UCHWALA Nr/ /2026
RADY GMINY SKAPE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Kalinowo, obreb
Niesulice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz W zwigzku z
Uchwata Nr IV/32/2024 Rady Gminy Skape z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Kalinowo, obreb
Niesulice

uchwala si¢, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w m. Kalinowo, obreb
Niesulice, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Planu
ogblnego gminy Skape, przyjetego uchwala Rady Gminy Skape nr XXIV/208/2026 z dnia
22.05.2026 r. (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego poz. 1188 z dnia 22.05.2026 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,07 ha, potozony w granicach okre§lonych na
rysunku planu, w miejscowosci Kalinowo.

3. Integralng czgéciag uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w m. Kalinowo, obreb Niesulice”, opracowany
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Skape o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty:.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne planu, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
wiekszym niz 12°%

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odlegtos¢ zewnetrznej $ciany budynku lub innego obiektu budowlanego
okreslonego w planie od linii rozgraniczajacej terenu lub innego obiektu odniesienia;

3) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujagce o zasadach
funkcjonowania terenow zielonych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem
literowym 1 numerem porzadkowym.

8 3.1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg oraz symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu,
wynikajace z przepisow odrebnych:
1) obickty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”;
3) granice krajobrazow priorytetowych: 08-315.42-62 ,,Bory Pojezierza Lubuskiego”;
3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.

8 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren ushug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem: UT-UG-UZ;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KP;
3) teren pompowni $ciekOw, oznaczony na rysunku planu symbolem: IKP.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkdéw oraz innych obiektéw kubaturowych, w tym wiat, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy
uwzglednieniu ustalen w lit. b,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszczenie usytuowania, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— pochylni, podjazdow, schodéw zewnetrznych i tarasow ponizej parteru budynku,
— elementéw budynku wysunietych przed lico $ciany budynku o nie wigcej niz
1,5 m w zakresie: zadaszen nad wej$ciem do budynku, balkonéw, wykuszy;

€) wyznaczone linie zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury techniczne;j;

2) zachowanie, przebudowe, nadbudoweg i rozbudowe istniejacych budynkow, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz bez mozliwosci rozbudowy w obszarze
przed wyznaczonymi liniami zabudowy;

3) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w planie;

4) zachowanie odlegtosci budynkow od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczalng kolorystyke elewacji budynkoéw realizowang na nie mniej niz 80%
powierzchni $cian:

a) na elewacjach tynkowanych kolory stonowane, pastelowe, w tym odcienie: bieli,
szarosci, bezu,

b) oktadziny ceramiczne w odcieniach ceglastej czerwieni,

c) kolory kamienia naturalny,

d) oktadziny z blachy w odcieniach: szarosci lub czerni;

6) w zakresie dachéw stromych:

a) ksztattowanie dachow stromych jako rozwigzania gtownych potaci dachu dla
gtownej bryty budynku, z dopuszczeniem stosowania lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego oraz z dopuszczeniem stosowania innych,
zharmonizowanych rozwigzan dachu dla czesci budynku, stanowigcych nie wigce;j
niz 30% powierzchni zabudowy,

b) pokrycie  dachowka  ceramiczng, cementowg, innym  materialem
dachowkopodobnym lub blachg na rabek stojacy,

c) dopuszczalng kolorystyke w odcieniach ceglastej czerwieni, brazu, ciemnych
szaros$ci lub czerni;

d) zakaz stosowania barw jaskrawych, odcieni: zieleni, niebieskiego;



7)
8)

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej, niz ustalona
w planie, wylacznie dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢
I dojazdow lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci.

8 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

nakaz zachowania ograniczen w uzytkowaniu terenéw 1 zakazéw, zawartych

W przepisach odrgbnych dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna

Paklicy i Otoboku”;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

zagospodarowanie odpadow zgodnie przepisami odr¢bnymi;

zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i halasu oraz rozwigzan

minimalizujacych poziom emisji z terenow zabudowy ustugowej na sgsiednie tereny

objete ochrong akustyczng, conajmniej do wartosci dopuszczalnych, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 4 zieleni izolacyjnej

formowanej w zwarte pasy o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;

dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, na

terenie  oznaczonym symbolem: UT-UG-UZ, w =zaleznosci od sposobu

zagospodarowania i realizowanej funkcji w przypadku lokalizacji:

a) domow opieki spotecznej - jak dla terendw domow opieki spoteczne;j,

b) obiektow hotelarskich - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

C) pozostaltych obiektow, z wylaczeniem obiektoéw sportowych - jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

zakaz lokalizacji:

a) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

b) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

C) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
Z wylaczeniem inwestycji:

— celu publicznego,

— osrodkow wypoczynkowych lub hoteli,

— po6l kempingowych lub karawaningowych,

— zabudowy ustugowej z wytaczeniem centrow handlowych,

— garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow;

nakaz wykonania zabezpieczen przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen

do gruntu i wod zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dla projektowanych

nawierzchni utwardzonych;

nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢:

1)

ochrong konserwatorska istniejacych obiektow ujetych w wojewoddzkiej ewidencji

zabytkow stanowigcych historyczng zabudowe folwarczng, oznaczonych na rysunku

planu, poprzez:

a) nakaz zachowania historycznej bryly, wysokosci, geometrii dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym,



2)

b) zakaz docieplania zewnegtrznego eclewacji, zrealizowanych historycznie jako
nieotynkowane, wykonczone kamieniem lub cegla;

zastosowanie przepisow odrebnych w przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne

przy pracach ziemnych.

8 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tablic informacyjnych;

2) lokalizacje stupow ogloszeniowych o wysokosci do 5 m.

8 9. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach

ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczonych
symbolami: 1UT-UG-UZ, 2UT-UG-UZ, 3UT-UG-UZ ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

2. W

dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw lub budowli ustugowych w zakresie ustug, z zastrzezeniem §12 pkt 1:
— turystyki, w tym obiektow hotelarskich,
— gastronomii,
— zdrowia i pomocy spotecznej,
— sportu i rekreacji,
— handlu detalicznego,
b) urzadzen budowlanych,
C) garazy,
d) wiat,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
dachy strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia od 25° do 45° lub plaskie;
wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 14 m;
na terenie 3UT-UG-UZ w zasiggu oznaczonego informacyjnie na rysunku planu
proponowanego obszaru ksztaltowania dziedzinca zabudowy dopuszcza si¢
ksztaltowanie wewngtrznego dziedzinca, zapewniajacego ekspozycje obiektow
zabytkowych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,30;
minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10.000 m?, a wytacznie
na terenie 1UT-UG-UZ 3.000 m2.

zakresie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu

komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem: KP, ustala sig:

1)
2)

3. W

lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych lub roweréws;
dopuszczenie lokalizacji

a) obiektdw i sieci infrastruktury technicznej

b) zieleni urzadzone;.

zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu

pompowni $ciekow, oznaczonego symbolem IKP ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)

lokalizacje infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, w szczeg6lnosci pompowni
sciekow, z dopuszczeniem lokalizacji innych obiektow infrastruktury techniczne;;
dachy ptaskie lub strome dwuspadowe 0 kacie nachylenia do 25°;

wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0;

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;



6) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5.

810. 1. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, terenéw goérniczych, obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich
niewystepowanie.

2. W granicach planu wystepuje krajobraz priorytetowy 08-315.42-62 ,Bory Pojezierza
Lubuskiego”, okreslone w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego, przyjetego
uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

3. Dla krajobrazu priorytetowego, o ktérym mowa w ust. 2, sposob zagospodarowania
poszczegoOlnych terendow okreslajg ustalenia niniejszego planu.

8 11. 1. W planie nie wskazuje si¢ terenu do objecia scaleniem i podziatem.
2. W zakresie szczegOlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomos$ci ustala sig:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 3.000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 15 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale
80° - 100°;
4) dopuszczenie wydzielenia dzialek o parametrach innych niz okreslone w pkt 1-3,
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz dojscia i dojazdy.

8 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizaciji:

a) naterenach: UT-UG-UZ - ustug w zakresie:

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m?,
— parkow rozrywki

— szpitali,

— krematoriow,

— obiektéw zwigzanych z przechowywaniem zwlok ludzkich,

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z prze-
biegu sieci 1 lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci za-
siegu pasOw technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych, przy czym dla linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych SN 15kV - szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 14 m, tj. po
7 m od osi linii na strong,

b) napowietrznych nn 0,4kV - szerokos$¢ pasa technologicznego wynosi 7 m, tj. po
3,5 m od osi linii na strong,

c) podziemnych kablowych SN 15kV i nn 0,4kV - szerokos¢ pasa technologicznego
wynosi 0,5 m, tj. po 0,25 m od osi linii na strong,

3) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) lokalizacja wszelkich obiektow budowlanych podlega przepisom odrebnym,

b) zakazuje si¢ sadzenia roslinnos$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzenio-
wym oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

4) nakaz uwzglednienia zasad przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz zapewnienia
drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania istniejacego systemu melioracyjnego i urzadzen drenarskich, z do-
puszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie nalezy zapewni¢
rozwigzania zastepcze, zgodnie z przepisami odrebnymi.



8 13. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z przylegtych drog publicznych, w tym

poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oraz dojazdy;

2) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach dziatki budowlanej dla obstugi

obiektow i terenow samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

3) zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie
parkowania i postoju samochoddéw dla zabudowy, w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe
W garazach,

b) liczbe miejsc parkingowych nie mniejszg niz:

— 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,

— 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie zzasadami i normatywem wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych.

8§ 14. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym

w szczegblnosei: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej

i telekomunikacyjnej;

ustala sie:

a) zachowanie dost¢pu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie odleglosci migdzy przewodami 1 urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 normami branzowymi,

C) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejagca w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ stosowanie

przepiséw odrebnych, w tym w szczegolnosci:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych i innych obiektow stuzacych
retencjonowaniu wody,

c) dopuszczenie stosowania rozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych;

ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie

sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci

elektroenergetycznej:

a) dla lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych:

— budowe linii elektroenergetycznych SN 15kV 1 nn 0,4kV wylacznie jako
podziemnych, kablowych,

— zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy; dopuszczenie przebudowy linii
napowietrznych, w szczegolnosci linii kolidujacych z planowang zabudowa, na linie
kablowe, podziemne,

— dopuszczenie  lokalizacji  stacji  transformatorowych  stlupowych  lub
matogabarytowych,



7)

8)

9)

b) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
Z wylaczeniem:
— biogazowni,
— elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wiekszej niz moc mikroinstalacji,
— wolnostojagcych  urzadzen  fotowoltaicznych  przekraczajagcych ~ moc

mikroinstalacji;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w ciepto z:

a) indywidualnych systemow grzewczych, wyposazonych w urzadzenia o niskich
wskaznikach emisji,

b) z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b, w tym:

— pomp ciepta,

— kolektoréw stonecznych;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz z sieci gazowej niskiego lub

sredniego ci$nienia;

w zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢:

a) budoweg sieci telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia,

b) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, podziemne,

c) w zakresie stacji bazowych telefonii komérkowej dopuszczenie lokalizacji stacji
bazowych telefonii komodrkowej na budynkach lub wolnostojacych na
wydzielonych dziatkach budowlanych.

8 15. Nie ustala si¢ zasad tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

8§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

PRZEWODNICZACY RADY



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...../...../2026
RADY GMINY SKAPE
Z dnia .......... 2026 .

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w m. Kalinowo, obreb
Niesulice

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
0 powierzchni 15,07 ha, potozony w granicach okreslonych na rysunku planu, w miejscowosci
Kalinowo. Na obszarze objetym planem ustalono nastgpujace przeznaczenie: tereny ustug
turystyki lub ustug gastronomii lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: UT-UG-UZ, terenu komunikacji pieszo-rowerwej, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem: KP, terenu pompowni $ciekdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
IKP.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), podjecie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnoS$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowiazujacego Planu ogdlnego gminy Skape. Plan ogélny wskazuje dla obszaru
objetego planem stref¢ zieleni i rekreacji, z okre§lonymi parametrami oraz nast¢pujacymi
profilami funkcjonalnymi:

1) profil funkcjonalny podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

2) profil funkcjonalny dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren uslug gastronomii, teren ushug
turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren lasu.

Powierzchnia Nadziemna Powierzchnia
Ustalenia: Oznaczenie Funkcja zabudowy intensywno$¢ | biologicznie
zabudowy czynna

Profil funkcjonalny
podstawowy: teren zieleni
urzadzonej, teren plazy, teren
wad, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
planu ogdlnego 38SN dodatkowy: teren ustug sportu | Nie okre§lono | Nie okre§lono 50%
i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren ushug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren lasu.
Zapisy planu dopuszczaja
realizacje: budynkow lub
budowli ustugowych
zwigzanych z turystyka, w
szczegolnosci obiektow
zamieszkania zbiorowego,
budynkéw lub budowli

miejscowego planu

. ustugowych zwiazanych z
zagospodarowania | UT-UG-UZ ochrona zdrowia lub pomoca 0,3 0,9 0,5
przestrzennego spoteczna, z wylaczeniem

szpitali, budynkéw lub budowli
ustugowych zwiazanych z
gastronomig oraz dopuszcza si¢
lokalizacj¢: ustug handlu
detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 300 m?.




Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z zapisami Planu ogoélnego gminy Skape,
przyjetego uchwatg Rady Gminy Skape nr XXI1V/208/2026 z dnia 22 maja 2026 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi
okres$lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— wyznacza tereny ustug turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, umozliwiajac
uzupetnienie funkcji dla istniejacej w sasiedztwie zabudowy.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly nie obowigzuja miejscowe planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ustala harmonijne zasady zagospodarowania catego obszaru, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace =z istniejgcej zabudowy i infrastruktury oraz warunkow
fizjograficznych i kulturowych. W obszarze planu wyznaczono funkcje ustugowa stawiagca
uzupehienie istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy rekreacyjno-sportowej oraz mieszkaniowej,
ktoéra umozliwi dalszy rozwoj turystyczny miejscowosci. Parametry zabudowy okreslono w
nawigzaniu do istniejacej w sgsiedztwie zabudowy.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniaja zapisy § 6 uchwaty.
Na rysunku oznaczono granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Rynna Paklicy i Otoboku”
oraz przywolano obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu obszaru
wynikajacych z przepisow odrebnych. W planie wskazano réwniez granice krajobrazow
priorytetowych, ustalonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego przyjetego
uchwatg nr IV/66/24 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy).
Wskazano historyczng zabudowe folwarczng — obore i1 stodote, jako obiekty zabytkowe
wpisane do Wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, ktore objeto ochrong w planie 1 ustalono jej
zasady.

Zapisy planu dotyczgce: zapewnienia odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy,
w tym ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla pojazdow wyposazonych
karte parkingowg spelniaja wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a
takze potrzeby 0soOb ze specjalnymi potrzebami, w tym uniwersalnego projektowania (art. 1 ust.
2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegotowienie powyzszego nastagpi na etapie poszczegodlnych
projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie
niniejszej uchwatly.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegdlnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). W planie nie przeznacza si¢ terenow prywatnych pod realizacj¢ celow
publicznych.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia istniejace uzbrojenie zlokalizowane na terenach
sasiednich. Zapisy planu dopuszczajg mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.

Udziatl spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw oraz
konsultacji spotecznych projektu.



Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow 1 wyrysow
z projektu planu.

Potozenie obszaru w zasiggu istniejacej wsi, w oparciu o wyksztatlcong siatke drog
uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez
ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art.
1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), w granicach wsi Niesulice nie wystepuje, gdyz wies$ nie jest
obstugiwana komunikacja zbiorowg. Obszar planu obsluguje przede wszystkim indywidualna
komunikacja samochodowa, piesza i rowerowa. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu
istniejgcej zabudowy, przy ciggach komunikacyjnych sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Istniejace w sgsiedztwie ulice stanowig réwniez
gtowne powigzania dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). W
obszarze planu przewiduje si¢ rowniez lokalizacj¢ nowych ciagdw pieszych, w tym w
szczegolnosci prowadzacych do jeziora Jeziorko.

Uchwata stanowi realizacje¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj.
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy. Jest kontynuacja istniejacej zabudowy o funkcji uzupetniajace;j.

W zakresie wptywu projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przewiduje si¢ wplywy z: podatku od gruntéw i1 powierzchni uzytkowej budynkoéw, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, a takze wydatki na: budowe i
utrzymanie infrastruktury drogowej i techniczne;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Gminy Skape w dniu 27 czerwca 2024 roku podjeta Uchwate Nr 1V/32/2024
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w m. Kalinowo, obreb Niesulice.

Wojt Gminy Skape przeprowadzit procedurg¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji $rodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na §rodowisko, w szczegolnosci:

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,......... W
dniu ............. r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie obwieszczen w ga-
blotach Urzedu Gminy, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu;

1) pismemzdnia.......... 2026 r. zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania planu insty-
tucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

2) pismem z dnia ................ r. wystapit do wilasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba
0 okre$lenie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie od-
dziatywania na srodowisko

3) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

4) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Skape oraz zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko podane przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

5 dnia............... r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;



6) uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Woje-
wodzkiego Inspektora Sanitarnego i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitar-
nego;

7) wdniachod ........... r.do............ 1. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego za-
kresu, z organami wtasciwymi do uzgadniania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w tym z: wojewoda, zarzagdem wojewodztwa, zarzagdem powiatu, wia-
sciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wilasciwymi zarzadami drog; w projekcie
planu uwzglgdniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;

8) oglosit o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych w miejscowej prasie (,,........... i
wdniu................. r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu
Gminy Skape oraz zapewnit informacje o projekcie;

9) wdniachod................. do ..o r. przedtozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do konsultacji spotecznych, w formie: spotkania otwar-
tegowdniu................... r., zbierania uwag do dnia ...... L.OMAZ ..oovvnnn.n.. ;

10) opracowat raport z konsultacji spotecznych.

W prognozie oddziatywania na srodowisko przeanalizowano wplyw ustalen projektu planu,
w tym struktury funkcjonalno-przestrzennej dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
oraz oceniono przyjete rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zapewniajg utrzymanie jego
standardow na wlasciwym poziomie.
Zakres ustalen planu wynika z uchwaly Rady Gminy Skape o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Gminy Skape miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.



