UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ..............
RADY GMINY SKORZEC
ZDNIA ................ R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Dabréwka-Stany i Gotabek

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat na podstawie uchwaty z Uchwatg Nr IV/26/24
Rady Gminy Skérzec z dnia 25 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  czeSci  miejscowosci  Dabrdowka-Stany
i Gotgbek zmieniong uchwatg Nr XIX/146/25 Rady Gminy Skérzec z dnia 28 listopada 2025 r oraz
Uchwatg Nr XXII1/184/26 Rady Gminy Skorzec z dnia 22 kwietnia 2026r..

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci miejscowosci
Dabrowka-Stany i Gotgbek nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skérzec, przyjetego uchwatg Rady Gminy Skdérzec Nr
XXXVI11/319/22 Rady Gminy Skdrzec z dnia 28 stycznia 2022 R. Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skérzec, obszar objety
analizg potozony jest w terenach: MN — tereny zabudowy jednorodzinnej, M1 tereny zabudowy
zagrodowej i jednorodzinnej, UO — tereny oswiaty, US — tereny ustug sportu. UKS — ustug sakralnych,
RP —tereny zabudowy produkcji rolnej, lasy i grunty lesne.

Projekt planu miejscowego obejmuje czesé¢ miejscowosci Dgbréwka—Stany i Gotgbek o tgcznej
powierzchni ok. 227,65 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego wyznacza tereny budowlane:

a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U -teren ustug,
c) UE —teren ustug edukacji,
d) US —teren ustug sportu i rekreacji,
e) UR —teren ustug kultu religijnego,
f) RZ - teren zabudowy zwigzany z rolnictwem
g) RZM —teren zabudowy zagrodowej,
tereny otwarte bez mozliwosci lokalizacji budynkéw oraz tereny komunikacyjne:
h) L—teren lasu,
i) KDZ - tereny drogi zbiorczej,
j) KDL —tereny drogi lokalnej,
k) KDD - tereny drogi dojazdowej,
I) KR —tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w Audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa



Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg
rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terendw zawarte w audycie krajobrazowym, w zakresie dotyczgcym ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 1
ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026
poz. 538) uwzgledniajac:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury,

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu — sporzgdzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska. Procedura sporzadzania planu wymaga uzyskania
zgody na przeznaczenie gruntdw na cele nierolnicze i nielesne. Uzyskano zgody od Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Ministra Klimatu i Srodowiska Obszar objety miejscowym
planem zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody oraz ztozami kopalin. Wystgpiono z
whnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, natomiast nie byto
koniecznosci wystgpienia z wnioskiem o zmiane gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ustalono
minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz okreslono przyjazne srodowisku Zrédta
zaopatrzenia w energie elektryczna oraz w ciepto;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej —
ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, na obszarze objetym planem nie
wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzgdzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

8) prawo wtasnosci —w sporzgdzonym planie miejscowym rozpatrzono whnioski wtascicieli gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoteczefdstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzedy Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
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o mozliwosci sktadania wnioskéw. Whnioski mogty by¢ sktadane réwniez przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$é zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy;

14) potrzebe zapewnienia odpowiednie] ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzgdzony plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska — sporzgdzony plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej —sporzadzony plan nie narusza potrzeb zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Skoérzec oraz oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skorzec i planéw miejscowych” przyjetej uchwata nr XLV/316/2018 Rady Gminy
w Skorcu z dnia 24 wrzesnia 2018 r.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaty przeanalizowane wnioski, ktdre
zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — obszar objety plan potozony jest przy istniejgcej drodze wewnetrznej, istniejgcy
publiczny uktad drogowy zlokalizowany poza obszarem objetym planem umozliwiajg
prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — rozwigzania planu miejscowego nie utrudniajg przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow;

4)  zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego
przygotowanym, z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.



Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadann wtasnych gminy, ktére obejmujg budowe
infrastruktury technicznej, a takze dochodéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta
planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami
(podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Plan miejscowy przewiduje budowe nowych drdég kategorii
gminnej, w zwigzku z czym w wyniku jego uchwalenia gmina Skérzec poniesie wydatkow zwigzanych z
wykupem gruntédw pod inwestycje drogowe czy budowa uktadu drogowego. Uchwalenie planu bedzie
powodowato dodatkowe wptywy do budzetu gminy Skérzec, mogace wynika¢ m. in. z dochoddéw
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, dochodéw zwigzanych
ze wzrostem podatku od nieruchomosci oraz dochoddw zwigzanych z obrotem nieruchomosciami. W
zwigzku z powyzszym uchwalenie planu bedzie miato pozytywny wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Skdrzec.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) i ustala m.in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu,
szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Skorzec podjeta uchwate NrV/26/24 zdnia 25 lipca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Dgbréowka-Stany i Gotgbek; i zostata zmieniona Uchwatg Nr XIX/146/25
Rady Gminy Skérzec z dnia 28 listopada 2025 r. oraz Uchwatg Nr XXIl1/184/26 Rady Gminy
Skérzec z dnia 22 kwietnia 2026r.

2) zawiadomiono na piSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw
do dnia 11 pazdziernika 2024 r.;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko;

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

6) w dniu 04.02.2026 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu miejscowego przez publikacje w prasie, przez wywieszenie w siedzibie obstugujgcego go
urzedu oraz udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Skérzec i w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Skérzec, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie ogtoszed na terenie sotectw, w granicach
ktdrego sporzadzany jest plan miejscowy, okreslajagc formy i terminy przeprowadzenia
konsultacji;

7) Konsultacje spoteczne prowadzone byty w nastepujacych formach:
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— zbieranie uwag do projektu planu miejscowego w terminie od 4 lutego 2026 r. do 6
marca 2026 rr.;
— spotkanie otwarte, ktdre odbedzie sie 13 lutego 2026 r. o godzinie 16:15, w Sali
konferencyjnej Urzedu Gminy Skérzec, ul. Siedlecka 3, 08-114 Skérzec;
— dyzur projektanta, ktory odbedzie sie 24 lutego 2026 r. w godzinach od 16:15 do 18:00
w Sali konferencyjnej Urzedu Gminy Skérzec, ul. Siedlecka 3, 08-114 Skdrzec.
8) w wyznaczonym terminie do Wéjta Gminy Skdrzec wptyneto 21 uwag;

9) do projektu planu miejscowego wprowadzono korekty wynikajgce z rozpatrzenia uwag;

10) w dniu 20.05.2026 r. ogtoszono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu miejscowego przez publikacje w prasie, przez wywieszenie w siedzibie obstugujgcego go
urzedu oraz udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Skérzec i w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Urzedu Skérzec, a takze w sposdb
zwyczajowo przyjety, tj. poprzez wywieszenie ogtoszen na terenie sotectw, w granicach
ktdrego sporzadzany jest plan miejscowy, okreslajagc formy i terminy przeprowadzenia
konsultacji;

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



