Spotkanie Konsultacyjne
w Sprawie Przedszkola
Samorzgdowego

w Tymbarku.
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Schemat zarysowania
elewacji wschodniej
skala 1:200
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STAN OBECNY

Schemat zarysowania
elewacji potudniowej
skala 1:200
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STAN OBECNY

Ryc. 7 Zarysowanie w strefie kanalu technologicznego




Ryc. 12 Widoczne odparzenia tynku

Ryc. 11 Zawilgocenie i zagrzybienie $ciany w piwnicy pod schodami
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Ryc. 3 Widoczne nieszezelnosci pokrycia dachowego

Ryé. 5 Widoczne wadliwe.pu}qczenie platwi

i
s L | +

ve, 4 Widoczne slady zawilgocenia na powierzchni stropow poddasza
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WNIOSKI | ZALECENIA W Stan techniczny przedmiotowego
OPINI| KONSTRUKCYJNEJ ety e o oty 1K€
DOTYCZACA OCENY et b KeGron stan akroglono
STANU TECHNICZNEGO jako niezadowalajacy.
BUDYNKU

W trakcie wizji lokalnej zaobserwowano gtéwnie przyrost
rozwarcia uszkodzen uwiecznionych w inwentaryzaciji z
2020 roku. Zakres uszkodzen jest zblizony, wyjatek stanowi
potnocna czesc¢ obiektu gdzie doszto do zarysowania
filarkow murowanych w poziomie pierwszego pietra oraz do
spekania w strefie posadzki klatki schodowej.

Jako przyczyne wystgpienia uszkodzen upatruje sie w
niekontrolowanych osiadaniach budynku, powstatych na skutek

rozluznienia struktury gruntu
w strefie posadowienia. Zjawisko to wynikio gtéwnie z wyptukania z

osrodka gruntowego drobnej frakcji na wskutek wypompowywania
wody w poziomie piwnicy.



WNIOSKI | ZALECENIA W Zaleca sie zrezygnowad z ciénieniowego
OPINII KONSTRUKCYJNEJ i o pompowania wody
DOTYCZACA OCENY Nalezy dokonaé rewizji systemu odprowadzania
STANU TECHNICZNEGO onon oyaterm malesy Praemrowadsic prace.
BUDYNKU

udrazniajace.

Ze wzgledu na fakt propagacji uszkodzen oraz ewentualnej
rozbudowy/przebudowy wykonywanie prac wzmachniajacych
przedmiotowego obiektu jest watpliwe zaréwno pod katem
ekonomicznym jak i konstrukcyjnym. Na podstawie powyzszego
whniosku zaleca sie rozbiorke obiektu a nastepnie wykonania
nowego budynku spetniajgcego wymagania funkcjonalno-
uzytkowe przewidywane przez Zamawiajgcego.

W przypadku podjecia decyzji o pozostawieniu obiektu, konieczne jest
przeprowadzanie kompleksowych prac naprawczych majgcych na celu
gtownie ustabilizowanie posadowienia budynku zgodnie z projektem
budowlanym z 2020 roku. Prace te nalezy skorelowaé¢ z ewentualng
rozbudowg przedszkola, poniewaz petne wykonanie prac a nastepnie
rozbudowa moze powodowac pogtebienie przyczyn aktualnych uszkodzen.



WNIOSKI | ZALECENIA W W przypadku podjecia decyzji o
pozostawieniu obiektu, konieczne jest
O PI N I I KO N STRU KCYJ N EJ przeprowadzanie kompleksowych prac
naprawczych majacych na celu gtéwnie
DOTYCZACA OCENY ustabilizowanie posadowienia budynku
STAN U TECH N |CZ N EGO zgodnie z projektem budowlanym z 2020
roku. Prace te nalezy skorelowac¢ z
BUDYNKU ewentualng rozbudowa przedszkola,
poniewaz petne wykonanie prac a
nastepnie rozbudowa moze powodowac

pogtebienie przyczyn aktualnych
uszkodzen.

W celu dalszego uzytkowania obiektu zaleca sie wykonanie monitoringu
konstrukcji w postaci systemu rysomierzy ktéry pozwoli w sposéb
ciggly monitorowanie istniejgcych uszkodzen.

Na ocene stanu technicznego opisywanego obiektu wptywajg wyniki badan oraz
analizy wskazujace na:

e liczne zarysowania, pekniecia Scian murowanych, oraz stropow

e propagacja uszkodzen zarejestrowanych w 2022 roku

e lokalne zawilgocenia Scian, stropow

e wyniki badan geologicznych



Wartos¢ remontu wedtug kosztorysu inwestorskiego
Data opracowania: 16.04.2024r.

ETAP I
12.2%

Etap | - Prace zwigzane z wzmochnieniem posadowieniem budynku:
Wykonanie mikropali pod scianami noSnymi budynku.

2 954 185,86zt

ETAP I

15.8% Etap Il - Prace zwigzane z usunieciem zarysowan oraz peknie¢:
P Q Y P

Wykonanie podwalin pod wskazanymi stupami wiezby dachowe,;.
Naprawa zarysowan oraz pekniec.

525 891,31zt

Etap lll - Prace zwigzane z udroznieniem instalacji odprowadzajacej
wode opadowg oraz uszczelnieniem przebi¢ w poziomie piwnicy:
Wykonanie rewizji systemu odprowadzenia wody wokét budynku.
W razie braku droznosci tegoz systemu nalezy wykona¢ jego
naprawe badz wymiane. Wykonanie przemurowania oraz
uszczelnienia przebicia w Scianie piwnicy. Wykonanie hydroizolacji
§cian czesci podpiwniczonej budynku. Zaprzestanie

SUMA: 3 885 336.72zt odpompowywania wody, zasklepienie oraz uszczelnienie przebicia
) ! w posadzce budynku.
405 259,55zt




Trzy
propozycje

1. Remont 2. Rozbiorka 3. Budowa
i rozbudowa isthiejgcego nowego budynku
budynku budynku i W nowej

budowa nowego lokalizacji



Plusy tej propozycji

e Dobra lokalizacja;

e Gotowa dokumentacja;

e Nie ma problemu z przenosinami;

e Wykorzystanie istniejgcego wyposazenia;
e Nieco nizsze koszty ok. (20 - 40%);

e Wykorzystanie istniejgcej bryty budynku;
e Mozliwos¢ pozyskania srodkéw na utworzenie
dodatkowych miejsc w przedszkolu (na juz);

e Zachowanie ciggtosci pracy placowki i personelu;

e Wieksze zrozumienie spoteczne;

e Brak koniecznosci przenosin/przebudowy nowej
kottowni (zasilajacej réwniez hale sportowa);

e Zachowanie infrastruktury (parking, przytacza
gazowe, energetyczne, wodno-kanalizacyjne, plac
zabaw).

1. Remont
I rozbudowa
budynku




M i 118 Sy t ej p ro p OZYCj i Ryzyko, niepowodzenia prac zabezpieczenia

fundamentéw, co moze prowadzi¢ do
dodatkowych kosztow w przysztosci;
Koniecznos¢ wypowiedzenia umowy
stowarzyszeniu “PRZYSTAN";

Brak uzasadnienia ekonomicznego pod wzgledem
technicznym;

/naczny koszt prac naprawczych w stosunku do
wartosci budynku (fundamenty, dach, okna);
Ograniczone mozliwo$ci optymalizaciji
pomieszczen komunikacji do istniejgcych
standardow | rozbudowy o kolejny oddziat;
Kosztowne | ograniczone mozliwosci
dostosowania budynku do obowigzujgcych
wymogow (ZIELONY tAD);

e Podczas remontu mogg wystgpi¢ tymczasowe
problemy, takie jak hatas, pyt | inne utrudnienia

1. Remont

| rozbudowa dla dzieci i personelu D
budynku |




Plusy tej propozycji

e Dobra lokalizacja, uzbrojona dziatka;

e Nowy budynek dostosowany zoptymalizowany
pod kagtem potrzeb i najnowszych standardéw |
norm (Zielony tad);

e poréownywalny koszt do remontu a nowy obiekt
(koszty budowlane);

e Nowy budynek mozna zaprojektowac z
nowoczesnymi rozwigzaniami i technologiami, co 1
moze poprawié jakosé opieki nad dzieémi;

e Nowy projekt moze lepiej odpowiadaé na obecne
| przyszte potrzeby przedszkola, w tym wiekszg
liczbe dzieci;

e Budowa nowego budynku na odpowiednio

zabezpieczonych fundamentach zapewni “ )
stabilnosé na diugie lata; 2. Rozbiorka

e Zachowanie infrastruktury (parking, plac zabaw). istniejgcego
budynku i budowa

nowego



Minusy tej propozycji

HI 1TH
H
HIEH;
H1 I'H

isthiejgcego
budynku i budowa
nowego

Dzieci bedg musiaty by¢ przeniesione do innej
okalizacji na czas budowy, co moze by¢
ogistycznie skomplikowane;

Konieczno$¢ wypowiedzenia umowy
stowarzyszeniu “PRZYSTAN";

Wyburzenie istniejgcego budynku i budowa
nowego wigze sie z duzymi kosztami;

Proces wyburzenia i budowy nowego budynku
moze zajg¢ okoto 2 lata;

Konieczno$¢ przenosin/przebudowy nowej
<ottowni (zasilajacej réwniez hale sportowa);
Koszty posadzenia nowego budynku na
niepewnym gruncie;

Niepewny odbior spoteczny.




Brak problemu z tymczasowa organizacja PI u Sy t ej p ro p OZYCji

przedszkola;
Nowy budynek dostosowany zoptymalizowany
pod kagtem potrzeb i najnowszych standardéw i
norm (Zielony tad);

Przedszkole moze dziata¢ w dotychczasowej
lokalizacji, dopdki nowy budynek nie zostanie
ukonczony;

PbzZniejsze lub brak potrzeby wypowiedzenia
umowy stowarzyszeniu “PRZYSTAN";

Zachowanie ciggtosci pracy placowki i personelu;
Nowy projekt moze lepiej odpowiadac na obecne
| przyszte potrzeby przedszkola, w tym wigekszg
liczbe dzieci;

Nowy budynek mozna zaprojektowac z
nowoczesnymi rozwigzaniami i technologiami, co
moze poprawic¢ jakos¢ opieki nad dziecmi;
Dobrowolna mozliwos¢ zagospodarowania
przestrzeni (parking, plac zabaw).

3. Budowa nowego
budynku w howej
lokalizacji



Minusy tej propozyc

3. Budowa nowego
budynku w nowej
lokalizacji

J

Najdrozszy wariant (zakup gruntu, projekt, budowa);
Najbardziej czasochtonny wariant;

Konieczno$¢ zmiany w MPZP oraz Studium;

Brak dziatki w zasobie gminy spetniajgce] minimalne
kryteria;

Jedyng dziatkg w zasobie gminy mozliwg do
zaadaptowania jest boisko rezerwowe;

Ryzyko powodziowe




Dyskusja

Kazda z tych opcji ma swoje wady | zalety, a decyzja
powinna uwzgledniac¢ zaréwno aspekty finansowe, jak
| logistyczne oraz potrzeby spotecznosci lokalnej.



