UCHWALA Nr .../2023
Rady Gminy Siedlce
zdnia ... 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Wolynce, Wolynce-Kolonia, Rakowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwala
nr X1V/181/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec, zmieniong Uchwatg Nr LI/677/2022
Rady Gminy Siedlce z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec, uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce uchwalonego Uchwata Nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce z
dnia 31 marca 2022 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci
obrebu geodezyjnego Wotynce, Wotynce-Kolonia, Rakowiec, zwany dalej planem.

§2

Zataczniki do planu stanowia:

1)

2)
3)

4)

zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od
1 do 2, bedacy integralng czescig planu;

zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. 0
infrastrukturze informacji przestrzennej.

§3

1. TIlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw innych niz
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz ich z
aktami wykonawczymi;

planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach obszaru objetego planem wraz z
informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem literowym,



odpowiadajagcym temu przeznaczeniu, zgodnie z §6;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden element budynku;

6) obsada - nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;
7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym

okreslonym w prawie budowlanym;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw — wysoko$¢ tozsama z wysokoScig budynku okre§long w prawie
budowlanym,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej] potozonego poziomu terenu przy obiekcie
budowlanym do jego najwyzszego punktu.

Pojecia i1 okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6élnym rozumieniem
stownikowym.

§4

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne ...... ha gruntéw rolnych Klasy I11b, na podstawie zgody
wyrazonej decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, z dnia 15 listopada 2021 r., znak
DN.tr.602.126.2021.

1.

2.

§5
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terendéw, zgodnie z §6.
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace na podstawie przepisow
odrgbnych:
1) Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,;
2) Granica obszaru aglomeracji Siedlce.
Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2 maja
charakter informacyjny.
Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace
po tych liniach.

§6
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
4) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§7
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: w granicach planu zasady ksztaltowania fadu
przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach



szczegdlowych.

§8
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenach objetych planem moga wystgpowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwiagzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntoweyj,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejgcych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystgpienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob
zapewniajacy jego prawidlowe dzialanie z zachowaniem wymogéw przewidzianych w
przepisach odrgbnych;

2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

4) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego ponizej 40 DIP;

5) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody: Obszaru

Chronionego Krajobrazu Siedlecko-Wegrowskiego;

6) na obszarze wymienionym w pkt 5 obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody,
wraz z aktami wykonawczymi.

§9

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§10
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:
1) teren objety planem zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrona;
3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§11
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce nie
wskazano obszarow przestrzeni publicznej;

2) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny drog publicznych oznaczonych w planie
symbolami KDZ, KDD;

3) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegétowych zasad dla terenow oznaczonych w planie symbolami
KDZ, KDD;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

§12
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu zawarto
w ustaleniach szczegotowych.



§13
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody okreslono w §8;

2) teren objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska;

3) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobéw zagospodarowania terenéw ze wzgledu na to, ze w
granicach planu nie wystgpuja:
a) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami;

b) tereny gornicze;
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazéw priorytetowych.

§14
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2)

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

w planie nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, z uwagi
na przeznaczenie gruntéw pod tereny zabudowy zagrodowej, teren lasu i tereny drog.

§15

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i
lokalizacjg¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obslugujacych teren objety
planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy lub w liniach rozgraniczajacych drog;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;

adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich przebudowy;

sie¢ wodociggowa nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm;
sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowac jako podziemna o przekroju nie mniejszym niz:

a) dla kanalizacji grawitacyjnej: @ 200 mm,

b) dla kanalizacji cisnieniowej: @ 60 mm;

sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz & 300
mm;

sie¢ gazociggowa nalezy realizowac jako podziemng o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm;
obszar w granicach planu potozony jest cz¢sciowo w granicach obszaru aglomeracji Siedlce
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:



a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki $cickami ustala sig:

— odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

— w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w zakresie zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych nalezy maksymalizowaé
wykorzystanie naturalnej retencji terenowej, ponadto ustala sie:

— wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachow, z terenow utwardzonych, parkingdw
nalezy zagospodarowywac¢ na dziatce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma
prawo do dysponowania, poprzez wykorzystanie rozwigzan technologicznej retencji wody,

— odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

d) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

— z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— istniejaca sie¢  elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: zaopatrzenie poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwoj facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z
okreslonymi normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna,

g) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz obowigzujace w tym
zakresie przepisy lokalne;

11) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

12) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dzialce w granicach terenow oznaczonych w
planie symbolem RM w nastepujacej liczbie: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie zagrodowej,

13) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

14) nie ustala si¢ minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

§16
Plan nie ustala sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§17
Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlaterenéw oznaczonych symbolami RM w wysokosci 10%);
2) dla pozostatych terendéw w wysokosci 1%.

§18
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,



C) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych

potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gtdwne potacie dachu symetryczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §15;

4) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W
oznaczonej w planie symbolem 1KDZ oraz z publicznej drogi powiatowej nr 3635W
potozonej poza granicami planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W
oznaczonej w planie symbolem 1KDZ,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3RM: z publicznej drogi powiatowej nr 3634W
oznaczonej w planie symbolem 1KDZ;

5) tereny znajdujg si¢ w catosci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu - obowigzuja zasady okreslone w §8;

6) tereny oznaczone symbolami 1RM, 2RM czgéciowo znajduja si¢ W granicach obszaru
aglomeracji Siedlce.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL:
1) przeznaczenie — tereny lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zastosowanie maja przepisy odrgbne;
4) teren znajduje si¢ w cato$ci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - obowigzujg zasady okre$lone w §8.

§20
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) teren znajduje sie w calo$ci w granicach Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu - obowigzuja zasady okre$lone w §8.

§21
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 6,0 m wraz z poszerzeniem na tuku drogi oraz w
miejscu wiaczenia do innej drogi gminnej potozonej poza granicami planu,
4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§22



Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



