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UCHWALANR................
RADY MIASTA | GMINY MARGONIN
Zzdnia ............... r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sutaszewo - palarnia kawy
(cze$¢ A)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2025
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI1/113/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 22 maja 2025 roku zmieniong uchwatg Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia
31 lipca 2025 roku, Rada Miasta i Gminy Margonin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sutaszewo — palarnia kawy
(czes¢ A), zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin, zatwierdzonego uchwaty
Nr VI1/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 .

2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
,fysunkiem planu” — zafgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktorym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug lub produkciji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;
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teren wod powierzchniowych $rédlgdowych lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1WS-Z.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

nakaz sytuowania budynkdw =z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytaczeniem podziemnych czesci budynkéw;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowych dziatek, ustalonych w planie, nie dotyczy wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych z:

— chowem i hodowlg zwierza,

— ubojem zwierzat i przetworstwem miesa,

— utylizacjg i grzebaniem padtych zwierzat,

— przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem i niszczeniem ubocznych

produktow pochodzenia zwierzecego oraz produktow pochodnych,

— produkcjg mas bitumicznych,

— przetwarzaniem produktow zawierajgcych azbest,

— przetwarzaniem, przechowywaniem i sktadowaniem odpaddw promieniotwérczych,

b) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpaddw i otwartych sktadowisk
odpadow;

dopuszczenie stosowania srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych;

nakaz uwzglednienia potozenia czesci terenu objetego planem w granicach: Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 139 Dolina kopalna Smogulec — Margonin — zgodnie z rysunkiem planu,
i ochrona wod podziemnych GZWP nr 139 zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie;
nakaz stosowania oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu Swiatta dostosowanych do
funkciji terenu, ukierunkowanego bezpo$rednio na teren lub obiekt, ktory oSwietla, ograniczajacego
rozpraszanie Swiatta na otoczenie, w tym na tereny sasiednie oraz niewywotujgcego efektu
ol$nienia, w tym u uczestnikdw ruchu drogowego.
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§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr

kultury wspotczesnej: nie podejmuije sie ustalen.

§7

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. D

§8

la terendw ustug lub produkcji, 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P ustala sie

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
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14)
15)

mozliwo$¢ lokalizacji budynku albo budynkdw ustugowych, obiektu albo obiektéw produkcyjnych,
sktaddw i magazynéw, z uwzglednieniem pkt 2 - 7;

zakaz lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacii, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz obiektow zwigzanych ze
statym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy maksymalnie 400 m?;
dopuszczenie lokalizacji obiektu lub obiektdw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,
w tym miedzy innymi takich jak: zbiornik naziemny, zbiornik podziemny, kottownia, stacja
transformatorowa, ujecie wody;

dopuszczenie lokalizacji budynku lub budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 150 m? kazdy
i wysoko$ci nie wiekszej niz 6,0 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje budynkéw portierni
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony terenu
drogi dojazdowej 1KDD;

dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi, z wytaczeniem:
a) biogazowni, biokompostowni, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw

odrebnych;

dopuszczenie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych lub niekolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 3,2;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 2,4;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: nie wiecej niz 35,0 m, z uwzglednieniem pkt 5;
b) dla budowli: nie wigcej niz 35,0 m;

geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12°;

na terenie 1U-P, w granicach wskazanej na rysunku planu: ,strefy ochrony bezpoSredniej ujecia
wody - ujecie wody do likwidacji” — dopuszcza sie: zachowanie obiektow i urzadzen zwigzanych
z ujeciem wody, a docelowo jego likwidacje i przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla terenu
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1U-P i pozostatymi ustaleniami niniejszego planu;

16) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, z uwzglednieniem pkt 17 i 18,
w ilo$ci minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;
i produkcyjnej lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych na dwéch
najliczniejszych, nastepujgcych po sobie zmianach,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowej lub
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

17) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw ciezarowych w obrebie dziatki zgodnie
zZ potrzebami;

18) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktére winny stanowi¢ minimum 2 procent wymaganej ogolnej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) obstuge komunikacyjng terenéw 1U-P i 2U-P - z terenu drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

19) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenie 1U-P: 5000 m2,

b) na terenie 2U-P: 500 m2.

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcja terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

3. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1WS-Z ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni naturalnej, zieleni o funkcji izolacyjnej, ciekéw i zbiornikdw

wodnych;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3;

3) w granicach strefy lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z nowym ujeciem wody dopuszcza
sie: lokalizacje sieci, obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
i obiektéw zwigzanych z ujeciem wody oraz z ochrong przeciwpozarows;
dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;
wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,0 do maksymalnie 0,2;
nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od minimalnie 0,0 do maksymalnie 0,1;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;
wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;
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10) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;
11) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

§9

Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§10

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)
3)

minimalng powierzchnie dziatki:

a) dla terenu 1U-P — 5000 m2,

b) dla terenu 2U-P — 500 mz;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach: dla terenéw 1U-P, 2U-P — 25,0 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od
70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§11

W zakresie szczegdblnych warunkoéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)

do czasu likwidacji ujecia wody znajdujacego sie na terenie 1U-P wskazana na rysunku planu:
,strefa ochrony bezposredniej ujecia wody — ujecie wody do likwidacji”, nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych dotyczacych strefy ochrony bezpo$redniej ujecia wody;

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze strefy pasa technologicznego, o szeroko$ci 7 m
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV w obie strony, do czasu je
usuniecia lub przebudowy na kablowa;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie: nakaz zachowania
ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.
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§13

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekdw;

dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z podczyszczaniem Sciekdéw
komunalnych, przemystowych;

zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych

zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji, w ktdrych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
w granicach strefy, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 15, ustala sie: maksymalny termin tymczasowego
urzadzenia i uzytkowania terenu — 31.12.2035 .

§15

Ustala sie stawke procentowg, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§16

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Margonin.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



