UCHWALA NR LXX1V/479/2024
RADY GMINY WISNIEW

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew

Na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym do 23 wrzesnia 2023 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku
z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 2 pkt. 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwata Nr LXVI1/427/2023 Rady Gminy Wisniew zdnia 13 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew,
Rada Gminy Wis$niew uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew, przyjetego Uchwatg Nr XXV1/175/2020 Rady Gminy Wisniew z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ tekstowa studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 — cze$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego,
stanowigca rysunek w skali 1:25 000 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — czg$¢ graficzna studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
stanowigca rysunek w skali 1:25 000 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisniew.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wisniew

Elzbieta Wysokinska
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEW

l. WPROWADZENIE

Rada Gminy Wisniew podjeta uchwate nr XLVII/335/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniew, ktdra stanowi podstawe do sporzadzenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew. Granicami obszaru objetego studium
sg granice administracyjne gminy.

Zmiane nr 1 studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew sporzadzono na podstawie uchwaty Nr LXVI/427/2023 Rady Gminy Wisniew z dnia 13 lipca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew. Zmiana dotyczy obszaru potozonego w obrebie
Wisniew o powierzchni ok. 24 ha, a takze wprowadzenia strefy ochronnej terenu zamknietego
resortu obrony narodowej Grabiandéw. Realizujgc wytyczne art. 95 ustawy Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U. 2023 r. poz. 633) zaktualizowano réwniez udokumentowane ztoza kopalin wraz
z terenami i obszarami gérniczymi.

Zakres ustalen, jaki nalezy zawrze¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostat okreslony w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi
podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jego funkcjg jest kreowanie polityki przestrzennej
gminy, ustalanie wytycznych dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ww. ustawa jednoznacznie stwierdza w art. 9 ust. 4, ze ,Ustalenia studium sg wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, a w art. 20 ust. 1, ze ,Plan miejscowy
uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium...”.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wishiew, przyjete zostato uchwatg Rady Gminy Wisniew nr XXX/221/2013 z dnia 31 lipca 2013 r.
Dokument zostat zmieniony uchwatg Rady Gminy Wisniew nr IV/21/2015 z dnia 26 lutego 2015 r.

Sporzadzenie nowego studium ma na celu uwzglednienie aktualnych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego (w tym wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe, spoteczne, demograficzne, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej iinfrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy oraz bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe) oraz ustalenie na ich podstawie kierunkéw rozwoju, zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami prawa i ustaleniami zawartymi w ponadlokalnych dokumentach
strategicznych. Nowe studium pozwoli na prowadzenie racjonalnej i spdjnej polityki przestrzennej
gminy Wisniew.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE VA KONCEPCII
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU, STRATEGII

ROZWOJU | PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA, STRATEGII ROZWOJU GMINY

1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju jako elementy stabilizujgce
przestrzen kraju i wojewddztwa wymienia systemy osadnictwa, infrastruktury technicznej oraz
wielofunkcyjnego rozwoju obszardéw wiejskich. Wedtug koncepcji przestrzennego zagospodarowania
pozadang cechg kraju jest spdjnos$¢ spoteczno-gospodarcza i terytorialna. Silne regiony, ktérych
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rozwdj oparty bedzie na endogenicznym potencjale i przewagach konkurencyjnych, kreowaé¢ majg
ogolnokrajowe impulsy rozwojowe, przyczyniajgc sie do osiggania celéw ogdlnych polityki regionalnej
i przestrzennej. Policentryczny system miast stwarza warunki czerpania korzysci skali i aglomeracji dla
dziatalnos$ci gospodarczych, umozliwia miastom wzajemne uzupetnianie funkcji oraz pozwala na
wigczenie w procesy rozwoju zasobdw materialnych i kapitatu spotecznego poszczegdlnych regiondéw
kraju.

Gmina Wisniew wskazana jest jako wiejski obszar funkcjonalny uczestniczacy w procesach
rozwojowych. Obszar ten charakteryzuje sie:

— potozeniem w strefie silnego oddziatywania gtéwnych osrodkéw miejskich lub os$rodka
w sgsiedztwie gtéwnych osrodkéw miejskich (poza zurbanizowang strefg podmiejska),

— specjalizacjag wynikajgcg z bliskosci miast lub/i miejscami pracy w innych niz rolnictwo
sektorach gospodarki (przemyst, budownictwo, turystyka, rekreacja — drugie domy
mieszkancow miast, lesnictwo, uzupetniajgco administracja oraz inne stuzby publiczne),

— dostepem do zatrudnienia w osrodkach miejskich (migracje wahadtowe),

— zazwyczaj dobrym i srednim dostepem do podstawowych ustug publicznych,

— wzglednie dobrg dostepnoscia komunikacyjng do ustug wyzszego rzedu zlokalizowanych
w osrodkach miejskich,

— stosunkowo dobrym potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami pracy
w obstudze rolnictwa (zmierzajgcego do zwiekszenia towarowosci i wydajnosci).

Jednym z celdw polityki przestrzennego zagospodarowania kraju na tych obszarach jest
utrzymanie i rozwijanie wiezi spotecznosci lokalnych i zachowanie prawidtowych relacji miedzy
istniejgcymi strukturami przestrzennymi, poniewaz najwazniejszym zagrozeniem dla tych obszarow
sg dezintegracja i niepetne procesy urbanizacyjne. Obszary te powinny zosta¢ wyznaczone w ramach
strategii rozwoju wojewddztwa i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jako obszary
o dobrych warunkach do rozprzestrzeniania sie proceséw rozwojowych.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego. Nie jest on aktem prawa
miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego organy i jednostki organizacyjne
samorzadu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy prawnej decyzji administracyjnych
ustalajacych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien gmin w zakresie miejscowego planowania
przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

— uzgadniania badZ opiniowania projektow studiéw uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, plandw i programow rewitalizacji oraz miejscowych planéw odbudowy,

— opiniowania projektéw dokumentéw rzadowych dotyczgcych polityki przestrzennej
i regionalne;j,

— zgtaszania uwag i wnioskdw do programoéw rzgdowych,

— wspottworzenia programow operacyjnych i kontraktéw terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie probleméw wspdlnych z sgsiednimi wojewddztwami.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z KPZK 2030
i ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach prowadzenia polityki rozwoju
wyznaczyt obszary funkcjonalne.
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Gmina Wisniew zostata zakwalifikowana do siedleckiego obszaru o najnizszym dostepie do déb
i ustug. W celu poprawy stanu proponuje sie podjgé dziatania ukierunkowane na ozywienie
gospodarcze obszaru, poprawe warunkdw zycia mieszkanicéw, zahamowanie nadmiernej

migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilno$ci mieszkancéw oraz
zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Gmina kwalifikuje sie jednoczes$nie do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych
w procesach rozwojowych. Plan ustala dla takich obszaréw funkcjonalnych nastepujace zasady
zagospodarowania:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego na obszarze gminy Wisniew wskazuje:

— linie kolejowa nr 2 relacji Warszawa — Siedlce — Terespol, ktéra stanowi fragment:

— paneuropejskiego korytarza transportowego Kll: Berlin — Warszawa — Mirfisk — Moskwa — Nizny
Nowograd;

— Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T: korytarz Morze Battyckie — Morze Pétnocne
(sie¢ bazowa — potaczenia pasazerskie i towarowe);

— gléwnej miedzynarodowej linii kolejowej (AGC) i gtdwniej miedzynarodowe;j linii transportu
kombinowanego (AGTC) E20/CE-20;

— przebieg drogi krajowej nr 63 relacji /granica panstwa/ —tomza — Zambréw — Siedlce — tukow
— Stawatycze /granica panstwa/ w klasie drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego;

— linie elektroenergetyczne 400 kV Mitosna — Stanistawdw — Siedlce Ujrzanéw oraz Kozienice —
Siedlce Ujrzanow;

— gazocigg DN 200/150 Goriczyce — tukdw — Siedlce.

W zakresie systemu kolejowego na obszarze gminy dokument uwzglednia przebudowe/remont
linii kolejowej nr 2 w zakresie systemdéw sterowania ruchem. Planowana jest réwniez budowa
autostrady A2, ktéra przechodzi¢ bedzie w pétnocnej czesci gminy. Dokfadna lokalizacja drogi nie jest
ustalona.

Plan identyfikuje wystepujace ztoza kopalin oraz uwzglednia szczegdlng ochrone
udokumentowanych zté6z wazinych dla zabezpieczenia potrzeb i bezpieczenstwa surowcowego
0 znaczeniu krajowym i regionalnym. W zakresie ochrony Srodowiska i zasobéw przyrody Plan na
obszarze gminy Wisniew uwzglednia Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Plan
okresla m.in.: utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych
przyrodniczo, przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione, wtasciwe
zarzadzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach, przeciwdziatanie wszelkim
negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat.

3. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego

Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r. zostata przyjeta uchwatg nr 158/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r. Strategia jest dokumentem,
ktorego zapisy powinny miec¢ wptyw na ksztatt przysztego rozwoju przez okreslenie dtugookresowych
procesow rozwojowych w regionie.
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Wizja wyznaczona w tym dokumencie brzmi:

»Mazowsze to region spdjny terytorialnie, konkurencyjny, innowacyjny z wysokim wzrostem
gospodarczym i bardzo dobrymi warunkami zycia jego mieszkancow”

Do realizacji okreslnej wizji wyznaczono gtoéwny cel strategii:

»Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie mazowieckim, wzrost znaczenia
obszaru metropolitalnego Warszawy w Europie”

W strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego wskazano obszary strategicznej interwencji
— problemowe. Obszar gminy Wisniew zostat zaliczony do ostrotecko-siedleckiego obszaru
strategicznej interwencji. Dla tego obszaru zostaty okreslone strategiczne kierunki dziatan:

— Poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru, poprzez m.in.:
— budowe autostrady A2 do wschodnich granic wojewddztwa.
—  Przeksztatcenia w rolnictwie, w tym gtéwnie:
o sprzezenie potencjatu naukowego Uniwersytetu Przyrodniczo-Humanistycznego
w Siedlcach z sektorem rolniczym subregionu w celu zwiekszenia efektywnosci
sektora rolniczego,
o wspieranie grup producenckich oraz klastréw, zwtaszcza w zakresie surowcéw
energetycznych, mleczarstwa, produkcji owocéw i warzyw, pszczelarstwa.

4. Strategia rozwoju gminy

Strategia Rozwoju Wisniew na lata 2014-2025 zostata przyjeta uchwatg nr XL/284/2014 Rady
Gminy w Wisniewie z dnia 28 kwietnia 2014 r. Dokument ten jest kluczcowym elementem planowania
rozwoju lokalnego, ktérego nadrzednym celem jest ukazanie wizji oraz strategicznych celéw rozwoju
gminy, ktdre zaplanowane zostaty do 2025 r. W dokumencie zdiagnozowano stan wyjsciowy, w tym
informacje m.in. o srodowisku, gospodarce, infrastrukturze. Dato to mozliwos¢ wskazania misji i wizji
gminy Wisniew, celdw strategicznych oraz okreslenia ich finansowani i monitoringu.

Misje gminy Wisniew okreslono jako ,tworzenie przyjaznego otoczenia dla cztowieka,
w oparciu o rozwdj gospodarczy, lokalne rolnictwo, wykorzystywanie zasobow przyrodniczych gminy
i potencjatu turystycznego, w zgodzie z zasadami ekologii, a takze spoZytkowanie dziedzictwa
kulturowego, kreowanie atrakcyjnego wizerunku Gminy, z uwzglednieniem efektywnego
wykorzystywania funduszy unijnych”.

Wizja: ,Gmina Wisniew jest samorzqdem rozwinietym rolniczo i gospodarczo,
uporzgdkowanym przestrzennie i szczycqcym sie wysokimi standardami Zycia wszystkich
mieszkaricow gminy”.

W Strategii wyznaczono cztery cele strategiczne, wraz z celami operacyjnym i zadaniami
realizacyjnymi dla kazdego z nich.

Wyznaczone cele strategiczne i dziatania dla gminy Wisniew do roku 2025 to:
l. Rolnictwo specjalistyczne, przetwdrstwo, przedsiebiorczosc.

— Woykorzystanie rolniczego potencjatu gminy. Rozwdj rolnictwa i przetwérstwa rolno-
spozywczego. Rozwdj przedsiebiorczosci i ustug w sektorach bezpiecznych srodowiskowo.

— Wzmocnienie istniejgcych i powstawanie nowych przedsiebiorstw.

— Rozwdj rolnictwa, w tym ekologicznego, poprzez innowacyjne uprawy, warzywnictwo,
zielarstwo, sadownictwo. Wykorzystanie posiadanych zasobdw wodnych i lesnych.

— Rozwdj turystyki (m.in., zielone szkoty, teren gminy jako jednodniowa baza rekreacyjna dla
mieszkancow Siedlec).

12

Id: 1IF1AE822-36A1-44CD-A3D8-D62F17E74483. Uchwalony Strona 12



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEW

1. Strategiczne planowanie polityka przestrzenna.

— Woyznaczenie obszaréow z dominujgcymi funkcjami: rolnymi, mieszkaniowymi, przemystowo-
przetwdérczymi, sportowo-rekreacyjnymi.

— Scalenie nieruchomosci rolnych w celu tworzenia konkurencyjnych gospodarstw rolnych
specjalistycznych o powierzchni powyzej 10 ha.

— Scalanie rozdrobnionych gruntéw niewykorzystanych rolniczo.

— Woykorzystanie potozenia gminy i bliskosci rozwijanej sieci drogowo-transportowej o znaczeniu
regionalnym, krajowym i miedzynarodowym (potozenie przy drodze krajowej nr 63 i
wiekszych osrodkach miejskich (Siedlce, tukéw) oraz w poblizu drogi krajowej Warszawa —
Terespol, a takze planowanej autostrady).

Il Demografia i polityka spoteczna.

— Staty wzrost liczby nowych mieszkancéw.

— Poprawa dostepu do ustug wychowania przedszkolnego, podnoszenie poziomu i poprawa
jakosci ksztatcenia oraz oferty oswiatowej i kulturalnej (m.in. poprzez adaptacje istniejgcych
obiektow).

— Utworzenie bazy rehabilitacyjnej i ustug opiekunczych (m.in. poprzez adaptacje i modernizacje
istniejgcych obiektéw).

IV.  Aktywizacja mieszkancow.

— Utworzenie plandw i struktur organizacyjnych partnerstwa miedzy-samorzadowego z miastem
Siedlce i innymi gminami sasiadujgcymi lub lezgcymi w powiecie siedleckim, miastem tukdw.

V. Partnerstwo.

— Rozwdj infrastruktury technicznej: kanalizacja z oczyszczalnig, drogi (réwniez utatwiajgce
dostep do areatow rolnych), sie¢ gazowa, teleinformatyka, alternatywne zrédta energii.

1. CHARAKTERYSTYKA | ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY WISNIEW

1. Pofozenie i charakterystyka

Wisniew to gmina wiejska, potozna we wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w potudniowej czesci powiatu siedleckiego. Wisniew graniczy od pétnocy z gming Siedlce,
od wschodu z gming Zbuczyn, od potudnia z gming tukdéw (powiat tukowski, wojewddztwo lubelskie),
od zachodu z gminami Domanice i Skdrzec. Wszystkie sgsiadujgce gminy sg gminami wiejskimi.
Gmina zajmuje powierzchnie 126 km? i zamieszkuje jg 5 754 mieszkancow.

Gmina charakteryzuje sie rolniczym charakterem, w pétnocno zachodniej czesci wystepuja
wieksze tereny laséw oraz stawy hodowlane. Najwazniejszg rzeka przeptywajaca przez teren gminy
jest Muchawka oraz jej prawy doptyw Zbuczynka.

Przez gmine na osi pétnoc — potudnie biegnie droga krajowa nr 63 relacji granica panstwa —
Gizycko — tomza — Zambréw — Siedlce — tukédw — Radzyn Podlaski — granica panstwa. W pdétnocno
wschodniej czesci gminy zlokalizowana jest linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa — Siedlce — Terespol.

Odlegtosci drogowe do najwiekszych i najblizszych osrodkédw miejskich wynosza:

— Warszawa — Wisniew: 100 km,
— Siedlce— Wisniew: 12 km,
—  tukéw— Wisniew: 18 km.
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Rysunek 1 Potozenie gminy Wisniew na tle powiatu siedleckiego
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Panstwowego Rejestru Granic

2. Rys historyczny
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Pierwsza wzmianka o Wisniewie miata miejsce w 1418 r. Gmina nalezata wtedy do parafii
w Zbuczynie, w pétnocnej Ziemi tukowskiej. W sredniowieczu obszar ten administracyjnie nalezat od
1474 r. do wojewddztwa lubelskiego, zas wczesniej do wojewddztwa sandomierskiego.

Od samego poczatku Wisniew byt wsig krolewska czyli krélewszczyzng tzn. wiasnoscig krdla.
Krélewszczyzny zazwyczaj byty oddawane szlachcie w dzierzawe, a ta byta zobowigzana do ptacenia
czynszu. Sytuacja chtopéw w krélewszczyznach byta zwykle lepsza od tej w dobrach szlacheckich,

gdyz nie naktadano na nich praw i przywilejéw zwiekszajgcych panszczyzne.

W 1552 r. wie$ krélewska Wisniew liczyta 28 osadnikéw. Na terenie wsi wydobywano darniowa
rude zelazng, z ktdrej wytapiano zelazo. Na przetomie XVI/XVIl w na terenie folwarku wzniesiony
zostat budynek przeznaczony na swigtynie najprawdopodobniej protestancka, ktdrej pozostatosci

zachowaly sie do dzisiaj.

W 1620 r. w okolicach Wisniewa istniaty juz nastepujgce miejscowosci: Rudnik Wiszniowski,
Stok Wisniewski, Kaczory, Domanice, Czachy, Przewory, Ciosna, Gostchorza. W nastepnych latach

obok Wisniewa pojawity sie wsi o nazwach pochodnych: Stok Wisniewski i Wolka Wi

14
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Na przestrzeni lat zmieniali sie dzierzawcy Wisniewa. W 1655 r. odtgczono od Wisniewa wsie
Zbuczyn, Réwce i Korcze. Zbuczyn stat sie odrebnym starostwem niegrodowym, ktére obejmowato
WW. wsie.

W 1655 r. miat miejsce najazd na Polske wojsk szwedzkich, a pdiniej wojsk kozackich
Chmielnickiego, a w 1657 r. na tereny Ziemi tukowskiej wkroczyty wojska ksiecia siedmiogrodzkiego
Jerzego Il Rakoczego oraz wojska Brandenburczykéw. W nastepstwie tych najazdéw Wisniew
i okoliczne miejscowosci, gtownie Stok Wisniewski, ulegty w znacznym stopniu zniszczeniu.

Wisniowskie starostwo niegrodowe wedtug lustracji z 1764 r. obejmowato wsie: Wisniéw, Stok,
Ciosna, Kaczory, Domanice, Kopcie, Czachy, Wélka i Gostchorza.

We wrzesniu 1794 r. stacjonowata w Wisniewie dywizja generata Sierakowskiego, ktéra tu
odbudowywata sie po klesce pod Terespolem. W 1795 r. po utracie niepodlegtosci przez
Rzeczpospolita w wyniku Il rozbioru Polski, Wisniew i Siedlce znalazty sie w zaborze austriackim.
W tym okresie w Wisniewie nadal zajmowano sie wytapianiem zelaza.

W 1809 r. przytaczono departament siedlecki (w tym Wisniew) do poszerzonego
Ksiestwa Warszawskiego, ktére powstato w 1807 r. z ziem drugiego i trzeciego zaboru pruskiego.
W 1825 r. Wisniew liczyt 116 mieszkancéw zamieszkujgcych w 56 domach.

W latach 1846-48 przeniesiono cze$¢ mieszkancéw Wisniewa o okoto 1-1,5 km na potudnie, to
jest na obecne potozenie wsi. Pozostata czes$¢ przybrata nazwe Kolonia Wisniew. W 1863 r. wybuchto
Powstanie Styczniowe, w ktorym brali udziat réwniez mieszkaicy Wisniewa. W Wisniewie
14 kwietnia 1865 r. urodzit sie Jézef Jankowski. Byt on dziennikarzem, poets, dramaturgiem,
publicystg, ttumaczem oraz zajmowat sie filozofig. Byt zatozycielem Instytutu Mesjanistycznego.

W latach 1876-1881 dziatat w Wisniewie Sad Gminny IV Okregu powiatu siedleckiego.
W 1893 r. we wsi i w folwarku zamieszkiwato 884 oséb w 75 domach.

W 1914 r. wybuchta | wojna swiatowa. W 1915 r. po wycofaniu sie wtadz carskich ich miejsce
zajety wojska i administracja niemieckie. Dnia 10 listopada 1918 r. miejscowy oddziat OSP rozbroit
przebywajacych na terenie Wisniewa Niemcédw, a 11 listopada tego roku Polska odzyskata
niepodlegtosé. Wisniew nalezat administracyjnie do powiatu siedleckiego, wojewddztwa lubelskiego.

Po Il wojnie $wiatowej zostato utworzone Generalne Gubernatorstwo, ktére dzielito sie na
dystrykty. Wisniew znalazt sie w dystrykcie warszawskim, powiecie siedleckim.

Po zajeciu Polski przez Armie Czerwong powotano powotane hierarchicznie witadze
samorzgdowe. W Wisniewie utworzono Gminng Rade Narodowg, organem wykonawczym byt zarzad
gminy.

Od 1946 r. gmina wschodzita administracyjnie do wojewddztwa lubelskiego, natomiast na
skutek zmian administracyjnych w 1949 r. zostata wigczona do wojewddztwa warszawskiego. Gmina
w obecnym ksztatcie zostata utworzona 1 stycznia 1973 r. Po reformie administracyjnej z 1975 gmina
stata sie czescig wojewddztwa siedleckiego. Reforma administracyjna Polski z dniem 1 stycznia
1999 r. wprowadzita 3-stopniowg strukture podziatu terytorialnego. Gmina Wisniew znalazta sie
w wojewddztwie mazowieckim, powiecie siedleckim.

15

Id: 1IF1AE822-36A1-44CD-A3D8-D62F17E74483. Uchwalony Strona 15



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEW

IV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA, ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA
TERENU ORAZ ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO
| WYMOGOW JEGO OCHRONY

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Gmina Wisniew jest gming wiejska, ktérej powierzchnie w ok. 75% zajmujg uzytki rolne.
Wskaznik lesistosci w gminie jest rdwny ok. 21%. W znacznym stopniu wptywa to na krajobraz gminy,
jak réwniez sposéb uzytkowania istrukture terenéw zabudowanych. Obszar zurbanizowany nie
przekracza 3% powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje zabudowa
jednorodzinna wraz z zabudowg zagrodowa, uzupetniona o podstawowe funkcje ustugowe.
Wiekszos¢ miejscowosci ma charakter typowych ulicdwek o zabudowie skupionej wzdtuz gtéwnej
drogi przebiegajgcej przez miejscowosé. Jednakze nie na catej dtugosci wsi zabudowa jest zwarta,
w ramach jednej miejscowosci wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu stronach drogi,
a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopiero po kilkuset metrach. Budownictwo rozproszone
obserwuje sie gtéwnie w obrebie Okniny (Nowe Okniny), Kaczory, tupiny. Na terenie gminy
wystepujg rowniez tereny produkcyjne oraz obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych (gtéwnie
fermy drobiu w Stoku Wisniewskim, Tworkach, Da¢bogach).

Gtéwnym osrodkiem gminy Wisniew jest centralnie pofozona miejscowosé gminna.
Zlokalizowane sg tutaj ustugi z zakresu administracji, oswiaty, kultury, handlu. Role uzupetniajace
petnig przede wszystkim miejscowosci Radomysl i Smiary. Wszystkie miejscowoséci wyposazone sa
w wodociagg, kanalizacje i sie¢ gazowq posiada jedynie Wisniew.

Wykres 1 Struktura uzytkowania gruntéow w gminie Wisniew wg stanu na dzien 31.12.2014 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych GUS

%

uzytki rolne

M grunty lesne, zadrzewione i
zakrzewione

H grunty zabudowane i
zurbanizowane

750 pozostate
(o]

Gmina charakteryzuje sie znacznymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi. Wynikajg one
z potozenia na pograniczu Wysoczyzny Siedleckiej i Réwniny tukowskiej. Gmine przecina rzeka
Muchawka na ktérej utworzone sg stawy hodowlane. Pétnocno zachodnia oraz potudniowa czes¢
gminy znajduje sie w Siedlecko-Wegrowskim oraz tukowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Predysponuje to teren gminy Wisniew do rozwoju funkcji rekreacji, wypoczynku, agroturystyki
i rolnictwa ekologicznego.

Brak jest wiekszych ograniczen dla zabudowy w gminie. Obostrzenia w zagospodarowaniu
wynikajg jedynie na terenie obszaru chronionego krajobrazu.
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2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Podstawag sporzadzania Studium powinno by¢ staranne planowanie przestrzenne,
uwzgledniajgce uwarunkowania naturalne i walory Srodowiska kulturowego dla ksztattowania tadu
przestrzennego i podniesienia atrakcyjnosci terenu. Zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym ,,okresla sie obowigzkowo zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego”. W zwigzku z tym, ze plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
Studium, réwniez w Studium nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce ze stanu fadu
przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Poprawa fadu przestrzennego jest jednym z priorytetdw zagospodarowania przestrzennego
gminy. W planowaniu miejscowym nalezy przestrzegac okreslonych zasad, gwarantujgcych poprawe
tadu przestrzennego, wsrdd ktérych jest:

— ograniczanie rozproszenia budownictwa, poprzez intensyfikacje wykorzystania terendow
mieszkaniowych w ramach istniejgcego zainwestowania,

— rozszerzanie terendw mieszkaniowych poza obszar zwartej zabudowy miejscowosci
w pierwszej kolejnosci na tereny juz silnie obcigzone zabudowg rozproszong oraz rezygnacja
z wprowadzania nowej i utrwalania istniejgcej zabudowy w terenach otwartych,

— ograniczanie rozwoju terenéw budowlanych liniowo wzdtuz ciggdw komunikacyjnych (gtéwnie
drog wyzszych rangg) w celu umozliwienia rozbudowy i modernizacji drég,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez
wykorzystanie walorow sSrodowiska kulturowego i podniesienie atrakcyjnosci obszaréw
poprzez uwzglednienie ustalen konserwatorskich i dostosowanie nowej architektury do
tradycji i charakteru substancji zabytkowe;j,

— ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego, polegajgca na zachowaniu, zrdwnowazonym
uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw i sktadnikdw przyrody, szczegdlng opiekg powinny
zostac objete obszary objete formami ochrony przyrody,

— nawigzywanie w nowej architekturze do lokalnych wzoréw i materiatéw, zachowywanie
regionalnego krajobrazu kulturowego.

W celu widocznego podniesienia poziomu tadu przestrzennego i estetyki realizowane
inwestycje wymagajg przestrzegania:

— okreslonych wskaznikéw urbanistycznych tj. wysokosci zabudowy, powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej itp.

— ustalen dotyczacych parametréw technicznych drég,

— wytycznych dotyczacych wyznaczenia centrum gminnego i centréw lokalnych.

Ogdlne wytyczne dla ksztattowania fadu przestrzennego zawarte zostaly rdowniez
w poszczegdlnych rozdziatach dotyczacych ksztattowania srodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz w ustaleniach dla
poszczegdlnych terendw wskazanych na rysunku studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego).

3. Obecny stan planistyczny

3.1.Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin sasiadujacych z gming Wisniew

Gmine Wisniew otacza 5 gmin wiejskich: Siedlce, Zbuczyn, tukéw, Domanice oraz Skdrzec.
W niewielkiej odlegtosci od granicy gminy Wisniew znajduje sie rowniez miasto Siedlce.
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Rysunek 2 Studia uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin s3asiednich
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie dokumentéw planistycznych gmin sasiednich

:-_-_-_' granica anlizy — 2 km od granicy gminy Wisniew [: tereny produkcji rolnej
granice administracyjne gmin - tereny zamkniete

[:] tereny zabudowy mieszkaniowej i usiugowej |: ustugi sportu

D tereny aktywnosci gospodarczej tereny ustug turystyki

: tereny gémicze [: cmentarze

~ grunty orne i uzytki zielone - tereny laséw

Obowigzujacymi dokumentami planistycznymi w ww. jednostkach sg studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce
przyjeta uchwatg nr XL/388/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r.;

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zbuczyn
przyjeta uchwatg nr XXXVII/327/2014 Rady Gminy Zbuczyn z dnia 13 marca 2014 r.;
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— zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lukéw
w zakresie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin przyjeta uchwaty
nr LIX/427/2018 Rady Gminy tukéw z dnia 18 pazdziernika 2018 r;

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Domanice przyjeta uchwatg nr XLI/239/2014 Rady Gminy Domanice z dnia 12 lutego 2014 r.;

— studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skdrzec przyjeta
uchwatg nr XX/165/13 Rady Gminy w Skdrcu z dnia 26 marca 2013 r.;

— zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce
przyjeta uchwatg nr XXXV1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r.

W ww. studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze
analizy — 2 km od granicy gminy Wisniew— wskazano gtéwnie tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami, duze areaty gruntéw ornych, uzytkéw zielonych oraz laséw
i zadrzewien. Wyznaczono réwniez pojedyncze tereny aktywnosci gospodarczej, produkcji rolnej,
ustug sportu i cmentarzy. Na terenie gminy Siedlce wyznaczono tereny rozwoju turystyki i rekreacji,
oraz tereny inwestycyjne w okolicy obwodnicy Siedlec. Na terenie miasta Siedlce oraz gminy Siedlce
zlokalizowane s3 wojskowe tereny zamkniete. W gminie tukéw i Siedlce wskazano tereny
eksploatacji zt6z kopalin.

Studium gminy tukéw w bezposrednim sasiedztwie gminy Wisniew wskazuje obszary
potencjalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych, a na granicy gmin projektowany rezerwat przyrody.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W granicach gminy Wisniew obowigzuje 9 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg swoim zasiegiem ok. 1,8% powierzchni gminy.

Plany miejscowe sporzadzone zostaly w wiekszosci dla konkretnych inwestycji: linii
elektroenergetycznych, cmentarza wraz ze strefg ochrony sanitarnej, dla terenu eksploatacji kopalin.

W miejscowosciach Moscibrody, Pluty i Dacbogi wskazujg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowo-produkcyjnej, dziatalnosci inwentarskiej.

Tabela 1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Zrédto: opracowanie wtasne)

Lp. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

1 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi Moscibrody— etap
* | I—uchwata nr XXVII/172/2002 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 29 sierpnia 2002 r.

) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew dotyczacej miejscowosci
* | Stare Okniny — uchwata nr X/60/03 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 21 paZdziernika 2003 r.

3 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew dotyczacej miejscowosci
" | Pluty — uchwata nr X/61/03 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 21 pazdziernika 2003 r.

4 Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi tupiny — uchwata
* | nrX/63/03 Rady Gminy w Wisniewie z dnia 21 paZdziernika 2003 r.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew w czesci dotyczacej miejscowosci Dacbogi —

uchwata nr XXV11/180/05 Rady Gminy Wisniew z dnia 27 lipca 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod linie 400 kV "Mitosna — Siedlce-Ujrzanéw" dla czesci wsi

6. | Lipniak, Stok Wisniewski, Myrcha, Wélka Wisniewska, Moscibrody, Borki-Kosiorki, Borki-Sotdy, Helendw — uchwata
nr XXXV/257/2013 Rady Gminy Wisniew z dnia 17 grudnia 2013 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowe Okniny — uchwata nr XLV/333/2014 Rady

7. Gminy Wisniew z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod linie elektroenergetyczng 400 kV "Kozienice — Siedlce
3 Ujrzandéw" dla czesci obrebow geodezyjnych: Helendw, Borki-Kosiorki, Borki-Sotdy, Borki-Paduchy, Ciosny,
* | Wisniew, Kaczory, Tworki, Smiary, Mroczki — gmina Wiéniew — uchwata nr V/27/2015 Rady Gminy Wiéniew z dnia
10 kwietnia 2015 r.
9 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Smiary, gmina Wisniew — uchwata nr

XIV/100/2019 Rady Gminy Wisniew z dnia 1 pazdziernika 2019 r.
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W trakcie opracowania jest jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego: dla
cze$ci miejscowosci Moscibrody (uchwata NrXLVII/336/2018 Rady Gminy Wisniew z dnia
10 pazdziernika 2018 r.).

Rysunek 3 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zrédto: opracowanie wiasne

- obowigzujgce plany miejscowe (nr wg tabeli) plany miejscowe w trakcie sporzadzania

4. Ruch budowlany na terenie gminy

Decyzje o warunkach zabudowy

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. W latach 2014-2018 w gminie Wisniew wydano tgcznie 329 decyzji
o warunkach zabudowy.

Ponizszy wykres przedstawia liczbe decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydawanych w gminie Wisniew w latach 2014-2018.
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Wykres 2 Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane w latach 2014-2018
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew
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W latach 2014—-2016 odnotowano wzrost liczby wydawanych decyzji. Znaczny spadek nastgpit
w 2017 r., jednak w 2018 r. wzrdst powyzej wartosci z 2016 r. Srednio wydawano 66 decyzji rocznie.
Najmniej decyzji zostato wydanych w 2014 r. (54) a najwiecej w 2018 r. (77). Wzrost wydanych
decyzji w badanym okresie o 44% Sswiadczy o wzroscie ruchu inwestycyjnego w gminie Wisniew.

Tabela 2 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy dla poszczegélnych obrebéw w latach 2014-2018
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew

Nazwa obrebu 2014 2015 2016 2017 2018 Suma
Borki-Kosiorki 2 4 2 4 1 13
Borki-Paduchy 5 6 3 1 2 17

Borki-Sotdy 2 1 1 2 2 8
Ciosny 1 0 2 1 1 5
Dacbogi 1 2 4 2 2 11
Gostchorz 4 4 9 2 3 22
Helenéw 0 1 0 2 0 3
Kaczory 0 2 0 1 1 4
Lipniak 2 0 0 0 1 3
tupiny 1 3 2 4 10
Moscibrody 4 4 5 2 4 19
Mroczki 0 0 0 5 4 9
Myrcha 1 2 5 4 4 16
Okniny 2 4 6 6 4 22
Pluty 0 0 1 1 2
Radomysl 2 3 5 1 4 15
Stok Wisniewski 2 2 7 1 2 14
Smiary 1 0 3 2 3 9
Tworki 1 4 1 1 5 12
Wisniew 10 14 7 16 18 65
Wisniew-Kolonia 6 5 6 1 3 21
Woélka Wisniewska 1 3 5 2 1 12
Wdlka Wotyniecka 1 0 0 0 6 7
Zabtocie 6 1 1 0 2 10
suma 54 63 76 59 77 329

Najwieksze zainteresowanie inwestycyjne widoczne jest w Wisniewie — 65 decyzji wydanych
w analizowanym okresie. Na tle gminy wyrdznia sie 5 innych obrebdw, ktérych liczba wydanych
decyzji wynosi okoto 20, sg to Borki-Paduchy, Gostchorz, Moscibrody, Okniny oraz Wisniew-Kolonia.

Wiekszo$¢ wydanych decyzji dotyczyta zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Znaczng
czescig decyzji jest budowa budynkdow gospodarczych i inwentarskich. Niewielki odsetek stanowity
decyzje dotyczgce zabudowy ustugowej. Pozostate decyzje dotyczyty miedzy innymi budowy stawu
rybnego, silosdw i zbiornikéw. Fakt, ze decyzje o warunkach zabudowy wydawane dla inwestycji
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potozonych w Wisniewie stanowig bardzo duzy udziat we wszystkich wydawanych decyzjach,
Swiadczy o dominujgcym znaczeniu miejscowosci.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W gminie Wisniew w latach 2014-2018 wydano 61 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Najwiekszg czes¢ stanowig decyzje budowy drdég, napowietrznych linii
elektroenergetycznych, sieci kanalizacyjnej, gazowej oraz wodociggowej. Wydano réwniez decyzje
zwigzane z rozbudowg szkoty oraz budowg boiska do pitki noznej. Liczbe wydanych decyzji na
przestrzeni lat prezentuje ponizszy wykres.

Wykres 3 Zestawienie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2014-2018

w podziale na lata
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew
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Najwiecej decyzji wydanych zostato w 2018 r. a najmniej w 2014 r. Tak jak w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy ich liczba w badanym okresie stale wzrasta za wyjatkiem 2017 r., w ktédrym
w obu przypadkach odnotowano spadek.

W obrebie Wisniew w latach 2014-2018 wydano najwiecej decyzji — 23. Sposréd pozostatych
wyrdzniajg sie rowniez miejscowosci Moscibrody, Mroczki, Wisniew Kolonia. W czterech obrebach
(Dacbogi, Lipniak, Pluty, Stok Wisniewski) nie wydano zadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w analizowanym okresie.

Tabela 3 Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych obrebach w latach

2014-2018
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew
Obreb :::;T- Obreb :Lc:;?i
Borki-Kosiorki 4 tupiny 1
Borki-Paduchy 5 Moscibrody 8
Borki-Sotdy 1 Mroczki 9
Ciosny 3 Myrcha 2
Dacbogi 0 Okniny 7
Gostchorz 7 Pluty 0
Helendéw 1 Radomysl 6
Kaczory 6 Stok Wisniewski 0
Lipniak 0 Smiary 5
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o | et o | et

Tworki 2 Woélka Wisniewska 3

Wishiew 23 Woélka Wotyniecka 2
Wisniew-Kolonia 9 Zabtocie 5

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYINE],
WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Uwarunkowania fizjograficzne

Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Kondrackiego gmina Wisniew potozona jest
w makroregionie Nizina Potudniowopodlaska i mezoregionie Wysoczyzna Siedlecka, ktdra lezy
w strefie moren czotowych zlodowacenia warcianskiego i jego faz recesyjnych. Rzezba terenu nie jest
istotnie zrdznicowana, krajobraz urozmaicajg wieksze powierzchnie dolin oraz niewielkie zagtebienia
terenu.

Rzezba obszaru gminy Wisniew stanowi pozostato$é po zaniku lgdolodu zlodowacenia Warty
oraz okresu postglacjalnego. Powierzchnia terenu ksztattuje sie na wysokosci ok. 147-177 m n.p.m.
Najnizszej potozone sg tereny z okolicach doliny Muchawki, za$ najwyzsze wysokos$ci wystepuja
w potudniowe] czesci gminy. Dominujgcga forma polodowcowg jest wysoczyzna morenowa,
urozmaicona dolinami oraz niewielkimi zagtebieniami terenu. Stanowi ona znaczng cze$¢ obszaru
gminy, opadajgc w poétnocno zachodniej czesci w kierunku doliny Muchawki.

Wystepujace obnizenia terenu stanowig niecki wytopiskowe powstate po wytopieniu bryt
martwego lodu. Te niezbyt gtebokie obnizenia majg ptaskie, niekiedy podmokle dna. Zagtebienia
wytopiskowe wystepujg sie w pétnocnej i centralnej czesci gminy, tworzac rozlegta réwnine torfowa.
Na tych terenach znajduje sie dolina rzeczna Muchawki i Myrchy. Ponadto teren urozmaicony jest
wzniesieniami moreny czotowe], kemami oraz ozami, a takze obszarami wydm i piaskow.

Geologia

Osady czwartorzedowe zalegajg ciggty, migzszg pokrywa na zrdzinicowanej morfologicznie
powierzchni utworéw trzeciorzedowych. Najstarsze zlodowacenie (podlaskie) spowodowato
nagromadzenie sie materiatéw zastoiskowych takich jak ity, mutki i piaski ilaste powstate
w obnizeniach terenu. Z tego okresu pochodzi réwniez glina zwatowa, ktdra zajmuje znaczng czesc
terenu gminy. Powyzej zalegajg utwory plejstoceniskie takie jak gliny, piaski i zwiry morenowe, piaski
i zwiry wodnolodowcowe. Duzg czes¢ gminy pokrywajg osady holocenskie, na ktére sktadajg sie
przede wszystkim piaski i mutki, a takze namuty torfiaste oraz torfy. Namuty torfiaste znajdujg sie
w dolinie Muchawki w poblizu Wélki Wisniewskiej oraz Kolonii Wisniew. Torfy zlokalizowane s3
w okolicach Oknin, gdzie majg najwyzszg migzszos¢ (do 4,5 m). Poktady torfu znajdujg sie réwniez
w dolinach Zbuczynki i Muchawki (migzszos¢ do 2,5 m).
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Klimat

Gmina Wisniew znajduje sie w obszarze o przewazajgcym wptywie klimatu kontynentalnego,
ktory charakteryzujg wysokie amplitudy temperatury powietrza, dos¢ pdzna i krétka wiosna, dtugie
lato, dtuga i chtodna zima z trwatg pokrywa s$niezng oraz wiekszymi niz srednie w Polsce opadami
atmosferycznymi. Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych waha sie w granicach 560-620 mm.
Dtugosé zimy wynosi okoto 97 dni, dni z przymrozkami jest okoto 188, czas zalegania pokrywy
$niegowej to okoto 40—-45 dni. Dtugos$é okresu wegetacyjnego to od 210 do 220 dni w roku. Najnizsza
temperatura wystepuje w grudniu lub styczniu i jest to srednio -4,1°C, najcieplejszym miesigcem jest
lipiec ze $rednig temperaturg wynoszacg od 17,6°C do 18,0°C. Lato trwa okoto 98 dni.

Klimat lokalny ksztattowany jest przede wszystkim przez uksztattowanie terenu, jego pokrycie
(rodzaj szaty roslinnej, wody powierzchniowe lub rodzaj zagospodarowania). Dominujgcym
czynnikiem ksztattujgcym klimat lokalny w gminie sg ptaskie uksztattowanie terenu, niska lesistos¢
i rozlegte potacie obszaréw podmoktych (torfowisk).

Na obszarach ptaskich z glebami suchymi i porowatymi (piaski, przesuszone torfy) wymiana
ciepta drogg przewodnictwa jest mata. Takie tereny charakteryzujg sie duzym stopniem
niebezpieczenstwa wystgpienia przymrozkéw o lokalnym zasiegu oraz duzymi mozliwosciami
wystgpienia inwersji temperatury powietrza. Z kolei w przypadku gleb nieporowatych, dobrze
uwilgotnionych (ity, gliny) wymiana ciepta drogg przewodnictwa jest najlepsza i wtedy istnieje maty
stopien niebezpieczeistwa wystgpienia przymrozkdw. Tereny ptaskie sg dobrze przewietrzane
i nastonecznione. Ogdlnie sg przydatne pod zagospodarowanie wszelkiego typu.

Warunki radiacyjno-termiczne dolin i wszelkiego rodzaju zagtebien sg podatne na sptyw
wychtodzonego powietrza i tworzenie sie zastoisk, jak iwystgpienia inwersji termicznych. S3 to
tereny niekorzystne dla lokalizacji zaktadow przemystowych, emitujgcych znaczne ilosci
zanieczyszczen do atmosfery. Mozliwos¢ wykorzystania rolniczego jest rodwniez ograniczona ze
wzgledu na wystepowanie przymrozkdw radiacyjnych, zwtaszcza w czasie pogodnych, bezwietrznych
nocy jesienig i wiosng. Sg to tereny niewtasciwe pod uprawe roslin mato odpornych na spadki
temperatury powietrza ponizej zera.

Wody powierzchniowe

Gmina potozona jest w dorzeczu Bugu, charakteryzuje sie wystepowaniem niewielkich ciekow
oraz matych zbiornikéw wodnych w postaci stawéw. Na jej obszarze swoje Zrédto ma rzeka
Muchawka, przez gmine przeptywa réwniez rzeka Myrcha, ktérej zrédto znajduje sie w sasiedniej
gminie Domanice oraz Zbuczynka, ktérej zrédto zlokalizowane jest w sasiedniej gminie Zbuczyn,
niedaleko miejscowosci Karcze.

Muchawka jest lewym doptywem Liwca. Jej dtugosé wynosi ok. 30 km, ptynie gtdwnie przez
teren gminy Wisniew a jej bieg wyznacza zachodnig granice miasta Siedlce. Na Muchawce
w Siedlcach wybudowany jest zalew, wykorzystywany do celéw rekreacyjnych. W okolicach wsi Borki-
Paduchy przyjmuje swdj prawy doptyw Zbuczynke, ktéra ma dtugos¢ ok. 24 km, przeptywa przez
obszar obnizenia powytopiskowego pomiedzy wsiami Borki-Sotdy, Borki-Paduchy i Ciosny, nastepnie
wpada do Muchawki. Niewielka rzeka Myrcha, przeptywa przez zachodnig cze$é¢ gminy Wisniew.
W pétnocnej czesci gminy wptywa do Muchawki jako jej lewy doptyw.

Na obszarze gminy wszystkie rzeki majg rowniez drobne, bezimienne doptywy. Wystepujg tu
rowniez naturalne niewielkie oczka srddbagienne oraz okresowo wypetniajgce sie wodg (gtéwnie po
roztopach i ulewnych deszczach) zagtebienia bezodptywowe, polodowcowe. Na terenie wsi:
Moscibrody, tupiny oraz Stok Wisniewski wystepuja rozlegte stawy, ktére petnig funkcje gospodarcza
jako stawy rybne.
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Wody podziemne

Na obszarze gminy znajdujg sie poziomy wodonosne zarédwno w pietrze trzecio-, jak
i czwartorzedowym. Na obszarze gminy brak jest studni ujmujgcych wody z poziomu trzeciorzedu,
ponadto charakteryzujg sie one na tym obszarze zwiekszong zawartoscig zwigzkdéw zelaza i manganu
i wymagajg uzdatnienia przed przeznaczeniem do celéw pitnych.

Gtéwnym Zrédtem zaopatrzenia w wode dla gminy Wisniew jest pierwszy poziom wodonosny
pochodzacy z piaszczystych utwordéw czwartorzedowych. Wystepuje na gtebokosci 0-1 m
w obszarach obnizenia terenu (m.in. doliny ciekdw wodnych, obnizenia wytopiskowe), gdzie wahania
zwierciadta zalezne sg od poziomu wdd w rzekach oraz od intensywnosci zasilania wodami
opadowymi i roztopowymi. Na obszarach wysoczyzny morenowej poziom wodonos$ny jest obecny
ponizej 2 m ppt. Réwniez jest tu zasilany przez wody opadowe i roztopowe. Na wiekszosci terenu
gminy poziom wodonosny nie jest oddzielony od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi,
szczegblnie w zagtebieniach terenu, dolinach rzecznych. W zwigzku z powyiszym wody te s3
narazone na zanieczyszczenia chemiczne oraz bakteriologiczne.

Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych

Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych (GZWP) to wydzielone szczegélnie cenne i zasobne
struktury wodonosne, wytypowane jako wymagajagce ochrony obszary, spetniajgce okreslone
wymagania iloSciowe i jakosSciowe oraz stanowigce istotne w skali kraju rezerwuary dla zaopatrzenia
ludnosci w wode. Na terenie gminy wydzielono 2 GZWP.

Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie
wody podziemne, a ponadto mogg by¢ objete dodatkowg ochrong obszarowg poprzez ustanowienie
obszaréw ochronnych.

Cata gmina znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
warszawska. Jest to bardzo duzy zbiornik, ktéry nie zostat udokumentowany, w zwigzku z czym nie
zdiagnozowano potrzeb ochrony jego zasobdw.

Wschodnia cze$¢ gminy Wisniew znajduje sie w zasiegu GZWP nr 223 — Dolina kopalna gérny
Liwiec, ktéry posiada dokumentacje hydrogeologiczng z 1996 r. Dla zbiornika nie wskazano potrzeby
wyznaczania obszaréw ochronnych.

System przyrodniczy gminy

Gmina Wisniew ma charakter typowo rolniczy, dlatego tez udziat gatunkow szczegdlnie
cennych przyrodniczo jest niewielki. Gtéwnym siedliskiem wystepowania roslin i zwierzat sg pola
uprawne, gdzie wystepujg gatunki typowe dla poétotwartego krajobrazu rolniczego. Cechg
charakterystyczng tego srodowiska jest silne rozdrobnienie pdl oraz bardzo duza liczba zadrzewien,
pojedynczych drzew lub kep drzew i krzewdéw na miedzach, czesto ze szpalerami drzew przy drogach,
rozproszona zabudowa wiejska. Wsrdd zbiorowisk tgkowych ipastwiskowych dominujg taki
owsicowe, ostrozeniowe i zbiorowiska ziotoroslowe ztozone z wysokich roslin dwulisciennych.
Dominujacymi przedstawicielami fauny na terenie gminy sg np. zajac szarak, lis, mysz polna.

Istotne przyrodniczo s3 tereny dolin rzecznych i torfowisk, gdzie wystepujg zbiorowiska wodne,
szuwarowe i torfowe. Na terenie gminy Wisniew sg to dolina Muchawki oraz teren przylegajacy do
rzek Myrchy i Zbuczynki. Niemal na catym obszarze fagk w dolinie Muchawki wystepujg lokalnie
tozowiska, najczesciej w formie niewielkich kep i na obrzezach olséw. Zbiorowiska wodne
i szuwarowe najliczniej wystepujg na stawach w Moscibrodach oraz na niewielkich stawach
w tupinach. Ze zbiorowisk lesnych w dolinach i obnizeniach terenu najczesciej wystepujg — chociaz
nielicznie i w matych pfatach — olsy i tegi olszowo-jesionowe. Oprdcz gatunkéw licznych w takich
srodowiskach, jak skowronek polny, pliszka z6tta, poklagskwa, swiergotek tgkowy, czajka, wystepuja
gatunki rzadkie: bekas kszyk, rycyk, cyranka, derkacz, przepiérka i inne. Ze wzgledu na duig
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powierzchnie faki sg czesto wykorzystywane jako miejsce zerowania przez bociany biate i czarne oraz
przez ptaki drapiezne gniezdzace sie w pobliskich duzych kompleksach lesnych.

Wzbogacajgcym réznorodno$é¢ biologiczng siedliskiem sg réwniez zbiorniki wodne
zlokalizowane w gminie Wisniew. Sg to stawy rybne, gdzie spotka¢ mozna rzadkie gatunki ptakdéw
wodnych i szuwarowych, w tym tak rzadkich jak zielonka, bak, ptaskonos, sieweczka rzeczna,
ptaskonos, podrdézniczek, brzeczka, perkoz rdzawoszyi, perkoz dwuczuby. Z ptakéw liczniej
wystepujacych gniazdujg tu kaczki, a takze btotniak stawowy, wodnik, kokoszka wodna, tyska i inne.
Znajdujace sie w centralnej czesci gminy torfy rowniez stanowig wartosciowe siedlisko przyrodnicze
dla ptactwa, jak réwniez roslin szuwarowych i turzycowych.

Lasy w gminie Wisniew zajmujg niewielkg powierzchnie, wystepujac w skupiskach gtdwnie na
obrzezach gminy. Wieksze zbiorowiska lesne wystepujg w pdétnocno zachodniej czesci gminy oraz na
obszarach objetych ochrong przyrodnicza.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary objeto ochrong prawng w formie obszaréw chronionego
krajobrazu i obszarow sieci Natura 2000, obejmujacych pdtnocng i potudniowg cze$é¢ gminy
(szczegotowe informacje dotyczgce obszaréw i obiektdw chronionych zawarto w rozdziale XII).

Powigzania ekologiczne

Korytarze ekologiczne stanowig obszary mato przeksztatcone przez cztowieka, gtdwnie lasy
i doliny rzeczne, bedace szlakami komunikacyjnymi dla zwierzat, a w wiekszym przedziale czasowym
— rowniez dla rodlin. W zaleznosci od wielkosci i diugosci, moina moéwi¢ o korytarzach
miedzynarodowych i krajowych, regionalnych i lokalnych.

Na terenie gminy znajduja sie tereny spetniajgce funkcje lokalnych ciggéw ekologicznych. Sg
to przede wszystkim doliny rzeczne.

Dolina rzeki Muchawki jest jednym z lepiej zachowanych ciggédw hydrologicznych tego
obszaru. Pétnocna cze$é rzeki na terenie gminy znajduje sie pod ochrong przyrodniczg — Siedlecko-
Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu. Natomiast Zrédio rzeki Muchawka znajduje sie
w poftudniowo zachodniej czesci gminy, w stosunkowo niedalekiej okolicy kolejnego obszaru
chronionego — tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Rzeka Zbuczynka, wpadajgca do
Muchawki, réwniez stanowi cenny szlak migracyjny, ze wzgledu na towarzyszace ciekowi wodnemu
okoliczne skupiska laséw. Dolina niewielkiego cieku wodnego — Myrchy, ale takze wieksze
powierzchnie zwartych laséw, szpalery drzew na miedzach i inne tereny aktywne biologicznie
rowniez zapewniajg mozliwos$¢ migracji.

Wskazane korytarze ekologiczne wyznaczone zostaty orientacyjnie. Caty obszar gminy
Wisniew, ze wzgledu na dominujgcg funkcje rolnicza, a takze wystepowanie mozaiki siedlisk i brak
znaczacych barier fizycznych dla migracji zwierzat, charakteryzuje sie mozliwoscig swobodnego
przemieszczania sie zwierzat.

2. Zasoby krajobrazowe

Na ogdlng fizjonomie krajobrazu wptywa uksztattowanie terenu, wartosci przyrodnicze (szata
roslinna), sposdb uzytkowania terenu oraz wartosci kulturowe.

Teren gminy Wisniew w aspekcie krajobrazowym jest dos¢ jednolity — przewaza krajobraz
rolniczy charakteryzujacy sie wystepowaniem otwartych przestrzeni w postaci pdl i tgk. Posréd
agrocenoz wystepujg rozproszone niewielkie kepy drzew i krzewodw, ktore stanowig urozmaicenie
krajobrazowe tego obszaru.

Cennym zasobem krajobrazowym sg obszary objete ochrong przyrodniczg i krajobrazowg
(oméwione w rozdziale Xll), gtéwnie siedliska lesne wraz z podmoktymi terenami i dolinami
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niewielkich rzek. Urozmaicenie krajobrazowe stanowig takze tradycyjne zabudowania wiejskie oraz
zespoty dworskie wraz ze starym drzewostanem parkowym.

3. Rolniczailesna przestrzen produkcyjna

Na mozliwosci rozwoju rolnictwa i lesnictwa majg wptyw warunki przyrodnicze (gtéwnie jakos¢
gleb) oraz struktura rolnicza uzytkowania ziemi.

Rolnicza przestrzen produkcyjna, gleby

Rodzaj gleby zalezy przede wszystkim od skaty macierzystej (utworéw budujgcych podtoze),
a takze od innych czynnikéw, takich jak: uksztattowanie terenu, warunki klimatyczne, szata roslinna
oraz dziatalnos¢ cztowieka.

Na terenie gminy Wisniew wystepujg gtdwnie utwory lodowcowe i wodnolodowcowe (gtdwnie
piaski) oraz utwory holocenskie (mady, torfy, mursze). Pod wzgledem typologicznym gleby gminy s3
mato zréznicowane. S3 to gleby bielicowe, pseudobielicowe oraz brunatne wytugowane. W dolinach
i obnizeniach terenu wystepujg gleby hydrogeniczne: torfowe, murszowo-torfowe oraz murszowo-
mineralne. Najwieksze obszary tych gleb wystepujg w centralnej i pétnocno wschodniej czesci gminy.

Na terenach ptaskich nizinnych przewazajg gleby pseudobielicowe wytworzone z piaskéw
gliniastych lub gliniastych lekkich, zaliczane do kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego.
Punktowo wystepujg gleby brunatne wytugowane wytworzone na piaskach gliniastych lekkich lub
pytow zwyktych. W obnizeniach terenu i dolinach wystepujg gleby organiczne, charakteryzujgce sie
zwiekszong wilgotnosciag. Sg to gtéwnie gleby torfowe, murszowo-torfowe i murszowo-mineralne,
klasyfikowane jako Sredni i staby kompleks uzytkow zielonych. Wiekszosé gleb gminy charakteryzuje
sie Srednig i niskg zasobnoscig w sktadniki pokarmowe. Brak jest gleb chronionych I, powierzchnia
gleb klas Ili Il jest bardzo mata. Przewazaja gleby V-VI klasy bonitacyjnej.
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Rysunek 4 Gleby chronione zrédto:
zrédto: opracowanie wtasne na podstawia danych SWDE

T

T

N

== gleby chronione (klasy I-IIl)

Lesna przestrzen produkcyjna

Lesisto$¢ gminy wynosi ok. 21,3%. Lasy zajmujg niewielkie powierzchnie, gtéwnie na obrzezach
gminy. Wieksze zbiorowiska lesne znajdujg sie w pdtnocno zachodniej czesci gminy — uroczysko Stok
Wisniewski. Las ten posiada nieregularny ksztatt, bardzo rozbudowang linie brzegowg i liczne
wewnetrzne polany. Kompleks ten niemal w catosci potozony jest w granicach gminy Wisniew. S3 to
gtéwnie olsy i tegi olszowo-jesionowe, zlokalizowane w dolinach rzecznych. Wieksze powierzchniowo
ptaty laséw (150-200 ha) stanowig element kompleksdw lesnych rozciggajgcych sie poza granice
gminy, objetych ochrong przyrodniczg. Najczesciej sg to bory Swieze, Swieze mieszane oraz bory
suche, z dominujgcym udziatem sosny. Domieszke stanowig m.in. jodta, dab, brzoza, modrzew, lipa,
w podszycie spotyka sie czeremche i jalowiec. Na pozostatym obszarze rozdrobnienie powierzchni
lesnej jest znaczne. Mniejsze powierzchniowo lasy i zadrzewienia wystepujg na catym obszarze
gminy, jako jeden z podstawowych elementéw krajobrazu.
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Na terenie gminy Wisniew wystepujg lasy Skarbu Panstwa, w sktad ktdrych wchodzg lasy
ochronne, w tym gtéwnie lasy potozone w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miasta
Siedlce, liczagcego ponad 50 tys. mieszkaricow. Ich powierzchnia wynosi ok. 893 ha. Ponadto
wystepujg lasy ochronne miast i wokodt miast oraz lasy wodochronne. Pozostate to lasy gospodarcze
panstwowe i prywatne, ktérych podstawowym celem jest produkcja surowca drzewnego.

4. Stan sanitarny

Z punktu widzenia zdrowia ludzi najistotniejsze znaczenie majg zanieczyszczenia wody pitnej
oraz zanieczyszczenia powietrza. Podobnie jest w przypadku ekosysteméw — podstawowe znaczenie
dla ich prawidtowego funkcjonowania majg zanieczyszczenia powietrza lub zanieczyszczenia waéd
powierzchniowych, wptywajgce na procesy zyciowe roslin izwierzat, oraz zmieniajgce stan
Srodowiska, takie jak eutrofizacja, powodujgca niekorzystne zmiany w ekosystemie wdd, zakwaszenie
oraz ucigzliwosci powodowane hatasem.

Powietrze atmosferyczne

Stan sanitarny powietrza na terenie gminy Wisniew ksztattowany jest przez zrédta punktowe
(przemystowe), liniowe (transport), powierzchniowe (niska emisja z lokalnych Zrdodet grzewczych)
oraz przez zrodta pochodzace z rolnictwa (uprawa i hodowla zwierzat).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Zgodnie z Roczng ocenq jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim® wykonana przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie gmina Wiéniew znajduje sie w zasiegu
strefy mazowieckiej. Dla wiekszosci typow zanieczyszczen nie stwierdzono przekroczen poziomow
dopuszczalnych i docelowych, jednak stezenia zanieczyszczen zostaty przekroczone dla pytéw PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu.

Wyniki analiz i oszacowarh WIOS w Warszawie wskazujg, 7e podstawowg przyczyna
przekroczen wyzej wymienionych zanieczyszczen jest niska emisja, wynikajgca gtdéwnie ze spalania
paliw niskiej jakosci w indywidualnych systemach ogrzewania, jest to jednak problem ogdlnopolski.
Poza niskg emisjg brak jest istotnych zrédet zanieczyszczen — na terenie gminy nie ma przemystowych
emitoréw zanieczyszczen.

Ruch komunikacyjny na obszarze gminy stanowi zrédto zwigzkdéw szkodliwych dla ludzi
i Srodowiska. Przez gmine przebiega droga krajowa nr 63, ktérg pokonuje dziennie ok. 7 tys.
pojazdow. Stan drogi okreslony jest jako Sredni, ze wzgledu na czesciowy brak infrastruktury dla
pieszych i rowerzystow, a takze staby stan nawierzchni. W odlegtosci ok. 1,3 km od pdétnocnej granicy
gminy przebiega trasa intensywnie uzytkowanej obwodnicy Siedlec — droga krajowa nr 2 relacji
Swiecko — Terespol.

Wody powierzchniowe

Obowigzek badania i oceny jakosci wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 349
ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Badania prowadzone przez WIOS Warszawa majg
na celu przede wszystkim dostarczenie wiedzy o stanie ekologicznym (lub potencjalne ekologicznym)
i stanie chemicznym rzek w wojewddztwie, niezbednej do gospodarowania wodami w dorzeczach,
wtym do ich ochrony przed eutrofizacja i zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Oceny wodd
dokonano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie

! Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckiem — Raport za 2017 r., WIOS 2018
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sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych oraz norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz. U. Nr 257, poz. 1545).

Monitoring jakosci wéd ptynacych w ostatnich latach prowadzony dla rzeki Muchawka
obejmuje gtéwnie odcinki tych wod na terenie gminy Wisniew. Stan rzek, mierzony w punktach
pomiarowych, okredla sie jako zty.

Ponadto obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwdch jednolitych czesci wod powierzchniowych
rzecznych (JCWP) ktérych ogdlny stan ekologiczny okresla sie jako umiarkowany lub ponizej dobrego.

Wody podziemne

Jednostkg wyznaczong do przeprowadzania oceny iloSciowego i jakosciowego stanu wéd
podziemnych jest jednolita czes¢ wdéd podziemnych (JCWPd). Jednolita cze$¢ wdéd podziemnych
oznacza okreslong objeto$¢ wdd podziemnych wystepujgcg w obrebie warstwy wodonosnej lub
zespotu warstw wodonosnych. Wydzielana jest jako zbiorowisko wdd podziemnych, wystepujacych
w warstwie lub warstwach wodonosnych, stanowigcych lub mogacych stanowié Zzrédto wody do
spozycia znaczgce w zaopatrzeniu ludnosci lub istotne dla ksztattowania pozgdanego stanu wadd
powierzchniowych i ekosystemdéw ladowych. Podstawowymi kierunkami $rodowiskowymi
w odniesieniu do jednolitych cze$ci wéd podziemnych jest utrzymanie lub poprawa ich jakosci w celu
zachowania dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego.

Gmina Wiéniew znajduje sie w zasiegu JCWPd Srodkowej Wisty (nr 55). Stan jednostki
hydrogeologicznej okreslony jest jako dobry pod wzgledem iloSciowym oraz dobry pod wzgledem
jakosciowym. Gtdwnymi Zréddtami zanieczyszczen zagrazajacych jakosci wéd podziemnych na terenie
gminy sg:

— zrzuty Sciekdw pochodzenia rolniczego i bytowo-gospodarczego w  warunkach
niedostatecznego rozwoju infrastruktury stuzgcej do zagospodarowania gnojowicy oraz
oczyszczania Sciekéw,

— rolnicze wykorzystywanie Sciekdw w sposdb nie zawsze zgodny z zasadami ochrony
Srodowiska,

— nawozy i srodki ochrony roslin stosowane w rolnictwie w nadmiernych ilosciach.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE)

1. Osadnictwo

Na terenie gminy Wisniew i okolicznym obszarze w okresie od XI do XI rozwijato sie na tych
ziemiach osadnictwo mazowieckie. W podzZniejszym okresie rozpoczeta sie kolonizacja ruska.
W okresie 1323 — 1569 tereny te nalezaty do Wielkiego Ksiestwa Litewskiego, mimo tego na tereny te
przybywata gtéwnie drobna szlachta z Mazowsza zaktadajac wiele wsi drobnoszlacheckich, choé
tereny te kolonizowata réwniez chtopska ludnosc¢ ruska. Z tego okresu pochodzg pierwsze wzmianki
o Wisniewie, ktére datowane sg na 1418 r. Powszechnie wystepowaty folwarki, ktére ulegaty
ciggtemu rozdrobnieniu wtasnosci szlacheckie;.

Intensywna ekspansja osadnictwa na tych terenach miata miejsce przede wszystkim w XIV-XVI wieku,
szczegoblnie po pokoju torunskim w 1466 r. W tym czasie powstaty takie wsie jak: Wisniew Kolonia,
Borki Paduchy, Daébogi, tupiny, Mroczki, Pluty, Radomysl, Stare Okniny, Stok Wiéniewski, Smiary,
Tworki, Wélka Wisniewska, Zabtocie.

Na terenie gminy funkcjonowat zascianek Jastrzebie, ktéry tworzy 6 wsi: Dacbogi, tupiny, Mroczki,
Pluty, Smiary i Tworki, a takze wie$ Pieriki z obecnej gminy Domanice.
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Oskar Kolberg w 1887 r. okreslit etnograficznie obszar jako skraj Mazowsza Lesnego
(wschodniego, podlaskiego), na ktdrym $cierajg sie rowniez grupy ludéw podlaskich taciniskiego
obrzadku, a takze ludy ruskie.

2. Ukfady drozne i ruralistyczne

Najstarszym oraz najwazniejszym szlakiem obecnej gminy Wisniew, funkcjonujacym juz
w Sredniowieczu, byt handlowy trakt taczacy Siedlce z tukowem. Widdt on Biatki, Moscibrody,
Wisniew Kolonie, Wisniew, Gostchorz, Biardy. Do dzisiaj zachowat on swoje znaczenie oraz przebieg
jako droga krajowa nr 63.

Przebieg drég w skali czasu charakteryzuje stosunkowa niezmiennos¢. Mozna przyjgé, ze sieé
drég z XVI wieku, w ogromnej mierze odpowiada jej stanowi z XVIII czy XIX stulecia. Pewne zmiany
wprowadzone zostaty w zwigzku z rozwojem poczty w XVIII i XIX wieku. Zaczeto takze prostowac
niektore odcinki goscincow. W 1866 r. otwarto Kolej Warszawsko-Terespolskg, w rejonie Wisniewa
nie wptyneto to znaczaco na zmiane ukfadu traktéw ani na rozwdéj osadnictwa.

Uktady ruralistyczne oparte o ukfad drogowy na terenie gminy Wisniew sg zréznicowane.
Wisniew, Stare Okniny jest przyktadem ulicéwki. Zabudowa takiej wsi stanowi dwa szeregi,
zlokalizowane po dwdch stronach drogi. Wraz z podwdrzami oraz ogrodami zabudowa stanowita
dos¢ regularne prostokaty.

Czesto wystepujagcym typem wsi na terenie gminy Wisniew jest rzeddwka. Regularna
zabudowa wystepuje po jednej stronie drogi, czesto na znacznych dtugosciach. Uktad ten zwigzany
byt z tanowym i niwowym uktadem pdl. Charakter rzedéwek wykazujg Woélka Wisniewska, Wadlka
Wotyniecka, Stok Wisniewski.

Istniejg réwniez wielodroznice, o nieregularnym uktadzie zabudowy, dostosowanym do terenu
— np.: Borki Paduchy, Daébogi, Radomysl. Wystepuje réwniez przejsciowa miedzy wsig wielodrozng
a ulicowka — widlica (wie$ Smiary). Mniejsze uktady zabudowy tworza przysiétki czy wsie samotnicze.

Ciaggty rozwdj zagospodarowania powoduje ciggte zmiany w przestrzennym zasiegu obszaréw
zabudowanych, powodujac przenikanie i modyfikacje istniejacych, historycznych uktadéw.

3. Budownictwo

Najwieksza cze$¢ wartosciowych zabudowan typowych dla pogranicza mazowiecko-
podlaskiego, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw to architektura drewniana pochodzaca z lat 20.
i 30. XX wieku.

Charakterystyczna zabudowa okolicznych terendéw to siedlisko, ktére sktada sie z trzech
podstawowych budynkéw: domu mieszkalnego, budynku inwentarskiego i stodoty. W obiektach tych
wystepuje gtownie konstrukcja zrebowa. Podstawe konstrukcji stanowi podwalina zwegtowana na
obtap lub na naktadke z zamkiem, posadowiona na kamieniach polnych lub ceglanej podmurdéwce.
Od gory konstrukcje zrebu spinajg oczepy zwigzane na naktadke z zamkiem oraz zaciete w oczepie
belki stropowe utozone w poprzek budynku. Wiezba dachowa konstrukcji krokwiowo-jetkowej,
krokwie zaczopowane w opasce, oczepie lub belkach stropowych. W wielu budynkach wystepuje
zewnetrzny szalunek. Deski szalunku z reguty przybijane sg w uktadzie pionowym.

Na terenie gminy Wisniew, przewazajg domy szerokofrontowe, dwutraktowe, w ktérych
pomieszczenia tworzg dwa ciggi. Wnetrza rozplanowane sg réwnolegle do osi wzdtuznej budynku.
Whnetrzami tymi zwykle sg dwie lub trzy izby, komora i sien.

Rozplanowanie domoéw charakteryzuje sie dwoma typami: dosrodkowym uktadem
pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo-grzewcze s3 usytuowane w centrum budynku
a pomieszczenia rozmieszczone sg wokét tych urzadzen oraz osiowym uktadem pomieszczen, gdzie
pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po obu stronach budynku.
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Pierwszy typ charakteryzuje m.in. domy nr 6 i 22 w Ciosnach, dom nr 7 w Dacbogach, dom
nr 27 w Gostchorzy, dom nr 10 w Mroczkach, dom nr 14 w Stoku Wisniewskim. Drugi typ uktadu
wewnetrznego wystepuje m.in. w domu przy ul. T. Kosciuszki 57 w Wisniewie, domu nr 12 i 15
w Borkach — Kosiorkach, domu nr 47 w Wdlce Wisniewskiej.

Najpopularniejszym uktadem gtdwnych potaci dachowych jest uktad dwuspadowy np.: domy nr
1 i 33 w tupinach, domy nr 14 i 16 w Smiarach, dom nr 35 w Tworkach, dom nr 43 w Wdlce
Wisniewskiej. Rzadkoscig sg dachy naczétkowe i czterospadowe — odpowiednio w szkole i czworaku
w Moscibrodach.

Wiele tradycyjnych domoéw posiada dekoracyjne szczyty, listwy podokapowe, szalunek
naroznikéow, nadokienniki, ganki itp. Zdobienia w takiej formie znajdujg sie na domach nr 6 i 20
w Dacbogach, domach nr 9 i 44 w Mroczkach, nr 27 i 50 w Radomysli oraz na domu nr 27
w Tworkach.

4. Zatozenia rezydencjonalne

Pozostatosciami po licznej niegdys na tych terenach szlachcie sg zatozenia rezydencjonalne. Do
dzi$ zachowaty sie dwa zespoty dworskie.

Zespot dworski w Moscibrodach jest jedynym obiektem na terenie gminy Wisniew, ktéry ujety
jest w rejestrze zabytkéw. Dwor zostat wybudowany w potowie XIX w. przez rodzine Jarzgbdw. Do
folwarku nalezaty stawy hodowlane oraz sady, na jego terenie zatozono rowniez park krajobrazowy.

Dwor zajmuje centralne, najbardziej eksponowane miejsce w zespole, zwrécony frontem na
wschdd w strone podjazdu i bramy gtdwnej. Budynek wzniesiony na planie wydtuzonego prostokata,
murowany, wielotraktowy, czesciowo podpiwniczony. Bryta parterowa, zwarta, nakryta wysokim
dachem dwuspadowym, od frontu kolumnowy portyk, od strony ogrodowej taras. Na zespdt dworski
sktadajg sie réwniez: oficyna, czworak, piwnica, stodota oraz park. W drzewostanie szata roslinna jest
urozmaicona o zdecydowanej przewadze drzew lisciastych.

Drugim zachowanym zespotem dworskim jest dwér w tupinach. Nalezy ono do skromnych
siedzib ziemianskich, typowych dla tego regionu. Dwér murowany, parterowy, na planie
wydtuzonego prostokata, kryty wysokim dachem dwuspadowym. Elewacje gtadkie na nieco szerszym
cokole, z boniowanymi naroznikami. Od strony pdétnocnej dworu usytuowana jest murowana.
Zabudowania otacza park o zatartym uktadzie kompozycyjnym.

5. Architektura sakralna

Zabytki sakralne reprezentowane sg przez dwa koscioty: w Wisniewie i w Radomysli. Kosciot
pw. Najswietszego Serca Jezusowego w Wisniewie zlokalizowany jest w centralnej czesci
miejscowosci. Pierwotnie ko$ciot drewniany wybudowany w 1920 r. Obecnie kosciét murowany,
wybudowany w latach 1945-1954, eklektyczny z elementami neoklasycyzmu. Zostat wzniesiony na
planie krzyza tacinskiego, jednonawowy z transeptem. Posiada monumentalny portyk kolumnowy,
umieszczony od frontu. Kolumny na wysokich cokofach, gtadkie, zakoriczone gtowicami w porzadku
jonskim. Na kolumnach spoczywa profilowane belkowanie dzwigajgce tréjkatny fronton, zdobiony
kroksztynami.

Drugi z kosciotéw, pw. $w. Andrzeja z Avelinu, usytuowany jest pomiedzy zabudowg wsi
Radomysl i Zabtocia. Budynek wzniesiony w latach 1932-1936, murowany, na planie krzyza
tacinskiego, tréojnawowy, z transeptem, nakryty dachem dwuspadowym. W 1998 r. bryta kosciotfa
zostata znacznie przeksztatcona poprzez wybudowanie od strony frontowe] wiezy, stanowigcej
wyrazng dominante. Elementy wyposazenia kosciota wpisane sg do rejestru zabytkow ruchomych.

6. Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Na terenie catej gminy Wisniew licznie wystepujg kapliczki, figury i krzyze przydroine,
wznoszone przy alejach i drogach dojazdowych do rezydencji patacowych i dworskich; na
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skrzyzowaniach drég; w przydomowych ogrédkach. Do najokazalszych obiektow w tej grupie
zabytkéw nalezg kapliczki domkowe z matym wnetrzem. Tego typu murowane kaplice znajduja sie
w Borkach-Paduchach, Borkach-Kosiorkach, Helenowie, Smiarach.

Powszechnie na terenie gminy wystepujg skromniejsze, murowane kapliczki w postaci stupdw
na rzucie kwadratu lub prostokata, z matg wneka, w ktérej umieszcza sie rzezbe lub obraz. Kapliczki
te czesto sg bogato zdobione. Czesto spotykane sg krzyze przydrozne, wykonane z rdinych
materiatéw, posiadajgce wielorakie formy i zdobienia. Jedynymi z zabytkowych obiektéw sg krzyze
w Borkach-Paduchach z 1912 r. oraz przy ul. Bataliondw Chfopskich w Wisniewie z 1917 r. Na uwage
zastuguje réwniez krzyz pochodzacy z lat. 30. XX w., zlokalizowany przy Urzedzie Gminy w Wisniewie,
z lat 30-XX wieku, upamietniajacy polegtych o wolnos¢ Polski w latach 1914-1921.

7. Cmentarze

Cmentarz parafialny w Wisniewie, zatozony w 1920 r. wpisany jest do ewidencji zabytkow.
Potozony jest na pdétnocnym skraju miejscowosci, przy drodze krajowej nr 63. Lokalizowany na planie
trapezu, w ostatnich latach powiekszany w kierunku zachodnim, otoczony wspdtczesnym
ogrodzeniem.

Na podstawowe elementy kompozycji nekropolii sktada sie aleja gtdwna, czesciowo obsadzona
lipami oraz odchodzace pod katem prostym alejki boczne. Podziat na kwatery czytelny, czesciowo
zatarty w czesci potudniowo-zachodniej. Nagrobki sytuowane rzedowo, frontem zwrécone
w kierunku wschodnim. Cmentarz porasta nieliczny starodrzew, reprezentowany przede wszystkim
przez lipy drobnolistne, klony zwyczajne.

Nekropolig ujetg w ewidencji zabytkdow jest cmentarz parafialny w Radomysli, przy drodze
taczacej Radomysl z Ciosnami. Zatozony zostat w 1931 r., na planie prostokata, otoczony
wspotczesnym metalowym ogrodzeniem, teren pozbawiony jest drzew. Alejki boczne przecinajg aleje
gtowng pod katem prostym. Podziat na kwatery czytelny, nagrobki sytuowane sg przewaznie
rzedowo, frontem zwrécone w kierunku wschodnim.

W Radomysli zlokalizowany jest réwniez cmentarz stanowigcy bezposrednie otoczenie kosciofa
parafialnego pw. $w. Andrzeja z Avelinu.

Ostatnia z nekropolii gminy Wiéniew zlokalizowana jest we wschodniej czesci wsi Smiary, na
skraju lasu. Jest to obiekt wspdtczesny.

8. Zasoby dziedzictwa kulturowego

Na terenie gminy Wisniew znajduje sie jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego — jest to zespot dworski w Moscibrodach (nr rejestru A-
4237 21.06.1993), w ktérego sktad wchodzi dwér, oficyna oraz park.

Poza obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdw, wystepuje 138 obiektéw ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw gminy Wisniew. W wiekszosci sg to zabudowania mieszkalne. Cze$¢é z obiektéw
nie istnieje lub zostata w znaczny sposdb przeksztatcona.
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Tabela 4 Wykaz zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Wisniew

Borki-Kosiorki

Moscibrody

1. Kapliczka przy domu nr 22, mur., |. 20-XX w.

2. Domnr 12, drewn., |. 30-XX w. (nie istnieje)

36. Dwor, mur., XIX/XX w., nr rej. zab. A—423, z dnia
21.06.1993r.

3. Domnr 15, drewn., [.30-XX w.

Borki-Paduchy

37. Oficyna z zespotu dworskiego, mur., pocz. XX w., nr
rej. zab. A—423, z dnia 21.06.1993 r.

4. Kaplica przy domu nr 70, mur., I. 30 = XX w.,
rozbudowana w |. 80 — XX w.

38. Park z zespotu dworskiego, XIX w., nr rej. zab. A —
423, zdnia 21.06.1993 r.

5. Domnr 69, drewn., . 30-XX w.

6. Domnr72,drewn., |. 30-XX w.

39. Czworak z zespotu dworskiego, ob. bud. mieszkalny,
drewn., 1938 r.

7. Domnr73,drewn., |. 30-XX w.

40. Piwnica z zespotu dworskiego, mur., XIX/XX w.

8. Krzyz przydrozny przy domu nr 22, granit, zeliwo,
1912r.

41. Stodota z zespotu dworskiego, drewn., pocz. XX w.

Borki-Sotdy

42. Dawna szkota przeniesiona ze Smiar, drewn., |. 30 —
XX w., modernizowana wspotczesnie

9. Domnr 6, drewn., pocz. XX w.

Mroczki

10. Domnr 7, drewn., 1 pot. XX w.?

43, Dom nr 9, drewn., 1 pot. XX w.

Ciosny

44, Dom nr 10, drewn., I. 30-XX w.

11. Domnr 6, drewn., 1 pot. XX w.

45. Dom nr 27, drewn., 1 pot. XX w.

12. Dom nr 15, drewn., 1 pot. XX w.

46. Dom nr 28, drewn., |. 20-XX w.

13. Dom nr 22, drewn., 1 pot. XX w.

47. Dom nr 34, drewn., |. 30-XX w.

14. Dom nr 40, drewn., 1 pot. XX w.

48. Dom nr 35, drewn., 1 pot. XX w.

15. Dom nr 48, drewn., |. 30-XX w.

49. Dom nr 36, drewn., |. 30-XX w.

Dacbogi

50. Dom nr 44, drewn., 1 20-XX w.

16. Szkota Powszechna, ob. Swietlica nr 24, mur, I. 30-
XX w.

51. Dom nr 45, drewn., pocz. XX w.

Nowe Okniny

17. Domnr 6, drewn., 1 pot. XX w.

52. Dom nr 4, drewn., 1 pot. XX w.

18. Domnr 7, drewn., . 30-XX w.

53. Dom nr 14, drewn., 1 pot. XX w.

19. Dom nr 20, drewn., 1 pot. XX w.

Pluty

20. Dom nr 23, drewn., 1 pot. XX w.

54. Dom nr 19, drewn., |. 30-XX w.

Gostchorz

Radomysl

21. Szkota Powszechna, ob. Osrodek Wychowawczy,
mur, 1929 r.

55. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

22. Domnr 27, drewn., . 30-XX w.

56. Kosciot par. pw. Sw. Andrzeja z Avelinu, mur.,
1931r.

23. Dom nr 40, drewn., 1 pot. XX w.

24. Mtyn, mur., 1 pot. XX w.

57. Dzwonnica w zespole kosciota par. pw. sw. Andrzeja
z Avelinu, mur., 1931 r.

25. Budynek gospodarczy, mur., I. 30-XX w.

Helenow

58. Brama w zespole kosciota par. pw. $w. Andrzeja z
Avelinu, mur., 1931 r.

26. Kapliczka przy domu nr 28, mur., |. 20 = XX w.

Kaczory

59. Cmentarz przykoscielny w zespole kosciota par. pw.
$w. Andrzeja z Avelinu, 1938 r.

27. Dom nr 17, drewn., 1 pot. XX w.

60. Cmentarz parafialny, 1931 r.

28. Domnr 19, drewn., |. 30-XX w.

61. Spichlerz w zagrodzie nr 3, drewn., (nie istnieje)

tupiny

62. Dom nr 10, drewn., | pot. XX w.

29. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

63. Dom nr 15, drewn., 1 pot. XX w.

30. Dwor, nr 84, mur., 2 pot. XIX w., proponowany do
wpisu do rejestru zabytkéw

64. Dom nr 27, drewn., 1 pot. XX w.

65. Dom nr 36, drewn., pocz. XX w.

31. Obora w zespole dworskim, mur., pocz. XX w.

66. Dom nr 39, drewn., |. 30-XX w.

32. Park z zespole dworskim, ok. pot. XIX w.,
proponowany do wpisu do rejestru zabytkéw

67. Dom nr 41, drewn., . 30-XX w.

68. Dom nr 50, drewn., 1 30-XX w.

33. Domnr 1, drewn., |. 20- XX w.

69. Dom nr 58, drewn., 1 pot. XX w.

34. Dom nr 13, drewn., . 20-XX w.

Stare Okniny

35. Dom nr 33, drewn., pocz. XX w.

70. Dom nr 4, drewn., . 30-XX w.

71. Dom nr 41, drewn., 1 pot. XX w.
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72. Dom nr 46, drewn., 1 pot. XX w.

106. Dom nr 47, drewn., 1 pot. XX w.

73. Dom nr 49, drewn., 1 pot. XX w.

107. Dom nr 59, drewn., 1 pot. XX w. (nie istnieje)

74. Dom nr 56, drewn., |. 30-XX w.

108. Kuznia przy domu nr 49, drewn., 1 pot. XX w.

75. Kapliczka przy domu nr 31, mur., . 20-XX w.

Wisniew

Stok Wisniewski

109. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

76. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

77. Dom nr 2, drewn., |. 30-XX w. (nie istnieje)

110. Kosciot par. pw. Najswietszego Serca Jezusowego,
mur., 1945 —-1954r.

78. Dom nr 5A, drewn., 1 pot. XX w.

111. Cmentarz parafialny, 1920 r.

79. Dom nr 6, drewn., . 30-XX w.

80. Dom nr 7A, dawna plebania przeniesiona z Olszewa,
gm. Cerandw, drewn., |. 20 — XX w.

112. Krzyz poswiecony polegtym w latach 1914 — 1921,
masa betonowa, I. 30-XX w.

ul. Batalionéw Chtopskich

81. Dom nr 14, drewn., |. 30-XX w.

113. Dom nr 22, drewn., 1 pot. XX w.

82. Dom nr 15, drewn., 1 pot. XX w.

114. Dom nr 28, drewn., |. 20-XX w.

83. Dom nr 16, dawna plebania, przeniesiona z
Jabtonnej Lackiej, drewn., pocz. XX w.

115. Dom nr 70, drewn., 1 pot. XX w.

116. Dom nr 71, drewn., |. 30-XX w. (nie istnieje)

84. Dom z zagrody nr 17, przeniesiony z Krynki, gm.
tukéw, drewn., pocz. XX w.

117. Krzyz przydrozny przy nr 71, granit, 1917 r.

ul. T. Kosciuszki

85. Wiatrak z zagrody nr 17, przeniesiony z
miejscowosci Zahajki, koto Miedzyrzeca Podlaskiego,
drewn., pocz. XX w., odnowiony wspédtczesnie

86. Dom nr 31, drewn., 1 pot. XX w.

87. Dom nr 33, drewn., |. 30-XX

Smiary

88. Uktad przestrzenny miejscowosci, XVI — XIX w.

89. Kapliczka przy straznicy OSP, mur., |. 20-XX w.,
odnowiona wspotczesnie

90. Domnr 1, drewn., . 30-XX w.

91. Dom nr 3, drewn., 1 pot. XX w.

92. Dom nr 6, drewn., 1 pot. XX w. (nie istnieje)

93. Dom nr 7B, drewn., 1 pot. XX w.

94. Dom nr 14, drewn., . 20-XX w.

95. Dom nr 16, drewn., I. 30-XX w.

96. Dom nr 17, drewn., 1 pot. XX w.

97. Dom nr 21, drewn., 1 pot. XX w.

98. Dom nr 38, drewn., 1 pot. XX w.

99. Dom nr 45, drewn., 1 pot. XX w.

100. Dom nr 62, drewn., 1. 30-XX w.

101. Mtyn motorowy, mur., 1 pot. XX w.

Tworki

102. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

103. Dom nr 27, drewn., 1 20-XX w.

104. Dom nr 31, drewn., 1 pot. XX w.

105. Dom nr 35, drewn., 1 30-XX w.

9. Zasoby archeologiczne

118. D. Szkota Powszechna, ob. Zespot Oswiatowy, nr 54,
mur., k. XIX w.

119. Dom nr 2, drewn., 1 pot. XX w.

120. Dom nr 27, drewn., |. 30-XX w.

121. Obora w zagrodzie nr 38, drewn., I. 30-XX w.

122. Spichlerz w zagrodzie nr 38, drewn., |. 30-XX w.

123. Stodota w zagrodzie nr 38, drewn., |. 30-XX w.

124. Dom nr 57, drewn., pocz. XX w.

125. Dom nr 56, drewn., 1 pot. XX w.

126. Dom nr 66, drewn., |. 20-XX w.

127. Dom nr 71, drewn., |. 20-XX w.

128. Dom nr 73, drewn., 1 pot. XX w.

129. Dom nr 92, drewn., |. 20-XX w.

Wisniew Kolonia

130. Dom nr 41, drewn., 30-XX w.

131. Dom nr 49, drewn., 1 pot. XX w.

Woélka Wisniewska

132. Uktad przestrzenny miejscowosci, XV — XIX w.

133. Dom nr 17, drewn., |. 20-XX w.

134. Dom nr 19, drewn., |. 30-XX w.

135. Dom nr 43 drewn., . 20-XX w. (nie istnieje)

136. Dom nr 47, drewn., |. 20-XX w.

137. Dom nr 53, drewn., pocz. XX w.

138. Dom nr 62, drewn., |. 30-XX w.

W granicach administracyjnych gminy Wisniew w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski
zewidencjonowano tacznie 109 zabytkdéw archeologicznych. Brak jest obiektéw ujetych w rejestrze

zabytkow.

Zabytki archeologiczne na terenie gminy cechujg sie zréznicowanym charakterem i czasem
powstania. Wsréd obiektéw archeologicznych wystepujg: osady, cmentarzyska, obozowiska, $lady
osadnicze, znaleziska luzne, datowane od epoki kamienia po czasy nowozytne. Najstarsze znaleziska
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z epoki kamienia zlokalizowano w stanowiskach w Borkach-Kosiorkach, Stoku Wisniewskim,
Wisniewie oraz Woélce Wisniewskiej. Obiekty z mezolitu i neolitu znaleziono w Wisniewie Kolonii,
Stoku Wisniewskim, Woélce Wisniewskiej, z epoki bragzu w Borkach-Kosiorkach, Kolonii Moscibrody,
Wisniewie, Wodlce Wisniewskiej, Wisniewie-Kolonii; z okresu starozytnego w Myrsze, Stoku
Wisniewskim, Wdlce Wisniewskie;j.

Zabytki archeologiczne rozmieszczone sg na terenie catej gminy, a najwieksza ich liczba
znajduje sie w potnocno zachodniej czesci gminy — w Myrsze, Wélce Wisniewskiej, Moscibrodach,
Wisniewie Kolonii oraz Stoku Wisniewskim.

Tabela 5 Wykaz zabytkow archeologicznych
zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow gminy Wisniew

Borki-Kosiorki

AZP 59-79/1/6 stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) osada

AZP 59-79/2/7 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa
AZP 59-79/2/8 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa
AZP 59-79/3/11 stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

Ciosny

AZP 50-79/1/10 stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slad osadnictwa
AZP 50-79/2/11 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

Dacbogi

AZP 61-78/1/13 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) slad osadnictwa
Gostchorz

AZP 60-79/1/14 stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

Kaczory

AZP 60-78/1/11 stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy
AZP 60-78/2/12 stanowisko archeologiczne — osada?
AZP 60-78/3/13 stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy

AZP 60-78/4/18 stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna
Lipniak

AZP 59-78/1/74 stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna
tupiny

AZP 60-78/1/14 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

AZP 60-78/2/15 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

AZP 60-78 stanowisko archeologiczne — cmentarzysko szkieletowe
tupiny Kolonia

AZP 60-78/1/16 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

AZP 60-78/2/17 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa
Moscibrody

AZP 59-79/1/4 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

AZP 59-78 stanowisko archeologiczne — cmentarzysko szkieletowe
Moscibrody Kolonia

AZP 59-78/1/72 stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

AZP 59-78/2/73 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa

AZP 59-78 stanowisko archeologiczne — znalezisko siekierki i elementéw drewnianych

Mroczki

AZP 61-78/1/14 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

AZP 61-78/2/15 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) $lad osadnictwa,
4) osada

Myrcha

AZP 59-78/1/29 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

AZP 59-78/2/30 stanowisko archeologiczne — 1) $lady osadnictwa, 2) $lady osadnictwa

AZP 59-78/3/31 stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

AZP 59-78/4/32 stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

AZP 59-78/5/33 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa, 3) Slady osadnictwa
AZP 59-78/6/34 stanowisko archeologiczne —

AZP 59-78/7/35 stanowisko archeologiczne — osada ?

AZP 59-78/8/36 stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa
AZP 59-78/9/37 stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa
Pluty
AZP 61-78/1/7 stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa
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AZP 61-78/2/8

AZP 61-78/3/9

AZP 61-78/4/10
AZP 61-78/5/11
AZP 61-78/6/12

Pluty Kolonia

AZP 61-78/1/6
Radomysl
AZP 61-79

stanowisko archeologiczne — 1) urzadzenie produkcyjno-gospodarcze (piec?),

2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slad osadnictwa 3) punkt osadniczy
stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — cmentarzysko szkieletowe

Stok Wisniewski

AZP 59-78/1/1

AZP 59-78/2/38
AZP 59-78/3/39
AZP 59-78/4/40
AZP 59-78/5/41
AZP 59-78/6/42

AZP 59-78/7/43
AZP 59-78/8/44
AZP 59-78/9/45

AZP 59-78/10/46
AZP 59-78/11/47
AZP 59-78/12/48
AZP 59-78/13/49
AZP 59-78
Smiary

AZP 61-78/1/16

stanowisko archeologiczne — cmentarzysko

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) obozowisko ?, 2) osada, 3) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) $lad osadnictwa,

4) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne —

stanowisko archeologiczne — 1) slady osadnictwa, 2) slady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa, 3) $lad osadnictwa,
4) wies historyczna

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — osada

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) slad osadnictwa, 3) slady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — slad osadnictwa ?

stanowisko archeologiczne — mogitki

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) osada

Smiary (Jastrzebie)

AZP 61-78

AZP 61-78

AZP 61-78

AZP 61-78
Tworki

AZP 61-78/1/1
AZP 61-78/2/2
AZP 61-78/3/3
AZP 61-78/4/4
AZP 61-78/5/5
AZP 61-78/6/17
Wisniew

AZP 60-78/1/1
AZP 60-78/2/2
AZP 60-78/3/3
AZP 60-78/4/4
AZP 60-78/5/5
AZP 60-78

AZP 59-78/8/75
AZP 59-78/9/76

stanowisko archeologiczne — skarb 15 monet srebrnych
stanowisko archeologiczne — znalezisko luzne, siekierki kamienne
stanowisko archeologiczne — cmentarzysko szkieletowe
stanowisko archeologiczne — cmentarzysko szkieletowe

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) punkt osadniczy
stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy
stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy
stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) punkt osadniczy
stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa
stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) $lad osadnictwa
stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy

stanowisko archeologiczne — znalezisko krzemieni po obozowisku

stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

stanowisko archeologiczne — starostwo, dwér

Wisniew Kolonia

AZP 59-78/1/2
AZP 59-78/2/66
AZP 59-78/3/67
AZP 59-78/4/69
AZP 59-78/5/70
AZP 59-78/6/71
AZP 60-78/1/7
AZP 60-78/2/8

AZP 60-78/3/9

AZP 60-78/4/10

stanowisko archeologiczne — znalezisko luzne ?

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) osada

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) $lady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — punkt osadniczy

stanowisko archeologiczne — 1) punkt osadniczy, 2) punkt osadniczy, 3) punkt osadniczy,
4) punkt osadniczy

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) $lad osadnictwa,
4) osada

stanowisko archeologiczne — osada
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AZP 60-78

stanowisko archeologiczne —

Wisniew Ogrody

AZP 60-78/1/6

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

Wélka Wisniewska

AZP 59-78/1/3
AZP 59-78/2/50
AZP 59-78/3/51
AZP 59-78/4/52
AZP 59-78/5/53
AZP 59-78/6/54
AZP 59-78/7/55
AZP 59-78/8/56
AZP 59-78/9/57
AZP 59-78/10/58
AZP 59-78/11/59
AZP 59-78/12/60
AZP 59-78/13/61
AZP 59-78/14/62
AZP 59-78/15/63
AZP 59-78/16/64
AZP 59-78/17/65
AZP 59-78/18/68
AZP 59-78

stanowisko archeologiczne — cmentarzysko (,,mogitki”)

stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slad osadnictwa, 3) slad osadnictwa
stanowisko archeologiczne — 1) obozowisko, 2) slady osadnictwa 3) $lad osadnictwa
stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slad osadnictwa 3) slady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — obiekt osadniczy

stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa, 3) osada, 4) osada
stanowisko archeologiczne — $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) slad osadnictwa, 2) slad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) obozowisko, 2) $lad osadnictwa 3) $lad osadnictwa
stanowisko archeologiczne — 1) $lady osadnictwa, 2) $lad osadnictwa

stanowisko archeologiczne — osada

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa

stanowisko archeologiczne — 1) $lady osadnictwa, 2) osada

stanowisko archeologiczne — 1) $lady osadnictwa, 2) $lad osadnictwa, 3) Slady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — znalezisko luzne, siekierki krzemienne

Wélka Wotyniecka

AZP 59-78/1/26
AZP 59-78/2/27
AZP 59-78/3/28

stanowisko archeologiczne — $lady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — 1) $lad osadnictwa, 2) $lady osadnictwa
stanowisko archeologiczne — wie$ historyczna

10. Dobra kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy nie znajdujg sie obiekty mogace zalicza¢ sie do débr kultury wspétczesnej.

UWARUNKOWANIA

WYNIKAJACE VA REKOMENDACII

| WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB

OKRESLENIA

PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY  GRANIC

KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla wojewddztwa mazowieckiego nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy oraz nie
wyznaczono granic krajobrazéw priorytetowych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DIAGNOZY STANU SFERY
SPOtECZNO-GOSPODARCZEJ

1. Infrastruktura spoteczna

Administracja publiczna

Realizacjg spraw publicznych o znaczeniu lokalnym w gminie Wisniew zajmuje sie Urzad
Gminy, zlokalizowany w Wisniewie przy ul. Siedleckiej 13. Dziatalnoscig ustugowg w zakresie
gospodarki komunalnej zajmuje sie urzad gminy. Na terenie gminy brak jest obiektow administracji
publicznej o zasiegu ponadgminnym.
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Oswiata
Sie¢ placéwek oswiatowych w gminie Wisniew tworzy:

—  Zespot Oswiatowy w Wisniewie:

o Szkota Podstawowa im. B. Chrobrego w Wisniewie,

o Przedszkole Samorzagdowe w Wisniewie;
— Szkota Podstawowa im. H. Sienkiewicza w Radomysli (z oddziatem przedszkolnym);
—  Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Smiarach (z oddziatem przedszkolnym).

W ostatnich latach liczba dzieci i uczniéw uczeszczajgcych do przedszkoli i szkét utrzymywata
sie na stabilnym poziomie. W zwigzku z reforma edukacji wygaszono trzy gimnazja, ktoére
funkcjonowaty na terenie gminy Wisniew. W zwigzku z mniejszg liczbg rocznikdw zaobserwowano
spadek liczby ucznidw.

Tabela 6 Liczba osdb uczeszczajacych do placéwek oswiatowych
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

Rok Przedszkola Szkoty podstawowe Gimnazja

2012 53 325 222
2013 50 318 210
2014 46 309 192
2015 42 329 186
2016 50 290 220
2017 47 326 157

W miejscowosci Gostchorz dziata niepubliczny Mtodziezowy Osrodek Wychowawczy bedacy
catoroczng placdwka resocjalizacyjng dla chtopcéw.

Najblizsze placowki umozliwiajgce ksztatcenie na poziomie ponadpodstawowym
zlokalizowane sg w Siedlcach.

Policja

Na terenie gminy Wisniew nie funkcjonuje posterunek policji. Gmina znajduje sie w rejonie
dziatania Komendy Miejskiej Policji w Siedlcach. Najblizszy komisariat policji znajduje sie w Skorcu.
Z punktu widzenia planowania przestrzennego nie przewiduje sie dodatkowych potrzeb terenowych
zwigzanych z funkcjonowaniem Policji.

Straz Pozarna

W gminie Wisniew dziata 8 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej (Wisniew, Radomysl, Stare
Okniny, Smiary, tupiny, Wdélka Wisniewska, Gostchorz, Borki-Kosiorki). Dwie jednostki, dziatajace
w Wisniewie i Radomysli, wtgczone sg do krajowego systemu ratowniczo-gasniczego (KSRG).

Gmina znajduje sie w rejonie dziatania Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej

w Siedlcach. Posiadany przez Straz Pozarng sprzet i wyposazenie zapewnia bezpieczenstwo powiatu
w zakresie zagrozenia pozarami i kleskami zywiotowymi.

Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

W Wisniewie swojg siedzibe ma Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia Lekarska
oraz filia Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Siedlcach. Zapewniajg one
podstawowg opieke zdrowotng dla mieszkancow gminy. W Wisniewie dziata rédwniez apteka.
Najblizsze placéwki szpitalne zlokalizowane sg w Siedlcach — szpital miejski i szpital wojewddzki.
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Ponadto w gminie funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Wisniewie. Gtdwnym
zadaniem jednostki jest pomoc najbardziej potrzebujgcym mieszkaricom gminy.

Liczba gospodarstw domowych korzystajgcych z pomocy GOPS w ostatnich latach spada.
W 2012 r. z pomocy korzystaty 172 gospodarstwa, w 2017 r. liczba ta wyniosta 130 gospodarstw.
W ramach wsparcia finansowego przyznawane s S$wiadczenia pieniezne: zasitki, zapomogi
i Swiadczenia opiekuncze.

2. Dziatalnos¢ gospodarcza

W ostatnich latach na terenie gminy zauwazalny jest wzrost liczby jednostek gospodarczych
sektora prywatnego, na co wptyw ma aktywnosé gospodarcza mieszkarnicéw. W poréwnaniu z 2012 r.
w 2018 r. nastgpit wzrost liczby podmiotéw gospodarki narodowej wg rejestru REGON o 54 (z 297 do
351 podmiotéw). W 2018 r. prawie 97% wszystkich zarejestrowanych podmiotéw stanowity
podmioty sektora prywatnego, zaledwie 12 podmiotdw nalezy do sektora publicznego. Podmioty
gospodarki narodowej wpisane do rejestru REGON w gminie Wisniew stanowig zaledwie 6%
podmiotéw zlokalizowanych w powiecie siedleckim.

Tabela 7 Liczba podmiotéw gospodarki narodowej wg rejestru REGON w 2018 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

jednostka terytorialna | liczba podmiotéw ogétem | struktura [%] | sektor publiczny | sektor prywatny

powiat siedlecki 5726 100 169 5550
gmina Wisniew 363 6 12 351

Najwiekszy udziat w strukturze podmiotow gospodarczych w gminie Wisniew przypada na

ustugi — 66%, przemyst i budownictwo stanowi 22% wszystkich podmiotéw gospodarczych,
a pozostata cze$¢ (12%) to podmioty zajmujgce sie rolnictwem, lesnictwem, towiectwem
i rybactwem.

Posrdd zarejestrowanych w gminie podmiotéw gospodarki narodowej przewazajg osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg. W 2018 r. na 347 zarejestrowanych podmiotéw
gospodarki narodowej, az 353 to mikroprzedsiebiorstwa — zatrudniajgce mniej niz 10 pracownikéw.
W gminie nie istnieje zadne przedsiebiorstwo, ktére zatrudnia wiecej niz 50 pracownikow.

Tabela 8 Liczba pracownikéw w podmiotach gospodarki narodowej wg rejestru REGON w 2018 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

. . liczba podmiotow liczba zatrudnionych pracownikow
jednostka terytorialna a .
ogétem 1-9 10-49 50-249 250-999 | 1000 i wiecej
powiat siedlecki 5726 5508 196 19 3 0
gmina Wisniew 363 353 9 0 1 0

Zgodnie z danymi GUS w 2017 r. liczba zarejestrowanych bezrobotnych stanowita 3,5%
ludnosci w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten jest nizszy niz $rednia dla powiatu (3,9%). Liczba
zarejestrowanych bezrobotnych w gminie wzrosta w 2013 r., po czym obserwuje sie ciggty spadek.
Tabela 9 Liczba zarejestrowanych bezrobotnych

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL
liczba/ rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

zarejestrowani bezrobotni 231 277 266 198 164 129 121

Rolnictwo i lesnictwo

Gmina Wisniew jest obszarem o dominacji uzytkow rolnych w strukturze zagospodarowania.
Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie stanowi okoto 7,6% powierzchni wszystkich uzytkéw rolnych
w powiecie siedleckim.
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Wedtug spisu rolnego w 2010 r. w gminie Wisniew byto 947 gospodarstw rolnych, z ktorych
898 uzyskiwato dochdd z dziatalnosci rolniczej. Przewazaty gospodarstwa mate (od 1 do 5 ha)
i Srednie (od 5 do 10 ha) — odpowiednio 396 i 284, co stanowi ok. 72% wszystkich gospodarstw. Duze
(od 10 do 15 ha) oraz bardzo duze (powyzej 15 ha) gospodarstwa rolne stanowity odpowiednio ok.
12% i 8,5% struktury gospodarstw. Najmniejszg grupg sg gospodarstwa najmniejsze (do 1 ha),
ktorych w 2010 r. byto 71 (7,5% ogétu).

Gmina Wisniew charakteryzuje sie zalesieniem na poziomie 21,3%. Jest to udziat laséw
w strukturze zagospodarowania wyzszy niz w powiecie siedleckim (19,1%), jednak mniejszy niz
$rednia dla wojewddztwa (23,3%) i kraju (29,9). W gminie 34,6% (ok. 935 ha) lasow stanowi wtasnos¢
Skarbu Panfstwa. Zarzadza nimi Nadlesnictwo Siedlce, podlegajace Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Warszawie. Wiekszo$¢ (ok. 1768 ha) lasdw pozostaje w rekach prywatnych.
Najwieksze kompleksy lesne wystepujg w pétnocno zachodniej i potudniowej czesci gminy.

Nadrzednym celem ochrony ekosysteméw lesnych jest utrzymanie iodtwarzanie ich
charakteru, zblizonego do pierwotnego oraz naturalnego, atakze prowadzenie racjonalnej
gospodarki lesnej zwigzanej z pozyskiwaniem drewna. Ze wzgledu na pofozenie gminy w poblizu
Siedlec czes$¢ lasdw posiada status laséw ochronnych.

3. Kulturaisport

Rozpowszechnianiem kultury w gminie zajmuje sie Gminny Osrodek Kultury w Wisniewie,
prowadzacy dziatalno$é kulturalng, sportowg i edukacyjng, przy ktérym zorganizowana jest Kapela
i Zespdt Ludowy ,Wisniewiacy” oraz Zespdt Piesni i Tanca ,Wisniewiacy”. Ponadto w Borkach-
Paduchach funkcjonuje Wiejski Dom Integracji, w Radomysli centrum Integracyjno-Edukacyjne,
w Starych Okninach Gminne Centrum Kot Gospodyn Wiejskich, w Woélce Wisniewskiej Gminny
Osrodek Pielegnacji Tradycji Kulinarnych, a w Mroczkach Wiejski Dom Kultury. Na terenie gminy
dziatajg réwniez $wietlice wiejskie (Gostchorz, Helenéw, Tworki, tupiny, Smiary, Dacbogi, Wdlka
Wisniewska),

Do cyklicznych wydarzen kulturalnych odbywajgcych sie w gminie Wisniew mozna zaliczy¢
m.in. Festiwal Koled i Pastoratek ,Kolednicze Serce Polskie”, Mazowiecki Festiwal Kapel Ludowych
»,Pod Siedlcami w Wisniewie”, jarmark bozonarodzeniowy oraz Festiwal Kuchni Regionalnej
,Z wisniowym smakiem”.

Na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Wisniewie (ul. Bataliondw
Chtopskich 2. Ksiegozbidr biblioteki wynosi 12 185 wolumindéw a liczba czytelnikdw utrzymuje sie na
poziomie ok. 400 oséb rocznie.

Gmina z myslg o potrzebach mieszkaricow w zakresie spedzania wolnego czasu realizuje
place zabaw. Przy zespole oswiatowym w Wisniewie funkcjonuje kompleks sportowy ,,Orlik”, we
wschodniej czesci miejscowosci znajduje sie rowniez boisko z biezniami i trybunami. Ogélnodostepne
obiekty sportowe dziatajg przy szkotach podstawowych. Na terenie gminy organizowany jest bieg
uliczny ,,Z wisienkg w tle”.

Z punktu widzenia podstawowych potrzeb obecna sie¢ i zakres ustug kultury i sportu jest
wystarczajgca. Gmina powinna podejmowac dziatania zmierzajgce do zwiekszenia uczestnictwa
mieszkancow w tych dziedzinach zycia spotecznego. Osiggnaé to mozna miedzy innymi poprzez
szersze dostosowanie oferty w kierunku potrzeb réinych grup wiekowych, miedzy innymi
wzbogacajgc obecng oferte oraz tgczgc dziatalno$¢ instytucji kulturalnych z innymi rodzajami
aktywnosci, szczegdlnie w dziedzinach: sportu, rekreacji, gastronomii czy rozrywki. Mieszkancy gminy
Wisniew z ustug wyzszego rzedu (np. teatry, muzea, wystawy) korzystajg poza jej granicami, gtéwnie
w Siedlcach, tukowie i Warszawie.

4. Turystyka

Gmina Wisniew posiada dobre warunki dla rozwoju turystyki wypoczynkowej — szczegdlnie
w zakresie agroturystyki. Zachowane dziedzictwo kulturowe, bogata historia, korzystne potozenie
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oraz walory krajoznawcze z zachowanymi naturalnymi krajobrazami stanowig dobre warunki do
rozwoju wszelkich form wypoczynku oraz rekreacji.

Zachodnim skrajem gminy prowadzi czarny szlak rowerowy PTTK ,Trasa Wodynriska” (Siedlce
— Domanice — Wodynie — Skdrzec), w pdétnocnej czesci znajduje sie oznakowany niebieski szlak
,Doling Muchawki”. Gmina wytyczyta rdwniez wtasne szlaki rowerowe m.in.: Myrcha — Lipniak — Stok
Wisniewski, Kosiorki — Lipniak, Wisniew (cz. pétnocna i potudniowa), tupiny — Domanice — Mroczki,
,Sladami historii”. Przez teren gminy, na osi pétnoc — potudnie, przechodzi réwniez czerwony szlak
pieszy PTTK Miedzna — Stoczek tukowski. W miejscowosci Lipniak Lasy Panstwowe zorganizowaty
Sciezke przyrodniczo-lesng , Lipniak”.

Baze noclegowgq stanowi dwdr w Moscibrodach oraz gospodarstwa agroturystyczne. Brak jest
punktéw informacji turystyczne;j.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

1. Zagrozenie hatasem

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz
warunki zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktére w zwigzku
z ciggtym rozwojem komunikacji, wzrastajgcym uprzemystowieniem i postepujgca urbanizacjg stale
wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu sg regulowane rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U.
z2014r., poz. 112).

Gtéwnym zrédtem hatasu w gminie jest komunikacja drogowa. Najwieksze zagrozenie pod
wzgledem hatasu stanowi droga krajowa nr 63, ktéra przebiega przez centralng cze$¢ gminy
i przejezdza nig ponad 7 tys. pojazdéw dziennie. Powoduje to przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu. Miejscowosciami narazonymi sg przede wszystkim Gostchorz, Wisniew oraz Wisniew-Kolonia.
Na wschodzie gminy Wisniew biegnie réwniez linia kolejowa. Réwniez ten rodzaj komunikacji
powodowa¢ moze zwiekszony hatas, ktéry wystepuje jednak znacznie rzadziej niz w przypadku
ruchliwej drogi.

Hatas przemystowy ma charakter lokalny, jego zasieg oddziatywania ogranicza sie jedynie do
bezposredniego otoczenia zaktadu. W gminie Wisniew nie wystepujg znaczne Zrdédta hatasu
przemystowego, poza nielicznymi budynkami zwigzanymi z funkcjonowaniem ustug nieuciazliwych.
Zrédtem zwiekszonego hatasu mogg byé eksploatowane aktualnie ztoza kopalin.

Klimat akustyczny pod wzgledem wymienionych czynnikdéw uznaje sie jako dobry. W wiekszosci
drogi, przy ktérych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, nie sg intensywnie uzytkowane, brak
jest wiekszych skupisk zabudowy narazonej na oddziatywanie ruchu drogowego na drodze krajowe;j.

2. Promieniowanie elektromagnetyczne

Na terenie gminy w ostatnich latach nie przeprowadzano badan poziomdéw pdl
elektromagnetycznych. W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie przesytowe linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia (400 kV) oraz sie¢ dystrybucyjna oparta liniach $redniego
i niskiego napiecia.

Sposdb zagospodarowania terendéw pod liniami elektroenergetycznymi i w ich poblizu musi
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych tj.:

—  Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania
tych pozioméw (Dz. U. 22003 r., Nr 192, poz. 1883),
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— Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
wartosci hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

3. Zagrozenie powodziowe

Teren gminy Wisniew nie jest narazony na wystepowanie powodzi, nie wskazano w jego
granicach wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ani innych obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi.

4. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

Gmina Wisniew potozona jest na terenach nizinnych, gdzie rzezba terenu nie jest zbytnio
urozmaicona. Nie wystepujg tu duze réznice w wysokosciach terenu ani strome spadki, dlatego tez na
terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozone zjawiskiem osuwania sie mas ziemnych.

5. Zaktady stwarzajace ryzyko powaznej awarii

Na terenie gminy Wisniew oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie s3g zlokalizowane zadne
zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

6. Transport tranzytowy

Problemem sieci transportowej gminy jest prowadzenie intensywnego ruchu kotowego (w tym
tranzytowego) na drodze krajowej nr 63 przez tereny zurbanizowane. Droga jest Zrédiem
zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgain. Pozytywnym elementem jest uksztattowanie sieci
osadniczej prostopadle do drogi, bezposrednio przy niej zlokalizowanych jest niewiele terenéw
mieszkaniowych. Nie planuje sie zmiany przebiegu drogi krajowe;j.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI
ROZWOIJU GMINY

1. Whnioski ztozone do studium

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia studium, ogtoszono termin, w ktérym mozna byto sktadac
whnioski do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia studium wptyneto 55 wnioskéw (dotyczacych
11 obrebdéw).

Tabela 10 Whnioski ztozone do studium wg obrebéw
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew

Obreb Liczba wnioskow Obreb Liczba wnioskow
Borki-Kosiorki 0 Mroczki 0
Borki-Paduchy 0 Myrcha 1

Borki-Sotdy 0 Okniny 4
Ciosny 0 Pluty 0
Dacbogi 0 Radomysl 6
Gostchorz 0 Stok Wisniewski 2
Helenéw 1 Smiary 0

Kaczory 1 Tworki 0

Lipniak 1 Wisniew 1

tupiny 0 Wisniew-Kolonia 3

Moscibrody 34 Woélka Wisniewska 1
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Obreb Liczba wnioskow Obreb Liczba wnioskéw

Wodlka Wotyniecka 0 Zabtocie 0

Rysunek 5 Whnioski do studium

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew

; ! R s o 2 Sl
- wnioski do studium

Zdecydowanie najwiecej wnioskéw wptyneto w miejscowosci Moscibrody (34). Miedzy
pierwsza a kolejnymi miejscowosciami wystepuje duza dysproporcja w liczbie wnioskéw: Radomysl
(6), Okniny (4).

tacznie wnioski objety obszar o powierzchni 287 ha. Najwiecej wnioskéw dotyczy mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (40), zabudowy zagrodowej (10), zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (7), zabudowy obstugi gospodarstw rolniczych (4), potencjalnych zt6z
kopalin oraz zabudowy ustugowej (po 4). Wnioskowano réwniez o dopuszczenie lokalizacji zabudowy
rekreacyjnej oraz farm fotowoltaicznych.
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Whnioski dotyczg dziatek poftozonych poza miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ich pozytywne uwzglednienie nie bedzie powodowato koniecznosci wprowadzania
zmian. Przy lokalizacji nowych terendw budowlanych konieczne jest zapewnienie ich witasciwej
obstugi komunikacyjnej oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

W procedurze zmiany nr 1 studium do Urzedu Gminy wptynat jeden wniosek, ktory nie
dotyczyt obszaru objetego zmiang ani problematyki poruszanej w zmianie.

2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Na kierunki rozwoju gminy wptywajg zrdinicowane czynniki zewnetrzne (stanowigce
powigzania krajowe, regionalne i ponadregionalne), jak i wewnetrzne (aspekty ekonomiczne,
spoteczne oraz S$rodowiskowe). Szczegdtowe ich przeanalizowanie stanowi zatem niezbedng
podstawe ksztattowania potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, zwigzanych z poziomem jej rozwoju
spoteczno-gospodarczego oraz uwarunkowaniami Srodowiskowymi.

Gmina Wisniew jest gming typowo rolnicza, ktérej powierzchnie w 75% zajmuja uzytki rolne.
Wg danych na 2014 r. wskaznik lesistosci w gminie byt réwny ok. 21%. W znacznym stopniu wptywa
to na krajobraz gminy, jak réwniez sposdb uzytkowania i strukture terenéw zabudowanych. Obszar
zurbanizowany wynosi okoto 3% powierzchni gminy. W poszczegdlnych miejscowosciach dominuje
zabudowa jednorodzinna, a takie zabudowa zagrodowa, ktéra tworzy zwarte pierzeje wzdtuz
gtéwnych tras komunikacyjnych.

Gmina Wisniew potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w potudniowej czesci powiatu
siedleckiego. Wisniew lezy w poblizu waznego osrodka miejskiego, ktérym sg Siedlce. Trzon uktadu
komunikacyjnego stanowi droga krajowa nr 63. W najblizszym sgsiedztwie gminy na pétnocy krzyzuje
sie z drogg krajowg nr 2, na potudniu z droga krajowg nr 76 oraz na potudniowym wschodzie z drogg
krajowa nr 19.

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje 9 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére pokrywaja w okoto 1,8% powierzchnie gminy. W planach okreslono
szczegdtowo zasady w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego oraz zagospodarowania terendw
o poszczegblnych funkcjach. Przeprowadzona analiza przeznaczen terendw wykazuje, ze polityka
przestrzenna gminy w duzej mierze jest zgodna potencjatem rozwojowym wynikajgcym
z uwarunkowan oraz zapotrzebowaniem mieszkancow, jednak odsetek powierzchni pokrytej planami
jest bardzo maty. Przez to na wiekszosci terenu gminy pozwolenia na budowe sg wydawane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. W gminie Wisniew wydaje sie okoto 66 decyzji
o warunkach zabudowy rocznie. Oznacza to, ze zabudowa nowych obszaréw przebiega
w umiarkowanym tempie.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa o tgcznej dtugosci 110,0 km.
Wedtug danych GUS na koniec 2017 r. ok. 93,7% mieszkaricdw gminy miato dostep do biezgcej wody.
Na terenie gminy sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana jest w miejscowosci Wisniew. Sie¢ ma dtugosé
11,4 km i korzysta z niej tgcznie 16,1% mieszkaricéw gminy. Na pozostatym terenie odprowadzanie
Sciekdw nastepuje do indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub
przydomowych oczyszczalni Sciekdw. Na terenie gminy wystepuje rozdzielcza sie¢ gazowa o tacznej
dtugosci 11,9 km, z ktérej korzysta 11,4% mieszkancow. Ze wzgleddw s$rodowiskowych, jak
i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy o nowe tereny budowlane,
wykorzystujgce istniejgcg infrastrukture drogowg i techniczng. W przypadku, gdy tereny budowlane
nie posiadajg niezbednej infrastruktury, zdecydowanie fatwiej wyposazy¢ dane tereny, w przypadku
zwartych komplekséw zabudowy niz w przypadku terendw rozproszonych.

Na obszarze gminy w 2018 r. zarejestrowane byty 363 podmioty gospodarcze, wsréd ktdrych
przewazajgcg wiekszos¢ stanowity mikroprzedsiebiorstwa zatrudniajgce do 9 osdb (353 podmioty).
Ponadto zanotowano dziatalno$¢ 9 firm, ktére zatrudniaty od 10 do 49 oséb oraz jedng firme
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zatrudniajgcg 250-999 pracownikow. Wedtug podziatu wg sekcji PKD w 2018 ponad 23% stanowit
handel hurtowy i detaliczny oraz po 15% transport i gospodarka magazynowa oraz rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwo. Istotng kwestig podnoszacg atrakcyjno$é inwestycyjng gminy jest
umiejscowienie przy drodze krajowej nr 63 oraz potozenie Siedlec — osrodka subregionalnego.

Mozliwosci finansowe gminy okreslane sg corocznie i przyjmowane uchwatg ustanawiajgca
budzet gminy na biezgcy rok. W budzecie okresla sie dochéd gminy, jego zrédta, a takze planowane
wydatki. Dochdd budzetu gminy Wisniew, wedtug danych GUS, w 2008 r. byt réwny 14 327 217,40 z,
z czego 4 339 233,08 zt stanowito dochdd wtasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzetu gminy
w 2017 r., ktéra wynosita 22 888 992,26 zt, w tym dochdd wtasny — 6 677 925,59 zt, widoczny jest
znaczny wzrost dochodéw gminy. Analiza zrédet dochodu budzetu gminy Wisniew wykazata m.in.
wzrost dochodéw z podatku od nieruchomosci. W 2009 r. suma dochoddw z tytutu tego podatku
ksztattowata sie na poziomie 663 424,95 zt, zas w 2017 r. suma ta wynosita 1 450 565,41 zt. Widoczny
ponad dwukrotny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terenéw na obszarze
gminy, a takze warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju dajgc wieksze mozliwosci finansowania
inwestycji z zakresu zadan wtasnych gminy, wspomagajacych przyszte procesy inwestycyjne.

Uwarunkowania srodowiskowe sg istotnym czynnikiem, wptywajgcym na ksztatt oraz przyszte
mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy. Na podstawie analizy uwarunkowan przyrodniczych
gminy mozna stwierdzi¢, ktére tereny nalezy wykluczy¢ z obszaru predysponowanego do sytuowania
nowej zabudowy. Nalezy ograniczyé¢ rozpraszanie zabudowy, a grunty gleb bardzo dobrych i dobrych
powinny podlega¢ ochronie. Zwarte kompleksy lesne stanowig naturalng bariere dla rozwoju
przestrzennego gminy. Wyrdzni¢ je mozna w poétnocnej czesci gminy. Pétnocno zachodnia czes¢
gminy potozona jest w granicach Siedlecko-wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na
terenie ktérego zlokalizowane sg dwa obszary Natura 2000: Gotobdrz — dyrektywa siedliskowa i Lasy
tukowskie — dyrektywa ptasia. Précz tego wystepujg 3 pomniki przyrody ozywionej. Na terenie gminy
Wisniew wystepujg ztoza kruszyw naturalnych, ktére wykorzystywane sg dla potrzeb budownictwa
i drogownictwa. Poza wymienionymi aspektami, wynikajgcymi ze wzgledédw srodowiskowych, nie
wskazuje sie wiekszych ograniczen wptywajgcych na mozliwos¢ realizacji zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spoteczng na terenie gminy Wisniew stanowig ustugi oswiaty
i ochrony zdrowia. Funkcjonujg 2 przychodnie i jedna apteka. Gmina posiada 3 placowki oswiatowe
(zespot oswiatowy w Wisniew sktadajgcy sie z przedszkola i szkoty podstawowej, oraz szkoty
podstawowe w Radomysli i Smiarach, w ktérych dziatajg réwniez oddziaty przedszkolne). W roku
szkolnym 2016/2017 w punktach przedszkolnych przebywato 131 dzieci, do szkét podstawowych
uczeszczato 326 ucznidw, zas do szkot gimnazjalnych 157. W pordwnaniu z latami ubiegtymi liczba
uczniow ulegta zmianom, wyraZnie wzrasta liczba dzieci w przedszkolach. Nalezy stwierdzi¢, ze
obecna oferta edukacyjna gminy spetnia zapotrzebowanie mieszkancéw, niemniej jednak w miare
postepujgcych zmian struktury demograficznej ludnosci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc
dla uczniow w ww. placéwkach.

Sytuacje spoteczng w gminie okresla rdwniez stan bezrobocia. Wedtug danych GUS w 2017 r.
udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynidst 3,5% i byt
nieznacznie nizszy od wskaznika dla powiatu siedleckiego, ktéry wynosit 3,9%. Tendencje z okresu
ostatnich 10 lat wykazujg, ze stopa bezrobocia w gminie Wisniew charakteryzuje sie stosunkowo
mata zmiennoscig w stosunku rocznym. W okresie ostatnich 10 lat stopa bezrobocia wahata sie od
3,5w 2017 r. do maksymalnie 8,4 w 2013 r. Od 2013 r. odnotowano ogdlny spadek bezrobocia.

3. Demografia i prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne jest jednym z elementéw planowania potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy w kontekscie realizacji zadan publicznych dotyczacych zaspokajania potrzeb lokalnej
spotecznosci. Ocena aktualnej sytuacji demograficznej oraz prognoza przysztego stanu i struktury
ludnosci w granicach Wisniewa daje podstawe do okreslania potrzeb mieszkaniowych, a co za tym
idzie potrzeb rozwoju nowej infrastruktury technicznej i spotecznej w gminie.
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Na potrzeby projektu zmiany Studium prognoza obejmuje zmiany liczby ludnosci w gminie na
okres do 30 lat. Analize sytuacji demograficznej oparto na wskaznikach dotyczacych gminy Wisniew,

zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2017 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w koricu 2017 r. wynosita
5 754 osbéb. Od 1995 r. liczba ludnosci spadta o 127 osdb. Najwiekszg liczbe ludnosci odnotowano
w 1996 r. W latach 2002-2012 utrzymywata sie na wzglednie podobnym poziomie z nieznacznymi
wahaniami. Od 2012 r. liczba ludnosci nieprzerwanie spada.

Tabela 11. Zmiany liczby ludnosci w latach 2007-2017 wedtug faktycznego miejsca zamieszkania
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

tempo zmian
rok liczba ludnosci be:::Z;:;s;ny tempo zmian [%] | w stosunku do roku ro:;'.r'nitae:e[;:]p °
bazowego (2007) [%]

2007 5887 X X X X
2008 5896 9 0,15 100,15 100,15
2009 5878 -18 -0,31 99,85 99,69
2010 5902 24 0,41 100,25 100,41
2011 5900 -2 -0,03 100,22 99,97
2012 5888 -12 -0,20 100,02 99,80
2013 5837 -51 -0,87 99,15 99,13
2014 5815 -22 -0,38 98,78 99,62
2015 5795 -20 -0,35 98,44 99,66
2016 5788 -7 -0,12 98,32 99,88
2017 5754 -34 -0,59 97,74 99,41

Woykeres 4 Liczba ludnosci wedtug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 1995-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL
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Szczegbétowa analiza sytuacji demograficznej pozwala na okreslenie rocznego tempa zmian
liczby ludnosci w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2017 r. gmina Wisniew charakteryzuje sie
ujemnym przyrostem bezwzglednym. Podobnie wskaznik ten ksztattuje sie od 2011 r. Srednie roczne
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tempo zmian wynosi -0,21%. Najwiekszy przyrost bezwzgledny (34), a tym samym najwieksze tempo
wzrostu, odnotowano w 1996 r. W latach 2001, 2002 i 2010 przyrost bezwzgledny ksztattowat sie na
poziomie dodatnim, siegajgc powyzej 20.

Ruch naturalny ludnosci

Ruch naturalny obejmuje szereg zjawisk, ktére powodujg zmiany w stanie liczebnym oraz
strukturze ludnosci. Liczba urodzen i zgondw wptywa bezposrednio na zmiany liczby ludnosci.
Stosunek tych dwéch wskaznikéw, wyrazany przez przyrost naturalny, daje ogélny poglad na sytuacje
demograficzng w gminie.

W 2008 r. w gminie urodzito sie najwiecej dzieci — 87. W latach 2008—-2017 wskaznik urodzen
charakteryzowat sie niewielkimi wahaniami, jednak ogdlna tendencja utrzymuje sie na wzglednie
statym poziomie. W 2017 r. liczba urodzen spadta o 17 w poréwnaniu z 2008 r.

W odniesieniu do liczby zgonéw w badanym okresie najwiekszg ich liczbe odnotowano
w 2017 r. -71, najmniejszg z kolei w 2013 r., gdzie wynosita ona 54. W 2017 r. poréwnaniu z 2016 r.
liczba zgonéw wzrosta 0 12.

Przyrost naturalny ludnosci, stanowigcy réznice pomiedzy liczbg urodzen i zgondw w gminie
w latach 2008 — 2017 cechowat sie licznymi wahaniami. Najwiekszy przyrost naturalny odnotowano
w 2011 r. i wynosit on 23, a najmniejszy w 2010 r., ktéry wynosit -11, co wigzato sie ze szczegdlnie
niskg liczbg urodzen przy stosunkowo wysokiej liczbie zgondw.

Tabela 12 Zmiany przyrostu naturalnego w latach 2008-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
urodzenia 87 62 51 85 60 61 56 62 57 70
zywe

zsony 66 65 62 62 55 54 59 69 59 71
ogotem

przyrost 21 3 11 23 5 7 3 7 2 1
naturalny

Migracje

Istotnym czynnikiem ksztattujgcym strukture demograficzng ludnosci w gminie Wisniew s3
ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeptywy ludnosci w ciggu badanego okresu nalezy stwierdzié,
ze czynnik migracji ma znaczgcy wptyw na stan populacji w gminie.

W latach 2008-2017 do gminy naptyneto 386 osdb, przy jednoczesnym odptywie ludnosci na
poziomie 591 os6b. Najwiekszg liczbe zameldowan jak rowniez wymeldowani zanotowano w 2013 r.
Od 2009 r. gmine charakteryzuje ujemne saldo migracji, utrzymujace sie do 2016 r. na podobnym
wysokim, ujemnym poziomie. W 2017 sytuacja migracyjna ulegta poprawie a saldo migracji wyniosto
-9. Wiekszg mobilnos¢, zardwno w ruchu odptywowym, jak i naptywowym, wykazywaty kobiety.

Tabela 13 Migracje wewnetrzne wg pici w latach 2008-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

zameIc’Iowama a4 45 49 32 34 ca 38 X 40 50
ogotem

wymel‘liowama 43 67 74 57 61 82 74 X 74 59
ogotem

saldo ['mgraql 1 22 25 25 27 28 36 X -34 -9
ogotem

x— brak danych
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Analiza migracji na pobyt staty w zaleznosci od kierunku ruchu ludnosci wykazuje, ze wsréd
ludnosci naptywowej przewazajg mieszkaricy miast. Najwieksza liczba ludnosci naptywajacej z miast
wystgpita w 2013 r., natomiast najmniejsza w 2009 r. i 2014 r. Taka sama tendencja charakteryzuje
ruch odptywowy — przewaza liczba wymeldowan do miast. Najwieksza liczba ludnosci odptywajacej
do miast wystapita w 2014 r., natomiast najmniejsza w 2015 r. W gminie w czasie badanego okresu
zarejestrowany ruch naptywowy z zagranicy byt bardzo niewielki — na terenie gminy zamieszkaty
2 osoby z innych krajow, podczas gdy za granice wymeldowaty sie rdwniez 2 osoby.

Tabela 14. Migracje na pobyt staty w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w latach 2008-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
zameld?wanla 30 14 27 21 16 35 14 29 15 22
Z miast
zameldovgama 14 31 22 11 18 19 23 17 25 27
zZe WSI
zameldow.anla 0 0 0 0 0 0 1 X 0 1
Z zagranicy
wymeldowania 26 32 33 28 31 40 42 21 29 40
do miast
wymeldowania 17| 35| 41| 29| 30| 41| 32| 24| 44| 19
na wies
wymeldov.vanla 0 0 0 0 0 1 0 X 1 0
za granice

x— brak danych

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystuje sie typologie przyrostu
rzeczywistego wedtug Webba. W metodzie badany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma
komponentami przyrostu, jakimi sg przyrostu naturalny oraz saldo migracji. Na podstawie oceny
relacji obu zmiennych okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki
osadniczej do jednego z osmiu typdw rozwoju ludnosci.

Wedtug typologii przyrostu rzeczywistego wedtug Webba, na podstawie danych dla 2017 r.,
gmine Wisniew mozna zaliczy¢ do jednostki typu F. Jest to jednostka cechujgca sie ujemnym saldem
migracji, przewazajgcym ujemny przyrost naturalny.

Struktura ptci i wieku

Wazng charakterystyka spoteczeristwa z punktu widzenia rozwoju spoteczno-gospodarczego
jest podziat ludnosci na ekonomiczne grupy wieku. Im wieksza liczba oséb w wieku
przedprodukcyjnym oraz produkcyjnym, tym wieksze mozliwosci wzrostu demograficznego posiada
dane spoteczenstwo. W gminie Wisniew ludnos¢ w wieku produkcyjnym przewyzsza liczbe osdéb
w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym. Mieszkarncy w wieku produkcyjnym to 3 643 osdb,
podczas gdy ludnosé w wieku przedprodukcyjnym to 1 157, a w wieku poprodukcyjnym 954 osdb.

Tabela 15 Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku wg stanu na dzien 31.12.2017 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

ludnos¢ w wieku Ly . > .
. ludnos¢ w wieku ludnos¢ w wieku
przedprodukcyjnym rodukcyjnym oprodukcyjnym
(17 lat i mniej) P yiny pop yiny
ogoétem 1157 3643 954
mezczyzni 564 1996 325
kobiety 593 1647 629
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W podziale na pte¢ ogdlna liczba mezczyzn w gminie nieznacznie przewyzisza liczbe kobiet —
wskaznik feminizacji w 2017 r. byt rowny 99. Kobiety zdecydowanie przewyiszajg mezczyzn pod
wzgledem liczebnosci w grupie oséb w wieku poprodukcyjnym, a mezczyzni w grupie osdb w wieku
produkcyjnym. Wsréd grup oséb w wieku przedprodukcyjnym nieznacznie przewazajg kobiety.

Rozktad ludnosci wg ptci w poszczegdlnych przedziatach wiekowych w gminie obrazuje, jak
ksztattuje sie sytuacja ludnosciowa i jakie procesy temu towarzysza. Przewage liczby mezczyzn nad
kobietami zanotowano w wiekszosci grup wiekowych do 65 roku zycia. Szczegdlnie widoczna jest ona
w przedziale wiekowym 10-14, 25-29, 30-34, 50-54, 60-64. W grupach wiekowych do 60 roku zycia,
w przedziatach: 0-4 i 45-49 odnotowano wiekszg liczbe kobiet. W przedziatach wiekowych powyzej
64 lat liczba kobiet zdecydowanie przewyzisza grupe mezczyzn. W okresie ostatnich 10 lat
odnotowano ogdlny spadek liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Wykres 5 Ludnos¢ wg ptci wg stanu na dzien 31.12.2017 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL
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Z podziatem ludnosci wg ekonomicznych grup wieku zwigzany jest wskaznik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaki jest stosunek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym do ludnosci
w wieku produkcyjnym. Na przestrzeni ostatnich 10 lat od 2008 r. wskaznik ten przejawia tendencje
spadkowg. W 2008 r. byt réwny 70,1, a w 2017 r. zmalat do 57,9.

Rownoczesnie stale wzrasta stosunek ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, co jest odzwierciedleniem ogdlnych trendéw panujgcych w Polsce,
Swiadczacych o postepujgcym starzeniu sie spoteczenstwa. W gminie Wisniew od 2008 r. liczba
ludnosci w wieku produkcyjnym systematycznie rosnie, przy jednoczesnym spadku liczby ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym.
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Tabela 16 Wskaznik obcigzenia demograficznego w latach 2008-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

wskaznik
obcigzenia 70,1 67,5 66,9 65,4 63,7 62 60,2 59,1 58,3 57,9
demograficznego

Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna liczby mieszkancow gminy Wisniewie do 2049 r. zostata
przeprowadzona na podstawie analizy zmian liczby ludnosci wedtug faktycznego miejsca
zamieszkania w gminie w latach 2007 — 2017. Do obliczen wykorzystano trend wzrostu, opierajgcy sie
na danych poczatkowych z ostatnich 10 lat oraz $redniej wartosci kroku. Z przeprowadzonych
obliczen wynika, ze do 2049 r. liczba ludnosci spadnie o ok. 6,5% i wyniesie 5374 oséb. Ponadto,
wykonana prognoza zaktada kontynuacje istniejgcych proceséw demograficznych — przewiduje sie
utrzymanie niekorzystnego przyrostu naturalnego oraz ujemnego salda migracji, jednak
w perspektywie najblizszych 30 lat niekorzystne trendy migracyjne mogg ulec ostabieniu badz
odwrdéceniu na korzys¢ wzmocnienia i stabilizacji sytuacji demograficznej w gminie.

W prognozie uwzgledniono réwniez uwarunkowania lokalizacyjne, mieszkaniowe oraz
infrastrukturalne, ktdre stanowig wazne czynniki ksztattujgce trendy demograficzne na terenie
gminy. Okreslajg one mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego, zmierzajgce do zapewnienia
dogodnych warunkéw zycia dla obecnych jak i przysztych mieszkaricow gminy.

Wykres 6 Prognozowana liczba ludnosci do 2049 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL
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Na atrakcyjnos¢ gminy wptywa stale rozwijajgcy sie rynek mieszkaniowy. Wzrost ten obejmuje
nie tylko iloSciowy przyrost substancji mieszkaniowej, ale rdwniez podniesienie standardu i jakosci
mieszkan. W ciggu ostatnich 10 lat zanotowano przyrost liczby mieszkan, na koniec 2017 r. ich liczba
wynosita 1 771, czyli o 167 wiecej niz w 2008 r. O poprawiajacych sie warunkach mieszkaniowych
$wiadczy rosnaca przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania, ktéra w 2017 r. wynosita 86,2 m?
(przy $éredniej dla powiatu 90,3 m?) oraz przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca
na jedna osobe, ktéra ksztattowata sie na poziomie 26,5 m? (przy $redniej dla powiatu 29,3 m?).
Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg w odpowiedzi na rosngcy popyt oraz obowigzujgce trendy na rynku nieruchomosci.

Dostepnos¢ komunikacyjna jest kolejnym czynnikiem, ktory moze wptyngé na rozwdj
demograficzny gminy. Wisniew potozony jest przy drodze krajowej nr 63, ktdra zapewnia dogodne
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powigzania z najblizszymi istotnymi osrodkami miejskimi Siedlcami i tukowem. Planowana realizacja
autostrady A2 znacznie poprawi dostepnos¢ komunikacyjng gminy, szczegdlnie z Warszawg
i pozostatymi regionami kraju. Na atrakcyjnos¢ wptywa réwniez sie¢ kolejowa oferujgca regularne
potaczenia z ww. miastami. Fakt potozenia gminy w bliskim sasiedztwie z miastem powiatowym —
Siedlce moze przyczyni¢ sie do wzrostu zainteresowania inwestycyjnego na terenie gminy.

Do waloréw srodowiska przyrodniczego zalicza sie wystepujgcy w pdtnocnej czesci gminy
Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego zlokalizowane sg dwa
obszary Natura 2000: Gotobdrz i Lasy tukowskie. W zwigzku z powyzszym, walory Srodowiska
naturalnego, przebieg drogi krajowej nr 63, bliskie sgsiedztwo miasta Siedlce a takze planowana
autostrada sg gtdwnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Charakter gminy moze
zacheci¢ ludzi do osiedlenie sie na jego terenie, oferujac wysokiej jakosci Srodowisko zycia
i zamieszkania.

Biorgc pod uwage analize struktury demograficznej oraz tendencje zmian liczby ludnosci
wynikajgce z ujemnego przyrostu naturalnego i salda migracji, a takze uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Wisniew nalezy stwierdzi¢, ze liczba mieszkancéw bedzie
stopniowo spadac¢. W 2017 r. liczba ludnosci wynosita 5 754, natomiast prognoza zaktada, ze do
2049 r. liczba ta spadnie do 5 374 mieszkancow.

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostatych zadan
wtlasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamoéwien publicznych. Sposéb realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w tym m.in. ,Strategia Rozwoju Gminy
Wisniew do roku 2025”, ktéra zaktada m.in.: ,rozwdj infrastruktury technicznej: kanalizacja
z oczyszczalnig, drogi (réwniez utatwiajgce dostep do areatéw rolnych), sie¢ gazowa, teleinformatyka,
alternatywne zrédta energii”.

Analiza dochoddw i wydatkéw gminy wykazata stabilng sytuacje finansowg gminy.

Tabela 17 Wykaz dochodéw i wydatkow w latach 2010-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL

Rok Dochody [z1] Wydatki [z1] Wynik budzetu [z1]

2010 20438069,20 22561223,44 -2123154,24
2011 16367091,70 15858897,84 508193,86
2012 17474137,54 16892688,30 581449,24
2013 17033830,45 16838984,75 194845,70
2014 17816284,24 17001013,09 815271,15
2015 18221665,98 18910539,76 -688873,78
2016 22161751,53 21816680,45 345071,08
2017 22888992,26 24014404,17 -1125411,91

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Wisniew zaktada zaréwno wzrost dochoddéw jak
i wydatkow. Od 2020 r. przewidywana jest przewaga dochodéw nad wydatkami.

Tabela 18 Wykaz szacowanych dochodéw i wydatkéw w latach 2019-2026
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wisniew na lata 2019-2026

Rok Dochody ogétem [zt] Wydatki ogétem [z1] Wynik budzetu [zi]
2018 25506679,00 25486200,00 20479,00
2019 25126127,39 33662127,39 -8536000,00
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2020 28046047,00 26846047,00 1200000,00
2021 23992422,00 21992422,00 2000000,00
2022 22808775,00 20808775,00 2000000,00
2023 21555000,00 19420000,00 2135000,00
2024 20845475,00 18345475,00 2500000,00
2025 21000000,00 19100000,00 1900000,00
2026 19550000,00 19050000,00 500000,00

Prognozowany wskaznik zadtuzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez
ustawe o finansach publicznych. W zwigzku z powyzszym gmina Wisniew w razie koniecznosci jest
w stanie sfinansowad zatozone cele poprzez zaciggniecie dodatkowych kredytéw.

Tabela 19 Wykaz szacowanych wskaznikéw zadtuzenia w latach 2018-2026
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Wisniew na lata 2019-2026

Dopuszczalny wskaznik sptaty
zobowigzan okreslony w art.
243 ustawy, po uwzglednieniu

Dopuszczalny wskaznik spfaty
zobowigzan okreslony w art.
243 ustawy, po uwzglednieniu

Prognozowany ; ustawowych wytaczen,
. . ustawowych wytaczen, . .

Lata obiete indywidualny obliczonv w oparciu o blan obliczony w oparciu o
U= J.m. wskaznik v ¥ - wykonanie roku

3. kwartatu roku
poprzedzajgcego pierwszy rok
prognozy (wskaznik ustalony w
oparciu o $rednig arytmetyczna
z 3 poprzednich lat)

zadtuzeniem . .
poprzedzajacego pierwszy rok

prognozy (wskaznik ustalony
w oparciu o srednig
arytmetyczng z 3 poprzednich

zadtuzenia po
wytaczeniach

lat)
2018 % 0,31 X X
2019 % 3,64 11,12 12,93
2020 % 4,46 9,10 10,90
2021 % 8,54 16,16 17,97
2022 % 8,99 20,21 20,21
2023 % 10,14 21,98 21,98
2024 % 12,18 13,74 13,74
2025 % 9,24 11,68 11,68
2026 % 2,56 10,31 10,31

Naktady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng itechniczng stanowig gtéwne koszty
realizacji dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzadu terytorialnego
i stuzg rozwojowi gminy. Wydatki mogg by¢ roztozone w czasie, nie muszg wiec obcigza¢ budzetu
gminy od razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inwestycji moze stanowi¢ duze
obcigzenie dla budzetu, dlatego istotne jest planowanie perspektywiczne i pozyskiwanie Srodkéw
finansowych z zewnatrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkéw zycia mieszkancéw gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spotecznej bedg pochodzity w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady
inwestycyjne moga byé zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycji, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych,
odbywac sie bedzie zgodnie zprzepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inwestycyjne z budzetu gminy.
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Zaktada sie wiec, iz gmina Wisniew posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej. Zatozenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy
Wisniew, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zakfadajg zachowanie
dotychczasowych tendencji, m.in. w zakresie przyrostu zagospodarowania nowych terendéw
budowlanych, co wigze sie z utrzymaniem obecnego tempa wyposazania terendw w niezbedne
inwestycje z zakresu obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz podobnej wielkosci
srodkéw finansowych potrzebnych na ww. inwestycje. Przedstawione powyzej dane dotyczace
budzetu gminy Wisniew wskazujg, ze gmina posiada mozliwosci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, podobnie jak miato to miejsce w ostatnich latach.

Podsumowujac, biorgc pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z realizacji zadan
wtasnych oraz mozliwosci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej nalezy stwierdzi¢, ze gmina posiada wystarczajgce mozliwosci
finansowania przysztych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych inwestycji bedzie roztozona
w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez wtadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystano dane udostepnione przed
Gtéwny Urzad Statystyczny, przedstawiajgce tgczng powierzchnie uzytkowg budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie gminy oraz taczng powierzchnie uzytkowa budynkdw niemieszkalnych,
nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzytkowania w latach 2007-2017 w podziale na
funkcje budynku.

Wedtug danych GUS powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w gminie Wisniew
wyniosta w 2017 r. 152 659 m* Dane odno$nie nowo oddanej powierzchni uzytkowej budynkéw
niemieszkalnych zostaty przedstawione w tabeli ponizej.

Tabela 20 Powierzchnia nowych i rozbudowywanych budynkéw niemieszkalnych oddanych do uzytkowania w latach

2007-2017
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie GUS BDL, wszystkie dane w m?’
Funkcja 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | suma | Srednia
budynki mieszkalne
jednorodzinne olo|lo|o|o]o|]o|lo|o]|o]|o]o 0
nieprzystosowane do
statego zamieszkania
budynki zbiorowego

. . 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zamieszkania
budynki hoteli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
budynki
zakwaterowania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
turystycznego
pozostate
budynki biurowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Eievoklihand civey o | ol o | olss| o o ol7s| o0 |53 | 165
ustugowe 816
budynki tacznosdi, olo|o|o|o|lo|lo|lo]o|o]| oo 0
dworcow i terminali
budynki garazy 0 0 0 153 | 44 57 0 25 | 121 0 146 | 546 50
budynki przemystowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zbiorniki, silosy i 1
T T 0 0 0 0 0 124 0 0 215 | 698 0 037 94
ogdlnodostepne 0 0 0 0 0 0 0 0 532 0 0 532 48
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obiekty kulturalne

budynki muzeéw i
bibliotek

budynki szkét i

el R p 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 877 | 877 80

budynki szpitali i

zaktadow opieki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
medycznej

budynki kultury o | o| o328 0] 0| o] o| o] o]l o]328]| 3
fizycznej

budynki gospodarstw 5 4 1 11

rolnych 0 0 0 0 183 | 355 0 0 397 485 0 420 1038

Zgodnie z zestawieniem w ostatnich latach wsréd budynkéw niemieszkalnych do uzytkowania
oddane sg przede wszystkich nowe budynki gospodarstw rolnych, budynki handlowo-ustugowe,
silosy i magazyny oraz obiekty oswiatowe.

W ostatnich latach na terenie gminy Wisniew nie powstaty obiekty zamieszkania zbiorowego,
zwigzane z turystyka, obiekty biurowe, przemystowe, obiekty muzedw, bibliotek oraz zwigzanych
z ochrong zdrowia. Oznacza¢ to moze z jednej strony brak zapotrzebowania na powierzchnie
uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowaé niedostateczng liczbg istniejgcych obiektdw.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa

W 2017 r. gmine Wisniew zamieszkiwato 5 754 osoby. Srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wyniosta 26,5 m>. Warunki mieszkaniowe w gminie sg
gorsze od $redniej dla powiatu siedleckiego (29,3 m?), wojewddztwa mazowieckiego (30,3 m?)
i catego kraju (27,8 m®). Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wg danych GUS wynosita
86,2 m2, co jest wartoscig nizsza od $redniej dla powiatu (90,3 m?), jednoczesnie wyzsza od $redniej
krajowej (74,0 m?) i wojewddzkiej (72,2 m?). Swiadczy to o wysokiej liczbie 0séb przypadajacej na
jedno mieszkanie — w 2017 r. 3,25. Zabudowe mieszkaniowg w gminie stanowig w wiekszosci
wolnostojgce budynki jednorodzinne.

Statystyczna powierzchnia uzytkowa przypadajgca na jednego mieszkanca ulega ciggtym
zmianom, z zachowaniem wyraZznej tendencji wzrostowej. Zwigzane jest to z bogaceniem sie
spoteczenstwa oraz zmiang trybu 2zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw
domowych. Tendencje te znajdujg swoje potwierdzenie w analizie danych statystycznych za lata
2007-2017, ktére wskazujg na wzrost Sredniej powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W okresie tym
$rednio rocznie wskaznik ten wzrastat 0 2,14%. W zwigzku z powyzszym przyjeto zatozenie, ze obecny
trend nie ulegnie zmianie i do 2049 r. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe znacznie
wzros$nie.

Oszacowano, ze przy zachowaniu obecnych trendéw w 2049 r. w gminie Wisniew $rednia
powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobe wyniesie 52,18 m?, co bedzie wartoscig wyzsza niz
$rednia dla powiatu siedleckiego (49,61 m?). Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na zabudowe
przyjeto prognozowang powierzchnie uzytkowgq przypadajgcy na 1 osobe dla gminy Wisniew.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkancéw 5 754 oséb, wynosi
152 659 m’. Przewiduje sie niewielki spadek liczby mieszkaricow (przy oparciu o dotychczas
wystepujgce czynniki ekonomiczno-spoteczne). W odniesieniu do prognozowanej liczby ludnosci
w 2049 r. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, powierzchnia uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosna¢ do 280 402,99 m”. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg czyli rdéznica pomiedzy istniejgcg, a szacowang powierzchnig uzytkowg wynosi
127 743,99 m’. Przyjmujac ustawowy wskaznik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje
sie, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa wyniesie 166 067,19 m>.
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Dane statystyczne odnoszace sie do powierzchni i liczby mieszkan zawierajg w sobie wszystkie
rodzaje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinna, zagrodowa). W zwigzku ztym wyliczone
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg dotyczy wszystkich jej rodzajéw. Na zasadnos$¢ takiego
zatozenia wptywa charakter zabudowy na obszarze gminy Wisniew, gdzie wystepuje wymieszanie
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Ponadto, wyliczenia zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowg odnoszg sie do budynkdéw mieszkalnych, bez uwzgledniania
budynkéw im towarzyszacych, zatem rozrézinienie zapotrzebowania na zabudowe mieszkalng
jednorodzinng i zabudowe zagrodowg nie wptynie na ostateczny wynik bilansu. Ponadto, wedtug
danych GUS w Wisniewie od 2012 r. nie powstat zaden budynek mieszkalny o dwdch i wiecej
mieszkaniach, w zwigzku z czym nie okre$la sie zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg komercyjng

Standardy projektowe nie okreslaja maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
ustugowg (komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okresli¢ maksymalnego
zapotrzebowania. llos¢ ustug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb
mieszkancow i polityki rozwoju gminy, a takze od dostepnosci komunikacyjnej — duze obiekty
ustugowe koncentrujg sie zwykle w miejscach dobrze skomunikowanych (weztach komunikacyjnych).

W pierwszym etapie zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkcji
ustugowej (komercyjnej) zostato wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkéw
o funkcji ustugowej oddanych do uzytkowania w latach 2006-2015, przy uwzglednieniu tendencji
wystepujacych w ostatnich latach oraz niepewnosci proceséw rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7
pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w latach
2007-2017 wyniosta 1 816 m®, czyli $rednio 140 m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2049 r. bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkéw ustugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowa powierzchnie
uzytkowg o funkcji ustug komercyjnych zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 4 191 m’.
Przyjmujgc ustawowy wskaznik niepewnosci procesdw rozwojowych (30%) i wystepujgce w ostatnich
latach pozytywne czynniki rozwoju, szacuje sieg, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowga zabudowe
ustugowa wyniesie 5 448 m” powierzchni uzytkowe;j.

Jednakze powyzsza wartos¢ zostata oszacowana na podstawie analizy trendéw obowigzujgcych
w poprzednich latach. Nie wzieto pod uwage czynnikéw, ktére dopiero wystgpig oraz polityki
prowadzonej w tym zakresie przez wiadze gminy.

Standardy urbanistyczne okreslajg, iz podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu
dojscia pieszego do 500 m, a na terenach o matej intensywnosci zabudowy dopuszcza sie odlegtosc
1000 m. W stosunku do powyzszych standardow gmina Wisniew wykazuje sie w czesci
niedostatecznym dostepem do ustug, ktérych najwieksza koncentracja wystepuje w miejscowosci
gminnej. Istotnym faktem majgcym wptyw na przyszte zapotrzebowania na zabudowe ustugowsg jest
niski poziom nasycenia gminy Wisniew ustugami. Obecnie mieszkancy gminy zmuszeni sg do
korzystania z wielu ustug w pobliskich w Siedlcach. Poszerzenie oferty ustug dostepnych na terenie
gminy bedzie naturalng odpowiedzia na zmiany spoteczno-gospodarcze oraz wzrost poziomu
zamoznosci lokalnej spotecznosci.

Majagc na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug, postepujgce zmiany
w strukturze zatrudnienia, wzrost aktywnosci gospodarczej mieszkaicow, a takze potencjat
turystyczny gminy, zaktada sie zwiekszenie zapotrzebowania na zabudowe ustugowa. Jednoczesnie
nalezy zauwazyé, ze rozwdj funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej nie musi byé skorelowany ze
wzrostem liczby ludnosci. W najblizszych latach planuje sie realizacje autostrady A2 na odcinku
Katuszyn — Siedlce, w niedalekiej odlegtosci od Wisniewa zlokalizowany zostanie wezet z droga
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krajowag nr 2. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej jest jednym z najwazniejszych czynnikéw
wptywajgcych na atrakcyjnos¢ lokalizowania funkcji ustugowej i produkcyjnej. Biorgc pod uwage
powyisze, stwierdzono, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa wyniesie 345 000 m’
W zaleznosci od polityki gminy warto$é zapotrzebowania na zabudowe ustugowg komercyjng moze
ulega¢ modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa publiczna

Do zabudowy ustugowej publicznej zaliczane sg réznego rodzaju obiekty zwigzane m.in.
z o$wiatg, nauka, kulturg, opiekg zdrowotng, kultem religijnym, administracjg i inne. Standardy
projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg tego typu.
Wskazniki urbanistyczne pozwalajg jednak okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na niektdre
z rodzajoéw ustug publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na ustugi oswiaty oraz ustugi zdrowia okreslono
na podstawie wskaznikéw urbanistycznych przedstawionych w ponizszej tabeli.
Tabela 21. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa publiczng

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie ,Standardy urbanistyczne dla terenéw mieszkaniowych — wybrane zagadnienia”
dr hab. inz. arch. Grazyna Dabrowska —Milewska, Politechnika Biatostocka

Rodzaj placowki Wskazniki urbanistyczne Zapotrzebowanie
szkoty podstawowe 4 miejsca na 2 500 m? catkowitej powierzchni mieszkan | 561 miejsc
przedszkola 1 miejsce na 2 500 m’ catkowitej powierzchni mieszkarn | 140 miejsc
ztobki 60 miejsc na 20 000 mieszkancow 16 miejsc
5m’ powierzchni uzytkowej dla pomieszczen POZ, 706 m* powierzchni
podstawowa opieka zdrowotna | powyzej 2500 m? catkowitej powierzchni mieszkan, na | uzytkowej na pomieszczenia
kazde kolejne 2500 m’ POz

Oszacowano, ze w 2049 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan powinna wynosi¢ 280 402,99 m?,
czyli zaktadajac stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni catkowitej wynoszacy 0,8, nalezy
stwierdzi¢, ze wartos¢ ta odpowiada powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych réwnej
350 503,74 m’.

Przy wykorzystaniu wskaznikéw zawartych w powyzszej tabeli, zgodnie z prognozowang liczbg
ludnosci oraz powierzchnig mieszkan w 2049 r., minimalna liczba miejsc w szkotach podstawowych
powinna wynosic tgcznie 561 miejsc, natomiast w przedszkolach 140 miejsc.

Wedtug danych GUS w 2017 r. w gminie Wisniew do szkét podstawowych i gimnazjalnych
uczeszczato 483 ucznidw, do oddziatdw przedszkolnych uczeszczato 47 dzieci. Na terenie gminy nie
znajduje sie zaden ztobek. Zgodnie z reformg sytemu edukacji z 2017 r. polegajgcg na zmianie ustroju
szkolnego (likwidacja gimnazjow, zwiekszenie liczby lat nauki w szkotach podstawowych) w gminie
przestanie dziata¢ gimnazjum jako odrebna jednostka edukacyjna. Dotychczasowe klasy gimnazjalne
beda realizowane w szkotach podstawowych. W zwigzku z tym liczba dostepnych miejsc w szkotach
nie zmieni sie. Dodatkowo cykl o$mioletniej edukacji podstawowej bedzie o rok krétszy niz do tej
pory obowigzujacy cykl sktadajgcy sie z szesciu lat szkoty podstawowej itrzech lat gimnazjum.
Pozwoli to na zmniejszenie liczby osdb w oddziatach szkolonych oraz wygodniejsze korzystanie
z infrastruktury szkolnej.

Z porédwnania docelowego zapotrzebowania na miejsca w szkotach podstawowych (561)
z liczbg miejsc istniejgcych (483) wynika, ze w perspektywie do 2049 r. wystgpi zapotrzebowanie na
78 miejsc w szkotach podstawowych oraz 93 miejsca w oddziatach przedszkolnych. Przyjmujac iz
obecne obiekty posiadajg rezerwe dla przyjecia ucznidw, a czes$¢ z dzieci uczeszcza¢ bedzie do
obiektéw w Siedlcach nie zaktada sie koniecznosci realizacji nowych inwestycji osSwiatowych.
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Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje w przypadku ztobkdéw, ktére
stanowig znaczne udogodnienie dla oséb zaktadajacych rodziny. Placédwki takie powinny byé tatwo
dostepne, lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji
mieszkaniowe] bedzie wigza¢ sie ze wzrostem zapotrzebowania na Zztobki. Aktualnie w gminie
Wisniew nie istnieje zaden ztobek, w zwigzku z tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
w perspektywie do 2049 r. istnieje zapotrzebowania na 16 miejsca w ztobkach. Przyjeto zgodnie
z ,Podrecznikiem projektowania architektoniczno-budowlanego” P. Neuferta 2-3 m? powierzchni
pomieszczen ztobka na 1 dziecko oraz dodatkowa powierzchnie na stét do przewijania, kojec do
raczkowania, szafki, regaty na zabawki, stoliki i krzesetka dziecinne. Zgodnie z tym zatozeniem
przyjeto, ze w gminie Wisniew istnieje zapotrzebowanie na okoto 150 m?® powierzchni uzytkowej
2tobkdw.

W zakresie ustug zdrowia, minimalna powierzchnia uzytkowa przeznaczona dla pomieszczen
POZ, zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi, w 2049 r. powinna wynosi¢ minimum 706 m-’.
W gminie Wisniew wystepujg budynki opieki medycznej, ktérych powierzchni uzytkowa wynosi ok.
220,0 m* W zwiazku z powyzszym maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieki zdrowotnej
wyhiesie — 486,00 m?.

taczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowa tj. komercyjng i publiczng wynosi
345 486 m*.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjna

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe
produkcyjna. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigze sie bezposrednio z liczbg
mieszkancow. Wptyw na rozwdj funkcji produkcyjnej ma m.in. polityka gminy, dostepnosc¢
komunikacyjna, atrakcyjnos¢ gminy, co moze zacheci¢ inwestoréw do lokowania w danym miejscu
swoich przedsiebiorstw.

Do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcyjng wykorzystano tgczng powierzchnie
uzytkowg nowych i rozbudowanych budynkéw o tej funkcji w latach 2005-2017. Do grupy tej
zaliczone zostaty budynki przemystowe oraz zbiorniki, silosy i budynki magazynowe. tgczna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkéw oddanych do uzytkowania w analizowanych latach
wyniosta 3 242 m?, czyli érednio okoto 249 m’ rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost zapotrzebowania
na powierzchnie uzytkowg zabudowy produkcyjnej do 2049 r. bedzie proporcjonalny do oddanej do
uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowanych budynkéw produkcyjnych w latach
minionych.

Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowg zabudowy o funkgcji
produkcyjnej, zgodnie z przyjetymi zatozeniami wyniesie 7 482 m?. Przyjmujac ustawowy wskaznik
niepewnosci proceséw rozwojowych (30%), szacuje sie, iz maksymalne zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjna wyniesie 9 726 m? powierzchni uzytkowej.

W zwigzku z bliskim sgsiedztwem Siedlec — miasto o znaczeniu regionalnym, oraz planowanej
budowie autostrady A2 w perspektywie do 2049 r. realne zapotrzebowanie na zabudowe
produkcyjng moze byé wyzisze niz oszacowane na podstawie analizy trenddéw panujgcych
w poprzednich latach, dlatego skorygowano warto$¢ zapotrzebowania na zabudowe produkcyjna
i ustalono jego warto$¢ na 230 000 m°. W zaleznosci od polityki gminy wartoé¢ zapotrzebowania na
zabudowe produkcyjng moze ulegaé¢ modyfikacjom.
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na potrzeby wyliczenia chtonnosci na terenie gminy wyznaczono obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktére zidentyfikowano we wszystkich
24 obrebach gminy Wisniew.

Jako obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wskazano
te tereny, na ktérych wystepowato zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkdéw o funkcji mieszkaniowej,
pomiedzy ktdrymi najwieksza odlegto$é sgsiadujgcych ze sobg budynkdw nie przekraczata 100 m.
Wiekszo$é miejscowosci ma charakter typowych ulicéwek o zabudowie skupionej wzdtuz gtéwnej
drogi przebiegajgcej przez miejscowosé. Wystepujg takze takie, gdzie nie na catej dtugosci wsi
zabudowa jest zwarta, w ramach jednej miejscowosci wystepujg dtugie przerwy w zabudowie po obu
stronach drogi, a zwarta zabudowa jest kontynuowania dopiero po kilkuset metrach. Wystepuja
rowniez miejsca, w ktérych ciaggte zwarte tereny zabudowy przechodzg prze granice obrebdw.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby opracowania potraktowano poszczegdlne, rozdzielone czesci
miejscowosci jako odrebne obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalne
przestrzennej. tacznie wyrézniono 64 obszary o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

Nastepnym etapem wyliczenia chtonnosci byto znalezienie terendw znajdujgcych sie w tych
obszarach, aktualnie bedacych niezabudowanymi oraz mozliwymi do zabudowania w przysztosci.
Jako mozliwo$é zabudowania rozumiano przeznaczenie tego terenu w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce na ich zabudowe. W analizie uwzgledniono
takze tereny nie objete planami miejscowymi, na ktdrych lokalizacja nowej zabudowy moze
wystepowacé na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Tereny przeanalizowano pod katem ich
ksztattu i powierzchni. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym
zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Chtonnos¢ na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
liczono postugujac sie $rednig powierzchnig dziatki na tych terenach, tj. 1 500 m” oraz $rednig
powierzchnig uzytkowa budynku mieszkalnego na terenie gminy Wisniew, tj. 86,2 m’. Z dziatek
wyodrebniono te, ktdre ze wzgledu na swojg powierzchnie stanowia gotowe do zabudowania dziatki
budowlane, oraz takie, ktére ze wzgledu na swoje duze rozmiary mozna podzieli¢ na dziatki mniejsze,
a takie sasiadujgce ze sobg mniejsze dziatki ewidencyjne, ktére bedac w posiadaniu jednego
wtasciciela moga stanowic dziatki budowlane. W wyniku powyzszych dziatan otrzymano liczbe dziatek
stanowigcych osobne dziatki budowlane oraz liczbe dziatek mozliwych do wydzielenia z pozostatych
terenéw niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny
o powierzchni uzytkowej rdwnej sredniej powierzchni budynku mieszkalnego.

W  zwigzku z nieduzym pokryciem gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego i lokalizowaniem zabudowy w znacznym stopniu w oparcie o decyzje o warunkach
zabudowy, przyjeto zatozenie, ze na terenach w o petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej zabudowa powstawata bedzie proporcjonalnie do stanu istniejgcego.
W gminie Wisniew udziat funkcji mieszkaniowej w ogdlnej powierzchni uzytkowej budynkéw wynosi
88,7%, funkcji ustugowej — 8,9%, a funkcji produkcyjnej — 2,4%. Przyjeto, ze zabudowa produkcyjna
moze powstac jedynie na terenach obrebdw, na ktdrych juz jest obecna tj. (Helenéw, Gostchorz,
Moscibrody, Radomysl, Okniny, Wisniew, Tworki oraz Pluty). W pozostatych obrebach powierzchnie
te rozdzielono réwno pomiedzy funkcje mieszkaniowg oraz ustugows.
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Rysunek 6 Wyznaczone obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zrédto: opracowanie wiasne

W
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obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

=== granica gminy Wisniew

granice obrebow geodezyjnych

W jednym przypadku teren o potencjalnej chtonnosci potozony byt na terenie przeznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod funkcje ustugowe (plan miejscowy
w miejscowosci Moscibrody). W planie wyznaczono jedynie wysokos$¢ zabudowy do dwodch
kondygnacji. W sytuacji tej przyjeto, ze na terenie tym powstanie zabudowa dwukondygnacyjna na
25% terenu, a powierzchnia uzytkowa stanowi¢ bedzie 70% powierzchni catkowite;.

W miejscowosci Okniny jeden z terendw o potencjalnej chtonnosci potozony byt bezposrednio
w sgsiedztwie istniejgcych zaktaddéw produkcji rolnej. Ze wzgledu na niekorzystne sgsiedztwo
zatozono, wykorzystanie tego terenu w réwnych czesciach pod zabudowe ustugowg i przemystowa.
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Tabela 22 Chtonnos¢ terendw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Powierzchnia obszaru Powierzchnia uzytkowa zabudowy
o w petni _ Powierzchnia Powit-:\rzchnia Powit-:\rzchnia Liczba dziatek
Obreb wyksztatconej dziatek dziatek t:lflalek o Pudow!anyt‘:h.
strukturze wolnych od | mozliwych do | istniejacych i mozliwych | mjeszkaniowej ustugowej produkcyjnej
funkcjonalno- AL BRI zabudowy zabudowy do wydzielenia
przestrzennej
- [m?] [m?] [m?] [m?] szt. [m?] [m?] [m?]
Borki-Kosiorki 160835,5 133552,3 27283,2 13139,5 7 542,5 60,9 0
Borki-Paduchy 316915,8 261089,2 55826,6 26158,6 16 1239,9 139,3 0
Borki-Sotdy 124708,0 106281,2 18426,8 7596,5 5 387,5 43,5 0
Ciosny 126644,8 92879,1 33765,7 23613,6 14 1084,9 121,9 0
Dacbogi 171716,1 151994,8 19721,3 8690,2 310,0 34,8 0
Gostchorz 221832,6 182093,3 39739,3 9539,4 382,3 38,4 10,3
Helenéw 100759,8 87010,1 13749,7 4348,0 382,3 38,4 10,3
Kaczory 189658,9 135210,7 54448,2 36016,9 19 1472,4 165,4 0
Lipniak 136410,4 105991,6 30418,8 21723,1 12 929,9 104,5 0
tupiny 284102,4 228416,4 55686,0 26402,1 15 1162,4 130,6 0
Moscibrody 307511,1 248996,6 58514,5 36028,1 21 1605,6 161,1 43,4
Mroczki 228084,9 200747,8 27337,1 9911,0 5 387,5 43,5 0
Myrcha 127810,6 91248,8 36561,8 26879,7 17 1317,4 148,0 0
Okniny 553188,0 437077,3 116110,7 63523,6 36 2752,5 276,2 74,5
8475,8 5 0,0 215,5 215,5
Pluty 111331,2 102460,7 8870,5 1903,8 1 76,5 7,7 2,1
Radomysl| 378303,7 324881,8 53421,9 29351,2 17 1299,8 130,4 35,2
Stok Wisniewski 222301,9 156572,8 65729,1 47137,3 30 2324,8 261,2 0
Smia ry 171667,5 148028,9 23638,6 8437,5 5 387,5 43,5 0
Tworki 204904,7 165473,8 39430,9 23247,1 15 1146,9 115,1 31,0
Wisniew 816146,6 629509,7 186636,9 97233,7 62 4740,5 475,7 128,3
Wisniew-Kolonia 379903,8 280558,4 99345,4 65347,1 36 2789,8 313,4 0
Wdlka Wisniewska 204277,8 156621,0 47656,8 31455,0 21 1627,4 182,8 0
Wodlka Wotyniecka 108358,7 75111,7 33246,9 25143,4 17 1317,4 148,0 0
Zabtocie 176433,9 133626,3 42807,6 30400,9 17 1317,4 148,0 0
SUMA 30984,9 3547,8 550,6
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Tabela 23 Chtonnos¢ terenéw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i przeznaczonych w

ustugowe

miejscowych planach pod funkcje

Maksvmaln Minimalny
Nazwa miejscowego Data . q . i -~ & udziat Maksymalna . . Powierzchnia Powierzchnia
. . Przeznaczenie Powierzchnia wskaznik ) . . Powierzchnia . X
planu zagospodarowania uchwalenia a R . powierzchni liczba o catkowita uzytkowa
terenu terenu [m?] powierzchni . N .. zabudowy [m?] a o
przestrzennego mpzp biologicznie kondygnacji zabudowy [m?] zabudowy [m?]
zabudowy .
czynnej
Moscibrody 2002 U 7058 40 50 2 4132,2 8264,4 6611,5
SUMA 6611,5

tacznie chtonnos¢ terendw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wynosi dla funkcji mieszkaniowej
30 984,93 m?, funkcji ustugowej 10 159,32 m? oraz dla funkcji produkcyjnej 550,65 m>.
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Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszardw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz potoZonych na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

W gminie Wisniew obowigzuje 9 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyziszym wyznaczenie chtonnosci potozonych na terenie gminy obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, polegato na przeanalizowaniu obszaréw w granicach
miejscowych planéw, z wytgczeniem obszaréw, ktérych chtonnosé wyznaczono w poprzednim
rozdziale. Obliczenie ich chtonnosci w pierwszej kolejnosci obejmowato wyodrebnienie dziatek, ktére
nie zostaty jeszcze zagospodarowane oraz mozliwe sg do zabudowania w przysztosci. Jako mozliwos¢
zabudowania rozumiano przeznaczenie tego terenu w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce na ich zabudowe. Obszary takie znajdujg sie
w zasiegu dwéch plandw miejscowych w m. Moscibrody i Nowe Okniny. Tereny przeanalizowano pod
katem ich ksztattu i powierzchni. Dziatki o zbyt matej powierzchni oraz ksztatcie uniemozliwiajgcym
zlokalizowanie budynku zostaty odrzucone z dalszych analiz.

Chtonnosci zabudowy mieszkaniowej nie wyliczano ze wskaznikéw, z uwagi na to, ze
powstajgca zabudowa w gminie Wisniew odbiega charakterem od tej dopuszczonej ustaleniami
plandw miejscowych, gtéwnie dlatego, ze wskazniki te odnoszg sie do wszystkich budynkow
mozliwych do zlokalizowania na dziatce budowlanej, a nie tylko do budynkéw mieszkalnych.
W zwigzku z powyzszym, poczyniono takie zatozenia, ktére uwzglednig powstanie zabudowy o formie
typowej zabudowy mieszkalnej wystepujgcej na terenie gminy. Uwzgledniajac srednig powierzchnie
dziatki budowlanej, tj. 1 500 m’ dokonano podziatu terendw niezagospodarowanych objetych
miejscowymi planami i otrzymano liczbe dziatek mozliwych do wydzielenia z pozostatych terendéw
niezabudowanych. Zatozono, ze na jednej dziatce powstanie jeden budynek mieszkalny o powierzchni
uzytkowej rownej $redniej powierzchni budynku mieszkalnego na terenie gminy, tj. 86,2. Dla
zabudowy ustugowej w planie miejscowym w m. Moscibrody nie wskazano parametréow zabudowy,
biorgc pod uwage lokalizacje gazociggu, przyjeto, ze zabudowane zostanie 25% pow. terenu
budynkami 2-kondygnacyjnymi. W przypadku terenu produkcji w m. Okniny skorzystano ze
wskaznikdw zabudowy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
przyjmujac, ze zostang wykorzystane w 50%. Za powierzchnie uzytkowga przyjeto 70% powierzchni
catkowitej budynkow.

Podczas wyliczania chtonnosci dla terendw o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym oraz
mieszkaniowym jednorodzinnym i zagrodowym, ktére dopuszczajg realizacje budynkow o funkcji
ustugowej, uznano, za zasadne zastosowanie zatozenia, ze funkcja ustugowa bedzie rozwijana
proporcjonalnie do stanu istniejgcego.

Tabela 24 Chtonnos¢ potozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
zrédto: opracowanie wiasne

Nazwa miejscowego planu Powierzchnia

. Przeznaczenie | Powierzchnia . . . .
zagospodarowania a Sposéb obliczenia uzytkowa
terenu terenu [m?] z
przestrzennego zabudowy [m?]

2745,47

Liczba dziatek mozliwa do . .
(mieszkaniowa)

MN/U 52616 wydzielenia z terenu o danym
przeznaczeniu (o pow. 1500 mz) =35

MPZP Moscibrody (uszizzf\f/a)
1 0,
U/EG 24 856 Zabudowa 2 kondygnacyjna na 25% 8 699,6
pow. terenu (ustugowa)
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. Intensywnos¢ zabudowy 1,4 11 717,37
MPZP Nowe Okniny P 23913 wykorzystana w 50% (produkcyjna)
SUMA 23 433,97
zabudowa mieszkaniowa 2 745,47
zabudowa ustugowa 8971,13
zabudowa produkcyjna 11 717,37

Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy
Tabela 25 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i chtonnoscia

obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
zrédto: opracowanie wtasne

maksymalne
w skali gminy chtonnos¢ obszaréw mozliwos¢
zapotrzebowanie zlokalizowania
na nowa zust. 5 nowej
zabudowe z ust. 5 pkt. pkt. 3 z.ust. 5 pkt. 2 zabudowy
w2049r. 2 u.o0.p.z.p e i 3 u.0.p.z.p
[m’] [m’] [m’] [m’] [m’]
Zabudowa mieszkaniowa 166 067,19 30984,93 2745,47 33 730,40 132 336,78
Zabudowa ustugowa 270 000,00 10 159,32 8971,13 19 130,45 250 869,55
Zabudowa produkcyjna 180 000,00 550,65 | 11717,37 12 268,02 167 731,98

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w zestawieniu z tgczng chtonnoscig obszaréw
wskazuje, iz maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg jest
wyzsze niz chtonnosé obszaréw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy. Zatem w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew mozna przewidzie¢ lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Jednakze biorgc pod uwage wskazane tereny pod rozwdj funkcji mieszkaniowej
w obecnym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, stwierdza sie, ze
jest ona w nim realizowana. Wobec powyzszego wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mozliwe
jest jedynie przy jednoczesnym zaniechaniu realizacji innych, wczesniej wskazanych terendw.
Predysponowane do tego sg szczegdlnie obszary nieujete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowg i produkcyjng w zestawieniu z chtonnoscig,
wskazuje iz maksymalne w skali zapotrzebowanie na nowg zabudowe o danych funkcjach takze jest
wyzsze niz chtonnos¢ terendw wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy,
przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej oraz terenami  objetymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ,nie
dopuszczajg jedynie — w przypadku, gdy zapotrzebowanie na zabudowe moze by¢ w petni
zaspokojone na obszarach objetych planami miejscowymi oraz obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza tymi
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obszarami. Pod pojeciem ,nowej zabudowy” rozumieé nalezy zabudowe, ktéra nie byta dotad
projektowana w obowigzujgcym studium.” W zwigzku z powyzszym mozliwe jest wskazanie nowej
zabudowy o powierzchni wykraczajgcej poza wyliczone zapotrzebowanie, o ile nie wykracza ona poza
tereny zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym studium.

Nalezy zaznaczy¢, iz ze wzgledu na rolniczy charakter gminy, wskazane jest ksztattowanie
zabudowy na podstawie wustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ksztattowanie zwartych
jednostek osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej daje mozliwos¢
wyposazenia terendw w infrastrukture, zmniejsza tym samym koszty finansowe, jak i niekorzystna
presje na srodowisko przyrodnicze rozpraszajgcej sie zabudowy.

6. Okreslenie potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajgcych z koniecznosci
realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Wisniew, wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
bedg zwigzane gtéwnie z lokalizacjg nowej zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych i zabudowy
produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa, natomiast sie¢ kanalizacyjna jest obecna
jedynie w miejscowosci gminnej. Mieszkancy korzystajg gtéwnie z bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte. Wprowadzenie nowej zabudowy bedzie wigzaé sie rozbudowg sieci wodociggowej
o brakujace odcinki w terenach dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigzac
sie takze z potrzeba rozbudowy sieci infrastruktury komunikacyjnej poprzez budowe nowych drég lub
poprawe stanu istniejgcych.

Na terenie gminy Wisniew gtéwne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub na terenach objetych juz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, ze obszary o zwartej
strukturze zaopatrzone sg w podstawowe media oraz posiadajg dostep do drég nie przewiduje sie
koniecznosci realizacji na ich terenie zadan wtasnych gminy. Na pozostatych obszarach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego konieczno$¢ budowy nowoprojektowanych
drég oraz infrastruktury technicznej zostata juz uwzgledniona w opracowanych prognozach skutkéw
finansowych. Na etapie ich tworzenia przeanalizowane zostaty potrzeby inwestycyjne, wynikajgce
z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzanych z wyznaczaniem terenéw nowej zabudowy.
Wskazano zakres prac, zwigzanych z tworzeniem sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
W zwigzku z powyzszym réwniez przewidywane koszty zwigzane z budowg infrastruktury drogowej
oraz infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione w przysztych wydatkach gminy. Ewentualne
dodatkowe inwestycje mogg zaistnie¢ w przypadku, gdy nowa zabudowa bedzie realizowana poza
terenami objetymi planami i w oddaleniu od gtéwnych ciggdw komunikacyjnych. Jako priorytetowe
do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe i kanalizacyjne) wskazane sg obszary
0 juz istniejgcej zwartej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture techniczng nowo wyznaczonych
terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspektywie do 2049 r. w gminie Wisniew powstanie konieczno$¢ zapewnienia
dodatkowych obiektéw socjalnych (ztobek, przychodnia zdrowia), majgcych na celu zaspokojenie
potrzeb lokalnej spotecznosci. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy, witadze gminy
zdecydujg czy obiekty powstang jako nowe budynki czy ustugi, na ktére wystgpi dodatkowe
zapotrzebowanie, bedg realizowane w istniejgcych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres
realizacji inwestycji z zakresu ustug spotecznych bedzie zalezny od tempa zagospodarowywania
terendw.

7. Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowga zabudowe produkcyjng oraz zabudowe
ustugowg, wyrazone w powierzchni uzytkowe]j przekracza wielkos¢ powierzchni uzytkowej mozliwej
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do uzupetnienia w terenach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach
przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe o tych
funkcjach. W zwigzku z powyzszym istnieje mozliwos¢ wyznaczania nowych terenéw zabudowy
o tych funkcjach.

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, ze istnieje nadwyzka
zapotrzebowania nad chtonnoscia w zakresie zabudowy o funkcji ustugowej wynoszaca
250 869,55 m*oraz funkcji produkcyjnej wynoszaca 167 731,98 m?* powierzchni uzytkowe;.

Zatozono, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej ustugowej i produkcyjnej stanowi
70% powierzchni catkowitej budynku, a budynek ustugowe bedzie miat srednio 1,5 kondygnacji
a produkcyjny 1 kondygnacje, wspoétczynnik powierzchni zabudowy dziatki bedzie réwny 70%,
a wskazniki zostang wykorzystane w pofowie oraz 30% powierzchni terenu zostanie przeznaczone
pod infrastrukture oraz komunikacje. Wyliczone wartosci pozwalajg na wyznaczenie w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego nowych terendw zabudowy ustugowej o powierzchni okoto
68,26 ha oraz zabudowy produkcyjnej o powierzchni okoto 45,64 ha.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Grunty na obszarze gminy Wisniew sg wtasnoscig przede wszystkim oséb fizycznych
i prawnych, a takze Skarbu Panstwa, gminy i powiatu (wytgcznie grunty pod drogami). Znaczna
wiekszos$¢ gruntdéw stanowi wtasnos$é osdb prawnych i fizycznych (ponad 80,2% powierzchni), sg to
przede wszystkim uzytki rolne i le$ne oraz grunty zabudowane. Dos¢ duze powierzchnie zajmujg
rowniez grunty Skarbu Panstwa (tgcznie ponad 2100 ha), w wiekszosci pozostajgce w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe. Gmina jest witascicielem drog (ok. 257 ha),
gruntéw pod budynkami uzytecznosci publicznej (ok. 9 ha), nieuzytkow (12,6 ha) oraz terendw
rolnych i le$nych.

Tabela 26 Zestawienie wtasnosci gruntéw
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Wisniew

udziat w

pow. pow. gminy

[ha] %]
Grunty Skarbu Panstwa 1089,09 8,6
Grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Paristwowych 984,04 7,8
Grunty zajete pod drogi krajowe 30,13 0,2
Grunty powiatu 38,18 0,3
Grunty gminne 351,29 2,8
Grunty oséb prawnych i fizycznych 10111,14 80,2

XII. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

1. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i sanitarnych
W granicach gminy Wisniew znajdujg sie nastepujgce formy ochrony przyrody:

— 2 obszary sieci Natura 2000 — PLB060010 Lasy tukowskie (cze$¢ potudniowa), PLH140028
Gotobodrz (czes¢ pétnocna),

— 2 obszary chronionego krajobrazu — tukowski (cze$¢ potudniowa) i Siedlecko-Wegrowski
(czes¢ pdétnocna),
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— 3 pomniki przyrody, ktére stanowig pojedyncze drzewa.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Lasy tukowskie stanowi marginalny fragment obszaru
zachodzacy na potudniowe granice gminy Wisniew i zajmuje zaledwie ok. 4,3 ha powierzchni. Na
terenie gminy nie znajdujg sie cenne siedliska, ktére podlegajg ochronie. Dla obszaru nie
ustanowiono planu zadan ochronnych, w zwigzku z czym obowigzujg przepisy ogdlne ustawy
z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Gotobérz znajduje sie w pdtnocnej czesci gminy i zajmuje
powierzchnie ok. 15 ha. Obszar ten znajduje sie na terenie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, natomiast w jego granicach znajduje sie rezerwat Gotobdrz (potozony poza
granicami administracyjnymi gminy). Dla obszaru ustanowiono plan zadan ochronnych Zarzgdzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gotobd6rz PLH140028. W niedalekiej
odlegtosci od granicy gminy znajdujg sie siedliska lesne gradu $rodkowoeuropejskiego
i subkontynentalnego (Juniperus communis) na wrzosowiskach lub nawapiennych murawach.
Gtéwnymi dziataniami ochronnymi dla tego siedliska jest eliminacja gatunkéw obcych. Zadania
ochronne dotyczg przede wszystkim realizacji prawidtowej gospodarki le$nej, monitoringu i kontroli.
Podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie dziatan ochronnych jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie na podstawie umowy z wtaécicielem lub posiadaczem obszaru lub tez przy
porozumieniu z Nadle$nictwem Siedlce.

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony zostat w 1986 r. Obowigzujgcym aktem
prawnym okreslajgcym granice i zasady dla tego obszaru jest Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005r., Nr 91, poz. 2448), zmienione Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku
Wojewéddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajagcg niektdre rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2013 r., poz. 2486).

Na terenie Obszaru zakazuje sie:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, rybacka i fowiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pdin. zm.); (nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych
obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych
z rolnictwem i przemystem spozywczym);

— likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw rodlin i zwierzat, a takie mineratéw i bursztynu; (nie dotyczy
wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym
rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym 20 000 m’, a dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez
uzycia materiatéw wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia z 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i goérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzn. zm.);

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
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— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; (nie dotyczy obowigzujgcych
w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego).

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu ustanowiony zostat w 1986 r.
Obowigzujagcym aktem prawnym okreslajgcym jego granice i zasady dla tego obszaru jest uchwata
Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r. w sprawie Siedlecko-
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. Nr 173, poz. 9054).

Na terenie obszaru zakazuje sie:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479); (nie
dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym).

— likwidowania i niszczenia zadrzewien srddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczerstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych; (nie dotyczy: 1) tworzgcych zadrzewienia srédpolne krzewow rosngcych w
skupisku o powierzchni do 25 m? drzew ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 ¢cm nie
przekracza 30 cm — ktdrych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntéw
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego, 2) drzew, ktére obumarty lub nie rokujg szansy
na przezycie (w tym ztomdéw i wywrotdw), ktdére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia,
3) zadrzewien S$rédpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin).

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; (nie dotyczy
wydobywania piasku i zwiru na powierzchni nieprzekraczajacej 2 ha przy przewidywanym
rocznym wydobyciu nieprzekraczajagcym 20 000 m?, jezeli dziatalnoéé bedzie prowadzona bez
uzycia materiatéw wybuchowych — zgodnie z ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126 oraz z 2018 r. poz. 650 i 723)).

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg Ilub remontem
urzadzen wodnych; (nie dotyczy terendéw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych zwigzane
jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze z16z).

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrobwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

— budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci od 20 do 100 m (zgodnie
z zatgcznikami nr 2 i 4 do uchwaty) od:

o linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,
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o zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —

Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180 oraz z 2018 r. poz. 650, 710 i 1479);

— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej; (nie dotyczy: 1) stref wytgczonych z zakazu zabudowy oznaczonych
w zatgcznikach nr 3 i 4 do uchwaty, 2) obiektéw stuzacych turystyce wodnej).

Rysunek 7 Formy ochrony przyrody
zrédto: opracowanie wiasne
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Trzy pomniki przyrody znajdujgce sie na terenie gminy zostaty ustanowione rozporzadzeniem
nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na

terenie powiatu siedleckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2009 r.,

nr 36, poz. 864). W mysl ustawy

z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody art. 45 w stosunku do pomnikdéw przyrody wprowadza
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sie m.in. zakazy niszczenia lub uszkadzania obiektu, uszkadzania systemu korzeniowego, a takze
zmiany stosunkéw wodnych.

Na terenie gminy wystepujg cmentarze, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

2. Ograniczenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego

— Na obszarze gminy znajdujg sie obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, gminnej
ewidencji zabytkdw, wystepujg réwniez stanowiska archeologiczne — elementy te podlegajg
ochronie, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

3. Ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan transportowych i infrastruktury
technicznej

— Przez teren gminy przebiega droga krajowa nr 63 oraz projektowana autostrada A2 powoduje
to ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw potozonych w rejonie tych drég z uwagi na ich
oddziatywania. Ograniczenia wynikaja rowniez z Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

— Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 2, zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym, budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej
niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze
byé mniejsza niz 20 m;

— Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia, od ktérego obowigzuje strefa
kontrolowana o ograniczonym uzytkowaniu i o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi —
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

— Ze wzgledu na przebieg przez teren gminy linii elektroenergetycznych 400 kV wystepuje
ograniczenie w uzytkowaniu terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym od tych linii
o szerokosci po 35 m od osi linii w obie strony.

XIll. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

W granicach gminy Wisniew nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych, tj. nie
wskazano udokumentowanych osuwisk’.

>SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej, portal PIG
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kruszyw naturalnych. Ich charakterystyke przedstawia tabela ponize;j.
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UWARUNKOWANIA

1. Udokumentowane ztoza kopalin

WYNIKAJACE

Z  WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZztOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW
PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

W granicach gminy Wisniew wystepuje frzyraseie czternascie udokumentowanych zt6z

Tabela 27 Udokumentowane ztoza kopalin
zrédto: Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce, PIG-PIB 2019; System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych MIDAS —
karty informacyjne zt6z kopalin, PIG-PIB

Nr q q Obszar
. . Powierzchnia Stan Rozpoczecie | Zakohczenie )
Lp. Ztoze Kopalina systemowy . . . i teren
[ha] zagospodarowania eksploatacji eksploatacji L.
MIDAS gorniczy
1. Kaczory | kruszywa 6780 1,04 eksploatacja ztoza 1995-06-02 2015-12-31
naturalne zaniechana
2. Kaczory Il kruszywa 12291 0,5975 eksploatacja ztoza 2009-01-01 2012-12-31
naturalne zaniechana
3. Kaczory- kruszywa 8421 0,456 eksploatacja ztoza 2001-05-08 2013-12-31
Tworki naturalne zaniechana
4. tupiny kruszywa 9936 3,47 ztoze 2006-01-02 tupiny
naturalne zagospodarowane
5. Okniny kruszywa 6102 4,3686 ztoze rozpoznane -
naturalne szczegotowo
6. Okniny Il kruszywa 5553 3,58 eksploatacja ztoza 1993-02-01 -
naturalne zaniechana
7. Okniny I kruszywa 6098 0,98 ztoze rozpoznane -
naturalne szczegotowo
8. Okniny kruszywa 9370 587 ztoze 2000-01-02 Okniny
Nowe naturalne 7,180 zagospodarowane Nowe-A2
Newe} nAaturalne okresoweo Newe}
ztoze skreslone z
bilansu zasobdéw
10. Okniny kruszywa 17109 1,93 zoze 2014-01-01 Okniny
Nowe I naturalne zagospodarowane Nowe I
ztoze eksploatowane
okresowo
11. Okniny kruszywa 9577 5,2484 ztoze 2005-01-02 Okniny
Stare naturalne zagospodarowane Stare
Okniny
Stare-Pole B
12.| Radomysl kruszywa 17618 1,99 ztoze 2016-01-31 Radomysl
dz. 627 i naturalne zagospodarowane dz. 627 i
628 628
13. Stok kruszywa 5554 0,9 eksploatacja ztoza 1993-03-01
Wisniewski naturalne zaniechana
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14.| Okniny IV kruszywa 20513 1,623 ztoze Okniny IV
naturalne zagospodarowane

15. Okniny V kruszywa 20536 2,000 zfoze rozpoznane Okniny V
naturalne szczegotowo

Oprodcz tego, zgodnie z Mapg Geosrodowiskowa Polski oraz na wniosek gminy, wyznaczono
obszary perspektywiczne i prognostyczne wystepowania zt6z kopalin.

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Wisniew nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. Zasoby wdd podziemnych

Cata gmina znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka
warszawska. Zbiornik nie zostat udokumentowany, w zwigzku z czym nie zdiagnozowano potrzeb
ochrony jego zasobow.

Wschodnia cze$¢ gminy Wisniew znajduje sie w zasiegu GZWP nr 223 — Dolina kopalna gérny
Liwiec, ktéry posiada dokumentacje hydrogeologiczng z 1996 r. Dla zbiornika nie wskazano potrzeby
wyznaczania obszaréw ochronnych.

XV. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  WYSTEPOWANIA

TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

obszaréow gdrniczych, scharakteryzowanych w tabeli.

Tabela 28 Rejestr terenéw goérniczych (TG) i obszaréw goérniczych (OG)
zrédto: warstwy tematyczne CBDG PIG: MIDAS — tereny i obszary gérnicze kopalin; serwis MIDAS

decyzja koncesyjna data . powierzchnia | powierzchnia
. . s . rodzaj
nazwa ztoza ustanawiajgca waznosci kopalin TG oG
0GiTG koncesji paliny [m’] [m’]
RB.751/1/4/02/04
TG i OG Okniny | z dnia 27.04.2004 01.05.2024 kruszywa 14166 13234
Stare wydana przez naturalne
Staroste Siedleckiego
RS-751/4/2/2004
JE 052000 LU 124
S i .
RB.751/1/12/2004
TGi0G tupiny | 2 dnia 29:12.:2004 31122024 | Kruszywa 19899 19118
wydana przez naturalne
Staroste Siedleckiego
WO0S-5-VI-7412/4/00
z dnia 17.05.2000
TG i OG Okniny wy<:.lana przez 31.12.2035 kruszywa 62988 62988
Nowe A2 Wojewode naturalne
Mazowieckiego
zmieniona w 2014 r.
16106 2:251242691.22%11562 kruszywa
Radomysl dz. o 31.12.2030 v 19952 19952
. wydana przez naturalne
6271628 . .
Staroste Siedleckiego
TG i OG Okniny | R$.6522.3.2014 z kruszywa
Nowe I dnia 30.06.2014 31.12.2030 naturalne 19275 19275
72
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wydana przez
Staroste Siedleckiego
zmieniona w2638+
27.09.2018 r. oraz
07.02.2019r.
Stare-Pole B przezStareste naturalne
.
RS.6522.4.2022
TG i OG Okniny | z dnia 21.06.2022 31.12.2040 kruszywa
IV wydana przez naturalne
Staroste Siedleckiego
RS$.6522.12.2022
TG i OG Okniny | z dnia 18.10.2022 31.12.2040 kruszywa
\ wydana przez naturalne

Staroste Siedleckiego

16226 16226

20000 20000

Lokalizacja udokumentowanych ztéz kopalin oraz obszaréw i terendw goérniczych zostata
wskazana na rysunku studium (Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego).

XVI. UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMU
KOMUNIKACII

1. Sie¢ drogowa
Podstawowy uktad drogowy gminy Wisniew, stanowi:

— droga krajowa:
— nr 63 relacji granica panstwa — Gizycko — tomza — Zambréw — Siedlce — tukéw
— Radzyn Podlaski — granica panstwa;
— drogi powiatowe:
— 3633W relacji Btogoszcz — tugi Wielkie — Borki-Kosiorki,
— 3634W relacji Wotyrnce — Moscibrody,
— 3636W relacji Zbuczyn — Borki-Kosy — Moscibrody,
— 3654W relacji Gostchorz — Kaczory — tupiny — Domanice,
— 3655W relacji Domanice — Mroczki — Gostchorz,
— 3656W relacji Gostchorz — Zabtocie — Zbuczyn.

Droga krajowa nr 63 przebiega na osi pdétnoc — potudnie, do niej w miejscowosciach
Moscibrody i Gostchorz dochodzg drogi powiatowe, gtéwnie o przebiegu wschdéd — zachdd. Droga
krajowa oraz drogi powiatowe stanowig gtéwne powigzania wewnetrzne i zewnetrzne gminy
Wisniew. Uzupetnieniem podstawowego uktadu drogowego sg drogi kategorii gminnej, ktdre
obstugujg wszystkie miejscowosci na terenie gminy.

Na terenie gminy Wisniew zlokalizowanych jest 143,69 km drdég publicznych, w tym:

e drogi krajowe — 12,5 km,
e drogi powiatowe — 34,14 km,
e drogi gminne — 97,05 km.
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Rysunek 8 Uktad drogowy
zrédto: opracowanie wiasne

W droga krajowa w——_ droga powiatowa droga gminna

2. Natezenie ruchu

Pomiary natezenia ruchu prowadzone sg przez Gtdwnga Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad na
sieci drég krajowych i wojewddzkich w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Badania
odbywaijg sie w piecioletnim cyklu, ostatnie pomiary miaty miejsce w latach 2010 i 2015.

Tabela 29 Wyniki Generalnego Pomiaru Ruchu

zrédto: Gtéwna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
. Liczba pojazdéw
Droga Odcinek 2010 2015
DKE3 Biatki — Wisniew 7 000 7 746
Wisniew — tukéw 5658 7 157

W pordéwnaniu do Generalnego Pomiaru Ruchu 2010 zanotowano wzrost natezenia ruchu
samochodowego na drodze krajowej nr 63, szczegdlnie w kierunku potudniowym. Przyczyng
zwiekszajgcego sie natezenia ruchu oraz ucigzliwosci spowodowanych hatasem oraz emisjg
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zanieczyszczen powietrza jest ciggle wzrastajgca liczba pojazdéw na drogach, co jest tendencjg
ogdlnokrajowg. W 2010 r. na terenie powiatu siedleckiego zarejestrowanych byto 58 141 pojazddw,
w tym 37 142 samochody osobowe. Do 2017 r. liczby te wzrosty odpowiednio do 72 611 pojazdéw
i 47 305 samochoddw osobowych?®.

3. System parkowania

Miejsca parkingowe i postojowe ogdlnodostepne wystepujg na terenie gminy nielicznie.
Zlokalizowane sg jedynie przy budynkach uzytecznosci publicznej, obiektach sakralnych, a takze przy
ustugach komercyjnych. Wiekszo$¢ miejsc postojowych lokalizowana jest w ramach nieruchomosci,
na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢. Rownoczesnie zaznacza sie potrzeba wyznaczenia nowych
parkingdw, zapewniajacych obstuge terendw szkédt i innych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
ustug komercyjnych, a takze cmentarzy.

W zwigzku z charakterem zabudowy na obszarze gminy nie ma potrzeby wyznaczenia miejsc
postojowych ogdlnodostepnych w ramach zabudowy mieszkaniowe;.

4. Komunikacja autobusowa

Transport zbiorowy oparty jest na sieci komunikacji autobusowej. Potgczenia komunikacyjne
zapewnia Miejskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne w Siedlcach Sp. z o.0., ktére dwoma liniami
obstuguje Moscibrody i Wodlke Wisniewska. Pozostaty obszar gminy obstugiwany jest przez
Przedsiebiorstwo Komunikacji Samochodowej w Siedlcach i tukowie oraz przewoznikdw prywatnych.

5. Komunikacja kolejowa

We wschodniej czesci gminy zlokalizowana jest linia kolejowa nr 2 relacji Warszawa Zachodnia
— Siedlce — tukdéw — Terespol. Jest to dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa o kategorii
magistralnej i panstwowym znaczeniu, gdzie pociggi pasazerskie mogg uzyskiwac predkosé 160 km/h.
Linia zostata objeta europejskg umowg o gtéwnych miedzynarodowych liniach kolejowych (AGC)
i umowa o waznych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego (AGTC). Jest to réwniez
czes¢ Transeuropejskiego Korytarza Transportowego (TEN-T) Morze Pétnocne — Battyk.

Na terenie gminy zlokalizowana zlokalizowane sg trzy przystanki kolejowe (Kosiorki, Borki Kosy,
Radomysl). Potgczenia pasazerskie wykonywane sg przez Koleje Mazowieckie oraz Przewozy
Regionalne. Wszystkie przystanki posiadajg bezposrednie potgczenia m.in. z Warszawg, Siedlcami,
tukowem i Biatg Podlaska.

Ze wzgledu na peryferyjne, wzgledem uktadu osadniczego, potozenie linii kolejowej na terenie
gminy transport kolejowy nie petni istotnej funkcji w transporcie oséb.

6. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy infrastruktura rowerowa (drogi dla rowerdw, pasy rowerowe, ciggi pieszo-
rowerowe) ma dtugos¢ ok. 2,7 km, nie tworzac spojnego systemu. Rower moze by¢ skutecznym
Srodkiem transportu, szczegdélnie w terenach o zwartej zabudowie (w gminie najbardziej
predysponowany jest do tego Wisniew), a takze pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami na
terenie gminy.

Na terenie gminy wystepujg rowniez szlaki rowerowe wykorzystywane gtéwnie w ruchu
turystycznym.

* Dane GUS BDL
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XVII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Wisniew zlokalizowane sg dwie stacje uzdatniania wody w Radomysl
i Wisniewie. Gtownym zrédtem wody dla wodociggu ,Wisniew” sg dwie studnie gtebinowe
(podstawowa i awaryjna) odwiercone w 1966 r. o gtebokosci 90 m i zasobach wodnych w wysokosci
16,5 m>/h kazda. Natomiast wodociag ,Radomysl” zasilany jest w wode ze studni gtebinowej,
wykonanej w 1989 r., o zasobach wodnych w wysokosci 90 m?/h zlokalizowanej we wsi Radomysl.
Miejscowos¢ Helendw zasilana jest w wode z wodociagu , Ujrzandéw” zlokalizowanego w gminie
Siedlce (do czasu podtaczenia miejscowosci do wodociggu gminnego).

Dtugosé sieci wodociggowej wynosi 110 km, natomiast liczba mieszkancéw podtaczonych do
sieci wodociggowej wynosi 5 389, co daje 93,7% ogétu mieszkaricow®. Na obszarach, ktére nie maja
mozliwosci podtaczenia do sieci wodociggowe] zaopatrzenie w wode odbywa sie ze studni
indywidualnych.

2. Odprowadzanie Sciekéw i wéd opadowych

Na terenie gminy w miejscowosci Wisniew zlokalizowana jest mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia sciekdw. Oczyszczalnia zostata oddana do uzytku w 1999 r. i posiada maksymalng
przepustowosé¢ 250 m?/d. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest réw melioracyjny doptyw do
rzeki Myrcha, wpadajgcej do Muchawki. Planowana jest modernizacja oczyszczalni do
przepustowosci 600 m*/d.

Stopien skanalizowania gminy Wisniew wynosi 16,1%, zas taczna dtugosc sieci kanalizacyjnej to
11,4 km, podtaczonych jest do niej 929 mieszkaricéw”. Skanalizowana jest miejscowosé gminna.

Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych,
z ktérych nieczystosci wywozone s3 wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na terenie
oczyszczalni. W gminie znajduje sie 1 158 zbiornikdéw bezodptywowych, nie wystepuja natomiast
oczyszczalnie przydomowe®.

W granicach gminy dziata takie jedna oczyszczalnia przyzaktadowa Zaktadéw miesnych
Moscibrody, ktérej odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw sg stawy hodowlane/Muchawka/Liwiec.

3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy zlokalizowany jest jeden punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych,
zlokalizowany na terenie oczyszczalni sciekdow w Wisniewie. Odpady zmieszane odbierane z terenu
gminy dostarczane sg do Zakfadu Utylizacji Odpaddw Sp. z o0.0. w Siedlcach — instalacja do
mechaniczno-biologicznego przetwarzania odpadéw w Woli Suchozebrskiej.

W gminie Wisniew w 2017 r. zebrano ogétem 627,30 t odpaddw, z czego zmieszanych
odpaddéw byto 390,60 t, a odpaddw zebranych selektywnie 236,70 t. Wiekszos¢ stanowity odpady
pochodzace z gospodarstw domowych (ok. 82%).

* GUS BDL, stan na 31.12.2017r.
> GUS BDL, stan na 31.12.2017 r.
® GUS BDL, stan na 31.12.2017 r.
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4. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN150 relacji Goriczyce — tukdéw —
Siedlce. Od przewodu gazowego obowigzujg minimalne odlegtosci mierzone od osi gazociggu do
rzutu obrysu projektowanego obiektu (potowa szerokosci strefy kontrolowanej lub potowa
zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowanej, zgodnie z przepisami odrebnymi). W miejscowosci
Gostchorz zlokalizowana jest natomiast stacja redukcyjno-pomiarowa I°:

Na terenie gminy dtugos¢ czynnej sieci gazowej wynosi:

— przesytowej 10 345 m,
—  rozdzielczej 11 937 m’.

Gazociggi sredniego ci$nienia pofozone sg wzdtuz gtéwnych ulic i mogg stanowic¢ gazociagi
bazowe dla gazyfikacji gminy. W 2020 r. 224 gospodarstwa byty podtgczone do sieci gazowej, z czego
68 ogrzewato mieszkania.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna

Na terenie gminy Wisniew zlokalizowane sg przesytowe linie elektroenergetyczne o napieciu
400 kV: jednotorowa relacji Siedlce Ujrzandw — Narew i dwutorowa relacji Siedlce Ujrzandow —
Stanistawdéw, Siedlce Ujrzanéw — Kozienice.

Na system elektroenergetyczny gminy sktadajg sie takze stacje elektroenergetyczne 110/15 kV:
Siedlce — Przemyst, Siedlce — Mysliwska, tukéw zlokalizowane poza obszarem gmin wraz ze stacjami
elektroenergetycznymi 15/0,4 kV, liniami elektroenergetycznymi sredniego napiecia (30 kV i 15 kV)
oraz liniami niskiego napiecia. Linie elektroenergetyczne sredniego oraz niskiego napiecia wystepuja
zaroéwno jako kablowe jak i napowietrzne.

Linie elektroenergetyczne wprowadzajg ograniczenia w mozliwosci zabudowy terenéw wokét
nich. Dla napowietrznych linii 400 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m
liczac od osi linii). W pasch technologicznych linii elektroenergetycznych dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Cieptownictwo

Gmina Wisniew nie posiada sieci cieptowniczej. Ogrzewanie budynkéw oparte jest na
indywidualnych Zrédtach ciepta, w ktérych wykorzystywanie sg paliwa state, tj. wegiel kamienny,
drzewo. W zwigzku z rozbudowa sieci gazowej istnieje mozliwo$¢ podtaczenia indywidulanych
kottowni do sieci gazowej.

7. Odnawialne zrddtfa energii

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Na terenie gminy ustonecznienie wzgledne w ciggu roku wynosi ok. 36-38%, a roczne
nastonecznienie wynosi 1080 kWh/m?. S3 to bardzo korzystne warunki do wykorzystania energii
stonecznej. Najbardziej popularnymi metodami pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego
sg tzw. kolektory stoneczne oraz systemy fotowoltaiczne, przetwarzajgce promieniowanie stoneczne
bezposrednio na energie elektryczna.

’ GUS, stan na 31.12.2017 .
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XVIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH
REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje
inwestycje celu publicznego jako: ,dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takie krajowym (obejmujgcym rdéwniez inwestycje
miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami”.

Dla obszaru gminy inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnych oraz
najwazniejsze inwestycje strategiczne przewidziane do realizacji uwzgledniono w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade
Ministrow, wtasciwego ministra i Sejmik Wojewddztwa.

Zagadnienie realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zostato szczegétowo opisane
w rozdziale IX. Inwestycje celu publicznego.

XIX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEI

Na terenie gminy Wisniew nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani inne
obszary narazone na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Zgodnie z celami strategicznymi okreslonymi w Strategii Rozwoju Gminy Wisniew do roku 2025
misjg gminy bedzie wykorzystanie rozwoju gospodarczego, rolnictwa, zasobdw przyrodniczych,
potencjaty turystycznego, elementdw dziedzictwa kulturowego do kreowania przyjaznych warunkéw
zamieszkiwania.

Gmina Wisniew zachowa swdj rolniczy charakter z jednoczesnym rozwojem innych gatezi
gospodarki, wykorzystujgc lokalne zasoby oraz potgczenia komunikacyjne. Gmina podejmie dziatania
dla rozwoju matych i srednich przedsiebiorstw, mieszkalnictwa, réznych form turystyki i rekreacji oraz
wzmochienia i poprawy swojego wizerunku przy réwnoczesnym zachowaniu rownowagi srodowiska
naturalnego. Wyzwaniem bedzie zahamowanie negatywnych tendencji demograficznych, potgczone
z inwestycjami majacymi na celu poprawe warunkdw zamieszkania — rozwdj edukacji, sieci
infrastruktury techniczne;j.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew, przyjeta misja
i podstawowy cel rozwoju stanowig podstawe do sformutowania kierunkéw ksztattowania struktury
przestrzennej gminy, w ramach ktérych opracowano podziat obszaru gminy na tereny o réznych
funkcjach.

Zrownowazony rozwdéj gminy Wisniew powinien byé realizowany poprzez nastepujgce
dziatania dotyczace ksztattowania polityki przestrzenne;j:

e w zakresie zmian w strukturze przestrzennej gminy:

— utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

— wyznaczenie obszaréw — centréw lokalnych (Radomysl, Smiary) oraz centrum gminnego
(Wisniew), petnigcych funkcje obszaréw reprezentacyjnych, integrujgcych spotecznosé
lokalng, wspartych funkcjami ustugowymi,

— dazenie do wielofunkcyjnego rozwoju gminy przy strefowej koncentracji poszczegdlnych
funkcji rozwojowych, zachowujgc wtasciwe proporcje pomiedzy terenami do zainwestowania
a terenami otwartymi,

— zwiekszanie intensywnosci zabudowy w terenach juz zainwestowanych i uzbrojonych oraz
maksymalne zachowanie terendw otwartych — eliminacja rozpraszania zabudowy,

— tworzenie tadu przestrzennego poprzez segregacje funkcji konfliktowych, nie lokalizowanie
funkcji uciazliwych w zespotach zabudowy mieszkaniowej,

— dostosowanie formy architektonicznej nowo realizowanych badZz przebudowywanych
budynkéw do charakteru istniejgcej zabudowy, miejscowej tradycji i otaczajgcego krajobrazu,

— przygotowanie terendw pod inwestycje — wyposazenie ich w infrastrukture techniczna
i komunikacyjng,

— tworzenie warunkéw dla rozwoju handlu, gastronomii i rzemiosta, poprzez dopuszczenie
lokalizacji ustug nieuciazliwych, niekolidujacych z zabudowg mieszkaniowg w terenach
o dominujacej funkcji mieszkaniowej,

— stworzenie atrakcyjnych warunkéow dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, przygotowanie
uzbrojonych terendw pod inwestycje zwigzane z nieuciazliwg dziatalnoscig gospodarczg dla
matych i s$rednich przedsiebiorstw, szczegdlnie przy gtownych szlakach komunikacyjnych
(autostrada A2, droga krajowa nr 63),

— realizacja obiektéw dla potrzeb produkcji rolnej, dopuszczenie realizacji nowej i rozbudowy
istniejgcej zabudowy zagrodowej,

— rozwdj ustug turystyki i rekreacji w ramach wyznaczonych terenéw inwestycyjnych, poprzez
wykorzystanie waloréw i zasobdw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, wspieranie
rozwoju agroturystyki;
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e w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

— zachowanie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych, biordéznorodnosci oraz réwnowagi
ekologicznej w srodowisku przyrodniczym gminy,

— ochrona systemu powigzah przyrodniczych pomiedzy obszarami o znaczgcej funkcji
Srodowiskowej, przede wszystkim terenami lesnymi,

— nie dopuszczanie do lokalizowania w najblizszym otoczeniu terenéw i obiektéw
o najwiekszych  wartosciach  przyrodniczych, krajobrazowych i ekologicznych form
uzytkowania terenu zagrazajacych réwnowadze srodowiska,

— poprawa jakosci Srodowiska przyrodniczego, m.in. poprzez ograniczenie niskiej emisji,
ograniczanie zanieczyszczania wod podziemnych, rekultywacje terendéw przeksztatconych
w wyniku dziatalnosci cztowieka,

— planowanie i realizowanie zabudowy na terenie gminy z zachowaniem obowigzujgcych
standarddéw jakosci srodowiska,

— wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy dla rozwoju nowych funkcji,
zwtlaszcza turystyki,

— uwzglednienie odrebnych zasad zagospodarowania dla terendw objetych ochrong przyrody
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:

— ochrona cennych obiektéw i obszarow objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
i gminnej ewidencji zabytkdw, ksztattowanie krajobrazu zgodnie 1z historycznymi
uwarunkowaniami, utrzymanie obiektéw zabytkowych w dobrym stanie technicznym,

— wykorzystanie waloréw kulturowych gminy, w celu rozwoju turystyki,

— ochrona ekspozycji obiektéw oraz zachowanie historycznych relacji przestrzennych i stref
ochrony krajobrazu kulturowego,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu — eksponowanie
waloréw kulturowych gminy w potgczeniu z walorami krajobrazowymi;

e w zakresie rozwoju komunikacji:

— modernizacja i rozbudowa sieci drég, zapewnienie drogom parametréw technicznych
odpowiednich dla danej klasy,

— oddzielenie ruchu kofowego od pieszego i rowerowego, poprzez budowe chodnikéw, Sciezek
rowerowych, utwardzonych poboczy;

e w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

— wyposazenie w infrastrukture techniczng terendw istniejacej zabudowy, w tym: rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,

— przygotowanie terendw pod nowe inwestycje poprzez kompleksowe uzbrojenie terenu —
rownolegta realizacja zabudowy z wyposazeniem terendw w infrastrukture techniczng,

— poprawa stanu istniejgcych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich
rozbudowa,

— zwiekszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii,

— utrzymanie istniejacych systeméw melioracji wodnych podstawowych i szczegétowych.

82

Id: 1IF1AE822-36A1-44CD-A3D8-D62F17E74483. Uchwalony Strona 82



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEW

1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W celu tworzenia warunkéw zrownowazonego rozwoju oraz uczytelnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej  studium  okredlona  kierunki  przeznaczern  zagospodarowania
poszczegdlnych terendw.

Wskazana w studium funkcja i zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendéw okreslajg
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu kierunkowi mozna przyporzgdkowad inne
sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne kierunki przeznaczenia, o ile wzbogacajg lub
uzupetniajg przeznaczenie podstawowe i mogg z nim harmonijnie wspdtistnied.

W czesci graficznej studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego), stanowigcej
zatgcznik nr 3, wskazane zostaty gtéwne kategorie terendw, ktére rozrdézniono ze wzgledu na funkcje
oraz zasady zagospodarowania. Granice terendw przedstawione na zatgczniku oraz wskazniki podane
w czesci tekstowej, nalezy traktowal jako wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ostateczny przebieg granic terendw i wielko$¢ wskaznikdw zostang ustalone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczono nastepujace tereny:

— MU —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej;

— MU1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, rekreacji
indywidualnej;

— MU2 - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej,

— MU3 —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,

— MR —teren zabudowy zagrodowej;

— RU —teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

— U —teren zabudowy ustugowej;

— UK -—teren ustug kultury i kultury fizycznej;

— US—teren ustug sportu i rekreacji;

— PU —teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug;

— PU1 —teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug;

— PG —teren eksploatacji kopalin;

— | —teren infrastruktury technicznej;

— KS —teren komunikacji samochodowej;

— KK -—teren kolejowy;

— R -—teren rolny, zieleni;

— R1-—teren rolny, zieleni;

— ZL-teren lasu;

— ZLZ —teren zadrzewien i zalesien;

— ZP —teren zieleni parkowej;

— ZC-teren cmentarza;

— WS —teren wdd powierzchniowych.

Dla powyzszych terendw okresla sie kierunki przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
oraz zaleeane® standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Uzupetnieniem
dla tych ustalen sg tresci kierunkdw ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, kierunkéw

® Zmiana wprowadzajgca ustalenia Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 listopada 2020 r. (syg. WNP-1.4131.194.2020.JF).
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i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, kierunkdw rozwoju systemu komunikacji i systemodw
infrastruktury technicznej oraz wskazania wynikajace z ogdlnych zasad polityki przestrzenne;.

MU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, drobnej wytwdérczosci);

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, obiektow matej architektury itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi

— obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;

— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kw;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejondw wsi,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy (w tym wielorodzinnej) z mozliwoscia rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, 12 m dla
zabudowy ustugowej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej.

MU1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i rekreacji
indywidualnej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa zagrodowa,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, drobnej wytwdrczosci),

— zabudowa rekreacji indywidualnej;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, obiektow matej architektury itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne,
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— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej

100 kw;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejondw wsi,

— utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, 12 m dla
zabudowy ustugowej, 6 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej.

MU2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta, drobnej wytwdrczosci),

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzern sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw, obiektow matej architektury itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi

— obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;

— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kw;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejondw wsi,

— utrzymanie istniejagcej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
12 m dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej.

MUS3 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne (m.in. z zakresu os$wiaty, ochrony zdrowia,
sportu i rekreacji, kultu religijnego) oraz ustugi podstawowe (m.in. w zakresie handlu,
rzemiosta, drobnej wytwadrczosci);
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Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw, obiektéw matej architektury itp.,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi

— obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne;

— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kWw;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— nalezy dazy¢ do wyksztatcenia jednorodnego charakteru architektonicznego
poszczegdlnych rejonédw wsi,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m dla zabudowy mieszkaniowej, 12 m dla
zabudowy ustugowej,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

— zakaz realizacji zabudowy szeregowej.

MR - teren zabudowy zagrodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa zagrodowa;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustugowa zwigzana z rolnictwem,
— zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych wraz
z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— zielen urzadzona,
— drogi, ciagi pieszo-jezdne, parkingi
— obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej, w tym zbiorniki
retencyjne,
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,
— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej;
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— choéw i hodowla zwierzat;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w tym Igdowiska
trawiaste), parkingi, zbiorniki retencyjne,
— zielen urzadzona, nieurzadzona, izolacyjna,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW;
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Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m, okreslona wysoko$é nie dotyczy obiektow i
urzadzen towarzyszacych (tj. silosy, kominy), ktérych wysoko$¢ wynika z wymogdéw
technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

— przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
izolacyjnej,  zabezpieczajgcej zabudowe  mieszkaniowg przed potencjalnymi
ucigzliwosciami.

U — teren zabudowy ustugowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustugowa m.in. w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta, drobnej
wytwdrczosci,
— zabudowa ustug publicznych m.in. w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia, kultu religijnego, kultury, pomocy spotecznej, administracji;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzern sportowo-rekreacyjnych, placow
zabaw, obiektéw matej architektury itp.,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kWw;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— utrzymanie istniejagcej zabudowy (w tym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i przebudowy;,
— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

UK — teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustug publicznych w zakresie ustug kultury i kultury fizycznej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— zabudowa ustug publicznych w zakresie ustug oswiaty, sportu i rekreacji;
— zielen urzadzona z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw
zabaw, obiektow matej architektury itp.,
— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej
100 kW;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc
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parkingowych,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

US — teren ustug sportu i rekreacji

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne (m.in. boiska do sportowych gier
zespotowych, sitownie plenerowe, korty tenisowe, bieznie, skatki i Scianki wspinaczkowe,
place zabaw, itp.),

— budynki i obiekty do uprawiania sportu i rekreac;ji;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zabudowa ustugowa jako towarzyszaca ustugom sportu i rekreacji, w tym m.in. handel
detaliczny, gastronomia, ustugi kultury,

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokosé zabudowy — 16 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
— zabudowa ustugowa, w tym m.in. ustugi publiczne;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— drogi, place, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— urzadzenia wytwarzajagce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujacej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych,

— maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 16 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

— przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
izolacyjnej,  zabezpieczajgcej zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi
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uciazliwosciami;

w terenie w m. Wisniew potozonym na zachdd od drogi krajowej nr 63 oraz
ul. Kaczorowskiej zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, z wyjatkiem: urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

PU1 - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, handel hurtowy, bazy budowlane i sprzetowe
wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym,
zabudowa ustugowa, w tym m.in. ustugi publiczne;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

zielen urzadzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 500 kW;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

PG -

zapewnienie w obrebie kazdej dziatki generujgcej ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 35 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,

przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wyznaczy¢ strefy zieleni
izolacyjnej,  zabezpieczajgcej zabudowe  mieszkaniowg przed  potencjalnymi
ucigzliwosciami;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

teren eksploatacji kopalin

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

powierzchniowa eksploatacja kopalin;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

obiekty administracyjne i socjalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
zielen urzadzona i izolacyjna,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego,

zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji obiektéw, urzadzen komunikacyjnych oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin,

wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin w oparciu o ustalony
w decyzjach administracyjnych kierunek i warunki przeprowadzania rekultywacji,

zakaz sktadowania odpaddw niebezpiecznych na terenach poeksploatacyjnych
maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m, z dopuszczeniem zwiekszenia wysokosci dla
obiektéw i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika z wymogdw technicznych, konstrukcyjnych,
technologicznych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej.
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| — teren infrastruktury technicznej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyks,
gazownictwem, gospodarka odpadami, gospodarkg wodno-kanalizacyjng oraz urzadzenia
wodne;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty administracyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

— zielen urzadzona i izolacyjna,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

— urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktdrych
wysokos¢ wynika z wymogow technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;j.

KS — teren komunikacji samochodowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— tereny obstugi transportu samochodowego, w tym parkingi i garaze z niezbednym
zapleczem techniczno-uzytkowym;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— ustugi,
— zielen urzadzona i izolacyjna,
— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12 m, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen, ktérych
wysokos$¢ wynika z wymogdw technicznych i konstrukcyjnych,
— maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlanej,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej,
— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem: urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

KK — teren kolejowy

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— infrastruktura kolejowa z liniami kolejowymi i obiektami inzynierskimi,

— przystanki kolejowe;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
— drogi, place ciagi piesze, rowerowe;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
R - teren rolny, zieleni

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— tereny uzytkdéw rolnych, w tym grunty orne, faki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,
— zielen nieurzadzona,
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obiekty i urzadzenia melioracji wodnych,
zbiorniki retencyjne,
zadrzewienia i zalesienia;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym lgdowiska
trawiaste;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw
rodzimych,

poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wiasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie rosdlin do mozliwosci
komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

ochrona przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksow o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkgc;ji rolniczej,

promocja réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach systemu
przyrodniczego oraz na pozostatych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

R1 - teren rolny, zieleni

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

tereny uzytkéw rolnych, w tym grunty orne, tgki, pastwiska, sady, stawy hodowlane,
zielen nieurzadzona,

obiekty i urzagdzenia melioracji wodnych,

zbiorniki retencyjne,

zadrzewienia i zalesienia;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

choéw i hodowla zwierzat,

drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciagi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

urzadzenia wytwarzajgce energie zodnawialnych Zrddet energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW — w terenach oznaczonych na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

zakaz lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem budynkéw zwigzanych z chowem i hodowlg
zwierzat do 40 DJP,

dopuszczenie jednego obiektu inwentarskiego na dziatce budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, okreslona wysokosé nie dotyczy obiektéw
i urzadzen towarzyszacych (tj. silosy, kominy), ktérych wysoko$¢ wynika z wymogoéw
technicznych, konstrukcyjnych, technologicznych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% dziatki budowlanej,

wzbogacanie krajobrazu obszaréw przestrzeni rolniczej poprzez utrzymanie
i wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien S$rédpolnych z uwzglednianiem gatunkéw
rodzimych,

poprawa wartosci uzytkowej gruntdw m.in. poprzez zwiekszanie retencji, dziatania
melioracyjne, wtasciwe zabiegi agrotechniczne (dostosowanie roslin do mozliwosci
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komplekséw glebowo-rolniczych, wapnowanie, nawozenie, itp.).

— ochrona przed zmiang uzytkowania zwartych kompleksow o najlepszych
i Srednich, w skali gminy, warunkach naturalnych do produkgc;ji rolniczej,

— promocja réznorodnych form rolnictwa ekologicznego i produkcji zintegrowanej
(np. gospodarstwa ekologiczne) przede wszystkim na okreslonych terenach systemu
przyrodniczego oraz na pozostatych obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

ZL — teren lasu

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— lasy;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zalesienia, zadrzewienia, zielen nieurzgdzona i urzgdzona,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektédw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

— zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesng,

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendéw lesnych,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji,

— gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o specjalistyczne operaty urzgdzeniowo-
lesne sporzadzane przez wtasciwe stuzby.

ZLZ - teren zadrzewien lub zalesien

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— zadrzewienia,

— zalesienia;

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— tereny uzytkdw rolnych,

— zielen nieurzadzona, urzadzona, izolacyjna,

— drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i le$nych, ciagi piesze, ciggi rowerowe,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, obiektéw matej architektury i urzadzen turystycznych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, infrastruktury technicznej oraz ciggdw pieszych i rowerowych,

— zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna,

— zachowanie przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych waloréw terendw,
stanowigcych element systemu przyrodniczego gminy oraz istotny walor dla rozwoju
rekreacji,

ZP - teren zieleni parkowej

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
— tereny zieleni urzadzonej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:
— terenowe obiekty i urzagdzenia sportowo-rekreacyjne,

— obiekty ustug towarzyszacych funkcji podstawowej m.in. gastronomia, kultura, sport
i rekreacja,
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— uktad droég publicznych oraz placéw, ciggdw pieszych i rowerowych oraz inne przestrzenie
publiczne,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— stworzenie wartosciowej kompozycji przestrzennej przy wykorzystaniu wysokiej jakosci
obiektéw matej architektury,

— utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy, odbudowy
i przebudowy,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy do 6 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% dziatki budowlane;j.

ZC — teren cmentarza

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— cmentarz wraz z ustugami kultu religijnego;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym — zaktady kamieniarskie, pogrzebowe,

drobny handel (kwiaty, znicze),

— kaplice,

— obiekty matej architektury,

— zielen urzadzona, nieurzadzona,

— obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 65% dziatki budowlanej,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlane;j.

WS - teren wdéd powierzchniowych

Podstawowe kierunki przeznaczenia:

— wody powierzchniowe srédlgdowe,

— stawy, w tym hodowlane,

— obiekty i urzadzenia stuzace gospodarce rybackiej;
Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

— zielen nieurzadzona,
— obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji wodnej;
Standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

— utrzymanie dominacji terendw otwartych z ochrong ciggtosci ekosystemdéw w skali lokalnej
i ponadlokalnej,

— utrzymanie naturalnej otuliny rzek i ciekdw wodnych, z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej,

— ochrona wdd przed zanieczyszczeniem.

Na obszarze catej gminy, po udokumentowaniu ztoza, niezaleznie od terenu wskazanego
w studium dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji i zagospodarowanie zgodnie jako PG — teren
eksploatacji kopalin.
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1. TERENY Z OGRANICZENIAMI ZABUDOWY ORAZ TERENY
WYtACZONE SPOD ZABUDOWY

1. Tereny z ograniczeniami zabudowy

— tereny objete ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody: pomniki przyrody, obszary Natura 2000, obszary chronionego
krajobrazu;

— strefy sanitarne wokdét cmentarza 50 m i 150 m zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okredlenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

— tereny objete strefami ochrony konserwatorskiej;

— tereny przylegte do laséw (na zasadach wynikajacych z przepiséw odrebnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie);

— zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym: tereny kolejowe od
ktdrych zostata ustalona odlegtos¢ w jakiej mozna lokalizowac¢ budowle i budynki;

— tereny podlegajace ochronie akustycznej w sgsiedztwie linii kolejowej;

— droga krajowa z uwagi na oddzialywanie. Ograniczenia wynikajg réwniez
z Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie oraz z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

— pasy technologiczne wokét magistralnych urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie
z przepisami odrebnymi;

— strefa ochronna terenu zamknietego w resorcie obrony narodowej, zgodnie z ustaleniami
czesci B, rozdziat XVIII, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny wytgczone spod zabudowy

— tereny rolne i zielone oznaczone symbolem R;

— tereny laséw oznaczone symbolem ZL na zasadach okres$lonych w Studium;

— tereny zadrzewien i zalesient oznaczone symbolem ZLZ na zasadach okreslonych w Studium;
— tereny wéd powierzchniowych oznaczone symbolem WS;

— tereny stanowigce rezerwy pod projektowane drogi uzupetniajgce uktad komunikacyjny.

Zakaz zabudowy na wskazanych powyzej terenach nie dotyczy obiektéw drogowych,
elementow infrastruktury technicznej, obiektéw hydrotechnicznych lub stuzgcych ochronie
Srodowiska badz zapewnieniu bezpieczenstwa publicznego.

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA |JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uznaje
naczelng zasade, ze podstawg dziatarn w zakresie przeznaczenia terendw na okreslone cele i ustalania
zasad ich zagospodarowania jest tad przestrzenny oraz zréwnowazony rozwdj, czyli gospodarowanie
w harmonii z przyroda, tj. z zachowaniem zasad i wymogdéw ochrony srodowiska przyrodniczego.

Aby osiggngé postawiony cel nadrzedny nalezy dazy¢ do poprawy jakosci $rodowiska
przyrodniczego na terenach zurbanizowanych, natomiast na terenach, gdzie wysokie walory
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Srodowiska zostaty zachowane, nalezy maksymalnie ograniczy¢é wszelkie zagrozenia oraz zapewnic
ochrone wszystkich cennych obiektéw i struktur przyrodniczych.

1. Wskazania w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu

W granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary iobiekty przyrodnicze prawnie
chronione, dla ktérych ustala sie uwzglednienie obowigzujgcych zakazéw i nakazéw okreslonych
w przepisach odrebnych:

— dla obszaréw Natura 2000 obowigzujg zakazy zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto:

o dla terendw w granicach obszaru Natura 2000 Gofobdrz (PLH140028) stosuje sie
zapisy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
11 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Gotobdrz PLH140028 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2014 r., poz.
2532);

— dla terenéw tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stosuje sie zasady okreslone w jest
Rozporzadzeniu Nr 16 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
tukowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005r., Nr 91,
poz. 2448), zmienionego Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18
lutego 2013 r. zmieniajgcg niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2013 r., poz. 2486);

— dla terenéw Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stosuje sie zasady
okres$lone w uchwale Nr 137/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia
2018 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2018 r., Nr 137, poz. 9054);

— w stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg zakazy zgodnie zart. 45 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy rozporzadzenia nr 10
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych
na terenie powiatu siedleckiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2009 r., Nr 36, poz. 864).

Ponadto na terenach, gdzie wysokie walory srodowiska zostaty zachowane (przede wszystkim
dolina Muchawki, Myrchy oraz kompleksy lesne), nalezy ograniczy¢ wszelkie zagrozenia oraz
zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektdw i struktur przyrodniczych. W tym celu przyjmuje sie
gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

— zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

o racjonalna lokalizacja zabudowy — nalezy koncentrowaé zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw
zabudowy wzdtuz drdg,

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowa
wigze sie mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw,

o zachowanie wszelkich ptatdw laséw, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew
wzdtuz drég;

— ochrona ekosystemoéw lesnych:

o zakaz przeznaczania terendw Laséw Panstwowych, w tym laséw ochronnych, na inne
cele,

o stosowanie gatunkéw zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkdéw
obcego pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

— ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze naturalnym — tj. torfowisk wystepujacych na
terenie gminy, poprzez zakaz osuszania siedlisk oraz prowadzenie dziatan ochronnych przed
zarastaniem;
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— ochrona nielesnych zbiorowisk o charakterze seminaturalnym — wszystkie uzytki zielone
w dolinach figurujgce w ewidencji jako taki lub pastwiska nalezy czynnie chroni¢ przed
zarastaniem (regularne koszenie) i zabudowa:

o promocja hodowli bydta na fermach o umiarkowanie wysokiej obsadzie,
o promocja pakietdw rolno-srodowiskowo-klimatycznych, w ramach ktérych rolnik
otrzymuje ptatnosc za koszenie taki.

2. Wskazania w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych

Priorytetem ekologicznym w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej jest przywrdcenie czystosci
wod powierzchniowych, ochrona zasobéw wéd podziemnych oraz zapewnienie mieszkanncom wody
do picia wysokiej jakosci. Wody powierzchniowe na terenie gminy Wisniew s3g zagrozone
nieosiggnieciem celéw srodowiskowych (dobrego stanu jakosciowego i ilosSciowego), na co wptyw ma
wystepujaca na tych terenach presja komunalna i rolnicza oraz niska emisja. Wody podziemne s3
dobrej jakosci. W celu przywrdcenia dobrego stanu wéd powierzchniowych oraz utrzymania dobrego
stanu wdd podziemnych planowane rozwigzania przestrzenne powinny uwzgledniaé:

— uregulowanie gospodarki $ciekowej obszaru poprzez rozwdj systemow kanalizacji sanitarnej,
eliminujgc w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji sSciekéw sanitarnych;

— mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw poza obszarami wysokiego
zagrozenia wod podziemnych i terenami szczegdlnego zagrozenia powodziowego;

— kontrole wywozu nieczystosci ze zbiornikow bezodptywowych;

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska do struktur
hydrogeologicznych — w rejonach wysokiego zagrozenia wdd podziemnych nalezy ograniczaé
punktowe i powierzchniowe ogniska zanieczyszczen;

— zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnych umozliwiajgcych
infiltracje wod opadowych do gruntu;

— zachowanie otuliny biologicznej wokét ciekow.

3. Wskazania w zakresie ochrony gleb

Ochrona gleb na terenie gminy powinna by¢ realizowana poprzez:

— ochrone zwartych komplekséw terendw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych
przeznaczonych do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

— ochrone gruntéw organicznych wystepujacych w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw oraz
torfowisk, na ktdrych wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy;

— ochrone gleby przed erozjg wietrzng, m.in. poprzez pokrywanie powierzchni gleby materiag
organiczng w okresie od jesieni do wiosny;

— racjonalne stosowanie wapna, nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin na terenach
rolnych, zakaz sktadowania bezposrednio na ziemi nawozéw, pasz, obornika
i innych substancji wykorzystywanych w rolnictwie;

— utrzymanie jakosci gleby i ziemi na istniejgcym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardéw doprowadzenie ich jakosSci (poprzez dziatania rekultywacyjne) co
najmniej do wymagane;.

4. Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy odnotowuje sie przekroczenia dopuszczalnych stezen benzo(a)pirenu, co jest
wynikiem niskiej emisji, czyli emisji z sektora bytowego oraz komunikacji. Ochrona przed powyzszym
zanieczyszczeniem jest szczegdlnie wazna z uwagi na negatywny wptyw tego zwigzku na zdrowie
ludzi. Obszar gminy jest tylko czesciowo zgazyfikowany (przewiduje sie postepujgce zaopatrzenie w
gaz sieciowy w najblizszym czasie). Na terenie gminy nie wystepuje scentralizowany system
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cieptowniczy. Wskazuje sie nastepujgce zasady polityki przestrzennej w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego:

— ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:
o zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej
sprawnosci cieplnej;
o modernizacja systeméw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;
o popularyzacja energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu
instalacji kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odoréw:
o w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektow istniejgcych — realizacja zieleni
izolacyjnej;
o w dolinie Muchawki i innych obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;
— utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza, ograniczanie zabudowy
doliny;
— utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtdéwnych
szlakéw komunikacyjnych.

Ponadto dla potrzeb ograniczania niskiej emisji dla gminy sporzgdzono w 2015 r. Plan
gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Wisniew. Plan okresla szczegdétowe cele ograniczenia niskiej
emisji w gminie oraz dziatania, zadania i $Srodki zaradcze zaplanowane na caty okres objety planem. Sg
to:

— ograniczenie emisji pytdow i gazow cieplarnianych z instalacji wykorzystywanych na terenie
gminy Wisniew, a takze emisji pochodzgcej z transportu majgce na celu spetnienie norm
w zakresie jakosci powietrza:

o zmniejszenie emisji pytdw i gazdéw cieplarnianych,

o zwiekszenie Swiadomosci mieszkancow w zakresie ich wptywu na lokalng gospodarke
energetyczng oraz jakos¢ powietrza,

o poprawa parametrow technicznych drég i zapewnienie szybkiego bezposredniego
potaczenia obszaru gminy Wisniew z jej otoczeniem,

o promocja i realizacja wizji zrownowazonego transportu — z uwzglednieniem
transportu publicznego, indywidualnego jak rowniez rowerowego;

— zwiekszenie  efektywnosci  wykorzystania/wytwarzania  energii oraz  zwiekszenie
wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii na terenie gminy;

— dazenie do wzrostu gospodarczego i zaspokajania potrzeb spoteczenstwa przy jednoczesnym
ograniczeniu niskiej emisji, tj. rozwoju gospodarczo-spotecznego gminy Wisniew bez wzrostu
zapotrzebowania na energie pierwotng i finalna:

o realizacja idei wzorcowej roli sektora publicznego w zakresie oszczednego
gospodarowania energia,

o zwiekszenie efektywnosci wykorzystania energii i paliw w budynkach
z uwzglednieniem aspektow rewitalizacji obszaréw zdegradowanych;

— rozwdj innowacyjnej gospodarki lokalnej opartej o wiedze oraz nowoczesne technologie:

o wspieranie zréwnowazonej gospodarki materiatami i surowcami mineralnymi, w tym
energetycznymi gminy Wisniew,

promocja i wdrazanie idei budownictwa energooszczednego,

promocja efektywnego energetycznie oswietlenia,

promocja rozwoju innowacyjnej gospodarki,

o stosowanie zielonych zaméwien publicznych;

— poprawa fadu przestrzennego, rozwdj zréwnowazonej przestrzeni publicznej, a takze

rewitalizacja zdegradowanych obszarow:

O O O
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o poprawa efektywnosci energetycznej budynkow,
o poprawa estetyki przestrzeni publicznej,
o poprawa stanu technicznego urzadzen infrastruktury publiczne;j.

5. Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

Zagrozenie hatasem w gminie nie jest ucigzliwe, ogranicza sie do kilku zrédet, gtéwnie drog.
Najwazniejszymi zadaniami w zakresie ochrony przed hatasem sa:

— modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;
— utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;
— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:
o w terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej; w przypadku obiektéw istniejgcych —
realizacja zieleni izolacyjnej lub infrastruktury wyciszajace;j,
o w dolinie Muchawki i Myrchy, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy
ekologicznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie zbiornikéw wodnych.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, jego waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych. Dobra kultury
powinny byé wykorzystywane i uzytkowane z zapewnieniem opieki konserwatorskiej, rewaloryzacji
oraz nadania im odpowiednich funkcji uzytkowych.

Ochrone dziedzictwa kulturowego nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych, w tym ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego beda opieraty sie na wskazaniu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego i sformutowaniu nakazéw, zakazoéw, ograniczen i dopuszczen
w oparciu o przepisy odrebne. Wskazuje sie na potrzebe opracowania gminnego programu opieki
nad zabytkami, jako dokumentu stanowigcego podstawowy elementem polityki samorzadowe;j
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego.

Studium ustala nastepujace ogdlne zasady ochrony zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu
kulturowego w gminie:

— ochrona z mocy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

— zasada maksymalnej ochrony zachowanych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej;

— konserwacja, rewaloryzacja i porzadkowanie zabytkowych zespotdéw, obiektéw sakralnych
oraz innych terendw publicznych,

— zwiekszenie atrakcyjnosci zabytkdéw dla potrzeb spotecznych, turystycznych i edukacyjnych,

— wyeksponowanie zabytkow oraz waloréow krajobrazu kulturowego;

— realizacja nowoprojektowanych obiektéw o formach architektonicznych nawigzujacych do
lokalnych tradycji ksztattowania i sytuowania zabudowy,

— zachowanie i ochrona stanowisk archeologicznych,

— zachowanie i ochrona miejsc pamieci, przydroznych kapliczek i figurek,

— zintegrowanie ochrony dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu,

— dazenie do upowszechniania, szczegdlnie wsrdd spotecznosci lokalnej, wiedzy w zakresie
rozpoznawania waloréw obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenie gminy.
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W gminie Wisniew wystepujg obiekty zabytkowe objete ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkdw. Z uwagi na fakt, ze wykaz obiektéw nimi objetych jest
zestawieniem otwartym, studium dopuszcza korekty w ramach wykazu obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkdw na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe mogg réwniez wskazywaé inne warto$ciowe
obiekty do ochrony.

W odniesieniu do obiektéw objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw obowigzujg
nastepujgce zasady ochrony:

— wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

- W przypadku remontow, przebudowy, zmian sposobu zagospodarowania
i uzytkowania nalezy zachowad zabytkowy wystrdj elewacji i wyposazenia wnetrz, utrzymac
gabaryty i historyczne rozplanowanie wnetrz, stosowac tradycyjne materiaty budowlane o
wysokiej jakosci,

— ustala sie priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z dziatalnosci inwestycyjnej,

— wykorzystanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw na cele uzytkowe powinno zapewniac
trwate zachowanie jego wartosci,

— zakaz wprowadzania urzadzen technicznych, masztow itp. na obiektach zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow,

— rewaloryzacja otoczenia zabytkdéw zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

— w sgsiedztwie obiektéw zabytkowych zakaz wprowadzania funkcji kolidujgcych, mogacych
stanowic dla nich istotg ucigzliwos¢, m.in. dziatalnosci produkcyjnej,

— ochrona zieleni towarzyszgcej obiektom zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow.

W odniesieniu do obiektdw objetych ochrong poprzez wpis do_gminnej ewidencji zabytkéw,
obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw z mozliwoscig rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie
miejscowym i zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

— zachowanie historycznej formy urbanistycznej i architektonicznej, utrzymanie cech stylowych,
formy, kompozycji oraz detali architektonicznych zabytkowych obiektéw,

— zahamowanie proceséw degradacji zabytkéw i doprowadzenie do poprawy stanu ich
zachowania,

— zachowanie terenéw zieleni wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw i ich odtwarzanie.

W zakresie ochrony wartosci kulturowych, na obszarze gminy zostaty wyznaczone strefy
ochrony konserwatorskiej: strefa petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, strefa ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych, strefa ochrony zachowanych uktadéw wsi historycznych oraz
strefa ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego.

Strefe ,A” petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej wyznacza sie w rejonie
zespotu dworskiego w Moscibrodach. Wszelkie dziatania inwestycyjne (zwtaszcza w przypadku

prowadzenia prac remontowo- konserwatorskich, restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia,
dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim
urzadzen technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.
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Strefa ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmuje uktady przestrzenne
miejscowosci Wiéniew, tupiny, Radomysl, Zabtocie, Smiary oraz Tworki, a takze cmentarze parafialne
w Wiéniewie i Radomysli. W strefie tej obowigzujg nastepujgce zasady ochrony:

— wymaga sie zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drég, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych, dominant
wysokosciowych i przestrzennych,

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, z wymogiem dostosowania jej do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementdw kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

— zakaz nadbudowy obiektéw ujetych w GEZ o skoriczonej formie architektonicznej

— zakaz lokalizowania obiektédw dysharmonizujgcych zabytkowy uktad przestrzenny,

— zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

— zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych wielkoformatowych,

— zakaz wznoszenia wysokich masztéw telekomunikacyjnych i slupdw energetycznych
wysokiego napiecia,

— szczegdtowe  ustalenia  zostang sformutowane na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,R” ochrony zachowanych uktadéw wsi historycznych obejmuje uktady przestrzenne
miejscowosci Wdlka Wotyniecka, Myrcha, Wélka Wisniewska, Lipniak, Stok Wisniewski. W strefie tej
obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

— wymaga sie zachowania zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych, dominant
wysokosciowych i przestrzennych,

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, z wymogiem dostosowania jej do historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty zabudowy, przy jednoczesnym zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspoétczesnej,

— szczegétowe ustalenia  zostang sformutowane na etapie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Strefe ,,E” ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego wyznacza sie wzdtuz drogi gminnej
bedacej osiag widokowg dworu w Moscibrodach. W strefie tej zakazuje sie lokalizacji obiektéw
kubaturowych.

Na terenie gminy Wisniew nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej.
2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 109 zabytkéw archeologicznych. W wiekszosci
stanowiska posiadajg trudny do okreslenia rzeczywisty zasieg i warto$¢ poznawczg. Ocena ich
wartosci poznawczej tylko na podstawie rejestracji powierzchniowej (bez wnikania w struktury
nawarstwien) uniemozliwia uznanie ktéregokolwiek z nich jako bezwartosciowe. Nalezy wobec tego
uznaé, iz obszary przez nie zajmowane sg dostepne do celéw inwestycyjnych, pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych przed realizacjg wszelkich inwestycji wigzacych sie
z usunieciem wierzchniej warstwy gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony i opieki
nad zabytkami.

W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wszelkie dziatania
inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Wokot stanowisk powierzchniowych wyznaczono strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, wskazang na rysunku studium. Funkcjonowanie strefy ma na celu
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ochrone szeregu istniejgcych, odkrytych stanowisk archeologicznych w gminie. Obowigzujg w niej
przepisy odrebne w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami

VI. KIERUNKI ROZWOIJU SYSTEMU KOMUNIKACII

Polityka transportowa

Polityka transportowa gminy Wisniew powinna by¢ oparta na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Gtéwnym zadaniem jest usprawnienie i rozwéj systemu transportowego w celu poprawy
przemieszczania osdb i towardw przy ograniczeniu ucigzliwosci dla srodowiska.

Warunkiem realizacji zadania gtdwnego jest dazenie do:

— rozwoju powigzan komunikacyjnych pomiedzy poszczegdlnymi strefami polityki przestrzennej
gminy,

— réwnomiernego rozwoju nowych terenéw inwestycyjnych i infrastruktury komunikacyjnej,

— poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego,

— budowy chodnikdéw i drég dla rowerow,

— zmniejszania negatywnego oddziatywania transportu na warunki zycia mieszkancow,

— usprawnienia systemu zarzgdzania drogami i ruchem drogowym,

— promowania niskiej emisyjnosci w ruchu drogowym poprzez poprawe nawierzchni drég.

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowe;j:

— realizacja autostrady A2 w pdétnocnej czesci gminy, gmina z nig skomunikowana poprzez wezty
Siedlce Zachod oraz Siedlce Potudnie,

— utrzymanie przebiegu istniejgcych drdg krajowych, powiatowych i gminnych — usprawnienie
powigzan wewnetrznych gminy i obstugi terendw zainwestowanych poprzez poprawe ich
nawierzchni,

o planowana jest przebudowa i rozbudowa drogi krajowej nr 63 na odcinku granica
wojewoddztwa mazowieckiego i lubelskiego — tukdéw, na terenie gminy Wisniew
w miejscowosci Okniny,

— budowa nowych odcinkdw drég gminnych uzupetniajgcych uktad komunikacyjny gminy,
skoordynowana z budowg urzgdzen podziemnej infrastruktury technicznej,

— podniesienie standardu funkcjonalnego i bezpieczeAstwa ruchu na wszystkich drogach, co
mozna o0siggnac przez urzadzenie ciggdw pieszych i rowerowych poza jezdniami drég,
realizacje chodnikéw dla pieszych oraz przebudowe miejsc szczegdlnie niebezpiecznych,

— wzmocnienie istniejgcych konstrukcji drogowych do wymagan wspotczesnego transportu;

— podjecie staran o odpowiednie utrzymanie drég powiatowych,

— zwiekszenie s$rodkéw finansowych na zimowe utrzymanie przejezdnosci sieci drogowej,
a szczegolnie lokalnej,

— dopuszczenie lokalizacji drog i tras rowerowych na terenie gminy.

Zasady ksztattowania parametrow sieci drogowej

Okreéla sie zasady ksztattowania parametrow podstawowej sieci drogowej, przedstawionej na
rysunku studium (kierunki zagospodarowania przestrzennego).

Droga klasy autostrady (autostrada A2)

— lokalizacja budynkdéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

— tranzytowy charakter drogi, powigzania komunikacyjne poprzez wezty zlokalizowane poza
terenem gminy Wisniew.
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Droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa nr 63)

— lokalizacja budynkdw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

— w miejscach lokalizacji nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
w bezposrednim sgsiedztwie drogi niezbedne jest zapewnienie innego skomunikowania tych
terenéw z drogg klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego np. poprzez wyznaczenie drég
serwisowych lub uktadu komunikacyjnego opartego na istniejgcych lub projektowanych
skrzyzowaniach z tg drogg, szczegdtowe zasady w tym zakresie nalezy ustali¢ na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi
z przepiséw odrebnych.

Drogi klasy zbiorczej

— lokalizacja budynkdéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

— nalezy dazy¢ do ograniczania bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych.

Drogi klasy lokalnej i dojazdowe;j

— lokalizacja budynkdw w terenach przeznaczonych pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie
drogi zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odlegtosci budynkéw od zewnetrznej
krawedzi pasa ruchu drogi;

— mozliwos¢ lokalizacji bezposrednich zjazdéw i bezposredniej obstugi nowo wyznaczanych
dziatek budowlanych;

— dopuszcza sie realizacje nowych skrzyzowan zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych.

Dla wybranych drdg publicznych, tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w gminie
Wisniew, okresla sie klasy techniczne, zgodnie z rysunkiem studium (kierunki zagospodarowania
przestrzennego). W uzasadnionych przypadkach na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie zmiane klasy technicznej dréog wskazanych
w studium. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji drog publicznych niewskazanych w studium, na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi. Dla drég publicznych niewyznaczonych w studium klasy
techniczne do okreslenia na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dla drég gminnych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania infrastruktury drogowej:

— ulepszanie nawierzchni drég gruntowych i zwirowych, remont nawierzchni drég asfaltowych,

— modernizacja drég pod katem zapewnienia bezpieczerstwa pieszym i rowerzystom,

— likwidowanie zalegtosci w zakresie wyposazenia drég w urzadzenia typu: oznakowanie przejsé
dla pieszych, oswietlenie, a takze parkingi publiczne w rejonie koncentracji potrzeb
parkingowych.

Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania sieci drogowe;j:

w liniach rozgraniczajacych drég mozliwos¢ lokalizowania zieleni pod warunkiem nie
utrudniania organizacji ruchu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym
telekomunikacyjnej), drég dla rowerow,

— obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi,
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— przy trasowaniu nowych drég oraz przebudowie istniejgcych nalezy uwzgledni¢ wymagania
ochrony srodowiska,

— dopuszcza sie inne niz okreslone przepisami odrebnymi szerokosci drég w liniach
rozgraniczajgcych, w sytuacjach gdy uwarunkowania terenowe uniemozliwiajg wprowadzenie
okreslonych szerokosci.

Komunikacja zbiorowa

Podstawowym srodkiem komunikacji zbiorowej o zasiegu ponadlokalnym jest komunikacja
autobusowa. W zaleznosci od potrzeb ludnosci i uwarunkowan ekonomicznych nalezy zapewnic
odpowiednie warunki rozwoju komunikacji zbiorowej, tak aby stanowita ona podstawowy s$rodek
komunikacji w gminie, zapewniajgc w ten sposdb mieszkarncom przewozy do pracy, ustug oraz szkét.

Komunikacja kolejowa

System komunikacji kolejowej opiera sie na funkcjonujacej linii kolejowej nr 2 relacji Warszawa
Zachodnia — Terespol. W ostatnich latach linia na terenie gminy przeszta modernizacje. Docelowo
odcinek pomiedzy Siedlcami a tukowem, sta¢ ma sie fragmentem "Magistrali Wschodniej" taczacej
m.in. Rzeszéw, Lublin, Kielce i Biatystok. Wraz ze wzrostem zainteresowania potgczeniami kolejowymi
moze nastgpic potrzeba realizacji parkingdw przy przystankach kolejowych.

Przy linii kolejowej nalezy zachowaé odlegtos¢ planowanych inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci zgodnie z ustawg o transporcie
kolejowym.

Drogi dla roweréw

Gmina Wisniew nie dysponuje rozbudowanym systemem drég rowerowych. W celu stworzenia
spdjnego systemu nalezy opracowac koncepcje sieci drég dla rowerdow i szlakdw rowerowych. Zaleca
sie wydzielenie infrastruktury rowerowej w miejscach, gdzie wystepuje zwiekszony ruch rowerowy,
przy nasilonym ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzdtuz ciggdw biegnacych
do zespotéw szkét czy terendw rekreacyjnych. Ponadto przy tworzeniu koncepcji nalezy zwrdci¢
uwage na szlaki turystyczne przebiegajace przez gmine. Infrastruktura rowerowa powinna opierac sie
na:

— bezpieczenstwie — ograniczenie niebezpieczenstwa dla rowerzystéw i innych uczestnikow
ruchu poprzez minimalizacje kolizji drogowych,

— spojnosci —tatwa orientacja i spdjna catosé z systemem lokalnych tras rowerowych,

— bezposredniosci — tworzenie tras tak aby unikng¢ zbednych objazdéw, wydtuzajacych droge,

— wygodzie — fatwos¢ korzystania z tras przez wszystkich rowerzystow, tak aby trasa nie
wymagata nadmiernego wysitku oraz przystosowanie odpowiednio nawierzchni,
rozplanowaniu miejsc postojowych, wypoczynkowych oraz stojakéw rowerowych,

— atrakcyjnosci — trasy powinny przebiegaé przez atrakcyjne tereny oraz zapewnic rowerzystom
poczucie bezpieczeristwa poprzez m.in. odpowiednie o$wietlenie trasy.

Polityka parkingowa

Polityka parkingowa jest jednym z elementéw polityki transportowej i przestrzennej gminy.
Powinna ona okresla¢ zasady ksztattowania przestrzennego wyznaczonych parkingéw, porzgdkowac
i ogranicza¢ mozliwosci parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic oraz poza wyznaczonymi
miejscami.

Miejsca do parkowania powinny by¢ lokalizowane w terenie inwestycyjnym. Minimalna ilos¢
miejsc do parkowania powinna by¢ obliczona wg wskaZznikéw w zaleznosci od proponowanego
zagospodarowania. Okre$lone wskazniki parkingowe dotycza inwestycji nowo powstajgcych,
w przypadku przebudowy istniejgcych obiektéw oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektéw
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budowlanych nalezy zbilansowaé zaréwno istniejgce jak i projektowane obiekty na danym terenie.
Polityka parkingowa ma charakter ogélnych wytycznych, w planach miejscowych mogg by¢ ustalone
inne wskazniki parkingowe w przypadku istniejgcego zainwestowania terendw.

Dopuszcza sie urzgdzanie parkingdw ogdlnodostepnych w obrebie linii rozgraniczajacych drég
— przy zachowaniu wymaganych parametréw technicznych drég. Pozgdane jest uporzadkowanie
systemu parkowania w rejonach koncentracji potrzeb parkingowych (szkoty, obiekty handlowe,
obiekty sportowe, obiekty uzytecznosci publicznej itp.) oraz zapewnienie urzadzen do parkowania
rowerdw przy celach podrdzy. Postuluje sie, aby w uzasadnionych przypadkach w celu ograniczenia
ruchu kotowego, okresla¢ maksymalng ilo$¢ miejsc postojowych, szczegdlnie w obszarach o walorach

krajobrazowych.

Tabela 30 Wskazniki parkingowe

obiekty

minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimalna liczba miejsc do
parkowania dla roweréow

zabudowa mieszkaniowa

1/1 wydzielony lokal mieszkalny
1/1 wydzielony lokal uzytkowy

nie okresla sie

obiekty handlowe

2/100 m’ powierzchni sprzedazy

1/100 m’ powierzchni uzytkowe;j

hotele, pensjonaty

1/2 pokoje
1/30 pokoi — miejsce dla
autokaru

nie okresla sie

urzedy, banki, poczty

3/100 m’ powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2

1/100 m’ powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2

ustugi drobne o powierzchni
uzytkowej do 30m’

1

nie okresla sie

warsztaty samochodowe

1/1 stanowisko obstugi

nie okresla sie

obiekty oswiatowe

2 miejsca na 5 stanowisk pracy

5/1 sale lekcyjng

przychodnie lekarskie

1,5/1 gabinet, nie mniej niz 2

nie mniej niz 2

gastronomia

1,5/8 miejsc konsumpcyjnych

nie okresla sie

obiekty sportowe

6/100 oséb
4/1000 widzéw — miejsce dla

nie okresla sie

autokarow
2/5 stanowisk pracy
nie mniej niz 2
2/5 stanowisk pracy
nie mniej niz 2

hurtownie, magazyny 1/10 stanowisk pracy

zaktady produkcyjne 1/10 stanowisk pracy

VILI. KIERUNKI ROZWQOJU SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowe] jest jednym z elementéw decydujgcych o dobrych
warunkach zycia mieszkarncéw. Realizacja planowego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona przez:
budowe nowych i modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych, prawidtowg eksploatacje sieci
i urzagdzen wodociggowych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Rozwdj sieci wodociggowych powinien obejmowac: budowe nowych i modernizacje
istniejgcych sieci wodociggowych, prawidtowg eksploatacje sieci i urzagdzen wodociggowych zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, racjonalne zarzadzanie systemem wodociggowym
a takze kontrole uje¢ wody i jej jakosci. Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje nowych ujeé¢ wody
oraz stacji uzdatniania wody.

Przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ nowe tereny inwestycyjne i dgzyc
do zapewnienia odbiorcom odpowiedniej ilosci wody pokrywajgcej zapotrzebowanie, a takze
spetniajgcej wymagania dotyczace jakosci okreslone w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
wodnej.
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Odprowadzanie sciekow i wod opadowych

Gmina Wisniew jest skanalizowana w niewielkim stopniu. Oczyszczalnia sciekdw na terenie
gminy zlokalizowana jest w miejscowosci Wiéniew, o przepustowosci 200 m*/d. Wg danych GUS
dzienna iloé¢ $ciekdw doprowadzanych do oczyszczalni wynosi 24 m*/d. Oczyszczalnia posiada wiec
rezerwe przepustowosci, co umozliwia podtaczenie do oczyszczalni kolejnych odcinkéw sieci
kanalizacyjnej. Zgodnie z koncepcjg gospodarki sciekowej opracowanej w 2007 r. wskazana jest
rozbudowa istniejgcej oczyszczalni éciekdw w Wiéniewie do przepustowosci 600 m*/d oraz budowa
32 przepompowni sieciowych.

Sie¢ kanalizacyjna podobnie jak wodociggowa wymaga statej rozbudowy i modernizacji.
Priorytetem dla rozwigzania problemdéw odprowadzenia sciekdw jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej
w celu unikniecia odprowadzenia sciekdw bezposrednio do wéd powierzchniowych, podziemnych
i gruntu, atakze ograniczenia koniecznosci transportu S$ciekdw do punktu zlewnego za
posrednictwem pojazdédw asenizacyjnych. W przypadkach, gdzie budowa kanalizacji jest
ekonomicznie nieuzasadniona np. na obszarach rozproszonej zabudowy, nalezy stosowac
indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekéw, oparte na szczelnych zbiornikach do
gromadzenia Sciekdw oraz przydomowych oczyszczalniach. Przy czym wskazuje sie na koniecznosc
kontroli przez gmine czestotliwosci oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych i sposobu pozbywania
sie komunalnych osaddw $ciekowych z istniejgcych przydomowych oczyszczalni Sciekdw.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na terenie gminy Wisniew zlokalizowane s3 przesytowe linie elektroenergetyczne
o napieciu 400 kV: jednotorowa relacji Siedlce Ujrzandw — Narew i dwutorowa relacji Siedlce
Ujrzandéw — Stanistawodw, Siedlce Ujrzandw — Kozienice. Zaopatrzenie mieszkaricow gminy Wisniew
w energie elektryczng odbywa sie poprzez uktad sieci sredniego napiecia powigzany ze stacjami
energetycznymi 110/15 kV: Siedlce — Przemyst, Siedlce — Mysliwska, tukow.

Wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci: 70 m (po 35 m od osi linii). W granicach ktérego wystepujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej. Istniejgca linia elektroenergetyczna o napieciu 440 kV zostanie
wtedy poddana rozbidrce przed realizacjg nowej linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu. Realziacja tych inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytacza
mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw
i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejsce.

Rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektyczng powinien obejmowac¢ budowe nowych
linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia wraz ze stacjami rozdzielczymi,
transfomatorowymi i transformatorowo-rozdzielczymi oraz odbudowe, przebudowe i modrenizacje
istniejgcych linii elektroenergetycznych, a takze stacji rozdzielczych, transfomatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych. Nowe linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia
powinny by¢é w miare mozliwosci prowadzone jako kablowe, szczegdlnie w obszarze zwartej
zabudowy.

Dla istniejgcych i projektowanych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia
nalezy pozostawié korytarze uwzgledniajgce wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw.

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
istniejgcej i planowanej infrastruktury elektroenergetycznej. Lokalizacja planowanych paneli
fotowoltaicznych oraz urzadzen elektroenergetycznych w poblizu miejsc skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych (ze szczegélnym
uwzglednieniem pracy urzadzen myjgcych paneli). W obrebie 4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa
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(naziemnych czesci fundamentdw) nie nalezy montowac paneli fotowoltaicznych oraz innych
urzgdzen, ponadto powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony dostep (dojazd) do stupédw zwigzanych
z biezgcq eksploatacjg oraz ususwaniem awarii.

Zaopatrzenie w gaz

Gmina Wisniew jest czesSciowo objeta siecia gazowg sredniego cisnienia. W miejscowosci
Gostchorz zlokalizowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa i poprowadzony od niej gazocigg
Sredniego cisnienia. Wskazana jest dalsza gazyfikacja gminy, ktdra pozwolitaby na zmniejszenie emisji
zanieczyszczen, poprzez zmiane wykorzystywanych paliw do celéw grzewczych.

Od nowych i przebudowywanych gazociggéw obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzen statych
sktadéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew i krzewdéw oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢
trwatosci gazociggu podczas eksploatacji oraz dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.
Ponadto w strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie oraz prawa budowalnego.

Do momentu realizacji sieci gazowej przewiduje sie, ze w dalszym ciggu stosowane bedg
indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz, gtéwnie przez butle gazowe oraz istniejacg siec.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami w gminie powinna by¢ prowadzona w oparciu o cele i dziatania
opisane w Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024. Gtéwnymi celami
planu w zakresie odpadéw komunalnych jest m.in.:

— zmniejszenie masy powstajacych odpaddéw,

— zwiekszanie $wiadomosci spoteczenstwa na temat wtasciwego gospodarowania odpadami
komunalnymi,

— doprowadzenie do funkcjonowania systeméw zagospodarowania odpaddw zgodnie
z hierarchig sposobéw postepowania z odpadami,

— zmniejszenie udziatu zmieszanych odpadéw komunalnych w catym strumieniu zbieranych
odpadow (zwiekszenie udziatu odpaddw zbieranych selektywnie),

— zmniejszenie masy odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji kierowanych na
sktadowiska odpaddéw, aby nie byto sktadowanych w 2020 r. wiecej niz 35% masy tych
odpaddéw w stosunku do masy odpadéw wytworzonych w 1995 r.,

— zaprzestanie sktadowania odpaddw ulegajacych biodegradacji selektywnie zebranych,

— zaprzestanie sktadowania zmieszanych odpaddw komunalnych bez przetworzenia,

— zmniejszenie liczby miejsc nielegalnego sktadowania odpaddw komunalnych

— utworzenie systemu monitorowania gospodarki odpadami komunalnymi,

— monitorowanie i kontrola postepowania z frakcjg odpadéw komunalnych wysortowywang ze
strumienia zmieszanych odpadéw komunalnych i nieprzeznaczong do sktadowania (frakcja
1912 12),

— zbilansowanie funkcjonowania systemu gospodarki odpadami komunalnymi w Swietle
obowigzujgcego zakazu sktadowania okreslonych frakcji odpadéw komunalnych
i pochodzacych z przetwarzania odpadéw komunalnych, w tym odpadéw o zawartosci
ogolnego wegla organicznego powyzej 5% s.m. i o cieple spalania powyzej 6 MJ/kg suchej
masy, od 1 stycznia 2016 r.

107

Id: 1IF1AE822-36A1-44CD-A3D8-D62F17E74483. Uchwalony Strona 107



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISNIEW

Cieptownictwo

Wytwarzanie ciepta nastepuje w przydomowych kottowniach, obiektach uzytecznosci
publicznej. Kottownie opalane sg gtéwnie weglem. Rzadziej stosowane sg inne paliwa, tj. ekogroszek,
olej opatowy i gaz.

Ze wzgledu na ochrone srodowiska nalezy mieé na celu zmniejszenie emisji zanieczyszczen
poprzez:

— zmiane sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne w tym wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych,

— wykorzystanie gazu ziemnego na cele grzewcze,

— modernizacje systemoéw grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng,

— popularyzacje energii ze zrédet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych.

Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do faczy telekomunikacyjnych,
rozwdj sieci teleinformatycznych zapobiegajacy wykluczeniu cyfrowemu spotfeczeristwa. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczeristwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwadj szerokopasmowego dostepu do Internetu, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu np. za pomocg sieci Hotspotéw. Nalezy dazy¢ do
wyeliminowania obszaréw pozbawionych dostepu do Internetu.

Ponadto nalezy dazy¢ do zapewnienia dostepu do ustug telefonicznych poprzez utrzymanie,
modernizacje i rozbudowe urzadzen telekomunikacyjnych.

Wykorzystanie odnawialnych zrédet energii
W gminie Wisniew nie jest planowana lokalizacja elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W granicach terenéw R1, RU, PU oraz | wyznacza sie obszary, na ktdrych dopuszcza sie
mozliwos¢ zlokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oznaczony na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
symbolem graficznym, wraz ze strefg ochronng zw. z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zamykajacy sie we wskazanym obszarze. W granicach
terenu PU1 wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Dla wskazanych obszaréw nalezy uwzglednié ponizsze ustalenia:

— lokalizacje terenu produkcji energii z ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie
na terenach I, RU, PU, R1 oznaczonych na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) symbolem graficznym,

— realizacja obiektéw przy zachowaniu standardéw wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz
wskazanych nizej zasad,

— elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrédtem hatasu i zanieczyszczerh emitowanych do
srodowiska, nie oddziatujg negatywnie na ludzi i zwierzeta,

— w granicach ww. obszaru dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych
elektrowni fotowoltaicznej,

— zasieg stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od instalacji ogniw fotowoltaicznych musi zmiesci¢ sie
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w granicach oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego)
obszaru, na ktéorym dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

— po zakonczeniu eksploatacji obszarow odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW lub 500 kW — ogniw fotowoltaicznych, obszary te nalezy przywrdci¢ do poprzedniego
uzytkowania,

— ostateczne przesadzenie o mozliwosci lokalizacji odnawialnych Zrdodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz 500 kW — ogniw fotowoltaicznych, zostanie dokonane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowal poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

VIII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCIE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Okresla sie, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkarncdw gminy, mogg by¢ lokalizowane na podstawie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych, podejmowanych zgodnie z procedurg
okreslong w aktualnych przepisach prawa, w tym w formie:

— obiektéw ustug publicznych,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetym programami
budowy tych urzadzen,

— terendw ustug sportu i rekreacji,

— cmentarzy,

— innych celéw publicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

Potrzeby inwestycyjne gminy Wisniew, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, réwniez moga
dotyczy¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, takich jak rozbudowa sieci drogowe;j
i infrastruktury technicznej o dodatkowe odcinki w terenach dotychczas niezabudowanych. Realizacja
kolejnych inwestycji bedzie roztozona w czasie i przeprowadzana etapowo zgodnie z przyjetymi przez
wtadze gminy wieloletnimi prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwatami budzetowymi.

IX. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKLANYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Wisniew okreslone s3
w nastepujgcych dokumentach:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2018 r;
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r.;

inne dokumenty programowe i strategie (np. zarzagdcow infrastruktury).

Tabela 31 Zestawienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
zrédto: opracowanie wiasne

Inwestycja Dokument

Budowa autostrady A2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego;
Program Budowy Drég Krajowych
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Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T Plan Zagospodarowania Przestrzennego
(linia kolejowa nr 2) Wojewddztwa Mazowieckiego

Na obszarze gminy moga zosta¢ zlokalizowane inwestycje celu publicznego realizowane
w ramach zadan, ujetych w ww. dokumentach, dla ktérych nie ustalono konkretnej lokalizacji, lub
ujeto ja np. jako cate wojewddztwo mazowieckie lub powiat siedlecki.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajg obowigzek
okreslenia w studium obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktérymi sa:

— obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
— obszary przestrzeni publiczne;j.

Na terenie gminy Wisniew nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, obszardow przestrzeni publiczne;j.

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
| NIELESNE

1. Obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub nielesne

Zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy | — Ill i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Wisniew wskazano
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego).

2. Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Obecnie gmina Wisniew pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
w niewielkim stopniu. Aby zapewni¢ rozwéj, zgodnie ze wskazaniami zwartymi w studium, przystgpi
nalezy do sporzadzania planéw miejscowych.

Wskazuje sie, potrzebe sporzadzenia dokumentéw planistycznych dla obszaréw,
charakteryzujacych sie najwiekszym ruchem budowlanym — tak by zapewnié¢ odpowiednie warunki
realizacji zabudowy, dostep do ustug, komunikacji oraz infrastruktury technicznej. Wskazuje sie do
objecia procesem sporzadzenia planéw miejscowych miejscowosci Wisniew, Wisniew Kolonia,
Gostchorz, Okniny, Moscibrody.

Poza wskazanymi powyzej obszarami wskazane jest opracowywanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w etapach, realizowanych w zaleznosci od biezgcych potrzeb.
W pierwszej kolejnosci powinny by¢ opracowane plany w terenach przylegajgcych do obszaréw juz
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zainwestowanych, gdzie istniejgca infrastruktura komunikacyjna i techniczna umozliwia
wprowadzenie zagospodarowania zgodnego ze studium. Elementem ksztattowania polityki
przestrzennej gminy powinno by¢, w przypadku podjecia opracowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, przeciwstawienie sie tendencjom dalszego rozpraszania
zabudowy i oczekiwaniom przeznaczania na cele budowlane dowolnie wskazanych terendw,
potozonych w oddaleniu od istniejgcej zabudowy lub w terenach o silnej ekspozycji krajobrazowe;j.

XIl. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Wskazania w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie gminy Wisniew przewazajg gleby niskich klas bonitacyjnych. Gtéwnym walorem
rolnictwa w gminie jest jego rola w ksztattowaniu krajobrazu, wtym terendw otwartych, oraz
ksztattowaniu systemu przyrodniczego poprzez réznicowanie siedlisk. Rolnictwo ekologiczne jest
szansg dla rozwoju tej gatezi gospodarki. Gtéwnymi zasadami ksztattowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej gminy sa:

— ochrona przed zabudowa terenéw rolniczych, otwartych, majacych istotne znaczenie
przyrodnicze i krajobrazowe w systemie przyrodniczym gminy, poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy;

— utrzymanie uzytkow zielonych;

— zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu; zakazuje sie
zalesiania uzytkéw zielonych (tgk i pastwisk) oraz torfowisk.

2. Wskazania w zakresie ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej

Udziat terendw lesnych w powierzchni gminy wynosi ok. 21,3% — sg to lasy prywatne oraz lasy
Skarbu Paristwa w tym lasy ochronne. Lasy w granicach gminy (w tym lasy prywatne) znajduja sie pod
zarzgdem nadles$nictwa Siedlce. Gospodarka le$na na terenie gminy powinna uwzglednia¢:

— zachowanie zwartych kompleksdw laséw o charakterze naturalnym izblizonym do
naturalnego;

— prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o plany urzadzania lasu, w tym uproszczone plany
urzadzania lasu;

— ochrone réznorodnosci biologicznej oraz wielofunkcyjnosé i zréwnowazony rozwdj laséw;

— utrzymanie funkcji ochronnych laséw;

— ochrona ostoi zwierzat;

— zalesianie gruntéw rolnych tylko w przypadku koniecznosci stabilizacji gruntu; zakazuje sie
zalesiania uzytkow zielonych (tgk i pastwisk);

— zalesianie nieuzytkéw z wyjatkiem terendw wystepowania torfowisk.

XIll. OBSZARY  SZCZEGOLNEGO  ZAGROZENIA POWODZIA
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Wisniew nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz inne
obszary narazone na niebezpieczenstwo wystepowania powodzi. Nie wystepujg réwniez obszary
zagrozone zjawiskiem osuwania sie mas ziemnych.
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XIV. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Wisniew wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz
tereny i obszary gérnicze przeznaczone pod eksploatacje kopalin. Na rysunku studium (Kierunki
zagospodarowania przestrzennego) powyisze tereny zostaty oznaczone symbolem PG jako tereny
eksploatacji zt6z.

Na rysunku studium wskazano rdéwniez perspektywiczne i prognostyczne obszary
wystepowania kopalin. Na terenie gminy dopuszcza sie poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z kopalin
z przepisami odrebnymi. Po udokumentowaniu ztoza okresla sie mozliwos¢ eksploatacji
i przeznaczenie jako PG — teren eksploatacji kopalin. Studium dopuszcza mozliwos¢ wyznaczania
nowych obszaréw i terendw gérniczych w obrebie rozpoznanych zt6z surowcdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Eksploatacja zt6z moze byc realizowana przez inwestora, ktéry posiada koncesje na ich
wydobycie, zgodnie z warunkami i w terminie okreslonym w tej koncesji. Na obszarze gminy Wisniew
nie ustala sie filaru ochronnego w zadnym ztozu kopaliny.

Teren zaktadu gérniczego nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ i w widoczny sposéb oznaczyé
przez umieszczenie tablic informacyjnych i ostrzegawczych. Ruch zaktadu gdérniczego winien by¢
prowadzony zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przy zapewnieniu:

— bezpieczenstwa powszechnego,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem,
— ochrony $rodowiska,

— zapobiegania szkodom.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Wisniew nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120),
w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terendw i ich stref ochronnych.

XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTAtCEN, REHABILITACII,
REKULTYWAC]I LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacja powinny zostan objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosé
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktérych eksploatacja zostata zakoriczona). Aktualnie prowadzona jest eksploatacja ztéz.
W przysztosci, po wyczerpaniu zasobdw ztéz i zakoniczeniu eksploatacji, tereny te beda wymagaty
przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona rekultywacja, polegajgca na
przywroceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom zdegradowanym, pozwala na
wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac zgodnie
z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw
i zagospodarowanie terendéw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych.
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XVII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na obszarze gminy Wisniew nie wyznaczono obszaréow zdegradowanych.

XVIII. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na podstawie Decyzji Nr 3 Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych
(Dz. U. Min. Inf. i Roz. Poz. 25 ze zm.), wskazuje sie w Studium tereny kolejowe w ciggu linii kolejowe;j
nr 2. Tereny uznane za tereny zamkniete obejmujg dziatki o numerach 500 (obreb Borki Kosiorki), 780
(obreb Borki-Paduchy), 85 (obreb Borki Sotdy), 393 (obreb Helenéw) oraz 1160, 1160/1 (obreb
Radomysl). Tereny te zostaly oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) jako "KK — tereny kolejowe".

W Studium nie wyznacza sie dla tego terenu stref ochronnych, zasady zagospodarowania
terenu okreslajg przepisy odrebne. Na obszarze gminy nie wystepujg tereny zamkniete petnigce
funkcje wojskowe ani tereny zamkniete ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa.

Zgodnie z Decyzjg Nr 68/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 30 czerwca 2023 r. na terenie
gminy Siedlce zlokalizowany jest teren zamkniety Grabianéw (pozycja 136). Dla terenu tego ustala sie
strefe ochronng, ktdrej zasieg obejmuje pétnocno zachodnig cze$¢ gminy Wisniew.

W sktad strefy ochronnej wchodzg trzy strefy dla poszczegdlnych typdw obiektéw zagrozonych,
z czego na terenie gminy Wisniew znajdujg sie dwie strefy:

—  VBD - strefa odlegtosci do obiektu wrazliwego;
— IBD —strefa odlegtosci do budynku mieszkalnego.

Ustala sie ponizsze ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:
A. W strefie zagrozenia VBD ustala sie zakaz:

— budowy obiektéw i zaktadéw (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym;

— budowy budynkdéw uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie i przebywa bardzo duza
liczba osdb np.: szpitale, szkoty, koscioty, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe itp.;

— lokalizacji zabudowy gesto zaludnionej zabudowy zwartej;

— organizacji miejsc masowych zgromadzen;

— budowy obiektdw o konstrukcji wrazliwej szczegdlnie podatnej na oddziatywanie fali
uderzeniowej (np. posiadajgcych przeszklone Sciany zewnetrzne), tj. galerie handlowe, centra
wystawiennicze itp.).

B. W strefie zagrozenia IBD ustala sie zakazy obowigzujgce w strefie VBD oraz zakaz:

— lokalizacji zabudowy rozproszonej;
— lokalizacji pojedynczych budynkéw mieszkalnych;
— miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa powyzej 900 osdb na dobe.

Zasieg strefy ochronnej wraz ze strefami zagrozen wskazano na rysunku kierunkéw studium,
stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty.
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XIX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O  MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH
ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ
ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedy urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zasieg
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wyznaczonych od elektrowni fotowoltaicznych, musi miesci¢ sie w granicach
oznaczonego na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) obszaru, na ktérym
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrownie fotowoltaiczne. Ostateczne przesgdzenie o mozliwosci
lokalizacji instalacji ogniw fotowoltaicznych zostanie dokonane na pdzniejszym etapie, jednak ich
rozmieszczenie nie moze powodowaé poszerzenia zasiegu stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu poza granice
wyznaczonego obszaru.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg zrédtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych
do Srodowiska, nie oddziatuja negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie
rowniez lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej.

Zakazuje sie lokalizowania nowych urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, poza wyznaczonymi obszarami.

XIXA.  ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE
BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O  MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

Wyznacza sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne,
oznaczone na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) symbolem graficznym.

Faktyczna, dopuszczona w Studium lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych, zostanie wskazana
na etapie procedury sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Elektrownie fotowoltaiczne sg bezobstugowe, nie wymagajg budowy zaplecza socjalnego, ani
infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie sg Zrédtem hatasu i zanieczyszczen emitowanych
do srodowiska, nie oddziatujg negatywnie ludzi i zwierzeta. Lokalizacja instalacji ogniw
fotowoltaicznych musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi. W granicach ww. obszaréw dopuszcza sie
rowniez lokalizacje urzadzen i obiektdw towarzyszacych elektrowni fotowoltaicznej.
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XX. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW FUNKCJONALNYCH
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym wyznacza sie jako obszary funkcjonalne o istotnym
znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy. Samorzad gminny moze okresli¢ obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym. Na terenie gminy Wisniew nie wyznacza sie obszaru funkcjonalnego
o znaczeniu lokalnym.

XXI. ROZMIESZCZENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ZLOKALIZOWANE
BEDA OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 m?

Nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m°.

XXII. INTERPRETACJA  ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tresc¢ tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Wisniew, nie jest
jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. W stosunku do
tekstu i rysunku studium przyjmuje sie nastepujgcy interpretacje:

— w zwigzku z ogdlnoscig mapy topograficznej (skala 1:25 000), na ktdrej sporzgdzono studium,
nie jest mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogg wystepowac
niewielkie przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej ifaktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terendéw powinno by¢ dokonywane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne
zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;

— Korekta zasiegu poszczegdlnych terendw moze by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania
zasad zréwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

o kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej na rysunku studium,

integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego,

nie rozpraszania obiektéw i tworzenia zwartych zespotéw zabudowy,

nienaruszalnosci zasobéw kulturowych,

o nienaruszalnosci cennych elementéw systemu przyrodniczego.

O
O
O
O

Korekta zasiegu poszczegolnych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m w stosunku do
wyznaczonych w Studium przeznaczen.

— Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w studium, nie
bedaca podstawowym kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe
terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

— W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupetniania terendéw zabudowy mieszkaniowej
zielenig ogdlnodostepng (urzadzong), ustugami publicznymi oraz ustugami podstawowymi,
nalezy pozostawiac istniejgce cieki z ich obudowg biologiczna.

— Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w studium jako
kierunki przeznaczenia poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu;
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W terenach oznaczonych symbolami PU i RU obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej tworzacej bariere wizualng i akustyczng, oddzielajgcy te tereny od sgsiadujacych
terenéw mieszkaniowych.

— Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza ustalen studium w sytuacji, gdy ustalone
w studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowym zmienione
(zawyzone lub zanizone), nie wiecej jednak niz o 5 pkt proc. Zastosowanie zawyzonych lub
zanizonych  parametrow i wskaznikdw urbanistycznych musi  byé uzasadnione
np. szczegdlnymi uwarunkowaniami wynikajgcymi z istniejgcego zainwestowania, konfiguracja
terenu, realizacjg celu publicznego itp.

— Okreslona maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wyklucza sytuowania dominant o lokalizacji
i wysokosci okreslanej indywidualnie na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wynikajgcej z przestanek kompozycyjnych.

— Wskazana maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej — np. masztéw telefonii komdrkowej, instalacji kolektoréw stonecznych, obiektéw
i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika m.in. z wymogdéw technologicznych, technicznych lub
konstrukcyjnych.

— Uktad komunikacyjny wskazany na rysunku studium ma przebieg orientacyjny i nie obejmuje
w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego. Dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii
drég wskazanych w niniejszym studium oraz korekty przebiegu wyznaczonych drég
publicznych na etapie sporzadzania planu miejscowego, w zaleznosci od zaistniatych
uwarunkowan i potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania i budowy tych drég.

— Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci
infrastruktury technicznej sg przebiegami orientacyjnymi i mogg ulec korektom na etapie
planéw miejscowych, w oparciu o przepisy odrebne. Warunkiem zgodnosci ze studium jest
utrzymanie okreslonej zasady ich przebiegu. Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan nie narusza
ustalen studium w sytuacji, gdy przedstawione w studium strefy techniczne od sieci
i urzadzen infrastruktury w planie zostang uaktualnione na podstawie przepisow odrebnych
lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzadzen.

— Opracowany miejscowy plan nie narusza zasady zgodnosci jego ustalen z niniejszym studium

w sytuacji umieszczenia w nim zaktualizowanych dokumentéw (w trybie okreslonym

w przepisach odrebnych) np. ewidencja zabytkéw, rejestr zabytkdw, spisu obiektéw objetych

ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinnosci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrong

lub wykonania mapy roslinnosci planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu terenéw
bedacych wtasnoscig gminy, terenéw zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami itp.

XXII. UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
USTALEN PROJEKTU STUDIUM

Rada Gminy Wisniew podjeta uchwate nr XLVII/335/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisniew, ktéra stanowi podstawe sporzadzenia studium. Granicami obszaru
objetego Studium sg granice administracyjne gminy.

Zasadnosc zaktualizowania studium wynika z:

— ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajgcej szczegétowe
wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki studium jak imiejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego;

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

— potrzeby posiadania przez Rade Gminy aktualnej wersji studium, stuzacej jako podstawa do
opracowywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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gminy lub jego fragmentdw, nie naruszajgc aktualnej wersji studium, o czym mowi cytowana
ustawa w art. 20.

Przyjete w studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg przede
wszystkim zadania wigzgce sie z:

— podporzagdkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno-
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

— harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotfecznych i gospodarczych na
zasadzie ekorozwoju, poprzez:

o utrzymanie rolniczego charakteru gminy,

o poprawe stanu i odpornosci Srodowiska przyrodniczego,
o poprawe tadu przestrzennego na terenie gminy,

o ochrone krajobrazu,

o ochrone obiektéw i zespotéw zabytkowych,

— kompleksowym  ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju
w zakresie gospodarki przestrzennej,

— lokalizacjg  potencjalnych  inwestycji gospodarczych w  terenach  produkcyjnych
i terenach ustug,

— budownictwem mieszkaniowym, a szczegdlnie terenami dla jego realizacji.

Przedstawione w tresci studium uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego
odnoszg sie do wyzej wymienionych zadan miedzy innymi poprzez:

— okreslenie miejsca gminy w systemie osadniczym kraju oraz jego zwigzkow
z otoczeniem (poprzez uktady przyrodnicze, kulturowe, transportowe),

— systemu Srodowiska przyrodniczego i zasad jego ochrony oraz wykorzystania go jako waloru
rozwojowego,

— dziedzictwa kulturowego, zasad jego ochrony i wykorzystania go jako waloru rozwojowego,

— kierunkéw zagospodarowania, uwzgledniajgcych potrzeby lokalizacji zespotéw dziatalnosci
gospodarczej, zespotéw mieszkaniowych, ustugowych,

— zasad rozwigzywania probleméw  zwigzanych z  uktadem komunikacyjnym
i infrastrukturg techniczng poprzez planowanie przestrzenne i zagospodarowanie przestrzeni.

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych oraz ze wskazan
i rozwigzan przyjetych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
Strategii Rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Gminy Wisniew.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz politykach odnoszacych sie do
problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Studium zostato sporzgdzone w formie wymaganej przez Rozporzgdzenie w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem
procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacje o wykorzystanych materiatach i Zrddtach informacji, analizy planistyczne
sporzadzone w trakcie opracowania studium oraz dokumenty zwigzane z poszczegdlnymi fazami
procedury sporzadzania studium zawiera dokumentacja planistyczna.

Zmiang nr 1, opracowang na postawie Uchwaty Nr LXVI/427/2023 Rady Gminy Wisniew z dnia
13 lipca 2023 r., dokonano zmiane dla terenu potozonego przy ul. Ogrodowej w miejscowosci
Wisniew, wprowadzono réwniez strefe ochronng terenu zamknietego resortu obrony narodowej
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Grabiandw. Realizujgc wytyczne art. 95 ustawy Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2023 r. poz. 633)
zaktualizowano réwniez udokumentowane ztoza kopalin wraz z terenami i obszarami gérniczymi.

Zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew nie wskazuje nowych terenéw budowlanych, a jedynie wprowadza zmiane w zakresie
parametréw i wskaznikéw dla wczesniej wyznaczonych terenéw zabudowy produkcyjnej i ustugowej.
W zakresie strefy ochronnej wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ze wzgledu na
potozenie w sgsiedztwie terenu zamknietego.

Zmiana pozwoli na dostosowanie polityki przestrzennej, ktérej wyrazem jest dokument
studium, do obecnych potrzeb inwestycyjnych na terenie gminy, a takie pozwoli zapewnic¢
odpowiednie zagospodarowanie w zakresie bezpieczenstwa kraju. W zwigzku z powyzszym nalezy
uznaé, ze kierunek zmiany przeznaczenia terendw objetych niniejszg zmiang jest zgodny z wynikami
analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Wisniew.
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POZOSTALE OZNACZENIA

granica obszaru, na ktérym moga by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajgce energie z OZE
o mocy przekraczajgcej 100 kW (elektrownie fotowoltaiczne) wraz ze strefg ochronng zwigzang
Z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
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i 1 strefa sanitarna od cmentarza 50 m

strefa sanitarna od cmentarza 150 m

obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

PU1 - teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow i ustug

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | / granica obszaru, na ktérym mogg by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z OZE
GMINY WISNIEW /// 0 mocy przekraczajgcej 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne)
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA -
PRZESTRZENNEGO obszar gémiczy

Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXVI/175/2020
Rady Gminy Wisniew
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/479/2024
Rady Gminy Wisniew
z dnia 28 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
4 grudnia 2023 r. do 28 grudnia 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 19 stycznia 2024 r.

Podczas wylozenia projektu WW. zmiany studium do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie zart. 11 pkt 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, do Wojta Gminy Wisniew nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXIV/479/2024
Rady Gminy Wisniew
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik5.xml

N

Dane przestrzenne

Rada Gminy Wisniew na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla zmiany studium, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Projekt zmiany studium sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LXVI1/427/2023
Rady Gminy Wisniew z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew, nazwanej w procedurze
zmiang studium.

Zmiana dotyczy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew przyjetego Uchwalg Nr XX V1/175/2020 Rady Gminy Wisniew z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Zmiana dotyczy terenu potozonego przy ul. Ogrodowej w miejscowosci Wisniew, o powierzchni ok.
24 ha, a takze wprowadzenia strefy ochronnej terenu zamknigtego w resorcie obrony narodowej. Realizujac
zapisy art. 95 ustawy Prawo geologiczne i goérnicze (Dz.U. 2023 r. poz. 633) zaktualizowano réwniez
udokumentowane ztoza kopalin wraz z terenami i obszarami goérniczymi.

Procedura planistyczna zostata zainicjowana w zwigzku z wnioskiem inwestora o przeprowadzenie
procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. nr 130, 131, 132, 133, 135/1,
134, 135/2, 136, 137, 138, 139 potozonych w obrgbie Wisniew. W celu uwzglednienia wniosku pod
wzgledem okreslenia standardow ksztaltowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu konieczne byto
wprowadzenie zmian do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wisniew. Ponadto do Urzedu Gminy Wisniew wplynaglt wniosek Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji z dnia 7 grudnia 2022 r. o ustalenie i wprowadzenie do studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej
stanowigcego kompleks wojskowy oznaczony numerem porzadkowym 136 w Zatgczniku nr 1 do Decyzji Nr
80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w
resorcie obrony narodowej (Dz.Urz.MON.2022.92).

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji ustalen obowigzujacego studium,
w szczegblnosci poprzez okreslenie nowych sposobow zagospodarowania w obrebie wskazanych obszarow.
Omawiana zmiana przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni, a takze
przyczyni si¢ do poprawnego funkcjonowania terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowe;.

Zgodnie z bilansem terenow  przeznaczonych pod zabudowe przedstawionych
w czesci A, w rozdziale X.7 maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe produkcyjna
oraz zabudowe ushugowg jest wigksze niz chtonno$¢ dostepnych obszaréw w terenach o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz w terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe o tych funkcjach. Uchwalone w 2020 r. studium zgodnie z bilansem terenow
wskazato w rejonie ul. Ogrodowej w obregbie Wisniew tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow
i ushug (PU). Zmiana studium nie wskazuje nowych terenow budowlanych, a jedynie poprzez wyznaczenie
terenu PUl wprowadza zmiany w standardach ksztaltowania zabudowy izasadach zagospodarowania
terenu. W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, ze kierunek zmiany przeznaczenia terendw objetych
niniejsza zmiang studium jest zgodny z wynikami analizy potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy Wisniew.
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Projekt zmiany studium sporzadzono z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych w

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.

977). W ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:

1)

2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

Rada Gminy Wisniew podjeta Uchwate Nr LXVI1/427/2023 z dnia 13 lipca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisniew;

17 lipca 2023 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania
wnioskow w terminie do 10 sierpnia 2023 r.;

zawiadomiono na pi$mie o podjgciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium;

sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko;
uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opini¢ do projektu zmiany studium;
dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie zmiany studium;

wprowadzono do projektu zmiany studium korekty wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 4 grudnia 2023 r. do 28 grudnia 2023 r.,
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami w
dniu 20 grudnia 2023 r.;

wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany studium do dnia
19 stycznia 2024 r.;

do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nie wplynetly zadne uwagi;

przedstawiono Radzie Gminy Wisniew do uchwalenia projekt zmiany studium.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.

U. z 2023 1. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia

szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew.

Przewodniczaca Rady Gminy Wisniew

Elzbieta Wysokinska
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Rada Gminy Wiśniew na podstawie art. 67a ust.3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)  przygotowała dane przestrzenne dla zmiany studium, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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