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PLAN OGÓLNY 



                                        ZMIANA SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO   

LIKWIDACJA STUDIUM UWARUNKOWAŃ  
I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO  
Obowiązują do 31 grudnia 2025 r.  

 
uchyla sie ̨ art. 9–13 

• Od 24 września 2023 r. nie można już wszcząć nowego postępowania w sprawie uchwalenia 
studium lub zmiany istniejącego.  

• Obecnie prowadzone postępowania w sprawie uchwalenia lub zmiany suikzp mogą być 
kontynuowane na dotychczasowych zasadach, ale pod warunkiem, że: 
 przed 24 września 2023 r. wystąpiono o opinie i uzgodnienia projektu, 
 jeśli postępowanie dotyczy zmiany studium, to ta zmiana musi dotyczyć wyłącznie do lokalizacji 

inwestycji celu publicznego lub dotyczyć wyłącznie inwestycji w zakresie gospodarowania 
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju lub działalności o której mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 1 
i 2a ustawy z 9.06.2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (poszukiwanie lub rozpoznawanie złóż 
kopalin, z wyłączeniem złóż węglowodorów; poszukiwanie i rozpoznawanie złóż węglowodorów 
oraz wydobywanie węglowodorów ze złóż).  



Najistotniejsze elementy: 

1) Stanowi akt prawa miejscowego 

2) Realizuje założenia Strategii 

3) Sporządzany dla całego obszaru gminy 

4) Składa się z: 
 stref planistycznych 
 gminnych standardów urbanistycznych 
 obszarów uzupełnienia zabudowy (opcjonalnie) 
 obszarów zabudowy śródmiejskiej (opcjonalnie) 

5)  Konstrukcja:  
uchwała + gml (wszystkie ustalenia – geometria stref i atrybuty /wskaźniki/) + 
uzasadnienie (wizualizacja ustaleń)  

6)   Obowiązkowo zawiera bilanse i chłonność terenów 
 

 



 

Gminne standardy 
urbanistyczne: 
 gminny katalog stref 

planistycznych 
(obligatoryjnie): 

 Maksymalna wysokość 
zabudowy 

 Minimalny udział 
powierzchni biologicznie 
czynnej 

 Maksymalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

 Maksymalny udział 
powierzchni zabudowy 

 gminne standardy 
dostępności infrastruktury 
społecznej – zasady 
zapewnienia dostępności 
(fakultatywnie): 

 szkoły podstawowej 
 obszarów zieleni publicznej 

Obszary uzupełnienia 
zabudowy 
 Wyznaczenie jest 

fakultatywne 

 Jeśli nie wyznaczono, 
nie ma możliwości 
wydawania dec. WZ 

 Wyznacza się go 
„automatycznie” w 
oparciu o algorytm 
matematyczny 

Obszary zabudowy 
śródmiejskiej 
 Wyznaczenie jest 

fakultatywne 

Strefy planistyczne: 
 wielofunkcyjna z zabudową 

mieszkaniową wielorodzinną 

 wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

 wielofunkcyjna z zabudową 
zagrodową 

 usługowa 

 handlu 
wielkopowierzchniowego 

 gospodarcza 

 produkcji rolniczej 

 infrastruktury 

 zieleni i rekreacji 

 cmentarzy 

 górnictwa 

 otwarta 

 komunikacji 

 

 



CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH* 

* wg załącznika nr 1 do rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758) 

NAZWA STREFY KOLOR MINIMALNY 
WSKAŹNIK PBC 

MINIMALNY 
UDZIAŁ PBC 

MAX NADZIEMNA 
INTENSYWNOŚĆ 

ZABUDOWY 

MAX WYSOKOŚĆ 
ZABUDOWY 

MAX UDZIAŁ 
POWIERZCHNI 

ZABUDOWY 
strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną 

SW 30% 
strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

SJ 30% 
strefa wielofunkcyjna z zabudową 
zagrodową 

SZ 30% 
strefa usługowa SU 30% 
strefa handlu 
wielkopowierzchniowego 

SH 30% 
strefa gospodarcza SP 20% 
strefa produkcji rolniczej SR 30% 
strefa infrastrukturalna SI 20% +/- +/- +/- 
strefa zieleni i rekreacji SN 50% +/- +/- +/- 
strefa cmentarzy SC 30% +/- +/- +/- 
strefa górnictwa SG - +/- +/- +/- +/- 
strefa otwarta SO - +/- +/- +/- +/- 
strefa komunikacyjna SK - +/- +/- +/- +/- 

 



 
Standardy urbanistyczne  gminny katalog stref planistycznych 

W każdej strefie planistycznej profil 
funkcjonalny obejmuje tereny: 
 komunikacji 
 infrastruktury technicznej, o powierzchni 

nie większej niż 0,5 ha; 
 zieleni urządzonej; 
 wód. 
W katalogu opisuje się wyznaczone strefy 
planistyczne poprzez: 
 ich oznaczenie, 
 określenie paramentów i wskaźników, 
 określenie profilu funkcjonalnego 

 gminne standardy dostępności infrastruktury 
społecznej 

 dostępność do szkół podstawowych: 

 1500 m w terenie zabudowanym, 

 3000 m w terenie niezabudowanym; 

 dostępność do obszarów zieleni publicznej: 

 1500 m dla obszaru min. 3 ha, 

 3000 m dla obszaru powyżej 20 ha; 

Wartości powierzchni zieleni mogą być zmniejszone 
do 50% 

Można ustalić dodatkowe wymogi odległości od: 

przedszkola, żłobka, ambulatorium, biblioteki, domu 
kultury, DPS, urządzonego terenu sportu, 
przystanków komunikacji zbiorowej, placówki 
pocztowej, apteki, policji, straży pożarnej. 



 

Obszar uzupełnienia zabudowy – 
rola OUZ 



 

Obszar uzupełnienia zabudowy – 
algorytm wyznaczania 

Krok 1 - zidentyfikowanie zgrupowań min. 5 budynków o 
odległości między najbliższymi budynkami nie większej niż 100 m. 
Uwzględnia się tylko budynki spełniające warunek określony w 
projekcie rozporządzenia (budynki wg §1 ust. 1 pkt 1)  

Krok 2 - wyznaczenie buforu w odległości 50 m od budynków 
(obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3) 

Krok 3 - wypełnienie luk w tak powstałej figurze o powierzchni 
nie większej niż 5000 m² (obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3) 

Krok 4 - wycięcie z tak powstałej figury zewnętrznego pasa o 
szerokości 40 m – na tym etapie jest to już obszar uzupełnienia 
zabudowy, który można jeszcze rozszerzyć (krzywa wg §1 ust. 1 pkt 4) 

Krok 5 - można rozszerzyć obszar uzupełnienia zabudowy, jednak 
nie więcej niż o obszar o łącznej powierzchni obliczonej na podstawie 
wzoru wskazanego w projekcie rozporządzenia. Możliwe jest również 
w ramach tego rozszerzenia objąć grunty rolne klas I-III poza 
granicami administracyjnymi miast. Jest to dopuszczalne wyłącznie na 
obszarach wskazanych powyżej tj. wyznaczonych w odległości 50 m 
od obrysu budynków i położonych w odległości nie większej niż 50 m 
od granicy pasa drogowego drogi publicznej (obszar wg §1 ust. 5 i 6) 



 

Obszar uzupełnienia zabudowy – 
algorytm wyznaczania 

Krok 1 - zidentyfikowanie zgrupowań min. 5 budynków o 
odległości między najbliższymi budynkami nie większej niż 100 m. 
Uwzględnia się tylko budynki spełniające warunek określony w 
projekcie rozporządzenia (budynki wg §1 ust. 1 pkt 1)  

Krok 2 - wyznaczenie buforu w odległości 50 m od budynków 
(obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3) 

Krok 3 - wypełnienie luk w tak powstałej figurze o powierzchni 
nie większej niż 5000 m² (obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3) 

Krok 4 - wycięcie z tak powstałej figury zewnętrznego pasa o 
szerokości 40 m – na tym etapie jest to już obszar uzupełnienia 
zabudowy, który można jeszcze rozszerzyć (krzywa wg §1 ust. 1 pkt 4) 

Krok 5 - można rozszerzyć obszar uzupełnienia zabudowy, jednak 
nie więcej niż o obszar o łącznej powierzchni obliczonej na podstawie 
wzoru wskazanego w projekcie rozporządzenia. Możliwe jest również 
w ramach tego rozszerzenia objąć grunty rolne klas I-III poza 
granicami administracyjnymi miast. Jest to dopuszczalne wyłącznie na 
obszarach wskazanych powyżej tj. wyznaczonych w odległości 50 m 
od obrysu budynków i położonych w odległości nie większej niż 50 m 
od granicy pasa drogowego drogi publicznej (obszar wg §1 ust. 5 i 6) 



 



 



PLAN OGÓLNY – PRZYSTĄPIENIE 

UCHWAŁA NR III/28/2024 z dnia 20 czerwca 2024 r.   
w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu ogólnego gminy Wietrzychowice  

 
 
 
 
 
 
 



CZYNNOŚCI PROCEDURALNE 

Podjęcie  uchwały przez RG o przystąpieniu  do sporządzania planu ogólnego - czerwiec 2024 r. 

 

Ogłoszenie Wójta o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu ogólnego – 25 
września 2024 r.  

Składanie wniosków – od 25 września 2024 r. do 25 listopada 2024 r.      
Zawiadomienie instytucji i organów właściwych do uzgadniania i opiniowania 

 

 

Sporządzenie projektu planu ogólnego,                                                                                          
 

 

Udostępnienie w BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą 
oddziaływania na środowisko 

 

 

   
uzasadnienia i prognozy oddziaływania na środowisko, aktualizacja opr. ekofizjograficznego,  

 

   
 

analiza wniosków i uwarunkowań,                                                                                                      

 

   
 
 

opracowanie koncepcji, konsultacje wewnątrz urzędowe, opiniowanie przez GKUA 

 

   
 
 
 

                  opracowanie projektu z uzasadnieniem i prognozą środowiskową                                                                                                      



 

Wystąpienie o opinie i uzgodnienia  planu ogólnego 
(termin 14 – 30 dni) 

 

 

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogólnego 
wynikających z opinii i uzgodnień 

 

 

Udostępnienie w BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem 
oraz prognozą oddziaływania na środowisko 

 

CZYNNOŚCI PROCEDURALNE 



Ogłoszenie o konsultacjach społecznych – udział                                                                    
możliwie szerokiego grona interesariuszy                                                                    

Przeprowadzenie konsultacji społecznych – termin min. 28 dni 

Sporządzenie raportu z przebiegu konsultacji społecznych (z wykazem uwag z propozycją ich 
uzasadnienia i rozpatrzeniem, protokoły z czynności w ramach konsultacji) 

Wprowadzenie zmian do projektu planu (po konsultacjach społecznych) 

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbędnym zakresie czynności:                                                 
Udostępnienie w BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem                                                               

oraz prognozą oddziaływania na środowisko                                                                              
Wystąpienie o uzgodnienie planu ogólnego   

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogólnego (wynikających z uzgodnień) 

Udostępnienie w BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem                                                                     
oraz prognozą oddziaływania na środowisko                                                                                                                                                               

i raportem  z konsultacji społecznych,                                                                                                                                   
z wykazem zgłoszonych uwag, propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem                                                           

oraz protokołów z czynności w ramach konsultacji 

CZYNNOŚCI PROCEDURALNE 



 

Przedstawienie Radzie Gminy projektu planu ogólnego                                                                       
wraz z raportem z konsultacji społecznych,                                                                                                           

z wykazem zgłoszonych uwag  z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokołów z 
czynności 

 

 

Wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu ogólnego 
 

 

Uchwalenie planu ogólnego 
Przekazanie Wojewodzie planu ogólnego wraz z dokumentacją  

Udostępnienie w BIP planu ogólnego wraz z uzasadnieniem 
 

CZYNNOŚCI PROCEDURALNE 

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbędnym zakresie czynności:                                                 
Udostępnienie w BIP projektu planu ogólnego wraz z uzasadnieniem                                                               

oraz prognozą oddziaływania na środowisko                                                                              
Wystąpienie o uzgodnienie planu ogólnego  

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogólnego (wynikających z uzgodnień) 



Obligatoryjny* wniosek do projektu planu ogólnego do pobrania ze strony: 
https://bip.malopolska.pl/ugwietrzychowice  

(w zakładce Zamówienia publiczne i ogłoszenia / Ogłoszenia różne / 2024) 

*  Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.  w sprawie wzoru formularza pisma dotyczącego aktu planowania 
przestrzennego ( Dz.U. z 2023 r., poz. 2509) 

                                                    WNIOSEK DO PLANU OGÓLNEGO 

https://bip.malopolska.pl/ugwietrzychowice






WNIOSKI ZŁOŻONE PO TYM TERMINIE LUB  
W INNEJ FORMIE NIŻ NA OBOWIAZUJĄCYM FORMULARZU –  

NIE BĘDĄ ROZPATRZONE !  

TERMIN SKŁADANIA WNIOSKÓW:  

25 września – 25 listopada 2024 r. 



OBOWIĄZUJĄCE PLANY MIEJSCOWE 

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 



STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

OBOWIĄZUJĄCE STUDIUM 
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