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ZMIANA SYSTEMU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

LIKWIDACJA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
Obowigzujg do 31 grudnia 2025 .

uchyla sie art. 9-13

Od 24 wrzesnia 2023 r. nie mozna juz wszczag¢ nowego postepowania w sprawie uchwalenia

studium lub zmiany istniejgcego.

Obecnie prowadzone postepowania w sprawie uchwalenia lub zmiany suikzp mogg byc

kontynuowane na dotychczasowych zasadach, ale pod warunkiem, ze:

v’ przed 24 wrzesnia 2023 r. wystgpiono o opinie i uzgodnienia projektu,

v’ jesli postepowanie dotyczy zmiany studium, to ta zmiana musi dotyczy¢ wytacznie do lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub dotyczy¢ wytgcznie inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju lub dziatalnosci o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt. 1
i 2a ustawy z 9.06.2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (poszukiwanie lub rozpoznawanie zt4z

kopalin, z wytgczeniem zt6z weglowodordow; poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z weglowodorow
oraz wydobywanie weglowodorow ze zt4z).



Plan ogéiny gminy

Najistotniejsze elementy:

1) Stanowi akt prawa miejscowego
2) Realizuje zatozenia Strategii
3) Sporzadzany dla catego obszaru gminy

4) Sktada sie z:

J stref planistycznych

J gminnych standardéw urbanistycznych

(J obszardw uzupetnienia zabudowy (opcjonalnie)
J obszaréw zabudowy srédmiejskiej (opcjonalnie)

5) Konstrukcja:

uchwata + gml (wszystkie ustalenia — geometria stref i atrybuty /wskazniki/) +
uzasadnienie (wizualizacja ustalen)

6) Obowigzkowo zawiera bilanse i chtonnosc¢ terenéw
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Strefy planistyczne:

0  wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng

0  wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng

0 wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowg

O

ustugowa

handlu
wielkopowierzchniowego

gospodarcza
produkcji rolniczej
infrastruktury
zieleni i rekreacji
cmentarzy
gornictwa

otwarta
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komunikacji

Gminne standardy
urbanistyczne:
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A

gminny katalog stref
planistycznych u
(obligatoryjnie):

Maksymalna wysokos¢

zabudowy d
Minimalny udziat

powierzchni biologicznie

czynnej -

Maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

gminne standardy
dostepnosci infrastruktury
spotecznej — zasady
zapewnienia dostepnosci
(fakultatywnie):

szkoty podstawowej
obszaréw zieleni publicznej

%

Obszary uzupetnienia
zabudowy

Wyznaczenie jest
fakultatywne

Jesli nie wyznaczono,
nie ma mozliwosci
wydawania dec. WZ

Wyznacza sie go
,automatycznie” w
oparciu o algorytm
matematyczny

U

Obszary zabudowy

Srodmiejskiej

0 Woyznaczenie jest
fakultatywne



CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH*
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MINIMALNY MINIMALNY MAXNADZIEMNA | - ) \x WYSOKOSC MAX UDZIAL
NAZWA STREFY KOLOR WSKAZNIK PBC UDZIAL PBC INTENSYWNOSC ZABUDOWY POWIERZCHNI
ZABUDOWY ZABUDOWY
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
R . 30%
mieszkaniowa wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
o ; s! 30%
mieszkaniowg jednorodzinnag
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
~ 30% V4 V4 V4 V4
zagrodowa
strefa ustugowa su 3 O% V V v V
strefa handlu
SH 0
wielkopowierzchniowego 30% V V V V
strefa gospodarcza sp 20% V V V v
strefa produkcji rolniczej SR 3 O(y V V V V
0]
strefa infrastrukturalna S| 20% V +/_ +/_ +/_
strefa zieleni i rekreacji SN 50% V +/_ +/_ +/_
strefa cmentarzy e 30% v +/_ +/_ +/_
strefa gérnictwa
< - +/- +/- +/- +/-
strefa otwarta
o - +/- +/- +/- +/-
strefa komunikacyjna K _ +/_ +/_ +/_ +/_

~wg zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (Dz. U. poz. 2758)
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Standardy urbanistyczne |:> gminny katalog stref planistycznych
W kazdej strefie planistycznej profil

@ funkcjonalny obejmuje tereny:
komunikacji

gminne standardy dostepnosci infrastruktury . . _ _ .
spotecznej infrastruktury technicznej, o powierzchni
nie wiekszej niz 0,5 ha;

dostepnos¢ do szkét podstawowych:

, zieleni urzadzonej;
1500 m w terenie zabudowanym,

o wod.
3000 m w terenie niezabudowanym;
W katalogu opisuje sie wyznaczone strefy

dostepnosc do obszardw zieleni publiczne;j: planistyczne poprzez:

1500 m dla obszaru min. 3 ha, ich oznaczenie,

o) (i el @IS [FEREe] 20l okreslenie paramentow i wskaznikow,

Wartosci powierzchni zieleni mogg by¢ zmniejszone

do 50% okreslenie profilu funkcjonalnego

Mozna ustali¢ dodatkowe wymogi odlegtosci od:

przedszkola, ztobka, ambulatorium, biblioteki, domu
kultury, DPS, urzgdzonego terenu sportu,
przystankdw komunikacji zbiorowej, placowki
pocztowej, apteki, policji, strazy pozarne;.
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DZIENNIK USTAW Obszar uzupetnienia zabudowy —

. RZECZYPOSPOLITE] POLSKIE] rola OUZ

Warszawa, dnia 15 maja 2024 r.

Poz. 729 = g
rola obszaru uzupetnienia zabudowy
ROZFORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIY
zdoia 2 maja 20241 zwolnienie z obowigzku uzyskania
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogolnym gminy ograniczenie przestrzenne Zgod\/ Na Zmianeg przeznaczenlia pl‘lOl’ytet Przy wyznaczaniu stref
wydawania decyzji o warunkach gruntu stanowigcego uzytek rolny planistycznych z zabudowa
Na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o pk 1zagosp pr Dez. U.

zabudowy klas I-1ll na cele nierolnicze i mieszkaniowa

22023 1. poz. 977, z poin. zm. ) zarzadza sie, co nastspuje: 3 =
nielesne

81 1. Weeluw ia granic ob ow uzupelni budowy w planie ogélnym gminy:

1)  okreéla sie zgzrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie
w odleglosar me wigksze) mz 100 m od obrysu co najmmie) jednego mnego budynku w zgrupowamu, przy czym
uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkéw wedhig Klasyfikacji Srodkéw Trwatbych, o ktdrej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art 40ust 2 ustawy zdnia 29 czerwca 19951 o statystyce publicznej (Dz. U z2023r
poz. 773}

a) budynki przemyslowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢} budynki biurowe o symbelu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbohu 107,
f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyzacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzona w edleglosci 50 m od obrysu budynkéw polozonyeh w zgru-
powaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczenych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej
powierzchni nie wiskszej niz 5000 m®, ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2;

4)  wewnatrz obszaréw, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnoesci, o ktorych mowa w pkt 21 3. wyznacza sie krzywa
poprowadzona w odleglosci 40 m od granicy tych obszardw;

3)  od obszaréw, ktére p by w wyniku w Sci, 0 ktérych mowa w pkt 2 i 3. odejmuje sie obszary znaj-
dujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszarow a krzywa, o ktore] mowa w pkt 4
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Krok 1 - zidentyfikowanie zgrupowan min. 5 budynkéw o
odlegtosci miedzy najblizszymi budynkami nie wiekszej niz 100 m.
Uwzglednia sie tylko budynki spetniajgce warunek okreslony w
projekcie rozporzadzenia (budynki wg §1 ust. 1 pkt 1)

Krok 2 - wyznaczenie buforu w odlegtosci 50 m od budynkéw
(obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3)

Krok 3 - wypetnienie luk w tak powstatej figurze o powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m? (obszar wg §1 ust. 1 pkt 2-3)

Krok 4 - wyciecie z tak powstatej figury zewnetrznego pasa o
szerokosci 40 m — na tym etapie jest to juz obszar uzupetnienia
zabudowy, ktéry mozna jeszcze rozszerzy¢ (krzywa wg §1 ust. 1 pkt 4)

Krok 5 - mozna rozszerzy¢ obszar uzupetnienia zabudowy, jednak
nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej na podstawie
wzoru wskazanego w projekcie rozporzgdzenia. Mozliwe jest réwniez
w ramach tego rozszerzenia objgé grunty rolne klas I-1ll poza
granicami administracyjnymi miast. Jest to dopuszczalne wytacznie na
obszarach wskazanych powyzej tj. wyznaczonych w odlegtosci 50 m
od obrysu budynkdéw i potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m
od granicy pasa drogowego drogi publicznej (obszar wg §1 ust. 5 6)

Obszar uzupetnienia zabudowy —
algorytm wyznaczania

obszarwg k. - 7
§1 ust.1pkt2 | &

\ 4% obszary wg
N ] §1ust.5i6
uzytki rolne \ '
klas 11
% krzywa wg

s ust1pkta

budynki wg Xl
§1 ust.1 pkt 1 TP
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Obszar uzupetnienia zabudowy -
algorytm wyznaczania

obszlicns /| g

R e e

od granicy pasa drogowego drogi publicznej (obszar wg §1 ust. 5 6)

od obrysu budynkdéw i potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m

> v
obszarwg | .
§tustipkt2|
obszary wg

§1ust.5i6

uzytki rolne
klas I-Ili

krzywa wg
| §1ust.1 pkt4

| budynkiwg %
§1ust.1pkt1 |
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Strefy podlegajace bilansowaniu

Strefa wielofunkcyjna z Strefa wielofunkcyjna z St e e 2

zabudowg mieszkaniowg zabudowg mieszkaniow3

wielorodzinng jednorodzinnag zabudowa zagrodowa

Jedyne strefy, ktére w profilu funkcjonalnym zawiera¢ beda tereny dopuszczajace
lokalizacje budynkéw o funkcji mieszkalnej.
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Ministerstwe
ool Rozwolu | Technologil
il i

Zasady bilansowania okreslone w ustawie

Bilansowanie bedzie polegac na poréwnaniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
oraz sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w wyznaczonych strefach, w tym luk w istniejacej
zabudowie. Sposéb wyznaczania tych sktadowych bilansu okresli rozporzadzenie

W planie ogélnym nalezy wyznaczy¢ strefy z zabudowa mieszkaniowg
w takiej ilosci by chtonnos¢ terenow niezabudowanych w tych strefach
zaspokajata miedzy 70% a 130% zapotrzebowania.

W pierwszej kolejnosci strefy te wyznacza sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wyznaczonych w planach miejscowych oraz w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Na tych obszarach nie obowiazuje limit 130% zapotrzebowama ale po przekroczeniu
130% zapotrzebowania nie mozna wyznaczac zupetnie nowych stref.




PLAN OGOLNY — PRZYSTAPIENIE

UCHWALA NR 111/28/2024 z dnia 20 czerwca 2024 .

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Wietrzychowice

UCHWALA NR I11/28/2024
RADY GMINY WIETRZYCHOWICE

z dnia 20 czerwca 2024 r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Wietrzychowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1.
poz. 609 i 721) i art. 131 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029) uchwala si¢. co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzania planu ogoélnego gminy Wietrzychowice.

2. Sporzadzeniem planu ogdlnego obejmuje sie obszar gminy Wietizychowice wjej granicach
administracyjnych.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wietrzychowice.
§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wietrzychowice

Dorota Stoklosa




CZYNNOSCI PROCEDURALNE

przez RG o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego -

) 4

Ogtoszenie Wdjta o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego — 25
wrzesnia 2024 .

Sktadanie wnioskow — od 25 wrzesnia 2024 r. do 25 listopada 2024 r.

Zawiadomienie instytucji i organdw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania

¥

Sporzadzenie projektu planu ogdlnego,
uzasadnienia i prognozy oddziatywania na srodowisko, aktualizacja opr. ekofizjograficznego,
analiza wnioskéw i uwarunkowan,
opracowanie koncepcji, konsultacje wewnatrz urzedowe, opiniowanie przez GKUA
opracowanie projektu z uzasadnieniem i prognozg srodowiskowg

) 4

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko




CZYNNOSCI PROCEDURALNE

Wystgpienie o opinie i uzgodnienia planu ogolnego
(termin 14 —30 dni)

\ 4

Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego

wynikajgcych z opinii i uzgodnien

\ 4

Udostepnienie w BIP projektu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem

oraz prognozg oddziatywania na srodowisko




CZYNNOSCI PROCEDURALNE

Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych — udziat
mozliwie szerokiego grona interesariuszy
Przeprowadzenie konsultacji spotecznych — termin min. 28 dni

) 4

Sporzadzenie raportu z przebiegu konsultacji spotecznych (z wykazem uwag z propozycjg ich
uzasadnienia i rozpatrzeniem, protokoty z czynnosci w ramach konsultacji)

) 4

Wprowadzenie zmian do projektu planu (po konsultacjach spotecznych)

) 4

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbednym zakresie czynnosci:

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem
oraz prognozg oddziatywania na Srodowisko
Wystgpienie o uzgodnienie planu ogdlnego
Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego (wynikajgcych z uzgodnien)

) 4

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem
oraz prognozg oddziatywania na srodowisko
i raportem z konsultacji spotecznych,
z wykazem zgtoszonych uwag, propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokotow z czynnosci w ramach konsultacji




CZYNNOSCI PROCEDURALNE

Przedstawienie Radzie Gminy projektu planu ogdlnego
wraz z raportem z konsultacji spotecznych,
z wykazem zgtoszonych uwag z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokotdéw z
CZyNNOosci

¥

Wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu ogolnego

¥

Ponowienie (w razie potrzeby) w niezbednym zakresie czynnosci:

Udostepnienie w BIP projektu planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem
oraz prognozg oddziatywania na srodowisko
Wystgpienie o uzgodnienie planu ogdlnego
Wprowadzenie zmian do projektu planu ogdlnego (wynikajacych z uzgodnien)

¥

Uchwalenie planu ogdlnego
Przekazanie Wojewodzie planu ogdlnego wraz z dokumentacja

Udostepnienie w BIP planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem




WNIOSEK DO PLANU OGOLNEGO

Obligatoryjny*

whniosek do projektu planu ogdlnego do pobrania ze strony:

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JE ST SKLADANE PISMO
Mszws: Wojt Gminy Wietrzychowice
2.RODZAJ PISMA™

X 2.1. wniosek do projektu akiu [12.2. uwags da konsuitowanago projexty sk’
0 2.3 wnioseko zmiang sk’ [12.4. wniosek o sporzadzerie akiu”

3.RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZE STRZENNEGO"

7.TRESC PISMA

7.1.Tredd”,

X 2.1. plan ogéiny gminy 72N W pmyp is, nsleiy uzupeinit ks z kolumn tabeli
o a2 Wty plan i b Szczegdiowe informacie dotyczace tredoi pisma w odniesieniu do dzislek ewidencyinych:
miejscowy plan rewtalizaci
0 3.3. uchwas ustslsjges zasedy| warunki cibiekigw mate] . tablic 721 Naswa 722 723 Cay e 724, Traset!
i urzadza rekismowyGh o1z ogrodzan, ich gabanyty. Zsowe orez rodzaje 3 | . | ek | e
budowianych, z jakich mogs byd wykonane i dinpekc el [ chrisbek
O 3.4. audyt krajobrazowy ewidercyjerycit’!
0 3.5. plan ;] ™
4. DANE SKEADAJACEGO PISMO* 1 Ol T
Imie i nazwisko lub nazws:
Kraj = = . Fites =
et e 73 . naledy uzupsinic kaia z kolumn tabeli
Ulica Nrdorm ... Nriokalu
5 e ; is wpkt 2 ku do projektu aktu pkt 2.1), uwag|dn pro ,ektuaktu (pkt 2.7)
g S lub wniosku o zmisne akiu (pkt 2 3) orszw pkt Lukt31)luh planu
E-mail skiadsjacy p wtymzi planu planu
Nr tal. [niobowiszkowa): | rewitalizscji (pkt 3.2)
TAL Narwa 732 733 Corywwen | 714 Narwa lub TAS TAR TAT
Adres skrytki sPUAPlub sdres do doreczer L 3 dorw ogdegn | Wermyikotr | obfely pamem | nasayblemy | Momymany | Mohmymana | Mirimadey
41.Czy e s b abjete gy el b dridek | clbemaje caboit a s wymait uksiaf
- pISma fe: Iete] Lo | mmmcowege | ewidencimech | do o (dbo | powiersd | cadoayln] | powieroc
lub uwsgg? e Cdsgek | syt | zsckwy P bdagcame
I s - } [ E——— &
5. ADRE S DO KORE SPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO® P
(Nieobowaons) . i D Bl h il s il
ir 1 0. rie .
Goina
Nrdomu: ... NOOREIL oo i
L] 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNE.J
O Wyrszsm zgode 11 Nie wyrazam zgody
6. DANE PELNOMOC NIKA® " £ HRsh ¥ s 2
ng doreczenie  korespondencii w  niniejsze] sprawie zs  pomocg  Srodkéw  komunikacji
[Nirobowigzkowa) elektroniczne) w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swisdezeniu usiug drogg

elektroniczng (Dz. U. z 2020 1. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O pefnomomik  Cpenomocnikdo doreczer

Imie i nazwisko

Krsj
i Nina; o0 regreremosia ki ] Ilh Dd'\u'nﬂ'nmﬂ oo dorecre (zgodnie r sty x dhia 16
ET""‘E" Gming, it aephacia srbows (D2 TR il Sy ke ciitaly &
ica
5 = -1 ~ jebedi gz Liszmerin katey oty wyrika 2 usbry 2 dria
16 listorewcia 2006 £ o opfacie siorboa

E-mail {w, ada adre; i (i ). Okredleriie graric evenu wkrmmie graficoe wpraypado wskasteria e objsiegn ismen ko coba
Nr tel s v r-a Ity crindel evwiclencyjnych
Adres sknytki sPLUAP lub adres do doraczen =k i 2 bre zpmbi - ow popadu soncneis pda ndely po nawy  sescomike

(Minctxmwiaiowa).

* Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie

przestrzennego ( Dz.U. z 2023 r., poz. 2509)

10. PODPIS SKEADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA} I DATA PODPISU
Porkis prawirien by cryseiny. Podis i dng podsiss sy przypacd sidadria pi =

Podpis: ... Data:

abna zasmecoyt wieos 2 jedo pole. W ramach jedego pisma makns wybrad ko am,-wu—qmuumumumc
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