Informacja o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 poz. 670) w zwigzku z art. 66a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538)

podaje sie do publicznej wiadomosci informacje o wydaniu decyzji o warunkach
zabudowy znak GP.6730.44.2025 z dnia 3 czerwca 2026 r. pn. ,Budowa elektrowni
stonecznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszaca, ,,proj. Kaczory
VIII” na czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 70 i 72 w obrebie Krzewina.

Tres¢ decyzji udostepnia sie w Biuletynie Informacji Publicznej od dnia 26 czerwca 2026 r.
do dnia 10 lipca 2026 r.

Z dokumentacjg sprawy mozna zapoznaé¢ sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Kaczorach, ul. Pilska 1, 64-810 Kaczory, w godzinach pracy urzedu.



BURMISTRZ MIASTA | GMINY KACZORY

ul. Pilska 1, 64-810 Kaczory
Kaczory, dnia 8 czerwca 2026 r.

GP.6730.44.2025

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i ust. 4, art. 61, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538)
w zwigzku z art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), na podstawie rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1691),
po rozpatrzeniu wniosku spotki Elektrownia 127 Sp. z o.0., ul. Putawska 2 (wejscie C, Il pietro), 02-566
Warszawa, reprezentowanej przez petnomocnika Panig D. S. , zdnia 18 wrzesnia 2025 r., uzupetnianego
i zmienianego w dniach 23 pazdziernika 2025 r., 4 listopada 2025 r.,, 16 grudnia 2025 r. oraz
29 stycznia 2026 r.

ustalam warunki zabudowy

dla inwestycji pn.

»BUDOWA ELEKTROWNI StONECZNEJ O MOCY DO 8 MW
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA, PROJ. KACZORY VIIl”
na terenie czesci dziatek o numerach ewidencyjnych 70 i 72 w obrebie Krzewina, w gminie Kaczory

1. Rodzaj inwestycji: ,,Budowa elektrowni stonecznej o mocy do 8 MW wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca, ,proj. Kaczory VIII”.

2. Lokalizacja inwestycji: czes¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 70i 72 w obrebie Krzewina, gmina Kaczory,
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji okreslonymi na zatgczniku graficznym do decyz;ji.

3. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3.1. Funkcja: instalacja odnawialnego zrédfa energii.

3.2. Linia zabudowy: nie wyznacza sie linii zabudowy, odlegtos¢ zabudowy od granic nieruchomosci powinna
odpowiada¢ wymaganiom rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225,
z pdzn. zm.). Lokalizowanie zabudowy w sposéb inny niz okreslono w powyzszym rozporzadzeniu wymaga
uzyskania odstepstwa od wtasciwego ministra.

3.3.1. Parametry zespotu paneli fotowoltaicznych:

- maksymalna powierzchnia: 24 000 m?,

- maksymalna wysokos¢ instalacji, rozumiana jako wysokos¢ najwyzszego punktu konstrukcji wraz z panelami:
6 m.

3.3.2. Parametry magazynu energii (modutu magazynowego z mozliwoscig zainstalowania falownikow
dwukierunkowych):
- maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu: 32 m?,
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- maksymalna wysokos¢: do 5 m,
- maksymalna liczba obiektéw: 6.

3.3.3. Parametry kontenera stacji transformatorowej (z mozliwoscig zainstalowania falownikéw dwu-
kierunkowych):

- maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu: 32 m?,

- maksymalna wysokos¢: do 5 m,

- maksymalna liczba obiektow: 7.

3.3.3. Parametry kontenera technicznego:

- maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu: 32 m?,
- maksymalna wysoko$é: 5 m,

- maksymalna liczba obiektow: 1.

3.3.4. Parametry stanowiska posadowienia inwertera/falownika/stacji przeksztattnikowe;j:
- maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu: 6 m?,

- maksymalna wysokos¢: 5 m,

- maksymalna liczba obiektéw: 80.

3.4. Planowane obiekty wraz z infrastrukturg techniczng i towarzyszacg nalezy zaprojektowac i zlokalizowac
zgodnie przepisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418, z pozn. zm.).

4. Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspétczesnej:

4.1. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a oraz § 3 ust. 1 pkt 54a lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.), jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko moze by¢ stwierdzony. W dniu 7 lipca 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory dla planowanej
inwestycji wydat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach znak GP.6220.11.2024. Planowang inwestycje
nalezy realizowac zgodnie z warunkami okreslonymi w ww. decyzji, z uwzglednieniem wszystkich natozonych
obowigzkdéw i ograniczen.

4.2. Teren planowanej inwestycji potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”;
planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami obszaréw chronionej przyrody. W przypadku
stwierdzenia obecnosci gatunkdéw chronionych lub stanowisk przyrodniczo cennych, nalezy postepowad
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym niezwtocznie powiadomi¢ wtasciwe organy ochrony przyrody.

4.3. Teren planowane] inwestycji nie jest potozony w strefie ochrony archeologicznej; wszelkie odkryte
w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegajg ochronie prawnej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1292).

5. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

5.1. Dostep do drogi publicznej: do drogi powiatowej nr 1179P, po wyrazeniu zgody na lokalizacje zjazdu od
zarzadcy drogi, lub w inny sposdb, np. poprzez zapewnienie stuzebnosci drogowe;j.

5.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z planowanego przytacza do sieci elektroenergetyczne;.
5.3. Zaopatrzenie w wode — nie dotyczy.

5.4. Odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy.
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5.5. Oprowadzenie wdd opadowych — na teren witasny inwestora, w tym do zbiornika na wody opadowe lub
roztopowe, w sposob niepowodujgcy zaktécenia stosunkéow wodnych na dziatkach sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5.6. Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdéb trzecich:

6.1. Inwestycja zarowno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowaé ograniczenia
uzytkowania terendw sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrone przed pozbawieniem
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw
tacznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomieszczenn przeznaczonych na pobyt ludzi, oraz przed
uciazliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6.2. Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Uzasadnienie

Elektrownia 127 Sp. z o0.0. z siedzibg przy ul. Putawskiej 2, 02-566 Warszawa, reprezentowana przez
petnomocnika Panig D. S. , W dniu 18 wrzesnia 2025 r. ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji pn. ,Budowa Elektrowni Stonecznej o mocy do 8 MW wraz

|”

z infrastrukturg towarzyszacy proj. Kaczory VIII” na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych 70 i 72
w obrebie Krzewina.

W zwigzku ze stwierdzeniem brakéw formalnych wniosku, polegajgcych na braku mapy zasadniczej
oraz nieprzedstawieniu w formie graficznej planowanego rozmieszczenia elementéw inwestycji, Burmistrz
Miasta i Gmina Kaczory pismem z dnia 7 pazdziernika 2025 r. wezwat wnioskodawce do uzupetnienia
dokumentacji. W odpowiedzi, w dniu 23 pazdziernika 2025 r. (pismem z dnia 22 pazdziernika 2025 r.),
whnioskodawca przedtozyt wniosek uzupetniony o mape zasadniczg, zatgcznik graficzny przedstawiajacy
planowane zagospodarowanie terenu oraz potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowe]. Nastepnie, w dniu
4 listopada 2025 r., wnioskodawca przedtozyt skorygowany zatacznik graficzny dotyczacy planowanego
sposobu zagospodarowania terenu inwestycji.

Po analizie przedtozonych dokumentéw, pismem z dnia 20 listopada 2025 r. organ prowadzacy
postepowanie wezwat wnioskodawce do dalszego uzupetnienia wniosku oraz ztozenia wyjasnien, wskazujac
na wystepujgce braki i niescistosci, w szczegdlnosci w zakresie rozbieznosci pomiedzy parametrami obiektow
okreslonymi we wniosku a ich powierzchniami wynikajgcymi z zatgcznika graficznego. Wnioskodawca
pismem z dnia 16 grudnia 2025 r. uzupetnit wniosek, przedktadajac kolejng korekte zatacznika graficznego
przedstawiajgcego granice terenu objetego inwestycjg oraz planowane rozmieszczenie obiektéw, wskazujgc
jednoczesnie, ze na etapie sporzadzania wniosku nie jest mozliwe jednoznaczne okreslenie liczby
i parametrow wszystkich obiektow.

W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory pismem z dnia 12 stycznia 2026 r.
zawiadomit strony o wszczeciu postepowania, jednoczesnie — na podstawie art. 79a § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego — informujac, ze wstepna analiza wniosku oraz zatgczonych materiatow, w
tym wyjasnien z dnia 16 grudnia 2025 r., wskazuje na niespetnienie przestanek zaleznych od strony, ktére
moga skutkowac¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zgdaniem wniosku. Jednoczes$nie organ wyznaczyt termin na
ewentualng zmiane lub doprecyzowanie tresci wniosku, w szczegdlnosci poprzez jednoznaczne okreslenie
parametréw inwestycji stanowigcych przedmiot zgdania.

Przed uptywem wyznaczonego terminu, w dniu 29 stycznia 2026 r., wnioskodawca przedtozyt
zaktualizowany formularz wniosku oraz zatgcznik graficzny, w ktérych doprowadzono do zgodnosci
parametréw obiektow i ich liczby. W zwigzku z powyzszym uznano, ze wniosek spetnia wymogi formalne
okreslone w przepisach prawa, co umozliwia dalsze prowadzenie postepowania w sprawie.



W toku postepowania wnioskodawca przedstawit rdwniez uwagi do projektu decyzji, w ktdrych
whnidst o zmiane parametrow inwestycji w zakresie maksymalnej wysokosci obiektéw oraz mozliwosci
etapowania inwestycji. Po analizie przedstawionych stanowisk organ nie uwzglednit powyzszych uwag.
Parametry inwestycji, w tym maksymalna wysokos¢ obiektéw, zostaty okreslone na podstawie charakteru
planowanego zamierzenia oraz zgromadzonego materiatu dowodowego. Natomiast kwestia etapowania
realizacji inwestycji nie stanowi elementu rozstrzygniecia w decyzji o warunkach zabudowy.

Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji
o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw i przed dniem utraty mocy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie stosuje sie
przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym oraz nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust.
1 pkt 1a i ust. 1a. ww. ustawy.

Na terenie objetym wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robét budowalnych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, na podstawie art. 60 ust. 1 ww. ustawy, winno by¢ poprzedzone dokonaniem
uzgodnien z organami, o ktdrych mowa w art. 53 ust. 4 ustawy i uzyskaniem uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym, pismami z dnia 31 marca 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory wystgpit
o uzgodnienie projektu decyzji do Starosty Pilskiego w zakresie ochrony gruntéw rolnych, do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych, do
Zarzadu Powiatu w Pile (Powiatowego Zarzagdu Drdog w Pile) w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa
drogowego oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu w odniesieniu do obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody. W odpowiedzi, zaréwno Starosta Pilski
postanowieniem znak WGK.6124.393.2026.1V.3 z dnia 8 kwietnia 2026 r., jak i Dyrektor Powiatowego Zarzadu
Drég w Pile z upowaznienia Zarzgdu Powiatu, postanowieniem znak PZD.DT.4052.110.2026 z dnia 9 kwietnia
2026 r., uzgodnili projekt decyzji, nie wnoszac przy tym zadnych uwag. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Pile w ustawowym 14-dniowym terminie nie wyrazit swojego stanowiska w przedmiocie
uzgodnienia decyzji, co skutkuje uznaniem projektu decyzji za uzgodniony przez wyzej wymienionego.

Z kolei Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 17 kwietnia
2026 r. znak WPP-1.612.1200.2026.JKu.1 odmodwit uzgodnienia projektu decyzji, ze wzgledu na brak
dotgczenia decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach do wystgpienia o uzgodnienie projektu.
W odpowiedzi na powyzsze, pismem z dnia 23 kwietnia 2026 r. Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory ponownie
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie projektu decyzji,
dotgczajagc przy tym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydang dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Organ wtasciwy w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody w ustawowym 21-dniowym terminie nie wyrazit swojego stanowiska w przedmiocie
uzgodnienia decyzji, co skutkuje uznaniem projektu decyzji za uzgodniony przez wyzej wymienionego. Biorgc
powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory w dniu 20 maja 2026 r. powiadomit strony o
zakonczeniu postepowania administracyjnego oraz o mozliwosci zapoznania sie z catoscig zebranych
dokumentdw i wniesienia uwag przed wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi
i wnioski.

Stosownie do tresci przepisu art. 61 ust. 1 wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkdow:



1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposOb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W mysl przepisu art. 53 ust. 3, w zwigzku z przepisem art. 64 ust. 1 ustawy, organ w postepowaniu
zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy dokonuje analizy:

1) warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Majgc na uwadze tresé art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérym przepisoéw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie m.in. do instalacji odnawialnego zrddta energii oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, w niniejszej sprawie dokonano oceny, czy powyzsze wytgczenie znajduje
zastosowanie. Planowana inwestycja obejmuje budowe instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, w tym w szczegdlnosci magazynami energii, stacjami transformatorowymi oraz innymi
urzadzeniami technicznymi. W swietle przedstawionych informacji planowane zamierzenie stanowi instalacje
odnawialnego Zrddta energii wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 61 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym dla planowanej inwestycji nie wymaga sie spetnienia warunkéw okreslonych
w art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 tej ustawy. W mys| przepisu art. 53 ust. 3, w zwigzku z przepisem art. 64 ust. 1 ustawy,
organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy dokonuje analizy:

1) warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze planowana inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 3-6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie
warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie mozna odmowic ustalenia warunkdéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrebnymi. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy.

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. Bartosz Zielinski - osoba posiadajaca kwalifikacje do jego
sporzgdzenia wynikajgce z ukonczenia studidw wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji niniejszej decyzji.
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Pouczenie

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Pile, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kaczory, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory
mgr Brunon Wolski
/podpisano elektronicznie/

Integralng czescig decyzji sg zataczniki:

1) Zatacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000
2) Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ tekstowa

Otrzymuja:
1. D.S.
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Elektrownia PV 127 Sp. z 0.0.
ul. Putawska 2
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BURMISTRZ MIASTA | GMINY KACZORY
ul. Pilska 1, 64-810 Kaczory

Zatacznik nr 2 do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Kaczory
znak GP.6730.44.2025 z dnia 8 czerwca 2026 r.

WYNIKI ANALIZY
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

przeprowadzonej na podstawie art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116).

Rodzaj inwestycji: Budowa elektrowni sfonecznej o mocy do 8 MW wraz z infrastrukturg
towarzyszqcgq, ,,proj. Kaczory VIII”

Lokalizacja inwestycji: czes¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 70 i 72 w obrebie Krzewina, gmina
Kaczory, zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji okreslonymi na zatgczniku graficznym do
decyzji.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw: ,do spraw dotyczgcych ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1
w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.”

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
spetnienia nastepujacych warunkéw:

Art. 61 ust. 1 pkt 1 ,,co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu”.

Art. 61 ust. 1 pkt 2: ,teren ma dostep do drogi publicznej”

Zgodnie z art. 61 ust. 3: ,przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow liniowych
i urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrddta energii w rozumieniu art.
2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii”

W rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrdédtach energii
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1361, z pdzn. zm.) za instalacje odnawialnego zrdodta energii uznaje sie instalacje



stanowigcg wyodrebniony zespdt urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej
z odnawialnych Zzrddet energii, a takze potgczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej.

Planowana inwestycja polega na budowie instalacji fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, obejmujacg w szczegdlnosci magazyny energii, stacje transformatorowe oraz inne
urzadzenia techniczne. Magazyny energii stanowig element funkcjonalnie zwigzany z instalacjg
fotowoltaiczng i stuzg magazynowaniu energii wytworzonej w tej instalacji. Tym samym planowane
zamierzenie nalezy traktowac jako instalacje odnawialnego zrédta energii wraz z urzadzeniami
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisow
art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie m.in. do instalacji odnawialnego zrédfa energii oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie odstgpiono od przeprowadzania analizy, o ktérej
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 tej ustawy.

Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze odstgpienie od przeprowadzania analizy nie zwalnia organu
z obowigzku okreslenia parametrow inwestycji w sposdb odpowiadajacy jej charakterowi oraz
przedstawionemu zamierzeniu inwestycyjnemu. W toku postepowania ustalono, ze planowane
magazyny energii majg charakter obiektow modutowych (kontenerowych), odpowiadajgcych
typowym rozwigzaniom stosowanym w tego rodzaju inwestycjach. Przyjete rozwigzania techniczne
wskazujg na obiekty o gabarytach odpowiadajgcych standardowym modutom kontenerowym.

W zwigzku z powyzszym maksymalng wysokos¢ tych obiektow okreslono na poziomie
adekwatnym do ich funkgcji, tj. 5 m, ktéra pozostaje odpowiednia do charakteru zagospodarowania
terenu i nie prowadzi do powstania dominanty przestrzenne;j.

Art. 61 ust. 1 pkt 3: ,istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego”. Art. 61 ust. 5: ,,Warunek, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt
3, uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wtasciwg jednostkq organizacyjng a inwestorem”.

Przedmiotowa inwestycja nie wymaga budowy infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, nie
wystepuje zapotrzebowanie na energie cieplna. Planuje sie przytaczenie do sieci elektroenergetycznej.
Do wniosku dofgczono dokument potwierdzajgcy zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej
w zakresie dostaw energii, po spetnieniu warunkéw okreslonych w tym dokumencie.

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego.
Art. 61 ust. 1 pkt 4: ,teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorejf mowa w art. 88 ust. 1”

Na podstawie danych z rejestru gruntéw stwierdza sie, ze teren planowanej inwestycji to
grunty orne klas RIVa i RIVb, w zwigzku z czym teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Art. 61 ust. 1 pkt 5: ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi”

1. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2026 r. poz. 663) —
teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

2. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889) — teren posiada
dostep do drogi publiczne;j.



Art.

a)

b)

c)

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.) — zgodnie z § 3 ust.
1 pkt 54 lit. a oraz § 3 ust. 1 pkt 54a lit. a planowana inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Dla przedmiotowej inwestycji
zostata wydana decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Kaczory o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak GP.6220.11.2024 z dnia 7 lipca 2025 r.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.) —
teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Noteci”; planowana inwestycja nie
jest sprzeczna z ustaleniami obszaru chronionej przyrody.

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69) —
przedmiotowy teren pofozony jest poza terenem gdérniczym, poza terenem zagrozonym
osuwaniem sie mas ziemnych. Planowana inwestycja nie wymaga sporzadzenia dokumentacji
geologiczno-inzynieryjnej.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r., poz.
1292) — teren planowanej inwestycji nie jest objety ochrong archeologiczna.

61 ust. 1 pkt 6: ,zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

w stosunku do ktdrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 555 i 834),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociqggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e
pkt 2,

strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajdzie sie w ww. obszarach.

Whioski z analizy:

61 ust. 1 pkt 1 — nie dotyczy
61 ust. 1 pkt 2 — nie dotyczy
61 ust. 1 pkt 3 —warunek spetniony
61 ust. 1 pkt 4 — warunek spetniony
61 ust. 1 pkt 5 —warunek spetniony
61 ust. 1 pkt 6 — warunek spetniony

Projektowana inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, co w konsekwencji pozwala na ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji.

Burmistrz Miasta i Gminy Kaczory
mgr Brunon Wolski
/podpisano elektronicznie/



