Projekt

zdnia 20 sierpnia 2025 .
Zatwierdzony przez ..........ccccceevnne.

UCHWALANR .......ccccovnenen.
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia ...ooooveen, 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebow geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,. Dz. U. 22024 .
poz. 1465 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn.zm.), oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023r., poz. 1688 z pbzn.zm.) oraz:

Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostréwek, Purzec,
Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia,

Uchwaty Nr LXII1/907/2023 Rady Gminy Siedice z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia;

Uchwaty Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedice zdnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwata Nr LXI1//907/2023 Rady Gminy SiedIce z dnia 28 grudnia
2023 r.,

Uchwaty Nr XI/122/2024 Rady Gminy Siedice zdnia 27 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia
2023 r. oraz Uchwatg Nr 1V/33/2024 Rady Gminy SiedIce z dnia 27 czerwca 2024 r.,

Uchwaty Nr ........... Rady Gminy Siedice z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIV/179/2019
Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obreboéw geodezyjnych Choddw, Golice,
Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Topdrek, Zabokliki,
Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwata Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 .,
Uchwatg Nr IV/33/2024 Rady Gminy Siedice z dnia 27 czerwca 2024 r. oraz Uchwatg nr X1/122/2024 Rady
Gminy Siedlce z dnia 27 grudnia 2024 r.

stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Siedlce uchwalonego uchwatg nr XLII1/551/2022 Rady Gminy Siedice z dnia 31 marca
2022 r. zmienionego uchwatg nr XII/132/2025 Rady Gminy Siedice zdnia 30 stycznia 2025r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlice,
postanawia, co nastepuje:
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Rozdziat 1.
USTALENIA WSTEPNE

§1.

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrebow
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostrowek,
Purzec, Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaty okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgczniki nr
1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedice w czgsci obrgbow geodezyjnych
Chodow, _Golice, G_oIice-KoIonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia sktada sie z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, wykonanego dla
poszczegolnych jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi;

3) jednostka planistyczna | — Nowe Opole — symb. lit. - a - stanowigcego zatgcznik nr 1;
4) jednostka planistyczna Il — Opole-Swierczyna, Ostrowek - symb. lit. - b - stanowigcego zatacznik nr 2;
5) jednostka planistyczna lll — Zytnia - symb. lit. - ¢ - stanowigcego zatacznik nr 3;

)
)
)
6) jednostka planistyczna IV — Zytnia - symb. lit. - d - stanowigcego zatgcznik nr 4;
7) jednostka planistyczna V — Chodéw, Strzata, Zytnia - symb. lit. - e - stanowigcego zatacznik nr 5;
8) jednostka planistyczna VI - Purzec - symb. lit. - g - stanowigcego zatacznik nr 6;
9) jednostka planistyczna VIl — Jagodnia, Topdrek - symb. lit. - h - stanowigcego zatacznik nr 7;
10) jednostka planistyczna VIII — Zabokliki - symb. lit. - i - stanowigcego zatacznik nr 8;
11) jednostka planistyczna IX — Zabokliki-Kolonia - symb. lit. - j - stanowigcego zatacznik nr 9;

12) jednostka planistyczna X — Zabokliki - symb. lit. - k - stanowiacego zatacznik nr 10;

j
)
)
)
13) jednostka planistyczna XI — Topérek - symb. lit. - | - stanowigcego zatgcznik nr 11;
14) jednostka planistyczna XIl — Jagodnia, Golice - symb. lit. - m - stanowigcego zatacznik nr 12;

15) jednostka planistyczna Xl — Golice, Golice-Kolonia - symb. lit. - n - stanowigcego zatgcznik nr 13;
16) zatgcznika nr 14 - rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

)

17) zatgcznika nr 15 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Siedlce;

18) zatgcznika nr 16 - danych przestrzennych, obejmujgcych lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
planem.

4. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdtczesnej;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymainej i minimalne;
intensywno$ci  zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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7) granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, atakze obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
obszarbw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opfate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

13) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomoéci oraz pokrycia dachéw.

5. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku
ich wystepowania w granicy planu.

§2.
1. Jako obowigzujace ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
)

4) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych
0 okre$lonym przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalent dotyczacych obiektdw iobszardw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 — Dolina Kopalna Dolnego Liwca;
2) granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 223 — Dolina Kopalna Dolnego Liwca;
3) potozenia w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska;

4) granicy Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

)
)
)
5) granicy otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie”;
6) granicy obszaru Natura 2000 ,Dolina Liwca” — kod PLB140002;
7) granicy obszaru Natura 2000 , Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;
8) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw;
9) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;

10) obszaru zabytkowego uktadu ruralistycznego;

11) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1;

12
13

14) strefy ograniczonego zainwestowania w sasiedztwie terenu kolejowego.

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q10;

granicy strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia — DN150;

)
)
)
)

Id: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt Strona 3



3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo - literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okre$lajgca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okre$lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdtowymi planu.

Ro;dzi_al 2.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci  dachowych do 12°;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty granice
obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieC lini¢ rozgraniczajacq teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku linie okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktdérym zakazuje sie wznoszenia budynkdéw, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okres$lonych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi planu dla terenéw elementarnych,
dopuszcza sie wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy budynkow lub ich cze$ci usytuowanych
w strefie ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu z zachowaniem z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci
przepisow z zakresu prawa budowlanego i bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okre$lonym
przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

9) pasie technologicznym - nalezy przez to rozumie¢ obszar wok6t napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujq ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepisow odrebnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie sie dominujacq formg wykorzystania terenu; wramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszczg sie elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace
prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do
obstugi zabudowy sieci, urzadzenia i przytacza infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktdw prawnych;

14) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar zwytagczeniem obszarow wokdt linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzujq ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepisow odrebnych;

15) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakoSci érodowiska, dopuszczalnych pozioméw iimmisji
substancji oraz energii do Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
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16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi Swiadczone na rzecz obywateli w obiektach
uzytecznosci publicznej;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze
nieprodukcyjnym ogélnospoteczng lub komercyjng, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

18) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierébwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

19) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w skiad ktérej wchodzg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe iwiaty; pojecie to jest
okresleniem grupy budynkéw, ktére petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow budynkéw inie
stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych;

20) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielert 0 wysoko$ci przekraczajacej 3 m.
Rozdziat 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym
planem

§4.
Ustala sig¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;

3) MNU/ZZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig;

4) UP - teren zabudowy ustug publicznych;
5) UN - teren zabudowy ustug nieucigzliwych;

6) US — teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacii;

8

9) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i hodowlanych;

)
)
)
7) PU — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazyndw lub/i ustug;
) RM — teren zabudowy zagrodowej;
)
10) R - teren rolniczy;
Rz - teren rolniczy z zakazem zabudowy;

12) RIZZ - teren rolniczy na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;
13) Z - teren zieleni;

14) ZIZZ - teren zieleni na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

16) ZL/ZZ - teren lasu na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;
17 — teren wod powierzchniowych $rddlgdowych ptynacych;

18 — teren wéd powierzchniowych $rddladowych stojacych;

19 — teren rowu;

)
1)
)
)Z
)
15) ZL - teren lasu;
)
)W
) W
)W
20) KD(GP) - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
)

21) KD(Z) - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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22) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
23) KD(D) - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
24) KDW - teren drogi wewnetrznej.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5.
1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie znieprzekraczalnymi liniami  zabudowy
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami  szczegbtowymi planu dotyczacymi terendéw elementarnych i przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie w granicach planu lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustaler szczegétowych planu oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie przebudowe lub remont w obrysie budynkdw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
znajdujacych sie w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na zasadach okre$lonych w przepisach ogoinych i szczegdtowych
planu;

4) dopuszcza sie rozbudowe inadbudowe budynkow istniejacych wdniu wejScia wzycie planu
znajdujgcych sie  wczeéci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem, Ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢
jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy, a nadbudowa wytacznie w obrysie budynku, zgodnie
z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu.

2. Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za
wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

§ 6.
1. Wskazuije sie, ze obszar objety planem miejscowym znajduije sie:
1) w cato$ci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 - Subniecka Warszawska;
2) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 223 - Dolina Kopalna Dolnego Liwca:

a) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie jednostki planistycznej Il — Opole-Swierczyna, Ostréwek —
symb. lit. b;

b) w cato$ci w zakresie jednostek planistycznych IlI, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XI'I;
3) ustala sie ochrone zbiornikdw o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow z placow utwardzonych do wdd
powierzchniowych i gruntu;

2) zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé na jako$¢ wdd
podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) nakazuje sie by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;

a) adaptuje sie istniejace obiekty zwigzane zchowem ihodowlg zwierzat, obiekty inwentarskie
i budynki inwentarskie;

b) zakazuje si¢ zwigkszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,
obiektach inwentarskich i budynkach inwentarskich ponad normy okreslone w przepisach odrebnych
oraz w ustaleniach szczegétowych planu z zastrzezeniem lit. c;

c) zakaz o ktdrym mowa w lit. b nie dotyczy obiektow zwigzanych z chowem ihodowlg zwierzat,
obiektdw inwentarskich ibudynkéw inwentarskich zlokalizowanych w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU;

7) nakazuje sie, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z ustugami oraz obiekty produkcii,
sktady i magazyny, zawieraty sie w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny

8) zakazuje sie w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska za wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 11;

9) zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddziatywania na
$rodowisko z zastrzezeniem pkt 11;

11) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujacych na $rodowisko bezpoSrednio zwigzanych z rolnictwem
i przemystem spozywczym stosownie do przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczacych
Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

12) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
$rodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU, MNU/ZZ jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

e) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, R, RU jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

f) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie.

3. Ustala sie w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych zlokalizacjg planu w granicach
Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych
nr1,2,3,4i5;

2) nakaz stosowania obowigzujacych przepisdbw odrebnych, wtym planu ochrony dla rezerwatu,
zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie”;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 2 obowigzujg w granicach oznaczonych na zatacznikach graficznych
nr7i8;
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3) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach
obszaru Natura 2000 ,Dolina Liwca” — kod PLB140002;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 3 obowigzujg w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych
nrb,6,13;

4) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych zlokalizacjg planu w granicach
obszaru Natura 2000 ,Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032;

a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 4 obowigzujq w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych
nr2,4,6,7,8,12,13.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§7.
Ustala sie w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) zachowanie w granicach jednostki planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. — e nastepujace
obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) uktad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.

b) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 130, miejscowos¢: Strzata, lata 20. -XX w.;
c) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 152, miejscowo$¢: Strzata, lata 20. -XX w.;
d) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 212, miejscowos$¢: Strzata, lata 20. -XX w.;

2) zachowanie w granicach jednostki planistycznej VI — Purzec — symb. lit. — g nastepujace obiekty zabytkowe,
ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

a) uktad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.

b) kaplica (ceglana) p.w. M.B. Czestochowskiej, adres: Purzec 51, miejscowos¢: Purzec, datowanie:
1933 .

c) dom drewniany, adres: Purzec 42, miejscowos¢: Purzec, datowanie: ok. 1910 r.;

3) zachowanie w granicach jednostki planistycznej VII — Jagodnia, Toporek — symb. lit. — h nastepujace obiekty
zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) kapliczka przydrozna (ceglana) adres: Toporek 32, miejscowos¢: Toporek, datowanie: lata XXX.- XX w.;
b) dom drewniany, adres: Toporek 35, miejscowos¢: Topdrek, datowanie: lata 20. -XX w.;

4) zachowanie w granicach jednostki planistycznej VIII — Zabokliki — symb. lit. — inastepujace obiekty
zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) kapliczka przydrozna (ceglana) adres: ul. Kwiatowa 12, miejscowo$é: Zabokliki, datowanie: pocz. XX w.;
b) dom drewniany, adres: ul. Kwiatowa 7, miejscowo$¢: Zabokliki, datowanie: lata 30. -XX w.;

5) zachowanie w granicach jednostki planistycznej XIIl - Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. — n nastepujace
obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) uktad ruralistyczny, datowanie: XVI-XX w.

b) dom drewniany (opuszczony), adres: ul. Siedlecka 47, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. -XX w.;
c
d
e) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 107, miejscowos¢: Golice, datowanie: lata 20. -XX w.;

)
) dom drewniany (opuszczony), adres: ul. Siedlecka 81, miejscowo$¢: Golice, datowanie: pocz. -XX w.;
) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 87, miejscowo$¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;

)

f) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 117, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;
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g) dom drewniany, adres: ul. Siedlecka 134, miejscowos¢: Golice, datowanie: pocz. XX w.;

6) zachowanie w granicach jednostki planistycznej Il — Opole-Swierczyna — symb. lit. — b obszar zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 14;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-15;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-16;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-17;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 55;

7) zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. — d obszar zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-18;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-58;

8) zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. — e obszar
zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-19;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 20;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 49;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-57;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-59;

9) zachowuje sie wgranicach jednostki planistycznej VI - Purzec — symb. lit. — g obszar zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw, podlegajacego ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-43;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-45;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 46;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-78, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 58;

10) zachowuije sie w granicach jednostki planistycznej VII — Jagodnia, Topérek — symb. lit. — h obszar zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:
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a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP

-70;
b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-100;

11) zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej VIIl — Zabokliki — symb. lit. — iobszar zabytku
archeologicznego, ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-21;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 24;

12) zachowuje sie w granicach jednostki planistycznej XIIl — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. — n obszar
zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisdéw odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
-94;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 57-79, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP
- 95;

Nakazuje sie ochrone obszardw i obiektéw wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

Stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6,7,8,9,10,11,12 obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP, ktérej granice przebiegaja zgodnie z rysunkiem
planu;

W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 3 ustala sie nastepujace zasady ochrony:
1) ochronie podlegaja zabytki archeologiczne,
2) w zakresie realizacji robét budowlanych oraz prac ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

W odniesieniu do obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4i 5,
obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

a) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;

b) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykonczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako jednego
z elementéw wykonczenia);

c) przedmiotem ochrony obiektéw zabytkowych jest ich zewnetrzny wyglad, artykulacja i opracowanie
elewaciji, forma i uktad otwordw, detal architektoniczny, historyczne wykoriczenie wnetrz, pokrycie dachu
oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru, jak wykonczenie Scian
zewngtrznych;

d) ochronie podlega zabytkowy drzewostan.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt6, 7, 8, 9, 10, 11,
12 prowadzenie badan i robét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sie na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8.

1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

Zachowuje sie iadaptuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych
w istniejacych obiektach budowlanych na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

Zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania budynkéw powodujacq zwiekszanie obsady zwierzat okre$lonej
W przepisach szczegotowych planu w zasadach ochrony Srodowiska.
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Nakazuje sie dostosowanie budynkéw izagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§9.

1. Ustala sig, ze w granicach planu miejscowego nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodziatu nieruchomosci, wrozumieniu przepisow odrebnych  z zakresu  gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala sie w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomo$ci szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci z wytaczeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi RM, RU, R, Rz, R/ZZ, Z, ZL, ZLIZZ.

1) minimalna powierzchnia dziatek — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 22 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° ztolerancjqg + 10° oraz 180°
z tolerancjg £ 10°.

3. Ustala sie, ze szczegbtowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogolnych
i szczego6towych planu oraz dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10.

1. Ustala sie zakaz zabudowy w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
RIZZ, ZIZZ, ZLIZZ wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU/ZZ obowigzujg
ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z wystepowania na tych terenach
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z rysunkiem planu.

W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:
1) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust. 3, pkt 1):
a) w jednostce planistycznej | - Nowe Opole — symb. lit. a - zatgcznik nr 1,
b) w jednostce planistycznej Il - Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,
c) w jednostce planistycznej Ill — Zytnia — symb. lit. ¢ — zatacznik nr 3,
d) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,
e) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
2) otulina formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust.3 pkt 2);
a) w jednostce planistycznej VIl — Jagodnia, Toporek — symb. lit. h — zatgcznik nr 7,
b) w jednostce planistycznej VIII - Zabokliki — symb. lit. i — zatgcznik nr 8,
3) forma ochrony przyrody, o ktérej mowa w §6 ust. 3, pkt 3);
a) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatgcznik nr 5,
b) w jednostce planistycznej VI - Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 7,
c) w jednostce planistycznej XIIl — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatgcznik nr 13,

4) forma ochrony przyrody, o ktorej mowa w §6 ust.3 pkt 4);
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a) w jednostce planistycznej Il - Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,

b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,

c) w jednostce planistycznej VI - Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 6,

d) w jednostce planistycznej VIl - Jagodnia, Topérek — symb. lit. h — zatacznik nr 7,

e) w jednostce planistycznej VIl — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 8,

f) w jednostce planistycznej XIl — Jagodnia, Golice — symb. lit. m — zatgcznik nr 12,

g) w jednostce planistycznej Xl - Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatacznik nr 13,
5) obiekty zabytkowe, o ktérych mowa w §7 ust. 1;

a) w jednostce planistycznej V — Chodow, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatacznik nr 5,

b) w jednostce planistycznej VI — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 6,

c) w jednostce planistycznej VIl - Jagodnia, Topdrek — symb. lit. h — zatgcznik nr 7,

d) w jednostce planistycznej VIl — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 8,

e) w jednostce planistycznej Xl - Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatgcznik nr 13,
6) obszary zabytkowe, o ktdrych mowa w §7 ust. 1 pkt 6 - 13;

a) w jednostce planistycznej Il — Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,

b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d - zatgcznik nr 4,

c) w jednostce planistycznej VV — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatacznik nr 5,

d) w jednostce planistycznej VI - Purzec — symb. lit. g — zatgcznik nr 6,

e) w jednostce planistycznej VIl — Jagodnia, Toporek — symb. lit. h — zatgcznik nr 7,

f) w jednostce planistycznej VIl — Zabokliki — symb. lit. i — zatacznik nr 8,

g) w jednostce planistycznej XlIl — Golice, Golice-Kolonia — symb. lit. n — zatacznik nr 13;

7) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, w kitdrym obowigzujg ograniczenia zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) w jednostce planistycznej Il - Opole-Swierczyna — symb. lit. b — zatacznik nr 2,
b) w jednostce planistycznej IV — Zytnia — symb. lit. d — zatacznik nr 4,
¢) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatacznik nr 5,
d) w jednostce planistycznej VI — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 6.
W granicach planu nie wyznacza sig:

1) obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz obszaréw udokumentowanych gtownych zbiornikéw wéd
podziemnych;

2) obszardw krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§11.
Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RIZZ, ZIZZ i ZLIZZ obowigzuje
zakaz zabudowy wynikajacy z potozenia tych terenéw w obszarze szczegolnego zagrozenia powodziowego;

2) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MNU/ZZ obowigzujg ograniczenia
w zabudowie wynikajace z potozenia tych terendw w obszarze szczegbinego zagrozenia powodziowego;
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3) w granicach pasa technologicznego terenéw wokét sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu oraz lokalizacja zabudowy dopuszczonej ustaleniami planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

4)w granicach pasa ochrony funkcyjnej wokoét napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od
sieci wynikajace z przepisow odrebnych;

5) w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia - DN150 o szerokosci 4 m (po 2 m od osi
gazociggu wysokiego cisnienia) zakazuje sie wznoszenia obiektéw budowlanych, urzadzania sktadéw
i magazynow, sadzenia drzew i krzewdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) ustala sie ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w strefie ograniczonego
zagospodarowania w sgsiedztwie terenu kolejowego zlokalizowanego wzdtuz granicy obszaru objetego
planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) w jednostce planistycznej V — Chodéw, Strzata, Zytnia — symb. lit. e — zatacznik nr 5,
b) w jednostce planistycznej VI — Purzec — symb. lit. g — zatacznik nr 6;

8) ustala sie oznaczong na rysunku planu strefe ograniczen lokalizacji zabudowy od lasu, wynikajacq
z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie oraz z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego z zastrzezeniem §3 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem miejscowym dzieli sie na nadrzedny, podstawowy oraz
pomochniczy;

2) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane w obszarze
planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie gminy oraz
miasta i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie oraz miescie;

3) nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy krajowa droga publiczna nr 63 oznaczona na
rysunku planu symbolem literowym KD(GP) powigzana bezposrednio z podstawowym i po$rednio
z pomocniczym uktadem komunikacyjnym na terenie gminy, ktory tworzg drogi publiczne nizszych klas;

4) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg drogi powiatowe i gminne drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami literowo — cyfrowymi KD(Z), KD(L) i KD(D);

5) pomocniczy ukiad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
literowym KDW;

6) w granicach drdg publicznych oznaczonych symbolami literowymi KD(GP), KD(Z), KD(L), KD(D) oraz drég
wewnetrznych oznaczonych symbolem literowym KDW dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sie budowe nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drég publicznych, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

8) ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dla
terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN;
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b) 1 miejsce na jedno mieszkanie lub jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budynku mieszkalno — ustugowym, budynku ustugowo — mieszkalnym lub budynku ustugowym dla
terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU;

c) 1 miejsce parkingowe na 5 pracownikéw zatrudnionych na zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce na jeden
budynek ustugowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym UN;

d) 1 miejsce parkingowe na 300 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw dla terendéw elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi UP, US;

e) 1 miejsce parkingowe na 2 sale lekcyjne w budynkach o$wiaty dla terendw elementarnych oznaczonych
w planie symbolami literowymi UP;

f) terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym PU:
- minimum 25 stanowisk postojowych na kazde 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

- minimum 0,1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej sktadéw
i magazynow,

- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

g) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU;

h) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowe;j;
- minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;
i) dla terendw elementarnych niewymienionych w lit. a) - i) w ilosci niezbednej do obstugi terenu;

j)wyznacza sie nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

- nie mniej niz 8% ogoline;j liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40;
9) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

10) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania ipostoju samochoddw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatéw nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§13.
1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg
dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych, stref kontrolowanych
i paséw ochrony funkcyjnej w liniach rozgraniczajacych drog z wytaczeniem drogi krajowej oznaczonej
w planie symbolem literowym KD(GP);

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej realizowanych poprzecznie przez teren elementarny oznaczony symbolem literowym
KD(GP), lokalizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych ipaséw ochrony
funkcyjnej w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MNU/ZZ,
UN, UP, US, PU, RM, RU pomiedzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
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na obszarach, na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
RM, RU, R wprzypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

5) dopuszcza sie¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, RU, R w przypadku, gdy lokalizacja
tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza
przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

6) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych, stref kontrolowanych
i paséw ochrony funkcyjnej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS,
WR, WP i Z;

7) dopuszcza sie lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, MNU/ZZ, UN, UP, US, PU, RM, RU, R;

8) dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach
niniejszego planu;

9)w przypadku kolizji projektowanych obiektow budowlanych z sieciami iurzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy je przebudowac i dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac jako podziemne lub
nadziemne.

2. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz 100 mm;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ wtasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie wwode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajgce minimalny poziom
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w miare mozliwosci dla ochrony
przeciwpozarowej;

a) nakazuje sie wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wediug
zasad okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizaciji sanitarnej;

a) ustala sig, iz sieC kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne zapewniajace
odprowadzenie Sciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekréj nie mniejszy niz 2200 mm;
- dla kanalizacji cisnieniowej przekroj nie mniejszy niz @60 mm;

2) dopuszcza sie odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

Id: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt Strona 15



a) dopuszcza sie odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych
z powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do rowdw melioracyjnych,
przydroznych i urzadzen do odwadniania, w sposéb nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wéd
podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntdw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4, Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) zaopatrzenie w energie elekiryczng nalezy realizowa¢ zsieci elektroenergetycznej, zachowujac
istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzng linie o napieciu 110 kV; napowietrznie
i podziemne linie o napigciu 15 KkV; napowietrzne ipodziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

2) nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy wykona¢ jako
podziemne lub nadziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujgcym zakresie, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energie elekiryczng z odnawialnych zrédet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub wolnostojacych o mocach
i zasadach lokalizowania wynikajacych z przepiséw odrebnych.

5. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;:
1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
6. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza sie ogrzewanie urzadzeniami, ktdre nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartosci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energig
elektryczng;

3)do ogrzewania budynkow zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowe;j:
a) ustala sie minimalng $rednice przewodow gazowych 225 mm;

2) dopuszcza sig indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrebnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu

§14.

Ustala sie wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytutu wzrostu wartoSci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) MN, MNU, MNU/ZZ, UN, PU, RM, RU, R, Rz - 10%;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
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§15.
1. Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 600 m?;
2) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU, MNU/ZZ: 600 m?;

3) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN: 1000 m?;

)
)
4) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym PU: 2000 m?;
5) dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM, RU: 3000 m?;
6) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m?;

)

7) dla terendéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-6 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j nie ustala sig.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje sie dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA | - NOWE OPOLE - SYMB. LIT. - a - ZALACZNIK NR 1

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RU

§ 16.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi a-1RU, a-2RU ustala sie:

8) podstawowe przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych;

9) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
10) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo - garazowej oraz budynkéw biurowych zwigzanych z obstugg produkciji rolnej;

b) budynki funkcji podstawowej i funkcji uzupetniajacej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektow budowlanych;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

11) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
12) szerokos¢ elewacii frontowej budynku inwentarskiego — maksymalnie 25 m;
13) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkdw innych niz inwentarskie: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkoéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ budynkdw inwentarskich: nie wyzej niz 12 m;
e) wysokos¢ dla budowli stuzacych przechowywaniu produktéw rolnych: nie wyzej niz 25 m;

14) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:
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a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtéwnag brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
ZL
§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowymi a-1ZL ustala sie:
15) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
16) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie lesne uzytkowanie terenoéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS

§18.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi a-1WS ustala sie:
17) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych stojacych;
18) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje sie zanieczyszczania Srodladowych wéd powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(W)
§19.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym a-1KDW ustala sie:
19) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
20) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
21) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym: a-
1KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

22) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA Il - OPOLE-SWIERCZYNA, OSTROWEK — SYMB. LIT. - b - ZALACZNIK NR
2Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN

§ 20.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym b-1MN ustala sie:
24) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
25) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace;

Id: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt Strona 18



b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

26) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;;
27) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 4 m;
28) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéow:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§ 21.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
b-1RM, b-2RM ustala sie:

29) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
30) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlane;j;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;

31) zasady ochrony srodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
32) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
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33) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - ) nie wyzej niz 5 m;
34) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwnag brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym PU

§22.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym b-1PU ustala sie:

35) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow lubli
ustug;

36) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkdw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;

c) zakazuije sie realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
d) dopuszcza sie¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni

e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;

37) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
38) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
39) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;

b) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;
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c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b): nie wyzej niz 6 m;
40) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdwng brylg budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych;
c) dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi RU

§ 23.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi b-1RU, b-2RU, b-3RU, b-4RU,
b-5RU, b-6RU, b-7RU, b-8RU, b-9RU, b-10RU, b-11RU ustala sie:

41) podstawowe przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i hodowlanych;

42) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
43) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki funkcji podstawowe;j i funkcji uzupetniajgcej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do
innych obiektéw budowlanych;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacie budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkdw biurowych zwigzanych z obstugg produkciji rolnej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

44) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
45) szeroko$¢ elewacii frontowej budynku inwentarskiego — maksymalnie 25 m;
46) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnaciji budynkdw innych niz inwentarskie: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw inwentarskich: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkow innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 15 m;
d) wysokos¢ budynkéw inwentarskich: nie wyzej niz 12 m;
e) wysokos¢ dla budowli stuzacych przechowywaniu produktéw rolnych: nie wyzej niz 25 m;
47) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
RiZz

§24.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym b-1R/ZZ ustala sie:
48) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzia;
49) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
c) zakazuje sie niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
)

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, wzwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z

§ 25.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1Z, b-2Z ustala sie:
51) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
52) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci
b) dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych zwytaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZL
§ 26.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-1ZL, b-2ZL, b-3ZL, b-4ZL,
b-5ZL, b-6ZL, b-7ZL, b-8ZL, b-9ZL, b-10ZL, b-11ZL, b-12ZL, b-13ZL ustala sie:

53) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

54) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala sie lesne uzytkowanie terendw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZL/2z

§27.
Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1ZLIZZ, b-2ZL/ZZ ustala
sie:
56) przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig;
57) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie le$ne uzytkowanie terendéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, wzwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WP
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§28.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-1WP ustala sie:
58) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srddigdowych ptynacych;
59) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodlagdowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

c) zakazuije sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS

§29.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi b-1WS ustala sie:
60) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rddlgdowych stojacych;
61) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie zanieczyszczania Srodlgdowych wéd powierzchniowych stojacych;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WR

§ 30.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1WR, b-2WR,
b-3WR ustala sie.

62) przeznaczenie podstawowe: teren rowu;
63) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia i zasypywania rowow.
b) nakazuije si¢ oczyszczanie i udraznianie rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong rowow nalezy przeprowadzaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

d) dopuszcza sie skanalizowanie rowéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
e) dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych, o ktérych mowa w §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§31.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1KD(D), b-2KD(D), b-
3KD(D) ustala sie:

64) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
65) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
66) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- b-1KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KD(D) - zmienna w przedziale od 11,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- b-3KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
67) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§32.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-1KDW, b-2KDW, b-3KDW,
b-4KDW, b-5KDW, b-6KDW ustala sie:

68) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
69) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
70) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- b-1KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-2KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-3KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-5KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-6KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
71) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA Ill - ZYTNIA- SYMB. LIT. - ¢ — ZALACZNIK NR 3Ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym PU

§ 33.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym ¢-1PU ustala sie:

72) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lubli
ustug;

73) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkdw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;

c) zakazuije sie realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadow;
d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni

e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

74) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezpo$rednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
75) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;
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c) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlanej;
76) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego: nie wyzej niz 25 m;
b) wysokos¢ tymczasowych obiektdw budowlanych: nie wyzej niz 10 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
77) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brylg budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§ 34.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym c-1KD(L) ustala sie:
78) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
79) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
80) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym c-
1KD(L) - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
81) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA IV - ZYTNIA — SYMB. LIT. - d - ZALACZNIK NR 4Ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym MNU

§ 35.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym d-1MNU, d-2MNU, d-3MNU, d-
4MNU ustala sie:

84) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
85) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo — garazowe;j;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym d-1MNU dopuszcza sie
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy; zasady
ksztattowania zabudowy zagrodowe] zgodnie z zapisami pkt 4, 5 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

86) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
87) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;;
88) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos$¢ budynkdéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
89) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°%

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU/ZZ

§ 36.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi d-1MNU/ZZ, d-2MNU/ZZ, d-
3MNU/ZZ ustala sie:

90) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub/i ustugowej na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig;

91) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) tereny stanowigce uzupetnienie terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo — literowym d-
1MNU;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem lit. c);

c) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych do obstugi zabudowy: dojs¢, dojazdéw oraz sieci, urzadzen
i przytaczy infrastruktury technicznej;

d) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia terenu
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;
92) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 5% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
c) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
93) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 1,5 m.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UN
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§37.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
d-1UN ustala sie:

95) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
96) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

97) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)w ramach przeznaczenia uzupemiajagcego dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
98) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
99) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysoko$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
100) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdw nad gtéwng bryta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
12° do 45

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
RiZZ

§ 38.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi d-1R/ZZ, d-2R/ZZ, d-3R/ZZ,
d-4R/ZZ ustala sie:

101) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig;

102) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terendw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza sie pielegnacje i wiasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

c) zakazuije sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

Id: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt Strona 27



d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi Z/ZZ

§ 39.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi d-12/ZZ, d-2Z/ZZ ustala sie:
103) przeznaczenie podstawowe: teren zieler na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzig;
104) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodno$ci;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, wzwigzku zpotozeniem terenu elementarnego
w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
yANy 24

§ 40.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1ZL/ZZ ustala sie:
106) przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
107) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie lesne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku zpotozeniem terenu elementarnego
w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP

§41.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1WP, d-2WP, d-3WP, d-
4WP, d-5WP ustala sie:

108) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchniowych srddlgdowych ptynacych;
109) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodlgdowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

c) zakazuije sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WS

§42.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym d-1WS ustala sie:
110) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych stojacych;
111) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuije sie zanieczyszczania Srodladowych wéd powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
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§43.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym d-1KD(L) ustala sie:

112) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej
113) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
114) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- d-1KD(L) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

115) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§44.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi d-1KDW, d-2KDW, d-3KDW,
d-4KDW ustala sie:

116) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
117) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
118) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- d-1KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-2KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-3KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-4KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

119) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA V - CHODOW, STRZALA, ZYTNIA - SYMB. LIT. - e

- ZALACZNIK NR 5

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 45.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym e-1MNU, e-2MNU, e-3MNU, e-
4MNU, e-5MNU, e-6MNU, e-7TMNU, e-8MNU, e-9MNU, e-10MNU, e-11MNU, e-12MNU, e-13MNU, e-14MNU, e-
15MNU, e-16MNU, e-17MNU, e-18MNU, e-19MNU, e-20MNU, e-21MNU, e-22MNU, e-23MNU, e-24MNU, e-
25MNU, e-26MNU, e-27MNU, e-28MNU, e-29MNU, e-30MNU, e-31MNU ustala sie:

121) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
122) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;
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d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi e-3MNU, e-5MNU, e-
7MNU, e-12MNU, e-13MNU, e-16MNU, e-17MNU, e-18MNU, e-30MNU, e-31MNU dopuszcza sie
adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy; zasady
ksztattowania zabudowy zagrodowe] zgodnie z zapisami pkt 4, 5i 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

123) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
124) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
125) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
126) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwnag brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°;

c) dla budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachdéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU/ZZ

§ 46.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym e-1MNU/ZZ ustala sie:

127) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub/i ustugowej na obszarach
sz€zegolnego zagrozenia powodzig;

128) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) adaptuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych;
b) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkoéw;

c) dopuszcza sie realizacje niezbednych do obstugi zabudowy: doj$¢, dojazdéw oraz sieci, urzadzen
i przytaczy infrastruktury technicznej;

d) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych minimalizujgcych lub eliminujacych
skutki powodzi;

e) obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z potozenia terenu
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;
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129) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
130) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysoko$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
131) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UP

§47.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi e-1UP ustala sie:
132) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;
133) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

c)w ramach terenu elementarnego dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

134) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezpo$rednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

135) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
136) wysoko$¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
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e) wysokos¢ tymczasowych obiektdw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢), d) i €): nie wyzej niz 6 m;
137) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia pofaci od
12° do 45°;

- dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN

§ 48.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
e-1UN, e-2UN ustala sie:

138) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
139) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowe;j;

b) zabudowe ustugowg realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

140) szczegdIne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)w ramach przeznaczenia uzupemiajgcego dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezpo$rednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
141) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
142) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysoko$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
143) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkdw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
12° do 45
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- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

- dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym US

§ 49.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym e-1US ustala sie:
144) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji;
145) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje zabudowy
gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

c)w ramach terenu elementarnego dopuszcza sie realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placéw zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

146) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezpo$rednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

147) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
148) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) w przypadku realizacji dachdw ptaskich, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ dwie kondygnacje;
c) liczba kondygnaciji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
d) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9,5 m;
e) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
f) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. d), e) i f): nie wyzej niz 5 m;
149) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkdw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia pofaci od
12° do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

- dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym PU

§ 50.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym e-1PU ustala sie:
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150) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadoéw, magazynow lub/i
ustug;

151) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkdw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzecej;
c
d
e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;

zakazuije sie realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;
dopuszcza sie wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni

)
)
)
)

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

152) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezpo$rednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
153) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;
154) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;

b) wysokos¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. @) i b): nie wyzej niz 6 m;
155) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtdwng brylg budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§ 51.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
e-1RM, e-2RM ustala sie:

156) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;
157) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sig realizacje budynkdw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
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e) dopuszcza sie¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;

158) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 500 m?;
159) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
160) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnaciji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

d
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

)
c) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
) wysoko$¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
)
f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - ) nie wyzej niz 5 m;
161) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwnag brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
RiZz
§ 52.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym e-1RIZZ ustala sie:
162) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczeg6inego zagrozenia powodzig;
163) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza sie pielegnacje i wiasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
c) zakazuje sie niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
d) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym WP

§ 53.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym e-1WP ustala sie:
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164) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych ptynacych;
165) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rédladowych wod powierzchniowych
ptyngcych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

c) zakazuije sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(GP)

§ 54.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym e-1KD(GP) ustala sie:
166) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
167) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
168) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-1KD(GP) - zmienna w przedziale od 20,0 m do 33,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
169) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(Z)
§ 55.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(Z), e-2KD(Z) ustala
sie:
170) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j;
171) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
172) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- e-1KD(Z) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KD(Z) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
173) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§ 56.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(L), e-2KD(L), e-
3KD(L), e-4KD(L), e-5KD(L), e-6KD(L), e-7TKD(L), e-8KD(L), e-9KD(L) ustala sie:

174) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
175) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
176) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drdg:
- e-1KD(L) - 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- €-2KD(L) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-3KD(L) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-4KD(L) - zmienna w przedziale od 9,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-5KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-6KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-TKD(L) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- e-8KD(L) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;;

- €-9KD(L) - zmienna w przedziale od 4,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
177) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 57.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KD(D), e-2KD(D), e-
3KD(D), e-4KD(D), e-5KD(D), e-6KD(D), e-7KD(D), e-8KD(D), e-9KD(D), e-10KD(D), e-11KD(D) ustala sie:

178) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
179) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
180) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- e-1KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-3KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-4KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-5KD(D) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-6KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-7TKD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-8KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-9KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;;
- e-10KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-11KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
181) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 58.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi e-1KDW, e-2KDW, e-3KDW,
e-4KDW, e-5KDW, e-6KDW, e-7TKDW, e-8KDW, e-9KDW ustala sie:

182) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
183) przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;

184) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- e-1KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-2KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-5KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-6KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-TKDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-8KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- -9KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

185) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VI- PURZEC - SYMB. LIT. - g - ZALACZNIK GRAFICZNY NR 6

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 59.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym g-1MNU, g-2MNU, g-3MNU, g-
4MNU, g-5MNU, g-6MNU, g-7MNU ustala sie:

186) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
187) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo - garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi g-1MNU, g-2MNU, g-
3MNU, g-4MNU, g-5MNU, g-6MNU, g-7MNU dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej
z mozliwocig przebudowy i rozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami
pkt4,5i6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

188) szczegdIne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
189) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;j;
190) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d) wysoko$¢ budynkdéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
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e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
191) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie stosowanie dachoéw jednospadowych
o kacie nachylenia do 25° oraz dachdéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
R/ZZ

§ 60.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi g-1RIZZ, g-2R/ZZ ustala sie:

192) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy na obszarach szczegoinego zagrozenia powodzia;
193) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw funkcjonalnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) dopuszcza sig pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

c) zakazuije sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

)

d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z

§ 61.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi g-1Z, g-2Z, g-3Z ustala sie:
194) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
195) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci
b) dopuszcza sie pielegnacje i wtasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych zwytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
2L/2Z
§ 62.

D_Ia terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi g-1ZLIZZ, g-2ZL/ZZ ustala
sie:
196) przeznaczenie podstawowe: teren lasu na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia;
197) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie lesne uzytkowanie terenéw elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego
w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZL

§ 63.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi g-1ZL, g-2ZL, g-3ZL, g-4ZL,
g-5ZL, g-6ZL, g-7ZL, g-8ZL, g-9ZL, g-10ZL, g-11ZL, g-12ZL, g-13ZL, g-14ZL ustala sie:

198) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

199) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych: ustala si¢ leSne uzytkowanie terendw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§ 64.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym g-1KD(L) ustala sie:
200) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
201) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
202) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym g-
1KD(L) — zmienna w przedziale od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
203) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 65.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi g-1KDW, g-2KDW, g-3KDW
ustala sie:

204) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
205) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
206) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- g-1KDW - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- g-2KDW - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- g-3KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

207) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VI - JAGODNIA, TOPOREK — SYMB. LIT. - h - ZALACZNIK 7

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 66.

5.Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym h-4MNU, h-5MNU, h-
6MNU, h-8MNU, h-13MNU, h-14MNU, h-15MNU ustala sie:

208) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
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209) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-4MNU, h-
5MNU, h-6MNU, h-8MNU, h-13MNU, h-14MNU, h-15MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej
zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig przebudowy irozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy
zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 51 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

210) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
211) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
212) wysokos¢ zabudowy:

a)liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
213) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytq budynkoéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachdw ptaskich.

6. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym h-1MNU, h-2MNU, h-
3MNU, h-7MNU, h-9MNU, h-10MNU, h-11MNU, h-12MNU, h-16MNU, h-17MNU, h-18MNU ustala sie:

214) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
215) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-1MNU, h-
11MNU, h-12MNU, h-16MNU, h-17MNU, h-18MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej
zgodnie z zapisami pkt 5, 6 7;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;
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216) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
217) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi h-
1MNU, h-2MNU, h-3MNU, h-7MNU, h-9MNU, h-10MNU, h-11MNU, h-12MNU, h-16MNU, h-
17MNU, h-18MNU w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

218) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
219) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
220) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

u
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brylg budynkoéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potfaci od
20° do 45°

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachdw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§ 67.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym h-1KD(L) ustala sie:
221) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
222) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
223) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym h-
1KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
224) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 68.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym h-1KD(D) ustala sie:
225) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
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226) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
227) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym h-
1KD(D) - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
228) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 69.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi h-1KDW, h-2KDW, h-3KDW,
h-4KDW, h-5KDW, h-6KDW, h-7TKDW, h-8KDW, h-9KDW, h-10KDW, h-11KDW, h-12KDW, h-13KDW, h-
14KDW ustala sie:

229) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
230) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
231) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:

- h-1KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-2KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-3KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-4KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-5KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-6KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-TKDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-8KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-9KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-10KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-11KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-12KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-13KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- h-14KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

232) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA VIil - ZABOKLIKI - SYMB. LIT. - i - ZALACZNIK NR 8

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU
§70.

7. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-5SMNU, i-6MNU, i-7MNU, i-
8MNU, i-9MNU, i-10MNU, i-15MNU, i-16MNU ustala sie:

233) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;

234) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
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a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi i-SMNU, i-6MNU,
i-7TMNU, i-9MNU, i-10MNU, i-16MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowe;
zmozliwoscig przebudowy irozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej zgodnie
z zapisami pkt 4, 5i 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

235) szczegolne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
236) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
237) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysokos$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
238) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkoéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potfaci od
20° do 45°;

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

8. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym i-1MNU, i-2MNU, i-3MNU, i-
4MNU ustala sie:

239) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
240) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi i-1MNU, i-2MNU,
i-3MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 5, 6 7;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

241) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
242) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a) w zwigzku z potozeniem terendéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi i-
1MNU, i-2MNU, i-3MNU, i-4MNU w granicach strefy C otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie”
obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdéw
odrebnych;

243) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;
244) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
245) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytq budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachdw ptaskich.

9. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym i-11MNU ustala sie:
246) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
247) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

248) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
249) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a)w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo - literowym
i-11MNU w granicach strefy E otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

250) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,45 powierzchni dziatki budowlane;j;
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251) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;

d
e

) wysokos$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
252) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytq budynkow przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachdw ptaskich.

10. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym i-12MNU ustala sie:
253) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
254) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sie realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

255) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
256) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ochrony przyrody i $rodowiska:

a)w zwigzku z potozeniem terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo - literowym
i-12MNU w granicach strefy F otuliny rezerwatu ,Stawy Siedleckie” obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

257) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,09 powierzchni dziatki budowlane;j;
258) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnaciji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
259) usytuowanie, geometria i pokrycie dachdw:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;
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b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytq budynkoéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45

c)dla budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw
jednospadowych o kacie nachylenia do 25° oraz dachdw ptaskich;

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UP

§T71.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowymi i-1UP ustala sie:
260) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;
261) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

c) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

262) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw
budowlanych zwigzanych bezpo$rednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

263) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;
¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;;
264) wysokos¢ zabudowy:
a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 6 m;
f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. c), d) i €): nie wyzej niz 6 m;
265) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkéw:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia pofaci od
12° do 45°;
- dopuszcza sie realizacje dachow jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UN
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§72.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
i-1UN ustala sie:

266) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
267) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowac jako ustugi nieucigzliwe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

268) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)w ramach przeznaczenia uzupemiajagcego dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
269) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
270) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysoko$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
271) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdw nad gtéwng bryta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
12° do 45

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym PU

§73.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym i-1PU ustala sie:

272) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw lubl/i
ustug;

273) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo - garazowej oraz budynkdw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkciji zwierzecej;
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c) zakazuije sie realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;

d) dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni
uzytkowej budynku;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

274) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
275) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,0 powierzchni dziatki budowlane;;
276) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;

b) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych: nie wyzej niz 8 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b): nie wyzej niz 6 m;
277) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryta budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, 0 kacie nachylenia do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

- dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RM

§ 74.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
i-IRM ustala sie:

278) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;
279) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

280) zasady ochrony srodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymainie 500 m?;
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281) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
282) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkdw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;

d
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

)
c) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
) wysoko$¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
)
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - ) nie wyzej niz 5 m;
283) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdiuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;

- dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym R

§75.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym i-1R ustala sie:
284) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
285) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe w dniu wejscia w zycie planu z mozliwoscig prowadzenia robot
budowlanych;

b) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
c) dopuszcza sie realizacje wytacznie podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP

§76.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1WP, i-2WP ustala sie:
286) przeznaczenie podstawowe: teren wdd powierzchniowych $rédlgdowych ptynacych;
287) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia brzegow i zanieczyszczania wody;

b) ustala sie, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wéd powierzchniowych
ptynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

c) zakazuije sie lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13 ust.1 pkt 6.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
ZL

§77.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym i-1ZL ustala sie:
288) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

289) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie leSne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
§78.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1KD(Z) ustala sie:
290) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
291) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
292) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym i-
1KD(Z) - zmienna w przedziale od 16,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
293) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§79.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym i-1KD(L) ustala sie:
294) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
295) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
296) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym i-
1KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
297) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 80.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi i-1KD(D), i-2KD(D), i-3KD(D),
i-4KD(D), i-5KD(D), i-6KD(D), i-7KD(D), i-8KD(D) ustala si¢:

298) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
299) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
300) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- i-1KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-2KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- i-3KD(D) - 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- i-4KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- i-5KD(D) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- i-6KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- i-TKD(D) - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- i-8KD(D) - zmienna w przedziale od 4,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
301) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 81.

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi i-1KDW, i-2KDW, i-3KDW, i-
4KDW, i-5KDW, i-6KDW, i-7TKDW, i-8KDW, i-9KDW, i-10KDW, i-11KDW, i-12KDW, i-13KDW, i-14KDW, i-
15KDW, i-16KDW, i-17KDW, i-18KDW, i-19KDW, i-20KDW ustala sie:

302) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
303) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
304) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- i*1KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i=3KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-4KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-5KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-6KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-=TKDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-8KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-9KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-10KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i11KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i~12KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i~13KDW - zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-14KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-15KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-16KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-17TKDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i~18KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i-19KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- i=20KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

305) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA IX — ZABOKLIKI-KOLONIA - SYMB. LIT. - j - ZALACZNIK NR 9

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 82.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym j-1MNU, j-2MNU, j-3MNU, j-
4MNU, j-5MNU ustala sie:

306) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
307) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi j-IMNU, j-2MNU, j-
3MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 5 i 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

308) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
309) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
310) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkoéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

)
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
311) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

)

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45%

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachdéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZL

§ 83.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi j-1ZL, j-2ZL ustala sie:

312) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
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313) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie leSne uzytkowanie terendw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 84.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym j-1KD(D) ustala sie:
315) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
316) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
317) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym j-
1KD(D) - zmienna w przedziale od 7,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
318) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 85.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi j-1KDW, j-2KDW, j-3KDW
ustala sie:

319) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
320) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
321) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drdg:
- j*1KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- j-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- j~3KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

322) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA X — ZABOKLIKI — SYMB. LIT. - k - ZALACZNIK NR 10

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym PU

§ 86.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi k-1PU, k-2PU ustala sie:

324) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw lub/i
ustug;

325) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej oraz budynkdw zamieszkania zbiorowego;

b) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu produkciji zwierzecej;
c) zakazuje sie realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadéw;

d) dopuszcza sie wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
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e) nieprzekraczajacej 10% powierzchni uzytkowej budynku;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoinymi, przepisami
odrebnymi;

326) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a)dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1500 m?;
327) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,6 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywnos¢ zabudowy — minimalnie 0,2 maksymalnie 2,4 powierzchni dziatki budowlane;;
328) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego: nie wyzej niz 12 m;

b) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw budowlanych: nie wyzej niz 8 m;

c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i b): nie wyzej niz 6 m;
329) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtdéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéow nad gtéwng brylg budynkéw: dach symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy, 0 kacie nachylenia do 45°,

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;

- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym Z

§87.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym k-1Z ustala sie:
330) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
331) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci
b) dopuszcza sie pielegnacje i wiasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

c) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych zwylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13

ust. 1 pkt 6.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
ZL
§ 88.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowym k-1ZL ustala sig:
332) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
333) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie leSne uzytkowanie terenéw
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
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§ 89.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym k-1KD(Z) ustala sie:
334) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
335) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
336) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym k-
1KD(Z) — zmienna w przedziale od 15,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

337) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XI - TOPOREK — SYMB. LIT. - | - ZALACZNIK NR 11

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym MNU

§ 90.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym I-IMNU ustala sie:
338) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
339) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazoweyj;

c) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

340) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
341) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
342) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d

e

) wysoko$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
343) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:
a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°;
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c) dla budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachdéw ptaskich.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XIl - JAGODNIA, GOLICE — SYMB. LIT. - m — ZALACZNIK NR 12

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§91.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym m-1MNU, m-2MNU, m-3MNU,
m-4MNU ustala sig:

344) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
345) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi m-1MNU, m-2MNU,
m-4MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy
i rozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej zgodnie z zapisami pkt 4, 5 i 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

346) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
347) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlane;;
348) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;

)
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 6 m;
349) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

)

a) kierunek gtdwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°%

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym RM
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§92.

Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym
m-1RM ustala sie:

350) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;
351) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowac jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza sie maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

352) zasady ochrony srodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymainie 500 m?;
353) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
354) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkdw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw innych niz inwentarskie: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos¢ budynkdw inwentarskich: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;

f) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - €) nie wyzej niz 5 m;
355) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkdw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtdwnag brytg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny, dwuspadowy
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtowng bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°;

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych;
- dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich.
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym Rz
§93.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym m-1Rz ustala sie:

356) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z zakazem zabudowy;
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357) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: zakazuije sie lokalizacji zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)
§94.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym m-1KD(L) ustala si¢:
358) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
359) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
360) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym m-
1KD(L) - zmienna w przedziale od 8,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
361) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 95.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi m-1KD(D), m-2KD(D), m-
3KD(D), m-4KD(D) ustala si¢:

362) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
363) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
364) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- m-1KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-2KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-3KD(D) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-4KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
365) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW

§ 96.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi m-1KDW, m-2KDW, m-
3KDW, m-4KDW ustala sie:

366) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
367) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
368) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- m-1KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-2KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-3KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- m-4KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

369) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA XIil - GOLICE, GOLICE-KOLONIA — SYMB. LIT. - n

- ZALACZNIK NR 13

Ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§97.
Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi n-1MN, n-2MN ustala sie:
370) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
371) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace;

b) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacie budynkdéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

372) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,1 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
373) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i d): nie wyzej niz 4 m;
374) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 20° do 45°.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 98.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowym n-1MNU, n-2MNU, n-3MNU, n-
4MNU, n-5MNU, n-6MNU, n-7MNU, n-8MNU, n-OMNU, n-10MNU, n-11MNU, n-12MNU, n-13MNU, n-14MNU,
n-15MNU, n-16MNU, n-17MNU, n-18MNU, n-19MNU, n-20MNU, n-21MNU, n-22MNU, n-23MNU, n-24MNU, n-
25MNU, n-26MNU ustala sie:

375) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
376) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;
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b) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie realizacje budynkéw
zabudowy gospodarczo — garazowej;

c) dopuszcza sig realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo — literowymi n-1MNU, n-2MNU, n-
3MNU, n-4MNU, n-5MNU, n-6MNU, n-7MNU, n-8MNU, n-9MNU, n-10MNU, n-11MNU, n-12MNU, n-
13MNU, n-14MNU, n-15MNU, n-16MNU, n-17MNU, n-18MNU, n-19MNU, n-20MNU, n-21MNU, n-
22MNU, n-23MNU, n-24MNU, n-25MNU, n-26MNU dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscig przebudowy irozbudowy; zasady ksztattowania zabudowy zagrodowej
zgodnie z zapisami pkt 4, 5 6;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

377) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
378) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
379) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos$¢ budynkdw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
380) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brylg budynkéw przeznaczenia podstawowego: dachy
symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°;

c) dla budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
0 kacie nachylenia do 25° oraz dachdéw ptaskich.

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UN

§99.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo-literowym n-1UN ustala sie:
381) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug nieuciazliwych;
382) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dodatkowo wramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow
zabudowy gospodarczo — garazowej;

b) zabudowe ustugowa realizowa¢ jako ustugi nieucigzliwe;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogolnymi, przepisami
odrebnymi;

383) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
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a)w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

b) zakazuije sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1200 m?;
384) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;

c) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;
385) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
c) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 8 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 6 m;
386) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdiuzsze;
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia pofaci od
12° do 45°;

- dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych;
- dopuszcza sie realizacje dachéw ptaskich.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZL
§ 100.
Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi n-1ZL, n-2ZL ustala sie:
387) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
388) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych: ustala sie le$ne uzytkowanie terenéw

elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(Z)
§101.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym n-1KD(Z) ustala sie:
389) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
390) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
391) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem cyfrowo — literowym n-
1KD(Z) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

392) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L)
§102.

Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KD(L), n-2KD(L), n-
3KD(L), n-4KD(L) ustala sie:

393) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
394) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
395) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- n-1KD(L) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-2KD(L) - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-3KD(L) - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-4KD(L) — zmienna w przedziale od 12,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;
396) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(D)
§ 103.

Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KD(D), n-2KD(D), n-
3KD(D), n-4KD(D), n-5KD(D), n-6KD(D), n-7KD(D), n-8KD(D), n-9KD(D), n-10KD(D), n-11KD(D), n-12KD(D),
n-13KD(D), n-14KD(D) ustala sie:

397) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
398) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
399) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- n-1KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-2KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-3KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-4KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-5KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-6KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-7KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-8KD(D) - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-9KD(D) - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-10KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-11KD(D) - zmienna w przedziale od 3,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-12KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-13KD(D) - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-14KD(D) - zmienna w przedziale od 6,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi;

400) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 104,

Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi n-1KDW, n-2KDW, n-3KDW,
n-4KDW, n-5KDW, n-6KDW, n-7TKDW, n-8KDW, n-9KDW, n-10KDW, n-11KDW, n-12KDW, n-13KDW, n-
14KDW, n-15KDW, n-16KDW, n-17KDW ustala sie:

401) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
402) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
403) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég:
- n-1KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-2KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-3KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-4KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-5KDW - zmienna w przedziale od 3,0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-6KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-7TKDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-8KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-9KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-10KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-11KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-12KDW - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-13KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-14KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-15KDW - 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-16KDW - zmienna w przedziale od 3,0 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- n-17KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala sie zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
404) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 105.
1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Siedice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Zatgcznik Nr 14 do Uchwaty

Rady Gminy Siedlce
zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY SIEDLCE W CZESCI OBREBOW GEODEZYJNYCH CHODOW, GOLICE, GOLICE-KOLONIA, JAGODNIA, NOWE OPOLE, OPOLE-
SWIERCZYNA, OSTROWEK, PURZEC, STRZALA, TOPOREK, ZABOKLIKI, ZABOKLIKI-KOLONIA, ZYTNIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiagzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z
2025 r. poz. 527) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Siedlce uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu:

Data naz“l/?s‘ll(?)lalbo O:E:Zc;:;le Rozstrzygniecie Wéjta w §prawie RozstrZ}"gnchie Rady' Gminy.w
Lp. wplywu nazwa Tresé uwagi ktbrego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(WYLOZENIE I)
Wylozenie planu do publicznego wglgdu w dniach od 2 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r. (wlgcznie). W czasie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (1. do dnia 9 grudnia 2023 r.) wplyneto 52 uwagi do projektu
planu.
Ja nizej podpisany nie wyrazam zgody na
przeprowadzenie drogi na dziafce 135
Zabokliki wedtug projektu nowego planu Dz. nr 135,
1 03.11.2023 | Osoba zagospodarowania terenu, poniewaz mamy juz Obreb X
’ r. fizyczna* uzgodniong i przeprowadzona wspdlng drogg z geodezyjny:
sasiadem ktory ma plan i projekt na budowg na Zabokliki
dzialce nr 141/3. Proszg o przychylne
ustosunkowanie si¢ do mojej prosby.
Zgtaszam uwagg do projektu miejscowego Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowanej poza obszarem opracowania
sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr planu.
XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28
listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie Dz or 131
gminy Siedlce w czg$ci obrgbow bbrqb ’
03.11.2023 | Osoba geodezyjnych Chodow, Golice, Golice- L
2. - . . geodezyjny: X
r. fizyczna* Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole- Golice-
P A olice
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzala, Kolonia
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia.
Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia
dziatki nr 131 w miejscowosci Golice-Kolonia
na teren przeznaczony pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Dziatka
potozona jest wzdtuz drogi, posiada dostgp do
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Imie i Oznaczenie . ‘. . - .
b, | Rostragmiede Wil nsprave | Koty Griny
L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego P g P P g Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
wszelkich mediow.
Whnoszg sprzeciw dotyczacy projektu planu Projekt planu przewiduje niezbedna liczbg drog
przestrzennego zagospodarowania w zapewniajaca obstuge dziatek budowlanych.
o 2 . Dz. nr 259/2
miejscowosci Strzata dziata nr 259/2.
09.11.2023 | Osoba L . Obreb
3. Poniewaz moja dziatka jest cala - X
r. fizyczna* S . . geodezyjny:
zagospodarowania, nie wyrazam zgody, zeby
H . . . : Strzata
przebiegaty dwie drogi przez moja dziatke.
Zglaszam sprzeciw, aby na dzialce w Dz. nr 181/8
4 14.11.2023 | Osoba Zaboklikach, przy ul. Parkowej, o numerze Obreb X
! r. fizyczna* 181/8, bedacej moja wlasnoscia powstala geodezyjny:
planowana droga. Zabokliki
W zwiazku z projektem zagospodarowania
terenu i wytyczenia drogi w miejscowosci
Zabokliki jako wlasciciel dziatek 133/1 nie
wyrazam zgody na taki projekt. Moja dziatka
graniczy z miejscowoscia Toporek i lezy obok
obszaru lesnego. Dziatka jest zbyt waska. Po Dz. nr 133/1
5 14.11.2023 | Osoba spetnieniu warunkow zabudowy tj. oddalenie Obrgb X
! r. fizyczna* si¢ od granicy lasu 12 m i od sasiedniej dziatki geodezyjny:
na budowg juz nic nie zostaje. Nie wyrazam Zabokliki
zgody na projekt zatoczki na mojej dzialce.
Taki projekt nie odpowiada mi poniewaz
stracg czg$¢ dziatki a pozostata czgs¢ bedzie
nie przydatna pod zabudowg.
Prosz¢ o uwzglednienie moich uwag
Ja nizej podpisana wlascicielka dziatki 879 Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
obrgb Chodow lezacy na granicy wsi Chodow zlokalizowanej poza obszarem opracowania
i Strzata przy ulicy Wesolej zwracam si¢ z planu.
prosby o powigkszenie obszaru terenu pod
zabudowe. Proszg rowniez o zmniejszenie Dz. nr 879
14.11.2023 | Osoba dOWe. T0S2¢ rowniez 0 zmnic) Obreb
6. powierzchni minimalnej dziatki pod - X
r. fizyczna* L - geodezyjny:
zabudowe. Obecnie minimalna dziatka na tym .
X . . . Chodéw
terenie wynosi 1500 m?, a w sasiedztwie w
miejscowosci Strzata Gm. Siedlce jest duzo
mniejsza. Proszg o pozytywne ustosunkowanie
si¢ do mojej prosby
W zwigzku ze zmiang miejscowego planu Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu zlokalizowanej poza obszarem opracowania
Golice Kolonia, proszg o naniesienie zmian planu.
dotyczacych przeznaczenia dziatek nr 195, Dz nr 195
196, 197 obreb Golice Kolonia, gmina Siedlce, 19'6 197 ’
15.11.2023 | Osoba wyn}kaj acych z przy]c;,tefgq przez gming Obreb
7. studium uwarunkowan i kierunkow X X
r. fizyczna* R . geodezyjny:
zagospodarowania przestrzennego. Zmiana .
. . . X Golice
dotyczy zaliczenia w/w dziatek do obszarow, X
A . R Kolonia
na ktorych rozmieszczone begda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ poprzez przetwarzanie
energii $wiatla sfonecznego o mocy
przekraczajacej 500 kW.
8. 17.11.2023 | Osoba Ja nizej podpisana nie wyrazam zgody na Dz. nr 258/2 X
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odcinacie nam dojazd do pozostatej czgsci
dziatki gdzie planowali§my w przysztosci
kanalizacjg. Jestesmy zmuszeni do szamba, a
my kanalizacj¢. JesteSmy niezadowoleni z
obecnych planéw. W zwiazku na
zapotrzebowanie tego rejonu na droge
dojazdowa do innych dzialek mozemy zgodzi¢
si¢ na udostgpnienie naszej dziatki nr 258/2 na
wysokosci granicy dziatki 258/3 wzdtuz
ogrodzenia i to nie bedzie kolidowato z
wygraniczeniem dziatki i zagrozeniem zycia
np. wypadkiem tuz po wyjsciu z domu.

Data naz“lr?slll(?)lalbo 0;;:::::” Rozstrzygnigcie VYéjta w §prawie Rozstrz;_/gnigcie Rady. Gminy.w
Lop. wplywu nazwa Tres¢ uwagi Ktorego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
r. fizyczna* przeprowadzenie drogi na mojej dziatce nr Obrgb
258/2 we wsi Strzata woj. mazowieckie. geodezyjny:
Strzala
Whnoszg¢ sprzeciw dotyczacy zmiany projektu Projekt planu przewiduje niezbg¢dna liczbe drog
przestrzennego zagospodarowania w zapewniajaca obstuge dziatek budowlanych.
miejscowosci Strzata nr dziatki 294. Dz. nr 294
9 20.11.2023 | Osoba Adres posesji Strzata Siedlecka 114. Swoj Obreb X
’ r. fizyczna* sprzeciw motywujg, poniewaz cata dziatka jest geodezyjny:
zagospodarowana i w cato$ci jest mi Strzata
potrzebna. Nie wyrazam zgody, zeby
przebiegaty dwie drogi przez moja dziatke
Nie wyrazam zgody na poszerzenie pasa
drogowego kosztem mojej dziatki nr. 311
potozonej w miejscowosci Strzata.
Ponadto zwracam si¢ z pro$ba o ustalenie linii
zabudowy w odleglosci 4 metrow od wyzej
wymienionego pasa drogowego. Dz nr 311
1o, | 20-11.2023 | Osoba Jestem wlascicielem dzialek 311, 313, 314, Obreb X
r. fizyczna* S A geodezyjny:
315, zwezenie pasa drogowego i linii Strzala
zabudowy umozliwia mi budowe budynku
mieszkalnego. Wyzej wymienione dziatki s3
bardzo waskie, wigc co za tym idzie, jest to
minimalna szerokos$¢ pod zabudowg budynku
mieszkalnego
My nizej podpisani nie wyrazamy zgody na
przeprowadzenie planowanej drogi przez
dziatke nr 258/2 we wsi Strzata w
Wwyznaczonym przez panstwa miejscu 2 m od
$ciany budynku z czego wynika, zostang
podwazenia podwalin. W zwigzku z tym nie
wyrazamy zgody na przeprowadzenie drogi w
tym miejscu lub blisko niemal identycznej, tak
jak panstwo opracowali plan z dnia 16 listopad
2023. Dolaczam tez dokument ze Starostwa
Powiatowego o istniejacym garazu blaszak,
ktory st'01 na \yylew0§ betqnowe] mocno Dy nr 258/2
22.11.2023 | Osoba zakotwiczonej, planujac wjazd w ulicg Obreb
1. panstwo nie uj¢li na planach. Dodatkowo po L X
I. fizyczna* . - - geodezyjny:
przeprowadzeniu drogi w tym miejscu, Strzala
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Data naz“lr?slll(?)lalbo 0;;:::::” Rozstrzygniecie VYéjta w §prawie Rozstrz;_/gnigcie Rady. Gminy.w
Lop. wplywu nazwa Tres¢ uwagi Ktorego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
Oczywiscie za porozumieniem obu stron i
informacja jak ona ma przebiega¢ po
opracowaniu nowych planow. Chcemy tez
godnie zy¢ we wlasnym domu a nie na
skrzyzowaniu dwoch ulic tuz pod $cianami
domu, co w przysztosci grozi uszkodzeniem
budynku mieszkalnego jak i garazu stojacego
obok. W przysztosci planowalismy wjazd z
powigkszajaca si¢ rodzing, dostawi¢ klatke
schodowa na taras oraz $ciang szczytowq z
oddzielnym wejsciem i tym momencie
pozbawiacie mnie panstwo tej mozliwosci.
W zwiazku z przedstawionym planem Dz. nr 167/1
12 22.11.2023 | Osoba zagospodarowania przestrzennego nie Obreb X
: r. fizyczna* wyrazamy zgody na droge na naszej dzialce nr geodezyjny:
167/1 w Zaboklikach, przy ulicy Polnej. Zabokliki
Zwracamy si¢ z prosba o zmiang w projekcie
zagospodarowania przestrzennego dotyczaca
drogi wewngtrznej e-8KDW. Jestesmy
wlascicielami dziatek o nr ewidencyjnym 308 i
309. Sa to dwie sasiadujace ze soba dziatki
wchodzace w sklad tzw. ,,siedliska”. W planie
zagpspodarowama przegrzenyegg ] dz. 1r 308,
projektowana droga konczy si¢ z jednej strony 300
13 23.11.2023 | Osoba (lewa strona mapy) na granicy dziatki 308 i Obr¢’b X
: r. fizyczna* 309, czyli doktadnie w $rodku siedliska. dezviny:
Pozostawienie takiego stanu byloby zupetnie geodezyjny:
. . . . Strzata
niefunkcjonalne. W zwiazku z powyzszym
proponujemy aby te droge nieco skrocié i
zakonczy¢ na granicy naszej dziatki nr 309
oraz dziatki sasiada nr 310.
Prosimy o przychylno$¢ w rozpatrywaniu
wniosku.
Odwotuje¢ si¢ od planu zagospodarowania w
miejscowosci Zabokliki. Jestem wiadcicielem
dzialek Nr. 468, 469, 470, 471, 472, 473, ktore
powstaty z podziatu dziatek scalonych 220/10 i Dz. nr 468,
223/4; podzial zostat zatwierdzony przez 469, 470, 471,
14 23.11.2023 | Osoba Wojta Gminy Siedlce dn. 28.08.2023. Oraz 472,473 X
’ I. fizyczna* jestem wiascicielem dziatki Nr. 220/12 i 236/6. Obreb
Wszystkie wymienione dziatki sg ujete w geodezyjny:
planie zagospodarowania jako dziatki pod Zabokliki
zabudowe zagrodowa. Na takie rozwigzanie
nie wyrazam zgody. Prosz¢ o zmiang na tereny
pod zabudowg jednorodzinng.
Jestesmy wspotwlascicielami dziatki nr 217 Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
potozonej w miejscowosci Strzata. Dziatke ta Dz. r 217 zlokalizowanej poza obszarem opracowania
23.11.2023 | Osoba o . Obreb
15. nabylismy 07.09.2023 r. od ojca (RODO) w L X planu.
I. fizyczna* . . - geodezyjny:
drodze darowizny. Wnioskujemy o Strzal
A Y rzala
uwzglednienie tej dzialki w miejscowym
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j.
Nasza dziatka sasiaduje bezposrednio z
dziatkami Nr 201, 202, 1239, 1240, 204
zaprojektowanymi w planie zagospodarowania
przestrzennego jako tereny zabudowy
mieszkaniowej (w projekcie planu
zagospodarowania dziatki nr:201, 202, 203/1,
203/2, 204). Dziatka nr 217 potozona jest w
bardzo dobrej lokalizacji u zbiegu dwéch
projektowanych drog: drogi lokalnej e-8KD(L)
i drogi dojazdowej e-5SKD(D). Zaréwno my,
jak i nasi wspotmatzonkowie jestesmy
zatrudnieni poza rolnictwem i nie
utrzymujemy si¢ z prowadzenia gospodarstwa
rolnego. W 2024 roku zamierzamy dokona¢
zniesienia wspotwiasnosci poprzez podziat
nieruchomosci na dwie rowne czgsci.
Zamierzamy takze dokona¢ podziatu swoich
czg$ci na mniejsze dziatki w celu
zagospodarowania kilku dzialek na wiasne
potrzeby (budowa domow) oraz odsprzedazy
pozostatych (projekt podziatu w zataczeniu).
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszego
wniosku.

16.

24.11.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracam si¢ z prosba o zmiang przeznaczenia
dziatki nr 971/5 potozonej w Golicach, z drogi
na teren pod zabudowg jak bylo wczesniej (t¢
droge odkupitem).

Dz. nr 971/5
Obreb
geodezyjny:
Golice

17.

24.11.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracam si¢ z prosba o zmiang¢ przeznaczenia

dziatki nr 971/6 z drogi na teren pod zabudowe
mieszkaniowa potozonej w Golicach (t¢ droge

odkupitem).

Dz. nr 971/6
Obreb
geodezyjny:
Golice

28.11.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracamy si¢ ponownie z wnioskiem —
uwagg o zmiang przeznaczenia dziatek 136 i
133/2 potozonych w Toporku, stanowiacych
nasza wlasno$¢ z zagrodowej (rolnej) na
mieszkaniowa.

W/w dziatki sg sasiadujace ze soba i tworza
fizycznie jedng catos¢. Natomiast po wnikliwej
analizie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu zauwazylismy, ze
dziatka 136 zostata podzielona droga, gdzie
jedna czeg$¢ zmienita przeznaczenie na
mieszkaniowa a druga czgs¢ sasiadujaca z
dziatkg 133/2 nie zmienita przeznaczenia i
zostata jako zagrodowa (rolna). Rowniez
dziatka 133/2 nie zmienita przeznaczenia, na
co si¢ nie zgadzamy i wnioskujemy o zmiang

Dz. nr 136,
133/2
Obrgb
geodezyjny:
Toporek

Funkcje zaprojektowane na dziatkach, ktorych
dotyczy uwaga musza uwzglednia¢ przepisy
odrgbne wynikajace z form ochrony przyrody.
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Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga
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nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

przeznaczenia w/w dzialek w calo$ci na
mieszkaniowe.

W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na dziatce
136 widnieje droga. Jak wspominalismy wyzej
dziatki 136 i 133/2 stanowia fizycznie calosé,
nie ma migdzy nimi zadnej granicy. Dlatego
zwracamy si¢ z prosba o przesunigcie drogi o
szeroko$ci 6 metrow, tak zeby przebiegata
posrodku, biorac pod uwagg szerokos¢ obu
dzialek.

Jednoczesnie informujemy, ze sasiednie
dziatki sa w obecnym planie wlaczone do
zabudowy. Dzialka sasiadujaca z nasza dziatka
133/2 jest rowniez zabudowana.

Na spotkaniu, ktore odbyto si¢ 17.11.2023r. w
Urzgdzie Gminy Siedlce zglosili$my ustnie
swoje uwagi. Osoba przeprowadzajaca to
spotkanie nie umiata nam wyjasni¢ dlaczego
dziatka 136 zostata tak podzielona.
Nadmieniamy, ze od dnia 25.10.2011 r.
staramy si¢ o zmiang przeznaczenia tych
dzialek.

Prosimy o uwzglgdnienie naszych wnioskow -
uwag.

29.11.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Nie wyrazam zgody na poszerzenie drogi
kosztem mojej dziatki o numerze
ewidencyjnym 398/2 potozonej w
miejscowosci Strzata.

Dz. nr 398/2
Obreb
geodezyjny:
Strzala

20.

29.11.2023
I.

Osoba
fizyczna*

Wnosimy uwage do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce dotyczace dziatki 191/4 w
miejscowosci Zabokliki, ktorej jestesmy
wiascicielami.

W obecnym projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego teren
zabudowy jednorodzinnej na dzialce 191/4
zostat zmniejszony w stosunku do terenu
zabudowy jednorodzinnej oznaczonego w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce na tej dzialce.

W projekcie planu teren zabudowy na dziatce
191/4 jest rowniez krotszy niz na dziatkach
sasiadujacych tj nr 193 i 195 oraz w stosunku
do terenu zabudowy po drugiej stronie ulicy
Korczewskiej, co jest niezgodne z
obowigzujacym studium.

W zwigzku z powyzszym wnosimy o
przedtuzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z ustaleniami studium

Dz.nr 191/4
Obrgb
geodezyjny:
Zabokliki
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Uwagi

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce.

W zataczeniu wydruk fragmentu planu z
zaznaczeniem czg¢$ci naszej dziatki 191/4,
ktérej dotyczy ponizsza uwaga.

21.

30.11.2023
I.

Osoba
fizyczna*

Jestem wiascicielka dziatek o nr ewid. 219/2 i
220/2. Przedmiotowe dzialki sg o szeroko$ci
22 m. Obecnie posiadam opracowana
dokumentacj¢ na budowe budynku
mieszkalnego na przedmiotowych dziatkach.
Opracowany projekt budowy domu
jednorodzinnego przewiduje zlokalizowanie
budynku mieszkalnego w odlegtosci 5 m od
pasa drogowego. Zmniejszenie odlegtosci
granicy zabudowy od pasa drogowego w
planie zagospodarowania przestrzennego z 6 m
do 5 m pozwolitoby mi na racjonalne
wykorzystanie przedmiotowej nieruchomosci
(ze wzgledu na wymiary dzialek).

Ponadto biorac do uwagg istniejace
uwarunkowania przestrzenne - zabudowa na
dziatce o nr ewid. 220/3 - budynek
gospodarczy przylega do pasa drogowego,
natomiast budynek mieszkalny usytuowany w
odlegtosci mniejszej niz 6 m od pasa
drogowego - zmniejszenie odlegtosci granicy
zabudowy od pasa drogowego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 6 m do 5 m nie kolidowatoby
z istniejgcg w tym rejonie zabudowg.

Dz. nr 219/2,
220/2
Obreb

geodezyjny:
Strzala

Odlegtos¢ 6 m, w jakiej zostata wyznaczona
linia zabudowy jest minimalng odleglo$cia
wynikajaca z przepiséw odrgbnych.

22.

04.12.2023
r

Osoba
fizyczna*

Nie wyrazam zgody, aby na mojej dzialce 342
w Strzale byly wytyczone drogi szersze niz 5
m. Ma by¢ 3 tres¢ nieczytelna

Ponadto informuje, iz grunty pod droge musza
by¢ odptatnie nam zglaszane.

Nie wyrazam zgody, aby drogi byty
wytyczone na dziatkach 1210/6, 1210/5,
1210/4, 1210/3 w Strzale.

Dz. nr 342
Obreb
geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbe drog
zapewniajaca obstuge dziatek budowlanych.

23.

05.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Nie wyrazam zgody, aby na mojej dziatce nr
26-258/4 w miejscowosci Strzata przebiegaty
jakiekolwiek drogi, chodniki, ciagi
komunikacyjne.

Dz. nr 258/4
Obreb
geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbg drog
zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych.

24.

05.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracamy si¢ z pro$bg o dokonanie zmiany w
nowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Zabokliki, dot. Dziatki
nr ew. 298/3, ktorej jestesmy wilascicielami.
Wyzej wymieniona dziatka w obecnym planie
zagospodarowania przestrzennego jest
zaplanowana jako droga taczaca ul. Kwiatowa
z ul. Lakowa.

Powyzsza dziatka nie spelnia warunkéw drogi

Dz. nr 298/3
Obreb
geodezyjny:
Zabokliki
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uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

publicznej z uwagi na jej szeroko$¢, rosnace na
niej kilkunastoletnie drzewa oraz graniczenie z
domem i budynkami gospodarczymi sasiadow,
jak rowniez bardzo bliska odleglos¢ od
naszego domu.

Graniczenie sasiednich budynkow z
planowana droga zwigkszy natezenie hatasu i
emisj¢ spalin z pojazdow. Tym samym obnizy
nam komfort zamieszkania na naszej dzialce o
nr 295/3 oraz znacznie obnizy warto$¢
wszystkich naszych dziatek, tj.: 295/3, 298/6,
298/1.

Brak tej drogi nikomu nie utrudni ani nie
ograniczy dojazdu do swoich posesji. Poza
tym w listopadzie 2020 roku spotkali$my si¢ z
Wojtem Gminy Siedlce, Panem Henrykiem
Brodowskim w sprawie wykreslenia z planu
zagospodarowania przestrzennego planowanej
drogi na naszej dzialce. Pan Wojt odnidst si¢
przychylnie do naszej prosby. Nadmieniamy,
iz jest to juz kolejne podanie z tej sprawie,
ktora ciggnie si¢ od 07.04.2006 roku, kiedy to
ztozyliSmy pierwsze podanie.

25.

05.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracam si¢ z prosba o pozostawienie
dotychczasowego zagospodarowania dziatek o
numerach 226/9, 444/2 potozonych w
miejscowosci Zabokliki. W aktualnym mpzp
wyzej w. dziatki przeznaczone sa pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, tres¢
nieczytelna w projekcie planu zostaty
zmienione na teren pod zab. zagrodowa.
Prosz¢ o pozostawienie pierwotnego
przeznaczenia dziatek.

Dz. nr 226/9,
444/2
Obreb

geodezyjny:

Zabokliki

26.

05.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Whnoszg sprzeciw dotyczacy projektu planu
zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Strzata, dziatka nr 260,
poniewaz

moja dziatka jest cata zagospodarowana.
Nie wyrazam zgody, aby przez moja w/w
dziatke przebiegaly dwie drogi

Dz. nr 260
Obreb
geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbedng liczbe drog
zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych.

27.

06.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z wyltozeniem do wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlce obreb Zabokliki
od dziatki nr 31- 183/1 do numeru dziatki 31-
131 nie wyrazam zgody na zaprojektowang
droge i- 20KDW przebiegajaca przez moja
dziatke nr 175/13. Wnioskuj¢ o przesunigcie
drogi i-20KDW na granicg z dziatka nr 426,
ktora jest rowem melioracyjnym.

W zwiagzku z niewyrazeniem zgody przez
wiasciciela dziatki nrl81/8 na przebieg drogi

Dz. nr 175/13,
175/12,
179/16,
179/18
Obrgb

geodezyjny:
Zabokliki
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Uwagi

przez jego dziatkg wnioskuj¢ o przesuniecie tej
drogi na dziatke o nr 175/13, ktorej jestem
wiascicielem.

Proponowana przeze mnie zmiana lokalizacji
drogi bedzie si¢ skfadata z czgsci dzialek o nr
175/12 1 179/16 - ktora to dziatka jest
wlasnoscia sasiada (RODO). Drogg wspélnie
zaprojektowalismy, gdzie kazdy z nas
przekazatl po 3 m szerokosci swojej dziatki na
drogg. Proponuj¢ wytyczenie dalszej czgsci
drogi z dziatki nr 175/13 i dziatki 179/18,
takiej samej szerokosci. Wystarczy istniejaca
juz czgsciowo droge przedtuzyé do
projektowanej drogi przy dzialce nr 426.
Zobowiazuje si¢ wowczas przekazaé swoja 3m
czgs$¢ drogi nieodplatnie na rzecz Gminy.

28.

06.12.223
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z wytozeniem do wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlce obreb Zabokliki
od dzialki nr 31-183/1 do numeru dziatki 31-
131 nie wyrazam zgody na zaprojektowang
droge i-20KDW prze-biegajaca przez moja
dziatke nr 179/18.Wnioskuj¢ o przesunigcie
drogi i-20KDW na granicg z dziatka nr 426,
ktora jest rowem melioracyjnym.

W zwigzku z niewyrazeniem zgody przez
wiasciciela dziatki nrl81/8 na przebieg drogi
przez jego dziatkg wnioskuj¢ o przesunigcie tej
drogi na dziatke o nr 179/18, ktorej jestem
wlascicielem.

Proponowana przeze mnie zmiana lokalizacji
drogi bedzie si¢ sktadata z czgsci dziatek o nr
179/16 1 175/12 - ktora to dziatka jest
wlasnoscia sasiada (RODO). Drogg wspoélnie
zaprojektowali$my, gdzie kazdy z nas
przekazat po 3 m szerokosci swojej dziatki.
Proponuj¢ wytyczenie dalszej czgsci drogi z
dziatki nr 179/18 i dziatki 175/13, takiej same;j
szeroko$ci. Wystarczy istniejaca juz czgsciowo
drogg przedtuzy¢ do projektowanej drogi przy
dzialce nr 426. Zobowiazujg si¢ wowczas
przekaza¢ swoja 3m czgs$¢ drogi nieodptatnie
na rzecz Gminy.

Dz. nr 175/13,
175/12,
179/16,
179/18
Obreb

geodezyjny:
Zabokliki

29.

07.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Whioskuj¢ o przekwalifikowanie w catosci
ww. dziatek z rolnych na budowlane, ze
wzgledu na zapewnienie sobie i swoim corkom
odpowiedniego zaplecza mieszkalnego. W
mojej ocenie, fakt, iz wszystkie wczesniejsze
dziatki znajdujace si¢ po obu stronach drogi sa
budowlane jest dla mnie jako wlasciciela ww.
dzialek bardzo krzywdzace. Nadmieniam, ze

Dz. nr 128/1,
128/2, 128/3,
129
Obrgb
geodezyjny:
Kolonia
Zabokliki

Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu.
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Data naz“lr?slll(?)lalbo 0;;:::::” Rozstrzygniecie VYéjta w §prawie Rozstrz;_/gnigcie Rady. Gminy.w
Lop. wplywu nazwa Tres¢ uwagi Ktorego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
posiadane przeze mnie dziatki sa po obu
stronach utwardzonej drogi, a takze
doprowadzone sa do nich media, takie jak:
prad i woda. Ponadto od wielu lat ubiegam si¢
o przeksztalcenie moich dziatek, chociazby w
czgsci na budowlane i niestety za kazdym
razem dziatki te sa pomijane.
Miejscowy plan zagospodarowania Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
przestrzennego dla obszaru w miejscowosci zlokalizowanej poza obszarem opracowania
Zabokliki, dziatka nr 238/4 potozona przy Dz. nr 238/4 planu.
07.12.2023 | Osoba ulicy Kwiatowej 77. Obreb
30. . - X
r. fizyczna* Zglaszam uwagg do planu miejscowego w geodezyjny:
kwestii przeznaczenia dziatki proponowanej w Zabokliki
projekcie do zabudowy zagrodowej na zmiang
przeznaczenia do zabudowy jednorodzinnej.
W rejonie miejscowosci Strzata: DZ';é 52/?4/2’
3] 07.12.2023 | Osoba - wnosz¢ o usunigcie drogi e9KD(D); Obreb X
’ T, fizyczna* - wnoszg o mozliwo$¢ zabudowy przy granicy A .
dziatki. geodezyjny:
Strzala
Dotyczy dziatek ewidencyjnych nr 264/2 i Dz. nr 264/2,
07.12.2023 | Osoba 265/1 w rejonie migjscoqu’ci Strzata: 265/1
32. - wnoszg o usunigcie drogi egKD(D); Obreb X
r. fizyczna* R, . L
- wnosz¢ o mozliwo$§¢ zabudowy przy granicy geodezyjny:
dziatki. Strzata
W zwiazku z wytozeniem do publicznego Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
wgladu projektu miejscowego planu zlokalizowanej poza obszarem opracowania
zagospodarowania przestrzennego na terenie planu.
gminy Siedlce dla wsi Chodow sktadam zarzut
odnosnie braku zmiany planu dla dziatki 496/2
w miejscowosci Chodow.
Sktadatam wnioski 27.08.2003 roku oraz
09.06.2016 roku o przekwalifikowanie
wigkszej czgsci dziatki od strony ulicy Dz. nr 496/2
08.12.2023 | Osoba Sokotowskiej pod zabudoweg i ewentualnie Obreb
33. . o ; - X
r. fizyczna* dziatalno$¢ gospodarcza/ustugowa. Miatam geodezyjny:
odpowiedz, ze wniosek moj zostanie wzigty Choddéw
pod uwagg przy nastepnym planowaniu.
Po obu stronach dziatki znajdujg si¢ budynki
mieszkalne. Z jednej strony tuz przy mojej
dzialce, za$ z drugiej strony kilka dziatek
dalej. Naprzeciwko po drugiej stronie szosy
rozcigga si¢ Bar Chodowiak.
Nie rozumiem wykluczenia mojej dziatki z
dziatki budowlane;j.
Jako wiasciciele dziatki nr 746 potozonej w
Golicach nasuwa si¢ watpliwo$¢ czy mozliwa Dz. nr 746
34 08.12.2023 | Osoba bedzie rozbudowa, nadbudowa lub Obrgb X
: r. fizyczna* przebudowa istniejacego budynku geodezyjny:
mieszkalnego znajdujacego si¢ na Golice
przedmiotowej dzialce zgodnie z zapisami
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uwaga
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Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

projektu planu (§ S ust. 1 pkt 2,415 oraz §
107 pkt 2 litera d i e). Nadmieniamy, iz nie
jeste$my rolnikami i nie jest to zabudowa
zagrodowa. Budynek zlokalizowany jest w
odlegtosci okoto 0,70 m od granicy dziatki
W zwiazku z powyzszym prosimy o zmiang
zapisOw projektu planu w szczegodlnosci
dotyczacych naszej nieruchomosci o:
Dopisanie w § 5 ust. 1 pkt. 2 litera
¢ terenu oznaczonego symbolem cyfrowo -
literowym 11 MNU aby umozliwi¢
dopuszczenie budynkow w granicach dziatki;
2. Dopisanie w § 5 ust. 1 pkt 5, iz
,»(...) nadbudowa wytacznie w obrysie budynku
oraz rozbudowywanej czgséci zgodnie z
zapisami zawartymi w przepisach
szczegdlowych planu.”
3. W § 107 pkt 2 litera d zmiana zapisu na
,»(...) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej
zabudowy z mozliwo$cig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy; zasady (...)" aby byta
mozliwo$¢ adaptacji nie tylko istniejacej
zabudowy zagrodowe;j.
Whioskujemy o mozliwo$¢ przysztej adaptacji,
nadbudowy i ewentualnej rozbudowy naszego
istniejacego budynku mieszkalnego bez
ograniczen wyznaczong w projekcie
nieprzekraczalng linig zabudowy. Budynek jest
w dobrym stanie technicznym i bgdzie
zamieszkiwany jeszcze w dalszej przysztosci.
Dziatka jest waska i ogranicza mozliwo$¢
zmiany lokalizacji przyszlej zabudowy.

35.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o przedtuzenie
o mozliwie jak najwigksza dtugo$¢ terenu
budowlanego na mojej dzialce nr 183/7,
dziatka znajduje si¢ juz w planowanych
terenach budowlanych, ale jej wymiary nie
pozwalajg na zaplanowana inwestycje
(budowe budynku ustugowego pod
rozszerzenie mojej dziatalnosci gospodarczej).
Nadmieniam, iz dziatka znajduje si¢ wzdtuz
drogi powiatowej Siedlce - Korczew.
Planowana inwestycja przyniostaby wiele
korzysci rowniez dla Gminy Siedlce.

Dz. nr 183/7
Obrgb
geodezyjny:
Zabokliki

Funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub/i ustugowej wyznaczona
zostata zgodnie z zasiegiem kierunkow rozwoju
zabudowy okreslonych w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Siedlce.

36.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

Jestem wiascicielem dziatek nr 327/12 i nr
328/9 (Strzata), na ktorych wytyczono drogi:
e-10KD(D), e- SKD(D). Poniewaz planuj¢
podzieli¢ swoje dziatki na dziatki budowlane,
nie wyrazam zgody na realizacj¢
zaplanowanych drog, gdyz utrudniajg mi
podzial.

Dz. nr 327/12,
328/9
Obreb

geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbe drog
zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych.
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Imie i Oznaczenie . ‘. . - .
b, | Rostragmiede Wil nsprave | Koty Griny
L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego P g P P g Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
Proponujg, aby na dzialce nr 326, nalezacej
Gminy Siedlce a sasiadujacej z moimi
dziatkami, zaprojektowaé¢ droge dojazdowa do
powstajacych dziatek. Na gminnej dzialce nr
326 poprowadzony jest wodociag, dlatego
uwazam, ze dzialka ta najbardziej nadaje si¢ na
droge.
Proszg¢ o wylaczenie fragmentu dziatki nr Dz. nr 641/5
37 08.12.2023 | Osoba 641/5 z terenéw objetych planem Obreb X
’ r. fizyczna* zagospodarowania przestrzennego, ktore w geodezyjny:
tym planie oznaczone sg symbolem RM. Strzata
Proszg¢ o wylaczenie fragmentu dziatki nr Dz. nr 641/3
38 08.12.2023 | Osoba 641/3 z terenéw objetych planem Obreb X
’ r. fizyczna* zagospodarowania przestrzennego, ktore w geodezyjny:
tym planie oznaczone sg symbolem RM. Strzata
. . Dz. nr 641/6,
Proszg¢ o wylaczenie fragmentu dziatek nr 640
08.12.2023 | Osoba 641/6, 640 z terendw objetych planem
39. * . . Obreb X
r. fizyczna zagospodarowania przestrzennego, ktore w L
tym planie oznaczone sg symbolem RM geodezyjny:
) Strzala
W zwiazku z projektem zagospodarowania Projekt planu przewiduje niezbgdna liczbg drog
przestrzennego wsi Purzec sktadam uwagg co zapewniajacg obstuge dzialek budowlanych (w
do przeznaczenia czg$ci dziatki nr 96 i calej odniesieniu do dziatki nr 794, obrgb Purzec). Na
dziatki 794 na tereny publiczne. Dziatka 96 w czgsci dziatki ewidencyjnej nr 96 w obrgbie
czgsci przeznaczona na tereny publiczne Dz. nr 96, Purzec, w granicach opracowania projektu planu
stanowi droge dojazdowa do dalszej czgsci 794, przeprojektowano funkcj¢ na dzialce, ktorej
08.12.2023 | Osoba IO . . .
40. . fizvozna* dzialki i nie jest zasadne ani celowe ustalanie Obreb X dotyczy uwaga. Funkcja zabudowy
’ y na niej terenu publicznego. Prosze o geodezyjny: mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j
przeznaczenie dziatki w zakresie opracowania Purzec jest zgodna z kierunkami rozwoju zabudowy
na dziatk¢ mieszkaniowa. Sprzeciwiam sig¢ okreslonymi w Studium Uwarunkowan i
réwniez ustanowieniu drogi dojazdowej na Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
powierzchni dziatki 186/21 potozonej w Gminy Siedlce.
miejscowosci Zabokliki.
W zwiazku z projektem zagospodarowania
przestrzennego wsi Purzec sktadam uwage co
do przeznaczenia czgsci dziatki nr 96 i catej
dziatki 794 na tereny publiczne. Dziatka 96 w
czeg$ci przeznaczona na tereny publiczne 186/21
08.12.2023 | Osoba stanowi droge dojazdows do dalszej czesei Obreb
41. « dzialki i nie jest zasadne ani celowe ustalanie L X
r. fizyczna .. . geodezyjny:
na niej terenu publicznego. Proszg o . L2
. R . . Zabokliki
przeznaczenie dziatki w zakresie opracowania
na dziatke¢ mieszkaniowa. Sprzeciwiam si¢
réwniez ustanowieniu drogi dojazdowej na
powierzchni dziatki 186/21 potozonej w
miejscowosci Zabokliki.
zwracam si¢ z uprzejma prosba o rozpatrzenie Dziatka, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza
. . L Dz. nr 208/7 R . 4 X . .
. whniosku dotyczacego zmiany statusu mojej kierunkami rozwoju zabudowy mieszkaniowej
08.12.2023 | Osoba . . . Obreb . Lo . . .
42. . fizvozna* nieruchomosci, oznaczonej numerem codezyiny: X jednorodzinnej okreslonymi w Studium
’ ¥ ewidencyjnym 31-208/7 potozonej w obrgbie £ vy Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
. L X Zabokliki . .
ewidencyjnym nr 0031, w ramach projektu Przestrzennego Gminy Siedlce.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w
cze$ci obrebow geodezyjnych Chodow,
Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe
Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-
Kolonia, Zytnia.

Zgodnie z Obwieszczeniem nr
GPIB.6721.3.47.2019 o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czg$ci obrgbow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzala,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, dziatka o numerze 31-208/7 ma mie¢
status terenu zabudowy zagrodowej, jednak
zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang
przeznaczenia na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponizej
przedstawiam uzasadnienie tego wniosku:

1. Sasiedztwo doméow
jednorodzinnych: Na okolicznych dziatkach, w
oparciu o obecne zapisy planu
zagospodarowania, zostaly juz zrealizowane
inwestycje polegajace na budowie domow
jednorodzinnych. Zmiana statusu mojej
nieruchomosci na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bylaby zgodna
z istniejagcym krajobrazem i charakterem tej
cze$ci gminy. Pozwala na harmonijna
kontynuacj¢ zabudowy w kompozycji i w
formie zabudowy istniejacego otaczajacego
osiedla domow jednorodzinnych.

2. Bliskos¢ do miasta: Dziatka
znajduje si¢ w niewielkiej odlegloéci od
Siedlec, co sprawia, Ze proponowana zmiana
statusu doskonale wpisuje si¢ w ogolny
zrownowazony rozwoj miasta. Taka adaptacja
terenu do aktualnych potrzeb mieszkancéw
sprzyja harmonijnemu rozwojowi oraz
zwigksza atrakcyjno$¢ lokalizacji.

3. Planowane przekazanie
nieruchomos$ci synom: Mam dwoch synow,
ktorym zalezy na osiedleniu si¢ w Siedlcach.
Po uchwaleniu planu zagospodarowania
przestrzennego planuja wybudowacé na dziatce
domy jednorodzinne. Majac na wzgledzie, ze
nie posiadajg oni wyksztalcenia rolniczego, ani
nie prowadzg dziatalno$ci rolniczej, zmiana

ld: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

statusu dziatki na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej pozwoli im
zrealizowac te plany, a jednoczes$nie przyczyni
si¢ do powigkszenia spoteczno$ci
mieszkancow Gminy Siedlce.

4. Ochrona $rodowiska:
Nieruchomos$¢ nie posiada szczegdlnych
wartosci przyrodniczych czy rolniczych, co
sprawia, ze zmiana jej statusu nie bedzie miata
negatywnego wplywu na srodowisko. Nalezy
zaznaczy¢, ze niniejszy obszar objety zmiang
planu potozony jest poza obszarami
podlegajacymi ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody.

5. Skutki finansowe:
Zaproponowana zmiana obszaru wplynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na
budzet gminy Siedlce, poprzez zwigkszenie
dochodow z oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz z podatku od
nieruchomosci.

Z pelnym szacunkiem i gotowoscia do
udzielenia dodatkowych informacji, prosz¢ o
rozwazenie niniejszego wniosku oraz podjgcie
stosownych dziatan majacych na celu
dokonanie zmiany statusu mojej
nieruchomosci w projekcie. Jestem
przekonana, ze taka modyfikacja planu
zagospodarowania przestrzennego przyniesie
korzysci zarowno mnie, moim potomkom jak i
lokalnej spotecznosci, a takze umozliwi
sukcesywny, dalszy rozw¢j gminy Siedlce.

43.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

wnosz¢ nastepujace uwagi dla miejscowosci
Strzata:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ co najmniej jednej
publicznej drogi dojazdowej w terenie
el3MNU, rownoleglej do drogi e-11IKD(D)
pomiedzy ulicg e-2KD(L) a e-IKD(L) w
formie przejazdowe;j.

Niniejsze umozliwi bardziej racjonalne
wykorzystanie terenu w co najmniej dwoch
liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystania mozna skorzystaé¢
z przebiegu istniejacej juz linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-13MNU, e-2RM dopusci¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m.

W przedmiotowym terenie wystepuja dziatki
waskie. Brak takiego zapisu sprawi, ze nie

Dz. nr 490
Obreb
geodezyjny:
Strzata

W projekcie planu zaprojektowano droge w
uktadzie rownolegtym do drogi oznaczonej
symbolem 11KD(D). Zapisy projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ zabudowy na granicach
dziatek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

bedzie mozliwosci uzyskania odstgpstwa, czy
tez skorzystania z zapisow rozporzadzenia
ministra infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie. Nalezy podkreslic,
ze przy zapisach obowiazujacego dla tego
obszaru miejscowego planu mozliwe jest
sytuowanie zabudowy przy granicy,
ewentualnie otrzymanie

odstepstwa. Wprowadzenie zapiséw z
przedstawionego projektu planu miejscowego
W znaczacy sposob ograniczy mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek.

3. Na terenie e-13MNU, e-2RM skorygowac
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkow
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowe blizniaczg.

44.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

wnosz¢ nastepujace uwagi dla miejscowosci
Strzata:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ co najmniej jednej
publicznej drogi dojazdowej w terenie
e!3MNU, rownolegtej do drogi e-HKD(D)
pomigdzy ulica e-2KD(L) a e-IKD(L) w
formie przejazdowe;.

Niniejsze umozliwi bardziej racjonalne
wykorzystanie terenu w co najmniej dwoch
liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystania mozna skorzystaé¢
z przebiegu istniejacej juz linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-13MNU, e-2RM dopusci¢
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m.

W przedmiotowym terenie wystepuja dziatki
waskie. Brak takiego zapisu sprawi, Ze nie
bedzie mozliwos$ci uzyskania odstgpstwa, czy
tez skorzystania z zapisow rozporzadzenia
ministra infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie. Nalezy podkresli¢,
ze przy zapisach obowiazujacego dla tego
obszaru miejscowego planu mozliwe jest
sytuowanie zabudowy przy granicy,
ewentualnie otrzymanie odstgpstwa.
Wprowadzenie zapisOw z przedstawionego
projektu planu miejscowego w znaczacy
sposOb ograniczy mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek.

3. Na terenie e-13MNU, e-2RM skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkéw

Dz. nr 491
Obreb
geodezyjny:
Strzata

W projekcie planu zaprojektowano drogg w
uktadzie rownoleglym do drogi oznaczonej
symbolem 11KD(D). Zapisy projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ zabudowy na granicach
dziatek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowg blizniacza.

45.

08.12.2023
I.

Osoba
fizyczna*

Zglaszam sprzeciw, gdyz moja dziatka nr
519/8 (Chodow) nie jest ujeta w planie pod
zabudowg o co wnioskowatam wcze$niej.

Dz. nr 519/8
Obregb
geodezyjny:
Chodow

Uwaga dotyczy dziatki ewidencyjnej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania
planu.

46.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z ogloszeniem o wyloZzeniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Strzala
Wnoszg¢ nastgpujace uwagi:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ publicznej drogi
dojazdowej w terenie elIMNU, rownolegtej do
drogi E7KD(d) pomiedzy ulicg 2KD(L) a 5
KD(L) w formie przejazdowej, umozliwi to
bardziej racjonalne wykorzystanie terenu w co
najmniej 2 liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystana mozna skorzysta¢
z przebiegu istniejacej linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-UMNU, e-IRM dopuscié¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m. W przedmiotowym
terenie wystepuja dziatki waskie. Brak takiego
zapisu sprawi, ze nie bedzie mozliwosci
uzyskania odstgpstwa czy tez skorzystania z
zapisOw rozporzadzenia ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Nalezy podkresli¢, ze przy
zapisach obowiagzujacego dla tego obszaru
miejscowego planu mozliwe jest sytuowanie
zabudowy przy granicy, ewentualnie
otrzymanie odstgpstwa. Wprowadzenie
zapisow z przedstawionego projektu planu
miejscowego W znaczacy sposob ograniczy
mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych
dzialek.

3. Na terenie e-UMNU, e-IRM skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkow
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowe bliZzniaczg.

Dz. nr 428
Obreb
geodezyjny:
Strzata

W projekcie planu zaprojektowano drogg w
uktadzie rownoleglym do drogi oznaczonej
symbolem 7KD(D). Zapisy projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ zabudowy na granicach
dziatek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.

47.

11.12.2023
I.

Osoba
fizyczna*

Dotyczy dziatki: nr ewidencyjny 186/21
potozonej w miejscowosci Zabokliki.
Wnosimy uwage do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce dotyczace dziatki 186/21 w
miejscowosci Zabokliki, ktorej Jestesmy
wspotwlascicielami.

Zglaszamy sprzeciw w stosunku do
planowanej drogi przebiegajacej przez nasza

Dz. nr 186/21
Obreb
geodezyjny:
Zabokliki
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

wyzej wymieniong dziatke.

48.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Strzala
Wnosz¢ nastgpujace uwagi:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ publicznej drogi
dojazdowej w terenie elIMNU, rownolegtej do
drogi E7KD(d) pomiedzy ulica 2KD(L) a 5
KD(L) w formie przejazdowej, umozliwi to
bardziej racjonalne wykorzystanie terenu w co
najmniej 2 liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystana mozna skorzysta¢
z przebiegu istniejace;j linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-UMNU, e-IRM dopuscié¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m. W przedmiotowym
terenie wystepuja dziatki waskie. Brak takiego
zapisu sprawi, ze nie bedzie mozliwosci
uzyskania odstgpstwa czy tez skorzystania z
zapisOw rozporzadzenia ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Nalezy podkresli¢, ze przy
zapisach obowiazujacego dla tego obszaru
miejscowego planu mozliwe jest sytuowanie
zabudowy przy granicy, ewentualnie
otrzymanie odstgpstwa. Wprowadzenie
zapisow z przedstawionego projektu planu
miejscowego W znaczacy sposob ograniczy
mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych
dzialek.

3. Na terenie e-UMNU, e-IRM skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkow
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowe bliZzniaczg.

Dz. nr 428
Obreb
geodezyjny:
Strzata

W projekcie planu zaprojektowano droge w
uktadzie réwnoleglym do drogi oznaczonej
symbolem 7KD(D). Zapisy projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ zabudowy na granicach
dziatek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.

49.

08.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Strzata
Wnosz¢ nastgpujace uwagi:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ publicznej drogi
dojazdowej w terenie elIMNU, rownolegtej do
drogi E7KD(d) pomigdzy ulica 2KD(L) a 5
KD(L) w formie przejazdowej, umozliwi to
bardziej racjonalne wykorzystanie terenu w co
najmniej 2 liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystana mozna skorzystaé

Dz. nr 428
Obrgb
geodezyjny:
Strzata

W projekcie planu zaprojektowano droge w
uktadzie rownolegtym do drogi oznaczonej
symbolem 7KD(D). Zapisy projektu planu
dopuszczaja realizacj¢ zabudowy na granicach
dziatek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

z przebiegu istniejacej linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-UMNU, e-IRM dopuscié¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m. W przedmiotowym
terenie wystepuja dziatki waskie. Brak takiego
zapisu sprawi, ze nie bedzie mozliwosci
uzyskania odstgpstwa czy tez skorzystania z
zapisOw rozporzadzenia ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Nalezy podkresli¢, ze przy
zapisach obowiazujacego dla tego obszaru
miejscowego planu mozliwe jest sytuowanie
zabudowy przy granicy, ewentualnie
otrzymanie odstgpstwa. Wprowadzenie
zapisow z przedstawionego projektu planu
miejscowego w znaczacy sposob ograniczy
mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych
dzialek.

3. Na terenie e-UMNU, e-IRM skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkow
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowe bliZzniaczg.

50.

13.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiagzku z obwieszczeniem o wyltozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbow
geodezyjnych m.in dla miejscowosci Strzata,
Wnosz¢ nastepujace uwagi:

1. Wprowadzi¢ lokalizacj¢ co najmniej jednej
publicznej drogi dojazdowej w terenie
elSMNU, réwnolegtej do drogi e-9KD(L)
pomigdzy ulicg e-4KD(L) a e-3KD(L) w
formie przejazdowe;j.

Niniejsze umozliwi bardziej racjonalne
wykorzystanie terenu w co najmniej dwoch
liniach zabudowy. W celu bardziej
racjonalnego wykorzystania mozna skorzysta¢
z przebiegu istniejacej juz linii wysokiego
napigcia do trasowania drogi.

2. Na terenie e-15MNU i terenach
mieszkaniowych dopusci¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa
bezposrednio przy granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5 m.

W przedmiotowym terenie wystgpuja dziatki
waskie. Brak takiego zapisu sprawi, ze nie
bedzie mozliwos$ci uzyskania odstgpstwa, czy
tez skorzystania z zapisow rozporzadzenia

Dz. nr 240
Obrgb
geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbe drog

zapewniajaca obstuge dziatek budowlanych.
Zapisy projektu planu dopuszczaja realizacjg
zabudowy na granicach dzialek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

ministra infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie. Nalezy podkreslic,
ze przy zapisach obowiazujacego dla tego
obszaru miejscowego planu mozliwe jest
sytuowanie zabudowy przy granicy,
ewentualnie otrzymanie odstgpstwa.
Wprowadzenie zapisOw z przedstawionego
projektu planu miejscowego w znaczacy
sposob ograniczy mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek.

3. Na terenach mieszkaniowych e-1SMNU
skorygowac¢ zapisy dotyczace formy zabudowy
budynkow mieszkalnych jako wolnostojace,
umozliwiajac zabudowe blizniaczg.

51,

13.12.2023
r.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Strzala
Wnosz¢ nastgpujace uwagi:

1. Na terenach mieszkaniowych dopuscié
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m. W przedmiotowym
terenie wystepuja dziatki waskie. Brak takiego
zapisu sprawi, ze nie bedzie mozliwosci
uzyskania odstgpstwa czy tez skorzystania z
zapisOw rozporzadzenia ministra infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Nalezy podkresli¢, ze przy
zapisach obowiazujacego dla tego obszaru
miejscowego planu mozliwe jest sytuowanie
zabudowy przy granicy, ewentualnie
otrzymanie odstgpstwa. Wprowadzenie
zapisow z przedstawionego projektu planu
miejscowego W znaczacy sposob ograniczy
mozliwo$ci zagospodarowania istniejacych
dzialek.

2. Na terenach mieszkaniowych skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkoéw
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudoweg blizniacza.

Dz. nr 240
Obreb
geodezyjny:
Strzata

Projekt planu przewiduje niezbgdna liczbg drog

zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych.
Zapisy projektu planu dopuszczaja realizacje
zabudowy na granicach dzialek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojacej.

52.

13.12.2023
I.

Osoba
fizyczna*

W zwiazku z ogloszeniem o wylozeniu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Strzata
Wnosz¢ nastepujace uwagi:

1. Na terenach mieszkaniowych dopusci¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odleglosci ,5m. W przedmiotowym
terenie wystepuja dziatki waskie. Brak takiego

Dz. nr 246
Obrgb
geodezyjny:
Strzata

Zapisy projektu planu dopuszczaja realizacje
zabudowy na granicach dzialek.

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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Imie i Oznaczenie
Data nazwisko albo obszaru,
L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy w

rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

zapisu sprawia, ze nie bedzie mozliwosci
uzyskania z odstgpstwa czy tez skorzystania z
zapisoOw pozporzadzenia ministra
infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie. Nalezy podkresli¢,
ze przy zapisach obowiazujacego dla tego
obszaru miejscowego planu mozliwe jest
sytuowanie zabudowy przy granicy,
ewentualnie otrzymanie odstepstwa.
Wprowadzenie zapiséw z przedstawionego
projektu planu miejscowego w znaczacy
sposdOb ograniczy mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dziatek.

2.Na terenach mieszkaniowych skorygowaé
zapisy dotyczace formy zabudowy budynkoéw
mieszkalnych jako wolnostojace, umozliwiajac
zabudowe bliZzniaczg.

(WYLOZENIE II)
Wylozenie planu do publicznego wglgdu w dniach od 14 maja 2025 r. do 6 czerwca 2025 r. (wlgcznie). W czasie wyznaczonym na skiadanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 20 czerwca 2025 r.) wplynglo 14 uwag do projektu
planu.

Jako wspotwlasciciel dziatek 94 i 95 Z uwagi na szczego6lne uwarunkowania
potozonych w obrgbie Golice Kolonia w jednostka planistyczna F zostala przeniesiona do
gminie Siedlce, niniejszym zglaszam odrgbnej procedury planistyczne;j.
zastrzezenia i uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzala,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko - w zakresie dziatek gruntu nr 94 i
95 potozonych w obrebie Golice Kolonia i 94-0006
o WNOSZE o naniesienie nast¢pujacych zmian : 95-0006
soba . . ..
1 09.06.2025 fizyczna* - Usunigcie z projektu miejscowego planu X
zagospodarowania drogi wewnetrznej, ktorg (Obreb Golice
zaprojektowano na polaczeniu dzialek 94 1 95 Kolonia)
oraz w poprzek dziatki nr 95 - potozonych w
obrebie Golice Kolonia w gminie Siedlce;
- dostosowanie w planie zagospodarowania
zadrzewionej enklawy na dziatce nr 94 do
stanu faktycznego tj - usunigcia z planu
oznaczenia uzytku ,,Ls” z czg¢sci dziatki, na
ktorej lasu nie ma i nigdy nie byto i ktora od
daty nabycia tej dziatki na poczatku lat 90tych-
jako pola ornego - shuzy za drogg dojazdowa
do budynkow.
UZASADNIENIE
W projekcie miejscowego planu

20
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgéci obrebow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko na dziatkach 94 i 95 we wsi Golice
Kolonia zaplanowano drogg wewnetrzna, ktora
zlokalizowano od wschodniej strony
posadowionego na dzialce 94 budynku
mieszkalnego, pod oknami tego budynku na
potaczeniu dziatek 94 i 95 od drogi gminnej na
glebokos¢ okoto 115m.

Obie dziatki maja po okoto 40 metrow
szerokosci kazda (okoto 80m tacznie obie) i
cala swoja szerokoscia przylegaja do dziatki
gminnej, ktora stuzy jako droga.

Narzucanie w projekcie usytuowania drogi pod
oknami budynku mieszkalnego, ktory zostat
wybudowany przez moich dziadkéw w
szczerym polu, ponad 1 km od drogi
asfaltowej byt zamierzeniem celowym i
zalezalo im na ciszy i spokoju.

Wprowadzeni na grunt przed laty przez
pracownikéw Urzgdu Gminy Siedlce, najpierw
wytyczyli drogg - od zachodniej strony dziatki
94 (a nie od wschodniej), potem posadzili
ponad 6 tysigcy drzew i wybudowali siedlisko.
W dniu 28 maja 2025roku na konsultacjach w
siedzibie Urzgdu Gminy, w obecnosci Pana
Wojta, przedstawiciele firmy projektowe;j
zapewniali, ze do istniejgcego budynku nie jest
nam potrzebne wytyczanie drogi wewngtrznej
i zamieszczanie jej w planie
zagospodarowania. Droga ktora na planie
zaprojektowano ma prowadzi¢ do dziatek,
ktore by¢ moze kiedys, w przysztosci beda
wydzielane.

Zaprojektowanie tej drogi pod oknami
budynku mieszkalnego catkowicie stoi w
sprzecznos$ci z pkt 5 ustgpu 2 art.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gdyz godzi wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Twierdze tak, gdyz droga zawsze wplywa na
zdrowie mieszkafcow. A szczegodlnie taka
droga, ktora przebiega pod oknami. - vide
mieszkancy okolic autostrad.

Po co unieszczesliwia¢ wiaseiciela planujac
mu droge pod oknami je$li mozna ja
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

usytuowa¢ 40 metrow od budynku
mieszkalnego?! Przy tym nie uznano
faktycznego dostgpu do dziatki zabudowane;j!
Dodam tez, ze plan stworzono w oderwaniu od
realiéw, nikt najwyrazniej nie pofatygowat sig
na teren, ktoremu uktada plan, a plan ma
shuzy¢ mieszkancom, w szczegélnosci tym,
ktérzy juz tam mieszkaja, poprawia¢ ich
warunki mieszkaniowe, a nie rujnowaé
dorobek zycia i zdrowie.

To catkowite ignorowanie stanu faktycznego!
Kompletnie nie wzigto pod uwagg, ze na
projektowanej drodze znajduje si¢ gniazdo
bocianie, Ze na $rodku planowanej drogi
znajduje si¢ studnia zasilajaca budynek
mieszkalny (zadnych urzadzen
wodnokanalizacyjnych Gmina tu nie
zapewnia), oraz ze szambo ekologiczne ma
przeprowadzony w tym miejscu kanat
odpowietrzajacy.

Na dzialce nr 95 znajdujq si¢ nasadzenia i
uprawy rolne, ktorych uklad przewiduje
sytuowanie drogi przy wschodniej granicy
dziatki 95 , przy granicy z dziatkg 96. Z
niewyjasnionych przyczyn plan zaktada
przecigeie dziatki 95 w poprzek droga
wewngtrzng , ktora wewngtrzy charakter traci,
gdyz projektanci poprowadzili jg przez dziatki
94, 95, 96 1 97/2 tworzac drogg od drogi
gminnej do - drogi gminnej. Taka operacja na
gruntach indywidualnych wtascicieli narusza
konstytucyjne prawo wlasnosci . Z jakiego
powodu mam zapewnia¢ droge wiascicielowi
dziatki nr 96 i/lub innym w sytuacji gdy cata
szeroko$cig (ponad 4Qm) sasiednie dziatki
przylegaja do dziatki gminnej - drogowej lub
majg wytyczone swoje dojazdy? Nie ma tu
potrzeby zapewniania dostgpu do drogi
sasiadowi. Ani z dziatki 96 ani 97/2!

Projekt drogi na dziatkach 94 i 95 godzi
absolutnie w walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Pragng tez podkresli¢, ze coraz czgstsza w
ostatnim czasie stafa si¢ praktyka gmin
wyznaczania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego drog
wewngtrznych na nieruchomosciach
prywatnych. Stanowi to praktyke
napigtnowang w orzecznictwie Europejskiego
Trybunatu Praw Czlowieka juz kilkanascie lat
temu. W 6wczesnej praktyce nie wskazywano
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

jednak w planach miejscowych, czy
wyznaczane drogi maja charakter publicznych,
czy wewngtrznych, co powodowato w
praktyce watpliwosci odno$nie do ich statusu.
Obecnie w planach miejscowych wprost
wskazuje si¢, ze wyznaczane drogi sa drogami
wewngtrznymi. Co wigcej, wyznacza sig sie¢
drog wewnetrznych do obstugi duzych osiedli
mieszkaniowych, w tym do obshugi terenow o
funkcji ustugowej. W ten sposob
wykorzystujac nieruchomosci prywatne
konstruuje si¢ system komunikacji dla
okreslonego obszaru. Powoduje to ztudne,
pozorne przeswiadczenie, ze zapis planu
dotyczacy drogi wewnetrznej przewidzianej na
gruntach tylko prywatnych daje prawo do
korzystania z nich przez ogét uzytkownikow,
W tym inne osoby niz wiasciciele drogi
wewngtrzne;j.

Sady administracyjnej dostrzegaja, ze nie
moze by¢ tak, iz prywatne dziatki gruntu
przeznaczane sg pod drogi wewnetrzne
podczas, gdy z uwagi na ich potoZenie i
potaczenia z drogami publicznymi petnig one
w istocie funkcje drog publicznych, co stanowi
w istocie faktyczne wywlaszczenie (por.
wyrok NSA z dnia 11 pazdziernika 2016 r.;
sygn. akt II OSK 3314/14, wyrok NSAz dnia
21 wrze$nia 2017r., sygn. Il OSK 98/17,
wyrok WSA w Poznaniu z dnia 7 sierpnia
2019 r., sygn. akt IT SA/Po 482/19, wyrok
NSA z dnia 5 listopada 2019r, sygn. II OSK
3176/17, wyrok WSA w Krakowie z dnia 30
czerwcea 2020 r., sygn. IT SA/Kr 33/20; wyrok
WSA w Krakowie z dnia 5 listopada 2021 r,
sygn. IT SA/Kr 904/21, wyrok WSA w
Krakowie z dnia 21 lipca 2022r., sygn. 11
SA/Kr 463/22, wyrok WSA w Krakowie z
dnia 9 wrze$nia 2022 r., sygn. II SA/Kr
705/22; publ. CBOSA).

Sady podkreslaja, ze omawiana praktyka
prowadzi do przerzucania obowigzkéw gmin
na wiascicieli gruntéw prywatnych, gdyz jak
wynika z art. 8 ust. 2 ustawy o drogach
publicznych budowa, przebudowa, remont,
utrzymanie, ochrona i oznakowanie drog
wewngtrznych oraz zarzadzanie nimi nalezy do
zarzadcy terenu, na ktorym jest zlokalizowana
droga, a w przypadku jego braku, do
wlasciciela tego terenu.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

Orzecznictwo sadow administracyjnych,
analizujac granice wladztwa planistycznego
gminy w zakresie przeznaczania
nieruchomosci pod drogi wewnetrzne, zwraca
uwage zwlaszcza na sytuacje, w ktorych
nieruchomos$ci przeznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod
drogg wewngtrzng z praktycznego punktu
widzenia petnig funkcj¢ drog publicznych.
Narzucanie wlascicielowi dziatki, ktory ma
80m szerokosci dostgp do drogi publicznej(?)
czy dzialki drogowej nalezacej do gminy ,
parcelacji wlasnego gruntu z narzucaniem
przebiegu wewngtrznych przejazdow stanowi
w tym przypadku nadmierng ingerencje w
prawo wlasnosci i jest dzialaniem wadliwym,
w zaden sposob nie stuzy wlascicielom
nieruchomosci.

Przebieg drog wewnetrznych, dojazdowych
moze by¢ ustalany w decyzjach
administracyjnych, zatwierdzajacych podziat
nieruchomos$ci w przyszlosci. Zamieszczanie
w planie zagospodarowania przestrzennego
konkretnego przebiegu drogi wewnetrznej,
szczegolnie w sposob taki jak na skarzonym
projekcie, przy nieuwzglednieniu potrzeb i
praw mieszkancow i wlascicieli istniejacych
budynkow dzieje si¢ z krzywda dla tych
mieszkancow, oderwane jest catkowicie od
stanu faktycznego.

Droga planowana nie ma zadnego sensu
planistycznego. Nie ma zadnego uzasadnienia
dla tworzenia siatki drogowej. Brak
racjonalnych przestanek wytyczenia,
planowania i tym samym pozostawienia tej
drogi.

Projekt planu narusza réwniez konstytucyjne
prawo obywateli do rownego traktowania, a to
za przyktadem ponad dwu hektarowej dziatki
nr 93, przylegajacej tak jak dziatki 94, 95, 96
do drogi gminnej szerokoscia ponad 40m, na
ktorej jednak projekt planu nie narzuca
zadnego przebiegu drogi wewngtrznej.

Majac powyzsze na uwadze, proszg o
pozytywne rozpatrzenie moich uwag,
usunigcie z projektu drogi i uwzglgdnienie w
planie zagospodarowania istniejacego dojazdu
do budynku mieszkalnego na dzialce nr 94.

11.06.2025

Osoba
fizyczna*

Jako wspotwlasciciel dziatek 94 i 95
potozonych w obrgbie Golice Kolonia w
gminie Siedlce, niniejszym zglaszam

94-0006
95-0006

Z uwagi na szczego6lne uwarunkowania
jednostka planistyczna F zostala przeniesiona do
odrgbnej procedury planistyczne;j.
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terenie gminy Siedlce w czg$ci obrgbow
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko - w zakresie dziatek gruntu nr 94 i
95 potozonych w obrgbie Golice Kolonia i
WNOSZE o naniesienie nastgpujacych zmian :

- Usuniecie z projektu
miejscowego planu zagospodarowania drogi
wewnetrznej, ktora zaprojektowano na
potaczeniu dziatek 94 1 95 oraz w poprzek
dziatki nr 95 - potozonych w obrgbie Golice
Kolonia w gminie Siedlce;

- dostosowanie w planie
zagospodarowania zadrzewionej enklawy na
dzialce nr 94 do stanu faktycznego tj -
usuniecia z planu oznaczenia uzytku ,,Ls” z
czg$ci dziatki, na ktorej lasu nie ma i nigdy nie
byto i ktora od daty nabycia tej dziatki na
poczatku lat 90tych-jako pola ornego - stuzy
za drogg dojazdowa do budynkow.
UZASADNIENIE

W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgéci obrebow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko na dziatkach 94 i 95 we wsi Golice
Kolonia zaplanowano drogg wewnetrzna, ktora
zlokalizowano od wschodniej strony
posadowionego na dzialce 94 budynku
mieszkalnego, pod oknami tego budynku na
potaczeniu dziatek 94 i 95 od drogi gminnej na
glebokos¢ okoto 115m. Pod oknami mojego
domu.

Nie zgadzam si¢ z takim zaprojektowaniem
drogi wewngtrznej, nawet na wypadek
przysztego, niepewnego podziatu
geodezyjnego mojej nieruchomosci.

Nie jest zrozumiate, dlaczego projektanci chca
zmniejszy¢ warto§¢ mojej zabudowanej
nieruchomosci, utrudni¢ mi zycie i narazi¢
moje zdrowie. Na zdrowie moje ma wplyw juz

Data naz“lr?slll(?)lalbo 0;;:::::” Rozstrzygniecie VYéjta w §prawie Rozstrz;_/gnigcie Rady. Gminy.w
‘x . , rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .
L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
zastrzezenia i uwagi do projektu miejscowego | (Obregb Golice
planu zagospodarowania przestrzennego na Kolonia)
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

samo takie projektowanie.

Dlaczego w miejscu, ktore miato by¢ w moim
i zony zamierzeniu ostoja ciszy i spokoju, ktos
w bezmyslny sposob chee poprowadzi¢ droge
pod oknami budynku?

Obie moje dziatki maja po okoto 40 metrow
szeroko$ci kazda i cala swoja szeroko$cia
przylegaja do dziatki gminnej, ktora stuzy jako
droga. Dom moj wybudowany zostat 30 lat
temu zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
na podstawie stosownych pozwolen przy
granicy dziatki 94 i 95 zanim pojawit si¢
jakikolwiek plan zagospodarowania
przestrzennego.

Okoto roku 2012 zorientowali$my si¢ z zona,
ze dzialki nasze objgte sa planem
zagospodarowania przestrzennego, a w nim
zaplanowano drogg na potaczeniu naszych
dzialek i to w sposob nieuwzgledniajacy
posadowionych budynkéw mieszkalnego i
gospodarczego. Gdy uchwalano tamten plan
zagospodarowania, nie bylo strony
internetowej gminy Siedlce, nie byto tablicy
informacyjnej przy drodze gruntowej
/gminnej/ wiodacej do naszego domu, a zresztg
i tak do tej pory w naszej okolicy nie ma
zasiggu internetu. Wtedy w Urzedzie gminy
Siedlce urzgdnicy poinformowali nas, ze
bedzie nowy plan uchwalany i ,,8i¢ usunie t¢
droge”.

Obecnie nie ma juz mojej Zony, a ja mam duze
problemy ze wzrokiem i poruszaniem si¢. Nie
korzystam z komputerow i rzadko docieram do
tablicy ogloszen, a i tak byloby mi cigzko
odczyta¢ cokolwiek na tej tablicy. W takich
sprawach muszg liczy¢ na pomoc innych.
Ponad 30lat temu pracownicy Urzgdu Gminy
Siedlce, po zakupie tej nieruchomosci, pola
uprawnego, wprowadzili nas na grunt. Na
dzialce 94, od jej zachodniej strony,
wysadzanej brzozami istniata droga polna,
wyjezdzona przez pojazdy rolnicze i
wydeptana przez przeganiane zwierzgta. Droga
ta stuzyta nam i stuzy za dojazd do siedliska,
na wjezdzie od lat stoi brama wjazdowa. Na
wschod od tej drogi posadzilismy sosny. Na
planie jednak nikt tej drogi nie uwzglednit, Ba!
Oznaczono ja jako las!

W dniu 28 maja 2025roku na konsultacjach w
siedzibie Urzgdu Gminy, w obecnosci Pana
Waijta, przedstawiciele firmy projektowej
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Imie i Oznaczenie . ‘. . - .
Data nazwisko albo obszaru, Rozstrzygnigcie WO_]ta w §praw1e Rozstrz;_/gmgcle Rady. Gmmy.w

x . , rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .

L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

oswiadczyli bigdnie, ze do istniejacego
budynku nie jest nam potrzebne wytyczanie
drogi wewngtrznej i zamieszczanie jej w planie
zagospodarowania, a droga ktora na planie
zaprojektowano ma prowadzi¢ do dziatek,
ktore by¢ moze kiedy$, w przysztosci beda
wydzielane.

Zaprojektowanie tej drogi pod oknami
budynku mieszkalnego catkowicie stoi w
sprzecznos$ci z pkt 5 ustgpu 2 art.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gdyz godzi wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Po co unieszczgsliwia¢ wiasciciela planujac
mu drogg pod oknami jesli mozna ja
usytuowa¢ 35-40 metrow od budynku
mieszkalnego?! Przy tym nie uznano
faktycznego dostgpu do dziatki zabudowane;j!
Plan ten stworzono w oderwaniu od realiow,
nikt najwyrazniej nie pofatygowat si¢ na teren,
ktoremu uktada plan, a plan ma stuzy¢
mieszkancom, w szczegélnosci tym, ktérzy
juz tam mieszkaja, poprawia¢ ich warunki
mieszkaniowe, a nie rujnowac dorobek zycia i
zdrowie.

To catkowite ignorowanie stanu faktycznego!
Nie wzigto pod uwagg, Ze na projektowanej
drodze znajduje si¢ gniazdo bocianie, ze na
$rodku planowanej drogi znajduje si¢ studnia
zasilajaca budynek mieszkalny (zadnych
urzadzen wodnokanalizacyjnych Gmina tu nie
zapewnia), oraz ze szambo ekologiczne ma
przeprowadzony w tym miejscu kanat
odpowietrzajacy.

Na dzialce nr 95 znajduja si¢ nasadzenia i
uprawy rolne, ktorych uktad przewiduje
sytuowanie drogi przy wschodniej granicy
dziatki 95 , przy granicy z dziatkg 96. Z
niewyjasnionych przyczyn plan zaktada
przecigcie dziatki 95 w poprzek droga
wewnetrzng , ktora wewngtrzy charakter traci,
gdyz projektanci poprowadzili ja przez dziatki
94, 95, 96 1 97/2 i inne tworzac droge: od drogi
gminnej do - drogi gminne;j. Taka operacja na
gruntach indywidualnych wiascicieli narusza
konstytucyjne prawo wlasnosci . Z jakiego
powodu mam zapewnia¢ droge wiascicielowi
dziatki nr 96 i/lub innym w sytuacji gdy cala
szeroko$cia (ponad 40m) sasiednie dziatki
przylegaja do dziatki gminnej - drogowej lub
maja wytyczone swoje dojazdy? Nie ma tu

ld: 1D579095-B52B-4A5C-B527-49074D2A76B2. Projekt

27

Strona 27



L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

potrzeby zapewniania dostgpu do drogi
sasiadowi. Ani z dziatki 96 ani 97/2!

Projekt drogi na dziatkach 94 i 95 godzi
absolutnie w walory architektoniczne i
krajobrazowe.

Narzucanie wlascicielowi dziatki, ktory ma
80m szerokosci dostep do drogi publicznej(?)
czy dzialki drogowej nalezacej do gminy ,
parcelacji wlasnego gruntu z narzucaniem
przebiegu wewngtrznych przejazdow stanowi
w tym przypadku nadmierng ingerencj¢ w
prawo wlasnosci i jest dzialaniem wadliwym,
w zaden sposob nie stuzy wlascicielom
nieruchomosci.

Przebieg drog wewngetrznych, dojazdowych
moze by¢ ustalany w decyzjach
administracyjnych, zatwierdzajacych podziat
nieruchomosci w przysztosci. Zamieszczanie
w planie zagospodarowania przestrzennego
konkretnego przebiegu drogi wewnetrzne;j,
szczegOlnie w sposob taki jak na skarzonym
projekcie , przy nieuwzglednieniu potrzeb i
praw mieszkancow i wlascicieli istniejacych
budynkéw dzieje si¢ z krzywda dla tych
mieszkancow, oderwane jest catkowicie od
stanu faktycznego.

Droga planowana nie ma zadnego sensu
planistycznego. Nie ma zadnego uzasadnienia
dla tworzenia siatki drogowej. Brak
racjonalnych przestanek wytyczenia,
planowania i tym samym pozostawienia tej
drogi.

Projekt planu narusza rowniez konstytucyjne
prawo obywateli do rownego traktowania, a to
za przyktadem ponad dwu hektarowej dziatki
nr 93, przylegajace;j tak jak dziatki 94, 95, 96
do drogi gminnej szerokoscig ponad 40m, na
ktorej jednak projekt planu nie narzuca
zadnego przebiegu drogi wewngtrznej.

Majac powyzsze na uwadze, proszg o
pozytywne rozpatrzenie moich uwag,
usunigcie z projektu drogi zaplanowanej po
dziatkach 94 1 95 i uwzglednienie w planie
zagospodarowania istniejacego dojazdu do
budynku mieszkalnego na dzialce nr 94 po jej
zachodniej stronie.

09.06.2025

Osoba
fizyczna*

Bedac wiascicielem dziatki 96 w Golice
Kolonia, niniejszym sktadam zastrzezenia do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w obrgbie geodezyjnym Golice-

96-0006

(Obreb Golice
Kolonia)

Z uwagi na szczego6lne uwarunkowania
jednostka planistyczna F zostala przeniesiona do
odrgbnej procedury planistyczne;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

Kolonia, wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w zakresie dziatki 96 potozonej w
obrebie Golice Kolonia.

Nie zgadzam si¢ z propozycja poprowadzenia
drogi w poprzek mojej dziatki nr 96,
znajdujacej si¢ na Kolonii Golice. Nie nosz¢
si¢ z zamiarem podziatu mojej dziatki, a
pomyst zrobienia na niej drogi wewngtrznej
narusza moje prawo wilasnosci, istniejacy
dojazd z drogi gminnej do mojej dziakki,
obecnie i w przysztosci catkowicie zaspokaja
mozliwo$¢ komunikacji.

W szerszym aspekcie pomyst poprowadzenia
drogi o szerokosci 5 metrow i dlugosci ok.500
metrow, w poprzek i wokot sasiadujacych ze
sobg dzialek nr 94,95,96,97 niszczy
bezpowrotnie 25 aréw /2500 m?/ naturalnego
srodowiska. Jest to irracjonalne i karygodne.
Majac na uwadze powyzsze wnoszg o
usunigcie z powyzszego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
zaplanowanej drogi wewngtrznej w poprzek
dziatki 96, potozonej w obrgbie Golice
Kolonia gmina Siedlce.

Moim zdaniem widzac wzrastajaca ilos¢
zabudowywanych dzialek i powstate w
perspektywie potrzeby mieszkancow,
istotniejsze jest rozwazenie budowy
infrastruktury kanalizacyjno- wodociagowe;j.

06.06.2025

Osoba
fizyczna*

Wnosze o dopuszczenie w zabudowie
mieszkaniowo zagrodowej formy zabudowy tj.
zabudowy blizniaczej w przypadku budynku
mieszkalnego jednorodzinnego at. e 14 MNU i
e— 1SMNU

490-0026

(Obreb
Strzata)

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.

20.06.2025

Osoba
fizyczna*

e-mail:

Szanowni Panstwo,

W imieniu moich rodzicow - wiascicieli
dziatki nr 135/3 potozonej we wsi Zytnia
(gmina Siedlce), a takze swoim oraz mojego
brata, sktadam formalna i istotna uwage do
ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nasza rodzina jest wlascicielem tej dziatki od
co najmniej pigciu pokolen, a dzi$ - po ponad
25 latach oczekiwania - z bolem serca
stwierdzamy, ze zapisy projektu sa skrajnie
niesprawiedliwe i niezgodne z rzeczywistymi
potrzebami mieszkancow i wlascicieli terenu.
Tre$¢ uwagi:

Zglaszamy stanowczy sprzeciw wobec

135/3-0034

(Obreb
Zytnia)

Obszar opracowania projektu planu wynika z
podjetych uchwat intencyjnych.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

ograniczenia przeznaczenia dziatki 135/3 do
zaledwie 1/3 powierzchni pod zabudoweg
mieszkaniowa (ok. 3500-4500 m2), podczas
gdy dziatka ma powierzchnig ponad 9000 m?.
Whnosimy o zwi¢kszenie powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng do minimum 6000 m?, co
pozwoli naszej rodzinie na realizacj¢ planu
budowy trzech domoéw - dla mnie, naszych
rodzicow i brata - na dziatkach o powierzchni
ok. 2000 m? kazda, co jest absolutnym
minimum z uwagi na zachowanie przestrzeni,
prywatnosci i estetyki zagospodarowania.
Pozostate ok. 3000 m? planujemy przeznaczy¢
na dziatalno$¢ gospodarcza- nieucigzliwa, aby
moc wystartowaé na naszej ziemi z rodzinnym
biznesem. Konieczne jest wigc umozliwienie
zagospodarowania tej czgsci jako teren
inwestycyjny / ushugowy / przemystowy
lekkiego typu, np. z mozliwoscia
posadowienia hali namiotowe;j.

Uzasadnienie:

- Nasza rodzina czekala na mozliwos¢
zagospodarowania tego terenu przez ponad 25
lat, majac nadzieje, ze gmina umozliwi realne
wykorzystanie wlasno$ci zgodnie z interesem
spotecznym i rodzinnym.

- Teren od pokolen nalezy do naszej rodziny -
planujemy tam wroci¢ z calym zyciem i
dziatalno$cia gospodarcza.

- Obecne zapisy planu uniemozliwiaja
racjonalne zagospodarowanie dziatki,
ograniczajac jej funkcje do minimum - co jest
sprzeczne z zasada proporcjonalnosci i
prawem wlasnosci.

- Dodatkowo, czg$¢ dziatki zostata bezprawnie
zajeta przez stupy energetyczne, posadowione
przez zaktad energetyczny bez zgody i
odszkodowania - dzi$, ze wzgledu na
zasiedzenie, nie mozemy dochodzi¢ swoich
praw. I wlasnie ta czg$¢ dziatki zostata objeta
zabudowa, co catkowicie uniemozliwia
racjonalng realizacj¢ planu mieszkaniowego.
- Pomimo tak drastycznych ograniczen - gmina
nie wskazata zadnych obiektywnych przeszkod
prawnych ani $srodowiskowych, ktore
uniemozliwiatyby zmiang przeznaczenia
dzialki.

- W naszej ocenie obecne zapisy sa
nieadekwatne, krzywdzace i de facto niwecza
nasza wieloletnia inwestycj¢ w zycie na
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Data naz“lr?slll(?)lalbo 05;:::::” Rozstrzygniecie VYéjta w §prawie Rozstrz;_/gnigcie Rady. Gminy.w
Lop. wplywu nazwa Tres¢ uwagi Ktorego rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

wlasnym gruncie.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy powinien
uwzgledniaé potrzeby interesu publicznego
oraz prywatnego.

Zgodnie z Konstytucja RP (art. 21 i art. 64),
ochrona wlasno$ci prywatnej oraz prawo do jej
uzytkowania i rozporzadzania sa
gwarantowane kazdemu obywatelowi.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, planowanie
przestrzenne powinno uwzgledniac:

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- potrzeby mieszkaniowe i gospodarcze
ludnosci,

- zasady zréwnowazonego rozwoju.

Jesli nasza uwaga nie zostanie
uwzgledniona:

Potraktujemy to jako arbitralng i niezrozumiata
decyzj¢ organéw gminy, stojacg w
sprzecznosci z interesem lokalnych
mieszkancow i wlascicieli, oraz niezgodna z
zasadami racjonalnego gospodarowania
przestrzenia.

Nie mozemy zgodzi¢ sig, by po dziesigtkach
lat oczekiwania, jako rodzina zwigzana z ta
ziemig od co najmniej pigciu pokolen, nie
mogli na niej wybudowa¢ domow, ani
przenies¢ swojej dziatalno$ci. To nie tylko
niesprawiedliwos¢ - to razace naruszenie
podstawowych praw obywatelskich i
rodzinnych.

W przypadku nieuwzglednienia niniejszej
uwagi, podejmiemy dalsze kroki prawne, w
szczegolnosci:

- Zaskarzenie uchwaty Rady Gminy o
uchwaleniu planu miejscowego do Wojewody,
zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- W przypadku nieuwzglednienia skargi -
zlozenie skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z art. 101 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024
poz. 609),

- Podniesienie zarzutu naruszenia prawa
wlasnosci i zasady proporcjonalnosci
wynikajacej z Konstytucji RP, art. 21 i 64, w
tym:

- prawa do korzystania z wlasnosci,

- prawa do jej ochrony przed
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Imie i Oznaczenie . ‘. . - .
Data nazwisko albo obszaru, Rozstrzygnigcie WO_]ta w §praw1e Rozstrz;_/gmgcle Rady. Gmmy.w

x . , rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .

L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

nieproporcjonalng ingerencja wiadz lokalnych.
Zwracamy uwagg, ze plan miejscowy nie
moze by¢ aktem represji wobec wlasciciela, a
jego zapisy powinny by¢ konkretne,
uzasadnione i proporcjonalne, zgodnie z
wytycznymi orzecznictwa Naczelnego Sadu
Administracyjnego i zasadami dobrej
legislacji.

Wnosimy zatem:

O uwzglednienie naszej uwagi w calo$ci
poprzez:

- Zwigkszenie powierzchni dziatki nr 135/3
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowsa,
jednorodzinng do minimum 6000 m?, »
Umozliwienie zagospodarowania pozostatej
czgscei jako terenu ushugowego /
inwestycyjnego z dopuszczeniem hali.
Dziatam w imieniu moich rodzicow-
wiadcicieli dzialki nr 135/3 — (RODO), a takze
W imieniu swoim oraz mojego brata (RODO).
W razie potrzeby mogg przedstawic¢ stosowne
pelnomocnictwo lub inne dokumenty
potwierdzajace wolg i zgodg wszystkich stron.
Dodatkowo zataczam wyzej wymienionych do
tego maila, potwierdzajac nasze stanowisko
jako zgodne.

Uscislajac: Uwagi z poprzedniego maila
dotycza - projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgéci obrebow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice-
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, - projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego ustugi publiczne na terenie
gminy Siedlce w czgséci obrebu geodezyjnego
Golice, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Szanowni Panstwo,

W imieniu moich rodzicow-wlascicieli dziatki
nr 135/3 polozonej we wsi Zytnia (gmina
Siedlce), a takze swoim oraz mojego brata,
sktadam formalna i istotna uwage do
ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
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Data nazwisko albo obszaru, Rozstrzygnigcie WO_]ta w §praw1e Rozstrz;_/gmgcle Rady. Gmmy.w

x . , rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi .

L.p. wplywu nazwa Tresé uwagi ktorego Uwagi
uwagi jednostki dotyczy
organizacyjnej uwaga

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona

zagospodarowania przestrzennego.

Nasza rodzina jest wlascicielem tej dziatki od
co najmniej pigciu pokolen, a dzis - po ponad
25 latach oczekiwania - z bolem serca
stwierdzamy, ze zapisy projektu s skrajnie
niesprawiedliwe i niezgodne z rzeczywistymi
potrzebami mieszkaficow i wlascicieli terenu.
Tres¢ uwagi:

Zglaszamy stanowczy sprzeciw wobec
ograniczenia przeznaczenia dziatki 135/3 do
zaledwie 1/3 powierzchni pod zabudowe
mieszkaniowa (ok. 3500-4500 m2), podczas
gdy dziatka ma powierzchnie ponad 9000 m?.
Whnosimy o zwi¢kszenie powierzchni
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng do minimum 6000 m?, co
pozwoli naszej rodzinie na realizacj¢ planu
budowy trzech domow - dla mnie, naszych
rodzicow i brata - na dziatkach o powierzchni
ok. 2000 m? kazda, co jest absolutnym
minimum z uwagi na zachowanie przestrzeni,
prywatnosci i estetyki zagospodarowania.
Pozostate ok. 3000 m? planujemy przeznaczy¢
na dziatalno$¢ gospodarcza- nieucigzliwa, aby
moc wystartowac na naszej ziemi z rodzinnym
biznesem. Konieczne Jest wigc umozliwienie
zagospodarowania tej czgsci jako teren
inwestycyjny / ushugowy / przemystowy
lekkiego typu, np. z mozliwoscia
posadowienia hali namiotowe;.
Uzasadnienie:

- Nasza rodzina czekala na mozliwos¢
zagospodarowania tego terenu przez ponad 25
lat, majac nadzieje, ze gmina umozliwi realne
wykorzystanie wlasno$ci zgodnie z interesem
spotecznym i rodzinnym.

- Teren od pokolen nalezy do naszej rodziny -
planujemy tam wroci¢ z calym zyciem i
dziatalno$cia gospodarcza.

- Obecne zapisy planu uniemozliwiaja
racjonalne zagospodarowanie dziatki,
ograniczajac jej funkcj¢ do minimum - co jest
sprzeczne z zasada proporcjonalno$ci i
prawem wiasnosci.

Dodatkowo, czg$¢ dziatki zostata bezprawnie
zajeta przez stupy energetyczne, posadowione
przez zaktad energetyczny bez zgody
...TRESC PRZYSLONIETA PRZEZ
NAGEOWEK ... zabudowa, co catkowicie
uniemozliwia racjonalng realizacje planu
mieszkaniowego.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

- Pomimo tak drastycznych ograniczen - gmina
nie wskazata zadnych obiektywnych przeszkod
prawnych ani srodowiskowych, ktore
uniemozliwialyby zmiang przeznaczenia
dziatki.

- W naszej ocenie obecne zapisy sa
nieadekwatne, krzywdzace i de facto niwecza
nasza wieloletnig inwestycj¢ w zycie na
wilasnym gruncie.

Podstawa prawna:

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, plan miejscowy powinien
uwzglegdnia¢ potrzeby interesu publicznego
oraz prywatnego.

Zgodnie z Konstytucja RP (art. 21 i art. 64),
ochrona wlasno$ci prywatnej oraz prawo do jej
uzytkowania i rozporzadzania sa
gwarantowane kazdemu obywatelowi.
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, planowanie
przestrzenne powinno uwzgledniac:

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- potrzeby mieszkaniowe i gospodarcze
ludnosci,

- zasady zrownowazonego rozwoju.

Jesli nasza uwaga nie zostanie
uwzgledniona:

Potraktujemy to jako arbitralng i niezrozumiata
decyzj¢ organéw gminy, stojaca w
sprzecznos$ci z interesem lokalnych
mieszkancow i wlascicieli, oraz niezgodna z
zasadami racjonalnego gospodarowania
przestrzenig.

Nie mozemy zgodzi¢ si¢, by po dziesigtkach
lat oczekiwania, jako rodzina zwigzana z ta
ziemig od co najmniej pigciu pokolen, nie
mogli na niej wybudowaé¢ domow, ani
przenies$¢ swojej dziatalnosci. To nie tylko
niesprawiedliwo$¢ - to razace naruszenie
podstawowych praw obywatelskich i
rodzinnych.

W przypadku nieuwzglednienia niniejszej
uwagi, podejmiemy dalsze kroki prawne, w
szczegblnosci:

- Zaskarzenie uchwaty Rady Gminy o
uchwaleniu planu miejscowego do Wojewody,
zgodnie z art. 28 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

- W przypadku nieuwzglednienia skargi -
zlozenie skargi do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego, zgodnie z art. 101 ust. 1
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024
poz. 609),

- Podniesienie zarzutu naruszenia prawa
wlasnosci i zasady proporcjonalno$ci
wynikajacej z Konstytucji RP, art. 21 i 64, w
tym:

- prawa do korzystania z wlasnosci,

- prawa do jej ochrony przed
nieproporcjonalng ingerencja wiadz lokalnych.
Zwracamy uwagg, ze plan miejscowy nie
moze by¢ aktem represji wobec wlasciciela, a
jego zapisy powinny by¢ konkretne,
uzasadnione i proporcjonalne, zgodnie z
wytycznymi orzecznictwa Naczelnego Sadu
Administracyjnego i zasadami dobrej
legislacji.

Whnosimy zatem:

O uwzglednienie naszej uwagi w catosci
poprzez:

- Zwigkszenie powierzchni dziatki nr 135/3
przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniowa,
jednorodzinng do minimum 6000 m?, »
Umozliwienie zagospodarowania pozostatej
czes$ci jako terenu ustugowego /
inwestycyjnego z dopuszczeniem hali.
Dziatam w imieniu moich rodzicow-
wlascicieli dziatki nr 135/3 — (RODO), a takze
Ww imieniu twoim oraz mojogo brata (RODO).
W razie potrzeby mogg przedstawic¢ stosowne
pelnomocnictwo lub inne dokumenty
potwierdzajace wolg i zgodg wszystkich stron.
Dodatkowo zataczam wyzej wymienionych do
tego maila, potwierdzajac nasze stanowisko
jako zgodne.

20.06.2025

Osoba
fizyczna*

Uwagi do projektu planowania przestrzennego
dla gminy Siedlce dla wsi Strzata.

Nie wyrazamy zgody na przeprowadzenie
drogi przez nasza dziatke nr 342 we wsi
Strzata, ktora ma przebiega¢ od konca Strzaty
do ul. Dlugiej. Droga niech przebiega przez ...
nieczytelna tres¢ ... lokalng tam gdzie byt ...
nieczytelna tresc....dzialek przez Paniag B. ...
nieczytelna trescé ...

Jeszcze raz nie wyrazamy zgody na bezplatng
droge przez nasza dziatke nr 342 we wsi
Strzata.

342-0026

(Obre¢b
Strzata)

Projekt planu przewiduje niezbedng liczbg drog
zapewniajacg obstuge dziatek budowlanych.

06.06.2025

Osoba
fizyczna*

Wnosze o dopuszczenie w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej formy zabudowy tj.
zabudowy blizniaczej w przypadku budynku
mieszkalnego; e-13MNU

428-0026

(Obreb
Strzala)

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

06.06.2025

Osoba
fizyczna*

Dopuszczenie zabudowy blizniaczej w terenie
e-18MNU

354/2-0026
355/2-0026

(Obreb
Strzata)

X

Projekt planu przewiduje realizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustug w
formie wolnostojace;j.

17.06.2025

Osoba
fizyczna*

W sprawie uchylenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czeéci obrgbow
geodezyjnych Chodow, Golice, Golice
Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata,
Toporek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia,
Zytnia.

W zwiazku z planowang inwestycja polegajaca
na wytyczeniu drogi na dziafce nr 97/2,
potozonej w miejscowosci Golice-Kolonia,
ktorej jestem wilascicielka, stanowczo
sprzeciwiam si¢ takim dziataniom.

Nie wyrazam zgody na jakiekolwiek zajgcie
mojej nieruchomosci ani na jej uwzglednienie
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako terenu
przeznaczonego pod drogg. Planowana droga
ma przebiegaé bezposrednio przed moimi
oknami, co znaczaco wptynie na pogorszenie
warunkow Zzycia oraz obnizy warto$¢
nieruchomosci.

Pragng podkresli¢, ze nikt z urzgdu nie zwracat
si¢ do mnie z pro$bg o wyrazenie zgody na
takie rozwigzanie, ani nie zostalam
poinformowana o planach przebiegu drogi
przez mojq dziatkg. Takie dziatania naruszaja
moje prawa jako wiasciciela nieruchomosci.
Dodatkowo informujg, Ze nie zamierzam
sprzedawac ani dzieli¢ dziatki nr 97/2 na
mniejsze czgsci. Dziatka ta stanowi integralng
cato$é, a wszelkie proby jej podziatu lub
zmiany przeznaczenia s3 nieakceptowalne.
Zgodnie z art. 21 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej:

1. Rzeczpospolita Polska chroni wtasno$¢ i
prawo dziedziczenia.

2. Wywlaszczenie jest dopuszczalne jedynie
woweczas, gdy jest dokonywane na cele
publiczne i za stusznym odszkodowaniem.

W zwiazku z powyzszym, wszelkie dziatania
zmierzajace do zajecia mojej nieruchomosci
bez mojej zgody i bez zapewnienia stusznego
odszkodowania sg niezgodne

z Konstytucja RP.

Moj sprzeciw podzielaja rowniez sasiedzi -

97/2-0006

(Obregb Golice
Kolonia)

Z uwagi na szczegolne uwarunkowania
jednostka planistyczna F zostala przeniesiona do
odrgbnej procedury planistyczne;j.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

wlasciciele sasiednich czterech dziatek - ktorzy
roéwniez nie wyrazaja zgody na proponowany
przebieg drogi przez teren naszych poses;ji.

W zwiazKu z powyZszym wnosze¢ o:

1. Usunigcie dziatki nr 97/2 z projektu planu
jako terenu przeznaczonego pod drogg.

2. Zaniechanie wszelkich dziatan
prowadzacych do wywtlaszczenia lub
ograniczenia mojego prawa wiasnosci.

3. Uwzglegdnienie glosu mieszkancow i
znalezienie alternatywnego przebiegu drogi,
ktory nie bedzie ingerowat w tereny prywatne.
Proszg o pisemne potwierdzenie otrzymania
niniejszego pisma oraz o informowanie mnie o
dalszym przebiegu sprawy.

17.06.2025

Osoba
fizyczna*

Niniejszym sktadam sprzeciw wobec zapisow
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Golice Kolonia, dotyczacych
dziatki o numerze ewidencyjnym 416/7.
Zaprojektowana na mojej dziatce droga, na
ktora nie wyrazitam zgody, narusza moje
prawo wiasnosci oraz znaczaco pogarsza
warunki korzystania z nieruchomosci.
Planowana droga przebiega zbyt blisko
istniejacego budynku mieszkalnego - niemal
bezposrednio pod oknami - co wiaze si¢ z
ucigzliwo$ciami zwigzanymi z hatasem,
brakiem prywatnosci, spadkiem warto$ci
nieruchomo$ci oraz znaczng utratg
powierzchni uzytkowej dziatki.

Pragng podkresli¢, ze dziatka nr 416/7 stanowi
moja prywatng wlasno$¢, a wszelkie zmiany
jej przeznaczenia oraz ingerencje w jej obszar
powinny by¢ dokonywane zgodnie z
obowigzujacym prawem i przy poszanowaniu
praw wlasciciela.

W zwiazku z powyzszym wnosz¢ o zmiang
zapisow planu w taki sposob, aby
projektowana droga nie przebiegala przez
dziatke nr 416/7 ani nie naruszata jej obecnego
ksztattu i przeznaczenia. Proszg o pisemne
potwierdzenie otrzymania niniejszego pisma
oraz informacje o dalszym toku postgpowania
W tej sprawie.

416/7-0006

(Obregb Golice
Kolonia)

Z uwagi na szczegolne uwarunkowania
jednostka planistyczna F zostala przeniesiona do
odrgbnej procedury planistyczne;j.

14.05.2025

Osoba
fizyczna*

Po raz kolejny zwracamy si¢ z wnioskiem -
uwagg o zmiang przeznaczenia dziatek 136 i
133/2 potozonych w Toporku, stanowiacych
nasza wlasno$¢ z zagrodowej (rolnej) na
mieszkaniowa w catoéci biorac pod uwage
szeroko$¢ dziatek.

136-0027
133/2-0027
(Obregb
Toporek)

Funkcje zaprojektowane na dziatkach, ktorych
dotyczy uwaga musza uwzglednia¢ przepisy
odrgbne wynikajace z form ochrony przyrody.
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Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

Po raz kolejny zwracamy si¢ z prosba o
wyjasnienie dlaczego cz¢$¢ dziatki nr 136
zmienila przeznaczenie na mieszkaniowa a
druga cz¢$¢ sasiadujaca z dziatka 133/2 nie
zmienila przeznaczenia i zostata jako
zagrodowa (rolna). Rowniez dziatka 133/2 nie
zmienila przeznaczenia i pozostata jako
zagrodowa (rolna). Dziatki te stanowia
fizycznie catoé¢, nie ma migdzy nimi zadnej
granicy i nie zgadzamy si¢ na taki podziat
naszego terenu.

Nadmieniamy, Ze sgsiednie dziatki s3 w
obecnym planie wiaczone do zabudowy.
Zaréwno od strony dziatki 136 jak i od strony
dziatki 133/2 jest zabudowa mieszkaniowa.
Powyzsza sprawa byla juz podnoszona na
spotkaniu, ktore odbylo si¢ 17.11.2023r. w
Urzgdzie Gminy Siedlce. Osoba
przeprowadzajaca to spotkanie nie byla na tyle
kompetentna zeby wyjasni¢ t¢ sytuacje i
powiedziata Zeby napisa¢ w tej sprawie pismo,
co zostato uczynione 28.11.2023r.
Jednoczesnie informujemy, Ze od dnia
25.10.2011r. staramy si¢ o zmiang
przeznaczenia tych dziatek. Pisma w tej
sprawie byty sktadane 25.10.2011r.,
17.11.2015r, 20.02.2018r, 22.11.2021r,,
28.11.2023r,, i 13.01.2025r.

Podzielenie naszego terenu w ten sposob jest
dla nas niekorzystny i bardzo krzywdzacy
dlatego prosimy o uwzglednienie naszych
wnioskow - uwag.

09.06.2025

Osoba
fizyczna*

Zwracamy si¢ z wnioskiem - uwaga o
wylaczenie do oddzielnego opracowania oraz
zmiang przeznaczenia dziatek 136 1 133/2
potozonych w Toporku, stanowigcych nasza
wlasno$¢ z zagrodowej (rolnej) na
mieszkaniowa w cato$ci bioragc pod uwage
szeroko$¢ dziatek.

Dzialki te stanowig fizycznie catos¢, nie ma
migdzy nimi zadnej granicy. Sasiednie dziatki
sa w obecnym planie wigczone do zabudowy,
zaréwno od strony dziatki 136 jak i od strony
dziatki 133/2 jest zabudowa mieszkaniowa
(domy jednorodzinne).

Nadmieniamy, ze staramy si¢ o zmiang
przeznaczenia tych dziatek od 201 Ir. tj, 14 lat!
Pisma w tej sprawie byly sktadane w 201 Ir,
2015r., 2018r., 202 Ir. 2023r. i 2025r.

Byli$my w tej sprawie w Warszawie w
Ochronie Srodowiska gdzie skierowano nas do

136-0027
133/2-0027
(Obre¢b
Toporek)
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

biura w Siedlcach. Tam dowiedzieli$my si¢, ze
nie ma zadnych przeciwwskazan do zmiany
przeznaczenia moich dziatek z rolnych na
mieszkaniowe

Czujemy si¢ pokrzywdzeni i prosimy jak we
wstepie.

06.06.2025

Osoba
fizyczna*

Zwracam si¢ z uprzejma prosba o
uwzglgdnienie mojej posesji i znajdujacego sig
na niej domu w

planowanych drogach zagospodarowania
przestrzennego i wytyczenie dojazdu
niezaleznego do drogi publiczne;j.

Jestem wlascicielem dziatki 318/2,319/2,320/2
potozonej w miejscowosci Strzata od 2002
roku.

Dom zostal wybudowany w 2003 r. Na dzien
dzisiejszy korzystam grzeczno$ciowo przez
przejazd podworkiem posesji 320/1.

W pierwszej propozycji Planu
Zagospodarowania Przestrzennego bytam ujeta
z dojazdem bezposrednim do drogi publicznej.
Dla mnie byto to rozwigzanie
satysfakcjonujace. W drugiej odstonie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dowiaduje
sig, ze juz jestem zamknigta ze wszystkich
stron, a planowana druga droga znajduje si¢
50-60 m ode mnie. Moze mozna byloby
przyblizy¢ te planowana drogg blizej w moim
kierunku nawet pod sama moja posesj¢
zwlaszcza, ze Gmina posiada lub posiadata w
swoich zasobach 4 m pasek ziemi, ktory
mozna przeznaczy¢ na drogg. Gmina
projektujac drogi nie uwzglednita jak sobie
poradzi z dojazdem do mojej dziatki, zeby
odebra¢ $mieci. Ja tez chciataby mie¢ tez jak
inni mieszkancy Gminy. Jestem zwyktym
szarym czlowiekiem, ktorego nikt nie szanuje i
ktory nie ma sity przebicia.

Proszg o pozytywne rozpatrzenie mojej
prosby.

318/2-0026

319/2-0026

320/2 -0026
(Obreb
Strzata)

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbe drog
zapewniajaca obstuge dziatek budowlanych.

06.06.2025

Osoba
fizyczna*

Jestem wiascicielem dziatek nr 327/12 oraz
328/9, na ktorych wytyczono drogg E-7 KD
(D). Poniewaz planujg¢ podzieli¢ swoje dziatki,
na dziatki budowlane, nie wyrazam zgody na
realizacj¢ zaplanowanych drog, gdyz
utrudniaja podzial.

Wyrazg zgodg na realizacj¢ drogi E-7 KD (D)
jesli na dziatce Urzedu Gminy nr 326 zostanie
zaprojektowana droga dojazdowa do
powstajacych dzialek. Na gminnej dzialce 326
jest wodociag, dlatego uwazam, ze dziatka ta

327/12-0026
328/9-0026
(Obregb
Strzata)

Projekt planu przewiduje niezbedna liczbg drog
zapewniajacg obstuge dzialek budowlanych.
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L.p.

Data
wplywu
uwagi

Imie i
nazwisko albo
nazwa
jednostki
organizacyjnej

Tresé uwagi

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy w
sprawie rozpatrzenia uwagi

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

najlepiej nadaje si¢ na drogg.

Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie mojego

whniosku.

*Zgodnie z Rozporzqdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu dla celow publikacji zostaly usunigte dane osobowe i adresowe.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty
Rady Gminy Siedice

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Siedice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej.

§2.

1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
zbudzetu Gminy oraz dotacji zfunduszy ochrony $rodowiska ifunduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci elekiroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucii
energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty
Rady Gminy Siedice

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z2024r. poz.1130 z p6ézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole,
Opole-Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedice w cze$ci obrebéw geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice-Kolonia,
Jagodnia, Nowe Opole, Opole—Swierczyna, Ostréwek, Purzec, Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia,
Zytnia, Uchwaty Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy SiedIce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany Uchwaty
Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow geodezyjnych
Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia; Uchwaty Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedice z dnia 27 czerwca 2024 .
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czeéci obrebow geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna,
Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwata Nr LXI11/907/2023
Rady Gminy Siedice zdnia 28 grudnia 2023r., Uchwaly Nr XI1/122/2024 Rady Gminy Siedice z dnia
27 grudnia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole
Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr
LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedice z dnia 28 grudnia 2023 r. oraz Uchwatg Nr 1V/33/2024 Rady Gminy Siedlice
z dnia 27 czerwca 2024 r., Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Siedlce z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedice w cze$ci obrebow
geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostrowek, Purzec,
Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, zmienionej Uchwatg Nr LXI11/907/2023 Rady Gminy Siedlce
z dnia 28 grudnia 2023 r., Uchwatg Nr [V/33/2024 Rady Gminy Siedice z dnia 27 czerwca 2024 r. oraz Uchwatg
nr X1/122/2024 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 grudnia 2024 r.

Granicami niniejszego projektu planu zostaty objetych 13 obszardw w czesci obrebow geodezyjnych Choddw,
Golice, Golice-Kolonia, Jagodnia, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Ostrowek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Zytnia, o powierzchni okoto 648 ha. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130z pézn. zm.) przy
sporzadzaniu ww. planu, uwzgledniono:

|. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny ordznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendw, rodzaju ikolorystyki materiatéw uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dziatce oraz parametréw technicznych iwskaznikéw
urbanistycznych dotyczacych gabarytéw obiektow.

Teren elementarny wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostat wyznaczony w oparciu
0 obowigzujace Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (uchwalone uchwatg nr
XLIN/551/2022 Rady Gminy Siedice z dnia 31 marca 2022 r. zmieniong uchwatg nr XI1/132/2025 Rady Gminy
Siedice zdnia 30stycznia 2025r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice) oraz inwentaryzacje terenu objetego planem, w tym réwniez
najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacja przeprowadzona byta w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji
prac nad planem.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje w przewazajacej czesci tereny zabudowane i przeznaczone
pod zabudowe w jednostkach osadniczych zlokalizowanych w centralnej oraz pétnocno-zachodniej czesci gmin.
Projekt planu ksztattuje ich docelowa strukture funkcjonalno—przestrzenna.

Obszary objete projektem planu objete sg ustaleniami obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, tj.: Uchwata XXXI1/310/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie
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uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Wolka Le$na, Pruszyn,
Pruszynek, Btogoszcz, Golice, Golice Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topdrek, Jagodnia opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr.192 poz.6310 z dnia 22 sierpnia 2005r., data wejscia
w zycie 06.09.2005 r.; Uchwata XXXIV/325/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 3 listopada 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodéw, Purzec,
Zytnia opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr. 269 poz.8969 z dnia 09 grudnia
2005r., data wejscia w zycie 24.12.2005r.; Uchwata XVI/190/2004 Rady Gminy Siedlce zdnia 27 lutego
2004 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi
Opole Swierczyna opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 120 poz.2943 z dnia
21.05.2004r. , data wejscia w zycie 05.06.2004 .

Podstawowym zatozeniem planu jest uporzadkowanie iracjonalizacja ukfadu urbanistycznego poprzez
precyzyjne okre$lenie przeznaczen terenow, parametrow i gabarytéw zabudowy, a takze dostosowanie ukfadu
komunikacyjnego do realnych potrzeb spoteczno-gospodarczych oraz mozliwosci finansowych gminy.

Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona fadu przestrzennego,
w granicach terendéw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy. Linie zabudowy od strony drég wyznaczone
zostaty w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne. Oprocz ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu
przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty réwniez parametry techniczne iwskazniki dla
zabudowy. OkresSlane byly na podstawie szczegGtowej inwentaryzacji ianaliz przestrzennych istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego planem.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci odnoszacych sie do: rozmieszczenia obiektéw budowlanych,
ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii dachdéw, maksymalnej wysokosci, maksymainej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska w tym réwniez dotyczace gospodarowania
wodami i ochrony gruntdw rolnych i leSnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementéw Srodowiska
ti. gruntow iziemi, powietrza, wody, wdd gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosci w planie miejscowym
wprowadzono nastepujace zasady:

1)zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw z placdw uszczelnionych do wod powierzchniowych
i gruntu;

2)zakazuje sie wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod podziemnych;
3)zakazuje sie zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu wéd
ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)nakazuje sie utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajgcym
zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5)dopuszcza sie przebudowe iskanalizowanie sieci melioracyjnych idrenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)nakazuje sie by ucigzliwo$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat, obiekty
inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

a)adaptuje sie istniejace obiekty zwigzane zchowem ihodowlg zwierzat, obiekty inwentarskie ibudynki
inwentarskie;

b)zakazuje sie zwiekszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat, obiektach
inwentarskich i budynkach inwentarskich ponad normy okre$lone w przepisach odrebnych oraz w ustaleniach
szczegdtowych planu z zastrzezeniem lit. c;

c)zakaz o ktorym mowa wlit. b nie dotyczy obiektow zwigzanych zchowem ihodowlg zwierzat, obiektéw
inwentarskich i budynkéw inwentarskich zlokalizowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolem literowym RU;

7)nakazuje sie, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z ustugami oraz obiekty produkcii, sktady
i magazyny, zawieraty sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny
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8)zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacii i infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 11;

9)zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
0 ktorych mowa w przepisach odrebnych;

10)dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko
z zastrzezeniem pkt 11;

11)w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym RU dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na Srodowisko bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem
spozywczym stosownie do przepiséw odrebnych zzakresu ochrony przyrody dotyczacych Siedlecko —
Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

12)ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony $rodowiska:

a)dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU, MNU/ZZ jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;;

c)dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UP jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

d)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

e)dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, R, RU jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej;

f) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala sie normy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sie.

Ponadto ustalono nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwigzanych z czesciowq lokalizacjg
planu w granicach Siedlecko — Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach otuliny rezerwatu
,otawy Siedleckie”, w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Liwca” — kod PLB140002, w granicach obszaru
Natura 2000 ,Ostoja Nadliwiecka” — kod PLH140032.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony izasad ksztattowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczego6towych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielene.

W granicach planu nie wystepujq obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu
krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

W granicach projektu planu wystepujg obiekty zabytkowe oraz obszary zabytkdw archeologicznych wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw. Projekt planu ustala ochrone dla wskazanych obszaréw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepetnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organdéw opiniujacych iuzgadniajacych
projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania sie mas ziemnych, w zapisach projektu planu wskazano,
iz w granicach obszaru planu:

-nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych;
-nie wystepujq tereny gdrnicze.
W granicach projektu planu zlokalizowane sg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1 oraz Q10.
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Projekt planu ustala zakaz zabudowy w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi R/ZZ, ZIZZ, ZLIZZ wynikajacy z wystepowania na tych terenach obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig. Ponadto projekt planu ustala ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu w granicach
terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MNU/ZZ wynikajace z wystepowania na
tych terenach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W projekcie planu miejscowego zawarto zapisy ustalajgce minimalne wskazniki wyposazenia terenéw
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajacq zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochoddw, w tym pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegdlinosci uwzgledniajac
potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 10% dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi MN, MNU, MNU/ZZ, UN, PU, RM, RU, R, Rz oraz 1 % dla pozostatych terenéw elementarnych.

7)prawo wiasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wtasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz zasad
zagospodarowania terenu wzieto pod uwage interesy oséb trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg w sfere praw
nabytych, okre$lajg jednak zasady dla nowo powstajacych obiektéw. Dodatkowo dotyczg réwniez obiektdw,
w ramach ktérych prowadzone bedg prace budowlane. Ponadto autorom realizujgcym plan przy$wiecata
generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawat w zgodzie z potrzebg zréwnowazonej polityki
planistycznej, konieczno$cig ochrony nieruchomosci sasiednich iich wiascicieli oraz potrzebami ochrony
$rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze projektu planu nie znajdujg sie obiekty itereny, dla ktorych konieczne bytoby ustalenie
szczegbtowych warunkéw wynikajacych z potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa paristwa,
wystapiono o jego uzgodnienie miedzy innymi do: Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, Oddziatu Strazy
Granicznej oraz Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

9)potrzeby interesu publicznego

W granicach projektu planu nie wystepujq obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W  projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaly w §13.
W szczegolno$ci okreslono zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej.

11)zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkéw komunikac;ji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podano do publicznej wiadomosci w formie ogtoszenia umieszczonego na tablicy ogtoszen
Urzedu Gminy Siedice, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Siedice oraz w prasie. W ogtoszeniu
wskazano formy i sposéb sktadania wnioskdow.

W toku prac nad planem zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzona
zostata dwukrotnie procedura wytozenia do publicznego wgladu projektu planu: wytozenie |odbyto sie od
2 listopada 2023 r. do 24 listopada 2023 r. (wiacznie), dyskusja publiczna odbyta sie 17 listopada 2023 r.
natomiast uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 grudnia 2023 r.; wytozenie Il odbyto
sie od 14 maja 2025 r. do 6 czerwca 2025 r. (wigcznie), dyskusja publiczna odbyta si¢ 28 maja 2025 r., natomiast
uwagi nalezato sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 20 czerwca 2025 .

W okresie trwania | wytozenia wptynety 52 uwagi. W okresie trwania Il wylozenia wptynety 14 uwag. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Siedlce.

12)zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych
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Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130z pdzn. zm.). Réwnolegle prowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody zapisano w przepisach dotyczacych
rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacii, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej.

Il. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg zaréwno ochrone istniejacego zagospodarowania, jak i potrzeby
wynikajace z rozwoju przestrzennego gminy, w tym zmiany sposobu zagospodarowania terendw.

W toku prac planistycznych przeprowadzono analize uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych. Umozliwito to sformutowanie rozwigzan, ktdre zapewniajg zgodno$¢ z przepisami prawa, w tym
ochrony $rodowiska i krajobrazu, ajednoczesnie umozliwiajg realizacie zamierzen inwestycyjnych —
w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji terendw pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa,
zagrodowg oraz pod ustugi i produkcie.

Projekt planu zachowuje réwnowage miedzy potrzebg zapewnienia tadu przestrzennego iwtasciwego
zagospodarowania terendw, a indywidualnymi oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci.

ll. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzieto pod uwage oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegoino$ci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem. Uktad funkcjonalno-
przestrzenny oraz lokalne uwarunkowania omawianych obszaréw wspierajg rozwdj zabudowy wskazanej
w projekcie planu, zgodnej z zapisami Studium, zapewniajac mozliwos¢ kontynuaciji rozwoju istniejacej zabudowy
w sgsiedztwie obszardw w sposéb zgodny z istniejacymi warunkami przestrzennymi i komunikacyjnymi.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego obejmuje w przewazajacej czesci tereny zabudowane i przeznaczone
pod zabudowe w jednostkach osadniczych zlokalizowanych w centralnej oraz pétnocno-zachodniej czesci gmin.
Projekt planu ksztattuje ich docelowa strukture funkcjonalno—przestrzenng. Podstawowym zatozeniem planu jest
uporzadkowanie i racjonalizacja uktadu urbanistycznego poprzez precyzyjne okre$lenie przeznaczen terendw,
parametréw i gabarytdbw zabudowy, atakze dostosowanie uktadu komunikacyjnego do realnych potrzeb
spoteczno—gospodarczych oraz mozliwosci finansowych gminy. W tym zakresie istotne znaczenie ma
racjonalizacja nadmiernie rozbudowanej sieci drogowej wskazanej w obowigzujacych planach miejscowych,
ktorej szerokosci i rozpietoS¢ generujg nieproporcjonalne koszty wykupu nieruchomosci i realizacji inwestycji
publicznych. Nowe ustalenia ograniczajg zakres rezerw terenowych pod uktad drogowy, dostosowujgc go do
faktycznych potrzeb komunikacyjnych miejscowo$ci oraz do mozliwosci finansowych samorzadu. Przyjete
rozwigzania pozwalajg na stworzenie sieci drog wystarczajgcej dla obstugi zabudowy i zapewniajacej ciggtosé
powigzan, a jednoczesnie eliminujg nadmierne obcigzenia inwestycyjne

Rownolegle plan wprowadza regulacje wspierajace rozw¢j dziatalnosci rolniczej w granicach jednostek
osadniczych oraz na terenach szczegdlnie predysponowanych ze wzgledu na lokalne uwarunkowania. W tym
zakresie dopuszcza realizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng, w tym budynkdw inwentarskich, co sprzyja
wzmacnianiu lokalnej gospodarki rolnej istwarza podstawy dla jej dalszej specjalizacji. Rozwigzania te
umozliwiajg efektywne wykorzystanie potencjatu przestrzennego igospodarczego miejscowosci, przy
jednoczesnym zachowaniu réwnowagi pomiedzy rozwojem zabudowy a funkcjami produkcyjnymi.

W ten sposdb plan miejscowy ksztaltuje spojng i funkcjonalng strukture przestrzenng wybranych miejscowos$ci
gminy, w ktdrej rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustugowej harmonizuje z zapewnieniem wtasciwych warunkow
dla dziatalnoci rolniczej, asystem komunikacyjny odpowiada rzeczywistym potrzebom, nie generujac
nadmiernych obcigzen finansowych dla samorzadu.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Gminy Siedlce w dniu 9 sierpnia 2016 r. przyjeta Uchwate Nr XXV/110/2016 w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlce. Dokument ten dopuszcza mozliwo$¢ realizacji planu miejscowego na danym
terenie.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA
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Zasady dostosowania obiektéw budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do oséb ze szczeg6lnymi
potrzebami, zawarto w §8. Dodatkowo w §12 wyznaczono zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato pozytywny wptyw na finanse
publiczne biorac pod uwage mozliwe do uzyskania podatki oraz wptywy z tytutu optaty planistyczne;.

Gmina poniesie koszty z zakresu infrastruktury technicznej, tj. budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane
bedg na podstawie aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

Zadania zzakresu budowy sieci -elektroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob okreSlony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.

Whptyw ustalen planu na finanse publiczne zostat przedstawiony w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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	Załącznik 16 - Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
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