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Uchwata Nr XVI1/190/2004
Rady Gminy Siedlce
z dnia 27 lutego 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice dla
wsi Opole Swierczyna

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 roku Nr 15, poz.139 i Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 412) oraz art. 7, ust. 1, art.18, ust. 2, pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) uchwala sie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Siedice dla wsi Opole Swierczyna zwany dalej planem, stanowigcy zmiane miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedice uchwalonego Uchwatg Nr XVII/77/92
z dnia 15 grudnia 1992 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 9, poz. 174 z dnia 30 grudnia 1992 roku)

Przepisy ogodlne
§1
1. Granice planu obejmuja obszar w granicach administracyjnych wsi Opole Swierczyna.
2. Integralng czescig uchwaty jest czeS¢ graficzna planu stanowigca zatacznik nr 1.

§2
1. Celem regulacji zawartych w planie jest :
1) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ustugows i produkcyjna,
2) uwzglednienie wnioskdw obywateli i wtascicieli nieruchomosci,
3) realizacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
2. W planie uwzglednia sie :
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe wsi,
) wymagania ochrony $rodowiska,
) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,
walory ekonomiczne przestrzeni wsi,
prawo witasnosci,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§3
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1. CzeSc¢ tekstowa planu ustala :
) przeznaczenie terendw,
) strefy zrdZnicowanych dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej gminy,
) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego i okreslenie warunkéw ich realizacji,
) warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska,
) szczego6towe zasady ksztattowania zabudowy,
) szczegbtowe zasady zagospodarowania terenéw,
) warunki ksztattowania uktadow komunikacyjnych, warunki powigzan komunikacyjnych terenu
objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

8) szczegdtowe zasady ksztattowania systeméw infrastruktury technicznej,

9) sposoby tymczasowego zagospodarowania terendw,

10) standardy obowigzujace w strefach dziatan.
2. Czes¢ graficzna planu ustala :

1) oznaczenia liniowe obejmujace :

a) granice terenu objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace poszczegdine rodzaje przeznaczenia terenu,
2) oznaczenia powierzchniowe obejmujq :
a) rodzaje przeznaczenia terenu,
b) strefy dziatan,
c) strefy wymagan,
3) oznaczenia punktowe, obejmujgcych obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej i
technicznej,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe uzupetniajace oznaczenia liniowe, powierzchniowe i punktowe,
) oznaczenia graficzne pokazano na zatgczniku nr 1.

Przeznaczenie terenow

§4

W granicach obszaru planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow :

1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MR.
Podstawowe przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz z ogrodami
oraz pod zabudowe zwigzang z gospodarkg rolng. Dozwolona jest lokalizacja nieucigzliwych
zaktadow rzemie$lniczych oraz ustug stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.
Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny tras komunikacyjnych i ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KU. Podstawowe
przeznaczenie terenow pod drogi. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych, terendw zieleni,
parkingow i urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami oznaczone na rysunku planu symbolem RP.
Podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe. Dozwolone jest zalesianie gruntow klas
bonitacyjnych V, VI, Viz i N; stanowigcych enklawy $rodle$ne lub przylegajacych do kompleksow
lesnych, na zasadach okreslonych w przepisach szczegoinych. Dozwolone jest lokalizowanie
urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku oraz urzadzanie ciggow spacerowych wzdtuz ciekow
wodnych. Dozwolona jest lokalizacja obiektéw melioracji wodnej i urzadzen lokalnej infrastruktury
technicznej. Istniejace siedliska zabudowy zagrodowej mogg by¢ modernizowane, budynki mogg
by¢ rozbudowywane i przebudowywane. Zakaz zaktadania nowych siedlisk.

Tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod
lasy w rozumieniu ustawy o lasach. Dozwolona jest lokalizacja niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej, urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku oraz obiektdéw stuzacych gospodarce lesne;.
Tereny trwatych uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy budynkami, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ. Podstawowe przeznaczenie terendw pod taki i pastwiska. Dozwolone jest urzadzanie
terenéw zieleni izolacyjnej i zalesien. Dozwolone jest lokalizowanie urzadzen i obiektow
melioracyjnych oraz urzadzanie ciggdw spacerowych wzdtuz ciekow wodnych. Dozwolona jest
lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej. Istniejace siedliska zabudowy zagrodowej
mogq by¢é modernizowane, budynki mogg by¢ rozbudowywane i przebudowywane. Zakaz
zaktadania nowych siedlisk.

Strefy dziatan
§5

Ustala sie strefy zréznicowanych dziatan zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej gminy :

1.
2.

Strefe obserwacii archeologicznej OW w 2 obszarach.
Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu dla obszaru catej miejscowosci.

Inwestycje celu publicznego

§6

Do inwestyciji realizujgcych cel publiczny zalicza si¢ :



1.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury komunaine :

1)

Stacje transformatorowe, ktdrych realizacje ustala si¢ na lata 2004 do 2015 roku.

Drogi i ulice publiczne :

1)

2)

KUd 1 - droga istniejaca, klasy - dojazdowa, kategoria - gminna Nr 021 ustala sie nowy
przebieg okreslony na rysunku planu, budowa jezdni zwirowej o szerokosci 6 m, ktorej
realizacje ustala sie do 2010 roku.

KUd 2 - droga planowana, klasy - dojazdowa, kategoria — gminna, budowa jezdni zwirowej 0
szerokosSci 6 m, ktorej realizacje ustala sie do 2015 roku.

Sieci infrastruktury technicznej :

1)

Sieci elektroenergetyczne oznaczone na planie symbolem E, ktorych modernizacje i realizacje
ustala sie na lata 2004 do 2015 roku, zasilang ze stacji Mysliwska w mie$cie Siedice.

Sie¢ wodociggowa o0znaczong na planie symbolem W, ktorej realizacje ustala sie na lata 2004
do 2010 roku, zasilang z ujecia wody Sekuta | w mie$cie Siedlce.

Sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczong na planie symbolem KS, ktorej realizacje ustala si¢ na
lata 2004 do 2010 roku, z odprowadzeniem nieczystosci do oczyszczalni Sciekow w miescie
Siedice.

Sie¢ gazowg oznaczong na planie symbolem G, ktdrej realizacje ustala sie na lata 2004 do
2010 roku, zasilang z magistrali gazowej Kobryn — Warszawa.

Inwestycje celu publicznego realizowane z budzetu gminy na terenach nie bedacych wtasno$cig
gminy, zostang podjete pod warunkiem :

1)
2)
3)
4)

nabycia terenu w drodze komunalizacji terenéw Skarbu Panstwa,
nabycia terenu w drodze zakupu,

nabycia terenu w drodze wywfaszczenia.

nabycia innego prawa do gruntu.

Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania sSrodowiska
§7

Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania $rodowiska ustala sie w oparciu o Siedlecko —
Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu dla obszaru catej miejscowosci, w ktorej zakazuje sie :
niszczenia lub uszkadzania drzew i ro$lin chronionych prawem,

regulacii rzeki,

zmiany stosunkéw wodnych i niszczenia urzadzen i rowow melioracyjnych na terenach
wytgczonych planem z zabudowy,

wydobywania skat, mineratéw i torfu,

zanieczyszczania wod, gleby i powietrza ponad wielkosci dopuszczone normami,

i nakazuje sie :

rekultywacje terenow powydobywczych,

regeneracje obiektow, urzadzen i rowdw melioracyjnych.

1.
2.
3.

4.
5.

6.
7.

Zasady ksztattowania zabudowy

§8

Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy na terenie objetym planem okre$la sie nastepujaco :

Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

2. Ustala sie wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym druga
kondygnacja w poddaszu, a parter nie moze by¢ wyzej niz 1m nad poziomem terenu. Minimalng
wysokos¢ projektowanych kondygnacji okreslajg przepisy szczegdlne. Maksymalna wysoko$¢
kondygnacji moze by¢ réwna minimalnej wysokos$ci kondygnaciji zwiekszonej do 20%.

Ustala sie wysokos¢ budynkow niemieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacja w poddaszu, a parter nie moze by¢ wyzej niz 1m nad poziomem terenu.
Ogranicza sie wysokos¢ projektowanych budynkéw niemieszkalnych do 8 m nad poziomem terenu.

1.



Ogranicza sie wysoko$¢ okapu dla budynkéw gospodarczych do - 4 m od poziomu terenu, a dla
budynkéw produkcyjno — ustugowych i uzytecznosci publicznej do - 5 m od poziomu terenu.

4. Linia zabudowy budynkéw, nieprzekraczalna, oddalona 5m od istniejacej linii rozgraniczajgcej drogi,
a w przypadku okreslonego planem poszerzenia od planowane; linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy.

9. Architektura budynku mieszkalnego zlokalizowanego na zamknieciu perspektywy ulicy lub ciagu
pieszego powinna podkreslac o$ tej ulicy i wyraza¢ si¢ stosowaniem atrakcyjnych form, detali lub
dominant architektonicznych.

6. Budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i budynki inwentarskie nie
mogq by¢ lokalizowane w pasie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie nieprzekraczalng linig
zabudowy oddalong 25m od linii rozgraniczajacej drogi lub ulicy ustalonej planem.

7. Forma dachéw powinna by¢ dostosowana do istniejacych form dachdéw w obszarze granic planu, z
tym Zze zakazuje sie na przedmiotowym obszarze stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich
stropodachow nad catym planem budynku.

8. Ogrodzenie od strony ulicy powinno mie¢ podstawowg wysokos¢ 1,50 m.

Zasady zagospodarowania terenow
§9
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendw w obszarze planu okre$la sie nastepujaco :
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonych symbolem MR zakazuje sie :
1) wyznaczania placéw parkingowo - dojazdowych wigkszych niz 300 m2 na jednej dziatce,
2) wyznaczania placéw parkingowo — dojazdowych wigkszych niz 30% powierzchni jednej dziatki,
3) wyznaczania placow sktadowania materiatow nie zwigzanych z gospodarka rolng lub le$na,
4) wyznaczania placéw sktadowania materiatéw chemicznych do produkcii rolnej i lesnej,
2. Na terenach budowlanych zakazuje sie budowy indywidualnych zbiornikow gromadzenia
nieczystosci jezeli w drodze publicznej wybudowano sie¢ kanalizacyjng,

Uktady komunikacyjne
§10

Warunki ksztattowania uktadéw komunikacyjnych, ustala sie nastepujaco :

1. Drogi i ulice istniejace klasy — dojazdowe, kategorii — gminne, o symbolu KUd na rysunku planu,
majg zmienng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8m do 12m. Szerokos¢ obowigzujaca to
10m w terenie zabudowanym i 15m poza terenem zabudowanym.

2. Niepubliczne drogi i ulice istniejace i planowane klasy - dojazdowe, kategorii — wewnetrzne, nie
powinny mie¢ szerokosci mniejszej niz 5m w liniach rozgraniczajgcych.

3. W pasie drogi dojazdowej postuluje sie wyznaczanie Sciezek rowerowych.

4. W pasie drogi publicznej zakazuje sie umieszczania reklam i budowli bedacych reklamami.

Powigzania komunikacyjne
§11
Warunki powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
ustala sie nastepujgco :
1. Obstuge ruchu miejscowego zapewniajq istniejace drogi gminne Nr 019 i Nr 017 jako drogi
dojazdowe 0 symbolu KUd na rysunku planu.

Systemy infrastruktury technicznej
§12
Szczegotowe zasady ksztattowania systemow infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:
1. Ustala sie trasy sieci infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe w obszarze planu jak na
rysunku planu.



2. Oznaczenia w czesci graficznej planu tras infrastruktury technicznej nalezy interpretowac jako
zasady ich pofozenia w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza tymi ulicami,

1) dopuszczalne sg korekty tras w fazie projektu budowlanego uzasadnione warunkami
technicznymi i ekonomikg budowy,

2) dopuszczalne jest projektowanie tras innej infrastruktury technicznej nie oznaczonych w czesci
graficznej planu, jesli sg one niezbedne dla wtasciwego uzytkowania terenu i budynkdw oraz nie
spowoduje to koniecznosci wywtaszczenia gruntow.

3. Ustala sie zasade petnego zaopatrzenia w energie elektryczng o dobrych parametrach
technicznych, realizowang przez :

1) modernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych (napowietrzna linia SN15kV, stupowa
stacja 15/0,4kV oznaczona symbolem 29EE, napowietrzna linia niskiego napiecia 0,4kV)
polegajacq na zastgpieniu urzadzen przestarzatych, wyeksploatowanych, niebezpiecznych w
dalszej eksploatacji urzgdzeniami nowoczesnymi,

2) rozbudowe lokalnego systemu urzadzen elektroenergetycznych umozliwiajacg zasilenie
obiektow powstajacych na terenach pozbawionych sieci elektroenergetycznych.

4. Trasy sieci wodociggowej ustala rysunek planu. Sie¢ wodociggowa zasilana bedzie jednostronnie z
istniejacego  wodociggu ¢160mm przebiegajacej po pdtnocnej stronie ulicy Siedleckiej w
miejscowosci Nowe Iganie.

5. Trasy sieci kanalizacji sanitarnej ustala rysunek planu. Scieki odprowadzane beda grawitacyjnie do
istniejacego kolektora kanalizacji $ciekowej ¢p300mm.

6. Trasy sieci gazowej ustala rysunek planu. Gaz doprowadzany bedzie siegaczami z istniejgcego
gazociggu ¢63mm przebiegajacego po potnocnej stronie ulicy Siedleckiej w miejscowosci Nowe
lganie.

7. Odprowadzenie $ciekdéw opadowych tylko z ulic i ciggdw pieszo-jezdnych ustalono wykorzystujac
mozliwosci powierzchniowego, grawitacyjnego sptywu Sciekéw z odwadnianych obszaréw do
istniejacego systemu rowdw melioracyjnych.

Zagospodarowanie strefy
§13
Sposoby zagospodarowania terenéw w strefach ucigzliwych i w strefach ochronnych;
1. W strefie ucigzliwosci od szlaku kolei szynowej obowigzujg nastepujace rygory :
1) Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i lokowania mieszkan w budynkach o innym
przeznaczeniu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy terendw kolejowych,
2) Nakaz budowy ogrodzen petnych na dziatkach budowlanych przy granicy z terenami
kolejowymi,
3) Nakaz przeznaczania terenéw rolnych niskich klas bonitacyjnych potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od granicy terenéw kolejowych pod zielen izolacyjna,
4) Nakaz stosowania w budynkach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy
terendw kolejowych stolarki o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej.
2. W strefie ucigzliwosci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV obowigzujq
nastepujace rygory :
1) Zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w odlegto$ci mniejszej niz 19 m od osi linii,
2) Nakaz uzgadniania z zarzadcg linii montazu instalacji do spryskiwania lub zraszania
deszczowniami w odlegto$ci mniejszej niz 19 m od osi lini.
3. W strefie obserwacji archeologicznej OW ustala sie obowigzek ustalenia nadzoru archeologicznego
nad prowadzonymi robotami budowlanymi lub ziemnymi.



Tymczasowe zagospodarowanie
§14
Sposoby tymczasowego zagospodarowania terenéw okresla sie nastepujaco :
Na terenach przeznaczonych do zabudowy, do czasu wybudowania przez Gmine infrastruktury
technicznej] w drodze publicznej, dopuszcza sie budowe indywidualnych obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

Standardy
§15
Standardy obowigzujace w strefach dziatan okre$la sie nastepujaco :
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej MR ustala sie dowolng wielkoS¢ dziatek.

Przepisy przejsciowe i koricowe

§16
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala sie dla
naliczania jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu nieruchomosci o stawke podstawowag w wysoko$¢ :
1. 10% dla terenéw rolnych, ktore przeznaczono planem pod zabudowe mieszkaniowa,

§17
W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia tekstu i rysunku Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedice uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Siedice Nr
XVII/77/1992 z dnia 15 grudnia 1992 roku (Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego Nr 9, poz.
174 z dnia 30 grudnia 1992 roku)

§18
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej Uchwaty, a nie zakonczonych decyzjq ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej Uchwaty.

§19
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Janusz Mikulski



