REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w Poznaniu

Poznan, 9.06.2026 r.

WOO-1V.4220.701.2026.DG.1

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), w zwigzku z art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2026 r. poz. 670), po rozpatrzeniu wystgpienia Burmistrza Miasta i Gminy Margonin
z 18.05.2026 r., znak: WGN.0S.6220.4.05.2026.MN

postanawiam wyrazi¢ opinie,

ze dla przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wraz z niezbedng infrastrukturg, na dziatce nr 36/80, obreb Klotyldzin, gmina Margonin, nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i wskazuje na koniecznosc¢
uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkow i
wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewziecia.

2. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac kontrolowaé

wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce.

Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Na terenie przedsiewziecia nie wykonywac¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

Pobdér wody na potrzeby przedsiewziecia realizowaé z zewnetrznej sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposdb niezorganizowany do gruntu lub do

zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach

sgsiednich.

7. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.
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Whioskodawca:
Matgorzata tada
Klotyldzin 9
64-830 Margonin

Uzasadnienie

25.05.2026 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, dalej
Regionalnego Dyrektora, wptyneto wystgpienie Burmistrza Miasta i Gminy Margonin z
18.05.2026 r., znak: WGN.0S.6220.4.05.2026.MN w sprawie wyrazenia opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na
realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastruktura, na dziatce
nr 36/80, obreb Klotyldzin, gmina Margonin.

Do wystgpienia zatgczono kopie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, karte informacyjng przedsiewziecia, dalej k.i.p., na elektronicznym nos$niku
danych, oswiadczenie wraz z uzasadnieniem, ze wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej organem wykonawczym w rozumieniu art.
24m ust. 2 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), jest
organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach oraz informacje o
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braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu planowanego
przedsiewziecia.

Burmistrz Miasta i Gminy Margonin zakwalifikowat przedmiotowe przedsiewziecie do
przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.) to jest do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko moze by¢ stwierdzony. W opinii Regionalnego Dyrektora,
z uwagi na charakter, powierzchnie i lokalizacje, przedsiewziecie winno by¢ zakwalifikowane
do § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzgdzenia w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Bioragc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), dalej
ustawy 00$, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego
terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg
oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania,
powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych,
réznorodnosc biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia,
gestos¢ zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z
uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska m.in. wzgledem obszaréw objetych
ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wéd i obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srédlgdowych, obszarow wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona,
w tym obszaréw Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy oo$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze w
przedsiewziecie bedzie polegato na realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedng infrastrukturg, na dziatce nr 36/80, obreb Klotyldzin, gmina Margonin. W K.i.p.
wskazano, ze przedmiotowe przedsiewziecie bedzie kontynuacjg zabudowy mieszkaniowej na
sgsiednich dziatkach, ktorych powierzchnia wynosi ok. 1,9596 ha. Wraz z dziatkg objeta
niniejszym wnioskiem o powierzchni ok. 1,2517 ha, tgczna powierzchnia, ktéra moze ulec
przeksztatceniu wynosi ok. 3,2113 ha. Dziatka ma zosta¢ podzielona na 10 dziatek
budowlanych przeznaczonych pod budowe 10 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura.
W ramach przedsiewziecia zostanie zrealizowana typowa zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o nastepujgcych parametrach: budynki wolnostojgce, do 2 kondygnac;ji
wysokosci (z poddaszem uzytkowym), z mozliwoscig podpiwniczenia o wysokosci 7 m — 11,5
m. Planuje sie wykonanie budynkéw w typowej technologii murowanej, z dopuszczeniem
mozliwosci wyboru innej, powszechnie stosowanej w tym celu technologii (np. modutowe;j,
szkieletowej, czy budowy domu z bali drewnianych).

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, e ustawy oo$ na podstawie zapisow
dokumentacji oraz analizy ogdlnodostepnych zdjeé lotniczych ustalono, ze obecnie teren
planowanego przedsiewzigcia stanowi obszar przeksztatcony antropogenicznie,
wykorzystywany do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z utrzymaniem zwierzat - alpak. Teren
planowanej zabudowy zostanie zlokalizowany w otoczeniu terenéw uzytkowanych rolniczo, a
takze terenéw o przeznaczeniu podobnym co obecnie planowana. Na podstawie k.i.p oraz
ogolnodostepnych informacji ustalono, ze najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej
to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana w sgsiedztwie — przez droge, od
strony potudniowej i wschodniej. Gtéwnym Zrodtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochoddéw
osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem sciekow i odpaddéw. Z k.i.p. nie
wynika aby, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia byta planowana instalacja pomp ciepta,
klimatyzacji czy wentylacji. A zatem zrédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem
przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy samochoddéw osobowych
dojezdzjgcych do planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy przewidywaé, ze zrodtem
hatasu bedg takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddéw. Majac na uwadze powyzsze
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ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowane;j
zabudowy nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigza¢ sie
z przekroczeniami dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat
akustyczny na etapie jego realizacji w opinii wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych do pory dnia.

Odnoszgc sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyiow,
w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem
emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
i urzgdzen pracujgcych na budowie. Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy
i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Kazdy budynek bedzie ogrzewany
wiasnym Zrodtem ciepta. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy oparty bedzie na indywidualnych
kottach grzewczych o niskiej mocy. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie takze
spalanie paliw w silnikach pojazdéw mieszkancéw planowanych do budowy domow
poruszajgcych sie po terenie zespotu zabudowy. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i
jego skale, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na stan jako$ci powietrza.

Uwzgledniajgc zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos ustalono, ze
planowana zabudowa zostanie zlokalizowana gtéwnie w sgsiedztwie gruntéw rolnych oraz
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na co wskazuje lokalizacja i ukfad
dziatek ewidencyjnych). Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby
oddziatywanie planowanego przedsiewziecia wywotywato zmiany w stanie akustycznym
srodowiska w stopniu powodujgcym przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych na terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono réwniez, aby przedmiotowe
przedsiewziecie spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdéow w okolicy. Zastosowanie
indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkéw opartego o kotty grzewcze o
stosunkowo niewielkiej mocy nie bedzie wigzato sie z ponadnormatywng emisjg substancji do
powietrza. Majgc na uwadze powyzsze, a takze cechy i rodzaj przedsiewziecia w fazie
eksploatacji nie przewiduje sie istotnych powigzan z innymi przedsiewzigciami, ani
znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem
innych przedsiewziec.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie
jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku wystgpienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego skale, nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatac;ji i
likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na
adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g ustawy
00S$ na podstawie przedtozonej dokumentaciji, ustalono, ze woda do celdéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzié z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej opinii. Scieki
bytowe odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z eksploatacjg
przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych. Wody opadowe i
roztopowe nie bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowaé w grunt, w
obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek realizacji
przedsiewziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na naturalng
retencje wod, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o zapisy k.i.p.
ustalono, ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-
btotnych oraz obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych i strefach ochronnych uje¢
wod, na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego, gorskich i lesnych. W odlegtosci ok. 280
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m na wschod znajduje sie Jezioro Margoninskie. Z k.i.p. wynika, ze przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe oraz
archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej
gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00s, na podstawie informacji zawartych
w k.i.p. ustalono, Zze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac¢ bedg gtéwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego w niniejszym postanowieniu natozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie
przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze
wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie planowanej zabudowy. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te bedg
selektywnie gromadzone w specjalnych kontenerach Ilub pojemnikach w wygrodzonych
miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

Uwzgledniajgc kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono,
ze realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatdbw i surowcow budowlanych, miedzy innymi takich jak: beton,
kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie
wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczgcym wptywem
na bioré6znorodno$¢.

Odnoszgc sie do art. 63 ust.1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2026 r. poz. 13, z pézn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny
obszar ochrony siedlisk Jezioro Kaliszanskie PLH300044, oddalone o ok. 7,5 km od
przedsiewziecia. Majgc na uwadze charakter i lokalizacje przedsiewziecia na terenach
przeksztatconych antropogenicznie oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewdw, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
przyrodnicze, w tym na roznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujgcych gatunkdédw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie
takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i
zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a
takze nie spowoduje pogorszenia integralnoéci poszczegdélnych obszaréw Natura 2000 lub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentac;ji
siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu. W celu ochrony
ptazow i innych drobnych zwierzat natozono warunek, aby na etapie prowadzenia prac
ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopow i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozonosc¢
oddziatywania, jego prawdopodobiehAstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwosé powigzanh z innymi
przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska
i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na sSrodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w opinii Regionalnego Dyrektora dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.
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Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowi¢ jak w sentencji.
Pouczenie
Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu
Marcin Nowak
(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
Otrzymuija:
1. Adam Dymek; ul. Mostowa 9; 64-800 Chodziez — Petnomocnik Wnioskodawcy
2. Burmistrz Miasta i Gminy Margonin (e-doreczenie) - z prosbg o poinformowanie pozostatych stron
postepowania o niniejszym postanowieniu

3. aa
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