UCHWALA NR ...cceeeniiiiinnnneennnnnnn,
RADY GMINY TYMBARK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark dla czesci
obrebow Tymbark, Podtopien i Zamiescie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XLI11/332/2023 Rady Gminy
Tymbark z dnia 16 lutego 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Tymbark dla czesci obrebéw Tymbark, Podtopien i Zamiescie oraz stwierdzajgc ze plan nie
narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Tymbark, przyjetego uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr X/92/99 z dnia 29 grudnia 1999 r., zmienionego
uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr V/16/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwatg Rady Gminy Tymbark
Nr XXX11/238/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r., uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr XLIV/349/2023 z
dnia 16 marca 2023 r. oraz uchwatg Rady Gminy Tymbark Nr .........c.......... Z dnia e, , Rada
Gminy Tymbark uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Tymbark zwany
dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki planu sporzgdzone w skali 1:1000, stanowigce
zataczniki nrod 1 do 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 5;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz
czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej, stanowigce
zatgcznik nr 6.

§ 2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 3. 1. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie
nachylenia pofaci dachowych powyzej 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku;



1)
2)
3)
4)
5)
6)

Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiary mierzone w metrach;

przeznaczenie terendw — okreslone za pomocga symboli liczbowych i literowych;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z odlegtoscig od lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg wytacznie

charakter informacyjny.

§ 5. Ustala sie podstawowe przeznaczenia terendw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi

i oznaczone symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UB-UA —teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji;

3) UT —teren ustug turystyki;

4) KDL - teren drogi lokalne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala sie ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w
planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) wskazuje sie granice obszaréw zdegradowanych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UB-UA, 1KDL (zatacznik nr 2), 1IMN (zatgcznik nr 3);

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla
terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami

2)
3)

szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy.



§ 9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisdw teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1UT

(zatacznik nr 1) znajduje sie w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z uchwatg w

sprawie tego obszaru;

1)

2)

3)
4)

§ 10. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw tych dziatek zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;
parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

ustala sie strefe ograniczen w zagospodarowaniu zwigzang z odlegtoscia od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu w terenach oznaczonych symbolami 1UT (zatgcznik nr 1), IMN (zatgcznik nr 3),
gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazuje sie pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne, o szerokosci 14 m (po 7 m w obie strony od osi
linii elektroenergetycznej) zgodnie z rysunkiem planu w terenie oznaczonym symbolem 1UB-UA
(zatacznik nr 2).

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:

uktad komunikacyjny, ktéry tworzy droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDL o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
powigzanie obszaréw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
wymienione w pkt 1 oraz poprzez drogi zlokalizowane poza obszarami objetymi planem;
dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal mieszkalny,

— dla ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji —
minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego,

— dla ustug turystyki —1 miejsce do parkowania z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania poza obszarem objetym planem z
wytaczeniem gruntéw lesnych;

minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w terenie drogi lokalnej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdég publicznych oraz
prawa ruchu drogowego,



b) realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nie
dotyczy:
— inwestycji, w ktorej powstajg mniej niz 4 miejsca do parkowania,
— realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow,

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz 380 mm, w parametrach
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przylegtej zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych

w zakresie odprowadzania $ciekdw:

a) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
lit. c,

b) $rednica sieci kanalizacyjnej nie mniejsza niz 90 mm,

c) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych na zasadach wynikajacych z
przepisdw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzanie wdéd opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem lit. b,

b) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do wéd i do ziemi lub w postaci retencji na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) $rednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 200 mm.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne Sredniego i
niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszcza sie indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW,
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, z zastrzezeniem lit. e,

d) dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,
instalacji odnawialnych Zzrédet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zastrzezeniem lit.
€,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet
ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,



8)
9)

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci
gazowej, elektroenergetycznej lub z urzgdzen wykorzystujacych energie odnawialng, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie

odpadow.

§ 14. Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci

nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN;
2) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UB-UA, KDL, UT.

§ 15. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UB-
UA, 1KDL.

1)
2)

3)

4)

1)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 12,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6,0 m;
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych:
— dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych od 30° do 45°,
— dla budynkéw gospodarczych od 12° do 45°;
w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) dopuszczenie obstugi z drég zlokalizowanych poza planem, bezposrednio z nim
sgsiadujacymi,
b) obstuga z dopuszczonych dojazdéw niewydzielonych planem,
¢) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UB-UA ustala sie:

przeznaczenie — teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i
administracji;



2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy do 16,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 8,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej —

a) dopuszczenie obstugi z drdog zlokalizowanych poza planem, bezposrednio z nim
sgsiadujacymi,

b) obstuga z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,

¢) utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie:

przeznaczenie — teren ustug turystyki z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie budowe wytacznie budynku noclegowego oraz tarasu widokowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysoko$¢ zabudowy do 15 m z zastrzezeniem lit f

f) dlatarasu widokowego dopuszczalna wysokos¢ od strony przystokowej do 30 m,

g) uksztattowanie potaci dachowych: dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do
55°;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 200 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 8,0 m;

w zakresie obstugi komunikacyjnej: utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie:

przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Tymbark.



§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.



