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1. Wstep

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego, sporzgdzanym wytgcznie w formie danych
przestrzennych i uchwalanym dla obszaru catej gminy, z wytgczeniem terendow zamknietych
innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Stanowi zwiezty dokument
wskazujgcy kierunek zagospodarowania przestrzennego ustalony w oparciu o ustalong
polityke przestrzenng jednostki. Jest on wigzgcy w odniesieniu do planéw miejscowych
i stanowigcy podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Jednoczesnie nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne, w tym

pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy (nie stanowi podstawy do sprzeciwu).

Podstawg jego opracowania jest art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130), dalej u.p.z.p.

Gmina Chotcza przystgpita do sporzgdzenia planu ogélnego Gminy Chotcza uchwatg nr
IV/19/24 Rady Gminy w Chotczy z dnia 19 sierpnia 2024 r.

Zgodnie z art. 14h u.p.z.p. wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie

skfadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.

Gmina Chotcza zlokalizowana jest na potudniowo-wschodnim krancu wojewddztwa
mazowieckiego, w dolinie srodkowej Wisty, u ujscia rzek Zwolenki i fzanki. Gmine tworzy
17 sofectw tj.: Barandw, Biatobrzegi, Chotcza Dolna, Chotcza Gérna, Chotcza - Jozefow,
Gniazdkéw, Gustawdw, Jarentowskie Pole, Karoléw, Kijanka, Kolonia Wola Solecka,
Niemieryczow, Siekierka Nowa, Siekierka Stara, Tymienica Nowa, Tymienica Stara oraz
Zajgczkow. Z gming Chotcza sasiaduje siedem gmin z ktorych pie¢ nalezy do wojewddztwa
mazowieckiego (Ciepieléw, Lipsko, Przytek, Solec nad Wistg, Zwolen), zas dwie po drugiej
stronie Wisty do wojewddztwa lubelskiego (Laziska i Wilkéw). Wszystkie te gminy sg wieksze
od Chotczy pod wzgledem ludnosci jak i obszaru. Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w 2023 r. jej powierzchnia wyniosta 8 977 ha, natomiast liczba mieszkancéw
2 188 osob.
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Rysunek 1. Potozenie gminy Chotcza na tle kraju i wojewédztwa mazowieckiego
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Zrédio: https://pl.wikipedia.org/wiki/ (dostep: 06.02.2025 r.)

2. Strefy planistyczne

2.1. Podstawowe ustalenia
2.1.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina Chotcza nie posiada na swoim terenie obowigzujgcych miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.
2.1.2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
21.21. Wyliczenie zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyliczono zgodnie ze wzorem zawartym
w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz

wydawania z niego wypisow i wyrysow (dalej rozporzgdzenie).

W pierwszym kroku wyliczono prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie

na jednego mieszkanca wg nastepujgcych wzorow:
Pyo =3Py — 2P_19
Pyo = 2Py — P_3
gdzie:

P2 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca wyrazong w m?.
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Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkanh w gminie na jednego mieszkahca zgodng

Z najnowszymi danymi.

P.10 - 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane.

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,

z ktérego pochodzg najnowsze dane.
Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:

— Po = 34,8 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy Chotcza
w roku 2023 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P.o = 31,9 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy
Chotcza w roku 2013 udostepniona przez Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych);

— P2 = 26,4 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe dla gminy
Chotcza w roku 2003 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych
Lokalnych).

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoréw otrzymano odpowiednio P2 = 40,6 m? oraz
on = 43,2 m2.

W drugim kroku obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg zgodnie ze
wzorem:

PUM,

ZAP = MZO - P
20

gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie oséb.

Mao - 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng, powiekszong o 5%.

PUMo - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi.

P2 - oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Do powyzszych wyliczen przyjeto nastepujgce dane:
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— M2 = 1663 os. (prognozowana liczba mieszkancéw gminy Chotcza w roku 2043,
udostepniona przez Gtoéwny Urzad Statystyczny — Prognoza ludnosci na lata 2023-2060,
powiekszona o 5% tj. 1 584 os. * 1,05);

— PUM;g = 76 248 m? (powierzchnia uzytkowa mieszkan ogétem dla gminy Chotcza w roku
2023 udostepniona przez Gtéwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych);

— P20 = 43,2 m? (warto$¢ bardziej korzystna dla gminy Chotcza);

Po podstawieniu powyzszych danych do wzoru otrzymano zapotrzebowanie na nowg

zabudowe mieszkaniowg gminy Chotcza ZAP = -102 os.

Zgodnie z § 3 ust. 9 rozporzgdzenia w przypadku gdy obliczone zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie
z najnowszymi danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5 000 i nie

mniej niz 2 000 dopuszcza sie przyjecie ZAP = 500.

W zwigzku ze spetnieniem przez gmine Chotcza obu warunkéw przyjeto zapotrzebowanie na

nowg zabudowe mieszkaniowg gminy Chotcza (ZAP) = 500 os.
21.2.2. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce profile funkcjonalne
dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), przy obliczaniu chionnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie
obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary z istniejgacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej,
z wytgczeniem luk w tej zabudowie. W zwigzku z brakiem obowigzujacych na terenie gminy
Chotcza planéw miejscowych chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej

zabudowie, obliczono dla terenéw znajdujgcych sie w obszarze uzupetnienia zabudowy.

Do terenéw niezabudowanych zaliczano w szczegdlnosci te obszary, ktére charakteryzowaty
sie potencjalng zdolnoscig inwestycyjng. Podczas identyfikacji i delimitacji terenow
niezabudowanych, uwzgledniano m.in. powierzchnie dziatek ewidencyjnej, ksztatt terenu,
ograniczenia $rodowiskowe, dostepnos¢ komunikacyjng, polityke rozwoju gminy oraz inne
lokalne uwarunkowania przestrzenne. Biorgc pod uwage polityke rozwoju gminy oraz lokalne
uwarunkowania, okreslajgc tereny niezabudowane zrezygnowano z wyznaczania terenu pod

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinnag.
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W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

postuzono sie nastepujgcym wzorem:

n
Ch :Z Ik* Wk* Pk* Fk
k=1

gdzie:

Ch — oznacza chionnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
wyrazong w liczbie mieszkancéw.

n — oznacza liczbe wszystkich wyznaczonych terendw niezabudowanych,

k — oznacza kolejny numer wyznaczonego terenu niezabudowanego,

Ik — oznacza maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy okreslong dla danego terenu
niezabudowanego. Do obliczen przyjeto maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy
okreslong dla strefy planistycznej, w ktérej znajduje sie dany teren niezabudowany (wartosci
od 0,4 do 0,6).

P« — oznacza powierzchnie danego terenu niezabudowanego, wyrazong w hektarach.

Fx — oznacza prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Do
obliczen przyjeto iz funkcja mieszkaniowa na terenie oznaczonym symbolem SJ stanowi¢

bedzie 70% terenu, z kolei na terenie oznaczonym symbolem SZ 80%.

W — oznacza wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Na
podstawie przeprowadzonej analizy zabudowanych terendw mieszkaniowych dla obszaru
gminy! otrzymano nastepujgce parametry liczby oséb na hektar przy sredniej intensywnosci

zabudowy w gminie Chotcza wynoszacej 0,2:

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 19 os./ha,

— w zabudowie zagrodowej: 13 os./ha.

Nastepnie wskazane wartosci podniesione zostaty do wartosci referencyjnej 1,0, przez co

otrzymano nastepujgce parametry przyjete do obliczeh:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 95 os./ha,

— dla zabudowy zagrodowej: 65 os./ha.

Szczegodtowe wyliczenia przedstawiono w ponizszej tabeli.

1 Analize wykonano w oparciu o dane GUS, EGIiB oraz BDOT10k zestawiajgc ze sobg powierzchnie istniejgcych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i powierzchnie terenéw zabudowy zagrodowej na obszarze
gminy Chotcza ze $rednig liczbg mieszkancow tych terendw, wyliczong w oparciu o liczbe budynkéw mieszkalnych
pomnozonej przez $rednig liczbe mieszkancéw przypadajgcych na 1 budynek (mieszkanie) wg GUS tj. 2,29 oséb.
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Tabela 1. Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w obszarze
uzupelnienia zabudowy na terenie gminy Chotcza

Powierzchnia Wskaznik Prognozowang | Chionnos¢ terenéow
terenow korelacji proporcje niezabudowanych,
rzezKr:?ascienia niezabudowanych, erlzzsz)i’;"n::;a chtonnosci migdzy w tym luk w
. terenu w it Lt intensywnos¢ bbby : fur;(kcj_q |stl;1|t:]jace_zj
. istniejacej intensywnosci | mieszkaniowq Zabudowie
niezabudowanego zabudowie zabudowy zabudowy a innymi [0s.]
[ha] [0s./ha] funkcjami (2x3x4x5)
1 2 3 4 5 6
Teren zabudowy 6,9678 0,6 95 0,7 278
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej 44,3295 0,7 95 0,7 2 064
Teren zabudowy 0,6683 0.4 65 0,8 14
zagrodowej 0,9976 06 65 08 31
Razem 52,9632 — — — 2 387

Zrédto: Opracowanie wiasne
Zgodnie z powyzszymi obliczeniami tgczna chtonnosc¢ terendw niezabudowanych, w tym luk

w istniejgcej zabudowie na obszarze uzupetnienia zabudowy dla gminy wynosi 2 387 os.

2.1.2.3. Podsumowanie

Oszacowana chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie na
obszarze uzupetnienia zabudowy (2 387 o0s.) stanowi 477,4% wartosci wyliczonego
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (500 os.), tym samym zgodnie z zapisami
art. 13d ust. 3 u.p.z.p. na obszarze gminy Chotcza dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych obejmujacych profile funkcjonalne dopuszczajgce zabudowe mieszkaniowg
(strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows)
dla terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie wylgcznie w obszarze uzupetnienia

zabudowy, i nie wyznacza sie na pozostatym obszarze gminy.

10
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Rysunek 2. Zidentyfikowane tereny niezabudowane, w tym luki w istniejagcej zabudowie na

terenie gminy Chotcza

Legenda:

1 Granica gminy
Obszar Uzupetnienia Zabudowy

I Zidentyfikowane tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowanie
na Obszarze Uzupetnienia Zabudowy

Zrédto: Opracowanie wtasne

11
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2.2. Gminny katalog stref planistycznych
W planie ogdlnym dla gminy Chotcza wyznaczono nastepujgce kategorie stref planistycznych:

SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

SU — strefy ustugowe,

SR - strefy produkcji rolniczej,

1

2

3

4

5

6. Sl - strefy infrastrukturalne,
7. SN — strefy zieleni i rekreacii,
8. SC - strefy cmentarzy,

9. SG - strefy gornictwa,

1

0. SO - strefy otwarte.

Dla wszystkich wyzej wymiennych stref okreslone zostaty podstawowe profile funkcjonalne

oraz w niektérych przypadkach profile dodatkowe.

Okreslone zostaty réwniez wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —

obowigzkowo dla stref od pkt. 1 do 5, fakultatywnie dla stref od pkt. 6 do 10.

Dodatkowo dla kazdej strefy, z wyjatkiem stref gornictwa i otwartych okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszego niz wynika to

z przepisow § 2. ust. 1. rozporzadzenia.

Przyjete zatozenia przy wyznaczaniu stref planistycznych uwzgledniaty zaréwno lokalne
potrzeby, jak i potencjat przestrzeni, co pozwolito na wyznaczenie stref optymalnych dla
realizacji dtugoterminowej wizji rozwoju gminy. Przy wyznaczaniu stref planistycznych
decydujgce znaczenie miata obecna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy, a takze
uwarunkowania i kierunki rozwoju okreslone w Strategii Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-
2026.

2.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane
w miejscowosci Chotcza-Jozeféw oraz Kijanka. W planie ogélnym gminy nie zdecydowano sie
na wyznaczenie nowych obszaréw pod zabudowe wielorodzinng z uwagi na wiejski charakter
terenu gminy oraz niskie zapotrzebowanie na taki typ zabudowy. Priorytetem pozostaje
zachowanie wiejskiego krajobrazu oraz wspieranie funkcji rolniczej i agroturystycznej, co jest
zgodne z dotychczasowym kierunkiem rozwoju gminy. Na obszarze gminy dominuje

zabudowa jednorodzinna zagrodowa oraz rozproszona, Silnie zwigzana z dziatalnoscig
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rolniczg. Brak silnie zurbanizowanych miejscowosci sprawia, ze rozwdj intensywnej zabudowy
wielorodzinnej nie znajduje uzasadnienia w lokalnych uwarunkowaniach przestrzennych ani
spotecznych. Kontynuacja dotychczasowego, wiejskiego modelu zagospodarowania sprzyja
nie tylko zachowaniu tozsamosci kulturowej gminy, ale rowniez odpowiada oczekiwaniom
mieszkahcow, ktdrzy cenig sobie spokojny tryb zycia w otoczeniu przyrody. Analiza danych
demograficznych i trendéw rozwojowych gminy wskazuje na niskie zapotrzebowanie
na zabudowe wielorodzinng. Liczba ludnosci wykazuje tendencje spadkowa, a struktura
migracyjna nie generuje presji na powstawanie lokali w budownictwie wielorodzinnym. W tej
sytuacji tworzenie zasobu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng
prowadzitoby do nieefektywnego rozpraszania przestrzeni i zwiekszenia kosztéw obstugi
infrastrukturalnej, bez proporcjonalnych korzysci spotecznych i gospodarczych. Zabudowa
wielorodzinna, jako forma urbanizacji o wigekszej intensywnosci, pozostaje réwniez
W sprzecznosci z potrzebg ochrony wiejskiego krajobrazu kulturowego, ktéry stanowi jeden
z kluczowych atutéw gminy. Zachowanie otwartych przestrzeni, zieleni, tradycyjnych uktadow
osadniczych oraz lokalnego dziedzictwa architektonicznego jest niezbedne dla utrzymania
harmonii przestrzennej i waloréw estetycznych obszaru. Utrzymanie spéjnosci krajobrazu ma
réwniez znaczenie dla rozwoju agroturystyki, ktéra opiera sie na autentycznosci wiejskiego
otoczenia i potrzebie kontaktu z naturg. Dodatkowo, gmina posiada silny potencjat rolniczy,
ktory nalezy chroni¢ i rozwijaé. Rezygnacja z wyznaczania terenow pod nowg zabudowe
wielorodzinng wynika wiec z dagzenia do efektywnego, zréwnowazonego i racjonalnego
Oparta

gospodarczych,

zagospodarowania przestrzeni. jest na realnych potrzebach mieszkahcow,

uwarunkowaniach $Srodowiskowych i a takze koniecznosci ochrony
dziedzictwa krajobrazowego i rolniczego gminy. Wskazniki urbanistyczne dla zabudowy
wielorodzinnej zostaty okreslone na podstawie istniejgcej zabudowy tego typu na obszarze

gminy.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.

Tabela 2. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng

. Maksymalna Maksymalny Maksymalna M|n|ma_lny udz_lai
Profil nadziemna - " . oy powierzchni
Symbol . .. | udziat powierzchni wysokos¢é . A

dodatkowy intensywnos¢é zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie

zabudowy wy [7e wy czynnej [%]
1SW — 1,2 50 13 30
28SW — 1,2 50 7 30
3SW — 1,2 50 7 30

Zrédto: Opracowanie wiasne

13



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

2.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

Obejmuje istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz tereny
przeznaczone pod przyszlg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktére wyznaczono
w ramach okreslania terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz biorgc
pod uwage wnioski mieszkancow, z uwzglednieniem obowigzujgcych uwarunkowan
przestrzennych i prawnych. Wyznaczone zostaty celem zapewnienia obecnych i przysztych
potrzeb mieszkancow zwigzanych zrozwojem tego typu zabudowy. Proces planistyczny
opierat sie na analizie dostepnosci infrastruktury technicznej, zgodnosci z kierunkami rozwoju
gminy oraz zachowaniu tadu przestrzennego. Nowe tereny zostaly wyznaczone przede
wszystkim jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, w celu domkniecia i uporzadkowania
uktadéw przestrzennych wsi, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Uzupetnienie zabudowy w sposob zwarty
pozwala na efektywniejsze wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i spotecznej

oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy na terenach dotad niezainwestowanych.

Szczegblng uwage poswiecono miejscowosciom, w ktérych wystepujg pojedyncze,
niezabudowane dziatki lub wieksze potacie gruntu w obrebie zwartej zabudowy, ktore
dotychczas nie byty objete planistycznymi regulacjami lub miaty inny niz mieszkaniowy
charakter uzytkowania. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy tych obszaréw pozwoli na ich
efektywne zagospodarowanie oraz poprawi spojno$¢ przestrzenng wsi i catej gminy.
Do wskazanych miejscowosci nalezg: Chotcza-Jozeféw, Chotcza Goérna, Tymienica Stara,
Tymienica Nowa, Niemieryczow, Siekierka Nowa, Kijanka, Biatobrzegi oraz Kolonia Wola
Solecka. Miejscowosci te charakteryzujg sie typowo wiejska, liniowg zabudowg z dostepem
do infrastruktury technicznej oraz wystepowaniem w przewazajgcej wiekszosci gruntow
rolnych klasy IV i V. Stwarza to dogodne warunki do kontynuacji zabudowy, w niektérych
przypadkach nawet po obu stronach drdg, z mozliwoscig uzupetniania luk oraz intensyfikaciji
i domkniecia przestrzennego rozproszonych ognisk zwartej zabudowy. Dodatkowo wsie
Chotcza-Jozefow oraz Chotcza Gérna, jako potgczone przestrzenno-funkcjonalnie
miejscowosci stanowigce osrodek gminny, wykazujg naturalne predyspozycje do rozwoju

w kierunku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Wszystkie analizowane miejscowosci posiadajg uwarunkowania przestrzenne i osadnicze
sprzyjajace wprowadzeniu nowych terenéw pod zabudowe jednorodzinng. Dominujgcy liniowy
lub skupiony uktad zabudowy, dostepnosc¢ infrastruktury, wystepowanie luk w istniejgcych
strukturach oraz ograniczone wartosci uzytkowe przylegtych gruntéw rolnych przemawiajg
za takim kierunkiem dziatan planistycznych. Kazda z lokalizacji zostata wybrana na podstawie
lokalnych uwarunkowan i potrzeb, co pozwala na rozwéj zgodny z charakterem gminy oraz

zasadami tadu przestrzennego.
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Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zostat okreslony na poziomie
nieprzekraczajgcym wartosci 0,6-0,7. Wyzsze wartosci wskazane zostaty dla obszarow
znajdujgcych sie w skupionej zabudowie. Jest to wartos¢ typowa dla obszardéw wiejskich, gdzie
preferowana jest niewielka skala zabudowy, zapewniajgca przestronnos¢ i otwartos¢ terenow
mieszkaniowych z jednoczesng mozliwoscig lokalizacji budynkéw gospodarczych, wiat,

garazy czy obiektéw towarzyszgcych.

Z uwagi na charakter miejscowosci gminy Chotcza, w ktérych dominuje tradycyjna zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa, przyjeto maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie
40-50%. Ma to na celu ograniczenie rozlewnosci zabudowy, umozliwia zachowanie duzych
ogrodow i przestrzeni gospodarczych, a takze zapewnia odpowiednie odstepy miedzy
budynkami. Jest to réwniez zgodne z oczekiwaniami mieszkancéw co do swobodnego
korzystania z terenu dziatki, np. w celach ogrodniczych lub rekreacyjnych. Nizsze wartosci
okreslone zostaty dla obszaréw na terenach otwartych, z kolei wyzsze dla znajdujgcych sie

w zwartej zabudowie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy zostata okreslona na 11,5 metréw, czyli zazwyczaj
do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Ograniczenie to wynika
z koniecznosci zachowania spojnosci z istniejagcym krajobrazem kulturowym oraz ochrony
dominujgcych  warto$ci  widokowych i  sylwetowych  wsi. Niska zabudowa
jest charakterystyczna dla terendw wiejskich i stanowi wazny element tozsamosci kulturowej
gminy. Utrzymanie takiej wysokosci zabudowy zapobiega powstawaniu dysharmonii

w przestrzeni oraz ogranicza negatywne oddziatywania obiektow na sgsiednie nieruchomosci.

Z uwagi na rolniczy charakter gminy, wysoki udziat zieleni i potrzeby retencji wéd opadowych,
przyjeto minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40-50% dziatki. Takie
rozwigzanie wspiera ochrone $rodowiska, sprzyja zachowaniu lokalnych warunkow
hydrologicznych, przeciwdziata nadmiernemu uszczelnieniu powierzchni i pozwala
na swobodny rozwdj zieleni przydomowej. Wyzsze wartosci wskaznika wyznaczone zostaty

na terenach otwartych oraz znajdujgcych sie na obszarach form ochrony przyrody.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury

techniczne;.
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Tabela 3. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng

Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Symbol ) e LTI (24t wysokos¢é powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
1SJ 0,6 40 9 50
2SJ 0,6 40 9 50
3SJ 0,7 40 9 45
4SJ 0,6 40 9 50
58J 0,6 40 9 50
6SJ 0,6 40 9 50
7SJ 0,6 40 9 50
8SJ 0,6 40 9 50
9SJ 0,6 40 9 50
10SJ 0,7 40 9 40
118J 0,7 40 9 40
128J 0,7 40 9 45
138J 0,6 40 9 50
14SJ 0,6 40 9 50
15S8J 0,7 40 9 45
16SJ 0,6 40 9 50
178J 0,6 40 9 50
18SJ 0,6 40 9 50
19SJ 0,7 40 9 40
20SJ 0,6 40 9 50
21SJ 0,7 40 9 40
22SJ 0,7 40 9 45
23SJ 0,6 40 9 50
24SJ 0,6 40 9 50
258J 0,6 40 9 50
26SJ 0,6 40 9 50
27SJ 0,7 40 9 40
28SJ 0,6 40 9 50
29SJ 0,6 40 9 50
30SJ 0,7 40 9 45
318J 0,7 40 9 45
32SJ 0,7 40 9 45
33SJ 0,7 40 9 45
34SJ 0,7 25 9 40
35SJ 0,7 40 9 40
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
36SJ 0,7 40 9 40
3784 0,7 40 9 40
38SJ 0,7 40 9 40
39S8J 0,7 40 9 40
40SJ 0,7 40 9 40
418J 0,7 40 9 40
42SJ 0,7 40 9 40

teren zabudowy
43sy | letniskowe;lub 0,7 40 9 40
rekreacji
indywidualnej

44SJ 0,7 40 9 40
45SJ 0,7 40 9 40
46SJ 0,7 40 9 40
47SJ 0,7 40 9 40
48SJ 0,7 40 9 40
49SJ 0,7 40 9 40
50SJ 0,7 40 9 40
518J 0,7 40 9 40
528J 0,7 40 9 40
53S8J 0,7 40 9 40
54SJ 0,7 40 9 40
5584 0,7 40 9 40
56SJ 0,7 40 9 40
57S8J 0,7 40 9 40
58SJ 0,7 40 9 40
59S8J 0,7 40 9 40
60SJ 0,7 40 9 40
61SJ 0,7 40 9 40
62SJ 0,7 40 9 40
63SJ 0,7 40 9 40
64SJ 0,7 40 9 40
65SJ 0,7 40 9 40
66SJ 0,7 40 9 40
67SJ 0,7 40 9 40
68SJ 0,7 40 9 40
69SJ 0,7 50 9 40
70SJ 0,7 40 9 40
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
718J 0,7 40 9 40
728J 0,7 40 9 40
73SJ 0,7 40 9 40
74SJ 0,7 40 9 40
75S8J 0,6 40 9 40
76SJ 0,7 40 9 40
778 0,7 40 9 40
78SJ 0,7 40 9 40
79SJ 0,6 40 9 50
80SJ 0,7 40 9 40
81SJ 0,7 40 9 40
82S8J 0,7 40 9 40
83SJ 0,6 40 9 50
84SJ 0,7 40 9 40
85S8J 0,6 40 9 50
86SJ 0,6 40 9 50
87SJ 0,6 40 9 50
88SJ 0,6 40 9 50
89SJ 0,6 40 9 50
90SJ 0,7 40 9 40
91S8J 0,7 40 9 40
928J 0,7 40 9 40
93SJ 0,7 40 9 40
94SJ 0,7 40 9 40
958J 0,7 40 9 40
96SJ 0,7 40 9 40
97S8J 0,7 40 9 40
98SJ 0,7 40 9 40
99SJ 0,7 40 9 40
100SJ 0,7 40 9 40
101SJ 0,7 40 9 40
102SJ 0,7 40 9 40
103SJ 0,7 40 9 40
104SJ 0,6 40 9 50
105SJ 0,6 40 9 50
106SJ 0,7 40 9 40
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]

teren zabudowy
1075y | etniskowejlub 0,6 40 9 50
rekreacji
indywidualnej
108SJ 0,7 40 9 40
109SJ 0,7 40 9 40
110SJ 0,7 40 9 40
1118J 0,7 40 9 40
11284 0,7 40 9 40
113SJ 0,6 40 9 50
114SJ 0,6 40 9 50
115SJ 0,6 40 9 50
116SJ 0,6 40 9 50
117SJ 0,6 40 9 50
teren zabudowy
11gs) | letniskowejlub 0,6 40 9 50
rekreacji
indywidualnej

119S8J 0,7 40 9 40
120SJ 0,7 40 9 40
121SJ 0,7 40 9 50
122SJ 0,7 40 9 40
123SJ 0,7 40 9 40
124SJ 0,7 40 9 40
125SJ 0,7 40 9 40
126SJ 0,7 40 9 40
127SJ 0,7 40 9 40
128SJ 0,7 40 9 40
129SJ 0,7 40 9 40
130SJ 0,7 40 9 40
131SJ 0,7 40 9 40
132S8J 0,7 40 9 40
133SJ 0,7 40 9 40
134SJ 0,7 40 9 40
135S8J 0,7 40 9 40
136SJ 0,7 40 9 40
137SJ 0,7 40 9 40
138SJ 0,7 40 9 40
139SJ 0,6 40 9 50
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
140SJ 0,7 40 9 40
1418J 0,7 40 9 50
142S8J 0,6 40 9 50
143SJ 0,6 40 9 50
1448J 0,7 40 9 45
1458J 0,7 40 9 45
146SJ 0,7 40 9 45
147SJ 0,7 40 9 45
148SJ 0,7 40 9 45
149S8J 0,7 40 9 45
150SJ 0,7 40 9 45
151SJ 0,7 40 9 45
152S8J 0,7 40 9 40
153SJ 0,7 40 9 45
154SJ 0,7 40 9 45
155S8J 0,7 40 9 45
156SJ 0,7 40 9 45
157SJ 0,7 40 9 45
158SJ 0,7 40 9 45
159SJ 0,7 40 9 40
160SJ 0,6 40 9 50
161SJ 0,7 40 9 40
162SJ 0,7 40 9 40
163SJ 0,6 40 9 50
164SJ 0,6 40 9 50
165SJ 0,6 40 9 50
166SJ 0,6 40 9 50
167SJ 0,7 40 9 50
168SJ 0,6 40 9 50
169SJ 0,6 40 9 50
170SJ 0,7 40 9 50
171SJ 0,6 40 9 50
172S8J 0,7 40 9 45
173SJ 0,6 40 9 50
174SJ 0,6 50 9 50
175S8J 0,6 40 9 50
176SJ 0,6 40 9 50
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
1778J 0,6 40 9 50
178SJ 0,6 40 9 50
179SJ 0,6 40 9 50
180SJ 0,6 40 9 50
181SJ 0,6 40 9 50
182S8J 0,6 50 9 50
183SJ 0,7 40 9 40
184SJ 0,7 40 9 40
185SJ 0,7 40 9 40
186SJ 0,7 50 9 40
187SJ 0,7 40 9 40
188SJ 0,7 40 9 40
189SJ 0,7 40 9 40
190SJ 0,7 40 9 40
191SJ 0,7 40 9 40
192S8J 0,7 40 9 45
193SJ 0,7 40 9 45
194SJ 0,7 40 9 45
195S8J 0,7 40 9 45
196SJ 0,7 40 9 45
197SJ 0,7 40 9 45
198SJ 0,7 40 9 45
199SJ 0,7 40 9 45
200SJ 0,7 40 9 40
201SJ 0,7 40 9 40
202SJ 0,7 40 9 40
203SJ 0,7 40 9 40
204SJ 0,7 40 9 40
205SJ 0,6 40 9 50
206SJ 0,7 40 9 40
207SJ 0,7 40 9 40
208sJ 0,6 40 9 50
209SJ 0,6 40 9 50
210SJ 0,7 40 9 40
2118J 0,6 40 9 50
212S8J 0,6 40 9 50
213SJ 0,6 40 9 50
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Minimaln

Maksymalna Maksymalny Maksymalna udziat y

Profil nadziemna udziat Y . .

Symbol . R . . wysokosé powierzchni

dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy [m] biologicznie

zabudowy zabudowy [%] wy czyngej [%]
2148J 0,7 40 9 40
215S8J 0,7 40 9 40
216SJ 0,7 40 9 40
217SJ 0,7 40 9 40
218SJ 0,7 40 9 40
219S8J 0,7 40 9 45
220SJ 0,6 40 9 40
2218J 0,7 40 9 40
2228J 0,7 40 9 45
223SJ 0,7 40 9 40
224SJ 0,7 40 9 45
225S8J 0,7 40 9 45
226SJ 0,7 40 9 45
227SJ 0,7 40 9 45
228SJ 0,7 40 9 45
229SJ 0,7 40 9 45
230SJ 0,7 40 9 40
231SJ 0,6 40 9 50
232S8J 0,6 40 9 50
233SJ 0,6 40 9 50
234SJ 0,6 40 9 50
235SJ 0,7 40 9 50
236SJ 0,6 40 9 50
237SJ 0,6 40 9 50
238SJ 0,6 40 9 50
239SJ 0,6 40 9 45
240SJ 0,7 40 9 45
2418J 0,7 40 9 45
242SJ 0,7 40 9 45
243SJ 0,7 40 9 45
2448J 0,7 40 9 45
245SJ 0,7 40 9 45
246SJ 0,7 40 9 50
247SJ 0,6 40 9 50
248SJ 0,6 40 9 50
249SJ 0,6 40 9 50
250S8J 0,7 40 9 50

22



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

Zrédto: Opracowanie wtasne

2.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa

Obejmuje istniejgce tereny zabudowy zagrodowej, w tym pojedyncze zagrody i gospodarstwa
rolne, na obszarze catej gminy. Gtéwnym typem morfogenetycznym osadnictwa wiejskiego na
terenie gminy Chotcza sg luzne rzedowki, uzupetnione osadnictwem rozproszonym.
W zwigzku z dgzeniem do ksztattowania zwartej i funkcjonalnej zabudowy, zgodnej
z kierunkami rozwoju gminy oraz politykg przestrzenng ukierunkowang na efektywne
gospodarowanie terenami zurbanizowanymi zdecydowano sie na wyznaczenie ograniczonej
liczby terenéw pod nowg zabudowe zagrodowg, ktére wyznaczone zostaly jedynie
w miejscowosci Baranow. Decyzja ta zostata poprzedzona analizg trendow demograficznych
oraz rzeczywistego zapotrzebowania na tego typu zabudowe w kontekscie obecnych
i prognozowanych potrzeb mieszkancéw - wyznaczone tereny w miejscowosci Baranow
wynikajg z wnioskoéw ztozonych w toku postepowania. W ostatnich latach na terenie gminy
Chotcza obserwuje sie systematyczny spadek rzeczywistego zapotrzebowania na nowe
siedliska rolnicze. Proces ten jest wynikiem kilku réwnolegtych zjawisk: malejgcej liczby
czynnych gospodarstw rolnych, postepujgcego starzenia sie ludnosci wiejskiej oraz
zmniejszajgcej sie liczby rodzin przekazujgcych dziatalnos¢ rolniczg mtodszym pokoleniom.
W wielu przypadkach funkcjonujgce juz siedliska sg wystarczajgce do obstugi obecnych
gospodarstw, a nowa zabudowa tego typu nie jest uzasadniona ani ekonomicznie, ani
funkcjonalnie. Ponadto, obowigzujgce przepisy wymagajg, by zabudowa zagrodowa byta
lokalizowana wytgcznie na rzecz osOb prowadzgcych lub zamierzajgcych prowadzi¢
dziatalnosc rolniczg, co wymaga odpowiedniego uzasadnienia i wykazania trwatego zwigzku
z produkcjg rolng. W praktyce oznacza to, ze zapotrzebowanie na nowe, wydzielone tereny
tego rodzaju jest bardzo ograniczone, a potrzeby zwigzane z funkcjonowaniem
indywidualnych gospodarstw mogg by¢ zaspokajane w ramach istniejgcych terenéw rolnych
i siedliskowych. Zgodnie z przyjetym kierunkiem rozwoju gminy, priorytetem pozostaje ochrona
i racjonalne wykorzystanie terenéw rolnych, a takze koncentracja zabudowy w istniejgcych

strukturach osadniczych.

Uwzgledniajgc rozproszony i niskointensywny charakter zabudowy w gminie, przyjeto niskg
intensywno$¢ zabudowy, co odzwierciedla tradycyjny model zagospodarowania dziatek —
z dominacjg jednego budynku mieszkalnego oraz towarzyszgcych obiektow gospodarczych,
a takze zapewnia mozliwo$¢ rozbudowy jezeli nastgpi taka potrzeba. Wskazane wartosci
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy pozwalajg z kolei na zachowanie duzych
przestrzeni otwartych, niezbednych dla funkcji rolniczej, rekreacyjnej i ogrodniczej, oraz
wpisujg sie w oczekiwania mieszkancéw co do przestronnosci i prywatnosci. Wymienione

wskazniki urbanistyczne zostaty zréznicowane w zalezno$ci od lokalizacji i charakteru
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przestrzennego poszczegolnych terendw. Nizsze wartosci intensywnosci i powierzchni
zabudowy przyjeto dla obszaréw znajdujgcych sie na terenach otwartych oraz na terenach
form ochrony przyrody, aby chroni¢ ich walory srodowiskowe i zachowa¢ wiejski charakter
przestrzeni. Wyzsze wartosci dopuszczono na terenach o zwartej, skupionej zabudowie, gdzie
istnieje odpowiednia infrastruktura, co umozliwia bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni

bez szkody dla otoczenia.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zostata na 20 metrow, w celu realizacji obiektéw
technicznych i gospodarczych, ktérych specyfika funkcjonalna wymaga wiekszych
parametrow pionowych. Dotyczy to w szczegodlnosci takich inwestycji jak magazyny czy silosy
na zboze. Ustalenie tej wysokosci pozwala na dostosowanie planu do potrzeb nowoczesnych
gospodarstw i przedsiebiorstw dziatajgcych na obszarach wiejskich. Z kolei minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, ustalony na poziomie nie nizszym niz 45%, ma kluczowe
znaczenie dla ochrony srodowiska przyrodniczego, umozliwia naturalng retencje waod

opadowych, sprzyja utrzymaniu mikroklimatu oraz wspiera rozwoj zieleni wiejskiej.

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 4. Gminny katalog wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa

_ Makeyrana | WS | aksymaina | il

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ p_owwr:zchpl

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlqzroue

czynnej [%]
1872 teren ustug 0,6 40 20 45
287 teren ustug 0,4 30 20 45
3Sz teren ustug 0,4 30 20 45
4S7 teren ustug 0,6 40 20 45
Lv4 teren ustug 0,4 40 20 45
6SZ teren ustug 0,4 40 20 45
7SZ teren ustug 0,4 40 20 45
8SZ teren ustug 0,4 30 20 45
987 teren ustug 0,6 30 20 45
108z teren ustug 0,4 30 20 45
1182 teren ustug 0,6 30 20 60
12S2 teren ustug 0,4 30 20 60
13SZ2 teren ustug 0,4 30 20 60
1487 teren ustug 0,4 30 20 60
1587 teren ustug 0,6 40 20 45
16SZ teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

s . nadziemna udziat ‘= . .

ymbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jowy z';budowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
17SZ teren ustug 0,6 40 20 45
18SZ teren ustug 0,4 40 20 45
1987 teren ustug 0,4 40 20 45
20Sz2 teren ustug 0,6 40 20 45
2187 teren ustug 0,4 40 20 45
2287 teren ustug 0,4 30 20 55
23SZ teren ustug 0,4 30 20 55
24S7 teren ustug 0,4 30 20 55
2587 teren ustug 0,4 30 20 55
26SZ teren ustug 0,6 30 20 55
27572 teren ustug 0,4 30 20 55
2857 teren ustug 0,6 40 20 55
2987 teren ustug 0,4 40 20 55
30Sz teren ustug 0,6 30 20 60
31SZ teren ustug 0,4 30 20 45
3287 teren ustug 0,4 40 20 45
338z teren ustug 0,4 40 20 45
34SZ teren ustug 0,4 40 20 45
3587 teren ustug 0,4 40 20 45
36SZ teren ustug 0,4 40 20 45
37SZ teren ustug 0,4 40 20 45
385z teren ustug 0,4 30 20 45
39Sz teren ustug 0,4 30 20 45
40SZ2 teren ustug 0,4 30 20 45
41SZ2 teren ustug 0,6 30 20 45
4287 teren ustug 0,4 40 20 45
43SZ teren ustug 0,4 30 20 55
44S7 teren ustug 0,4 30 20 55
4587 teren ustug 0,4 40 20 55
46SZ teren ustug 0,4 40 20 55
47SZ2 teren ustug 0,6 40 20 45
48SZ7 teren ustug 0,4 40 20 45
498”7 teren ustug 0,6 40 20 45
50Sz teren ustug 0,4 40 20 45
5187 teren ustug 0,4 40 20 45
5287 teren ustug 0,4 40 20 45
5387 teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
54S7 teren ustug 0,6 40 20 45
5587 teren ustug 0,6 40 20 45
56SZ teren ustug 0,4 40 20 45
57SZ teren ustug 0,4 40 20 60
58SZ teren ustug 0,4 30 20 60
5987 teren ustug 0,4 30 20 60
60SZ teren ustug 0,4 30 20 55
61SZ teren ustug 0,4 30 20 55
62SZ teren ustug 0,4 30 20 55
63SZ teren ustug 0,4 30 20 55
64SZ teren ustug 0,4 30 20 55
65SZ teren ustug 0,4 30 20 55
66SZ teren ustug 0,6 30 20 55
67SZ teren ustug 0,4 30 20 55
68SZ teren ustug 0,4 30 20 55
69SZ teren ustug 0,4 30 20 55
70SZ teren ustug 0,4 30 20 55
71SZ teren ustug 0,6 30 20 55
7287 teren ustug 0,4 30 20 55
73SZ teren ustug 0,4 30 20 55
74SZ teren ustug 0,6 30 20 55
7587 teren ustug 0,4 30 20 55
76SZ teren ustug 0,4 30 20 55
77SZ teren ustug 0,4 30 20 55
78SZ teren ustug 0,4 30 20 55
79SZ teren ustug 0,4 30 20 55
80Sz teren ustug 0,4 30 20 55
81SZ teren ustug 0,4 30 20 55
8287 teren ustug 0,4 40 20 45
83SZ teren ustug 0,6 40 20 45
84Sz teren ustug 0,4 40 20 45
8587 teren ustug 0,4 40 20 45
86SZ teren ustug 0,6 40 20 45
87SZ teren ustug 0,4 40 20 45
88SZ teren ustug 0,6 40 20 45
89SZ7 teren ustug 0,4 40 20 45
90SZ teren ustug 0,4 40 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
91SZ teren ustug 0,4 40 20 45
9257 teren ustug 0,6 40 20 45
93Sz teren ustug 0,4 40 20 45
94S7 teren ustug 0,4 40 20 45
95587 teren ustug 0,4 40 20 45
96SZ teren ustug 0,4 40 20 45
97SZ teren ustug 0,6 40 20 45
98SZ teren ustug 0,6 40 20 45
99S7 teren ustug 0,4 40 20 45
100Sz teren ustug 0,6 40 20 45
10182 teren ustug 0,6 40 20 45
10282 teren ustug 0,6 40 20 45
103Sz teren ustug 0,6 40 20 45
104SZ teren ustug 0,6 40 20 45
1058z teren ustug 0,6 40 20 45
106SZ teren ustug 0,4 30 20 55
107SZ teren ustug 0,6 40 20 45
108SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
1098z teren ustug 0,6 40 20 45
110SZ teren ustug 0,6 40 20 45
11187 teren ustug 0,4 40 20 45
1128z teren ustug 0,4 40 20 45
1138z teren ustug 0,6 40 20 45
114SZ teren ustug 0,6 40 20 45
11587 teren ustug 0,4 40 20 45
116SZ teren ustug 0,4 40 20 45
117SZ teren ustug 0,4 40 20 45
118SZ teren ustug 0,6 40 20 45
119SZ teren ustug 0,4 40 20 45
120SZ teren ustug 0,6 40 20 45
12182 teren ustug 0,6 40 20 45
12257 teren ustug 0,6 40 20 45
123SZ teren ustug 0,6 40 20 45
124SZ teren ustug 0,4 40 20 45
12587 teren ustug 0,4 40 20 45
126SZ teren ustug 0,4 40 20 45
127SZ teren ustug 0,4 40 20 45
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Minimalny
I\:I‘aa';?i'g:::;a Mall(Jsdyzrina?Iny Maksymalna udziat
Symbol Profil dodatkowy . R . . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni bud biolodiczni

zabudowy zabudowy [%] ey | il lologicznie

czynnej [%]
128SZ teren ustug 0,6 40 20 45
129872 teren ustug 0,4 40 20 45
130Sz teren ustug 0,6 40 20 45
1318z teren ustug 0,6 40 20 45
13257 teren ustug 0,6 50 20 45
133SZ teren ustug 0,6 40 20 45
134Sz teren ustug 0,6 40 20 45
135872 teren ustug 0,6 40 20 45
136SZ teren ustug 0,4 30 20 55
137SZ teren ustug 0,4 30 20 55
13857 teren ustug 0,6 40 20 45
13987 teren ustug 0,6 40 20 45
140SZ teren ustug 0,6 40 20 60
14182 teren ustug 0,4 30 20 60
142872 teren ustug 0,6 40 20 60
14387 teren ustug 0,4 30 20 60
144S72 teren ustug 0,4 30 20 55
14587 teren ustug 0,4 30 20 55
146SZ teren ustug 0,4 30 20 55
14782 teren ustug 0,4 30 20 55
1488z teren ustug 0,4 30 20 55
14987 teren ustug 0,4 30 20 55
150Sz teren ustug 0,4 30 20 55
15182 teren ustug 0,4 30 20 55
15287 teren ustug 0,4 30 20 55
153SZ teren ustug 0,4 30 20 55
154SZ teren ustug 0,4 30 20 55
15587 teren ustug 0,4 30 20 55
156SZ teren ustug 0,4 30 20 55
1578z teren ustug 0,6 30 20 55
1588z teren ustug 0,4 30 20 55
159S7 teren ustug 0,4 30 20 55
160SZ teren ustug 0,4 30 20 55
161SZ teren ustug 0,4 30 20 45
162SZ teren ustug 0,4 30 20 45
163SZ teren ustug 0,4 30 20 45
164SZ teren ustug 0,4 30 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
165SZ teren ustug 0,4 30 20 45
166SZ teren ustug 0,4 30 20 45
167SZ teren ustug 0,4 30 20 45
168SZ teren ustug 0,4 30 20 45
169SZ teren ustug 0,4 30 20 45
170Sz2 teren ustug 0,4 30 20 55
171SZ teren ustug 0,4 30 20 55
17282 teren ustug 0,4 30 20 55
173SZ teren ustug 0,4 30 20 55
174Sz2 teren ustug 0,4 30 20 55
17582 teren ustug 0,4 30 20 55
176SZ teren ustug 0,4 30 20 55
177S2 teren ustug 0,4 30 20 55
178SZ teren ustug 0,4 30 20 55
1798z teren ustug 0,4 30 20 55
1808z teren ustug 0,4 30 20 55
181SZ teren ustug 0,4 30 20 55
18287 teren ustug 0,4 30 20 55
183Sz teren ustug 0,4 30 20 55
184Sz teren ustug 0,4 30 20 55
18587 teren ustug 0,6 30 20 55
186SZ teren ustug 0,6 30 20 55
187SZ teren ustug 0,4 30 20 55
1885z teren ustug 0,4 30 20 55
18987 teren ustug 0,4 30 20 55
190Sz teren ustug 0,4 30 20 55
1918z teren ustug 0,6 40 20 55
19287 teren ustug 0,4 40 20 55
193S7 teren ustug 0,6 40 20 55
194SZ teren ustug 0,6 40 20 55
19587 teren ustug 0,6 40 20 55
196SZ teren ustug 0,4 30 20 55
197SZ teren ustug 0,4 30 20 55
198SZ teren ustug 0,6 40 20 55
19987 teren ustug 0,4 40 20 55
200Sz teren ustug 0,6 40 20 55
201SZ teren ustug 0,4 30 20 55
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
2028z teren ustug 0,4 30 20 55
2038z teren ustug 0,4 30 20 55
204Sz teren ustug 0,4 30 20 55
20587 teren ustug 0,4 30 20 55
206SZ teren ustug 0,4 30 20 55
207Sz2 teren ustug 0,4 30 20 55
208Sz teren ustug 0,4 30 20 55
209Sz teren ustug 0,4 30 20 55
2108z teren ustug 0,4 30 20 55
211SZ teren ustug 0,4 30 20 55
212587 teren ustug 0,4 30 20 45
2138z teren ustug 0,4 30 20 45
21487 teren ustug 0,4 30 20 45
21587 teren ustug 0,4 30 20 45
216SZ teren ustug 0,4 30 20 45
217872 teren ustug 0,6 40 20 45
218SZ teren ustug 0,6 40 20 45
21987 teren ustug 0,6 40 20 45
2208z teren ustug 0,6 40 20 45
22187 teren ustug 0,6 40 20 45
22257 teren ustug 0,6 40 20 45
22387 teren ustug 0,6 40 20 45
22487 teren ustug 0,6 40 20 45
22557 teren ustug 0,6 40 20 45
226SZ teren ustug 0,6 40 20 45
22787 teren ustug 0,6 40 20 45
228587 teren ustug 0,6 40 20 45
229S7 teren ustug 0,4 40 20 45
230SZ teren ustug 0,4 40 20 45
231SZ teren ustug 0,4 40 20 45
23287 teren ustug 0,6 40 20 45
233SZ teren ustug 0,6 40 20 45
234S7 teren ustug 0,4 40 20 45
23587 teren ustug 0,6 40 20 45
236SZ teren ustug 0,4 40 20 45
237SZ teren ustug 0,4 40 20 45
238SZ teren ustug 0,4 40 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
23987 teren ustug 0,4 30 20 55
2408z teren ustug 0,4 30 20 55
241SZ teren ustug 0,4 30 20 55
24257 teren ustug 0,6 30 20 55
24387 teren ustug 0,4 30 20 55
244S7 teren ustug 0,4 30 20 55
245587 teren ustug 0,6 30 20 55
246SZ teren ustug 0,6 30 20 55
247SZ2 teren ustug 0,4 30 20 55
248SZ teren ustug 0,4 30 20 55
249S7 teren ustug 0,4 30 20 55
25087 teren ustug 0,4 30 20 55
25187 teren ustug 0,4 30 20 55
252587 teren ustug 0,4 30 20 55
25387 teren ustug 0,4 30 20 55
25487 teren ustug 0,4 30 20 55
25587 teren ustug 0,4 30 20 55
256SZ teren ustug 0,4 30 20 55
25787 teren ustug 0,4 30 20 60
25857 teren ustug 0,4 30 20 60
259587 teren ustug 0,6 40 20 45
260SzZ teren ustug 0,6 40 20 45
261SZ teren ustug 0,4 40 20 45
26257 teren ustug 0,4 40 20 45
263SZ teren ustug 0,6 40 20 45
264SZ teren ustug 0,6 40 20 45
26587 teren ustug 0,6 40 20 45
266SZ teren ustug 0,6 40 20 45
267SZ teren ustug 0,6 40 20 45
268SZ teren ustug 0,6 40 20 45
269SZ teren ustug 0,6 40 20 45
270SZ teren ustug 0,4 40 20 45
271SZ teren ustug 0,6 40 20 45
27287 teren ustug 0,6 40 20 45
273SZ teren ustug 0,6 40 20 45
274S7 teren ustug 0,6 40 20 45
27587 teren ustug 0,4 40 20 45
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. ey | MY | waaymaina | izl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é p_owwt:zchpl

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlgzrgle

czynnej [%]
276SZ teren ustug 0,6 40 20 45
277SZ teren ustug 0,6 40 20 45
278SZ teren ustug 0,6 40 20 45
279SZ teren ustug 0,6 40 20 45
280SzZ teren ustug 0,4 30 20 60
2818z teren ustug 0,4 30 20 60
28257 teren ustug 0,4 30 20 60
28357 teren ustug 0,6 30 20 60
284S7Z teren ustug 0,4 30 20 60
28587 teren ustug 0,4 30 20 60
286SZ teren ustug 0,4 30 20 60
287SZ teren ustug 0,4 30 20 60
288SZ teren ustug 0,4 30 20 60
289587 teren ustug 0,4 30 20 60
290Sz teren ustug 0,4 30 20 60
29187 teren ustug 0,4 30 20 60
29257 teren ustug 0,4 30 20 60
29387 teren ustug 0,6 30 20 60
29487 teren ustug 0,4 30 20 55
29557 teren ustug 0,4 30 20 55
296SZ teren ustug 0,6 30 20 45
29787 teren ustug 0,6 40 20 45
29857 teren ustug 0,4 40 20 45
299S7 teren ustug 0,6 40 20 45
300SZ teren ustug 0,4 30 20 45
3018z teren ustug 0,4 30 20 45
30258z teren ustug 0,4 30 20 45
3038z teren ustug 0,4 30 20 45
304SZ2 teren ustug 0,4 30 20 45
30587 teren ustug 0,4 30 20 55
306SZ teren ustug 0,4 30 20 55
307SZ teren ustug 0,4 40 20 45
308SZ teren ustug 0,4 40 20 45
3098z teren ustug 0,4 40 20 45
3108z teren ustug 0,7 40 20 45
311SZ teren ustug 0,6 40 20 45
31287 teren ustug 0,6 40 20 45
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. ey | MY | waaymaina | izl

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢é p_owwt:zchpl

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blologlgzrgle

czynnej [%]
3138z teren ustug 0,6 40 20 45
314SZ teren ustug 0,6 40 20 45
31587 teren ustug 0,4 40 20 45
316SZ teren ustug 0,6 40 20 45
317SZ teren ustug 0,7 40 20 45
318SZ teren ustug 0,6 40 20 45
31987z teren ustug 0,7 40 20 45
320SZ teren ustug 0,4 30 20 45
32187 teren ustug 0,4 40 20 45
32257 teren ustug 0,7 40 20 45
32387 teren ustug 0,7 40 20 45
324S7 teren ustug 0,4 40 20 45
32587 teren ustug 0,7 40 20 45
326SZ teren ustug 0,7 40 20 45
327SZ teren ustug 0,7 40 20 45
32857 teren ustug 0,7 40 20 45
329587 teren ustug 0,6 40 20 45
330Sz teren ustug 0,6 40 20 45
3318z teren ustug 0,7 40 20 45
33257 teren ustug 0,6 40 20 45
33387 teren ustug 0,6 40 20 45
33457 teren ustug 0,7 40 20 45
33587 teren ustug 0,6 40 20 45
336SZ teren ustug 0,6 40 20 45
33757 teren ustug 0,4 30 20 55
3385z teren ustug 0,4 30 20 55

teren rolnictwa z
339S7 zakazem zabudowy, 0,4 30 20 55
teren ustug
teren rolnictwa z
340Sz zakazem zabudowy, 0,4 30 20 55
teren ustug

3418z teren ustug 0,4 30 20 55
342S7 teren ustug 0,6 40 20 45
343SZ teren ustug 0,6 40 20 45
344S7 teren ustug 0,6 40 20 45
34587 teren ustug 0,6 40 20 45
346SZ teren ustug 0,6 40 20 45
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jowy z';budowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
34757 teren ustug 0,6 40 20 45
34857 teren ustug 0,6 40 20 45
349S7 teren ustug 0,4 40 20 45
3508z teren ustug 0,6 40 20 45
35187 teren ustug 0,4 30 20 60
35257 teren ustug 0,4 30 20 60
35387 teren ustug 0,4 30 20 55
354587 teren ustug 0,6 40 20 55
35587 teren ustug 0,6 40 20 45
356SZ teren ustug 0,6 40 20 45
35757 teren ustug 0,6 40 20 45
35857 teren ustug 0,6 40 20 45
359587 teren ustug 0,6 40 20 45
360SZ teren ustug 0,6 40 20 45
361SZ teren ustug 0,6 40 20 45
36257 teren ustug 0,6 40 20 45
363SZ teren ustug 0,6 40 20 45
364SZ teren ustug 0,6 40 20 45
365SZ teren ustug 0,6 40 20 45
366SZ teren ustug 0,6 40 20 45
367SZ teren ustug 0,6 40 20 45
368SZ teren ustug 0,6 40 20 45
369SZ teren ustug 0,4 40 20 45
370SZ teren ustug 0,4 30 20 60
371SZ2 teren ustug 0,4 30 20 60
37257 teren ustug 0,4 30 20 55
3738z teren ustug 0,4 30 20 55
374SZ teren ustug 0,4 30 20 55
37587 teren ustug 0,4 30 20 55
376SZ teren ustug 0,6 30 20 55
377SZ teren ustug 0,4 30 20 55
378SZ teren ustug 0,6 30 20 55
37987 teren ustug 0,4 30 20 55
380Sz teren ustug 0,6 30 20 55
3818z teren ustug 0,6 30 20 55
38287 teren ustug 0,6 30 20 55
38387 teren ustug 0,4 30 20 55
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
. nadziemna udziat ‘= . .
Symbol Profil dodatkowy . 2o . . wysokos¢é powierzchni
intensywnos¢ powierzchni h P

zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
38457 teren ustug 0,4 30 20 55
38557 teren ustug 0,4 40 20 45
386SZ teren ustug 0,6 40 20 45
387SZ teren ustug 0,6 40 20 45
3885z teren ustug 0,6 40 20 45
389587 teren ustug 0,6 40 20 45
390SZz teren ustug 0,6 40 20 45
39187 teren ustug 0,6 40 20 45
39257 teren ustug 0,6 40 20 45
393SZ teren ustug 0,4 30 20 45
394S7 teren ustug 0,4 40 20 45
39557 teren ustug 0,6 40 20 45
396SZ teren ustug 0,4 40 20 45
39787 teren ustug 0,4 40 20 45
39857 teren ustug 0,4 40 20 45
399S7 teren ustug 0,6 40 20 55
400Sz teren ustug 0,6 40 20 55
4018z teren ustug 0,4 40 20 55
402Sz teren ustug 0,6 30 20 55
403SZ teren ustug 0,4 30 20 55
404SZ teren ustug 0,6 30 20 55
4058z teren ustug 0,6 40 20 60
406Sz teren ustug 0,4 40 20 45
407SZ teren ustug 0,6 40 20 45
408SZ teren ustug 0,6 40 20 45
409Sz teren ustug 0,6 40 20 45
410Sz teren ustug 0,6 40 20 45
41187 teren ustug 0,6 40 20 45
412S7Z teren ustug 0,6 40 20 45
413SZ teren ustug 0,6 40 20 45
414SZ teren ustug 0,6 40 20 45
41587 teren ustug 0,6 40 20 45
416SZ teren ustug 0,6 40 20 45
417SZ teren ustug 0,6 40 20 45
418SZ teren ustug 0,4 30 20 60
419SZ7 teren ustug 0,6 40 20 60
420SZ teren ustug 0,6 40 20 60
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat ‘= . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
42187 teren ustug 0,6 40 20 60
422587 teren ustug 0,6 40 20 60
423SZ teren ustug 0,6 40 20 60
424SZ7 teren ustug 0,4 30 20 60
42557 teren ustug 0,4 30 20 60
426SZ teren ustug 0,6 40 20 60
427SZ teren ustug 0,6 40 20 60
428SZ teren ustug 0,4 30 20 60
429S7 teren ustug 0,4 30 20 60
430Sz teren ustug 0,4 30 20 60
431SZ teren ustug 0,6 40 20 60
432SZ teren ustug 0,6 40 20 45
433SZ teren ustug 0,6 40 20 45
434S7 teren ustug 0,6 40 20 45
43587 teren ustug 0,4 30 20 45
436SZ teren ustug 0,6 40 20 45
437SZ teren ustug 0,6 40 20 45
438SZ teren ustug 0,6 40 20 45
439Sz teren ustug 0,6 40 20 45
440SZ teren ustug 0,6 40 20 45
44187 teren ustug 0,6 40 20 45
44287 teren ustug 0,6 40 20 45
443S7 teren ustug 0,6 40 20 45
444S7 teren ustug 0,6 40 20 45
44587 teren ustug 0,6 40 20 45
446Sz teren ustug 0,6 40 20 45
447S7 teren ustug 0,4 30 20 45
448SZ7 teren ustug 0,6 40 20 45
449S7 teren ustug 0,4 30 20 60
450SZ teren ustug 0,6 40 20 45
45187 teren ustug 0,6 40 20 45
45257 teren ustug 0,6 40 20 45
453S7 teren ustug 0,6 40 20 45
454S7 teren ustug 0,4 30 20 55
45587 teren ustug 0,4 30 20 55
456SZ teren ustug 0,4 30 20 55
457S7 teren ustug 0,6 30 20 55
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat c . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow z';budo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
458S7 teren ustug 0,6 40 20 45
45987 teren ustug 0,6 40 20 45
460SZ teren ustug 0,6 40 20 45
461SZ teren ustug 0,6 40 20 45
462S72 teren ustug 0,6 40 20 45
463SZ teren ustug 0,6 40 20 45
464SZ teren ustug 0,6 40 20 45
465SZ teren ustug 0,6 40 20 45
466SZ teren ustug 0,6 40 20 45
467SZ teren ustug 0,6 40 20 45
468SZ teren ustug 0,6 40 20 45
469SZ teren ustug 0,6 40 20 45
470SZ teren ustug 0,6 40 20 45
47182 teren ustug 0,4 30 20 55
472SZ teren ustug 0,4 30 20 55
473SZ teren ustug 0,4 30 20 55
47487 teren ustug 0,4 30 20 55
47587 teren ustug 0,4 30 20 55
476SZ teren ustug 0,4 30 20 55
477SZ teren ustug 0,4 30 20 55
478SZ teren ustug 0,4 30 20 55
479SZ teren ustug 0,4 30 20 55
480Sz teren ustug 0,4 30 20 55
481SZ teren ustug 0,6 40 20 45
482SZ teren ustug 0,4 30 20 45
483Sz teren ustug 0,6 40 20 45
484S7 teren ustug 0,6 30 20 60
48587 teren ustug 0,4 30 20 55
486SZ teren ustug 0,4 30 20 55
487SZ teren ustug 0,6 40 20 45
488SZ teren ustug 0,6 40 20 45
489SZ7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
490SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50
491SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50
49287 teren ustug 0,6 40 11,5 50
493SZ7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
494S7 teren ustug 0,6 35 11,5 50
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Maksymalna Maksymalny Maksvmalna M':::fal,‘ny

- nadziemna udziat yman . .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jowy ngudowy [%] zabudowy [m] biologicznie

czynnej [%]
49557 teren ustug 0,6 40 1,5 50
496SZ teren ustug 0,6 40 1,5 50
497SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50
498SZ7 teren ustug 0,6 40 11,5 50
499S7 teren ustug 0,6 40 1,5 50
50058z teren ustug 0,6 40 1,5 50
5018z teren ustug 0,6 40 11,5 50
50257 teren ustug 0,6 40 11,5 50
5035z teren ustug 0,6 40 11,5 50
5045z teren ustug 0,6 40 11,5 50
50557 teren ustug 0,6 40 11,5 50
506SZ teren ustug 0,6 40 11,5 50

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.4. Strefa ustugowa

Obejmuje istniejgce tereny ustug z infrastrukturg o znaczeniu ogélnogminnym tj. ustugi zdrowia
i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenhstwa i porzadku publicznego oraz biurowe i administracji, ktére zlokalizowane sg
gtbwnie w miejscowosci Chotcza-Jézefow. Obecnie istniejgce tereny ustugowe,
w szczegolnosci te, na ktorych zlokalizowane sg ustugi o charakterze publicznym i gminnym,
skutecznie zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie dostepu do instytuciji
administracyjnych, o$wiaty, ochrony zdrowia oraz kultury. Ich lokalizacja i skala sg adekwatne
do potrzeb lokalnych spotecznosci i nie wymagajg istotnych zmian w zakresie przeznaczenia
przestrzennego i wyznaczenia nowych terenéw. Niemniej w celu zapewnienia poprawnego
rozwoju gminy rezerwy terenowe pod funkcje ustugowg zapewnione sg w ramach pozostatych
stref planistycznych, obejmujgcych tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat
podstawowy lub dodatkowy profil funkcjonalny: teren ustug lub inny profil uszczegétawiajgcy

konkretny rodzaj ustug.

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.
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Tabela 5. Gminny katalog wyznaczonych stref ustugowych

Maksy_lmalna Maksyr'nalny Maksymalna Mi:::lr:iaal’fny

Symbol Profil dodatkowy . nadZ|emna’ . u_d gl . wysokos¢é powierzchni

lnizr;su):jv;r‘:vc;sc zgg:véiﬁ;h[t}:,] zabudowy [m] biologi(?znie

czynnej [%]
18U — 1,2 50 15 30
28U — 0,9 50 11,6 40
38U — 0,9 50 11,6 40
48U — 1,2 50 18 30
58U — 0,9 50 11,5 40
6SU — 0,9 50 11,6 40
7SU — 1,2 50 26 30
8SuU — 0,9 50 15 30
9SuU — 0,9 50 11,5 40
10SU — 0,9 50 11,56 40
11SU — 0,9 50 12 30
12SU — 1,2 50 14 30
13SU — 0,9 50 11,5 40
14SU — 0,9 50 11,6 40
158U — 0,9 50 15 30
16SU — 0,9 50 11,5 40
17SU — 1,2 50 39 30

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Na obszarze gminy Chotcza z powodu niskiego zapotrzebowania na obiekty handlu

wielkopowierzchniowego nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego.
2.2.6. Strefa gospodarcza

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg istniejgce tereny produkcyjno-przemystowe. W celu
zapewnienia poprawnego rozwoju gospodarczego gminy zdecydowano sie 0 wyznaczeniu
terenéw pod nowg zabudowe produkcyjno-ustugowg w sgsiedztwie miejscowosci Chotcza-
Jozeféw — stanowigcej administracyjne i funkcjonalne centrum gminy. Decyzja ta zostata
oparta na potrzebie zréwnowazonego ksztattowania struktury przestrzennej catego obszaru
gminy i zapewnieniu rezerwy terenu pod funkcje produkcyjne nie zwigzane z rolnictwem.
Podstawowym celem wyznaczenia tych terenow jest wspieranie rozwoju lokalnej gospodarki
poprzez stworzenie warunkéw dla funkcjonowania drobnej dziatalnosci produkcyjnej,
przetworczej, magazynowej oraz ustugowej — zaréwno ogolnodostepnej, jak i zwigzanej
z obstugg rolnictwa. Takie funkcje sg nie tylko pozgdane z punktu widzenia gospodarki

gminnej, ale réwniez zwiekszajg lokalng samowystarczalno$¢ ekonomiczng, tworzgc miejsca
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pracy i ograniczajgc konieczno$¢ codziennych dojazdéw do wigkszych osrodkéw miejskich.
Lokalizacja terenéw produkcyjno-ustugowych w bezposrednim sasiedztwie Chotczy-Jozefow
jest uzasadniona z jej funkcji jako osrodka gminnego, a takze centralnego potozenia
na obszarze gminy. Waznym aspektem decyzji o wyznaczeniu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjno-ustugowg jest dgzenie do zachowania rownowagi miedzy rozwojem
gospodarczym a ochrong wiejskiego charakteru gminy. W przypadku gminy Chotcza
skoncentrowanie tych funkcji w jednym punkcie pozwala na racjonalne zarzgdzanie
przestrzenig, efektywne inwestowanie w infrastrukture oraz ograniczenie potencjalnych kolizji

funkcjonalnych.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 6. Gminny katalog wyznaczonych stref gospodarczych

Minimalny
Maks¥malna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

Symbol Profil dodatkowy ecsiomns (24 wysokos¢é powierzchni

intensywnos¢ powierzchni . A
3 zabudowy [m] [ biologicznie

zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]

1SP teren usiug., teren zieleni 1.6 50 o5 30
naturalnej, teren lasu

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.7. Strefa produkciji rolniczej

Obejmuje teren produkcji w indywidualnych i wielkotowarowych gospodarstwach rolnych tj.
teren przeznaczony dla obiektdw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug oraz dla obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych m.in. hale i magazyny na
sprzet rolniczy i towar zlokalizowane poza gtéwnym terenem podwdrza, budynki gospodarcze,
garaze, wiaty, szklarnie, a takze zabudowe przetworstwa rolno-spozywczego. Celem
wyznaczenia stref produkcji rolniczej bylo uporzgdkowanie istniejgcego stanu
zagospodarowania poprzez objecie w ich ramach obiektéw i urzgdzen zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig rolniczg, stanowigcych funkcjonalng kontynuacje zabudowan
gospodarskich, ktére w przewazajgcej liczbie przypadkéw zlokalizowane sg poza gtéwnym
obszarem podworza siedliskowego i tym samym nie kwalifikujg sie jako obiekty zabudowy

zagrodowe;.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.
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Tabela 7. Gminny katalog wyznaczonych stref produkcji rolniczej

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

2SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

3SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

4SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

5S8R

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

6SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

7SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

8SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

9SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

10SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

11SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

12SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

13SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,6

40

20

50
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

14SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

15SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

16SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

17SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

18SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

19SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

20SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

21SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

22SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

23SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

24SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

25SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

26SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45

42



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

27SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

28SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

29SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

30SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

31SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

32SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

33SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

34SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

35SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

36SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

37SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

38SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

39SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45

43
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

40SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

41SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

42SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

43SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

44SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

45SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

46SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

47SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

48SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

49SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

50SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

51SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

52SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

50

44
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

53SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

54SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

55SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

56SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

57SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

58SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

59SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

60SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

61SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

62SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

63SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

64SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

65SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45

45
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

66SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

67SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

68SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

69SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

70SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

71SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

72SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

73SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

74SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

75SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

76SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

77SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

78SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni

0,7

40

20

45

46
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

79SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

80SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

81SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

82SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

83SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

84SR

0,9

60

20

30

85SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

86SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

87SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

88SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

89SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

90SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

91SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

50

47
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

92SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

93SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

94SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

95SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

96SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

97SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

50

98SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

99SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

100SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

101SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

102SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

103SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

104SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

48
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

105SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

106SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

107SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

20

45

108SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

109SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

110SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

111SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

112SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

113SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

114SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

115SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

116SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

117SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

49
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

118SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

119SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

120SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

121SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

122SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

123SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

124SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

125SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

126SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

127SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

128SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

129SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

130SR

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej

0,7

40

20

45

50
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Minimalny
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat
- nadziemna udziat iy n -
Symbol Profil dodatkowy . 2z . . wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni h P
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] blOlOgI(EZl‘IIe
czynnej [%]
teren rolnictwa z zakazem
131SR zabudowy., teren Z|.elen|. 0.6 40 20 50
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem
132SR zabudowy: teren 2|.elen|. 06 40 20 50
urzagdzonej, teren zieleni
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem
133SR zabudowy., teren Z|§Ien|. 0.6 40 20 50
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej
teren rolnictwa z zakazem
134SR zabudowy., teren 2|.elen|. 0.7 40 20 50
urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej
135SR teren rolnictwa z zakazem 07 40 20 45
zabudowy, teren lasu
136SR 0,4 30 20 45

Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.8. Strefa infrastrukturalna

Obejmuje istniejgce tereny infrastruktury technicznej tj. elektroenergetyki, telekomunikaciji,
wodociggow i gospodarki odpadami, a takze gminny szkielet sieci komunikacyjnej tj. drogi
gminne i wewnetrzne, na ktére sktadajg sie drogi klasy lokalnej i nizsze. Obecnie funkcjonujgce
tereny o funkcji infrastruktury technicznej, w petni zaspokajajg aktualne potrzeby gminy
Chotcza oraz jej mieszkancéw. Dotychczasowa struktura przestrzenna gminy nie wskazuje na
istnienie deficytu w zakresie lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, ktéry
wymagatby planistycznego zabezpieczenia nowych powierzchni pod tego typu inwestycje.
Ponadto, brak sygnatéw ze strony operatoréw infrastruktury dotyczacych potrzeby pozyskania
nowych terendw pod rozwdj infrastruktury technicznej, potwierdza brak uzasadnienia dla ich
wydzielania. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przyszte potrzeby w tym zakresie oraz rezerwy
terenowe zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujacych tereny
niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy profil funkcjonalny: teren

infrastruktury technicznej.

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych.
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Tabela 8. Gminny katalog wyznaczonych stref infrastrukturalnych

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

18I

teren zieleni
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej

20

28I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

3SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

48l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

58I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

6SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

78I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

8SlI

teren ustug, teren
produkgciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

0,9

30

9,5

20

9SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

0,9

30

9,5

20

10SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

118l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzadzonej, teren

zieleni naturalnej

20

128I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

138l

teren ustug, teren
produkcii, teren zieleni

20
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej

1481

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

158l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

16SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

178l

teren zieleni
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej

20

188l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

19SI

teren zieleni
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej

20

2081

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

218l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

228l

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

23SI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

24S|

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzadzonej, teren

zieleni naturalnej

20

258I

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20

26SlI

teren ustug, teren
produkciji, teren zieleni

urzgdzonej, teren

zieleni naturalnej

20
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Minimaln
Maksy_lmalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat ¢
Symbol Profil dodatkowy . nadZ|emna’ . u_d 2= . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni h S
- zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
teren ustug, teren
275 produkgciji, teren zieleni 20
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej
teren ustug, teren
283 produkciji, teren zieleni 20
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej
teren ustug, teren
29S| produkgiji, teren zieleni 20
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej
teren ustug, teren
30| produkgiji, teren zieleni 20
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej
teren ustug, teren
31| produkciji, teren zieleni 20
urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej

2.2.9. Strefa zieleni i rekreacji

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obejmuje istniejgce i przyszie tereny zieleni urzgdzonej, a takze tereny rekreacyjno-sportowe.

Strefy zieleni i rekreacji zlokalizowane sg gtéwnie na obrzezach terenéw zabudowanych. Ich

ujecie w planie ogdinym jako obszardéw o przeznaczeniu rekreacyjno-wypoczynkowym ma na

celu zapewnienie trwatosci tej funkcji oraz ochrone przed przeksztatceniami kolidujgcymi z ich

obecnym i pozgdanym sposobem uzytkowania. Przyszte potrzeby w tym zakresie oraz

rezerwy terenowe zapewnione sg w ramach pozostatych stref planistycznych, obejmujgcych

tereny niezabudowane, dla ktérych wyznaczony zostat podstawowy lub dodatkowy profil

funkcjonalny: teren zieleni urzgdzone;j.

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren; plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 9. Gminny katalog wyznaczonych stref zieleni i rekreacji

teren ustug turystyki, teren

ustug edukaciji

Maksymalna Mal:lsdyzrg?lny Maksymalna M':::fal*ny
Symbol Profil dodatkowy inrt‘::sm?l:::;aéé powierzchni ;vay;:c:(:sc powierzchni
zabu):io zabudowy [m] wy biologicznie
wy [%] czynnej [%]
teren ustug sportu i rekreaciji,
1SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
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Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Mmlm_a Iny
nadziemna sl wysokos¢ R
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni zabudow powierzchni
zabu):jow zabudowy [m] y biologicznie
y [%] czynnej [%]
2SN — 9 50
3SN teren ustug sportu i rekreaciji 9 50
4SN — 9 50
5SN teren ustug sportu i rekreacji 9 50
teren ustug sportu i rekreaciji,
6SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
teren ustug turystyki
teren ustug sportu i rekreaciji,
7SN teren ustug kultury i rozrywki, 9 50
teren ustug turystyki

2.2.10. Strefa cmentarzy

Zrédto: Opracowanie wiasne

Obejmuje teren czynnych cmentarzy rzymskokatolickich w Tymienicy Starej i Chotczy Dolne;j.

Istniejgce

cmentarze

dysponujg  wystarczajgca

rezerwg miejsc

pochowkowych,

zabezpieczajgcg potrzeby mieszkancow na wiele lat, w zwigzku z czym nie ma koniecznosci

wyznaczania nowych lokalizacji cmentarzy na terenie gminy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren

ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 10. Gminny katalog wyznaczonych stref cmentarzy

Maksymalna Maksyrpalny Maksymalna MI::!Tiaal’fny
. nadziemna udziat oz . .
Symbol Profil dodatkowy intensywnosé powierzchni wysokos¢ powierzchni
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie
czynnej [%]
teren ustug kultu
1SC religijnego, teren zieleni 30
naturalnej
teren ustug kultu
2SC religijnego, teren zieleni 30
naturalnej

2.2.11. Strefa gornictwa

Zrédto: Opracowanie wtasne

Obejmuje udokumentowane ztoza kopalin na terenie gminy, a takze tereny i obszary gornicze

W miejscowosci Zajgczkow, Baranow i Biatobrzegi.

Profil

podstawowy: teren gornictwa

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

i wydobycia,

teren komunikaciji,

teren ogrodéw
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Tabela 11. Gminny katalog wyznaczonych stref gérnictwa

Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

1SG

teren produkdji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

28G

teren produkdji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

3SG

teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

48G

teren produkdji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

5SG

teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

6SG

teren produkgji, teren
zieleni urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

2.2.12. Strefa otwarta

Zrédto: Opracowanie wtasne

Obejmuje obszary naturalnej roslinnosci, ktére ksztattowane sg bez udziatu cztowieka, tereny

gruntéw lesnych i przewidzianych dla zalesienia, tereny wod powierzchniowych oraz tereny

rolnictwa z zakazem zabudowy (teren gruntdw ornych oraz upraw, a takze gk i pastwisk).

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,

teren wod, teren komunikaciji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Tabela 12. Gminny katalog wyznaczonych stref otwartych

Maks¥malna Maksymalny Maksymalna Mlzllr:iaal’tny
Symbol Profil dodatko . nadZ|emna” u‘d iz . sokos¢ owierzchni
ym wy intensywnos¢ powierzchni Wy P —
zabudowy zabudowy [%] zabudowy [m] biologicznie
czynnej [%]
teren elektrowni
1SO stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
teren elektrowni
2S0 stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j
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Symbol

Profil dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

3S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

4S80

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

580

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

6SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

7SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

8S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

9SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

10S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

11S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

1280

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

13S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

14S0

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

1580

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j

16SO

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej

17S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzadzonej

18S0O

teren elektrowni
stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
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Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat Y
Symbol Profil dodatkowy . nad2|emna’ . u_d HEl . wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni h P
- zabudowy [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
teren elektrowni
19S0O stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
teren elektrowni
20S0O stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
teren elektrowni
2180 stonecznej, teren zieleni
urzgdzonej
teren elektrowni
2250 stonecznej, teren zieleni
urzadzonej
23S0 teren zieleni urzgdzonej
2480 teren zieleni urzgdzonej
2580 teren zieleni urzgdzonej
teren elektrowni
26S0O stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j
teren elektrowni
2780 stonecznej, teren zieleni
urzgdzone;j
28S0 teren zieleni urzgdzonej
2980 teren zieleni urzgdzonej
30S0O teren zieleni urzgdzonej
31S0 teren zieleni urzgdzonej
3280 teren zieleni urzgdzonej
33S0 teren zieleni urzgdzonej
34S0 teren zieleni urzgdzonej
35S0 teren zieleni urzgdzonej
36S0O teren zieleni urzgdzonej
37S0 teren zieleni urzgdzonej
38S0 teren zieleni urzgdzonej
39S0 teren zieleni urzgdzonej
40S0O teren zieleni urzgdzonej
41S0 teren zieleni urzgdzonej
4280 teren zieleni urzgdzonej
43S0 teren zieleni urzgdzonej
44S0 teren zieleni urzgdzonej
45S0 teren zieleni urzgdzonej
46S0O teren zieleni urzgdzonej
47S0O teren zieleni urzgdzonej
48S0O teren zieleni urzgdzonej
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Minimalny
Maksy_lmalna Maksyr_nalny Maksymalna udziat

. nadziemna udziat - - .

Symbol Profil dodatkowy intensywnosé owierzchni wysokos¢é powierzchni

zabu):jow ngudo [%] zabudowy [m] biologicznie

y wy 7o czynnej [%]
4980 teren zieleni urzgdzonej
50S0O teren zieleni urzgdzonej
5180 teren zieleni urzgdzonej
5280 teren zieleni urzadzonej
53S0 teren zieleni urzgdzonej
54S0 teren zieleni urzgdzonej
5580 teren zieleni urzgdzonej

2.2.13. Strefa komunikacyjna

Zrédto: Opracowanie wiasne

Na terenie gminy Chotcza strefy komunikacyjne obejmujg tereny drég zbiorczych, do ktérych

zaliczajg sie drogi powiatowe. Funkcjonowanie pozostatej infrastruktury komunikacyjnej

zapewnione jest w ramach innych stref planistycznych, dla ktérych wyznaczony zostat

podstawowy profil funkcjonalny: teren komunikacji.

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtébwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Tabela 13. Gminny katalog wyznaczonych stref komunikacyjnych

Symbol

Profil
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Maksymalna
wysokos¢é
zabudowy [m]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

18K

teren drogi
zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
waod

28K

teren drogi
zbiorczej, teren
lasu, teren zieleni
naturalnej, teren
wod

3SK

teren drogi
zbiorczej

4SK

teren drogi
zbiorczej

58K

teren drogi
zbiorczej

Zrédto: Opracowanie wiasne
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3. Obszar Uzupelnienia Zabudowy

Obszar Uzupetienia Zabudowy wyznaczony zostat zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym.

taczna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w sposob, o ktérym

mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia wyniosta P, = 1 203 823 m? = 120,3823 ha.

Natomiast tgczna powierzchnia obszaru wyznaczonego w sposéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1

pkt 1-3 ww. rozporzgdzenia wyniosta P, = 3 911 280 m? = 391,1280 ha.

Nastepnie zgodnie z §1 ust. 4 i 5 ww. rozporzadzenia Obszar Uzupetnienia Zabudowy zostat
dopasowany do granic dziatek ewidencyjnych bgdz ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy, ograniczony badz rozszerzony poprzez wigczenie do niego
przysztej i istniejgcej zabudowy bedacej integralnym elementem aktualnego

zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie.

Zgodnie z §1 ust. 2 pkt 5 dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia granic obszaréw

uzupetniania zabudowy obliczona zostata zgodnie ze wzorem:
B, = 25% * (P, — P,)
gdzie:

e P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia,
w wyniku rozszerzenia ich granic,

o P, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o kiérym mowa
w §1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia tj. 391,1280 ha,

e Py — oznacza fgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych

w sposoéb, o ktérym mowa w §1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia tj. 120,3823 ha.

Po wykonaniu powyzszych obliczeh otrzymano tgczng dopuszczalng powierzchnie
rozszerzenia granic obszardéw uzupetniania zabudowy wynoszgcg Py, = 676 864 m? = 67,6864
ha.

Granice obszaru uzupetienia zabudowy zostaty rozszerzone o 676 296 m? = 67,6296 ha (t].
99,92% mozliwego rozszerzenia), a wiec nie przekroczono wyzej wyliczonej dopuszczalnej

powierzchni rozszerzenia.

Finalna powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy na terenie gminy Chotcza wyniosta
1 733 400 m? = 173,3400 ha. Wyznaczono 70 obszaréw uzupetienia zabudowy o numerach
od 10UZ do 680UZ.
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Rysunek 3. Obszar Uzupetnienia Zabudowy na terenie gminy Chotcza

Legenda:

21 Granica gminy

[ Wyznaczony Obszar Uzupetnienia Zabudowy

Zrédto: Opracowanie wlasne
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4. Obszar Zabudowy Srédmiejskiej

W Planie Ogdélnym Gminy Chotcza, z uwagi na brak funkcjonujgcego srodmiejskiego

charakteru zabudowy nie zostat okreslony obszar zabudowy srédmiejskiej.
5. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

W Planie Ogoélnym Gminy Chotcza nie okre$la sie gminnych standardéw dostepnosci

infrastruktury spoteczne;.
6. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

6.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego
Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026

Strategia Rozwoju Gminy Chotcza na lata 2021-2026 przyjeta zostat uchwatg nr XX1V/121/20
Rady Gminy Chotcza z dnia 30 grudnia 2020 r.

W Strategii sformutowano nastepujgcg idee rozwoju gminy: ,Gmina Chotcza jest gming
rolniczg, otwartg na inwestoréw w dziedzinie turystyczno-krajoznawczej, przetwérstwa rolno-
spozywczego, ustug obstugi rolnictwa, przetworstwa drewna oraz ustug na rzecz ludnosci.
Urzeczywistnienie systematyczne wizji gminy ma tworzy¢ atrakcyjne warunki bytowania jej

mieszkancow, zachecajac jednoczesnie do inwestowania na jej terenie”.

Ponizej przedstawiono wyznaczone w Strategii Rozwoju cele strategiczne.

1. Podniesienie potencjatu produkcyjnego, efektywnosci i konkurencyjnosci rolnictw gminy;

2. Poprawa poziomu wiedzy o Gminie Chotcza wsréd grup docelowych;

3. Wypromowanie oferty turystycznej Gminy Chotcza;

4. Ukazanie potencjalnym inwestorom, Zze Gmina Chotcza to miejsce sprzyjajace
prowadzeniu dziataniu gospodarczemu;

5. Zachecanie, ale takze wspieranie aktywnosci mieszkancéw oraz integracji $rodowiska
lokalnego promujgcego gmineg;

6. Poprawa stanu technicznego droég;

7. Tworzenie podstawowej struktury stuzgcej ochronie srodowiska;

8. Ograniczenie bezrobocia w gminie;

9. Rozwdj matej i sredniej przedsiebiorczosci;
10. Poprawa warunkdéw zycia i rozwoju mieszkancow;

11. Nawigzanie i utrwalenie silnych zwigzkoéw z osciennymi gminami i powiatami.

Jako cele sredniookresowe na lata 2021-2026 okreslono:
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1) Zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego:
— budowa sieci kanalizacyjnej w Chotczy-Jézeféw i we wsiach sgsiednich,
— przydomowe oczyszczalnie sciekow,
— likwidacja dzikich wysypisk,
— wdrozenie na terenie gminy na szerszg skale selekcjonowania i zbiérki odpadéw
komunalnych.
2) Poprawa stanu technicznego drég gminnych:
— przebudowa drég nie majgcych nawierzchni asfaltowych.

3) Kontynuowanie prac zwigzanych z budowg i rozbudowg centréw gminnych.
Natomiast jako priorytety rozwoju gminy wskazano:

1. Transport:
— modernizacja sieci drog gminnych i powiatowych,
— zwiekszenie dostepnosci do transportu publicznego.
2. Ochrona srodowiska:
— selektywna zbiorka odpadow,
— oczyszczalnia sciekow.
3. Edukacja:
— podniesienie poziomu wyksztatcenia,
— upowszechnienie znajomosci jezykdw obcych.
4. Bezpieczenstwo:
— poprawa poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw,
— wspotpraca samorzadu z policja.
5. Zdrowie:
— poprawa stanu obiektéw i wyposazenia.
6. Sport:
— budowa obiektow sportowo-rekreacyjnych.
7. Rekreacja:

— budowa centrow gminnych.

Ustalenia planu ogdélnego okreslono uwzgledniajgc wymienione powyzej cele strategiczne,
sredniookresowe oraz priorytety rozwoju gminy. Pod uwage wzieto kluczowe obszary, takie jak
poprawa jakosci zycia mieszkancow, zrownowazony rozwoj, wzrost gospodarczy, rozwoj
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze ochrone srodowiska i dziedzictwa kulturowego.
Dzieki temu realizacja zatozen planu ogoinego bedzie spojna z kierunkami rozwoju gminy oraz
dostosowana do zmieniajgcych sie uwarunkowan spotecznych, gospodarczych

i Srodowiskowych.
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Plan Ogdlny realizuje wyzej wymienione cele i priorytety poprzez:

— wyznaczanie obszaréw rolnych do zachowania i ochrony przed presjg urbanizacyjng jako
stref otwartych,

— unikanie rozpraszania zabudowy przez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng jako uzupetnienie luk w istniejgcej zabudowie,

— umozliwienie realizacji infrastruktury wspierajgcej rolnictwo, jak sktady czy silosy, poprzez
okreslenie odpowiednich wskaznikow urbanistycznych w strefach planistycznych,

— ochrone obszaréw szczegodlnie cennych przyrodniczo, korytarzy ekologicznych oraz
krajobrazu, szczegdlnie dolin rzecznych i terenéw otwartych, poprzez wyznaczenie na
wymienionych obszarach stref ograniczajgcych zabudowe,

— tworzenie mozliwosci lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, utatwienie rozwoju lokalnego
rynku pracy, a takze wspieranie przedsiebiorczosci poprzez m.in. wyznaczenie terenéw
produkcyjno-ustugowych w rejonie miejscowosci Chotcza-Jézefow,

— wyznaczenie stref ustugowych w miejscowosci Chotcza-Jozefow celem rozwoju jej jako

centrum gminnego.
6.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjety zostat

uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obszar gminy
Chotcza zaliczony zostat do radomskiego obszaru funkcjonalnego, ktory na terenie gminy
nalezy do obszaru o najnizszym dostepie do doébr i ustug oraz do wiejskiego obszaru

funkcjonalnego wymagajgcego wsparcia procesow rozwojowych.

Do zasad zagospodarowania obszaréw o najnizszym dostepie do débr i ustug wskazano:
dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia
mieszkancow, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych,

podniesienie mobilnosci mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.

Z kolei do zasad zagospodarowania wiejskich obszaréw funkcjonalnych wymagajacych

wsparcia procesow rozwojowych wskazano:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas

bonitacyjnych I-111;
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— wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy
zachowaniu waloréw srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu
rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

— poprawe dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrdcenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych
i gminnych;

— budowe i rozbudowe systemdéw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna
sanitacja terenbw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych
oczyszczalni sciekow;

— poprawe bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe
i modernizacje sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i $rednich napiec;

— zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizaciji
spotecznosci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla

poszczegodlnych regiondw, w tym uktadow ruralistycznych.

W zakresie transportu rowerowego oraz turystyki plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego na obszarze gminy Chotcza okresla ponadregionalng trase
rowerowg wzdluz Wisty. OkreSlone w Planie trasy rowerowe petnig funkcje zaréwno
komunikacyjng, jak irekreacyjng. Z tego powodu wskazane jest, by przechodzity
w bezposredniej bliskosci centrow miast, wiekszych osiedli mieszkaniowych, wazniejszych
stacji kolejowych, popularnych miejscowosci wypoczynkowych i terenéw rekreacji

weekendowej. Jednoczesénie ich przebieg powinien by¢ mozliwie prosty i bezposredni.

W zakresie infrastruktury energetycznej plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa mazowieckiego na obszarze gminy Chotcza uwzglednia ponadlokalne
powigzania infrastrukturalne przesytowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ (400
kV).

W zakresie systemu elektroenergetycznego najwyzszych napie¢ w Planie uwzglednia sie

inwestycje celu publicznego ustalone w dokumentach poziomu krajowego, majgce na celu:

— pokrycie rosngcego zapotrzebowania na energie elekiryczng Warszawy i jej obszaru
funkcjonalnego, m.in. poprzez odbidr energii z elektrowni Kozienice,
— rozbudowe potgczenia elektroenergetycznego Polska - Litwa,

— rozbudowe istniejgcych oraz wyksztatcenie nowych powigzan miedzyregionalnych,
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— rozwoj obwodowych powigzan regionalnych, w tym szczegolnie zamkniecie pierscienia linii
400 kV wokot Warszawy oraz utworzenie powigzan pierscieniowych linii 220 kV
w warszawskim wezle elektroenergetycznym,

— zwiekszenie zdolnosci transformacji mocy z sieci przesytowych najwyzszych napieé

do sieci dystrybucyjnych wysokiego napiecia.

W zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych
plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego na obszarze gminy
Chotcza wskazuje: obszary i obiekty o istotnym znaczeniu dla wojewddztwa mazowieckiego
z zakresu ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspofczesnej:
— pasma przyrodniczo-kulturowe: pasmo rzeczne: Wisty.
oraz okresla sie nastepujgce dziatania:

— realizacje zadan wskazanych w wojewddzkim programie opieki nad zabytkami;

— zachowanie i kreowanie tadu przestrzennego, zachowanie waloréw krajobrazu
kulturowego oraz ksztattowanie pasm przyrodniczo-kulturowych o znaczeniu regionalnym
poprzez m.in.:

— przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji i rurbanizaciji;

— wzmacnianie przestrzennych waloréw obiektow oraz uktadéw przestrzennych (w tym
obiektow i obszaréw poprzemystowych) poprzez rewitalizacje, restauracje
oraz rekultywacje;

— ochrone, rewitalizacje i rewaloryzacje obiektéw i obszardéw historycznych (zwtaszcza
architektury drewnianej i poprzemystowej, dworskiej, obronnej, dorobku nauki
i techniki) w tym zabytkédw majgcych znaczenie symboliczne;

— odbudowe i rekonstrukcje débr nalezgcych do $wiatowego i krajowego dziedzictwa po
zniszczeniu w wyniku konfliktow zbrojnych lub katastrof spowodowanych zagrozeniami
naturalnymi;

— wykorzystanie sieci miast historycznych oraz atrakcji krajobrazowo architektonicznych
m.in. dla wyznaczania szlakow turystyki kulturowej;

— ochrone regionéw etnograficznych oraz krain historycznych, jako cennych
i charakterystycznych krajobrazéw kulturowych, réwniez jako element wspotpracy oraz

rozwoju powigzan z sgsiadujgcymi wojewodztwami.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego teren powiatu
lipskiego wskazany zostat jako strategiczny obszar zywicielski. W zakresie zréwnowazonego
ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w Planie uwzglednia sie nastepujgce

dziatania:
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— przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele poprzez
uwzglednianie w SUIKZP uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym stanu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy
gruntéw rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze w MPZP z uwzglednieniem struktury uzytkéw
rolnych oraz uwzglednianie potozenia i sgsiedztwa w procesie decyzyjnym;

— ochrone przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia funkciji
zywicielskich o strategicznym znaczeniu w wojewodztwie mazowieckim, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem: Rowniny towicko-Btonskiej, Wysoczyzn: Ciechanowskiej, Ptonskiej i
Siedleckiej, rejonu Groéjca oraz obszarow nadwislanskich w powiatach: garwolinskim,
kozienickim i lipskim);

— ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;

— przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe
struktury obszarowej gospodarstw, w tym scalanie gruntdw i zagospodarowanie
poscaleniowe;

— zachowywanie funkcji towarzyszgcych produkcji zywnosci, m.in.. utrzymywanie
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, utrzymywanie trwatych uzytkéw zielonych dla ochrony bioréznorodnosci;

— wzmachianie wyksztatconych kierunkdw produkcji rolniczej oraz zwiekszanie towarowosci
gospodarstw rolnych w celu utrzymania wysokiego poziomu i jakosci produkcji rolniczej
tych obszaréw;

— upowszechnianie dziatann rolno-Srodowiskowo-klimatycznych zapewniajgcych rozwdj
gospodarki rolnej zintegrowanej z ochrong zasobdw i waloréw przyrodniczych, w tym
rozwdj rolnictwa ekologicznego;

— dziatania na rzecz poprawy warunkow glebowo-wodnych dla rolnictwa m.in. poprzez
budowe i renowacje infrastruktury nawadniajgcej i odwadniajgce;j;

— upowszechnienie dziatan polegajgcych na wdrozeniu zapiséw Programu dziatan majgcych
na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wéd azotanami pochodzgcymi ze zrédet rolniczych

oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu, tzw. programu azotanowego.

Przy okreslaniu ustalen w planie ogéinym gminy Chotcza uwzgledniono konieczno$¢ ochrony
gruntow rolnych, w szczegolnosci gleb klas bonitacyjnych |-l oraz terenow
predysponowanych do produkcji zywnosci, ktére uznawane sg za najcenniejsze zasoby
produkcyjne. Wiekszo$¢ obszaréw najlepszych jakosciowo gleb objeto strefami otwartymi,
chronigc je w ten sposdb przed zabudowag. Plan ogdiny poprzez odpowiednie okreslenie stref
planistycznych dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg promuje takze spdéjne obszary

rolnicze, eliminujgc rozproszenie zabudowy i ograniczajgc ekspansje urbanistyczng na tereny
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rolne. Uwzglednia on réwniez zachowanie funkcji towarzyszgcych produkcji zywnosci, ktore
majg istotne znaczenie dla srodowiska i krajobrazu kulturowego. W szczegdélnosci poprzez
odpowiednie wyznaczenie stref otwartych, stref produkcji rolniczej, stref wielofunkcyjneych
z zabudowg zagrodowg i wskaznikéw urbanistycznych realizuje koniecznos¢ ochrony
tradycyjnego krajobrazu rolniczego, utrzymania otwartych przestrzeni uzytkowanych rolniczo

oraz trwatych uzytkow zielonych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego okreslono
nastepujace inwestycje celu publicznego w zakresie gospodarki wodnej i ochrony

przeciwpowodziowej na obszarze gminy Chotcza:

— budowa watu rzeki Wisty na dtugosci 0,96 km w miejscowosci Gniazdkéw, gm. Chotcza,

— rozbudowa watu lewego rzeki Wisty na odcinku Chotcza Gérna- Gniazdkéw w km 0+000-
3+100, gm. Chotcza,

— rozbudowa watu lewego rzeki lizanki (wstecznego) na odcinku Chotcza Goérna-Chotcza
Dolna w km 2+700-2+800 i w km 3+250- 3+400, gm. Chotcza.

Przy okres$laniu ustalen w planie ogélnym gminy Chotcza uwzgledniono w sposéb
kompleksowy i zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa wyzej wymienione uwarunkowania
rozwoju przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obejmujgce zaréwno czynniki
o charakterze spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, jak i infrastrukturalnym, ktére
majg istotny wptyw na ksztaltowanie polityki przestrzennej oraz zapewnienie spojnosci

terytorialnej na poziomie regionalnym i lokalnym.
6.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny
Na terenie gminy Chotcza wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

— obszar chronionego krajobrazu Solec nad Wistg utworzony zostat uchwatg nr XV/69/83
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r. Obecnie obowigzuje
dla niego uchwata nr 127/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 sierpnia
2018 r. zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Solec nad Wistg. Obszar Chronionego Krajobrazu Solec n/Wistg
obejmuje powierzchnie 13 794,00 ha i potozony jest na zachodnim brzegu Wisty. Jest on
pociety licznymi jarami i charakteryzuje sie duzymi walorami turystycznymi i rekreacyjnymi.
Elementami srodowiska podlegajgcymi ochronie prawnej sa: rezerwat przyrody stepowy
Sadkowice, 2 pomniki przyrody oraz park wiejski.

— obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki utworzony zostat uchwatg
nr X11/53/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z dnia 19 grudnia 1989 r. w sprawie
utworzenia Obszaru Krajobrazu Chronionego "Dolina rzeki Zwolenki". Obecnie obowigzuje

dla niego uchwata nr 41/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024
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r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki. Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Zwolenki chroni doling rzeki wraz z przylegajgcymi terenami tgk
i zadrzewien, wyr6zniajgce sie krajobrazowo i charakteryzujgce sie duzym
zréznicowaniem ekosystemoéw oraz spetniajace wazng role korytarzy ekologicznych.
obszar natura 2000 Dolina Zwolehki PLH140006 ustanowiony decyzjg Komisiji
Europejskiej z dnia 13 listopada 2007 r. oraz wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 11 wrze$nia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Dolina Zwolenki (PLH140006). Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat innych
niz ptaki oraz w celu odtworzenia wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub
wilasciwego stanu ochrony tych gatunkéw. Dla obszaru ustanowiono plan zadan
ochronnych - zarzadzenie nr 28 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 30 grudnia 2013 r. zmienione zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 .

obszar natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045 ustanowiony decyzjg Komisiji
Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
drugi zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2008) 8039)
(2009/93/WE) oraz wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
2 wrzeSnia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Przetom Wisty
w Matopolsce (PLH060045). Obszar wyznaczono w celu trwatej ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz populacji zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat innych
niz ptaki oraz w celu odtworzenia wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub
wiasciwego stanu ochrony tych gatunkéw. Dla obszaru ustanowiono plan zadan
ochronnych - zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2015 .

obszar natura 2000 Matopolski Przetom Wisty PLB140006 ustanowiony rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000. Obecnie aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw.
Obszar wyznaczono w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych gatunkéw ptakow,
utrzymania i zagospodarowania ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami
ekologicznymi, przywracania zniszczonych biotopow oraz tworzenia biotopow. Dla obszaru
ustanowiono plan zadan ochronnych - zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lublinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie

i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach z dnia 31 marca 2015 r.

69



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

— 2 pomniki przyrody — pojedyncze drzewa.

Tabela 14. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Chotcza

Lp. Lokalizacja Opis obiektu Podstawa prawna/ uwagi
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody
Drzewo Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w
1. dz. nr 541, ob. ew. 0010 Lipa drobnolistna - Tilia sprawie pomnikéw przyrody
cordata potozonych na terenie powiatu
lipskiego
Rozporzadzenie Nr 69 Wojewody
Drzewo Mazowieckiego z dnia 24.10.2008 r. w
2. dz. nr491/1, ob. ew. 0010 Dab szyputkowy - Quercus sprawie pomnikéw przyrody
robur potozonych na terenie powiatu
lipskiego

Zrédio: https://crfop.gdos.gov.pl/

W Planie Ogolnym uwzgledniono wymagania ochrony przyrody wynikajgce z ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.) oraz przepisow

w ustanowionych planach zadan ochronnych dla obszaréw natura 2000.

Teren istniejgcych na obszarze gminy Chotcza powierzchniowych form ochrony przyrody

objeto w wiekszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-

przestrzenng obszaru gminy Chotcza i polityke rozwoju przestrzennego gminy czes¢é ww. form

ochrony przyrody, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania, objeta zostata

takze innymi strefami planistycznymi. Dodatkowo w strefach planistycznych dopuszczajgcych

funkcje mieszkaniowa, potozonych na terenie ww. form ochrony przyrody, zwiekszono

wskaznik urbanistyczny: minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.
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Rysunek 4. Formy ochrony przyrody na terenie gminy Chotcza
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Legenda:
21 Granica gminy

Formy ochrony przyrody

Pomniki przyrody

[I_] Obszar chronionego krajobrazu Dolina rzeki Zwolenki

[/] Obszar chronionego krajobrazu Solec nad Wistg

KN Obszar Natura 2000 Przetom Wisty w Matopolsce PLH060045
[/ A Obszar Natura 2000 Dolina Zwoleriki PLH140006

E—] Obszar Natura 2000 Matopolski Przetom Wisty PLB140006

Zrédto: www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep: 06.02.2025 r.)

71



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

Przez obszar gminy przebiega réwniez pie¢ korytarzy ekologicznych o randze krajowej. Sg to

wyznaczone w etapie |:2

— Dolina Pilicy Pn GKPdC-4A,;
— Dolina Ozanki GKPdC-3A;
— Sieradowicki PK i Dolina Kamiennej GKPdC-3;

oraz wyznaczone w etapie II:

— Dolina Srodkowej Wisty GKPdC-10;
— Puszcza Swietokrzyska - Dolina Wisty GKPdC-5C;

Obszar korytarzy ekologicznych przebiegajgcych przez teren gminy Chotcza objeto
w wiekszosci strefami otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng
obszaru gminy Chotcza cze$¢ ww. terendw, przede wszystkim na terenie istniejgcego

zagospodarowania, objeta zostata takze innymi strefami planistycznymi.

2 Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wiodzimierza Jedrzejewskiego
w dwdch etapach, w tym: etap | - w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska opracowano mape sieci korytarzy
dla obszaréw Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkéw duzych ssakéw oraz etap Il -
w 2011 r. we wspotpracy z Pracownig na rzecz Wszystkich Istot (w ramach projektu ze srodkéw EEA/EOG)
opracowano kompletng mape korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw lesnych oraz spojnosci siedlisk
lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalne;.
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Rysunek 5. Korytarze ekologiczne na terenie gminy Chotcza

Legenda:

"1 Granica gminy

Korytarze ekologiczne dla obszarow Natura 2000 z uwzglednieniem potrzeb ochrony kluczowych gatunkow,

duzych ssakow
Korytarze ekologiczne istotne dla populacji duzych ssakdw lesnych oraz spoéjnosci siedlisk lesnych

i wodno-btotnychw skali krajowej i kontynentalnej

Zrédio: www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych (dostep: 06.02.2025 r.)
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6.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu
Na terenie gminy Chotcza wystepuije:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 10 lat (p=10%),

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 100 lat (p=1%),

— obszar, na ktéorym prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (p=0,2%).

— obszar zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

— waly przeciwpowodziowe z pasem o szerokosci 50 m od stopu watu o dtugoéci ok. 12,3

km.
Wyzej wymienione elementy wystepujg we wschodniej czesci gminy wzdtuz rzek Wisty
i lzanka. W wiekszosci nie stanowig one terendw zurbanizowanych i zabudowanych.

Na terenie gminy nie wystepuje obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia lub

zniszczenia budowli.

Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig objete zostaty w zdecydowanej wiekszosci strefg
otwartg oraz na ich obszarze nie wyznaczono Obszaru Uzupetnienia Zabudowy. Czesé
obecnie zabudowanych terenow, potozonych na ww. terenach objeta zostata pozostatymi

strefami planistycznymi, zgodnymi z obecng funkcjg tych terendw.
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Rysunek 6. Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy watu na terenie gminy Chotcza
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Legenda:

21 Granica gminy

£ Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi
raz na 10 lat (p=10%)

KX] Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
raz na 100 lat (p=1%)

"/ Obszar, na ktérym prawdopodobierstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (p=0,2%)

== Wat przeciwpowodziowy

[ZA Pasy o szerokosci 50 m od stopy watdéw

[ | Obszary zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia watu przeciwpowodziowego

Zrédto: PGW Wody Polskie — Mapy zagrozenia powodziowego udostepnione na portalu: https://dane.gov.pl/
(dostep: 06.02.2025 r.)
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6.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na terenie gminy Chotcza wystepujg nastepujace srodlgdowe wody ptyngce rzek:

— Wista,

— ltzanka,

— Struzanka,

— Ciek A Chotcza,
— Ciek B Chotcza,

— Doptyw ze Starej Tymienicy,
oraz obiekty melioracji wodnych:

— ltzanka-Chotcza,
— Biatobrzegi,

— lzanka-Zajgczkow,
— Tymienica,

— lizanka-Waty,

— Boiska-Biatobrzeqi,

— Chotcza-Jézefow.
taczna dtugos¢ rowdw melioracyjnych na obszarze gminy wynosi ok. 65,75 km.

Ustalenia planu ogélnego gminy Chotcza uwzgledniajg uwarunkowania zwigzane

z wystepowaniem rowow melioracyjnych i gruntow zmeliorowanych.

Tereny gruntéw zmeliorowanych na obszarze gminy Chotcza objeto w wiekszosci strefami
otwartymi. Z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Chotcza
cze$¢ wskazanych terenow, przede wszystkim na terenie istniejgcego zagospodarowania,

objeta zostata takze innymi strefami planistycznymi.
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Rysunek 7. Rowy melioracyjne oraz jazy na terenie gminy Chotcza

Legenda:
21 Granica gminy

— Rowy melioracyjne
+— Jazy

Zrédto: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)
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6.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te

ruchy

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz

tereny, na ktoérych wystepujg te ruchy.
6.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Chotcza zlokalizowane sg dwie strefy ochronne uje¢ wody na obszarze

nastepujacych dziatek:

— dz. nr 1533, ob. ew. 0001,
— dz. nr488i490/2, ob. ew. 0005.

Wyzej wymienione strefy ochronne uje¢ wody objete zostaty strefami infrastrukturalnymi.

Na terenie gminy Chotcza nie ma zlokalizowanych stref ochrony posredniej uje¢ wod.
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Rysunek 8. Tereny ochrony bezposredniej uje¢ wéd na terenie gminy Chotcza

Legenda:

1 Granica gminy

%1 & Tereny ochrony bezposredniej uje¢ wéd
Dziatki ewidencyjne

Zrédio: PGW Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
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6.8. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych

Teren gminy Chotcza znajduje sie poza zasiegiem obszaréw ochronnych zbiornikéw waod

srodlgdowych.

6.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Chotcza zlokalizowane sg nastepujace tereny i obszary gérnicze:
Tereny gornicze:

— Barandéw o powierzchni 1,92 ha, ustanowiony decyzjg Koncesyjng Starosty Lipskiego
z dnia 18 wrzesénia 2019 ., znak: OSR.6522.6.2019.

— Biatobrzegi o powierzchni 2,71 ha, ustanowiony decyzjg Koncesyjng Starosty Lipskiego
z dnia 5 maja 2021 r., znak: BOS.6522.2.2021.

— Biatobrzegi | o powierzchni 2,00 ha, ustanowiony decyzjg Koncesyjng Starosty Lipskiego
z dnia 12 sierpnia 2024 r., znak: BOS.6522.1.5.2024.

Obszary goérnicze:

— Baranoéw o powierzchni 1,86 ha, kopalina gtéwna: piaski i zwiry,
— Biatobrzegi o powierzchni 1,41 ha, kopalina gtéwna: piaski i zwiry,

— Biatobrzegi | o powierzchni 2,00 ha, kopalina gtéwna: piaski i zwiry.

Na obszarze wyzej wymienionych terenéw i obszaréw goérniczych wyznaczone zostaty strefy

gornictwa.

6.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Na terenie gminy Chotcza wystepujg nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

— KN 16849 Kaweczyn, o powierzchni 0,33 ha, kopalina: piaski i zwiry,

— KN 3784 Zajgczkdw, o powierzchni 7,78 ha, kopalina: piaski i zwiry,

— KN 11085 Zajgczkéw | — Pola A, o powierzchni 0,54 ha, kopalina: piaski i zwiry,
— KN 11085 Zajgczkdéw | — Pole B, o powierzchni 0,46 ha, kopalina: piaski i zwiry,
— KN 19533 Baranow, o powierzchni 1,59 ha, kopalina: piaski i zwiry,

— KN 18345 Zajgczkow 11, o powierzchni 1,86 ha, kopalina: piaski i zwiry,

— KN 20006 Biatobrzegi, o powierzchni 1,96 ha, kopalina: piaski i zwiry,

— KN 21451 Biatobrzegi I, o powierzchni 2,00 ha, kopalina: piaski i zwiry.

WyZej wymienione ztoza kopalin objete zostaty w wigkszosci strefami gornictwa.

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.
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Rysunek 9. Udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary goérnicze na terenie gminy
Chotcza
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Legenda:
.1 Granica gminy

KN Obszary gérnicze
[ Tereny gérnicze

Udokumentowane ztoza kopalin

Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB) — baza MIDAS
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6.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowe;j.

6.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej

ewidencji zabytkoéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

W ponizszych tabelach przedstawiono zlokalizowane na obszarze gminy obszary i obiekty
wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a takze

stanowiska archeologiczne.

Tabela 15. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w wojewodzkiej ewidencji
na terenie gminy Chotcza

Lp. Obiekt Adres Datowanie Forma ochrony
i Swietei Rejestr zabytkéw
1 kaplica murowana pw. Swietej Chotcza Dolna pocz. XIX w. ) Yy
Trojcy 3A 40/A/80 z 26.04.1980
cmentarz parafialny Reiestr zabvtko
2. rzymskokatolicki wraz z murem Chotcza Dolna 2. pot. XVl ) ARy
w. 474/A/91 2 5.11.1991

ogrodzeniowym z bramg

Tymienica Rei ’
s ) . . jestr zabytkow
3. kosciot parafialny pw. Sw. Tekli Nowa 69, dz. 1930 r.
paralialy P 588 A-1060 z 10.02.2012
4. cmentarz parafialny Tyglenlca ok. 1911 r. WEZ
tara

Zrédio: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Radomiu

Tabela 16. Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji na terenie gminy Chotcza

Lp. | Miejscowos¢ Adres Obiekt Datowanie
Chotcza Chotcza Dolna, nr Cmentarz parafialny
1 Dolna dziatki 1393 rzymsko-katolicki Il pot. XVIIl w.
Chotcza Chotcza Dolna, nr .
2 Dolna dziatki 1393 Pomnik na cmentarzu XIX w.
Chotcza Chotcza Dolna, nr .
3 Dolna dziatki 1393 Pomnik na cmentarzu XIX w.
Chotcza Chotcza Dolna, nr .
4 Dolna dziatki 1393 Pomnik na cmentarzu XIX w.
Chotcza Chotcza Dolna, nr .
5 Dolna dziatki 1393 Pomnik na cmentarzu XIX w.
Chotcza Chotcza Dolna, nr .
6 Dolna dziatki 1393 Pomnik na cmentarzu XIX w.
7 Chotcza Chotcza Dolna, nr Zbiorowa mogita na 1984 r
Dolna dziatki 1393 cmentarzu ’
8 Chotcza Chotcza Dolna, nr Zbiorowa mogita na 1967 &
Dolna dziatki 1393 cmentarzu ’
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Lp. | Miejscowosé Adres Obiekt Datowanie
Chotcza . 1754 r., 1906 r. (rozbud.)
9 Dolna Chotcza Dolna 3a Kaplica 1953 r. (remont, rozbud.)
10 ngltsza ChotczngDolna Dom drewniany pot. XX w.
11 ngltsza Chotcza Dolna 40 Dom drewniany pocz. XX w.
12 ngltsza Chotcza Dolna 44 Dom drewniany pocz. XX w.
13 Chotcza Chotcza Dolna Kosciot parafialny p.w. 1939 r. (rozp. budowy),
Dolna 59a sw. Trojcy 1974 r. (odbudowa)
14 ng:ﬁza Chotcza Gérna 3a Dom drewniany XX w.
Chotcza ) .
15 Goérna Chotcza Gérna 12 Dom drewniany XX w.
Chotcza . .
16 Gorna Chotcza Goérna 19 Dom drewniany XX w.
17 322;%3; Chotcza-Jozefow Kapliczka przydrozna XX w.
e x Dom drewniany z
18 322;%3; Chotczaz-A:Jozefow budynkiem pocz. XX w.
gospodarczym
19 Gniazdkow Gniazdkow 17 Dom drewniany XX w.
20 Gniazdkow Gnlazcri]l:c;vg/, obok Krzyz przydrozny XX w.
21 Tymienica Tymienica Nowa Kosmoi’parafla!ny p.w. 1911 - 1930 1.
Nowa 70 Sw. Tekli
29 Tymienica Przy kosciele Figura N.P Marii z 1701
Nowa parafialnym Dziecigtkiem Jezus '
Zrédio: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Chotcza na lata 2023 -2026
Tabela 17. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Chotcza
Obszar b7 Nr stanowiska
Lp. AZP stanowiska W mieiScowosci Funkcja Kultura Datowanie
na obszarze ]
kultura
1. | 078-073 3 1 osada ceramiki epoka kamienia, neolit
sznurowej
2. | 077-074 1 1 grodzisko nie dotyczy Sredniowiecze
3. | 076-073 1 2 élaq nie dotyczy wczesne sredniowiecze
osadniczy
4. [ 077-073 11 1 élac_j nieznana wczesna epoka brgzu
osadniczy
5. | 077-073 7 4 élaq nieznana epoka kamienia, mezolit
osadniczy
6. [ 078-073 2 2 osada nie dotyczy nowozytnosé
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Obszar b Nr stanowiska
Lp. stanowiska . . R Funkcja Kultura Datowanie
AZP W miejscowosci
na obszarze
7. | 078-073 5 1 osada kultura epoka '2elaza, okres
przeworska wplywow rzymskich
8. | 078-073 4 2 osada kultura epoka ’2elaza, ok_res
przeworska wptywow rzymskich
9. | 078-073 3 3 osada kultura epoka ;elaza, okres
przeworska wplywow rzymskich
10. | 078-073 1 1 osada kultura epoka ’zelaza, ok_res
przeworska wplywow rzymskich
11. | 078-073 9 1 osada kultura epoka brazu
trzciniecka
12. | 078-073 5 5 osada kultura epoka zelazg, okr’es.
przeworska przedrzymski/latenski
13. | 078-073 6 1 osada kultura epoka zelazg, ok(es.
przeworska przedrzymski/latenski
14. | 078-073 7 1 osada nieznana epoka kamienia, neolit
15. | 078-073 8 5 osada kultura epoka ’2elaza, okres
przeworska wplywow rzymskich
16. | 078-073 5 2 osada nie dotyczy pozne Sredniowiecze
17. | 078-073 4 1 osada nie dotyczy nowozytnosé
18. | 077-073 3 1 slaq nie dotyczy wczesne sredniowiecze
osadniczy
19. | 077-073 4 1 obozowisko nieznana epoka kamienia, mezolit
kultura
20. | 077-073 5 2 osada pucharéw epoka kamienia, neolit
lejkowatych
Slad . _— .
21. | 077-073 6 3 ; nieznana epoka kamienia, neolit
osadniczy
22. | 077-073 2 2 pun!(t nieznana nieznana
osadniczy
23. | 077-073 1 1 miejsce nie dotyczy pbézne Sredniowiecze
produkgciji

Zrédto: Narodowy Instytut Dziedzictwa

Przy okre$laniu ustaleh planu ogdlnego gminy uwzgledniono uwarunkowania rozwoju

przestrzennego w zakresie ochrony zabytkow i obiektéw zabytkowych oraz stanowisk

archeologicznych, majgc na celu zachowanie dziedzictwa kulturowego, ochrone wartosci

historycznych oraz zapewnienie harmonijnego wkomponowania obiektow zabytkowych

w strukture przestrzenng gminy, zgodnie z zasadami zrOwnowazonego rozwoju.
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Rysunek 10. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i ujete w ewidencji oraz
stanowiska archeologiczne na terenie gminy Chotcza
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Legenda:
21 Granica gminy

[#9] Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw

+# Obiekty liniowe wpisane do rejestru zabytkow

| © | Obszary i obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Stanowiska archeologiczne

£ Stanowisko obszarowe

A Stanowisko punktowe

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Delegatura w Radomiu; Narodowy Instytut
Dziedzictwa
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6.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady.
6.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Chotcza nie ustalono terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej,
zastrzezonych ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa ani terendw zamknietych,

przez ktére przebiegajg linie kolejowe.

6.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

6.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub

remediaciji.

Obszarem wymagajgcym rekultywaciji jest teren dz. nr 3725, ob. ew. Baranéw o powierzchni
1,92 ha (obszar goérniczy Baranow), dla ktérej wydano decyzje rekultywacyjna, czas

zakonczenia: 30 wrzesnia 2028 r., kierunek rekultywaciji: rolny.

Ponadto rekultywacja na obszarze gminy powinna obejmowac z kolei tereny zdegradowane
i przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka, w szczegdlnoéci obszary przeznaczone pod
eksploatacje kopalin. Proces ten ma na celu przywrdcenie takich terendw do ich pierwotnej
funkcji srodowiskowej lub przystosowanie ich do nowych, korzystnych dla spoteczenstwa
i Srodowiska zastosowan. Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych odgrywa kluczowg role
w ograniczaniu negatywnego wptywu przemystu wydobywczego na srodowisko naturalne,
atakze w poprawie estetyki krajobrazu oraz mozliwosci uzytkowych tych obszarow

W przysztosci.
6.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Chotcza uchwatg nr XIV/68/25 Rady Gminy w Chotczy z dnia 29 kwietnia

2025 r. wyznaczony zostat obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Obszar zdegradowany obejmuje obreb ewidencyjny Tymienica Nowa, Tymienica Stara,
Niemieryczoéw oraz Chotcza-Jozeféw, natomiast obszar rewitalizacji zabudowe miejscowosci

Chotcza-Jozefow.

Plan Ogolny Gminy Chotcza uwzglednia uwarunkowania wyznaczonego obszaru
zdegradowanego i rewitalizacji poprzez odpowiednie ksztattowanie stref planistycznych, w tym
okreslenie stref zieleni i rekreacji na istniejgcych i nowych terenach, w celu poprawy jakosci

przestrzeni publicznych oraz tworzenia warunkéw dla nowych inwestycji powigzanych
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z procesem rewitalizacji, a takze okreslenie odpowiedniego gminnego katalogu stref

planistycznych w celu wspieranie odnowy i modernizacji istniejgcej zabudowy.

Rysunek 11. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy Chotcza

Legenda:
1 Granica gminy

[] Obszar rewitalizacji

[] Obszar zdegradowany

Zrédto: Uchwata nr XIV/68/25 Rady Gminy Chotcza z dnia 29 kwietnia 2025 r. w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Chotcza

6.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
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Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza

aglomeracja.

6.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne
Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll

Na obszarze gminy Chotcza wystepuja:

— grunty orne klasy | o powierzchni ok. 7,92 ha, zlokalizowane we wschodniej czesci gminy,

— grunty orne klasy Il o powierzchni ok. 49,34 ha, zlokalizowane we wschodniej czesci gminy,

— grunty orne klasy llla o powierzchni ok. 168,26 ha, zlokalizowane w przewazajgcej
wiekszosci we wschodniej czesci gminy oraz w postaci pojedynczych ptatéw w czesci
poétnocno-zachodniej,

— grunty orne klasy lllb o powierzchni ok. 192,83 ha, zlokalizowane we wschodniej,
potudniowej i pétnocno-zachodniej czesci gminy,

— taki trwate klasy Il o powierzchni ok. 12,43 ha, zlokalizowane w pétnocno-wschodniej
czesci gminy,

— tgki trwate klasy Ill o powierzchni ok. 79,57 ha, zlokalizowane w przewazajgcej wiekszosci
we wschodnigj i pétnocno-wschodniej czesci gminy oraz w postaci pojedynczych ptatéw
w pozostatych jej czesciach,

— pastwiska trwate klasy Ill o powierzchni ok. 18,30 ha, zlokalizowane w pdétnocno-

wschodniej, potudniowej i pétnocno-zachodniej czesci gminy.

Zdecydowana wiekszos¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostatg
cze$¢ z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Chotcza
i polityke rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego

zagospodarowania, objeto zostata innymi strefami planistycznymi.
Grunty lesne
Powierzchnia gruntéw lesnych na obszarze gminy Chotcza wynosi ok. 1 975,21 ha.

Zdecydowana wiekszos¢ z nich w celu ochrony objeta zostata strefami otwartymi. Pozostatg
cze$¢ z uwagi na obecng strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru gminy Chotcza
i polityke rozwoju przestrzennego gminy, przede wszystkim na terenie istniejgcego
zagospodarowania, objeto zostata innymi strefami planistycznymi, dla ktorych jako profil

dodatkowy okreslono teren lasu.
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Rysunek 12. Uzytki rolne klas I-lll na terenie gminy Chotcza

Legenda:
21 Granica gminy

[ Uzytki rolne klasy I
[] Uzytki rolne klasy II

[ Uzytki rolne klas IIIa i ITIb

Zrédio: Starostwo Powiatowe w Lipsku, Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGIB)
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6.20. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Chotcza nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.
6.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Chotcza nie wystepuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci

pasa technicznego.

6.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu
Infrastruktura drogowa
Sie¢ drogowg na obszarze gminy Chotcza tworza:

— drogi powiatowe,

— drogi gminne i wewnetrzne.

Dla obszaru, na ktérym zlokalizowane sg drogi powiatowe, okreslono strefe komunikacyjna.
Obszary pozostatych kategorii drég, tworzacych szkielet gminnej sieci komunikacyjnej objete
zostaly strefg infrastrukturalng oraz pozostatymi strefami planistycznymi, dla ktérych jako

podstawowy profil funkcjonalny okreslony zostat teren komunikacji.
Infrastruktura kolejowa

Na obszarze gminy Chotcza nie wystepuje infrastruktura kolejowa.
Infrastruktura techniczna

W planie ogdélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce ze zlokalizowanych na terenie

gminy:

— przesytowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Kozienice —
Ostrowiec z pasem technologicznym o szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu
kierunkach w rzucie poziomym),

— Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych w miejscowosci Chotcza-Jozeféw,

— trzech masztéw komunikacyjnych ze stacjami bazowymi:

o adres: Chotcza 439; wysokos$¢ 40 m;
o adres: Chotcza 449; wysokos$¢ 60 m;
o adres: Chotcza dz. nr 413, 410; wysoko$¢ 62 m;

— cmentarzy:

90



Uzasadnienie do Planu Ogoélnego Gminy Chotcza — czes¢ tekstowa

— rzymskokatolickiego, w m. Tymienica Stara,

— rzymskokatolickiego, w m. Chotcza Dolna.

wraz z obowigzujgcymi wokot nich odpowiednimi strefami ochrony sanitarnej (50 m oraz
150 m), dla ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepisow
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U.
z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Tereny infrastruktury technicznej objete zostaly strefg infrastrukturalng lub w ramach
podstawowego profilu funkcjonalnego: teren infrastruktury technicznej, okreslonego w ramach

pozostatych stref planistycznych.

Przy sporzadzaniu planu ogolnego uwzgledniono réwniez uwarunkowania wznoszenia

budynkow mieszkalnych zwigzane z odlegtoscig 700 m od najblizszych elektrowni wiatrowych.
Inwestycje celu publicznego

Przy sporzadzaniu planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z planowang
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnych tj. Modernizacji (przebudowy) linii
400 kV Kozinice-Ostrowiec.
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Rysunek 13. Obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej na terenie gminy
Chotcza

Legenda:

21 Granica gminy
Drogi powiatowe

== Drogi gminne

—— Drogi wewnetrzne

# # Ponadregionalna trasa rowerowa wzdtuz Wisty
NN— Linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ (NN) 400 kV wraz z pasem technologicznym

O PSZOK
@ Maszty komunikacyjne

@ Cmentarze

Zrédto: Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)
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6.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Obejmuje on caty obszar wojewddztwa.
Celem audytu jest identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie wojewddztwa
i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena
ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskdw majgcych stuzy¢ ich ochronie.
W audycie krajobrazowym wskazuje sie ponadto granice parkéw kulturowych, parkéw
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektéw znajdujgcych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci Rezerwatdéw Biosfery UNESCO lub obszardéw i obiektéw proponowanych do
umieszczenia na tych listach. W obrebie krajobrazéw priorytetowych wskazuje sie takze

lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Krajobraz terenu objetego opracowaniem planu ogdlnego w audycie krajobrazowym

wojewddztwa mazowieckiego nie zostat uznany za krajobraz priorytetowy.

Na terenie gminy Chotcza zidentyfikowano 4 typy krajobrazu, w tym 8 podtypow. Szczegdtowe

ich przedstawienie zawarto na ponizszym rysunku i tabeli.

Przy okreslaniu ustalen planu ogélnego starano sie uwzgledni¢ rekomendacje i wnioski
dotyczgce kierunkow i zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania i uzytkowania
terenéw dla wskazanych krajobrazéw. Zidentyfikowane w audycie krajobrazowym typy
krajobrazéw stanowity istotny punkt odniesienia w procesie planistycznym, a ich
charakterystyka i wytyczne byly analizowane pod katem zgodnosci z politykg przestrzenng
gminy. Jednakze ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, takie jak m.in. istniejgcy sposob
zagospodarowania przestrzennego, potrzeby mieszkancéw, dostepnosc¢ infrastruktury
technicznej i spotecznej, atakze kierunki rozwoju przestrzennego gminy, nie wszystkie
rekomendacje audytu mogty zosta¢ w petni zrealizowane. W sytuacjach, w ktorych nie byto
mozliwe petne wdrozenie zaleceh audytu, dgzono do kompromisowego ujecia zasad
zagospodarowania, tak aby w miare mozliwosci zblizaty sie one do oczekiwanego modelu
krajobrazowego, a jednoczesnie pozostawaly spojne z realnymi potrzebami i mozliwosciami

gminy Chotcza.
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Rysunek 14. Zidentyfikowane typy krajobrazéw na terenie gminy Chotcza

3ar3,

Legenda:
21 Granica gminy

Typ krajobrazu:

[ 1b.
[ 2a.
] 2b.
] 3a.
[ 3b.
[ 3c.
[ 6c.
[]6d.

Wod powierzchniowych - Systemy wod ptyngcych

Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne - Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak
Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezle$ne - Z dominacjg szuwardw i turzycowisk

Lesne - Z przewagda siedlisk borowych

Lesne - Z przewagg siedlisk lasowych

Lesne - Z przewaga siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych

Wiejskie - Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzacych mate pola

Wiejskie - Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola $redniej wielkosci

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego
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Tabela 18. Zestawienie zidentyfikowanych krajobrazéw na obszarze gminy oraz ich klasyfikacja wraz ze wskazaniem zagrozen i rekomendaciji dla
mozliwosci zachowania ich wartosci

Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

1. Wod
powierzchniowych

1b. Systemy wod
ptynacych

14-343.11-
002

Brak zagrozen

Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru
wod;

Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobéw;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspotpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

2. Bagienno-tgkowe
- gléwnie bezlesne

2a. Z udziatem
ekstensywnie
uzytkowanych tgk

14-343.11-
004

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe

Zachowanie istniejgcych Ilgdowych ekosystemow hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

=  QOchrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
010

14-318.86-
014

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

= Zachowanie istniejgcych Igdowych ekosysteméw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;

= Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;

=  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

= QOgraniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektéw zabytkowych do nowych funkgc;ji;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspoétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie
wydarzeh promujgcych tradycyjne zwyczaje;

2b. Z dominacjg szuwaréw
i turzycowisk

14-343.11-
005

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

Zachowanie istniejgcych Ilgdowych ekosystemow hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
023

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

= Zachowanie istniejgcych Igdowych ekosysteméw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;

= Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spéjnosci
przestrzennej oraz ochrona waloréw krajobrazowych;

=  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

3. Lesne

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

14-343.11-
016

D.2.1. Odory -
oddziatywanie sktadowisk,
zaktadow przemystowych,

obiektéw hodowli
przemystowej itp.;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

=  Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;

= Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzia;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
163

A.1.6. Sktadowiska
odpadow

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspotpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
166

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;
Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztatltowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspoétpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
170

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestyc;ji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad

Kod Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu . mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
krajobrazu oy ] p . . e o . .
wartosci krajobrazéw zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

=  Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

A.2.1. Osuszanie torfowiski | = Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig;

bagien oraz likwidacja ich = Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i

14-318.86- | naturalnej szaty roslinnej; zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
171 ’ zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasoboéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

= Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

= Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Brak zagrozen = Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
173
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

=  QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

= Prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Ograniczanie zainwestowania terendéw zagrozonych powodzig;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86- E.1.1. Zagrozenie
179 powodziowe

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

= Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem

14-318.86- o waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;
180 Brak zagrozen = Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektdw i otoczenia;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspdtpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwigkszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

= Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;

=  Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

=  Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i

3b. Z przewagaq siedlisk fragmentaciji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy

lasowych nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-343.11- E.1.1. Zagrozenie
015 powodziowe

14-318.86- E.1.1. Zagrozenie = QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntow le$nych na cele
121 powodziowe nielesne;
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

= Prowadzenie zrobwnowazonej gospodarki lesnej;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

= Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

= Wspdtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

= Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej;

. .. | = Realizacja inwestycji celu publicznego wylgcznie z uwzglednieniem

A.2.1. Osuszanie torfowisk i waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

14-318.86. | Pagdienorazlikwidacjaich | . przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
129 naturalnej szaty roslinnej; |« QOgraniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;

E.1.1. Zagrozenie = Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i

powodziowe; zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad

zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujgcej do istniejgcych obiektow i otoczenia;
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;
Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobdéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

3c. Z przewaga siedlisk
tegowych, bagiennych i
olsowych

14-318.86-
224

A.2.1. Osuszanie torfowisk i
bagien oraz likwidacja ich
naturalnej szaty roslinnej;

E.1.1. Zagrozenie
powodziowe;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne;

Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej;

Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

Zachowanie istniejgcych lesnych ekosystemoéw hydrogenicznych
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania;
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;
Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;
Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

Ochrona krajobrazu wraz z ksztatltowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspoétpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

zakresie utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadoéw przestrzennych miejscowosci;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzia;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

=  Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

=  Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,

6¢. Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow 14-343.11- E.1.1. Zagrozenie

rolnych tworzgcych mate 008 powodziowe
pola

6. Wiejskie
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Typ krajobrazu

Podtyp krajobrazu

Kod
krajobrazu

Zagrozenia dla
mozliwosci zachowania
wartosci krajobrazow

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych";

14-318.86-
048

A.1.4. Eksploatacja zt6z
innych niz wegiel kamienny,
wegiel brunatny i torf;
C.1.3. Lokalizacja
dominujgcych w krajobrazie
obiektow wysokosciowych i
obszarowych;

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadoéw przestrzennych miejscowosci;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowe;j;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne ;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszardw i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

= Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢ mieszkancow oraz pracownikow jst w
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad
Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
wartosci krajobrazow zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

Kod

Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu krajobrazu

zakresie utrzymania i ochrony zasob6w dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
052

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju oraz uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

= Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadoéw przestrzennych miejscowosci;

=  Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad

Brak zagrozen zréwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejacych obiektow i otoczenia;

=  Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

= Ochrona krajobrazu wraz z ksztattowaniem estetyki przestrzeni, w
tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

14-318.86-
055

= Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami
zréwnowazonedo rozwoju oraz uwzglednieniem walorow
tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

=  Qchrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

A.3.3. Wzrost zageszczenia
barier ekologicznych w
krajobrazie

14-318.86-
067
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Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad

Kod Zagrozenia dla ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu . mozliwosci zachowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
krajobrazu oy ] p . . e o . .
wartosci krajobrazéw zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego
krajobrazu:

= Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

= Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem
charakterystycznych uktadoéw przestrzennych miejscowosci;

= Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w
szczegolnosci gleb klas I-111;

=  Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem zasad
zrébwnowazonego rozwoju;

= Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy
nawigzujacej do istniejgcych obiektow i otoczenia;

= QOgraniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

=  Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju
turystyki i rekreacji, w tym rozwoju sieci tras rowerowych z
poszanowaniem jakosci krajobrazu;

=  Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i
krajobrazowych obszaréw i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez
wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéw i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje
obiektow zabytkowych do nowych funkciji;

=  Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie
dysharmonii, z uwzglednieniem obiektéw i obszaréw zabytkowych,
a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym podejmowanie
tzw. "uchwat krajobrazowych";

=  Wspotpraca samorzgdow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych
wiedze i Swiadomos$¢é mieszkancow oraz pracownikow jst w
zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa przyrodniczego
i kulturowego;

6d. Z przewagg mozaikowo

rozmieszczonych uzytkow 14-318.86-
rolnych tworzacych pola 084

$redniej wielkosci

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego
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6.24. Whnioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie wymagan,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony

srodowiska

Gmina Chotcza wykazuje umiarkowang odpornos¢ srodowiska na degradacje, dzieki
zréznicowanej strukturze ekosysteméw oraz ograniczonej skali intensywnej dziatalnosci
gospodarczej. W celu dalszej ochrony zasobéw naturalnych zaleca sie wdrozenie dziatan
wspierajgcych zréwnowazone gospodarowanie wodami oraz ograniczenie punktowych zrodet
zanieczyszczen. Kluczowe bedzie réwniez zachowanie i rozwdj istniejgcych form ochrony
przyrody oraz kontrola proceséw urbanizacyjnych, aby unikngé nadmiernej presji na cenne
ekosystemy. Zastosowanie tych dziatan pozwoli na utrzymanie zdolnosci regeneracyjnych

Srodowiska oraz dalsze wzmacnianie jego odpornosci na niekorzystne zmiany.

Gtéwne kierunki dziatan w zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych powinny
koncentrowa¢ sie na zachowaniu tradycyjnych uktadéw przestrzennych, ochronie terenéw
o wysokich walorach przyrodniczych oraz wzbogaceniu struktury krajobrazu poprzez
wprowadzenie zadrzewien liniowych i srodpolnych. Istotne jest takze ujednolicenie zasad

zagospodarowania przestrzennego, aby nowe inwestycje byly zgodne z charakterem regionu.

Gmina Chotcza uwzglednia walory przyrodnicze i krajobrazowe w swoich dokumentach
strategicznych i planistycznych, podejmujgc dziatania na rzecz ich ochrony i zrbwnowazonego
ksztattowania. Kluczowe znaczenie ma dalsza harmonizacja rozwoju przestrzennego
z zachowaniem cennych elementéw krajobrazu, aby utrzymac jego wysokg jakosc estetyczng

i przyrodnicza.

Dalszy rozwdj gminy powinien uwzglednia¢ koniecznos¢ ochrony terendw przyrodniczo
cennych oraz harmonijne planowanie przestrzenne, aby unikng¢ niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy. Wprowadzenie dziatan na rzecz zachowania naturalnych
ekosystemow, ochrony gleb przed degradacjg oraz dbatosci o korytarze ekologiczne pozwoli

na dalsze utrzymanie zgodnosci uzytkowania gruntow z uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym powinny uwzglednia¢ zasady
zrownowazonego rozwoju, aby nie naruszac naturalnych walorow gminy i zapewnic stabilnos¢

ekologiczna.

Rozw¢j osadnictwa w gminie Chotcza wigze sie gtdwnie z kontynuacjg zabudowy
jednorodzinnej na terenach juz zagospodarowanych oraz w obrebie istniejgcych miejscowosci.
Planujgc rozwdj przestrzeni mieszkalnych, nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ ochrony terenéw
przyrodniczo cennych, ktére powinny pozosta¢ niezabudowane. Dodatkowym czynnikiem
wpltywajgcym na rozwoj osadnictwa jest dostepnosc¢ infrastruktury technicznej oraz wartosé

uzytkowa terenow rolnych i leSnych, ktére odgrywajg kluczowa role w gospodarce gminy.
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Infrastruktura techniczna w gminie wymaga dalszego rozwoju, szczegdlnie w zakresie
poprawy dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej. Mozliwosci te
moga by¢ ograniczone przez warunki terenowe oraz dostepnos¢ zasobow wodnych. Dalsza
rozbudowa sieci drogowej moze byc¢ utrudniona ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony terenow
przyrodniczych i rolniczych, jednak poprawa infrastruktury komunikacyjnej jest kluczowym

elementem wspierajgcym rozwdéj gminy oraz podnoszgcym jakos$¢ zycia mieszkancow.

Gmina Chotcza posiada takze potencjat do rozwoju infrastruktury spotecznej i rekreacyjnej,
zwtaszcza w kontekscie turystyki przyrodniczej i aktywnego wypoczynku. Dolina Wisty oraz
dolina rzeki Zwolenki, a takze tereny lesne, stanowig istotny zaséb, ktéry moze zostac
wykorzystany do rozwoju turystyki pieszej, rowerowej oraz wodnej. Dalsza rozbudowa
infrastruktury rekreacyjnej mogtaby obejmowac¢ m.in. budowe Sciezek rowerowych, szlakéw
turystycznych oraz miejsc przeznaczonych do rekreacji nad wodg, co wptynetoby na

zwiekszenie atrakcyjnosci regionu.

Tereny, ktére powinny by¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej, to przede wszystkim
obszary o szczegdlnej wartosci ekologicznej, petnigce kluczowe funkcje w zachowaniu
réwnowagi ekosystemowej oraz bioréznorodnosci. Nalezg do nich tereny lasow, tereny zieleni
naturalnej, czy tereny wéd. Powinny by¢ one objete ochrong w planach zagospodarowania
przestrzennego, chronione przed intensywng zabudowg, czy wylesieniem i nadmierng
eksploatacjg. Ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chotcza wynikajg
z koniecznosci ochrony zasobdéw przyrodniczych, ktére majg kluczowe znaczenie dla
prawidlowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej.
Koniecznos¢ przeznaczania odpowiednich obszaréw pod ochrone zmniejsza dostepnosc
terenow dla nowych inwestycji. Dotyczg one gtownie terendw o wysokiej wartosci ekologicznej

i przyrodniczej.

Whioski zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym byly analizowane na etapie formutowania
ustalen planu ogolnego w celu zapewnienia zgodnosci planowanych kierunkow
zagospodarowania z zasadami ochrony srodowiska i racjonalnego uzytkowania przestrzeni.

Szczegdlny nacisk potozono na:

o Identyfikacje obszaréw o ograniczonej przydatnosci do zabudowy — takich jak tereny
0 wysokim ryzyku powodziowym, obszary podmokie, strefy ochrony uje¢ wody czy grunty
o wysokiej klasie bonitacyjnej. W planie ogéinym unikano przeznaczania tych terenéw pod
intensywng zabudowe lub przewidziano dla nich funkcje zgodne z ich potencjatem

przyrodniczym (np. tereny zieleni, rolnicze).
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e Ochrone zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych — ustalenia planu
uwzgledniajg istnienie cennych przyrodniczo obszardw, takich jak korytarze ekologiczne,
zadrzewienia srédpolne, tgki i torfowiska, a takze obszary objete formami ochrony
przyrody. Plan zaktada ich zachowanie oraz ograniczenia w zakresie mozliwosci ich
przeksztatcania.

o \Wskazanie kierunkéw rozwoju z uwzglednieniem odpornosci srodowiska na presje
antropogeniczng — wnioski ekofizjograficzne byly pomocne w zidentyfikowaniu terenéow
0 wiekszej chlonnosci przyrodniczej, ktére mogg by¢ zagospodarowane w sposob bardziej
intensywny bez naruszania rownowagi srodowiskowe;j.

e Ochrone gleb rolniczych i zasobow wodnych — w planie ogélnym uwzgledniono
koniecznos¢ zachowania ciggtosci uzytkowania rolniczego terendw o najwyzszej jakoSci
gleb oraz wskazano strefy ochrony zasobéw wodnych.

e Ograniczenie rozpraszania zabudowy i uzupetnianie luk w strukturze osadniczej — zgodnie
z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz wytycznymi ekofizjograficznymi, plan ogdlny
promuje dogeszczanie istniejgcych struktur zabudowy poprzez uzupetnianie luk oraz
przeciwdziata nadmiernemu rozpraszaniu zabudowy. Taka polityka przestrzenna sprzyja
racjonalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej, ogranicza presje na srodowisko

przyrodnicze i zmniejsza koszty obstugi nowych terenow.

Opracowanie ekofizjograficzne stanowito tym samym wazny komponent merytoryczny
wspierajgcy podejmowanie decyzji planistycznych, a jego =zalecenia mialty wplyw

na wyznaczenie stref planistycznych i okreslenie wartosci wskaznikow urbanistycznych.
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