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WARUNKI PRZETARGU

na sprzedaz nieruchomos$ci niezabudowanej o powierzchni 0,1737 ha, stanowigcej wlasnos¢
Gminy Bodzechéw, polozonej w miejscowosci Bodzechéw przy ul. Polnej, objetej ksiega
wieczysta nr KI10/00049436/0, prowadzona przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Ostrowcu Swietokrzyskim, obejmujacej dzialki ewidencyjne numer: 932/3
o powierzchni 0,0830 ha, 932/4 o powierzchni 0,0490 ha i 1409 o powierzchni 0,0417 ha

PODSTAWA PRAWNA:

1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572,
1463, 1688),

2) ustawa z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344,
poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762),

3) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213),

4) uchwata Nr LXII/109/2022 Rady Gminy w Bodzechowie z dnia 14 grudnia 20221. W sprawie
zbycia nieruchomosci,

5) zarzadzenie Nr V/136/2023 Wéjta Gminy Bodzechéw z dnia 26 lipca 2023 . w sprawie
ustalenia warunkéw przeprowadzenia przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Bodzechéw, oznaczonej jako dziatki nr 932/3, nr 932/4 i nr 1409.

Opis nieruchomosci:
Nieruchomo$é utworzona przez wskazane dziatki ma ksztalt prostokata o szerokosci ok. 20 m

i dtugosci ok. 86 m. Teren ptaski, zagospodarowany jako ogrod przydomowy, na ktorym znajdujg sig:
oczko wodne, krzewy ozdobne, altanka i urzadzenia rekreacyjne. Czg$¢ dziatki nr 1409 utwardzona
jest kostka betonows i wykorzystywana jest jako parking. Przez wszystkie dziatki — w odlegtosei
od okolo 10 do 15 m od ich pétnocnych granic przebiega sie¢ kanalizacyjna, oznaczona symbolem
ks250, a dodatkowo przez dziatki nr 932/4 i nr 1409 przeprowadzone s3 przylacza kanalizacji
do nieruchomosci sasiednich. Ponadto przez dziatki nr 1409 i nr 932/4 przebiega réw odwadniajacy.
Dziatka nr 1409 bezposrednio przylega do publicznej drogi gminnej — ul. Polnej, wzdtuz ktorej
biegnie réw odwadniajacy. Dziatki nr 932/3 i nr 932/4 nie posiadajg bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej. Mozliwy dostep do drogi publicznej jest poprzez dziatkg nr 1409. Budowa zjazdu
na nieruchomo$é wymaga uzyskania niezbednych zgéd od zarzadey drogi. Najblizsze sasiedztwo
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w zasiggu
nastepujacych sieci uzbrojenia technicznego: sieci wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i gazowe;j.

Nieruchomo$é polozona jest na obszarze nie objetym ustaleniami obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego nie ogloszono o przystapieniu przez Gming
Bodzechéw do sporzadzania planu miejscowego w odniesieniu do przedmiotowych dziatek.
Zgodnie z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Bodzech6w”, zatwierdzonymi uchwata Nr 44/2000 Rady Gminy w Bodzechowie z dnia
27 grudnia 2000 r., w/w dziatki znajduja si¢ na obszarze koncentracji ustug publicznych (o$wiata,
ochrona zdrowia, kultura, rekreacja i sport), oznaczonym symbolem 1.3.



Dla obszaru nieruchomos$ci byla wydana decyzja znak: GKB-7332/24/2002 z dnia 28.02.2002 r.
o ustaleniu realizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie kolektora ttocznego
na trasie Cmieléw — Bodzechow — Ostrowiec Swigtokrzyski.

Realizacja innego sposobu zagospodarowania nieruchomosci mozliwa bedzie w przypadku
uzyskania stosownej decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budows.
W ewidencji gruntéw wykazano dla dzialek nastepujace uzytki gruntowe z grupy grunty rolne:

1) taki trwale, oznaczony symbolem ,L” — laka klasy III - dla dziatki nr 932/3, czesci dziatki
nr 932/4 o powierzchni 0,0395 ha i cze$ci dziatki nr 932/4 o powierzchni 0,0322 ha,

2) grunty pod rowami, oznaczone symbolem W - dla czgsci dziatki nr 932/4 o powierzchni 0,0095 ha
i czesci dziatki nr 1409 o powierzchni 0,0095 ha.

Nieruchomo$é jest obcigzona umowa dzierzawy zawarta na okres do dnia 30 listopada 2027 r.
z przeznaczeniem pod uprawy rolne.
Poza tym nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem innych obcigzen ani zobowigzan.

Maksymalny termin zakoriczenia realizacji oferowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci
ustalono na 5 lat od daty zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci. Termin ten obowigzuje takze
nastepcéw prawnych Nabywcy nieruchomosci, wyltonionego w wyniku przeprowadzonego
przetargu.

Oferent, ktéry wygra przetarg bedzie zobowiazany do zabezpieczenia zagospodarowania nabytej
nieruchomosci w sposéb i terminie okreslonych w ofercie przetargowej, poprzez zobowigzanie si¢
do uiszczenia nastepujacych kar pieni¢znych umownych na rzecz Gminy Bodzechéw:

— 5.000,00 zt (stownie ztotych: pieé tysiecy 00/100) - w przypadku zlozenia przez Nabywce
przed uplywem okresu wskazanego w ofercie przetargowej na zrealizowanie inwestycji
o$wiadczenia o odstgpieniu od realizacji inwestycji lub zbycia nieruchomosci,
bez jednoczesnego zagwarantowania w akcie notarialnym jej sprzedazy, przejgcia przez
Kupujacego wszystkich zobowigzan Oferenta wobec Gminy,

— 500,00 zt (stownie ztotych: pieéset 00/100) - po bezskutecznym uptywie kazdego kolejnego
roku po ustalonym terminie realizacji inwestycji, wskazanym w ofercie przetargowej,
liczonym od dnia zawarcia umowy nabycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego —
nie wigcej tgcznie niz 5.000,00 zt (stownie ztotych: pie¢ tysigcy 00/100).

Nabyweca nieruchomosci bedzie zobowigzany do poddania sig rygorowi egzekucji do wysokosci tej
kwoty.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od realizacji inwestycji lub zbycia nieruchomosci, bez
jednoczesnego zagwarantowania w akcie notarialnym jej sprzedazy, przejecia przez Kupujgcego
wszystkich zobowigzan Oferenta wobec Gminy, albo nie dotrzymania terminu realizacji inwestycji
okreslonej w ofercie przetargowej i dobrowolnego nie uiszczenia przez Nabywce ustalonych kar
umownych, Gmina Bodzechéw bedzie dochodzi¢ swoich roszczen. Termin, do ktérego Gmina
Bodzechéw bedzie mogta wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, w ktoérym
dtuznik podda si¢ egzekucji, ustala si¢ na 10 lat od daty aktu notarialnego sprzedazy nieruchomosci.

TRYB SPRZEDAZY: przetarg pisemny nieograniczony (przetarg ofertowy)

CENA WYWOLEAWCZA: 50.000,00 z} (stownie zlotych: pigédziesiat tysigcy 00/100).

Cena wywolawcza do przetargu jest ceng netto nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug (VAT) wg stawki
23%.



PRZYGOTOWANIE OFERTY:

Oferta powinna zawierac:

1.

2
3.

=P e

11.

12.

13.

imie i nazwisko oraz adres zamieszkania oferenta albo nazwg lub firme oraz jej siedzibg,
jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot gospodarczy, numer telefonu oferenta,
date sporzadzenia oferty,

dokumenty pozwalajace okresli¢ status prawny oferenta, tj. od 0s6b prawnych wymagane jest
zataczenie aktualnego odpisu z krajowego rejestru sadowego, wydanego nie wczesniej niz 3
miesigce przed dniem zlozenia oferty, za$ od osob fizycznych prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza wymagane jest zalaczenie aktualnego wypisu z centralnej ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, sporzagdzonego nie wezesniej niz 3 miesigce przed dniem zlozenia oferty,

w przypadku cudzoziemcOw wymagane jest przedlozenie zezwolenia na nabycie
nieruchomosci, zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcoéw (Dz. U. z2017 r. poz. 2278),

. o$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen,

koncepcje zagospodarowania terenu w formie graficznej i opisowej, ktéra powinna
nawiazywaé do funkcji zagospodarowania nieruchomosci terenéw potozonych w sasiedztwie,
przedstawiajacg przestrzenne proponowane zagospodarowanie nieruchomosci, w ktorej
oferent powinien wskazaé miedzy innymi: rodzaj zabudowy, rozmieszczenie przestrzenne
budynku/6w, rozwigzanie obstugi komunikacyjne;j terenu,

oferowana cene, ktéra musi byé wyzsza od ceny wywolawczej i sposob jej zaptaty,

pisemne wskazanie terminu zakoriczenia realizacji inwestycji,

kopie dowodu wniesienia wptaty wadium,

.pisemne zobowigzanie si¢ oferenta do zabezpieczenia zagospodarowania nabyte]

nieruchomos$ci w sposéb i terminie okreslonych w ofercie przetargowej, poprzez uiszczenie
na rzecz Gminy Bodzechéw w terminach wskazanych w jej pisemnych wezwaniach
ustalonych kar umownych oraz zobowigzanie si¢ do poddania si¢ rygorowi egzekucji
w zakresie obowigzku terminowej zaplaty poszczegolnych kar umownych, do tacznej kwoty
5.000,00 zt (stownie ztotych: pigé tysiecy 00/100), na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
postepowania cywilnego.

pisemne zobowigzanie sie oferenta do ustanowienia na nabytej nieruchomosci nieodplatne;
stuzebnodci przesytu , polegajacej na dostgpie w kazdym czasie odpowiednich stuzb do
istniejacej na nieruchomosci sieci kanalizacji sanitarnej w postaci dwoch rurociggéw —
grawitacyjnego oraz ci$nieniowego, kazdy o $rednicy nominalnej 250mm - w celu
przeprowadzenia wszelkich prac zwigzanych z ich utrzymaniem, w tym migdzy innymi: prac
konserwatorskich, usuwania awarii, przebudowy sieci lub wymiany jej elementéw oraz na
prawie dostepu i dojazdu przez pracownikéw gestora sieci i ewentualnych podwykonawcow
w celu przeprowadzenia przedmiotowych prac, w tym z niezbgdnym sprzetem. Wykonaniu
shuzebnosci bedzie stuzy! pas gruntu wzdtuz przebiegajacej sieci o szerokosci 3,0m
(po 1,5m od osi kazdego rurociggu) na catej dlugosci rurociggu na terenie dziatki.

pisemne zobowigzanie si¢ oferenta do przeprowadzania konserwacji rowu melioracyjnego
przebiegajacego przez nieruchomosé, polegajacej na wykaszaniu i wygrabianiu skarp rowu,
odmulaniu dna koryta rowu, utrzymywaniu droznosci i nie zasypywaniu rowu,
zobowiazanie si¢ oferenta do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego,
w terminie ustalonym przez Sprzedajacego, tj. Gming Bodzechow.

WYMAGANIA DOTYCZACE OFERTY

1)
2)

kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg,
oferta powinna byé kompletna, czytelna, nie zawierajgca skreslefi lub poprawek oraz
podpisana przez oferenta lub osobg upowazniona do reprezentowania oferenta,



3) oferta powinna by¢ umieszczona w zamKknietej kopercie z opisem:

Oferta na zakup nieruchomosci niezabudowanej, polozonej w miejscowosci Bodzechow
Ponadto na kopercie nalezy napisa¢ nazwg, adres, numer telefonu Oferenta.
4) Koszty przygotowania i zlozenia oferty, w tym réwniez przygotowania koncepcji
zagospodarowania terenu, ponosi Oferent.

ZEOZENIE OFERTY

Oferty nalezy sktada¢ w Urzgdzie Gminy Bodzechow w Ostrowcu Swietokrzyskim przy ul. Mikolaja
Reja 10 lub przesyla¢ listownie na wskazany adres w terminie do dnia 16 pazdziernika 2023 r.
do godz. 15.00.

Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby wptynela tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

WADIUM

Wplaty wadium w wysokosci 5.000,00 zI (stownie zlotych: pig¢ tysigcy 00/100), stanowiacego
10 % ceny wywotawczej, nalezy dokonaé w terminie do dnia 16 pazdziernika 2023 r.

Wadium moze byé wnoszone w pienigdzu PLN, wylacznie w formie przelewu bankowego
na konto Urzedu Gminy Bodzechéw w Banku Spéldzielczym w Ostrowcu Swietokrzyskim
nr: 57 8507 0004 2001 0047 6733 0003.

Oferentom, ktérzy nie wygraja przetargu, wadium zostanie zwrdécone w ciagu
3 dni po zamknigciu przetargu — przelewem na wskazane przez nich konta.

PRZETARG

Przetarg sklada sie z czesci jawnej 1 niejawnej

Otwarcie ofert i cze¢§¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 24 pazdziernika 2023 r.
w siedzibie Urz¢du Gminy Bodzechéw przy ul. Mikolaja Reja 10 w Ostrowcu Swietokrzyskim
w sali nr 11 o godz. 11,

Czeséé jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci Oferentéw. W przypadku reprezentowania oferenta
przez pelnomocnika wymagane jest pelnomocnictwo notarialne.

W czeéci jawnej przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac
oferentom informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, nast¢pnie komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptat wadiow,
2) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz tozsamos¢ os6b, ktore
te oferty zlozyly,
3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej przetargu,
5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli;

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w ogloszeniu o przetargu lub jezeli dane te sg
niekompletne,

4) do ofert nie dofaczono kopii dowodu wniesienia wadium,



5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresei.

W czedci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) Dokonuje szczegblowe] analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,
ze nie wybiera zadnej ze zlozonych ofert, z zastrzezeniem sytuacji okreslonych w ponizszych
punktach 2 — 4.

2) W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty.

3) Komisja zawiadamia oferentow, ktorzy zlozyli oferty uznane za réwnorzedne, o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia réwnorzednych ofert.

4) W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszajg ustnie kolejne postapienia
ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapier. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu,
z tym, ze postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % tej ceny, z zaokragleniem w gér¢ do petnych
dziesiatek ztotych.. Przetarg jest wazny, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno
postagpienie powyzej tej ceny.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kierowa¢ si¢ bedzie nastepujacymi kryteriami:
1) oferowang ceng nabycia — 90 %,
2) oferowanym terminem i sposobem zagospodarowania nieruchomosci — 10 %.

Preferowane beda oferty proponujace zagospodarowanie nieruchomosci na cele upraw rolnych
lub na cele rekreacyjne.

Sposdb oceny ofert:

1) w przypadku wplynigcia jednej oferty, komisja przetargowa dokona jej oceny
w sposob indywidualny,

2) w przypadku wplynigcia wiekszej liczby ofert, komisja przetargowa dokona poréwnania ich
w celu ustalenia ilosci uzyskanych punktow przez kazda ofertg, wg wzoru:

Po=Pc+Pt

gdzie:

Po- punkty oferty,

Pc- punkty za ceng,

Pt- punkty za termin zabudowy w przeliczeniu na miesigce,

Pc= (Co: Cn) x 90 ( Co-cena oferenta, Cn- cena najwyzsza wsrod ofert),
Pt= (Tn: To) x 10 ( Tn-termin najkrétszy, To-termin oferowany).

O wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje najwigksza ilos¢ punkow uzyskanych przez oferenta.
Warunki zagospodarowania nieruchomosci okreslone w wybranej ofercie przetargowej, uznane przez
Komisje Przetargowg jako najistotniejsze, zostang zawarte w protokole z przetargu i akcie

notarialnym umowy sprzedazy nieruchomosci.

ZAMKNIECIE PRZETARGU I ZAWARCIE UMOWY

1) Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.
2) Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie wszystkich, ktorzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dfuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.



3) W ciagu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona przez organizatora przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

4) Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomodci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

5) Nabyweca uiéci zaoferowang w trakcie przetargu ceng nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy
sprzedazy tak, by w dniu sprzedazy pienigdze znajdowaly si¢ na koncie bankowym Gminy
Bodzechéw. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygra, zalicza si¢
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

6) Nabywca nieruchomosci pokrywa wszystkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy sprzedazy
w formie aktu notarialnego, w tym: koszty czynnosci notarialnych, optat sadowych i wypisow aktu
notarialnego.

INNE INFORMACJE

1) Ewentualne dodatkowe informacje na temat nieruchomoéci oraz warunkow przetargu mozna
uzyskaé w Referacie Techniczno — Inwestycyjnym Urzgdu Gminy Bodzechow, pokdj nr 16 w godz.
od 7% do 15% lub pod numerem telefonu: 41 265 38 38 wew. 56.

3) Istnieje mozliwos¢ obejrzenia przedmiotu przetargu, po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym ze
sprzedajgcym — numer tel. 41 265 38 38 wew. 56.

Zastrzega sic prawo zamkniecia przetargu bez wybrania  ktérejkolwiek  z ofert
i odwolania przetargu z uzasadnionej przyczyny.

Ostrowiec Swietokrzyski, dnia 13.09.2023 r.



