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PROJEKT

UCHWALA Nr ...../...../2023
Rady Gminy w Gérznie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Gorzno Kolonia - tereny inwestycyjne w rejonie wezla trasy S17

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art.
67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), w zwigzku z Uchwalg Nr
XXXI1X/272/2022 Rady Gminy w Goérznie z dnia 23 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu Goérzno
Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, Rada Gminy w Goérznie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Gorzno Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17 nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno zatwierdzonego
Uchwatg Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Gorzno
Kolonia — tereny inwestycyjne w rejonie wezta trasy S17, zwany dalej planem, ktorego granice
okresla czg$¢ graficzna planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej

do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowiace

zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy - stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) row melioracyjny do przykrycia;
5) pas zieleni izolacyjnej do realizacji;
6) wymiary w metrach;
7) przeznaczenia terendw Wraz z symbolami, oznaczeniami graficznymi i numeracja.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony
ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi, z ktorej nastepuje gldowny wjazd na dziatke,
liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig
rozgraniczajaca Ww. drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow
budowli naziemnych i innych obiektéw budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu, Smietnikami, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez
takie elementy jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, okapy, zadaszenia, jednak nie wigcej
niz o 2 m;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
sktadajacy si¢ z zimozielonych krzewdw tworzacych zwarte zywoptoty o wysokosci nie mniejszej
niz 2 m oraz drzew 0 minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 5 mb pasa zieleni, przy czym pas
zieleni izolacyjnej w docelowym obrysie koron drzew i nasadzen krzewow nie moze by¢ wezszy
niz 10 m;

przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny
niz przeznaczenie podstawowe, ktory je uzupelia i ktéry nie przekracza 40% dopuszczonej
powierzchni zabudowy na dzialce, lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji taczonej z
funkcja podstawowa przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w przypadku zagospodarowania terenu bez
budynkow przeznaczenie uzupetniajace nie przekracza 40% powierzchni dziatki budowlanej;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub na
terenie dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenia teren6w w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow:
teren ustug handlu lub ustug rzemie$lniczych lub sktadéw i magazynéw — UH-UL-PS;
teren drogi zbiorczej — KDZ;
teren drogi dojazdowej — KDD.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1KDZ jako granice terenu

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala sie¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1KDD jako granice terenu

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4



Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:

a) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
C) przedsigwzie¢ dopuszczonych na terenie oznaczonym symbolem 1UH-UL-PS;

3) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia;

4) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
2151 Subniecka Warszawska (czg¢$¢ centralna), w granicach ktorych polozony jest caly obszar
planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekOw na zasadach okre$lonych w § 12 ust. 1 pkt 3 niniejszej
uchwaty,

b) zakaz wprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do ziemi,

€) zakaz sktadowania odpadoéw, w tym odpadow niebezpiecznych;

5) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardow jakosci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Tereny drog oznaczone symbolami 1KDZ i 1KDD stanowig tereny o funkcji publicznej,
ogoblnodostepnej, na ktorych:

1) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisOw odrebnych, w
szczegblnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialdow oraz rozwigzan technicznych
gwarantujacych ogdélnodostepny charakter przestrzeni.

2. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni

publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6



Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
okreslenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy obiektow na dzialce budowlane;j
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

4) maksymalnej wysokos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegblowymi;

5) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 11 ust. 2, 3i 4;

6) linii zabudowy zgodnie z czgécig graficzng planu i ustaleniami szczegétowymi,

7) formy dachoéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

8) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 7
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla
terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-PS:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 7000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 70 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktdrego nastgpuje

gtowny wjazd na dziatke — od 80° do 100°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wskazuje si¢ obszard6w wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ przykrycie rowu melioracyjnego zgodnie z czgécig graficzng planu, z
zachowaniem ciggloséci i droznosci rowu, przy czym dopuszcza si¢ jego relokacje, na zasadach
regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-PS stanowig granice strefy
ochronnej terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy zainstalowanej powyzej 500 kW.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obslugi komunikacyjne;j i
systemu parkowania



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:
uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ
i drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;
droga zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ stanowi cigg komunikacyjny O znaczeniu
ponadlokalnym i zapewnia potaczenie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym, a takze
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
droga dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD zapewnia potaczenie uktadu komunikacyjnego z
uktadem zewnetrznym, a takze obstugg komunikacyjng dziatek budowlanych;
do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

dla hurtowni minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych na 10 zatrudnionych
(stanowisk pracy), przy czym nie mniej niz 4 i minimum 1 miejsce do parkowania rowerow na
10 zatrudnionych (stanowisk pracy);

dla pozostatych ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
kazde 100 m? powierzchni sprzedazy i minimum 2 miejsca do parkowania roweréw na 100 m?
powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 2;

magazynow, zaktadéow produkcyjnych minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy), przy czym nie mniej niz 4 i minimum 1
miejsce do parkowania rowerow na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy);

dla pozostatych obiektow minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu i minimum 2 miejsca postojowe dla roweréw na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym nie mniej niz 2.

3. Potrzeby parkingowe obiektu budowlanego nalezy realizowaé¢ w obszarze tej samej dziatki

budowlanej.

4. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w

karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace

i nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) nowo realizowane przewody sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm,

€) dopuszcza si¢ indywidualne uj¢cia wody na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

d) nowe ujecia wody nie mogg stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych
mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania wod opadowych do celow
przeciwpozarowych;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych siecig
kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

b) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o srednicy nie mniejszej niz 160 mm,

c) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodplywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw w granicach dziatek budowlanych;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu drogi zbiorczej (KDZ) i
terenu drogi dojazdowej (KDD) oraz wielostanowiskowych placéw postojowych do kanatow
krytych, rowow otwartych, zbiornikdw retencyjnych, dotéw chlonnych lub kanalizacji
deszczowej, na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych do
kanalizacji deszczowej, na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych, zbiornikow
retencyjnych w granicach wtasnej dziatki, kanatow krytych lub rowéw otwartych, w stopniu
gwarantujacym zabezpieczenie terenu przed zalewaniem wodami deszczowymi lub
roztopowymi, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

C) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
systemu odwadniajacego drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,

d) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz oraz budowa systemu infrastruktury gazowej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) nowo realizowane gazociagi o minimalnej srednicy 32 mm,

c) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikOw na gaz ptynny;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pompy ciepta lub odnawialnych zrodet energii z wykorzystaniem
promieniowania stonecznego 0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,

c) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) realizacja nowych sieci i przylaczy elektroenergetycznych jako podziemnych, przy czym
dopuszcza si¢ inne rozwigzania jesli wymagaja tego uwarunkowania techniczne,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii z wykorzystaniem promieniowania
stonecznego 0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala sie realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej na terenie oznaczonym
symbolem 1UH-UL-PS na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m.

2. Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, wylaczajac obiekty i sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napie¢, gazowej wysokiego ci$nienia, ropociagéw, itp., mozna
realizowa¢ na kazdym terenie, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania



terenu zgodnie z ustaleniami planu, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nast¢pujacych
warunkow:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow — 6 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,
¢) dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°.
3. Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej planu symbolem 1UH-UL-PS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug handlu lub ushug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren ustug biurowych i administracji, produkcji przemystowe;,
elektrowni stonecznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii z
wykorzystaniem promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% dziatki budowlane;j,
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 1,5,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, z zastrzezeniem § 12 ust. 2,
h) dachy — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
1) ustala si¢ pasy zieleni izolacyjnej do realizacji, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu,
J) nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 7000 m?;
5) zasady obshugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11;
6) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.

§ 14. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, od 20 m do 27,8 m, zgodnie czescig graficzng
planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 15. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z cze$cig graficzng planu;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-PS — 30%j;

2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 13
Postanowienia koncowe
§ 17. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Goérzno.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gorzno.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Gorzno Kolonia - tereny inwestycyjne w rejonie wezla trasy S17

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.) W celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy w Gorznie w dniu 23 wrzesnia
2022 r. podjeta Uchwate Nr XXXI1X/272/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obr¢bu Gorzno Kolonia — tereny inwestycyjne w
rejonie wezla trasy S17. Obszar opracowania o powierzchni ok. 7,8 ha jest potozony w rejonie wezta
drogi ekspresowej S17 i stanowi w wigkszosci niezainwestowane dotad tereny rolnicze, pomiedzy
droga powiatowa i gminng. Obszar opracowania nie posiada w pelni wyksztatlconych sieci
infrastruktury technicznej, w szczeg6lnos$ci kanalizacji sanitarne;.

Analizowany obszar objety jest obowigzujagcg Zmiang miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzong Uchwata Nr XI11/62/2003 Rady
Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktorej w wigkszosci zostat wskazany jako teren rolny. W
potudniowej czeSci obszaru opracowania wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug komercyjnych, zaprojektowano takze ogolnodostgpng droge wewnetrzng.

Wedle uzasadnienia do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Gorzno Kolonia - tereny inwestycyjne w rejonie
wezla trasy S17, opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru jest podyktowane potrzeba rozwoju
gminy poprzez wyznaczanie terenow inwestycyjnych. Rozwigzania przyjete w planie speiniajg
zatozenia uchwaly wywotujacej sporzadzenie planu.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy GoOrzno
przyjetym Uchwata Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Goérznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r. obszar
objety opracowaniem stanowi teren produkcyjno-ustugowy wraz ze strefami zieleni izolacyjnej,
wyznaczono takze droge zbiorcza. Na terenie produkcyjno-ustugowym jako dopuszczalny kierunek
przeznaczenia wskazano m.in. rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefag ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu.

Ustalenia przyjete w projekcie planu nie naruszajg polityki przestrzennej wyrazonej w ww.
projekcie studium.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenie gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze 1 nielesne.

Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i
systemu parkowania;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemOéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

12) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki,
dobra kultury wspotczesnej. Brak jest rowniez terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Nie zostatl dotychczas sporzadzony audyt
krajobrazowy, wigc nie ma mozliwo$ci uwzglednienia w planie okre§lonych w audycie krajobrazéw
priorytetowych, nie zostaly one tez wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W planie nie okre§la si¢ takze sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, innego niz mowa w art. 35 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn.
zm.), tj. wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

W planie wyznaczono teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub sktadow i magazynow
oraz tereny komunikacyjne — teren drogi zbiorczej i teren drogi dojazdowej. Na terenie budowlanym
jako przeznaczenie uzupelniajgce ustalono teren ustug biurowych i administracji, produkcji
przemystowej, elektrowni stonecznej. Wyznaczono takze pasy zieleni izolacyjnej do realizacji majac
na uwadze zapobieganie ewentualnym konfliktom funkcjonalno-przestrzennym z istniejaca i
potencjalng zabudowa mieszkaniowa. Ustalono takze przykrycie rowu melioracyjnego z
zachowaniem jego ciagglosci i droznosci, z dopuszczeniem relokacji, tak aby umozliwi¢ racjonalne
zagospodarowanie terenu inwestycyjnego.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone analizami stanu istniejacego zagospodarowania,
stopnia wyposazenia obszaru w infrastruktur¢ techniczng, ocena walorow architektonicznych i
krajobrazowych, zdiagnozowano takze wystgpowanie obiektow 1 obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw odrebnych. Przeprowadzono analize witasnos$ci, aktualnego stanu prawnego
nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentow terenu. Wnioski z powyzszych analiz oraz
zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu
funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajac
przeznaczenie terenu Wojt Gminy Gorzno wazyt interes publiczny i1 prywatny, w tym zglaszane
wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskOw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach
proceduralnych oraz zatacznikach do uchwaty.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i
problematyki planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko projektu planu, w
ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony S$rodowiska, dziedzictwa
kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi imienia i zawarto ocen¢ zasadno$ci przyjetych
rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
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realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse Gminy, przy
uwzglednieniu  waloréw ekonomicznych przestrzeni 0raz stanu wilasnosci 1 wladania
nieruchomos$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.)
procedure formalno-prawng, w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1688), z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostgpniony byt do opiniowania i uzgadniania
wiasciwym organom i instytucjom.

W dniachod ......... rdo..........o.... r. projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie wylozenia projektu planu w dniu ................ r. odbyla si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptyneto .................. uwag.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2023, poz. 1094, z pdézn. zm.). Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag 1 wnioskéw w formie i terminie okreslonych ww. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Rada Gminy Gorzno, na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.), podjeta w dniu 27 lipca
2018 r. Uchwate Nr XL1/266/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goérzno. Zgodnie z analizg stanowigcg zatacznik do ww. uchwaty, obowigzujgca na obszarze
opracowania zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno
przyjeta w 2003 r. zawiera zbyt ogdlne zapisy z uwagi na fakt, ze zostala uchwalona w oparciu o
ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Od tego czasu aktualizacji ulegty
takze przepisy odrebne. Plan ten nie zawiera wszystkich wskaznikow i parametrow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wymaganych obowigzujaca ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto cze$¢ zapiséw jest interpretacyjna i sprawia trudnosci na etapie wydawania
pozwolen na budowe¢. Dokumenty planistyczne opracowane na podstawie nicobowigzujacej ustawy
powinny by¢ aktualizowane, jednak zgodnie z ich zapisami mozliwa jest realizacja inwestycji z
poszanowaniem tadu przestrzennego. Ponadto obowigzujgca zmiana planu ogdlnego jest nieaktualna
wzgledem polityki przestrzennej okreslonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gorzno. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu
jest celowe zgodnie z wynikami ww. analizy.

Ustalenia planu respektujag zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegdlnosci przeznaczen terendw. W planie ustalono takze zagospodarowanie
terenow o funkcji publicznej z uwzglednieniem dostepu dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania.
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Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenie sporzadzonego planu bedzie
korzystne dla gminnego budzetu. Wydatki natomiast zwigzane bedg gltdéwnie z realizacjg drogi
publicznej i infrastruktury technicznej.

Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uznaé za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okreslono w zataczniku
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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