Regulamin pisemnego przetargu nieograniczonego

na sprzedaz prawa wlasnoSci nieruchomosci stanowigcych wlasno§é¢ Gminy Wieniawa

§1
Postanowienia ogolne

Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzania nieograniczonego przetargu pisemnego
(ofertowego) (,,Przetarg™) na sprzedaz prawa wiasnosci nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
Gminy Wieniawa.

Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy Wieniawa (,,Organizator Przetargu”).

§2
Podstawa prawna przeprowadzenia Przetargu

Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890, 1933), niniejszego Regulaminu
oraz Uchwaty Rady Gminy w Wieniawie w sprawie o zbycia nieruchomosci.

Czynnosci zwigzane z niniejszym Przetargiem wykonuje Organizator Przetargu lub osoba przez
Organizatora Przetargu upowazniona.

§3
Przedmiot Przetargu

Przedmiotem Przetargu jest jedna nieruchomo$¢, okreslona kazdorazowo w uchwale Rady
Gminy w Wieniawie postanawiajacej o zbyciu nieruchomosci i wskazana w ogloszeniu
o Przetargu (,,Nieruchomos$¢™).

Jezeli dla Nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta, i jej tres¢ zostata udostepniona do
wgladu w Przegladarce Ksiag Wieczystych na stronie internetowej Ministerstwa
Sprawiedliwosci: ekw.ms.gov.pl, Organizator Przetargu wskaze nr ksiegi wieczystej
w ogloszeniu o Przetargu.

Ogladanie Nieruchomosci jest mozliwe za pomoca strony internetowej: www.geoportal.pl.

Ewentualne dalsze pytania dotyczace Nieruchomosci lub Przetargu nalezy kierowaé do
przedstawiciela Organizatora Przetargu.

Organizator podaje do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu co najmniej na 30 dni
przed wyznaczonym terminem przetargu, a w przypadku nieruchomodci, ktérych cena
wywolawcza jest wyzsza niz roéwnowarto$¢ 100 000 euro, co najmniej na okres 2 miesigcy
przed wyznaczonym terminem przetargu.

W jednym ogloszeniu o przetargu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na wiecej niz
jedna nieruchomosé.

W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz
rownowarto$¢ 10 000 euro, wyciagg z ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ w prasie o zasiegu
obejmujagcym co najmniej powiat, na terenie ktdrego jest potozona zbywana nieruchomosc,
ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.



W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz
rownowartos¢ 100 000 euro, wyciag z ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 2
miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie codziennej ogodlnokrajowe;.
W przypadku nieruchomosci, ktérych cena wywolawcza jest wyzsza niz réwnowartodé
10 000 000 euro, wyciag zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie, przy czym pierwszy wyciag z
ogloszenia o przetargu zamieszcza si¢ co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym
terminem przetargu, a drugi zamieszcza si¢ co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

Ogtloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych wiasciwego urzedu
I w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Ogloszenie o przetargu mozna réwniez zamiescié w prasie.

§4
Warunki i zasady uczestnictwa w Przetargu

W Przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje zdolnoéé prawna, ktére ztozg
oferte spetniajaca wymogi przewidziane niniejszym Regulaminem wraz z dowodem whniesienia
wadium najpézniej w dniu okreslonym w ogloszeniu o Przetargu (,,Oferenci”).

Cudzoziemey mogg uczestniczy¢ w postgpowaniu przetargowym po spetnieniu warunkéw
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemedw (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) o ile s obywatelami lub przedsiebiorcami
panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji
Szwajcarskiej.

W Przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej oraz osoby
bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami Komisji Przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze budzié to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci Komisji Przetargowej. O$wiadczenie cztonkéw komisji przetargowej stanowi
Zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Warunkiem przystgpienia do Przetargu jest wniesienie wadium. Wadium jest wnoszone
wylacznie w polskiej walucie PLN.

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysokosci, terminie oraz w sposéb
okreslony w ogtoszeniu o Przetargu. Wadium powinno zostaé zaptacone w takim terminie, aby
zostato uznane na rachunku bankowym wskazanym przez Organizatora Przetargu w ogtoszeniu
0 Przetargu najpézniej w dniu wskazanym przez Organizatora Przetargu w ogloszeniu
o Przetargu. Dowéd wniesienia Wadium przez Oferenta podlega przedtozeniu Organizatorowi
Przetargu wraz z oferta. Za dzien dokonania wptaty wadium uznaje si¢ date uznania rachunku
bankowego Organizatora Przetargu petng kwota wadium.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktory Przetarg wygral, zalicza sig na poczet ceny sprzedazy
Nieruchomosci, chyba ze umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta w wyniku
wykonania Prawa Pierwszenstwa. W przypadku, w ktérym umowa sprzedazy Nieruchomosci
zostanie zawarta w wyniku wykonania Prawa Pierwszefistwa, Organizator Przetargu zwréci
wadium Oferentowi, ktéry wygrat Przetarg, lecz ktéry nie jest Uprawnionym w rozumieniu § 12
ust. 2 niniejszego Regulaminu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia umowy sp
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Nieruchomosci, nie pdzniej jednak niz w terminie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia
rozstrzygnigcia Przetargu.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktory przetarg wygrat, przepada w szczegdlnosci gdy:
a)  Oferent ten uchyli si¢ od zawarcia umowy,

b)  Oferent ten odstapi od umowy z przyczyn, za ktoére organizator przetargu nie ponosi
odpowiedzialnosci,

c) Oferent ten uchybi terminowi zawarcia umowy,
d)  Oferent ten odmowi uiszczenia ceny,

e) zawarcie umowy nie nastgpi w terminie wskazanym przez Organizatora Przetargu
z przyczyn, za ktére Oferent, ktory Przetarg wygral, ponosi odpowiedzialnosé.

Oferent traktowany jest jako ten, ktory uchylit si¢ od zawarcia umowy, gdy w szczegdlnosci,
lecz nie wylgcznie, gdy nie stawi sie, reprezentowany przez nalezycie upowaznionego
przedstawiciela (przedstawicieli), w terminie wskazanym w wezwaniu wystosowanym przez
Organizatora Przetargu w celu zawarcia umowy sprzedazy wraz z oryginatami wszystkich
dokumentow, niezbednych do zawarcia umowy sprzedazy w imieniu i na rzecz Oferenta,
wymaganymi przez notariusza sporzadzajacego akt notarialny umowy sprzedazy, takimi
w szczegdlnosei, jak:

a)  w przypadku zawierania przez Oferenta umowy sprzedazy przez petnomocnika - wazne
petnomocnictwo do zawarcia umowy sprzedazy, sporzadzone w nalezytej formie
i spetniajacym wszystkie wymogi formalne; oraz

b)  odpowiednimi dokumentami korporacyjnymi Oferenta (takimi jak, miedzy innymi,
aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego oraz oryginaly zgod osob trzecich
i uchwat organéw korporacyjnych, jesli takie sa wymagane zgodnie z przepisami prawa
lub dokumentami korporacyjnymi Oferenta); oraz

c)  odpowiednimi waznymi dokumentami potwierdzajacymi tozsamos¢ osoby zawierajgcej
umowy sprzedazy w imieniu i na rzecz Oferenta.

W przypadku niezawarcia umowy sprzedazy z przyczyn dotyczacych Oferenta, w szczegolnosci
wskazanych powyzej Organizatorowi Przetargu, niezaleznie i dodatkowo w stosunku do
przepadku wadium na jego rzecz, przystuguje prawo do dochodzenia odszkodowania za
poniesiona z tego tytutu szkode w petnej wysokosci.

Wadium  zwraca si¢  Oferentom po odwotaniu lub  zakofczeniu  Przetargu,
z wyjatkiem wadium wniesionego przez Oferenta, ktory Przetarg wygrat oraz — w przypadku,
gdy znajduje to zastosowanie — za wyjatkiem Uprawnionego z tytutu Prawa Pierwszenstwa,
ktory dorgczyt Organizatorowi Przetargu Oswiadczenie Uprawnionego we wskazanym
terminie. Wadium zwracane jest bez jakiegokolwiek oprocentowania (odsetek). Wadium nie
podlega waloryzacji. Termin na zwrot wadium wynosi 7 (siedem) dni od dnia zakonczenia
Przetargu.

Oferenci zobowiazani sa do przestania przesytka lub zlozenia osobiscie pisemnych ofert
w terminie i na adres okreslony w ogloszeniu o Przetargu.

Koperta z oferta musi by¢ zaklejona w sposéb uniemozliwiajacy zapoznanie sie z nig bez
otwarcia koperty oraz w sposob wylaczajacy mozliwos¢ otwarcia i zamkniecia koperty bez
pozostawienia §ladéw po otwarciu.
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Pisemne oferty powinny zawieraé:

a)
b)
c)
d)

g)

h)

J)

k)

imig i nazwisko albo nazwe (firme) Oferenta,
adres (siedzibe) Oferenta,
date sporzadzenia oferty,

o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z ogloszeniem o Przetargu, zrozumiat jego tresé
i przyjmuje warunki w nich okreslone bez zastrzezen oraz zobowigzuje si¢ do ich
przestrzegania,

oferowang cene,

dowdd wniesienia wadium i okreslenie sposobu jego zwrotu (wskazanie numeru
rachunku bankowego, na ktéry ma by¢ dokonany przelew),

w przypadku, gdy znajduje to zastosowanie — zgody 0séb trzecich i uchwaly organow
korporacyjnych Oferenta na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy
sprzedazy, wymagane na mocy przepisOw prawa oraz orzeczen sadéow i organow
administracji publicznej, aktéw zalozycielskich Oferenta lub innych aktow
korporacyjnych Oferenta oraz o§wiadczenie, ze poza przedtozonymi, zadne inne zgody
0sob trzecich i uchwaly nie sa wymagane;

w przypadku, gdy przypadki wskazane w pkt g) powyzej nie znajdujg zastosowania —
o$wiadczenie, ze zadne zgody oséb trzecich ani uchwaty jakichkolwiek podmiotéw lub
organdéw na uczestnictwo Oferenta w Przetargu oraz zawarcie umowy sprzedazy nie sg
wymagane,

oSwiadczenia Oferenta, ze wyraza on zgode na przetwarzanie danych osobowych
Oferenta w zakresie procedury przetargowej objetej niniejszym Regulaminem,
0 nastepujacej tresci:

. Wyrazam zgode na przetwarzamie moich danych osobowych / danych osobowych
reprezentowanego przeze mnie [®], przez administratora danych osobowych, do celow
zwiqgzanych z przetargiem na sprzedaz [e] (, Nieruchomos$é¢”), organizowanym przez
Wéjta Gminy Wieniawa (,, Przetarg”), w trakcie oraz po zakoviczeniu Przetargu oraz dla
celow zawarcia umowy sprzedazy zgodnie z ustawq z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie
danych osobowych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781)

Oswiadczam, iz zgodnie z ustawq z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) zostalem poinformowany, ze administratorem danych
osobowych jest Organizator Przetargu tj. Wojt Gminy Wieniawa:

a) zostalem poinformowany o tym, ze podanie danych osobowych ma charakter
dobrowolny; ’

b) zostalem poinformowany o prawie dostgpu do ww. danych i ich poprawiania;

¢) zostalem poinformowany o prawie do wniesienia pisemnego i umotywowanego
Zgdania zaprzestania przetwarzania danych oraz sprzeciwu wobec ich przetwarzania.”

informacje, ze Oferentowi przystuguje Prawo Pierwszenstwa wraz z przytoczeniem
okolicznosci potwierdzajacych to uprawnienie, w przypadku, gdy znajduje to
zastosowanie.

zobowigzanie do pokrycia wszelkich kosztéw zwiazanych z przeniesieniem prawa

wiasnosci.
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Wzér zgtoszenia do udzialu w przetargu stanowi Zalacznik nr 2 do regulaminu.
Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna ofertg.

Wszystkie dokumenty Oferent zobowiazany jest przedkladaé w oryginatach lub kopiach
po$wiadczonych za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza prowadzacego kancelarie
notarialng na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

Organizator Przetargu moze wedlug wlasnego uznania, w tym w szczegdlnosci, lecz nie
wylacznie, gdy:

a) oferta jest nieckompletna; lub
b) nie spetnia wymogoéw okreslonych w niniejszym Regulaminie; lub
c) gdy warunki w niej zamieszczone wymagaja wyjasnienia lub doprecyzowania;

wezwaé Oferenta do uzupehlnienia, doprecyzowania lub wyjasnienia oferty, w terminie
oznaczonym w takim wezwaniu.

W przypadku, gdy zawarcie umowy sprzedazy Nieruchomosci nie nastapi z przyczyn, za ktdre
Oferent, ktorego oferta zostala wybrana, nie ponosi odpowiedzialnosci, wplacone przez niego
wadium podlega zwrotowi w nominalnej wysokosci. Wytgcza sie wprost postanowienia art. 70*
§ 2 zdanie ostatnie Kodeksu Cywilnego.

Kazdy z Oferentéw (w tym Oferenci, ktorych oferty nie zostaly wybrane) ponosi we wiasnym
zakresie koszty wilasnej obstugi prawnej oraz inne swoje koszty zwigzane z uczestnictwem
w Przetargu, w szczeg6lnosci koszty zwigzane z przygotowaniem dokumentdéw koniecznych do
ztozenia oferty, bez prawa do zadania zwrotu tychze kosztéw przez Organizatora Przetargu.

§5
Ogloszenie o Przetargu

Ogloszenie o Przetargu wywiesza si¢ w siedzibie wlasciwego urzedu i w Biuletynie Informacji
Publicznej, oraz w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Ogloszenie o przetargu
mozna rowniez zamiesci¢ w prasie.

Ogtoszenie powinno zawiera¢ co najmniej informacje o:

- oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,

- powierzchnie nieruchomosci,

- opis nieruchomosci,

- przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,

- termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci,

- cenie wywolawczej,

- obciazeniach nieruchomosci,

- zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

- mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,

- terminie i miejscu, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu,
- terminie i miejscu czesci jawnej przetargu,

- wysokosci wadium, formach, terminie i miejscu jego wniesienia,

Y




- skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy prawa wilasnosci nieruchomosci
gruntowe;j,

- zastrzezenie, ze Organizatorowi Przetargu przystuguje prawo odwotania Przetargu oraz
zamknigcia Przetargu bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Organizator Przetargu jest uprawniony do przedtuzenia terminu sktadania ofert. Organizator
Przetargu zamiesci stosownag informacje o przedtuzeniu terminu sktadania ofert na Stronie
Internetowe;j.

§6
Komisja Przetargowa

Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Wojta Gminy Wieniawa (zwana dalej ,,Komisjg Przetargowa™).

Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy Komisji Przetargowej, wyznaczony przez Woijta
Gminy Wieniawa (zwany dalej ,,Przewodniczacym™).

Komisja podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania, w przypadku réwnej liczby gloséw
decyduje gtos Przewodniczacego.

Komisja dziafa na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepiséw prawa.
§7
Przetarg
Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej iniejawnej.

Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw. W czesci jawnej przewodniczacy
otwiera przetarg, przekazujac oferentom nastepujace informacje:

- dane o nieruchomosci przeznaczonej do zbycia,

- cenie wywolawczej,

- obciazeniach nieruchomosci,

- zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomosé,

- skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowe;j,

- zastrzezeniu, ze organizatorowi przetargu przysluguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

Komisja Przetargowa:

a)  otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegélowej analizy ofert, a nastepnie odrzuca
oferty nie odpowiadajace warunkom przetargu,

b)  wybiera najkorzystniejszg z ofert,
c)  sporzadza protokdt przebiegu Przetargu.

Oferenci sa uprawnieni do udzialu w czynnosciach przeprowadzanych w czesci jawnej
Przetargu. Organizator Przetargu nie jest ograniczony w podejmowaniu decyzji o wyborze
najkorzystniejszej oferty, co w szczegdlnosci oznacza, ze dokonuje wyboru wedtug wlasnego
uznania. W celu uniknigcia watpliwosci, Organizator Przetargu nie jest zobowigzany do
uzasadnienia wyboru danej oferty.
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Organizator Przetargu moze odmowié zakwalifikowania ofert do dalszej czesci procedury
Przetargu, jezeli:

a) nie speliaja wymogdw okreslonych w niniejszym Regulaminie lub ogloszeniu
o Przetargu;

Organizator Przetargu poinformuje o skorzystaniu przez niego z uprawnien na zasadach
przewidzianych dla Powiadomien.

Data podpisania protokotu jest datg zakonczenia Przetargu.

O wyniku przetargu Komisja Przetargowa zawiadamia oferentdw w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia zakonczenia Przetargu.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe Oferentéw. Przetarg moze sie odby¢ w szczegdlnosci
wowcezas, gdy wplyneta tylko jedna oferta.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynela ani jedna oferta
spetniajaca warunki okreslone niniejszym Regulaminem albo jezeli zaden z Oferentow
zaoferowal ceny wyzszej od ceny wywotawczej okre$lonej w ogloszeniu o Przetargu, a takze
w sytuacji gdy Przetarg zostal ogloszony i nikt do niego nie przystapit (nikt nie wptacit
wadium).

W  przypadku ztozenia rownorzednych ofert zawierajacych najwyzsza cene, Komisja
Przetargowa organizuje dodatkows, ustng licytacje ograniczong do Oferentdéw, ktorzy ztozyli te
oferty. W trakcie licytacji oferenci zglaszajg ustnie kolejne ceny powyzej najwyzszej ceny
zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma
dalszych wyzszych ofert. Przewodniczacy Komisji Przetargowej nastgpnie wywotuje
trzykrotnie te ceng, zamyka przetarg i oglasza imie i nazwisko lub nazwe osoby, ktora wygrata
Przetarg.

§8
Protokol z Przetargu
Protokot z przeprowadzonego Przetargu zawiera w szczegdlnosci nastepujace informacije:
a)  termin, miejsce oraz rodzaj Przetargu,

b)  oznaczenie Nieruchomosci, bedgcej przedmiotem przetargu wedlug Kkatastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

c) informacje dotyczace obciazen Nieruchomosci i zobowiazan, ktorych Nieruchomo$¢ jest
przedmiotem,

d)  wskazanie 0s6b dopuszczonych i niedopuszczonych do Przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) cene wywotawcza Nieruchomos$ci, oraz najwyzsza cen¢ osiggnieta w Przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich
albo niewybraniu zadnej z ofert,

) rozstrzygniecie podjete przez Komisje Przetargowa wraz z uzasadnieniem,

g)  imig i nazwisko i adres lub nazwe (firme) oraz siedzibe osoby wylonionej jako zwyciezca
Przetargu,
h)  imiona i nazwiska Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowej,

i) date sporzadzenia protokotu.

7 §
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Protok6t z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktérych dwa s przeznaczone dia wlasciwego organu, a jeden dla osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz
osoba wytoniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Skutkiem prawnym podpisania protokotow z prZeprowadzonego przetargu jest obowiazek
zawarcia umowy sprzedazy. Istnieje mozliwos¢ dochodzenia zawarcia umowy sprzedazy na
drodze sadowej zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz art.
1047 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

Protokot przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu uczestnik przetargu sklada za
posrednictwem wiasciwego organu albo bezposrednio do whasciwego organu.

W przypadku wniesienia skargi, wlasciwy organ wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci.

Organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego rozpatruje skarge w terminie 7 dni od
daty jej otrzymania.

Organ moze uzna¢ skarge za zasadna i nakazaé powtérzenie czynnoéci przetargowej lub
uniewazni¢ przetarg albo uznac skarge za niezasadna.

Po rozpatrzeniu skargi organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego zawiadamia
skarzacego, a wilasciwy organ wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie
informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

W przypadku niezaskarzenia w  wyznaczonym terminie czynnosci  zwiazanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna, wiasciwy organ
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w siedzibie wtasciwego urzedu na okres 7 dni,
informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna zawieraé:

- dat¢ i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu,

- oznaczenie nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu wedhig katastru nieruchomosci
1 ksiegi wieczystej,

- liczbg 0séb dopuszczonych do uczestnictwa w przetargu,

- ceng wywotaweza nieruchomosci oraz najwyzsza ceng osiggnieta w przetargu albo informacje
o ztozonych ofertach lub o niewybraniu zadnej z ofert,

- imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

§9
Zawarcie umowy

Protokot z przeprowadzonego Przetargu po zatwierdzeniu przez organ stanowi podstawe do
zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci.

Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy Nieruchomosci, w szczegblnosci oplaty
notarialne, podatki i koszty (optaty) sadowe, ponosi nabywca Nieruchomosdci. Zdanie
poprzedzajace dotyczy w szczegélnosci kosztéw sgdowych optat notarialnych i sgdowych




zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy, postepowania wieczystoksiegowego, taksy
notarialnej z tytutu zlozenia pienigdzy do depozytu oraz koszty taksy notarialnej od
ewentualnych oswiadczen o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu
postepowania cywilnego.

Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zostanie powiadomiony o terminie i miejscu zawarcia
umowy sprzedazy najpozniej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia rozstrzygnigcia Przetargu,
z zastrzezeniem przypadku, gdy umowa sprzedazy Nieruchomosci zostanie zawarta
z Uprawnionym w wykonaniu Prawa Pierwszenstwa. Powiadomienie, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim nastapi na zasadach przewidzianych dla Powiadomien, okreslonych w §10
niniejszego Regulaminu.

Organizator Przetargu moze zadecydowac, ze zawarcie umowy sprzedazy zostanie poprzedzone
zawarciem umowy przedwstepnej sprzedazy, przy czym taka umowa przedwstepna bedzie
zawieraé — w przypadku, gdy Organizator Przetargu tak zadecyduje — okreslenie nastepujacych
warunkow zawieszajagcych umowy ostatecznej sprzedazy Nieruchomosci:

a) warunek zawieszajacy, ze cena sprzedazy brutto tj. powigkszona o podatek od towardw
i ustug VAT, o ile jest nalezny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, pomniejszona
o wplacone wadium, zostanie wptacona przez Oferenta na rachunek depozytowy (depozyt
notarialny) prowadzony przez notariusza wskazanego przez Organizatora Przetargu,
w terminie wskazanym przez Organizatora Przetargu;

b) warunek zawieszajgcy, ze Oferent, ktorego oferta zostata wybrana, przedtozy notariuszowi
sporzadzajacemu umowe sprzedazy dokumenty, o ktéorych mowa w niniejszym
Regulaminie.

Oferent zobowiazany jest stawi¢ si¢ do zawarcia umowy sprzedazy (i odpowiednio —
przedwstepnej umowy sprzedazy, jesli znajduje to zastosowanie) w terminie i miejscu
wyznaczonym przez Organizatora Przetargu.

Organizator Przetargu zastrzega sobie prawo wskazania notariusza, przed ktérym nastapi
zawarcie umowy sprzedazy (i odpowiednio — przedwstepnej umowy sprzedazy, jesli znajduje to
zastosowanie).

Zawarcie umowy sprzedazy (lub odpowiednio — przedwstepnej umowy sprzedazy, jesli znajduje
to zastosowanie) powinno nastgpi¢ w terminie najpozniej do 30 (trzydziestu) dni od
powiadomienia Oferenta, ktdrego oferta zostala wybrana, o terminie i miejscu zawarcia umowy
sprzedazy zgodnie z §10 niniejszego Regulaminu (lub odpowiednio przedwstepnej umowy
sprzedazy, jesli znajduje to zastosowanie), chyba ze Organizator Przetargu przedluzy ten termin
powiadamiajgc o tym Oferenta zgodnie z §10 niniejszego Regulaminu.

§10
Powiadomienia

Wszelkie powiadomienia (,,Powiadomienia™) zwigzane z Przetargiem, dokonywane przez
Organizatora Przetargu mogg by¢é dokonywane — wedle uznania Organizatora Przetargu
— W nastgpujacy sposob:

a)  poprzez umieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej; lub

b)  poprzez indywidualne powiadomienie poszczegdlnych Oferentéw na piSmie, na adres
korespondencyjny wskazany w ofercie lub inny adres wskazany przez Oferent




Dla potrzeb niniejszego Regulaminu przez forme pisemna nalezy rozumieé¢ takze
powiadomienie za posrednictwem poczty elektronicznej, na adres email wskazany w ofercie lub
inny adres wskazany przez Oferenta jako kontaktowy. Przepiséw o bezpiecznym podpisie
elektronicznym, tj. w szczegélnosci przepiséw ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie
elektronicznym, nie stosuje sie.

Wszelkie Powiadomienia dokonywane na adresy korespondencyjne Oferentéw uwaza sie ze
skutecznie dorgczone po uptywie 7 (siedmiu) dni od dnia nadania przesylki poleconej. W
przypadku Powiadomien wysylanych poczta elektroniczna, Powiadomienie uwaza sie za
dorgczone z chwilg zarejestrowania wiadomosci na serwerze adresata, a w przypadku, gdyby
taka rejestracja nie zostala dokonana z przyczyn lezacych po stronie adresata — z chwila jej
wystania przez Organizatora Przetargu.

Zasady dotyczace Powiadomien znajdujg zastosowanie w szczegdlnosci, lecz nie wylacznie, do:
a)  wezwania Oferentéw do uzupetnienia, doprecyzowania lub wyjasnienia ofert;

b)  poinformowania o skorzystaniu przez Organizatora Przetargu z uprawnien,
o ktérych mowa w § 7 niniejszego Regulaminu;

¢)  informacji o przedtuzeniu terminu do rozstrzygniecia Przetargu;
d)  powiadomienia Oferentéw o wyniku Przetargu;

e)  powiadomienia Oferenta, ktorego oferta zostata wybrana, o terminie i miejscu zawarcia
umowy sprzedazy Nieruchomosci;

f) powiadomienia o zmianie niniejszego Regulaminu zgodnie z §11 niniejszego
Regulaminu.

§11
Zmiana Regulaminu

Organizatorowi Przetargu przystuguje prawo do zmiany niniejszego Regulaminu do dnia
poprzedzajacego dziefi wyznaczony jako termin skfadania ofert bez podania przyczyny.
Powiadomienie o zmianie niniejszego Regulaminu zostanie dokonane na zasadach
przewidzianych dla Powiadomien, okreslonych w §10 niniejszego Regulaminu.

W przypadku zmiany niniejszego Regulaminu przez Organizatora Przetargu, kazdy z Oferentéw
bedzie uprawniony do dorgczenia Organizatorowi Przetargu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
poinformowania danego Oferenta o treSci zmiany niniejszego Regulaminu, o$wiadczenia
potwierdzajacego wole uczestnictwa w Przetargu zgodnie ze zmienionym w ten spos6b
Regulaminem. W przypadku niedorgczenia Organizatorowi Przetargu o$wiadczenia, o ktérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym przez danego Oferenta, Oferent ten przestaje by¢ zwigzany
zfozong oferta we wczesniejszym z nastepujacych terminéw:

a)  dorgczenia Organizatorowi Przetargu o$wiadczenia, w ktérym Oferent nie potwierdzi
woli uczestnictwa w Przetargu zgodnie ze zmienionym przez Organizatora Przetargu
Regulaminem;

b)  uplywu 10 (dziesigciu) dni od dnia powiadomienia danego Oferenta o tresci zmiany
niniejszego Regulaminu — w kazdym innym przypadku niedoreczenia Organizatorowi
Przetargu oswiadczenia potwierdzajacego wole uczestnictwa w Przetargu zgodnie ze
zmienionym przez Organizatora Przetargu Regulaminem.
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W przypadkach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, wadium podlega zwrotowi.

§12
Prawo pierwszenstwa

1. W przypadku, gdy Nieruchomos¢ lub jej czesé jest przedmiotem najmu na rzecz Uprawnionego,
Uprawnionemu bedzie przystugiwaé prawo pierwszenstwa (,,Prawo Pierwszenstwa”) nabycia
Nieruchomosci, na zasadach okreslonych w niniejszym §12 Regulaminu.

2 Uprawniona z tytutu Prawa Pierwszenistwa (,,Uprawniony”) jest osoba, ktdra spetnia jeden
z nastepujacych warunkéw:

a) przystuguje jej roszczenie o nabyciu nieruchomos$ci z mocy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepiséw, jezeli ztozy wniosek
o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, termin nie moze by¢ krotszy
niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu,

b)  jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wilasnosci
tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca , jezeli ztozy
wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym mowa w
art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, termin
ztozenia wniosku nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia
wykazu,

c) jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawiazany na czas nieoznaczony.

W celu unikniecia watpliwosci Uprawnionym jest jeden z podmiotow okreslonych w pkt a) —c)
powyzej, o ile jest najemcg Nieruchomosci lub jej czesci we wlasnym imieniu i na wilasng rzecz.

3. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej prawo pierwokupu przystuguje z mocy prawa jej
dzierzawcy, jezeli:
b) umowa dzierzawy zostala zawarta w formie pisemnej i ma dat¢ pewng oraz byta
wykonywana przez co najmniej 3 lata, liczac od tej daty, oraz

¢) nabywana nieruchomos¢ rolna wehodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy.

d) w przypadku braku uprawnionego do pierwokupu albo niewykonaniu tego prawa, prawo
pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Agencji Nieruchomosci Rolnych dziatajacej na
rzecz Skarbu Panstwa.

§13
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie rozstrzygniecia Komisji Przetargowej sg ostateczne i nie podlegaja zaskarzeniu,
z zastrzezeniem obowiazujacych przepiséw prawa.

2. Organizator ~ przetargu moze odwotaé lub  uniewazni¢  ogloszony  Przetarg
w kazdym czasie bez podania przyczyny. Z odwotlaniem przetargu réwnoznaczne jest
zamkniecie Przetargu przez Organizatora Przetargu bez wyboru oferty.

3. Uczestnictwo w Przetargu oznacza potwierdzenie, ze Oferent zapoznat si¢ z niniejszym
Regulaminem, zrozumiat jego tres¢, przyjmuje go bez zastrzezen oraz zobowigzany jest do jego
przestrzegania.
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§ 14
Szczegdlne warunki dotyczace nabywania nieruchomosci rolnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U.
z 2017 r., poz. 60 z pdzn. zm.) nabywcg nieruchomosci rolnej, bedacej przedmiotem przetargu
moze by¢ wylgcznie rolnik indywidualny. Jezeli nabywana nieruchomosé rolna albo jej czesé
ma wejs¢ w sktad wspdlnoty majatkowej malzefiskiej wystarczajace jest, gdy rolnikiem jest
jeden z matzonkdéw.

Powierzchnia nabywanej nieruchomosci wraz z powierzchnia nieruchomosci rolnych
wchodzacych w skfad gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie moze przekroczy¢ powierzchni
300 ha uzytkéw rolnych. Przez ,uzytki rolne” nalezy rozumieé grunty orne, sady, taki trwate,
pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane, grunty pod stawami i grunty pod rowami.

Nabycie nieruchomosci przez inne osoby moze nastapié za zgodg Prezesa Agencji
Nieruchomosci Rolnych wyrazong w drodze decyzji administracyjnej wydanej na wniosek
osoby fizycznej zamierzajacej utworzyé gospodarstwo rodzinne, ktéra:

- posiada kwalifikacje rolnicze,

- daje rekojmie nalezytego prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

- zobowiaze si¢ do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomogci na terenie
gminy, na obszarze ktdrej potozona jest z nieruchomosci rolnych, ktéra wejdzie w skiad

tworzonego gospodarstwa rolnego

I legitymuje si¢ stosownymi dowodami:

1. Decyzjg Prezesa ANR o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci w celu
utworzenie gospodarstwa rodzinnego,

2. Oswiadczeniem o posiadanym gospodarstwie rolnym, ktérego laczna

powierzchnia uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha,

3. Posiada kwalifikacje rolnicze,

4. Przedstawi zaswiadczenie o zamieszkaniu na terenie gminy przez co

najmniej 5 lat,

S. Oswiadczy, Ze osobiScie prowadzi gospodarstwo rolnego przez ten okres.

Powyzsze dowody stanowig zalacznik do umowy, w wyniku ktérej nastepuje przeniesienie

prawa wlasnosci nieruchomosci.

4.

Nabywca nieruchomosci rolnej jest obowiazany prowadzié gospodarstwo rolne, w sktad ktérego
weszla nabyta nieruchomos$¢ rolna, przez okres co najmniej 10 lat od dnia nabycia tej
nieruchomosci, a w przypadku osoby fizycznej prowadzié to gospodarstwo osobiscie. W okresie

m, nabyta nieruchomos$é nie moze byé zbyta ani oddana w posiadanie innym podmiotom.
>
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