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PROJEKT

UCHWALA Nr .../.../12026
Rady Gminy w Gorznie
Z dnia ......ueeueeennennnnnee 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych
obrebach gminy Gorzno — sekcja C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz na podstawie uchwaty nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 19 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczegdlnych obrgbach gminy Goérzno — sekcja C, zmienionej uchwata nr
XX1/142/2026 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 marca 2026 r., stwierdzajac, Ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych obrebach gminy Gorzno — sekcja C
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gorzno zatwierdzonego Uchwalg Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27
pazdziernika 2023 r., Rada Gminy w Gorznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych
obrgbach gminy Gorzno — sekcja C, zwany dalej planem, ktorego granice okre$la cze$¢
graficzna planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowigca zalaczniki
nrl,2,3,4,5, 6;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu — stanowigce
zatacznik nr 7;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji 1 zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy —
stanowigce zalacznik nr §;

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 9.

§ 2. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

odlegtosci w metrach;

granic¢ zloza Jozefow (piaski i zwiry, nr ztoza KN 20007);

granicg¢ terenu gorniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540);

granice obszar gorniczy (nr w rejestrze 10-7/15/1540);

granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow;

10) granice zasi¢gu ochrony alei drzew;
11) pas zieleni izolacyjnej;
12) przeznaczenia terendw wraz z symbolami, oznaczeniami graficznymi i numeracjg.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

S)

1)
2)
3)
4)

minimalnej szeroko$ci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dzialki od strony drogi, z ktorej nastepuje glowny
wjazd na dziatke, liczony po najkrétszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych granic
dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i czesci nadziemnych budowli zwigzanych
z funkcjonowaniem farm fotowoltaicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy,
okapy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej,
sktadajacy si¢ z zimozielonych krzewow tworzacych zwarte Zywoploty o docelowej
wysokosci nie mniejszej niz 2 m oraz drzew o minimalnej ilo$ci 1 drzewo na kazde 5 mb
pasa zieleni, przy czym dopuszcza si¢ poprzeczne przerwanie cigglosci pasa zieleni
izolacyjnej przez niezbgdne dojscia 1 dojazdy oraz inne elementy infrastruktury zwigzanej
Z przeznaczaniem terenu;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, przy czym w ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja obiektow i1 urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
terenu, w szczegdlnosci obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ 1 dojazdow;

ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktdre nie powoduja
ponadnormatywnego oddziatywania  emisji substancji 1 energii oraz
nie sg przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko lub
mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia poszczegdlnych terendw:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
teren elektrowni stonecznej — PEF;
teren gornictwa 1 wydobycia — G;



5) teren drogi zbiorczej — KDZ;

6) teren drogi lokalnej — KDL;

7) teren drogi dojazdowej — KDD;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

9) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

10) teren wod powierzchniowych $rédladowych — WS;

11) teren zieleni naturalnej — ZN;

12) teren niesklasyfikowany — N.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendéw oznaczonych symbolami KDZ jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD jako granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ parametry
1 wskazniki zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. W zakresie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakazuje sig:

a) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem drog publicznych zwigzanych z nimi
urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych, z wyjatkiem:

— dopuszczonych planem na terenach oznaczonych symbolami PEF, G,
— dopuszczonych planem drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— dopuszczonych planem obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych 1 podziemnych, w szczegolnosci Gtownych
Zbiornikow Wod Podziemnych Nr: 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna), w granicach ktorych jest potozony obszar planu, poprzez:
a) ustalenie terenéw oznaczonych symbolami N, WS;

b) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisOw odrebnych,

c) zakaz wprowadzania §ciekéw bytowych 1 komunalnych do ziemi,

d) zagospodarowania $ciekow na warunkach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

3) ustala si¢ ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.



— dla terenow oznaczonych symbolem MNW zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

— dla terendbw oznaczonych symbolem RZN zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowe;,

— dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych,

— dla terenu oznaczonego symbolem ZN zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci halasowej do granic wtasnej dzialtki;

4) ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w S$rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odleglo$ci
od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wskazuje si¢ granice zasiggu ochrony alei drzew (od potozonego poza granicami planu
pomnika przyrody — alei drzew), w ktérym obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia

w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 7. 1. Ustala sie, zgodnie z cze$cig graficzng planu, granice strefy ochrony konserwatorskiej
zabytku archeologicznego (od stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow — nr AZP 65-73/26, potozonego poza granicami planu).

2. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem robdt ziemnych oraz zmiany
w sposobie uzytkowania gruntu w strefie, o ktorych mowa w ust. 1 na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogdlnodostepnej tereny drdg oznaczone
symbolami KDZ, KDL, KDD;
2) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostgpu dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegélno$ci w zakresie wyposazenia, uzytych materialow oraz
rozwigzan technicznych gwarantujacych ogélnodostepny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1)

2)
3)

maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny wudzial powierzchni zabudowy,

maksymalng wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow, kolorystyke oraz pokrycie dachow

— zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi czesci tekstowej planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

minimalng liczbg¢ 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych

do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na nastgpujacych zasadach:

a) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania samochodéw, rowerow
wedtug wskaznikow:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal uzytkowy,

— dla zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na jeden lokal mieszkalny,

— dla hurtowni minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy), przy czym nie mniej niz 2 i minimum
1 miejsce do parkowania rowerow na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy),

— dla pozostatych ustug handlu minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy i minimum 2 miejsca do
parkowania roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy, przy czym nie mniej niz 2,

— dla gastronomii minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych
na 6 miejsc konsumpcyjnych,

— dla obiektow oswiatowych minimum 4 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy) i minimum 5 miejsc
do parkowania rowerow na 1 sale lekcyjna,

— dlahoteli i pensjonatéw minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych
na 2 pokoje i minimum 1 miejsce postojowe dla autokaru na 30 pokoi,

— dla pozostatych ustug minimum 4 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym nie mniej niz 2 i minimum 2 miejsca
postojowe dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, przy czym
nie mniej niz 2,

— dla elektrowni stonecznej minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu,

— dla terenu gornictwa i wydobycia minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
osobowych na 10 zatrudnionych (stanowisk pracy), przy czym nie mniej hiz
1 miejsce postojowe dla samochodu,

— dla funkcji ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m? minimum 1
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,



b) nalezy realizowac potrzeby parkingowe w obszarze tej samej dziatki budowlanej, przy
czym dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w liniach rozgraniczanych drég publicznych,

c) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wskazuje si¢, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu, ze wigkszos$¢ terenu oznaczonego
numerem i symbolem 1G jest potozona w obszarze goérniczym (nr w rejestrze 10-7/15/1540)
i terenie gorniczym (nr w rejestrze 10-7/15/1540).

2. Wskazuje si¢, zgodnie z czgécig graficzng planu, ze wigkszo$¢ terenu oznaczonego
numerem i symbolem 1G jest polozona w granicach ztoza Jozefow (piaski 1 zwiry, nr ztoza
20007).

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych numerem i symbolem:
a) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, IMNW-U — 1200 m?,
b) 1RZM, 2RZM, 3RZM - 3000 m?,
¢) 1PEF —72 000 m?,
d) 1G - 15000 m?%
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla terend6w oznaczonych numerem i symbolem:
a) 1IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, IMNW-U, 1RZM, 2RZM, 3RZM — 20 m,
b) 1PEF —100 m,
c) 1G-30m;
3) kat polozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi od
80° do 100°.
2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terendw przewidzianych do scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje sie, zgodnie z czescig graficzng planu, strefe ograniczonych mozliwos$ci
lokalizacji budynkow, w ktorej lokalizacja budynkéw od granicy lasu nastgpuje
z uwzglednieniem zakazdow 1 dopuszczen regulowanych przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow na terenach oznaczonych numerem i symbolem
1G, 1IN, 2N, 1WS.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy na terenach oznaczonych numerem i symbolem
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 1ZN.



4. Ustala si¢ na terenach oznaczonych numerem i symbolem 1RZM, 2RZM, 3RZM
realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z czgécig graficzng planu.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a)

b)

c)

terenéw drog zbiorczych oznaczonych symbolem KDZ taczacych obszar opracowania
z sgsiednimi gminami i solectwami oraz zapewniajacych obsluge komunikacyjng
dziatek budowlanych,

terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL taczacej obszar opracowania
z centrum miejscowosci Gorzno 1 sgsiednimi sotectwami oraz zapewniajacej obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych,

terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolem KDD zapewniajacych obstuge
komunikacyjng dziatek budowlanych,

2) do obiektéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2)

3)

Rozdzial 12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym poprzez

istniejace 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;
zaopatrzenie w wode:

a)
b)
©)

d)

e)

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych i1 projektowanych sieci wodociggowych,
ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociggowe o minimalnej $rednicy 110 mm,

do czasu realizacji sieci wodociggowe] dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi,

nowe ujecia wody nie mogg stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

nalezy w ramach realizowanej sieci uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$§¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem wykorzystania
wod opadowych do celow przeciwpozarowych;

odprowadzanie i1 oczyszczanie $ciekOw:

a)

b)

ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych, komunalnych siecig kanalizacyjng
do oczyszczalni $ciekow,

do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekéw oraz biologicznych
oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,50 m® na dobe, w granicach dziatek
budowlanych, na zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalne;j
srednicy 160 mm oraz sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej o minimalnej $rednicy
90 mm;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych
do sieci kanalizacji deszczowej, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych,
rowow lub do zbiornikdéw retencyjnych — na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych z terenéow drog
oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD do kanatow krytych, rowéw otwartych,
zbiornikow retencyjnych, dotéw chlonnych, do ziemi, sieci kanalizacji deszczowej — na
zasadach regulowanych przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej
srednicy 200 mm;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych 1 projektowanych gazowych,

b) ustala si¢ nowo realizowane gazociaggi o minimalnej $rednicy 32 mm;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta,

b) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie pomp
ciepta lub instalacji wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne z wykluczeniem
urzadzen o mocy wigkszej niz 100 kW,

c) obowigzuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego
1 $Sredniego napiecia,

b) w =zakresie odnawialnych zZrédet energii dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujagcych promieniowanie stoneczne z wykluczeniem urzadzen o mocy
wigkszej niz 100 kW, z dopuszczeniem okreslonym w lit. c,

¢) na terenie oznaczonym symbolem PEF dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych promieniowanie stoneczne o mocy zainstalowanej do lub
powyzej 500 kW,

d) ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napigcia
wylacznie jako sieci podziemne, przy czym dopuszcza si¢ inne rozwigzania, jesli
wymagaja tego uwarunkowania techniczne;

dostep do sieci telekomunikacyjnych 1 teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
1 teletechnicznych jako sieci podziemne 1 naziemne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu lgczno$ci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, RZM wylacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, wytaczajac obiekty i sieci infrastruktury

elektroenergetycznej wysokich napi¢¢, gazowej wysokiego 1 podwyzszonego Sredniego



ci$nienia, ropociggdw, mozna realizowac¢ na kazdym terenie z zastrzezeniem § 12 i1 pod

warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie jego

przeznaczeniem oraz przepisami odrgbnymi, przy czym maksymalna wysokos$¢ budynkow

nie moze przekroczy¢ 6 m.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terend6w oznaczonych symbolem MNW, MNW-U, G, PEF, RZM — 10%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe
§ 16. Dla terenow oznaczonych w czeg$ci graficznej planu numerem i symbolem 1MNW,
2MNW, 3MNW, 4MNW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg$cia graficzng planu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

f) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
— pozostatych obiektow — 6 m,
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2,
— budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych — 1,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1 200 m?,

k) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

1) minimalna liczba 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
warunkach okreslonych w § 9 pkt 3 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
4) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.



§ 17. Dla terenu oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu numerem i symbolem 1MNW-U ustala

sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ushug;
przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu

2)

3)

4)
S)

religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

g)
h)

)
k)

D

realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowane;j
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cia graficzng planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla:

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 10 m,

— pozostatych obiektow — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych — 2,

— budynkow gospodarczych, garazowych i1 gospodarczo-garazowych — 1,

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1200 m?,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do
45°— gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek, przy czym dla
budynkoéw ustlugowych, gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych
dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
warunkach okreslonych § 9 pkt 3 uchwaty;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

§ 18. Dla terendw oznaczonych w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1RZM,
2RZM, 3RZM ustala si¢:

przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Y
2)

a)
b)
c)
d)
e)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
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g)
h)

)

k)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym dla budynkow gospodarczych i
inwentarskich w zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ 12 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3 000 m?,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do
45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
warunkach okreslonych w § 9 pkt 3 uchwaty,

ustala si¢ realizacje pasow zieleni izolacyjnej, zgodnie z czgécig graficzng planu;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren elektrowni stoneczne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
)
J)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych magazynowaniu energii elektrycznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cia graficzng planu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,

minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 72 000 m?,

dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
warunkach okreslonych § 9 pkt 3 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14

uchwaty.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren gornictwa 1 wydobycia;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

nakaz eksploatacji odkrywkowej zloza,

zakaz realizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

minimalna liczba 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
warunkach okreslonych § 9 pkt 3 uchwaty;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
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4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KDZ, ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terendéw
oznaczonych numerem i symbolem:
a) 1KDZ — w graniach planu do 19,7 m zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
b) 2KDZ —20 m oraz lokalna zmiana szerokos$ci w rejonie skrzyzowania zgodnie z cz¢$cig

graficzna planu,

¢) 3KDZ — w graniach planu do 17 m zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej planu numerem i symbolem 1KDL ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu drogi
lokalnej w graniach planu do 1 m oraz lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania zgodnie
z czgscig graficzng planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14
uchwaty.

§ 23. Dla teren6w oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

2) zasady zagospodarowania terenu — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu
oznaczonego numerem i symbolem:
a) 1KDD - 10 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z czg$cig graficzng planu,
b) 2KDD — 10 m oraz lokalne poszerzenie zgodnie z cz¢$cig graficzng planu,
c) 3KDD - od 8 m do 10 m zgodnie z cze$cig graficzng planu,
d) 4KDD — w graniach planu od 0,3 m do 0,5 m, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w § 14
uchwaty.

§ 24. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1RN, 2RN,
3RN, 4RN, 5RN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu — zakaz lokalizacji zabudowy;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty.

§ 25. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1WS ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia wodne,
¢) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przejs¢ i przejazdéw pod warunkiem zachowania
ciggtosci 1 droznosci cieku,
d) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zakazow, nakazéw 1 dopuszczen
regulowanych przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaty;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

§ 26. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu numerem i symbolem 1ZN ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalne;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerem i symbolem 1N, 2N
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren niesklasyfikowany;
2) teren niesklasyfikowany nalezy rozumiec¢ jako réw odwadniajacy;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia wodne niekolidujace z rowem odwadniajacym,
c) dopuszcza si¢ realizacje kladek, przej$¢ i1 przejazdéw pod warunkiem zachowania
cigglosci 1 droznosci cieku,
d) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajacego,
e) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zakazoéw, nakazéw 1 dopuszczen
regulowanych przepisami odrebnymi;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 uchwaly;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14
uchwaty.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe

§ 28. 1. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gérzno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Goérzno.
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w poszczegolnych
obrebach gminy Gorzno — sekcja C

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okre§lenia sposobow ich zagospodarowania zabudowy zostata
podjeta uchwata nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w poszczegolnych obrebach gminy Gorzno — sekcja C, zmienionej uchwatq nr XX1/142/2026
Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 marca 2026 r., zwanego dalej planem. Na podstawie
art. 15 wyzej wymienionej ustawy wojt gminy sporzadza projekt planu, zawierajacy czesc
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. Wstep

Obszar planu sktada si¢ z sze$ciu cze$ci potozonych w gminie Gérzno, 3 z nich znajduja
si¢ w obrgbie Gorzno, pozostate trzy w obrgbach Goérzno Kolonia, Reducin i Jozefow. Laczna
powierzchnia obszaru planu wynosi ok. 30,5 ha. W cze$ci sa to tereny rolnicze oraz grunty,
na ktorych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalnie wystepuja
takze grunty lesne. Obszar opracowania posiada czg¢sciowy dostep do sieci infrastruktury
technicznej. W graniach planu wystepuje ztoze, obszar gorniczy, teren gorniczy. W sagsiedztwie
planu objetego zatgcznikiem nr 4 wystepuje pomnik przyrody — aleja drzew. Obszar planu jest
polozony w zasiggu Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych nr: 215 Subniecka warszawska,
2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). W zasiggu planu nie wystepuja obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszary obsuwania si¢ mas ziemnych.

Analizowany obszar objety jest obowiazujaca Zmiang miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gorzno, zatwierdzong Uchwalq Nr X11/62/2003
Rady Gminy Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktérej w wigkszosci zostat wskazany jako
tereny rolne, drog publicznych oraz na niewielkim fragmencie jak teren lasu.

Zgodnie z Uchwatq Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego na obszarze
objetym planem nie zidentyfikowano krajobrazow priorytetowych. Przedmiotowy obszar
zaliczono do krajobrazu o kodach: 14-318.95-028 (typ wiejski), 14-318.95-033 (typ wiejski),
14-318.95-070 (typ lesny), 14-318.95-069 (typ lesny). Audyt krajobrazowy dla wojewoddztwa
mazowieckiego nie zawiera wnioskéw 1 rekomendacji dla wyzej wymienionych typow
krajobrazow.



3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. Uchwaly Nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gorznie
zdnia 19 kwietnia 2024 r. celem sporzadzenia nowego planu jest rewizja ustalen
obowigzujacego planu, w tym ustalonych parametrow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, a takze dostosowanie ich do zgodnosci z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Kolejnym
powodem sg takze wnioski mieszkancoéw. Sporzadzenie nowego planu pozwoli m.in. na:
opracowanie dokumentu zgodnego z obowigzujacymi przepisami prawa oraz ww. studium,
rewizj¢ dotychczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, ocen¢ i korekte
rozwigzan urbanistycznych, przy uwzglednieniu zapisow i1 rozwigzan w zakresie ladu
przestrzennego, uktadu komunikacyjnego, a takze ochrony $rodowiska.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno
przyjeto Uchwatq Nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
Zgodnie ze ww. studium obszar planu jest wskazany pod nast¢pujace przeznaczenia:

1) M — tereny zabudowy mieszkaniowej (podstawowe kierunki przeznaczenia: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa),

2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej lub ustug (podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
z wylaczeniem ustug z zakresu stacji paliw),

3) PEF — tereny obiektow produkcyjnych — elektrownia fotowoltaiczna,

4) PG — tereny eksploatacji zt6z,

5) R —tereny rolnicze,

6) ZN — tereny zieleni naturalne;j,

Studium dla obszaru objetego planem wskazuje rowniez: droge klasy zbiorczej, droge
klasy lokalnej, cieki wodne oraz obszary, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, korytarz
ekologiczny lokalny, GZWP Subniecka Warszawska (czgs¢ centralna) nr 2511, GZWP
Subniecka Warszawska nr 215, gleby chronione klasy III, obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze inielesne, strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, udokumentowane ztoza kopalin, obszar
gorniczy. Ponadto studium dopuszcza utrzymanie w planach funkcji innych niz okreslone
w studium, a wynikajacych ze stanu faktycznego. Studium ustala rowniez, ze w przypadku
nieuzyskania zgody na etapie sporzadzania planu na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla obszarow wskazanych w studium, dopuszcza si¢
pozostawienie odpowiednio terenu rolnego lub lasow w planie.

Przedmiotem ustalen planu sg elementy, takie jak:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;



6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granie i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw;

8) szczegbdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegbélne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji,

11)zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej
1 gospodarowania odpadami;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

13) kolorystyka oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzchna nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla wigkszosci terendw;

15) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W planie nie okre§lono dobr kultury wspotczesnej oraz nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace ustalen w zakresie sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i1 uzytkowania terendw, obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych (nie wstepuja one w obszarze planu).

Plan ustala nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;
3) teren elektrowni stonecznej — PEF;

4) teren gornictwa i wydobycia — G;

5) teren drogi zbiorczej — KDZ;

6) teren drogi lokalnej — KDL;

7) teren drogi dojazdowej — KDD;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

9) teren zabudowy zagrodowej — RZM;

10) teren wod powierzchniowych srédladowych — WS;

11) teren zieleni naturalnej — ZN;

12) teren niesklasyfikowany — N.

Z uwagi na potozenie cze$ci obszaru planu w lokalnym korytarzu ekologicznym
wskazano tereny z zakazem realizacji zabudowys, tj. teren zieleni naturalnej oraz teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, co stanowi realizacj¢ wytycznych studium (tereny oznaczone w studium
symbolem R, ZN zostaty wylaczone z mozliwosci realizacji zabudowy). Wskazana w granicach
planu droga oznaczona symbolem 4KDD uwzglednia jej planowane poszerzenie do szerokos$ci
15 m. Plan uwzglednia granice¢ zasiggu ochrony alei drzew polozonej poza jego granicami
(bezposrednio przy wschodniej granicy planu z zatgcznika nr 4). Zgodnie z przepisami
odrebnymi, zasigg ten obejmuje obszar w odleglosci 15 m od zewngtrznej krawedzi pnia
drzewa. Plan ustala granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, strefe
ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkoéw, pasy zieleni izolacyjnej. Ponadto plan
wskazuje takie elementy jak: granica zloza Jozefow (piaski i zwiry, nr ztoza KN 20007), granica



terenu gorniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540), granica obszaru gorniczego (nr w rejestrze 10-
7/15/1540).

Cze$¢ terendow objetych planem wymagala uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
na wylaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej oraz zgody Marszatka Wojewodztwa
na wylaczenie gruntéw lesnych z produkcji lesnej. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego
decyzja z dn. 12.06.2025 r. wyrazit zgod¢ na przeznaczenie w planie na cele nielesne 0,0757
ha gruntow lesnych niestanowigcych witasnosci Skarbu Panstwa, potozonych w obrebach
ewidencyjnych Reducin oraz Jozefow w gminie Gorzno, przeznaczonych w projekcie planu
pod tereny: elektrowni stonecznej (1PEF), gornictwa i wydobycia (1G), drogi dojazdowe;j
(1KDD). Ministra Rolnictwa wyrazil zgode na przeznaczanie nierolnicze droég publicznych
ustalanych w planie. Grunty, dla ktérych Minister Rolnictwa nie wyrazit zgodny na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze zostaty wskazano, zgodnie ze studium, na tereny zabudowy
zagrodowej lub pozostawiono jej w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu
opracowania. Rozwigzania przyjete w planie speitniajg zatozenia uchwaly wywotujacej
sporzadzenie planu, kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydrazong w studium. Zgodnie
zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewidywane rozwigzania
w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego studium.

Sporzadzenie planu zostalo poprzedzone wizjg w terenie, analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, w tym stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng
waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych, wystepowanie obiektow chronionych
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym m. in. zabytkow. Przeprowadzono analizg
wlasnosci, aktualnego stanu prawnego nieruchomos$ci objetych planem oraz potrzeb
dysponentéw terenu. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jako$ci wody oraz wymagania
ochrony zdrowia 1bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Wnioski z powyzszych analiz
oraz zdefiniowane potrzeby maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci ustalonego
przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenéw 1 ksztaltowania zabudowy.
Ustalajac przeznaczenie terenu Wojt Gminy Gorzno wazyl interes publiczny 1 prywatny, w tym
zglaszane wnioski 1 uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow i1 uwag ma swoje odzwierciedlenie
w dokumentach proceduralnych oraz zalacznikach do uchwaty. Plan uwzglednia wymogi
art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, z pdZzn. zm.), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), przez co realizuje wymogi wynikajace
z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W  ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania
na §rodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan
ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi 1 mienia
1 zawarto oceng zasadnosci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wplywu na finanse
gminy, przy uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz stanu wlasnos$ci
1 wladania nieruchomosciami.



W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie
o planowaniu i1  zagospodarowaniu  przestrzennym, procedur¢  formalno-prawna
zuwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zostat udostepniony do opiniowania
1 uzgadniania wlasciwym organom oraz instytucjom.

Zgodnie z art. 8¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu podlegat partycypacji spotecznej. Wojt Gminy Gorzno
przeprowadzit konsultacje spoteczne w formach, tj.:

1) zbieranie uwag do projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko odbyto si¢
w dniachod ... do ...;

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu odbylo si¢ w dniu .. ;

3) ;

Do projektu planu wptyneto ... uwag, z ktorych ... zostalo ... przez W¢jta Gminy
Gorzno. Z konsultacji spotecznych sporzadzono raport zawierajacy informacje o sposobach,
miejscach i1 terminach prowadzenia czynno$ci, wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji.
Obwieszczenia, zawiadomienia, ww. raport oraz dokumenty z poszczegoélnych etapow
procedury w stosownym zakresie zamieszczano w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Urzgdu Gminy Gérzno.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz skladania uwag 1 wnioskow
w formie 1 terminie okreslonych ww. ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Gorzno podjeta w dniu 27 lipca 2018 r. Uchwale Nr XLI/266/2018
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Zgodnie z analiza
stanowigcg zalgcznik do ww. uchwaly, obowigzujagca na obszarze opracowania zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy GoOrzno przyjeta
w 2003 r. zawiera zbyt ogdlne zapisy z uwagi na fakt, ze zostata uchwalona w oparciu o ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Od tego czasu aktualizacji ulegly
takze przepisy odrebne. Plan ten nie zawiera wszystkich wskaznikow i parametrow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu wymaganych obowigzujacag ustawg o planowaniu



1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto czg¢$¢ zapisOw jest interpretacyjna i sprawia
trudnos$ci na etapie wydawania pozwolen na budowe. Dokumenty planistyczne opracowane na
podstawie nieobowigzujacej ustawy powinny by¢ aktualizowane, jednak zgodnie z ich zapisami
mozliwa jest realizacja inwestycji z poszanowaniem ladu przestrzennego. Ponadto
obowigzujaca zmiana planu ogdlnego jest nieaktualna wzgledem polityki przestrzennej
okreslonej w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gorzno. Majac na wzgledzie powyzsze, sporzadzenie przedmiotowego planu jest celowe
zgodnie z wynikami ww. analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Najwazniejsze wptywy do budzetu gminy wynikajace z uchwalania procedowanego
planu stanowig zwigzane sg ze wzrostem mozliwego do pobrania podatku od nieruchomosci
oraz renty planistycznej. Jest to konsekwencja zaktadanej zmiany przeznaczenia wigkszos$ci
objetych planem gruntéw rolnych na cele budowlane, a takze gruntow lesnych na teren
gornictwa 1 wydobycia. Z drugiej strony uchwalenie planu bgdzie generowac koszty zwigzane
z realizacja inwestycji celu publicznego. W graniach planu do takich inwestycji
w szczegllno$ci nalezy zaliczy¢ realizacje drég publicznych. Nalezy podkreslic,
ze w wiekszosci wskazane w planie drogi publiczne stanowig akceptacje istniejacych tras
komunikacyjnych wraz z ich niezbednym poszerzeniem, zapewniajacych zwickszenie
bezpieczenstwa ich uzytkownikow. Wpltywy i1wydatki zwigzane z uchwaleniem planu
uzaleznione sg od tempa 1 stopnia zainwestowania nowych terenéw inwestycyjnych, pojawia
si¢ w r6znym przedziale czasowym, a ostateczne wydatki zwigzane z uchwaleniem planu begda
uzaleznione od zakresu realizowanych inwestycji celu publicznego. Biorgc pod uwage
wszystkie wyzej wymienione aspekty, w tym szczegdlnosci porzadkujacy charakter planu,
zaleca si¢ jego uchwalenie.



