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Uchwata Nr XXI11/229/2004
Rady Gminy Siedice
z dnia 23 wrzes$nia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
dla wsi Nowe Opole.

Na podstawie art. 7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 roku Nr 15, poz.139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003 roku Nr 80, poz.
717) oraz art. 7 ust.1, pkt 1, art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1501 z pdzniejszymi zmianami) uchwala sie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce dla wsi Nowe Opole zwany dalej
planem, stanowigcy zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Siedlce uchwalonego Uchwatg Nr XVI11/77/92 z dnia 15 grudnia1992 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego
Nr 9 poz. 174 z dnia 30 grudnia 1992 roku)

Przepisy ogodine

§1

1. Granice planu obejmujg obszar w granicach administracyjnych wsi Nowe Opole.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwalty jest cze$¢ graficzna planu stanowigca zatgczniki nr 1 do 4.

§2

1. Celem regulacji zawartych w planie jest :

1)
2)
3)

wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i produkcyjng,
uwzglednienie wnioskow obywateli i wtascicieli nieruchomosci,
realizacja studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

2. W planie uwzglednia sie :

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe wsi,

wymagania ochrony srodowiska,

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

walory ekonomiczne przestrzeni wsi,

prawo witasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§3

1. Czesc tekstowa planu ustala :

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

przeznaczenie terendw,

strefy zréznicowanych dziatah zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej gminy,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego i okreslenie warunkoéw ich realizaciji,

warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska,

szczego6towe zasady ksztattowania zabudowy,

szczego6towe zasady zagospodarowania terendw,

warunki ksztattowania uktadéw komunikacyjnych, warunki powigzan komunikacyjnych terenu

objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

8)
9)

szczegotowe zasady ksztattowania systemoéw infrastruktury technicznej,
sposoby zagospodarowania terenéw w strefach ucigzliwych i w strefach ochronnych,

10) sposoby tymczasowego zagospodarowania terendw,
11) standardy obowigzujgce w strefach dziatan.

2. Czes¢ graficzna planu ustala :
1) oznaczenia liniowe obejmujgce :



a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce poszczegodine rodzaje przeznaczenia terenu, w tym przeprowadzania
scalen,
¢) linie stref od obiektéw ucigzliwych i obiektow chronionych,
2) oznaczenia powierzchniowe obejmujg :
a) rodzaje przeznaczenia terenu,
b) strefy dziatan,
c) strefy wymagan,
3) oznaczeh punktowych, obejmujgcych obiekty i urzadzenia infrastruktury spotecznej
i technicznej,
4) oznaczenia literowe i cyfrowe uzupetniajgce oznaczenia liniowe, powierzchniowe i punktowe,
5) oznaczenia graficzne pokazano na zatgcznikach nr 1 do 4.

Przeznaczenie terenow

§4

W granicach obszaru planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow :

1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonej na rysunku planu symbolem MR.
Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
ogrodami oraz pod zabudowe zwigzang z gospodarkg rolng. Dozwolona jest lokalizacja
nieucigzliwych zakfadéw rzemieslniczych oraz ustug stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego. Dozwolona jest lokalizacja urzgdzen lokalnej infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MN.
Podstawowe przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
ogrodami. Dozwolone jest przeznaczenie czesci terenu pod ustugi stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego nie zakiécajgce funkcji mieszkaniowych obszaru. Dozwolona jest
lokalizacja urzgdzen lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP. Podstawowe
przeznaczenie terenéw pod ustugi nauki, oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, obiekty
administracji publicznej i obiekty sakralne. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i
mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen
lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem  UC. Podstawowe
przeznaczenie terenédw pod ustugi handlu, gastronomii, turystyki, komunikacji, centra
wystawiennicze i instytucje finansowe. Dozwolona jest lokalizacja mieszkan w budynkach
ustugowych. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury techniczne;.

Tereny ustug na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszgcg oznaczone na rysunku planu
symbolem U. Podstawowe przeznaczenie terendw pod obiekty ustug publicznych i komercyjnych
z zielenig urzadzong zajmujgcg ponad 30% powierzchni dziatki. Dozwolona jest lokalizacja
mieszkan jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i urzgdzeh lokalnej infrastruktury
technicznej.

Tereny wytworczosci i sktadowania na dziatkach wydzielonych z zielenig towarzyszacg oznaczone
na rysunku planu symbolem P. Podstawowe przeznaczenie terenéw pod zaktady przemystowe,
skfady, magazyny, urzadzenia produkcji budowlanej z zielenig zajmujgcg ponad 30% powierzchni
dziatki. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych bez funkcji mieszkaniowej jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny gospodarki odpadami oznaczone na rysunku planu symbolem TO. Podstawowe
przeznaczenie terenéw pod urzgdzenia utylizacji i sktadowania odpadéw. Dozwolona jest
lokalizacja zwigzanych z tym przeznaczeniem obiektéw administracyjno-technicznych i urzgdzen
lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny tras komunikacyjnych i ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KU. Podstawowe
przeznaczenie terendéw pod drogi. Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK to tereny zamkniete.

. Tereny urzadzen transportu samochodowego oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

Podstawowe przeznaczenie terendw pod obiekty i urzadzenia obstugi transportu
samochodowego. Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych, terenéw zieleni, parkingéw i
urzgdzenh lokalnej infrastruktury technicznej.



11.

12.

13.

14.

Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami oznaczone na rysunku planu symbolem RP.
Podstawowe przeznaczenie terenéw pod uprawy polowe. Dozwolone jest zalesianie gruntéw klas
bonitacyjnych V, VI, Viz i N; stanowigcych enklawy srodlesne lub przylegajgcych do kompleksow
lesnych, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdélnych. Dozwolone jest lokalizowanie
urzadzen sportu, turystyki i wypoczynku oraz urzgdzanie ciggéw spacerowych wzdtuz ciekéw
wodnych. Dozwolona jest lokalizacja obiektéw melioracji wodnej i urzgdzen lokalnej infrastruktury
technicznej. Istniejgce siedliska zabudowy zagrodowej mogg by¢ modernizowane, budynki mogg
by¢ rozbudowywane i przebudowywane. Zakaz zaktadania nowych siedlisk.

Tereny lasdw oznaczone na rysunku planu symbolem ZL. Podstawowe przeznaczenie terenéw
pod lasy w rozumieniu ustawy o lasach. Dozwolona jest lokalizacja niezbednych urzgdzen
infrastruktury technicznej dla potrzeb gospodarki lesnej oraz obiektéw stuzgcych gospodarce
lesnej.

Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI. Podstawowe przeznaczenie
terenéw pod zielen izolacyjng w strefach podwyzszonej ucigzliwosci dla otoczenia. Dozwolona jest
lokalizacja matych parkingdbw do 10 miejsc parkingowych i urzgdzen lokalnej infrastruktury
technicznej.

Tereny trwatych uzytkdéw zielonych bez prawa zabudowy budynkami, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZZ. Podstawowe przeznaczenie terendw pod tgki i pastwiska. Dozwolone jest
urzgdzanie terendw zieleni izolacyjnej i zalesien. Dozwolone jest lokalizowanie urzgdzen i
obiektdw melioracyjnych oraz urzgdzanie ciggéw spacerowych wzdtuz ciekow wodnych.
Dozwolona jest lokalizacja urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej. Istniejgce siedliska
zabudowy zagrodowej mogg by¢é modernizowane, budynki mogg by¢ rozbudowywane i
przebudowywane. Zakaz zaktadania nowych siedlisk.

Strefy
§5

Ustala sie strefy zréznicowanych dziatan zwigzanych z realizacja polityki przestrzennej gminy :

1.
2.
3.
4,

5.
6.

Strefy ochrony konserwatorskiej A dla obiektow :

1) Dwor, Nrrej. Zabytkow 291/81,

Strefe ochrony konserwatorskiej B dla obiektu :

1) Spichlerz,

Strefe ochrony konserwatorskiej K dla obiektu :

1) Dwor

Strefe obserwacji archeologicznej OW w 3 obszarach.

Siedlecko — Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu dla obszaru catej miejscowosci.
Tereny okreslone rysunkiem planu w skali 1:1000 ustala sie terenami do scalenia.

Inwestycje celu publicznego

§6

Do inwestyciji realizujgcych cel publiczny zalicza sie :

1.

2.

3.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury komunalne; :

1) Przepompownia $ciekdw, ktorej realizacje ustala sie na lata 2004 do 2006 roku.

2) Stacje transformatorowe, ktérych realizacje ustala sie na lata 2004 do 2015 roku.

Drogi i ulice publiczne :

1) KUd - droga istniejgca, klasy D /dojazdowa/ - gminna Nr 021, ustala sie poszerzenie
okreslone na rysunku planu, przebudowe jezdni brukowej na asfaltowg o szerokosci 6 m,
ktorej realizacje ustala sie do 2006 roku.

2) KuUd - drogi planowane, klasy D /dojazdowa/ — gminna, budowa jezdni zwirowej o szerokosci
6 m, ktdrej realizacje ustala sie do 2010 roku.

Sieci infrastruktury technicznej :

1) Sieci elektroenergetyczne oznaczone na planie symbolem E, ktérych modernizacje i realizacje
ustala sie na lata 2004 do 2015 roku, zasilane za stacji Mysliwska w miescie Siedice.

2) Sie¢ wodociggowg oznaczong na planie symbolem W, ktérej realizacje ustala sie na lata 2004
do 2010 roku, zasilang z ujecia wody Sekuta | w miescie Siedlce.

3) Sie¢ kanalizacji sanitarnej oznaczong na planie symbolem KS, ktorej realizacje ustala sie na
lata 2004 do 2010 roku, z odprowadzeniem nieczysto$ci do oczyszczalni $ciekédw w miescie
Siedlce.



4) Sie¢ gazowag oznaczong na planie symbolem G, ktérej realizacje ustala sie na lata 2004 do
2010 roku, zasilang z magistrali gazowej Kobryn — Warszawa.
4. Inwestycje celu publicznego realizowane z budzetu gminy na terenach nie bedgcych wtasnoscig
gminy, zostang podjete pod warunkiem :
1) nabycia terenu w drodze komunalizacji terenéw Skarbu Panstwa,
2) nabycia terenu w drodze zakupu,
3) nabycia terenu w drodze wywtaszczenia,
4) nabycia innego prawa do gruntu.

Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska
§7
Warunki ochrony i racjonalnego ksztattowania srodowiska ustala sie w oparciu o Siedlecko —
Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu dla obszaru catej miejscowosci, w ktérej zakazuje sie :
1. niszczenia lub uszkadzania drzew i roslin chronionych prawem,
2. regulacji rzeki,
3. zmiany stosunkéw wodnych i niszczenia urzadzen i rowdéw melioracyjnych na terenach
wytgczonych planem z zabudowy,
4. wydobywania skat, mineratéw i torfu,
5. zanieczyszczania wéd, gleby i powietrza ponad wielkosci dopuszczone normami,
i nakazuje sie :
6. rekultywacje terenéw powydobywczych,
7. regeneracje obiektow, urzadzen i rowdéw melioracyjnych.

Zasady ksztattowania zabudowy
§8

Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy na terenie objetym planem okresla sie nastepujaco :

1. Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

2. Ustala sie wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnaciji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacja w poddaszu , a parter nie moze by¢é wyzej niz 1m nad poziomem terenu.
Minimalng wysokos¢ projektowanych kondygnacji okreslajg przepisy szczegdlne. Maksymalna
wysokos$¢ kondygnacji moze byé rowna minimalnej wysokosci kondygnacji zwiekszonej do 20%.

3. Ustala sie wysokos$é budynkéw niemieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym
druga kondygnacja w poddaszu, a parter nie moze by¢ wyzej niz 1m nad poziomem terenu.
Ogranicza sie wysokos¢ projektowanych budynkdéw niemieszkalnych do 8 m nad poziomem
terenu. Ogranicza sie wysokos¢ okapu dla budynkéw gospodarczych do - 4 m od poziomu terenu,
a dla budynkéw produkcyjno — ustugowych i uzyteczno$ci publicznej do - 5 m od poziomu terenu.

4. Linia zabudowy budynkow, nieprzekraczalna, oddalona 5m od istniejgcej linii rozgraniczajgcej
drogi, a w przypadku okreslonego planem poszerzenia od planowanej linii rozgraniczajgcej drogi
lub ulicy.

5. Architektura budynku mieszkalnego zlokalizowanego na zamknieciu perspektywy ulicy lub ciggu
pieszego powinna podkreslac¢ o$ tej ulicy i wyraza¢ sie stosowaniem atrakcyjnych form, detali lub
dominant architektonicznych.

6. Budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego i budynki inwentarskie nie
mogg by¢ lokalizowane w pasie zabudowy mieszkaniowej, ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy oddalong 25m od linii rozgraniczajgcej drogi lub ulicy ustalonej planem.

7. Forma dachéw powinna by¢ dostosowana do istniejgcych form dachéw w obszarze granic planu,
z tym Ze zakazuje sie stosowania dachéw jednospadowych i ptaskich stropodachéw nad catym
planem budynku.

8. Ogrodzenie od strony ulicy powinno mie¢ podstawowg wysokos¢ 1,50 m.

Zasady zagospodarowania terenéw
§9
Szczegotowe zasady zagospodarowania terendéw w obszarze planu okresla sie nastepujgco :
1. Naterenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oznaczonych symbolem MR zakazuje sie :
1) wyznaczania placéw parkingowo - dojazdowych wigkszych niz 300 m2 na jednej dziaice,



2) wyznaczania placow parkingowo — dojazdowych wiekszych niz 30% powierzchni jednej
dziafki,

3) wyznaczania placéw skfadowania materiatéw nie zwigzanych z gospodarka rolng lub lesna,

4) wyznaczania placéw sktadowania materiatdw chemicznych do produkciji rolnej i lesnej,

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN zakazuje si¢ :

1) lokalizowania ustug wymagajgcych skladowania na terenie dziatki budowlanej,

2) lokalizowania ustug handlu hurtowego,

3) lokalizowania ustug obstugi, naprawy i remontu samochodéw lub maszyn samojezdnych.

Na terenach ustug oznaczonych symbolem UP, UC i U zakazuje sie :

1) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

2) w budynkach ustugowych lokowania wiecej niz 2 mieszkan,

3) aby taczna powierzchnia mieszkalna przekroczyta 30% powierzchni budynku ustugowego.

Na terenach ustug oznaczonych symbolem UP, UC i U nakazuje sie :

1) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pracownikéw, przeliczajgc - 1 miejsce
parkingowe / na 3 pracownikow,

2) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla klientéw, przeliczajgc - 1 miejsce
parkingowe / na 1 pracownika oraz 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej / na 10 miejsc
postojowych.

Na terenach wytworczosci i sktadowania oznaczonych symbolem P zakazuje sie :

1) lokalizacji inwestycji zatrudniajgcych wiecej niz 30 oséb,

2) lokalizacji inwestycji zuzywajgcych wiecej wody niz 200 litréw / dobe / na pracownika.

3) lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska,

4) wytwarzania i sktadowania materiatdw niebezpiecznych dla ludzi i zwierzat, a takze
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska.

Na terenach wytwdérczo$ci i sktadowania oznaczonych symbolem P nakazuje sig :

1) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla pracownikéw, przeliczajgc - 1 miejsce
parkingowe / na 3 pracownikow,

2) wyznaczenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla klientéw, przeliczajgc - 1 miejsce
parkingowe / na 3 pracownikbw oraz 1 miejsce dla osoby niepetnosprawnej / na 10 miejsc
postojowych,

Na terenach budowlanych zakazuje sie budowy indywidualnych zbiornikdw gromadzenia

nieczystosci jezeli w drodze publicznej wybudowano sie¢ kanalizacyjna.

Na terenach budowlanych zakazuje sie budowy indywidualnych studni jezeli w drodze publicznej

wybudowano sie¢ wodociggows.

Uktady komunikacyjne
§10

Warunki ksztattowania uktadéw komunikacyjnych, ustala sie nastepujaco :

1.

Droga istniejagca z Warszawy do Siedlec, klasy — gtéwna ruchu przyspieszonego, kategorii -
krajowa, o symbolu KUg1l na rysunku planu i nazwie Siedlecka ma zmienng szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 25m do 30m. Przebieg jak na rysunku planu. Postuluje sie zastosowanie
odbojnic na odcinku drogi przebiegajgcej przez tereny zabudowane.

Droga istniejgca stanowigca awaryjny objazd wiaduktu kolejowego na drodze z Warszawy do
Siedlce, klasy - lokalna, kategorii — powiatowa, o symbolu KUI na rysunku planu, ma zmienng
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12m do 15m. Przebieg jak na rysunku planu. Ustala sie
poszerzenie do 15m.

Droga istniejgca z Siedlec do Niwisk, klasy — zbiorcza, kategorii — powiatowa, o symbolu KUz na
rysunku planu, ma zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 17m do 18m. Przebieg jak
na rysunku planu. Postulowany remont nawierzchni asfaltowej, poboczy i rowéw odwadniajgcych.
Droga istniejaca z Siedlec do Niwisk przez Wytazy, klasy — lokalna, kategorii — powiatowa, 0
symbolu KUI na rysunku planu, ma zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9m do
19m. Przebieg jak na rysunku planu. Ustala sie poszerzenie pasa drogi do 12m w terenie
zabudowanym i przeznaczonym planem pod zabudowe oraz do 15m poza terenem
zabudowanym. Postulowany remont nawierzchni asfaltowej, poboczy i rowéw odwadniajgcych.
Drogi i ulice istniejgce klasy — dojazdowe, kategorii — gminne, o symbolu KUd na rysunku planu,
majg zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8m do 12m. Ustala sie szeroko$¢ drég w
liniach rozgraniczajgcych 10m w terenie zabudowanym i 15m poza terenem zabudowanym.



6.
7.

W pasie drogi zbiorczej i dojazdowych postuluje sie wyznaczanie $ciezek rowerowych.
Poza terenem zabudowy i w pasie drogi publicznej zakazuje sie umieszczania reklam i budowli
bedacych reklamami.

Powigzania komunikacyjne
§11

Warunki powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, ustala sie nastepujgco :

1.

Obstuge obszaru i powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewnetrznym zapewnia droga krajowa
jako droga gtéwna o symbolu KUg1 na rysunku planu. Poprawa ekonomii transportu, utrzymanie
predkosci i ptynnosci ruchu pojazdéw uzalezniona jest od ograniczenia dostepnosci do drogi.
Dostepnos¢ dziatek indywidualnych do drogi ograniczono w planie przez wyznaczenie
réwnolegtych drég dojazdowych w terenach zabudowanych i planowanych do zabudowy.

Obstuge ruchu lokalnego zapewniajg drogi powiatowe jako drogi zbiorcza i lokalna o symbolach
odpowiednio Kuz, Kul na rysunku planu.

Obstuge ruchu miejscowego zapewniajg drogi gminne jako drogi dojazdowe : Nr021 i Nr 017 o
symbolu KUd na rysunku planu. Przebieg drogi Nr021 ustala sie po nowej trasie przez planowane
tereny budowlane.

Systemy infrastruktury technicznej
§12

Szczegotowe zasady ksztattowania systemow infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

1.

2.

Ustala sie trasy sieci infrastruktury technicznej obstugujgcej zabudowe w obszarze planu jak na

rysunku planu.

Oznaczenia w czesci graficznej planu tras infrastruktury technicznej nalezy interpretowaé¢ jako

zasady ich potozenia w liniach rozgraniczajgcych ulic lub poza tymi ulicami,

1) dopuszczalne sg korekty tras w fazie projektu budowlanego uzasadnione warunkami
technicznymi i ekonomikg budowy,

2) dopuszczalne jest projektowanie tras innej infrastruktury technicznej nie oznaczonych w
czesci graficznej planu, jesli sg one niezbedne dla wtasciwego uzytkowania terenu i budynkow
oraz nie spowoduje to koniecznosci wywtaszczenia gruntow.

3. 1) Ustala sie projektowany system lokalnych urzgdzen elektroenergetycznych obejmujgcych

stupowe stacje 15/0,4kV, napowietrzne (z dopuszczeniem odcinkéw kablowych) linie

Sredniego napiecia 15kV zasilajgce stacje trafo, napowietrzne (z dopuszczeniem odcinkéw

kablowych) linie niskiego napiecia wraz z urzadzeniami odwietlenia ulicznego; Linie lokalne

napowietrzne SN15kV i nn0,4kV prowadzone w ulicach zaleca sie umieszcza¢ na wspélnych
stupach.

2) Ustala sie nowe trasy odcinkdow istniejgcych linii elektroenergetycznych, nowe lokalizacje
istniejgcych stacji trafo wynikajgce z modernizacji, przebudowy oraz adaptaciji sieci do nowego
uktadu zasialania:

a) odcinek magistralnej napowietrznej linii SN15kV o relacji stacja 110/15kV Siedice
Spokojna — Kotun,

b) odcinkéw lokalnych napowietrznych linii SN15kV zasilajacych stupowe stacje trafo
15/0,4kV oznaczonych symbolem 3EE i 4EE,

c) odcinek napowietrznej promieniowej linii SN15kV biegngcej pomiedzy Iganiami Nowymi
(od stacji 19EE) a Opolem Starym (do stacji 10EE) jako przebudowa na pierscieniowg
linie magistralng o relacji stacja 110/15kV Siedlce Mysliwska — Opole Stare,

3) Ustala sie zasade etapowej modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych polegajaca
na zastepowaniu urzgdzen przestarzatych, wyeksploatowanych, niebezpiecznych w
eksploatacji urzgdzeniami nowoczesnymi zapewniajacymi dostawy energii elektrycznej o
dobrych parametrach technicznych.

Trasy sieci wodociggowej ustala rysunek planu. Sie¢ wodociggowa zasilana bedzie jednostronnie

z istniejacego wodociggu ¢110mm przebiegajgcego po potnocnej stronie drogi krajowej.

Trasy sieci kanalizacji sanitarnej ustala rysunek planu. Scieki odprowadzane bedg grawitacyjnie

do przepompowni i dalej do istniejgcego kolektora kanalizacji Sciekowej ¢300mm.

Trasy sieci gazowej ustala rysunek planu. Gaz doprowadzany bedzie siegaczami z istniejgcego

gazociggu 63mm przebiegajgcego po poétnocnej stronie drogi krajowe;.



7. Odprowadzenie sciekdw opadowych tylko z ulic i ciggéw pieszo-jezdnych ustalono wykorzystujgc
mozliwosci powierzchniowego, grawitacyjnego sptywu sciekdw z odwadnianych obszaréw do
istniejacego systemu rowow melioracyjnych.

Zagospodarowanie stref
§13

Sposoby zagospodarowania terenéw w strefach ucigzliwych i w strefach ochronnych;
W strefie ucigzliwosci od szlaku kolei szynowej KK obowigzujg nastepujgce rygory :

1.

1)
2)
3)

4)

Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i lokowania mieszkan w budynkach o innym
przeznaczeniu w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granicy terenéw kolejowych,

Nakaz budowy ogrodzen peinych na dziatkach budowlanych przy granicy z terenami
kolejowymi,

Nakaz przeznaczania terendw rolnych nizszych klas bonitacyjnych potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od granicy terenéw kolejowych pod zielen izolacyjna,

Nakaz stosowania w budynkach potozonych w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy
terenow kolejowych stolarki o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej.

W strefie ucigzliwosci od drogi krajowej KUg obowigzujg nastepujgce rygory :

1)

2)
3)

4)

Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i lokowania mieszkan w budynkach o innym
przeznaczeniu w odlegtosci mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni,

Nakaz budowy ogrodzen petnych na dziatkach budowlanych przy granicy z terenami drogi,
Nakaz przeznaczania terendéw rolnych nizszych klas bonitacyjnych potozonych w odlegtosci
mniejszej niz 40 m od krawedzi jezdni pod zielen izolacyjna,

Nakaz stosowania w budynkach potozonych w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od granicy
terenow drogi stolarki o podwyzszonych parametrach izolacyjnosci akustycznej.

W strefie uciazliwosci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV obowigzujg
nastepujgce rygory :

1

2)

Zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w odlegtosci mniejszej niz 19 m od osi
linii,

Nakaz uzgadniania z zarzadcag linii montazu instalacji do spryskiwania lub zraszania
deszczowniami w odlegtosci mniejszej niz 19 m od osi linii.

W strefie ochrony konserwatorskiej A obowigzujg nastepujgce rygory :

1)

zakaz rozbierania i przebudowywania zasadniczej bryty budynku dworu,

nakaz utrzymania dworu w dobrym stanie technicznym,

nakaz rozbioérki budynku sklepu, jako obiektu dysharmonizujgcego z zabytkiem,

zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych,

nakaz utrzymania starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,

nakaz usuniecia drzew zastaniajgcych widok z drogi publicznej na budynek dworu,

zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

nakaz uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan projektowych,
budowlanych i remontowych.

W strefie ochrony konserwatorskiej B ustala sie :

zakaz rozbierania budynku spichlerza,

zakaz utrzymania budynku spichlerza w dobrym stanie technicznym,

zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych,

nakaz utrzymania istniejgcego starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,

zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

nakaz uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan projektowych,
budowlanych i remontowych.

W strefie ochrony konserwatorskiej K ustala sie :

w

nakaz zachowania istniejgcych podziatéw parcelacyjnych,

nakaz zachowania istniejgcego starodrzewu w dobrym stanie wegetacyjnym,

nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

nakaz uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkdw wszelkich dziatan projektowych,
budowlanych i remontowych.

strefie obserwacji archeologicznej OW ustala sie obowigzek ustalenia nadzoru

archeologicznego nad prowadzonymi robotami budowlanymi lub ziemnymi.

Tymczasowe zagospodarowanie
§14

Sposoby tymczasowego zagospodarowania terendw okresla sie nastepujaco :



1. Tereny okreslone planem do scalenia, do czasu wykonania scalenia zgodnie z przepisami
szczegolnymi, mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

2. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, do czasu wybudowania przez Gmine infrastruktury
technicznej w drodze publicznej, dopuszcza sie budowe indywidualnych obiektéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej na dziatkach budowlanych.

Standardy
§15
Standardy obowigzujgce w strefach dziatan okresla sie nastepujaco :
Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala sie wielko$¢ dziatek :
1) dla zabudowy wolnostojgcej od 700 do 1500 m2 i szerokosci minimum 18 m,
2) dla zabudowy przy granicy od 600 do 900 m2 i szeroko$ci minimum 14 m.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy dla terenéw objetych planem ustala sie dla
naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu ceny nieruchomosci o stawke podstawowg w
wysokoséi :
1. 10% dla terenéw rolnych, ktére przeznaczono planem pod zabudowe mieszkaniowa,
2. 10% dla terendéw rolnych lub o innym dotychczasowym przeznaczeniu, ktére przeznaczono

planem pod ustugi.

§17
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej Uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej Uchwaty.

§18
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Siedice.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy

Janusz Mikulski
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