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1. Informacje ogéine

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Sutaszewo — palarnia kawy.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr XI1/113/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia
22 maja 2025 roku zmienionej uchwatg Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 31 lipca
2025 roku. W trakcie procedury planistycznej (korzystajac z zapisow uchwaty Nr XV/135/2025 z dnia 31
lipca 2025 r., w sprawie zmiany uchwaty Nr X11/113/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22 maja
2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sutaszewo - dziatka numer 24/3 obreb Sutaszewo; ktéra dopuszczata mozliwos¢
opracowania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odrebnie dla
poszczegolnych fragmentdw tego obszaru) postanowiono, o opracowaniu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru, dla ktérego przystgpiono do sporzadzania
planu. W zwigzku z powyzszym zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sutaszewo — palarnia kawy (czes¢ A) stanowi cze$¢ obszaru, wskazanego w ww.
uchwale Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 31 lipca 2025 roku.

Gtéwnym celem prognozy, jest okreSlenie skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu
zagospodarowania terenu i ich wptyw na catoksztatt Srodowiska, jego poszczegolne komponenty oraz
na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Prognoza skutkow oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko
jest elementem systemu planowania przestrzennego, wprowadzonym ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, z nowelizacjg zawartg w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647 ze zm.).

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje rowniez art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 1688 ze zm.).

Aktualnie, obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).
Zgodnie z art. 51 ust. 1 ww. ustawy organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Przepisy tej ustawy sg wdrozeniem do polskich regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie
miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach Wspélnot Europejskich, w tym:

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie
oceny skutkdbw wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko (Dz. Urz. L 26 z dnia 28 stycznia 2012 r.),

— Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z dnia 22 lipca 1992.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z dnia
21 lipca 2001 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych Srodowiska i uchylajacej Dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z dnia 14 lutego 2003 r.),

— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujace;
udziat spofeczenstwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planéw i programéw
w zakresie Srodowiska oraz zmieniajgcej w odniesieniu do udziatu spoteczenstwa i dostepu do
wymiaru sprawiedliwo$ci Dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z dnia 25 czerwca
2003 r.).



— Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczace;
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z dnia
29 stycznia 2008 r.).
Zgodnie z wyzej wymieniong ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na
srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko, jakiej wymaga projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczajacy ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko. Wedtug art. 48 ust. 1 i 1a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze,
po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia przestanek
wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ww. ustawy. Prognoza staje sie dokumentem z chwilg jej
wytozenia do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni tacznie z projektem planu, po uprzednim
ogtoszeniu w miejscowej prasie. Przy wytozeniu, projekt planu i prognoza sg przedmiotem spotecznej
oceny, a ustalenia prognozy mogg mie¢ bezposredni wptyw na decyzje Rady Miejskiej w sprawie
uchwalenia planu.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cze$¢ tekstowa uchwaty oraz rysunek planu,
stanowigcy obowigzujacy zatacznik graficzny do uchwaty.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r., prognoza oddziatywania na srodowisko winna

rozpatrywaC zagadnienia w dostosowaniu do stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu,

w tym wypadku do projektu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, zawierajac:

— informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

— informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

— propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

— oSwiadczenie autora, a w przypadku, gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow — kierujgcego
tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2, stanowigce zatgcznik do
prognozy,

— date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawcg
prognozy jest zespot autorébw — imig, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkdw zespotu autoréw.

Ponadto, prognoza winna okres$la¢, analizowac i oceniac:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacii
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.),

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,



przewidywane znaczace oddziatywania w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe, i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne na srodowisko a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig ziemi, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznoSci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia¢ winna rowniez:

rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu w szczegoInosci na integralnos¢ tego obszaru,

biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane
stosownie do stanu wspdiczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia
szczegotowosci projektowanego dokumentu.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostat uzgodniony z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy
tj. regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska i paristwowym powiatowym inspektorem sanitarnym.

W prognozie wykorzystano wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong $rodowiska i innych
przepiséw szczegolnych.

Prognoze opracowano w oparciu 0 pakiet informacji zawartych w materiatach:

1) materiaty kartograficzne:

— mapa zasadnicza 1:1 000,

— mapa ewidencyjna 1:1 000,

— mapa topograficzna 1:10 000,

— mapa hydrograficzna 1:50 000;

2) dokumenty i inne materiaty:

— Uchwata Nr XII/113/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22 maja 2025 roku
zmieniona uchwatg Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 31 lipca 2025
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sutaszewo —
palarnia kawy (czes¢ A),

— projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— Uchwata nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2024. WIOS,
Poznan, 2025,

— Kondracki J. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne. Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa, 2002,

— Matuszkiewicz J. M. Regionalizacja geobotaniczna Polski. IGIPZ PAN, Warszawa, 2008,

— ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335),

— wnioski ztozone do planu,
obowigzujace przepisy prawne;

- Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz Szamocin (315), Przedsigbiorstwo

Geologiczne we Wroctawiu ,PROXIMA” S.A. Oddziat w Poznaniu, PGl Warszawa 2020 r.



3) strony internetowe:
— https://bip.margonin.pl/,
— http://margonin.e-mapa.net/,
— https://www.google.pl/maps/,
— http://maps.geoportal.gov.pl,
— http://geoportal.kzgw.gov.pl,
—  http://mjwp.gios.gov.pl,
— http://[poznan.wios.gov.pl,
—  http://lwww.psh.gov.pl,
— http:/lepsh.pgi.gov.pl,
— https://danepubliczne.gov.pl,
— https://crfop.gdos.gov.pl,
— http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje.

Powyzsze materialy, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta i Gminy Margonin
pozwolity rozpozna¢ stan srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje oraz mozliwosci
podniesienia jego kondycji.

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajacej
na charakterystyce istniejacych zasoboéw $Srodowiska oraz tgczeniu w cato$¢ posiadanych informacii
o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu, jakie potencjalne skutki
moga wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu.

Analizy i oceny stanu $rodowiska na terenie gminy dokonano w oparciu o wyniki monitoringu
przeprowadzonego przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz kierujac sie synteza
dokumentéw regionalnych i lokalnych odnoszacych sie bezpo$rednio i posrednio do ochrony
Srodowiska, przyrody oraz zdrowia i zycia ludzi. W przypadku braku wynikéw pomiaréw jako$ci danego
komponentu srodowiska, przytoczono dane odnoszace sie do terenu potozonego najblizej obszaru
opracowania planu.

Postuzono sig rowniez metodg pordwnawcza, wykorzystujac wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako
catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi. Prognoze oddziatywania na poszczegoine komponenty $rodowiska przedstawiono za
pomocq techniki listy identyfikacyjnej, w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacii
0 Srodowisku oraz w dostosowaniu do stopnia szczegotowosci ustalen projektu miejscowego planu.
Oceniono potencjalne zagrozenie $rodowiska oraz wptyw skutkdéw realizacji ustalen planu na jego
funkcjonowanie. Zwrocono réwniez uwage na ewentualne niepozadane konsekwencje, proponujac
sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska
2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrebie geodezyjnym Sutaszewo, w gminie Margonin. Teren objety opracowaniem mpzp ma
powierzchnie okoto 8,4 ha. W centralnej czesci opracowania znajduje sig istniejacy zaktad produkcyjny
(palarnia kawy), ponadto w granicach opracowania znajdujq si¢ tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny
nieuzytkéw i wod powierzchniowych $rodladowych. Na terenie istniejacego zaktadu produkcyjnego —
w centralnej czesci terenu przemystowego (palarni kawy) znajduje sie ujecie wody (wraz ze wskazang
strefg ochrony bezposredniej ujecia wody). To istniejace ujecie wody docelowo jest planowane do
likwidacji. Istniejacy zaktad (palarnia kawy) posiada lokalng kanalizacje sanitarng oraz mechaniczno-
biologiczng oczyszczalnie $ciekow. Na pdtnoc od granic planu miejscowego za ciekiem wodnym
znajdujg sie zabudowania wsi Sutaszewo oraz tereny uzytkowane rolniczo. Teren jest skomunikowany
drogg gminng. Obszar bedacy przedmiotem planu jest zlokalizowany w odlegto$ci ok. 4 km na potudnie
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od miasta Margonina. Potozony jest w odlegtosci okoto 2 kilometrow na zachdd od miejscowosci
Préchnowo i w odlegtosci okoto 1,5 km na zachod od jeziora Margonirfiskiego. Tereny sasiadujgce z
obszarem planu to gtéwnie pola uprawne, na ktorych rozlokowane sg pojedyncze turbiny wiatrowe.
Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne — RIVa, RIVb oraz pastwiska
trwate — PslV, a takze nieuzytki — N. Grunty rolne wystepujace w granicach przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego teren opracowania zlokalizowany jest w typie
krajobrazu: wiejski, w podtypie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych, tworzacych
pola $redniej wielko$ci (ID 2473, kod podtypu 6D). Omawiany obszar nie zostat uznany ww. Audycie za
obszar priorytetowy.

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego (2002) teren objety niniejszym
opracowaniem znajduje sie w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckie (314-316), w obrebie makroregionu Pojezierze Wielopolskie (315.6) oraz
mezoregionu Pojezierze Chodzieskie (315.62). Rzezba krajobrazu ma charakter rowninny, typowy dla
potnocno-wschodniej Wielkopolski.

Na terenie Sutaszewa dominujq osady polodowcowe, bedace efektem dziatalnosci Iadolodu
Zlodowacenia battyckiego. Podtoze geologiczne budujg przede wszystkim gliny piaszczyste, gliny
pylaste oraz piaski roznej frakcji, charakterystyczne dla form akumulacji morenowej i sandrowej. Obszar
opracowania lezy na wysokos$ci okoto 86-90 m n.p.m., co odpowiada typowej wygorowanej wysoczyznie
morenowej w okolicach gminy Margonin. Grunty te nie nalezg do terendw potencjalnie zagrozonych
ruchami masowymi ani osuwiskami, a morfologia terenu nie wykazuje form sprzyjajacych takim
procesom.

2.3. Budowa geologiczna, surowce mineralne

Obszar gminy Margonin potozony jest w obrebie mezoregionu Pojezierza Chodzieskiego, stanowigcego
cze$¢ makroregionu Pojezierze Wielkopolskie. Krajobraz gminy cechuje sie wyraznym pietrowaniem
rzezby, typowym dla terenéw polodowcowych, w ktorym dominujg wysoczyzny morenowe, pagorki
czotowomorenowe oraz rozlegte rowniny sandrowe. Wysokosci wzgledne waha sie od okoto 75 m
n.p.m. w najnizszych punktach dolinnych do 119 m n.p.m. w najwyzszych partiach pagorkéw
morenowych, co $wiadczy o niewielkich, lecz wyraznych zréznicowaniach deniwelacyjnych na terenie
gminy. Obszary dolinne, w tym doliny ciekow wodnych oraz zagtebienia pochodzenia polodowcowego,
charakteryzujq sie lokalnie obecnoscig osadow namutowych i torfowych.

Budowa geologiczna gminy Margonin w duzej mierze odzwierciedla historie zlodowacen plejstocenskich
I zwigzanej z nimi akumulacji osadow czwartorzedowych. Pokrycie terenu tworza przede wszystkim
gliny zwatowe, piaski gliniaste, piaski luzne oraz zwiry wodnolodowcowe, ktdre powstaty w wyniku
dziatalnosci ladolodu i pézniejszego transportu wdd roztopowych. W strefach sandrowych, szczegolnie
w potnocno-zachodnich fragmentach gminy, osady te majg charakter warstw piaszczysto-zwirowych,
umozliwiajacych dobre warunki infiltracji i retencji wod gruntowych. W dolinach ciekéw wodnych oraz w
zagtebieniach terenu zalegajg osady holocenskie, obejmujgce torfy, namuty oraz made rzeczna, ktére
odgrywajq istotng role w lokalnym bilansie wodnym i mikrohabitatowym.

Z punktu widzenia surowcow mineralnych, obszar gminy Margonin wykazuje ograniczone zasoby
gospodarcze. Zidentyfikowano lokalne wystepowanie piaskow i zwirdw fluwioglacjalnych,
wykorzystywanych w budownictwie lokalnym i na potrzeby infrastruktury drogowej. Najwieksze skupiska
materiatow kruszywowych znajdujg sie w strefach sandrowych oraz na wysoczyznach morenowych,



gdzie migzsze poktady piaskéw i zwirow umozliwiajg miejscowg eksploatacje. Zasoby te majg charakter
lokalny i s w znacznym stopniu rozproszone, nie stanowigc jednorodnej, duzej bazy surowcowe;.

W gminie nie wystepujg udokumentowane ztoza torfu o znaczeniu gospodarczym, a jedynie niewielkie
torfowiska i wktadki gytii w dolinach ciekow, ktdre ze wzgledu na ograniczong migzszo$¢ i niskg wartos¢
uzytkowg nie sg przedmiotem eksploatacji. Ponadto teren gminy Margonin nie wykazuje obecnosci
kopalin energetycznych ani innych surowcoéw mineralnych gtebokiego zalegania, charakterystycznych
dla regiondw o bardziej ztozonej budowie tektoniczne;.

Analizujgc aspekty geologiczne z punktu widzenia planowania przestrzennego i ochrony Srodowiska,
nalezy podkresli¢, ze teren gminy nie jest zagrozony ruchami masowymi ani osuwiskami, a struktura
gruntdw i rzezba terenu sprzyjajg stabilnosci geotechnicznej. Jednocze$nie lokalne roznice
w migzszosci osaddw, obecnos¢ osadow torfowiskowych i namutéw w dolinach oraz wystepowanie
warstw piaszczysto-kruszywowych majg istotne znaczenie przy projektowaniu zabudowy, infrastruktury
technicznej i gospodarki wodne;.

2.4. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Na potnoc od granic planu miejscowego znajduje sie niewielki ciek wodny uchodzacy do jeziora
margoninskiego, a w granicach opracowanie, w czesci wschodniej znajduje sie zbiornik wodny — staw
do, ktérego odprowadzane sg wody poptuczne ze stacji uzdatniania wody znajdujacej sie na terenie
zakfadu.

Monitoring stanu wod, prowadzony jest wedlug tzw. Ramowej Dyrektywy Wodnej. Obecnie
przedmiotem badan monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite czesci wdéd
powierzchniowych (JCW). Pojecie to, wprowadzone przez Ramowg Dyrektywe Wodng, oznacza
oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych taki jak: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub
kanat, cze$¢ strumienia, rzeki lub kanatu, wody przej$ciowe lub pas wod przybrzeznych.

Teren opracowania planu zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP) rzecznych Margoninka, o kodzie RW600015188569', okreslony jako potok lub struga w dolinie
0 duzym udziale torfowisk oraz JCWP jeziorne Margoniriskie o kodzie LW100514, okreslony jako jezioro
na podtozu wapiennym, o duzej warto$ci wspétczynnika Schindlera, stratyfikowane.

Tab. 1. Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji
obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.):

Nr JCWP Nazwa Stan/ Wskaznik Stan Wskazniki Stan
potencjat | determinujg- | chemicz- | determinujace | (ogdiny)
ekologicz- | cy stan/ ny stan chemiczny
ny potencjat

ekologiczny

RW600015188569 | Margoninka | Umiarko- | Fosfor Stan Benzo(a)piren; | Zly stan
wany stan | fosforanowy | chemicz- | nie dotyczy wod
ekologicz- | (V); makrofity | ny ponizej
ny dobrego

LW100514 Margoninskie | Zty Azot og; nie | Stan Kadm; nie | Zly stan
potencjat | dotyczy chemicz- | dotyczy wod
ekologicz- ny ponize;
ny dobrego

L http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje




Ocena aktualnego stanu JCWP oznaczonej kodem: RW600015188569 - Margoninka; typ JCWP: P_org
- Potok lub struga w dolinie 0 duzym udziale torfowisk; status JCWP: NAT - naturalna cze$¢ wéd.:
— stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany stan ekologiczny;
— stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego;
— stan (ogoiny): zty stan wod.
Zlewnia posiadata ustalony punkt pomiarowo kontrolny i byta monitowana w poprzednim cyklu
planistycznym (2016 -2021) oraz jest monitowana - posiada ustalony ppk na okres 2022-2027.
Rodzaj zidentyfikowanych presji determinujgcych stan wod w obrebie JCWP:
— gtdwne zrodto pres;ji troficznych: odptyw miejski (wody opadowe) oraz nawozenie i depozycia;
— gtdwne zrodto presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki gtéwne, - rzeki pozostate,
budowle pietrzace - rzeki gtdwne, obiekty mostowe rp;
— gtowne zrodto presji chemicznych - Rozproszone - rozwdj obszarow zurbanizowanych:
transport,
— turystyka, odptyw miejski; Rozproszone - rolnictwo, le$nictwo.
Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest:
— stan/potencjat ekologiczny: dobry stan ekologiczny; zapewnienie drozno$ci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych;
— stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow - stan dobry.
Zlewnia jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu Srodowiskowego.
Odstepstwa od osiggniecia celéw srodowiskowych:
— dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej;
termin osiggniecia celu Srodowiskowego: do 2027 r.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celdéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
fosforany; MIR.
— dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 RDW - ustalenie mnigj
rygorystycznego celu $rodowiskowego.
Odstepstwo polegajace na zlagodzeniu celéw $Srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg
osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: benzo(a)piren(w).
— dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

Wody podziemne

Na obszarze gminy Margonin rozpoznano dwa gtéwne poziomy uzytkowe wod podziemnych: w
utworach czwartorzedowych oraz w utworach trzeciorzedowych. Pokrycie terenu osadami
czwartorzedowymi obejmuje niemal caty obszar gminy, zarbwno wysoczyzny morenowe, jak i rozlegte
rowniny sandrowe oraz doliny ciekdw i zagtebienia terenu. Osady te, powstate w wyniku dziatalnosci
ladolodu i transportu wod roztopowych, obejmujg przede wszystkim piaski i zwiry wodnolodowcowe, a
takze lokalnie gminy zwatowe i piaski gliniaste. Doliny ciekdw oraz zagtebienia terenu wypetniajg osady
holocenskie, takie jak torfy, namuty i made rzeczna, ktére odgrywajq istotng role w lokalnym bilansie
wodnym i mikrohabitatowym.

Wody zwigzane z poziomem czwartorzedowym wystepujg stosunkowo ptytko, a ich zaleganie
w terenach dolinnych moze zaczyna¢ sie juz na gteboko$ci 1-2 metréw ponizej poziomu terenu,
natomiast na wyniesionych fragmentach wysoczyzny morenowej i pagorkach czotowomorenowych
wody te mogq zalega¢ gtebiej, nawet na 5-10 metrow p.p.t. Warstwy te charakteryzujg sie wysokq
przepuszczalno$cia, dzieki czemu poziom czwartorzedowy wykazuje stosunkowo dobre parametry
filtracyjne i jest gtownym Zrodtlem wody w gminie, wykorzystywanym w ujeciach indywidualnym,
studniach przydomowych oraz lokalnych ujeciach komunalnych.




Pod osadami czwartorzedowymi wystepujg utwory trzeciorzedowe lub neogenskie, ztozone gtéwnie z
piaskéw drobnoziarnistych, itow oraz mutkéw, czasami przewarstwionych facjami piaszczysto-pytowymi
lub ilasto-weglowymi. Utwory te tworzg drugi, gtebszy poziom wodonosny, ktérego warstwy wodono$ne
charakteryzujq sie mniejszg przepuszczalnoscig niz osady czwartorzedowe i zalegajg zwykle na
gtebokosciach od okoto 80 do 100 metréw p.p.t. Poziom trzeciorzedowy w gminie Margonin traktowany
jest jako zapasowy lub uzupetniajacy, a jego eksploatacja wymaga specjalistycznych uje¢ oraz
ostroznego monitoringu ze wzgledu na ograniczong naturalng odnowe zasobow wodnych.

Oba poziomy wodono$ne majg kluczowe znaczenie dla bezpieczehnstwa wodnego gminy, réznigc sie
jednoczesnie warunkami wystepowania, zasobno$cig oraz podatno$ciq na wplyw dziatalnoSci
antropogenicznej. Poziom czwartorzedowy jest tatwo dostepny i powszechnie wykorzystywany,
natomiast poziom trzeciorzedowy stanowi strategiczne rezerwy wodne. W kontekScie planowania
przestrzennego i ochrony Srodowiska istotne jest zachowanie integralnosci osadéw czwartorzedowych,
ochrona dolin ciekéw oraz lokalnych torfowisk, a takze uwzglednienie mozliwo$ci wahan poziomu wod
gruntowych przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury i systeméw odwadniajacych.

Zgodnie z mapg hydrogeologiczng Polski, arkusz 355 — Margonin, analizowany obszar potozony jest na
obszarze jednostki 2 bQ/Tr Il — dla gtéwnego poziomu uzytkowego oraz 1 pog,pd,[glJ/wm/zwwP/Q - dla
pierwszego poziomu wodonosnego. Na przedmiotowym obszarze poziom wodonosny - Q -
czwartorzed, jest jednocze$nie pierwszym poziomem wodonosnym oraz gtdwnym uzytkowym
poziomem wodono$nym. Wystepujg tutaj zréznicowane warunki wystepowania pierwszego poziomu
wodonosnego. Pierwszy poziom wodono$ny wystepuje w pospotkach gliniastych lub w lokalnych
przewarstwieniach piaskow drobnoziarnistych w obrebie glin zwatowych. Poziom ten stanowi zrodto
zaopatrzenia w wode studni kopanych.

Wschodnia cze$¢ obszaru objetego opracowaniem lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 139 Dolina Kopalna Smogulec-Margonin — budujg ja zazwyczaj piaski drobno
i Srednioziarniste wystepujace na gtebokosci od 14 do 45 m, a przy potudniowo - wschodniej granicy
ponizej 50 m. Migzszos¢ osaddéw wodonosnych wynosi od 14 do ponad 35 m, przewodnos¢ wystepuje
w granicach 200 - 500 m2/24h we wschodniej i potudniowej czesci, a 500 - 1000 m2/24h w pétnocno-
zachodnie] cze$ci jednostki. Potencjalne wydajno$ci studni wierconych ksztattujg sie na znacznej
powierzchni w przedziale powyzej 70 m3/h. Uzytkowy poziom wodonos$ny izolowany jest od powierzchni
terenu warstwg glin morenowych o zréznicowanej grubosci, w strefie krawedziowej pradoliny od kilku
metrow w rejonie Konstantynowa (otwér nr 42) do prawie 30 m w rejonie Szamocina oraz 45 i wiecej
metrow przy potudniowo-wschodniej granicy arkusza. Stad stopien zagrozenia dla wod podziemnych
jest od $redniego po bardzo niski. Modut zasobow odnawialnych dla tej jednostki wyliczono metodg
hydrodynamiczng w wysoko$ci 157,0 m3/24hkm2. Obliczenia wykonano dla obszaru wyznaczonego
miedzy dziatem wdd podziemnych (przebiegajacych w granicach arkusza Margonin) a hydroizohipsg
65 m n.p.m., przy szeroko$ci frontu przeptywu 12,7 km. Ze wzgledu na uwarunkowania $rodowiskowe
modut zasobow dyspozycyjnych przyjeto w wysokosci 122,3 m3/24h km2. Na omawianym obszarze
znajduje sie¢ 6 uje¢. Obecny pobér nie przekracza 13 % wielkoSci zasobéw eksploatacyjnych.
Najwieksze ujecie komunalne w Szamocinie pompowane jest maksymalnie z wydajno$cig 1000 m3/24h.
Pod wzgledem jako$ciowym wody charakteryzowanej jednostki nalezy zaliczy¢ do wdd o Sredniej
jakoSci. Zwigzki Zelaza na catym obszarze wystepujg w ilosciach wigkszych od najwyzszych
dopuszczalnych dla wod do picia. Zwigzki manganu, poza dwoma niewielkimi rejonami Konstantynowa
oraz Lipin (gdzie wody oznaczono jako dobrej jako$ci) posiadajg wartoci wigksze od 0,1 mgMn/dm3,

W granicach obszaru opracowania planu znajduje sie czynne ujecie wody (planowane do likwidacii),
a na rysunku planu wskazano: strefe ochrony bezpo$redniej ujecia wody na terenie — ujecie wody do
likwidacji, na terenie ktérej (do czasu likwidacji ujecia wody) obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych strefy ochrony bezposredniej ujecia wodly.
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Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd 35
(GW600035). Monitoringu jakosci wod podziemnych w ramach JCWPd 35 dokonano w ostatnim cyklu
pomiarowym, w najblizszym punkcie pomiarowym uzyskano klase Il jako$ci, co $wiadczy o dobre;
jako$ci wod podziemnych w tym rejonie. Ocena stanu wod podziemnych przeprowadzana jest zgodnie
z kryteriami okre$lonymi w obowigzujacych przepisach dotyczacych ocen JCWPd. Klasa Il oznacza, ze
wody majg jakos¢ dobrg, cho¢ dopuszcza sie podwyzszone wartosci niektorych parametrow
fizykochemicznych, wynikajace z naturalnych procesow lub niewielkiego wptywu antropogenicznego.
Wedtug Planu gospodarowania wodami dla obszaru — chemiczny i iloSciowy stan wod podziemnych
w JCWPd 35 zostat oceniony jako dobry. W zwigzku z tym obszar objety planem cechuje sie
korzystnymi warunkami hydrogeologicznymi. W rejonach, gdzie pierwsze warstwy wodonosne
wystepujg plytko, co czesto ma miejsce w osadach czwartorzedowych, wody gruntowe sg tatwo
dostepne, co sprzyja wykorzystywaniu ich do zaopatrzenia w wode.

2.5. Gleby

Gleby na terenie gminy Margonin charakteryzujg sie zrdznicowanym skfadem i witasciwo$ciami,
wynikajacymi z genezy obszaru uksztattowanego w wyniku procesow glacjalnych i fluwioglacjalnych.
Podtoze glebowe tworzg przede wszystkim piaski, piaski gliniaste oraz gliny zwatowe, ktére stanowig
efekt akumulacji ostatniego zlodowacenia. W wielu miejscach widoczna jest mozaikowo$¢ uktadu gleb,
spowodowana lokalnym zréznicowaniem litologicznym i zmiennymi warunkami wodnymi. Dominujg
gleby zaliczane do $rednich i stabszych klas bonitacyjnych, typowych dla obszaréw sandrowych i
wysoczyznowych poétnocnej wielkopolski. W strukturze uzytkowania przewazajg gleby kompleksow
zytnich 4, 51 6, ktérych wtadciwosci produkcyjne sg umiarkowane lub ograniczone. Gleby te wystepujg
gtownie na terenach o podtozu piaszczysto gliniastym, w szczegdlnosci w czesci wschodniej i centralne;
gminy. Miejscami pojawiajg sie gleby ptowe i brunatne wytugowane, ktére zachowujg Sredni potencjat
rolniczy, jednak wrazliwe sg na przesuszenie oraz niewtadciwe gospodarowanie wodg. Na znacznych
powierzchniach, zwtaszcza we wschodniej i potudniowej czesci gminy, dominujg gleby rdzawe i gleby
wytworzone z piaskow stabogliniastych, ktore cechujg sie niskg zawartoscig prochnicy i ograniczong
zdolnoscig retencji wody. Tereny podmokite oraz fragmenty dolin ciekéw zajmujg miejscami gleby
murszowo-mineralne i gleby organiczne, wykazujace wiekszg wilgotno$C i mniejszg przydatnosé
rolnicza, czesto uzytkowane jako uzytki zielone. W obrebie uzytkéw zielonych dominujg gleby
kompleksu 3z o stabej lub bardzo stabej warto$ci rolniczej. Ogédlnie gleby gminy Margonin wykazujg
stosunkowo niewielkie zréznicowanie genetyczne, jednak ich wtasciwosci funkcjonalne sg w duzym
stopniu uzaleznione od rzezby terenu oraz warunkow hydrologicznych. Przewazajg grunty o
umiarkowanej lub niskiej zyznosci, a lokalne ograniczenia siedliskowe wynikajg przede wszystkim ze
zbyt lekkiego sktadu mechanicznego oraz podatno$¢ na przesuszanie. Jednoczesnie gleby organiczne
oraz strefy o podwyzszonej wilgotnosci petnig wazng funkcje przyrodnicza, wptywajac na retencje wody,
regulacje stosunkdéw wodnych oraz ksztattowanie lokalnych ekosystemoéw. W skali catej gminy struktura
gleb odzwierciedla zwigzek pomiedzy budowg geologiczng a warunkami Srodowiskowymi, co
determinuje zaréwno sposob uzytkowania terenu, jak i odpornos¢ gleb na potencjalne presje wynikajgce
Z zagospodarowania przestrzennego.

W granicach obszaru objetego projektem planu wystepujg grunty orne RIVa, RIVb oraz pastwiska trwate
oznaczone symbolem PslV; a takze nieuzytki oznaczone symbolem N.

2.6. Flora i fauna

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng Polski wedtug J.M. Matuszkiewicza, gmina Margonin potozona
jest w Podprowincji Srodkowoeuropejskiej, w Dziale Brandenbursko-Wielkopolskim, w Krainie
Pojezierza Krajeriskiego, obejmujace mozaike siedlisk typowych dla obszarow sandrowych
i wysoczyznowych potnocnej Wielkopolski. Na terenie gminy wyrdzniajg sie jednostki odpowiadajace
krajobrazowi boréw sosnowych, bordw mieszanych oraz fragmentom krajobrazu rolniczego

11



z zachowanymi enklawami naturalnej roslinnosci. W obrebie obnizen terenowych oraz w otoczeniu
jezior margoninskich wystepujq takze siedliska wilgotne i torfowiskowe, charakterystyczne dla
Pojezierza Chodzieskiego, bedacego czescig wiekszej struktury krajobrazowej regionu.

Szata ro$linna gminy Margonin jest zrdéznicowana, cho¢ w duzej mierze przeksztatcona wskutek
dominacji gruntéw ornych. Naturalng roslinno$¢ reprezentujg gtownie zbiorowiska borowe i boréw
mieszanych, z przewaga sosny zwyczajnej, debu szyputkowego, brzozy brodawkowatej, a miejscami
takze Swierka i grabu. Ws$rdd ro$lin objetych ochrong prawng stwierdzanych na obszarze gminy
odnotowuje sie m.in. konwalie majowg, bluszcz pospolity, kocanke piaskowa, wawrzynka wilczetyko,
grazela zottego i grzybienia biatego. Roslinno$¢ segetalna i ruderalna, typowa dla obszarow roslinnych
i terenéw o duzej presji antropogenicznej, odgrywa znaczacq role w strukturze siedliskowej, a jej
wystepowanie koncentruje sie wzdtuz drog, linii kolejowych oraz na terenach nieuzytkowanych
i odtogowanych.

Gmina Margonin cechuje sie obecnoscig roéznorodnej fauny zwigzanej zaréwno z mozaikg
ekosystemow rolniczych, jak i z licznymi jeziorami, dolinami ciekow oraz kompleksami leSnymi. Ws$rod
gatunkow chronionych wystepuijg tu m.in. bobr europejski, jez wschodni, wieworka pospolita, wydra oraz
nietoperze zwigzane z siedliskami lesnymi i podmoktymi. Awifauna obejmuje liczne gatunki ptakow
wodno-bfotnych oraz leSnych, w tym tabedzia niemego, perkoza dwuczubego, baczka, remiza, zurawia,
btotniaka stawowego, dzieciota duzego i zielonego, a takze gatunki krajobrazu rolniczego, takie jak
skowronek czy potrzeszcz. W$rdd chronionych ptazéw i gadéw odnotowuje sie zabe trawna, Zabe
wodna, ropuche szara, traszke zwyczajng oraz jaszczurke zwinke. Z bezkregowcdw wystepujg m.in.
paz krolowej oraz chroniony $limak winniczek.

W obrebie terenéw leSnych gminy stwierdzane sg rowniez gatunki grzybow chronionych, zwigzane
z borami sosnowymi i borami mieszanymi, w tym szmaciak gatezisty ora niektdre rzadkie gatunki
zwigzane ze starymi drzewostanami i martwym drzewem. Mimo wystepowania licznych gatunkéw
chronionych, przewazajaca czes¢ obszaru gminy to tereny intensywnie uzytkowane rolniczo, co
ogranicza powierzchnie siedlisk o charakterze naturalnym.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w czesci centralnej
znajduje sie palarnia kawy, ten teren przemystowy otaczajg grunty rolne, przy czym na wschdd od
istniejacego zaktadu znajduje sie teren nieuzytku wraz z istniejagcym zbiornikiem wodnym. Na nieuzytku
wystepujq siedliska porolne z roslinnoScig z zespotem bylicy i wrotycza pospolitego. Natomiast brzegi
zbiornika wodnego porastajg szuwary trzcinowe i wierzby szarej. Na wierzbie na starszych okazach
sporadycznie wystepuje hubak pospolity (jest to roslinno$¢ pospolita i szeroko rozpowszechniona
w Polsce). Potencjalnie teren objety opracowaniem (w czesci wschodniej, w rejonie zbiornika wodnego)
moze byC miejscem wystepowania owadow, wazek, motyli (owaddw pospolitych wystepujacych
w rejonie terenoéw polnych). Na terenie objetym opracowaniem moze wystepowac jaszczurka zwinka,
ktéra jest pospolitym gadem w Polsce, wystepujacym na terenie catego kraju. Jej wystepowanie moze
mie¢ miejsce w nastonecznionych terenach skraju pol i nieuzytkdw. W rejonie zbiornika wodnego
mozna si¢ spodziewa¢ wystepowania zaby wodnej lub ropuchy szarej (oba gatunki podlegajg
czesciowej ochronie gatunkowej). W $rdd awifauny terenu objetego opracowaniem mozna sie
spodziewa¢ gatunkdéw zwigzanych z obecnoscig istniejacego zaktadu oraz gatunkéw zwigzanych
terenami rolniczymi (takich jak np. bocian biaty, mazurek, oknéwka, pliszka siwa, szpak, sierpowka,
wrobel) oraz wystepujacych w rejonie zbiornika wodnego (fabedz niemy, kaczka krzyzowka,
trzcinniczek). Z sakow: mozna spodziewa¢ sie wystepowania kreta lub sporadycznie lisa pospolitego.

2.7. Formy ochrony przyrody

Na terenie gminy Margonin wystepujq liczne formy ochrony przyrody, obejmujace zardwno obszary
o wysokich walorach przyrodniczych, jak i cenne elementy krajobrazu kulturowo-przyrodniczego.
Najwazniejszg formg ochrony sg obszary Natura 2000. W granicach gminy znajdujq sie fragmenty
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,Ostoja Pilska” (PLH300053), obejmujgcego cenne ekosystemy
le$ne i torfowiskowe oraz stanowiska gatunkéw chronionych. Dodatkowo cze$¢ gminy znajduje sie w

12



zasiegu Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza nad Gwdg® (PLB300012), gdzie ochronie
podlegajg populacje ptakow zwigzanych z duzymi kompleksami le$nymi i jeziornymi.

Istotnym elementem systemu ochrony przyrody sg takze uzytki ekologiczne, gtownie w postaci
niewielkich torfowisk, oczek $rédlesnych oraz podmoktych tak, ktore petig funkcje ostoi dla wielu
gatunkow roslin, ptazéw i bezkregowcow. Na terenie gminy wystepujg réwniez pomniki przyrody,
obejmujace okazate drzewa, przede wszystkim deby szyputkowe, lipy i sosny, bedace wartosciowymi
elementami krajobrazu i lokalnego dziedzictwa przyrodniczego.

Obszar objety opracowaniem nie lezy w granicach zadnej z obowigzujacych form ochrony przyrody.

2.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow lub objete
ochrong konserwatorska.

2.9. Klimat lokalny

Teren gminy Margonin lezy w strefie klimatu umiarkowanego przejsciowego, typowego dla pétnocno-
wschodniej Wielkopolski, gdzie wptywy oceaniczne i kontynentalne oddziatujg na warunki pogodowe.
Nad obszar ten najczeSciej naptywa powietrze polarno-morskie z zachodu, ktére przynosi wilgotne
I umiarkowane masy powietrza, natomiast rzadsze sg oddziatywania mas arktycznych i zwrotnikowych,
co powoduje umiarkowane wahania temperatury i odpadow w ciggu roku.

Srednia roczna temperatura powietrza w gminie Margonin wynosi okolo 7,6-8°C, z najcieplejszym
miesigcem — lipcem, oraz najchtodniejszym — grudniem lub styczniem. W okresie letnim temperatury
maksymalne zwykle przekraczajg 20-24°C, natomiast w zimie $rednie temperatury oscylujq wokét zera
| ponizej, ze sporadycznymi przymrozkami.

Srednie roczne sumy opadéw na obszarze gminy wynosza okoto 540-600 mm, a ich rozmieszczenie
wykazuje typowe dla regionu maksimum w miesigcach letnich, szczegdinie w czerwcu i lipcu, oraz
minimum w miesigcach zimowych. Opady wystepujq przez caly rok, a najwieksze ich natezenie
obserwuije sie latem, co jest zwigzane z konwekcyjnymi procesami burzowymi.

Na klimat lokalny wptywa réwniez struktura krajobrazu: obecno$¢ licznych jezior, komplekséw lesnych
oraz zroznicowana rzezba terenu sprzyjajg powstaniu lokalnych mikroklimatow. W zagtebieniach
terenowych i w poblizu akwenow wodnych panuje nieco wieksza wilgotno$¢ i czestsze wystepowanie
mgiet, natomiast na terenach wyniesionych klimat jest bardziej wietrzny i moze charakteryzowac sie
nieco wyzszymi temperaturami podczas cieptych miesiecy.

2.10. Jakos$¢ powietrza

Monitoring zmian jako$ci powietrza wraz z oceng poziomu substancji w powietrzu prowadzony jest na
przedmiotowym obszarze przez Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu
Srodowiska. W roku 2025 opublikowano ,Roczng ocene jakosci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2025”, uwzgledniajacg podziat Polski na strefy okreslony
w zatgczniku do ustawy — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54). Wedle ustawy,
gmina Lubasz nalezy do strefy wielkopolskiej.
Wynikiem oceny, zarowno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteridw dla ochrony ro$lin,
dla wszystkich substanciji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:
1. w klasyfikacji podstawowe;j:
— do klasy A — jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub poziomdw docelowych,
— do klasy C - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne lub poziomy docelowe powigkszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines, tolerancji nie jest okre$lony — poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.
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2. w klasyfikacji dodatkowe;:

— do klasy A1 — brak przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |I

tj. <20 pg/mé,
— do klasy C1 - przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pytu PM2,5 — dla fazy |I
tj. >20 ug/m?,

— do klasy D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

— do klasy D2 - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.
Dodatkowa klasyfikacje wprowadzono na potrzeby raportowania do Komisji Europejskie;j.
Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze
i wigze sie z wymaganiami dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jako$ci powietrza lub na rzecz
utrzymania tej jakosci.
W wyniku oceny, pod katem ochrony roslin, strefe wielkopolska - dla ozonu, SO2 i NOx - zaliczono do
klasy A.
Pod katem ochrony zdrowia strefe wielkopolskg sklasyfikowano:

- dla dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu otowiu, arsenu,
kadmu, niklu w pyle PM10 — w klasie A,

dla pytu zawieszonego PM10 — w klasie A,

dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego Il fazy — ochrona zdrowia ludzi
—w klasie A1,

dla pytu PM2,5 z uwzglednieniem poziomu dopuszczalnego | fazy — ochrona zdrowia ludzi
—w klasie A,

dla benzo(a)pirenu - w klasie C - ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego.
W ramach oceny wykonano rowniez dodatkowg klasyfikacje wyznaczajac:

- dla ozonu klasg A ze wzgledu na brak przekroczenia poziomu docelowego,

- dla ozonu klase D2 w odniesieniu do celu dtugoterminowego.
Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia obszarow
przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programdw ochrony powietrza.

2.11. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy zrodet hatasu wyrazone sg;

— wskaznikami Laeqp - rownowazny poziom dzwigku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - rbwnowazny poziom dzwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 2200 do godz. 6%), ktére to wskazniki majg
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze $rodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do
godz. 6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od
godz. 22% do godz. 6%), ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowe;
polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w przypadku hataséw
pochodzacych od drdg i linii kolejowych dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika dtugookresowego
Lown (poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi — w zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do
70 dB, natomiast dla wskaznika Ly (dtugookresowy poziom hatasu w porze nocy) od 45 dB do 65 dB.
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W odniesieniu do pojedynczej doby ustalono wartos¢ dopuszczalng rownowaznego poziomu hatasu
Laeqp W porze dnia rowng od 50 dB do 68 dB, natomiast wartos¢ rownowaznego poziomu hatasu
w porze nocy (Laeqn) wynosi od 45 dB do 60 dB. Spetnienie powyzszych wymogow, okre$lonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w ktorych
nie wystepuje ucigzliwe oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg realnymi
mozliwo$ciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny gminy Margonin ksztattowany jest przez réznorodne zrodta hatasu o charakterze
ciggtym i okresowym. Do gtéwnych czynnikdw nalezy ruch drogowy, w tym pojazdow lokalnych
i dojazdowych, ktdrego natezenie zmienia si¢ w ciggu doby, osiggajac najwyzsze wartosci w godzinach
szczytu porannego i popotudniowego, natomiast w porze nocnej znaczaco sie obniza. Okresowe zrodta
hatasu zwigzane sg przede wszystkim z pracg maszyn rolniczych na polach uprawnych oraz lokalng
dziatalno$cig ustugowa, drobng produkcjg rzemieslniczg i rekreacyjna. Poziom hatasu jest zr6znicowany
przestrzennie — najwyzszy wystepuje w centrum Margonina i przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych,
natomiast w strefach rolniczych, w obrebie laséw oraz nad jeziorami dominuje cisza wzgledna,
sprzyjajaca funkcjom wypoczynkowym i rekreacyjnym.

3. Informacja o zawartosci i gtdownych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zadaniem miejscowego planu jest
ustalenie przeznaczenia terenéw, sposéb ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Przedmiotowy projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z podjetq przez Rade Miejskq uchwatg
0 przystapieniu do sporzadzenia planu. Celem opracowania jest umoZliwienie rozwoju dziatalno$ci
produkcyjnej i ustugowej istniejgcego zaktadu produkcyjnego (palarnia kawy). Opracowanie
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu w oparciu o zasade zrbwnowazonego rozwoju.

3.2. Ustalenia projektu planu

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny ustug lub produkcji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P;
2) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDD;
3) teren wdd powierzchniowych srodlgdowych lub zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1WS-Z.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wytgczeniem podziemnych cze$ci budynkdw;
2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalna powierzchnia nowych dziatek, ustalonych w planie, nie dotyczy wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomos$ciami.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

15



zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych (przepisy ustawy o ochronie srodowiska Dz. U.

2025 poz. 647 ze zm.);

zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ zwigzanych z:

— chowem i hodowlg zwierzat,

— ubojem zwierzat i przetworstwem migsa,

— utylizacjg i grzebaniem padtych zwierzat,

— przetwarzaniem, zbieraniem transportem, magazynowaniem, uzyciem i niszczeniem
ubocznych produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktéw pochodnych,

— produkcjg mas bitumicznych,

— przetwarzaniem produktéw zawierajacych azbest,

— przetwarzaniem, przechowywaniem i sktadowaniem odpadéw promieniotwérczych,

b) punktéw selektywnej zbiorki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych
sktadowisk odpadow;

dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu, okreslonych

w przepisach odrebnych (przepisy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

nakaz uwzglednienia potozenia czesci terenu objetego planem w granicach: Gtownego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 139 Dolina kopalna Smogulec — Margonin — zgodnie z rysunkiem planu,

i ochrona wod podziemnych GZWP nr 139 zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi

(przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne Dz. U. 2025 poz. 960 ze zm.);

dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na terenie;

nakaz stosowania oSwietlenia zewnetrznego o cieptej barwie i natezeniu $wiatta dostosowanych

do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposredniego na teren lub obiekt, ktdry osSwietla,

ograniczajacego rozpraszanie S$wiatta na otoczenie, w tym na tereny sagsiednie oraz

niewywotujacego efektu olsnienia, w tym u uczestnikéw ruchu drogowego.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
ddbr kultury wspdtczesnej: nie podejmuije sie ustalen.

Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Dla terendw ustug lub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P i 2U-P ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

mozliwos¢ lokalizacji budynku albo budynkdw ustugowych, obiektu albo obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, z uwzglednieniem pkt 2 — 7;

zakaz lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz obiektéw zwigzanych ze
statym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy maksymalnie 400 m2;
dopuszczenie lokalizacji obiektu Ilub obiektdw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym miedzy innymi takich jak: zbiornik naziemny, zbiornik podziemny, kottownia,
stacja transformatorowa, ujecie wody;

dopuszczenie lokalizacji budynku lub budynkéw portierni, o powierzchni zabudowy do 150 m?2
kazdy i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw portierni
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony terenu
drogi dojazdowej 1KDD;

dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii wraz z budynkami i urzadzeniami
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towarzyszacymi, z wytaczeniem:

a) biogazowni, biokompostowni, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

7) dopuszczenie tymczasowych obiektdw budowlanych i urzadzen zwigzanych lub niekolidujgcych
Z przeznaczeniem terenu;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 3,2;

10) nadziemng intensywnos¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 2,4;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: nie wiecej niz 35,0 m, z uwzglednieniem pkt 5;
b) dla budowli: nie wigcej niz 35,0 m;

14) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

15) na terenie 1U-P, w granicach wskazanej na rysunku planu: ,strefy ochrony bezposredniej ujecia
wody - ujecie wody do likwidacji” — dopuszcza sie: zachowanie obiektdw i urzadzen zwigzanych
z ujeciem wody, a docelowo jego likwidacje i przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla
terenu 1U-P i pozostatymi ustaleniami niniejszego planu;

16) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, z uwzglednieniem pkt 17 i 18,
w ilosci minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;
i produkcyjnej lub nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych na dwoch
najliczniejszych, nastepujacych po sobie zmianach,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowej lub
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

17) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw ciezarowych w obrebie dziatki zgodnie
z potrzebami;

18) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, ktore winny stanowi¢ minimum 2 procent wymaganej ogoinej liczby miejsc,
przy czym nie mniej niz 1 miejsce do parkowania przystosowane do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) obstuge komunikacyjng terenéw 1U-P i 2U-P - z terenu drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

19) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek:

a) na terenie 1U-P: 5000 m2,

b) na terenie 2U-P: 500 m2.

_—_ ~— ~— —

2. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie lokalizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcijq terenu;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

3. Dla terenu wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1WS-Z ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni naturalnej, zieleni o funkcji izolacyjnej, ciekdw i zbiornikdw
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wodnych;

zakaz lokalizacji zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3;

w granicach strefy lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z nowym ujeciem wody dopuszcza
sie: lokalizacje sieci, obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen
i obiektow zwigzanych z ujeciem wody oraz z ochrong przeciwpozarows;

dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,0 do maksymalnie 0,2;

nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,0 do maksymalnie 0,1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;

wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m;

10) geometrie dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;
dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania.

Nie ustala sie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

do czasu likwidacji ujecia wody znajdujgcego sie na terenie 1U-P wskazana na rysunku planu:
,strefa ochrony bezpos$redniej ujecia wody — ujecie wody do likwidacji’, nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu i zabudowie terenu wymagan i ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych dotyczacych strefy ochrony bezposredniej ujecia wodly;
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi
(Przez ograniczenia wynikajace z odlegto$ci od sieci infrastruktury technicznej nalezy rozumie¢ w
szczegblnosci:
— w zakresie sieci elektroenergetycznych:
e linie elektroenergetyczne - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z
dnia 11 sierpnia 2021 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci od niektorych
obiektow, obszardw i terendw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1545),
e stacje transformatorowe - zachowanie odlegtosci zgodnie z normami technicznymi i
przepisami przeciwpozarowymi.
— w zakresie sieci wodociggowych i kanalizacyjnych:
e strefy techniczne - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.) oraz przepisami ustawy z dnia 7
czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1372 ze zm.):
nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze strefy pasa technologicznego, o szeroko$ci 7 m
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV w obie strony, do czasu
jej usuniecia lub przebudowy na kablowa;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie: nakaz
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zachowania ciggto$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru planu z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze
zm.),

- ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.),

ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1372 ze zm.).;

dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2024 r. poz. 275 ze zm.),
- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.
1030 ze zm.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.));

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze
zm.),

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.),

- ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1372 ze zm.));

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.), w szczegoInoSci
przepisy dotyczace:

- warunkow wprowadzania Sciekéw do wéd lub do ziemi (art. 99-106),

- odprowadzania wod opadowych i roztopowych (art. 269),

- pozwolen wodnoprawnych (art. 389-401),

- rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekoéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzer wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze
zm.), w zakresie systemdw kanalizacyjnych);

odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:
- ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

- ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow;

dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekéw;

dopuszczenie lokalizacji obiektdw i urzadzehn zwigzanych z podczyszczaniem Sciekow
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komunalnych, przemystowych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet

energii, zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 ze zm.),

- ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1373 ze
zm.),

- uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w
sprawie wprowadzenia ograniczen w zakresie eksploatacii instalacji spalania paliw (Dz. Urz. Wo;.
Wikp. poz. 8807), zmieniona uchwatg nr XXXVI1/700/21);

10) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych
zrodet energii, z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- uchwaty Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w
sprawie wprowadzenia ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji spalania paliw (Dz. Urz. Woj.
Wikp. poz. 8807), zmieniona uchwatg nr XXXVI1/700/21);

11) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w
szczegbInosci przepisy);

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi (przepisy:

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.), w
szczegolnosci przepisy dotyczace:

- postepowania z odpadami komunalnymi (art. 3-9b),

- obowigzkdw wiascicieli nieruchomosci (art. 5 ust. 1),

- selektywnego zbierania odpaddw (art. 4),

- ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2024 .
poz. 399 ze zm.), w szczegolnosci:

- obowigzki wtascicieli nieruchomoéci (art. 5),

- Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku (art. 4),

- Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy).

W zakresie sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
w granicach strefy, o ktorej mowa w § 8 ust. 1 pkt 15 (na terenie 1U-P, w granicach wskazanej na
rysunku planu: ,strefy ochrony bezposredniej ujecia wody — ujecie wody do likwidacji” — dopuszcza sie:
zachowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z ujeciem wody, a docelowo jego likwidacje
i przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami dla terenu 1U-P i pozostatymi ustaleniami niniejszego
planu;), ustala sie: maksymalny termin tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenu — 31.12.2035 .

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢é powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okre$la polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegolnych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wcze$niejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.

Przyjete w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalenia nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin, zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja
2015 r. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie, z ktorym wyznaczono
przeznaczenie pod tereny ustug lub produkcji, ktére umozliwig rozbudowe istniejacego przedsiebiorstwa
(palarni kawy) wraz z wyznaczeniem nowego przebiegu drogi dojazdowej i wraz ze wskazaniem terenu
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wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.

Plan miejscowy nie narusza rowniez ustaleri okre$lonych w uchwale Nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2019 r. poz. 4021).
Ponadto ustalenia planu miejscowego sgq zgodne z Audytem krajobrazowym wojewodztwa
wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI1/1000/23
z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa wielkopolskiego,
a teren objety przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w typie krajobrazu: wiejski, w podtypie z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych,
tworzacych pola $redniej wielkosci (ID 2473, kod podtypu 6D). Omawiany obszar nie zostat uznany
ww. Audycie za obszar priorytetowy.

3.4. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu

W przypadku braku realizacji ustalen analizowanego projektu planu przeksztatcenia Srodowiska
przyrodniczego bedq nastepowac na skutek realizacji wydawanych decyzji o warunkach zabudowy.

W wyniku realizacji ustalen obowigzujacego planu miejscowego wystgpic moga przede wszystkim
przeksztatcenia powierzchni ziemi i krajobrazu, w zwigzku z posadowieniem budynkow i obiektow im
towarzyszacych. W zwigzku z funkcjonowaniem zabudowy wystepowac bedzie emisja zanieczyszczen
do powietrza w zwigzku ze spalaniem paliw wykorzystywanych do technologii produkcji i do ogrzewania
budynkéw, emisja spalin z samochodéw uzytkownikow terenu, jak réwniez emisja hatasu
komunikacyjnego.

Prowadzenie procesdw inwestycyjnych jest korzystniejsze dla przestrzeni i Srodowiska w przypadku,
gdy dla danego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory okresla
szereg istotnych zagadnien dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony
i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego. Zapisy planu dotyczace intensywnosci, parametrow i form
zabudowy przeciwdziata¢ bedg zbyt intensywnemu zagospodarowaniu, natomiast zapisy okreslajace
zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego bedg uniemozliwiaty lokalizacje
przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz inwestycii
dopuszczonych w planie.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi rodzajami ludzkiej aktywno$ci i skupia sie na takich
zagadnieniach jak zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb, gospodarce odpadami oraz takich
zjawiskach jak utrata roznorodnosci biologicznej, wprowadzanie gatunkow inwazyjnych czy genetycznie
modyfikowanych.
Do istniejgcych probleméw ochrony srodowiska, istotnych z punktu widzenia projektu planu, naleza;
— obnizanie sie poziomu wod podziemnych wskutek zwiekszania sie powierzchni terenow
utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jako$ci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych,
— degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu,
— presja przestrzeni (oddziatywanie na krajobraz);
— niezadowalajgca jako$¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje sie przedmiotowy obszar
i koniecznos¢ osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCWP.
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Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony srodowiska dotyczace obszarow
podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

5.Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej ujmujacych cele ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia
projektu planu miejscowego nalezg ratyfikowane przez Polske konwencje miedzynarodowe:

— Konwencja Genewska (1979) w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na
dalekie odlegtosci majgca na celu ochrone czlowieka i jego Srodowiska przed
zanieczyszczeniem powietrza oraz dagzenie do ograniczenia i stopniowego zmniejszania
| zapobiegania zanieczyszczeniom powietrza, tacznie z transgranicznym zanieczyszczaniem
powietrza na dalekie odlegtosci,

— Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992),
ktorej gtobwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dfugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych $rodowiska, sporzadzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym celem jest
ochrona prawa kazdej osoby do zycia w $rodowisku odpowiednim dla jej zdrowia. Dla
osiggniecia celu w Konwencji okreSlono dziatania w trzech obszarach dotyczacych:
zapewnienia spoteczenstwu przez wiadze publiczne dostepu do informacji dotyczacych
srodowiska, utatwienia udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji majacych wptyw na
Srodowisko, rozszerzenia warunkow dostepu do wymiaru sprawiedliwosci w sprawach
dotyczacych srodowiska,

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku ma na celu
ochrone réznorodno$ci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych jak i kulturowych,
a takze racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajace z koniecznosci
dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz z Traktatem
z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspdlnoty Europejskie do spisu ich statych zadan, dla
ktérych okre$lono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii Europejskie]
regulujgce ochrone $rodowiska liczy sobie kilkaset aktdw prawnych, obejmujacych dyrektywy,
rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska
zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone r6znorodnosci biologicznej,
ograniczenie wplywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobdw naturalnych.
Do dokumentéw ustanowionych na szczeblu wspélnotowym, formutujacych cele ochrony Srodowiska,
istotne z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna:

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie
oceny wptywu niektorych plandéw i programdéw na Srodowisko, ktdrej celem jest zapewnienie
wysokiego poziomu ochrony $rodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektow
Srodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania
statego rozwoju, poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszg dyrektywa dokonywana jest
ocena wptywu na Srodowisko niektorych planéw i programéw, ktére potencjalnie mogq
powodowac znaczacy wptyw na $rodowisko,

— Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, ktdrej celem jest
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ustalenie ram dla ochrony srodlagdowych wod powierzchniowych, wod przejsciowych, wod
przybrzeznych oraz wéd podziemnych,

— Dyrektywa 2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie
ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu, ktdra ustanawia
szczegolne $rodki, okrelone w art. 17 ust. 112 dyrektywy 2000/60/WE, w celu zapobiegania
I ochrony przed zanieczyszczeniem wod podziemnych,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy, ktéra ma na celu m.in. utrzymanie jako$ci
powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawe w pozostatych przypadkach.

Projekt planu respektuje zasady ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migedzynarodowym
i wspdlnotowym poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisdw okre$lajacych zasady ochrony
Srodowiska i przyrody.

W odniesieniu do ustanowionego w Konwencji Genewskiej i Dyrektywie UE z dnia 21 maja 2008 r. celu
ochrony cztowieka i jego $rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza, w projekcie planu nakazuje
sie stosowanie przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych z gazu lub energii elektrycznej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych z dopuszczeniem lokalizacji na wyznaczonych w planie terenach
ustug lub produkeji instalacji odnawialnych Zzrédet energii wraz z budynkami i urzadzeniami
towarzyszacymi, z wylgczeniem: biogazowni, biokompostowni, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych, turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Respektujgc zapisy Konwencji Krajobrazowej w projekcie planu zawarto ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz tadu przestrzennego. Projekt wyznacza
obszary, w granicach ktérych mozliwe jest sytuowanie budynkéw, okresla maksymalne wartoSci
poszczegoinych parametrow zabudowy oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacje sq
wynikiem przyjetego zatozenia projektowego, majacego na celu rozwéj zabudowy zgodnie z
uwarunkowaniami przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi i przyrodniczymi.

Cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wspélnotowym zostaty przeniesione do krajowych
i lokalnych dokumentéw i na ich podstawie sg realizowane. Odpowiednie odniesienia sg obecne
w ustawodawstwie krajowym. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska, polityka ochrony Srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentow programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2025 r. poz. 198). Polityka ochrony Srodowiska jest prowadzona
rowniez za pomocg wojewddzkich, powiatowych i gminnych programow ochrony $Srodowiska. Istotne
z punktu widzenia opracowywanego dokumentu sa: ,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”, ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.

.Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”

Istotnym dokumentem na poziomie krajowym, dotyczacym ochrony wod jest ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjety rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335), w ktérym zapisano cele Srodowiskowe dla poszczegdinych
jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd).

Wyznaczajac cele srodowiskowe dla poszczegdélnych JCWP brano ponadto pod uwage ocene stanu lub
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang na podstawie dostepnych danych
monitoringowych z lat 2014-2019.

Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania
wodami - jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznej Margoninka, o kodzie
RW600015188569 oraz jeziornej Margoniriskie o kodzie LW100514.
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Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan iloSciowy i chemiczny, charakteryzowany
warto$ciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Stan ilosciowy
obrazuje wptyw poboru wody na cze$ci wod podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do
parametrow fizykochemicznych wod podziemnych (zaréwno traktowanych jako zanieczyszczenia, jak
i skazenie).

Zgodnie z metodykg wyznaczania celéw srodowiskowych w latach 2012-2013, w sytuacji, gdy JCWPd
zidentyfikowano jako niezagrozone nieosiggnieciem celow $rodowiskowych, celem dla wdd jest dobry
stan chemiczny i ilosciowy. Cel ten zostat okreslony przy pomocy kryteriéw charakteryzujacych dobry
stan chemiczny lub ilosciowy zgodnie z rozporzadzeniem o ocenie wod podziemnych. Natomiast dla
JCWPd zagrozonych nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, ale bedacych zgodnie z oceng stanu na
2012 r. w stanie dobrym, brakowato podstaw do wskazania przestanek do ustalenia odstepstw. Celem
srodowiskowym jest dobry stan chemiczny i iloSciowy, zidentyfikowany przy pomocy parametrow
cechujacych dobry stan chemiczny i ilosciowy. W przypadku JCWPd, ktére zostaty zidentyfikowane jako
zagrozone i bedace w stanie stabym zgodnie z oceng stanu na 2012 r., wykonano wstepng procedure
wigczen, czyli ustalenia odstepstw od celow Srodowiskowych. Wstepnie zaproponowano odstepstwa od
celow Srodowiskowych w postaci przedituzenia terminu osiggniecia celow oraz ustalenie mniej
rygorystycznych celdw, ktére powinny zosta¢ ostatecznie potwierdzone analizami presji i wptywow.
Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 35 - kod GW600035. Zgodnie
z ,Planem”, celem Srodowiskowym dla tej czeSci wod podziemnych w zakresie stanu chemicznego jest
dobry stan chemiczny, natomiast celem Srodowiskowym w zakresie stanu ilosciowego jest dobry stan
ilosciowy. Osiggniecie celéw Srodowiskowych dla JCWPd nr 35 nie jest zagrozone.

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wodg z istniejacej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych oraz nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych. W zakresie
gospodarki Sciekowej ustalono odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych: zgodnie
z przepisami odrebnymi. Majac na uwadze powyzsze zakiada sie, ze wprowadzone w projekcie planu
ustalenia nie przyczynig si¢ do pogorszenia jakosci wod na omawianym terenie i nie spowodujg
nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry”.

,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”

Projekt miejscowego planu uwzglednia dziatania naprawcze zawarte w ,Programie ochrony powietrza

dla strefy wielkopolskiej”, przyjetym uchwatg nr XXI/391/20 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego

z dnia 13 lipca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lipca 2020 r., poz. 5954). Do dziatan

naprawczych w skali lokalnej zawartych w ,Programie” naleza;

1. W zakresie ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno-bytowe;
i technologicznej) - przedsiebiorstwa energetyczne, jednostki samorzadu terytorialnego,
mieszkancy:

— nawigzanie wspdipracy przez samorzady z dostawcami ciepta sieciowego, paliw gazowych,

— rozbudowa centralnych systemow zaopatrywania w energie cieplng,

— rozbudowa sieci gazowych,

— zmiana (jezeli jest stosowane) paliwa statego na inne o mniejszej zawartosci popiotu lub
zastosowanie gazu, energii elektrycznej, wzglednie indywidualnych zrédet energii odnawialnej,

— ograniczanie emisji z niskich rozproszonych zrddet technologicznych,

— zmiana technologii i surowcow stosowanych w rzemio$le, ustugach i drobnej wytworczo$ci
wptywajgca

— naograniczanie emisji pytow zawieszonych, w tym zakaz spalania wegla brunatnego,

— regularne czyszczenie komindw przy spalaniu paliw statych.

2. W zakresie ograniczania emisji liniowej (komunikacyjnej) — jednostki samorzadu terytorialnego,
zarzadcy drog:

24



kontynuacja modernizacji lub wymiany taboru komunikacji miejskiej/gminnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem korelacji ekonomiczno-ekologicznej, tzn. wspdtmiernos¢ zaangazowanych
srodkow finansowych do spodziewanych efektow ekologicznych,

dazenie do wprowadzenia nowych niskoemisyjnych paliw i technologii, szczegolnie w systemie
transportu publicznego i stuzb miejskich/gminnych,

szkolenia dla prowadzacych pojazdy dot. takiego uzytkowania pojazdéw i sposobu jazdy, aby
ogranicza¢ emisje zanieczyszczen,

podejmowanie dziatan majacych na celu stosowanie zachet do wymiany pojazdow na bardziej
przyjazne srodowisku (np. uprzywilejowane miejsca parkingowe),

kanalizowanie ruchu tranzytowego z ominieciem centralnych cze$ci miast i stref zamieszkania,
tworzenie stref ograniczonego ruchu i stref uspokojonego ruchu,

rozwoj i zwiekszanie efektywnosci systemu transportu publicznego,

polityka cenowa optat za przejazdy i zsynchronizowanie rozktadéw jazdy transportu zbiorowego
zachecajace do korzystania z systemu transportu zbiorowego,

rozwoj systemu tras rowerowych i infrastruktury rowerowej,

rozwoj i modernizacja systemu ptatnego parkowania w centrach miast,

priorytet dla ruchu pieszego, ruchu rowerowego i transportu zbiorowego w centrach miast,
tworzenie buspasow oraz wydzielanie przejazdow dla autobusow,

budowa systemu parkingdw P&R oraz parkingdw buforowych wraz z systemem informacii
0 zajetosci miejsc postojowych,

wspieranie rozwigzan proekologicznych w zakresie transportu (np. wspieranie stacji tadowania
pojazdow elektrycznych).

3. W zakresie ograniczania emisji z istotnych Zrddet punktowych — energetyczne spalanie paliw —
przedsigbiorstwa energetyczne:

zakaz stosowania wegla brunatnego,

ograniczenie emisji pylu i benzo(a)pirenu w pyle poprzez optymalne sterowanie procesem
spalania i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energii,

zmiana paliwa na inne, 0 mniejszej zawartosci zanieczyszczen,

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony powietrza gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substanciji do powietrza,

stosowanie odnawialnych zrodet energii,

zmniejszenie strat przesytu energi.

4. W zakresie ograniczania emisji z istotnych zrodet punktowych — Zrédta technologiczne — zakiady
przemystowe:

stosowanie wysokoefektywnych technik ochrony atmosfery gwarantujgcych zmniejszenie emisji
substancji do powietrza,

optymalizacja procesdw produkcji w celu ograniczenia emisji substancji do powietrza,

zmiana technologii produkcji prowadzaca do zmniejszenia emisji pytow, stopniowe
wprowadzanie BAT,

stopniowe dostosowywanie instalacji do wymogéw emisyjnych zawartych w Dyrektywie
2010/75/UE (IED) i zatwierdzonych konkluzji dla poszczegolnych gatezi przemystu,
podejmowanie dziatan ograniczajacych do minimum ryzyko wystapienia awarii urzadzen
ochrony atmosfery (ze szczeg6inym uwzglednieniem duzych obiektow przemystowych), a takze
ich skutkdw poprzez utrzymywanie urzadzen w dobrym stanie technicznym.

5. W zakresie planowania dziatani i planowania przestrzennego — jednostki samorzadu terytorialnego:

opracowanie Gminnego Programu Niskoemisyjny (GPN) zgodnie z ustawg z dnia 21 listopada
2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz.U. z 2022 r. poz. 438).

uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych  planach  zagospodarowania  przestrzennego  sposobdéw  zabudowy
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i zagospodarowania terenu umozliwiajgcych ograniczenie emisji pytdw poprzez dziatania

polegajace na:

e ustalaniu minimalnego wspotczynnika zieleni na poziomie przynajmniej 20% w obrebie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

e wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe zagospodarowanie
przestrzeni publicznych miast (place, skwery),

e tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,

o tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i os6b starszych,

e zachowaniu istniejacych terenéw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miast,

ustalaniu  sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania

niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,

zalecanie podtgczania nowych obiektdw do sieci cieptowniczej w rejonach objetych centralnym

systemem cieptowniczym,

modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza sciste centra miast,

reorganizacji uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzeniu stref ograniczajgcych ruch

samochodowy w $cistych centrach miast,

zapewnieniu obstugi transportem zbiorowym na etapie tworzenia planéw miejscowych

i wydawania decyzji o warunkach zabudowy w miastach,

w decyzjach srodowiskowych dla budowy i przebudowy drég:

wskazanie stosowania wzdtuz ciggéw komunikacyjnych paséw zieleni w pasach drogowych (z

roslin o duzych zdolnoSciach fitoremediacyjnych) oraz pézniejszego dbania o ich dobry stan

jakosciowy,

wskazanie stosowania ekranéw akustycznych pochtaniajgcych typu ,zielona $ciana” zamiast

najczesciej stosowanych ekrandw odbijajgcych,

planowanie rozbudowy miast w sposéb zapobiegajacy zbytniemu ,rozlewaniu sie miast’.

6. Uwzglednianie przez podmioty podlegajace ustawie 0 zamowieniach publicznych:

kryteriow efektywno$ci energetycznej w definiowaniu wymagan dotyczacych zakupéw
produktow (np. klasa efektywnos$ci energetycznej, niskie zuzycie paliwa, itp.),

kryteriow efektywnos$ci energetycznej w ramach zakupdw ustug (np. stosowania zabezpieczen
przed pyleniem w czasie rob6t budowlanych, segregaciji odpadéw itp.).

7. Dziatania kontrolne prowadzone przez uprawnione jednostki:

wzmocnienie kontroli na stacjach diagnostycznych pojazdow;

wzmocnienie kontroli gospodarstw domowych; obiektéw sektora handlu i ustug oraz matych
przedsiebiorstw w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow;

wzmocnienie kontroli zaktadéw przemystowych na terenie miasta emitujacych zanieczyszczenia
do powietrza;

wzmocnienie kontroli przestrzegania zakazu spalania odpadow zielonych;

kontrole czystosci kot w pojazdach wyjezdzajacych z placéw buddw;

kontrole czystosci ulic przy wyjazdach z placéw budéw;

kontrole zabezpieczen przeciwko pyleniu i roznoszeniu odpadow (np. styropianu) z terenu
inwestycji budowlanych oraz w trakcie przewozenia materiatow sypkich.

Odnoszac sie do ww. dziatah naprawczych, w projekcie planu ustala sie nakaz stosowania przy
pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych gazu lub energii elektrycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych. Ponadto na wyznaczonych w planie terenach ustug lub produkcji dopuszczono
lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z wytgczeniem: biogazowni, biokompostowni, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, turbin
wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
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6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na Srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach przeznaczonych
pod zabudowe ustugowg i produkcyjng bedzie wigza¢ sie z istotnym, trwatym i dtugoterminowym
oddziatlywaniem na powierzchnig ziemi. Posadowienie budynkéw o funkcjach ustugowych,
magazynowych lub produkcyjnych oraz obiektow towarzyszacych prowadzi¢ bedzie do rozlegtego
uszczelnienia podtoza i trwatego zajecia powierzchni terenu.

Przygotowanie terenu inwestycyjnego bedzie wymagato szeregu prac ziemnych, w tym wykonania
gtebszych wykopdw pod fundamenty obiektéw, ewentualnego wyréwnania terenu, wzmocnienia podioza
oraz budowy nawierzchni o wysokiej nosnosci. W niektérych miejscach mogg powsta¢ nasypy lub
lokalne zmiany w rzezbie terenu, wynikajace z dostosowania powierzchni do planowanych funkcii
produkcyjno-ustugowych. Przeksztatcenia te bedg miaty charakter trwaty na obszarach przeznaczonych
pod zabudowe.

Dodatkowe ingerencje w powierzchnie ziemi wystgpig takze podczas realizacji i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, teletechnicznej czy
deszczowej. Prace te spowodujg krotkotrwate naruszenie struktury gruntu, jednak ich skala bedzie
ograniczona przestrzennie i czasowo.

Ze wzgledu na charakter funkcjonalny terendw ustugowo-produkcyjnych, stopien przeksztatcenia
powierzchni ziemi bedzie wyzszy niz w przypadku terenow zabudowy mieszkaniowej. Wptyw ten jest
jednak kontrolowany i ograniczany przez ustalenia planu, w tym normy maksymalnej intensywnosci
zabudowy oraz obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, ktérej udziat minimalizuje
negatywne skutki uszczelnienia terenu i umozliwia czesciowg infiltracje wéd opadowych.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne RIVa, RIVb oraz pastwiska trwate
oznaczone symbolem PslV; a takze nieuzytki oznaczone symbolem N.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadoéw statych
w obrebie dziatek, do czasu ich odbioru i wywiezienia na sktadowisko. W zapisach planu ustalono nakaz
gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi. Na etapie
funkcjonowania inwestycji odpady nalezy gromadzi¢ w sposob selektywny w miejscach do tego
przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej. Dalsze ich zagospodarowanie nastgpi zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Margonin, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXXI1/328/2021 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 18 listopada 2021 r., z przepisami odrebnymi,
tj. ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.), ktdre zapewniajq
ochroneg powierzchni ziemi przed skazeniem.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W mys$| Europejskiej Konwencji Krajobrazowej sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.
(Dz. U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98), ktdrej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu oraz organizowanie wspotpracy europejskiej wtym zakresie, opartej na wymianie
doswiadczen, specjalistdw i tworzeniu dobrej praktyki krajobrazowej, krajobraz jest waznym elementem
zycia ludzi zamieszkujacych w miastach i na wsiach, na obszarach zdegradowanych, pospolitych, jak
rowniez odznaczajacych sie wyjatkowym pieknem. Ustalenia Konwencji wskazujg na konieczno$é
prowadzenia dziatan na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby ukierunkowa¢ i harmonizowa¢ zmiany, ktére wynikajg z procesdéw spotecznych,
gospodarczych i srodowiskowych. W celu realizacji zapisow Konwencji podejmuje sie dziatania
zmierzajace m.in. do:
— prawnego uznania krajobrazéw jako istotnego komponentu otoczenia ludzi,
— ustanowienia procedur udziatu spoteczenstwa w procesach planowania i zarzadzania
krajobrazem,
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— uwzgledniania kwestii krajobrazowych we wszelkich dziataniach zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenia.

Respektujac zapisy Konwencji w projekcie planu zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu. Projekt wyznacza obszary, w granicach ktorych
mozliwe jest sytuowanie budynkow, okreSla maksymalne wartosci poszczegdlnych parametrow
zabudowy oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych. Przyjete regulacie s wynikiem przyjetego
zatozenia projektowego, majacego na celu rozwdj zabudowy zgodnie z uwarunkowaniami
przestrzennymi, architektonicznymi, spotecznymi i przyrodniczymi.
Z uwagi na polityke przestrzenng gminy oraz potrzebe zapewnienia warunkow dla rozwoju terendw
inwestycyjnych, obszar objety planem przeznaczono pod tereny ustug i produkcji, a takze niezbedne
uktady komunikacji wewnetrznej. Realizacja ustalen planu spowoduje trwate przeksztatcenie krajobrazu,
wynikajace z lokalizacji obiektéw kubaturowych o charakterze ustugowym, magazynowym
i produkcyjnym, a takze rozbudowanej infrastruktury towarzyszacej. Wprowadzenie zabudowy o
wiekszej skali, w tym hal i obiektow technicznych, oraz ewentualne prace niwelacyjne doprowadzg do
wyraznych zmian wizualnych i funkcjonalnych w strukturze przestrzennej analizowanego obszaru.
Odbidr krajobrazowy tych przeksztatcen bedzie zalezat od parametréw architektonicznych obiektow
oraz sposobu zagospodarowania terenu, przy czym nalezy podkresli¢, ze ocena wizualna pozostaje w
pewnym stopniu subiektywna. Ustalenia planu, poprzez okre$lenie dopuszczalnych wysokoSci
zabudowy, zasad sytuowania obiektéw w granicach wyznaczonych linii zabudowy, geometrii dachéw
oraz wskaznikow intensywno$ci zabudowy, zapewniajg jednak kontrolowane i uporzadkowane
ksztattowanie krajobrazu terenow inwestycyjnych.
Ponadto plan wprowadza obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, co wptywa pozytywnie na ksztattowanie waloréw krajobrazowych poprzez tagodzenie efektu
nadmiernego uszczelnienia terenu i poprawe estetyki otoczenia. Ustalenia te pozostajq zgodne
z zasadami okre$lonymi w Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, wspierajac ochrong i $wiadome
ksztattowanie krajobrazu kulturowego gminy.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Na etapie realizacji dopuszczonych w projekcie planu inwestycji wptyw na stan czystosci powietrza na
przedmiotowym terenie bedzie wywiera¢ emisja zanieczyszczer gazowych i pytowych, o charakterze
niezorganizowanym, zwigzana z robotami budowlanymi. Zagrozeniem jakosci powietrza bedg prace
przy uzyciu specjalistycznego sprzetu budowlanego, transport i przetadunek materiatow budowlanych,
atakze intensywniejszy ruch pojazddéw ciezkich obstugujacych budowy obiektéw ustugowych
i produkeyjnych. Wptyw na skale emisji bedq miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢
powietrza, czesto$¢, wielkos¢ i rodzaj opaddw, temperatura powietrza, sita i czesto$¢ wystepowania
wiatrow. Wyzej wymienione oddziatywania bedg miaty charakter krétkoterminowy i wystapig jedynie
w fazie realizacji inwestycji.

Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej wigzac sie bedzie z powstaniem zrodet emisji
zanieczyszczen gazowych i pytowych, obejmujacych instalacje grzewcze oraz potencjalnie niektore
procesy technologiczne zwigzane z funkcjonowaniem cze$ci zaktadéw produkcyjnych. Emisje te
obejmowa¢ mogg zanieczyszczenia powstajace na skutek spalania paliw (SO, NO,, CO, CO,, pyty).
W celu zminimalizowania negatywnego wptywu planowanych przedsiewzie¢, w projekcie planu
utrzymuje sie nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta paliw z gazu lub energii elektrycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacje, na wyznaczonych w planie terenach ustug lub
produkcji, instalacji odnawialnych Zrodet energii wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi,
z wytgczeniem: biogazowni, biokompostowni, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, turbin
wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.
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W ramach rozwigzan OZE mozliwe jest wykorzystanie paneli fotowoltaicznych; w celu ograniczenia
niekorzystnego efektu ol$nienia zaleca sie stosowanie paneli z powtokg antyrefleksyjna.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca
wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza nie powinna powodowa¢ przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny. Do obowigzkow
inwestora nalezy wiec zastosowanie odpowiednich $rodkéw technicznych i organizacyjnych
ograniczajacych rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen na tereny sasiednie. Na etapie projektowania
inwestycji zaleca sie uwzglednienie gtownych kierunkow wiatrow dla zapewnienia przewietrzania
obszaru oraz wprowadzenie mozliwie najwiekszych powierzchni zieleni, w tym nasadzen drzew
i krzewow, petigcych funkcje bariery pytowe;.

Whptyw na stan czystoSci powietrza na przedmiotowym terenie bedzie réwniez wywieraC emisja spalin
z pojazdow poruszajacych sie drogg wojewoddzkg oraz nowg drogg dojazdowa obstugujacy tereny
ustugowo-produkcyjne. Przewiduje sie, ze w zwigzku z powstaniem nowego zainwestowania ruch
samochodowy, w tym ruch pojazdéw dostawczych i ciezarowych, ulegnie zwigkszeniu, co moze
pogorszy¢ stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami powstajgcymi ze spalania paliw. Podstawowymi
zanieczyszczeniami charakterystycznymi dla transportu sq tlenki azotu (NOx), tlenki siarki (SOx), tlenek
wegla (CO), pyly oraz lotne zwigzki organiczne. Na iloS¢ emisji wptywa szereg czynnikdw, m.in. typ
paliwa, konstrukcja i stan techniczny pojazdu, warunki ruchu oraz aktualne warunki atmosferyczne.
Z uwagi na duzg zmienno$¢ tych parametréw, doktadne oszacowanie emisji nie jest mozliwe.

Oddziatywanie na powietrze bedzie miato charakter bezpo$redni, dtugoterminowy i zmienny w ciggu
doby w przypadku emisji komunikacyjnych, natomiast emisje z instalacji grzewczych bedg miaty
charakter sezonowy. W przypadku cze$ci funkcji produkcyjnych oddziatywanie moze mie¢ rowniez
charakter catoroczny, zaleznie od technologii stosowanych w danym obiekcie.

6.4. Oddziatywanie na klimat

Inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania planu spowodujg nieznaczng
modyfikacje warunkow klimatu lokalnego w zakresie zmiany temperatury oraz wilgotnosci powietrza,
ktérej przyczyng bedzie czesciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej, wzrost emisji ciepta
pochodzacego z procesow technologicznych i ogrzewania obiektdw ustugowych i produkcyjnych,
a takze zwigkszenie powierzchni utwardzonych. Nalezy spodziewac sig, ze emisja ciepta do atmosfery
ograniczy sie do obszarow podlegajacych przeksztatceniu i nie spowoduje zmian klimatu na wiekszg
skale.

W projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajgce minimalny procentowy udziat powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce inwestycyjnej, w celu zapewnienia rownowagi dla lokalnego
mikroklimatu. Przewiduje sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
powierzchni terenow. Nasadzenia ro$linnosci towarzyszacej zabudowie oraz zieleni urzadzonej bedg
mialy duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na
powierzchni lici oraz jednoczesnej produkcii tlenu.

Zgodnie ze ,Strategicznym planem adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030”, wykonanym przez Ministerstwo Srodowiska, sektor
budownictwa i przemystu jest szczegdlnie wrazliwy na kilka elementéw klimatu, zwtaszcza na wiatry
iopady. Oddziatywanie tych czynnikéw powinno znalez¢ odzwierciedlenie w projektowaniu
posadowienia i konstrukcji obiektéw ustugowych i produkcyjnych. Oddziatywanie deszczy jest
szczegdlnie wazne w kontek$cie funkcjonowania infrastruktury technicznej, w tym sprawno$ci sieci
kanalizacyjnych oraz mozliwosci wystepowania osuwisk na skarpach. Prognozy dotyczace wiatréw
wskazujg na nasilanie si¢ ekstremalnych zjawisk, takich jak traby powietrzne lub huragany, cho¢ trudno
okreslic strefy szczegdlnie narazone. Nalezy zwrdci¢ uwage na duzg dynamike zmian warunkow
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klimatycznych, ktére moga negatywnie wptywac zaréwno na wykonawstwo robot, jak i na trwatos¢
konstrukcji budowlanych i wyrobow przemystowych.

6.5. Oddziatywanie na wody

Jednolita czes¢ wod powierzchniowych rzecznych Margoninka i jeziornych Margonskie posiadajg zty
stan wod.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z wiasnego ujecia wody,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych oraz odprowadzanie Sciekow komunalnych
i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Istniejacy zaktad (palarnia kawy) posiada lokalng
kanalizacje sanitarng oraz mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie $ciekow. Przewiduje sie, ze
docelowe zagospodarowanie terenu nie wptynie negatywnie na wody (istniejaca oczyszczalnia Sciekow
z odbiornikiem w postaci ziemi/stawu zapewne pozostanie bez zmian lub nastapi jej rozbudowa
i modernizacja co przyczyni sie zapewne do poprawy technologii zwigzanej z oczyszczaniem $ciekow.
Majac na uwadze powyzsze ustalenia, na przedmiotowym terenie nie bedzie mozliwosci prowadzenia
nieodpowiedniej gospodarki wodno-Sciekowe;.

Czynnikiem wptywajacym negatywnie na stan ilosciowy wod podziemnych bedzie uszczelnienie gruntu
poprzez zabudowe oraz towarzyszace jej powierzchnie utwardzone, co spowoduje pozbawienie go
naturalnych zdolnosci filtracyjnych i ograniczenie sptywu wod opadowych i roztopowych. Stabilizujaco
na poziom wod gruntowych wptynie okre$lenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

W celu zminimalizowania ryzyka wystapienia potencjalnego zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego w fazie realizacji inwestycji wykonawca powinien odizolowac zaplecze budowlane od gruntu
iwod gruntowych. Miejsce sktadowania materiatow budowlanych nalezy odpowiednio uszczelni¢
i zabezpieczy¢ za pomocg geosyntetykow, natomiast materialy wykorzystywane w trakcie budowy
nalezy przechowywac w szczelnych kontenerach spetniajacych wymagania przeciwpozarowe i ochrony
srodowiska.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 139 Dolina Kopalna Smogulec-Margonin.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie do
nieosiagniecia celéw $rodowiskowych okreslonych dla JCW, w obrebie ktorej zlokalizowany jest
przedmiotowy obszar. Ustalenia planu poprzez odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-
Sciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg ryzyko pogorszenia stanu jakosci
wad.

W ramach opracowania projektu planu miejscowego przewidziano mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan
zamiennych, ktore pozwolg ograniczy¢ negatywne oddziatywania inwestycji na Srodowisko oraz
poprawi¢ funkcjonowanie lokalnego uktadu przyrodniczego. Do najwazniejszych nalezg rozwigzania
zwigzane z retencjg wod opadowych, wykorzystaniem terenéw biologicznie czynnych oraz
ksztaftowaniem zieleni o charakterze kompensacyjnym. Zamiast tradycyjnych, w petni utwardzonych
nawierzchni zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (np. azurowych, zwirowych,
mineralno-zywicznych), ktdre umozliwiajg infiltracje wéd do gruntu i ograniczajg sptyw powierzchniowy.
Dodatkowo wskazane jest wprowadzenie systemdéw matej retencji — ogroddéw deszczowych, rowow
chtonnych, zbiornikdw retencyjnych lub niecek infiltracyjnych, ktére pozwolg na czasowe zatrzymanie
nadmiaru wéd opadowych i ich powolne wprowadzenie do gruntu lub systemu melioracyjnego.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg ztoza kopalin oraz obszary majace status
obszaréw gorniczych, w zwigzku z tym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby naturalne.
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Oddziatywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okre$lone w pozostatych punktach
rozdziatu 6.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Faza realizacji ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
likwidacje istniejacej szaty roslinnej na obszarze przeznaczonym pod zabudowe ustugowg
i produkcyjna. W wyniku realizacji inwestycji roslinno$¢ p6l uprawnych i nieuzytkéw zostanie zastgpiona
Zielenig towarzyszacq zabudowie i terenom utwardzonym, gtéwnie roslinami ozdobnymi oraz gatunkami
odpowiednimi dla terenéw przemystowych i ustugowych. Wprowadzanie gatunkéw obcych moze
rowniez nastgpi¢ podczas robot budowlanych i transportu materiatéw, np. poprzez przenoszenie diaspor
na sprzecie i odziezy pracownikdéw. Do obsadzania terenéw wolnych od utwardzenia wskazane jest
stosowanie zieleni o odpowiednim doborze gatunkowym i gestosci nasadzen, dostosowanej do
istniejacych warunkow siedliskowych.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu na $rodowisko plan ustala minimalny procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach, co umozliwi stopniowe przywracanie funkcii
przyrodniczych i poprawe waloréw ekologicznych obszaru.

Realizacja nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej spowoduje likwidacje miejsc bytowania zwierzat
zwigzanych z siedliskami polnymi. Przewiduje sie, Ze dziatki objete planem mogq zosta¢ ogrodzone, co
ograniczy migracje zwierzyny. W celu minimalizacji negatywnych skutkéw inwestycji zaleca sie
prowadzenie prac budowlanych poza okresem rozrodu ptakéw oraz wzmozonych wedréwek zwierzat.
Ze wzgledu na jasne rozgraniczenie terendw pod zabudowe i terendw przewidzianych pod wody
powierzchniowe srodladowe lub zielen (tereny WS-Z) przewidywane oddziatywanie na ro$liny, zwierzeta
i roznorodnos¢ biologiczng zostato zminimalizowane i znaczaco ograniczone. Zaktada sie niskie
prawdopodobienstwo kolizji docelowego zagospodarowania wynikajacego z przyjetych rozwigzan
przestrzennych ze Swiatem rosli, zwierzat i $rodowiskiem.

Na obszarze opracowania, zaleca sie dopuszczenie jedynie tych urzadzen odnawialnych zrodet energii,
ktore nie powodujg znaczacego ryzyka kolizji i nie zaktocajg lokalnych tras przelotéw. Najbardziej
odpowiednim rozwigzaniem sg instalacje fotowoltaiczne, zlokalizowane na dachach budynkéw lub na
niskich konstrukcjach naziemnych, wyposazone w powtoki antyrefleksyjne ograniczajace efekt mylenia
powierzchni paneli z lustrem wody. Dopuszczalne jest takze stosowanie pomp ciepta oraz innych
urzadzen pozyskujacych energie geotermalna, ktére nie oddziatujg negatywnie na awifaune i krajobraz.
Z kolei instalacje wiatrowe powinny by¢ ograniczone do mikro- lub matych turbin o osi pionowej,
o niskiej predko$ci obrotowej, zlokalizowanych poza obszarami potencjalnych przelotéw ptakdw.
Podczas realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ istniejacq roslinno$¢ na terenach przylegtych, unikac
zmian poziomu gruntu i zageszczenia gleby w poblizu drzew i krzewdw oraz chroni¢ je przed
zanieczyszczeniem chemicznym, np. przez wode z wapnem lub cementem. Inwestor jest zobowigzany
do przestrzegania przepisow ochrony srodowiska, w tym art. 75 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach korytarzy ekologicznych.

Zaktada sie, ze realizacja ustalen planu wptynie pozytywnie na biordznorodnos¢ poprzez wprowadzenie
zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej i produkcyjnej oraz infrastrukturze komunikacyjnej.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na terenie objetym postepowaniem nie wystepujg zewidencjonowane obiekty zabytkowe, zatem nie
podejmuje sie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje
sie wystgpienia negatywnego oddziatywania na dobra materialne i zabytki.

Oddziatywanie zapisbw planu na dobra materiaine wystepujace na analizowanych obszarach,
rozumiane jako wytwory kultury i sztuki oraz elementy infrastruktury technicznej i spotecznej, bedzie
wigzato sie z mozliwo$cig budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
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technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych, co pozytywnie wptynie na rozwéj obrebu Sutaszewo.

6.9. Oddziatywanie na ludzi i klimat akustyczny

Nie przewiduje sie trwatych negatywnych skutkdw realizacji ustalen projektu planu dla zdrowia i zycia
ludzi. Przedmiotowe grunty nie znajdujq sie na terenach zagrozonych osuwiskami ani ruchami
masowymi, a takze lezg poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. Negatywne
oddziatywanie na ludzi moze wystapi¢ jedynie w fazie realizacji inwestycji zwigzanych z budowg
obiektow ustugowych i produkcyjnych. Na tym etapie spodziewane jest okresowe wzmozenie hatasu,
wibracji, drgan oraz pylenie zwigzane z robotami budowlanymi, transportem materiatow i pracg maszyn.
Oddziatywanie to bedzie najbardziej odczuwalne dla mieszkancow terendw sasiadujgcych z obszarem
planu, jednak jego charakter jest krotkotrwaty i ustapi wraz z zakoriczeniem prac.

Klimat akustyczny na obszarze objetym planem ksztattowany bedzie przede wszystkim przez ruch
samochodowy — zarowno na drodze wojewodzkiej, jak i na wewnetrznych drogach dojazdowych do
poszczegoinych obiektow ustugowych i produkcyjnych. W celu ograniczenia negatywnego wptywu na
klimat akustyczny w projekcie planu wprowadzono m.in. lokalizacje zabudowy w obrebie wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek, co umozliwi stosowanie nasadzen ttumigcych hatas poprzez jego
pochfanianie i rozpraszanie. Biorgc pod uwage funkcje terenéw ustugowo-produkcyjnych, sasiedztwo
oraz parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, nie przewiduje sie mozliwosci
przekroczenia dopuszczalnych standarddw akustycznych na terenie planu ani na obszarach sasiednich.
Ewentualne oddziatywanie o charakterze negatywnym bedzie miato charakter krotkotrwaty i chwilowy,
ograniczony do etapu budowy i zwigzany z prowadzonymi robotami, transportem materiatow oraz pracq
urzadzen i maszyn budowlanych.

Faza realizacji inwestycji dopuszczonych w projekcie planu spowoduje réwniez nieznaczng modyfikacje
warunkéow klimatu lokalnego, w szczegdlnosci w zakresie temperatury i wilgotnosci powietrza,
spowodowang czesciowg likwidacjgq powierzchni biologicznie czynnej, zwigkszeniem powierzchni
utwardzonych oraz emisjg ciepta pochodzacego ze spalania paliw do celdéw grzewczych. Emisja ciepta
ograniczy sie do obszarow podlegajacych przeksztatceniu i nie spowoduje zmian klimatu na wiekszg
skale. W projekcie planu okre$lono minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej na
kazdej dziatce oraz obowigzek zagospodarowania terenéw wolnych od utwardzenia zielenig, co sprzyja
utrzymaniu réwnowagi mikroklimatycznej, poprawie jakoSci powietrza poprzez gromadzenie pytow
i produkcije tlenu. Projekt uwzglednia réwniez wptyw czynnikow klimatycznych, takich jak wiatry i opady,
na projektowanie posadowienia oraz konstrukcji obiektéw, co wptywa na bezpieczenstwo eksploatacii
i trwato$¢ budynkdw.

Na obszarze planu ustalono zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej oraz odprowadzanie
Sciekéw komunalnych i przemystowych: zgodnie z przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych bedzie realizowane docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci — na wlasnym terenie, w dotach
chtonnych lub zbiornikach retencyjnych. Uszczelnienie gruntu poprzez zabudowe i powierzchnie
utwardzone moze ograniczy¢ naturalne zdolnosci filtracyjne, jednak minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej bedzie stabilizowa¢ poziom wod gruntowych. W fazie realizacji inwestyciji zaleca
sie izolowanie zaplecza budowlanego od gruntu i wod gruntowych oraz odpowiednie zabezpieczenie
materiatéw budowlanych.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz
czeSciowq likwidacje istniejacej szaty roslinnej. Zostanie ona zastgpiona zielenig towarzyszacq
obiektom ustugowym i produkcyjnym, dobierang pod katem gatunkowym i siedliskowym. Na etapie
budowy moga pojawic sie gatunki obce w wyniku przenoszenia nasion i diaspor przez sprzet, ludzi czy
nawozenie, jednak wtasciwe zagospodarowanie terenéw wolnych od utwardzenia i odpowiedni dobér
nasadzen pozwoli ograniczy¢ to zjawisko. Lokalizacja zabudowy ewentualnie moze spowodowac
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likwidacje miejsc bytowania zwierzat zwigzanych z siedliskami polnymi. W celu minimalizacji wptywu na
faune zaleca sie prowadzenie rob6t budowlanych poza okresami legowymi ptakéw i wedrowek zwierzat,
a w razie natrafienia na zwierzeta — przeniesienie ich w bezpieczne miejsce. Prace powinny by¢
prowadzone tak, aby nie naruszy¢ drzew i krzewow sasiadujacych z inwestycja, zaréwno pod wzgledem
poziomu gruntu, zageszczenia gleby, jak i chemicznych wtasciwosci gleby.

Zaklada sie, Ze realizacja ustalen projektu planu, w tym wprowadzenie zieleni, ktéra moze wptyng¢ na
poprawe jakosci nowej zabudowy i jednoczesnie moze pozytywnie wptyng¢ na bioréznorodno$¢ i walory
przyrodnicze obszaru.

6.10. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W granicach opracowania planu nie wystepujg obszary Natura 2000, w zwigzku z tym nie przewiduje
sie oddziatywania skutkdw realizacji ustaler planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru.

6.11. Pola elektromagnetyczne

Na terenie opracowania planu nie ma obecnie obiektow ktdre bytyby zrodtem pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wartosci w Srodowisku.

Energia oddziatywan naturalnych, statycznych pol: elektrycznego i magnetycznego na czasteczki zywej
materii jest bardzo mata i wszelkie uporzadkowania wywotane tymi zewnetrznymi, naturalnymi polami
sq niszczone przez ruch cieplny czastek zywego organizmu?. Dlatego nie przewiduje sie znaczacych
negatywnych oddziatywan w wyniku promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego z linii
elektromagnetycznych na omawianym obszarze.

6.12. Oddziatywanie na catoksztatt Srodowiska przyrodniczego

Przewidywane skutki oddziatywania projektu planu na catoksztatt Srodowiska oraz jego prawidtowe
funkcjonowanie sg zréznicowane co do charakteru, czasu oddziatywania, odwracalno$ci i ich zasiegu
przestrzennego. Wptyw skutkow realizacji ustalen planéw, na poszczegoine komponenty Srodowiska
mozna podzieli¢ na: bezposredni, posredni, wtdrny i skumulowany. Ponadto mozna je rozpatrywac
w kontekscie czasu oddziatywania:

— dhugoterminowego (w skali kilkudziesieciu lat),

— $rednioterminowego (okoto 5 — 10 lat),

—  krotkoterminowego (okoto 1 roku),

— chwilowego (okoto 1 doby).
Rodzaj i skale przewidywanych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przedstawiono
w podrozdziatach 6.1-6.11. oraz w ponizsze;j tabeli (Tabela 2.)

2 Koreleski Krzysztof. 2005. Oddziatywanie napowietrznych linii energetycznych na érodowisko cztowieka. Nr 2/2005, PAN,
Oddziat w Krakowie, s. 47-59 Komisja Technicznej Infrastruktury Wsi.
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Tabela 2. Przewidywane oddziatywanie skutkow realizacji miejscowego planu na elementy $rodowiska

Rodzaj oddziatywania
(0]
e | 2| o IS
. . o o | 3| 8 2 Z
Komponent srodowiska 5| o § £ | E £ o | @ | B
Z | 5 S| s|38|5 2| s | 2| 38
§' 5| E|E 25|52 % S| ® °
2|22 1812|285 |8|8| 8§
obszar Natura 2000 .
r6znorodnos¢ biologiczna . . . .
ludzie . . .
Zwierzeta . . . .
rosliny . . . .
woda . . . .
powietrze . . . . .
powierzchnia ziemi . . . . .
krajobraz . . . . .
klimat . . . .
zasoby naturalne .
zabytki .
dobra materialne . .

Zrédto: opracowanie wiasne.

Na podstawie powyzszej analizy stwierdza sie, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi oraz wody, z uwagi na powstanie nowych terendéw inwestycyjnych, generujacych
miejsca pracy, z uwagi na wprowadzenie rdéznogatunkowych nasadzen zieleni na terenach obecnie
niezabudowanych, uporzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz rozwdj infrastruktury techniczne;.
Przewiduje sie negatywny wplyw powstania nowej zabudowy na powierzchnig ziemi, ro$linnosc,
réznorodnos¢ biologiczng, powietrze, zwierzeta, krajobraz oraz klimat, z powodu przeksztatcenia gruntu
w miejscach realizacji inwestycji, generowanie zanieczyszczen do powietrza przez zrédta grzewcze
budynkéw oraz pojazdy samochodowe, likwidacje miejsc bytowania gatunkéw zwierzat, wzrost emis;i
ciepta spowodowany zwigkszeniem powierzchni utwardzonych, jak rowniez z powodu przeksztatcenia
otwartego krajobrazu pdl uprawnych, przy czym nalezy zaznaczy¢, ze odbi6r wizualny przestrzeni
bedzie miat charakter subiektywny.

Nie zaklada sie wystgpienia oddziatywania skutkow ustaler projektu planu na obszary Natura 2000
i inne formy ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne, zabytki, a takze
dobra materialne.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na $rodowisko.

8. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Ustalenia przedmiotowego planu przewidujg dziatania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
ewentualnych negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na $rodowisko — przedstawione
w rozdziale 6 niniejszej prognozy.
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Dla petnej ochrony $rodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardow jako$ci $rodowiska, zaréwno
na obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych w planie
przedsiewzie¢ ustugowych i produkcyjnych, projekty budowlane tych inwestycji powinny zawierac
zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Ponadto nalezy uwzglednic:

— koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony poszczegolnych
komponentdw Srodowiska;

— odpowiednie wyprofilowanie powierzchni drdg wewnetrznych i placow manewrowych,
zapewniajgce powierzchniowy sptyw wod opadowych oraz w miare mozliwosci stosowanie
nawierzchni przepuszczajacych wodg;

— zdjecie prochniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkéw i wtorne
jej wykorzystanie;

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpadow i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom;

— wiasciwe rozmieszczenie obiektdw ustugowo-produkcyjnych, umozliwiajace przewietrzanie
zabudowy wzgledem gtownych kierunkow panujacych wiatrow;

— prowadzenie prac ziemnych z zachowaniem terminéw tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie dtugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza;

— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
I nieutwardzonych na zielen, zwlaszcza w pasach oddzielajacych obiekty od terendw sasiednich
lub drég;

— ograniczenie emisji pytdw i zanieczyszczen powietrza z obiektow produkcyjnych poprzez
stosowanie technologii niskoemisyjnych i wtasciwej wentylacj;

— kontrole hatasu i wibracji wynikajacych z pracy maszyn produkcyjnych i ruchu pojazdow
ciezarowych.

Ponadto, zgodnie z art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2024 r.
poz. 54), w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgacy przedsiewziecia jest obowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska (w tym ochrone gatunkéw i siedlisk ro$lin, grzybdw oraz zwierzat objetych ochrong)
na obszarze prowadzonych prac. Jest to niezwykle istotne i musi by¢ respektowane.

Powyzsze zapisy powinny skutecznie chroni¢ $rodowisko przyrodnicze przed potencjalnymi
negatywnymi oddziatywaniami. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego oraz zakaz lokalizacii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycii
celu publicznego, jest korzystny, gdyz pozwoli ograniczy¢ znaczacg presje na $rodowisko przyrodnicze.
Ponadto w decyzji Srodowiskowej dla poszczegdinych inwestycji mozna zawrze¢ dodatkowe,
szczegdtowe zapisy chronigce, minimalizujace, fagodzace badz kompensujace ewentualne negatywne
oddziatywania realizacji konkretnych projektéw na Srodowisko przyrodnicze. Do podstawowych dziatan
ograniczajgcych zaliczy¢ mozna: (1) ograniczenie zajecia terenu, w tym terenéw biologicznie czynnych;
(2) stosowanie odpowiednich technologii, materiatdw i rozwigzan konstrukcyjnych (np. nasadzenia
ro$linnosci filtrujacej powietrze przy drogach i placach manewrowych); (3) prawidtowe zabezpieczenie
sprzetu i placu budowy; (4) dostosowanie terminu prac do cyklu wegetacyjnego roslin i terminéw
rozrodu zwierzat.
Ponadto w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na komfort zycia i zdrowie ludzi zaleca sie
szczegoine zwrdcenie uwagi na:
— dostosowanie lokalizacji inwestycji ustugowo-produkcyjnych do uksztattowania terenu; tam, gdzie
to mozliwe, nalezy wykorzystywaé naturalng rzezbe i pokrycie terenu celem ograniczenia
rozchodzenia sie hatasu i drgan;
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— szerokie stosowanie zieleni nasadzeniowej wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe i uzasadnione,
w tym pasow zieleni oddzielajacych obiekty przemystowe od terendw sasiednich;

— dobor gatunkéw roslin uwzgledniajacy ich whasciwosci biologiczne i antyzanieczyszczeniowe;
preferowane sg gatunki wytwarzajace substancje antybiotyczne, poprawiajace jakos¢ powietrza
| zdrowie cztowieka;

— stosowanie zywoptotow i paséw zieleni wzdtuz tras komunikacyjnych i drég wewnetrznych dla
ograniczenia emisji pytow i hatasu;

—  przestrzeganie zasad BHP podczas etapu budowy i eksploatacji obiektow produkcyjnych oraz
stosowanie $rodkow ograniczajgcych emisje zanieczyszczen, pytdw i hatasu.

9. Przewidywane metody analizy skutkdw realizacji ustaleni projektu planu oraz czestotliwos¢ jej
przeprowadzania

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg wymogi ochrony $rodowiska zgodnie
z obowigzujacymi przepisami aktdw prawnych. Podczas funkcjonowania zrealizowanych przedsiewzie¢
na przedmiotowym terenie zawsze istnieje ryzyko wystapienia negatywnych zjawisk dla Srodowiska,
trudnych do okreslenia i zminimalizowania w zapisach ustalen planu (np. wystgpienie wypadkéw,
pozardéw lub awarii infrastruktury technicznej). Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, organ opracowujacy projekt dokumentu jest
obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten zaleca sie wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne
dane o Srodowisku.
Monitoring skutkéw realizacji postanowier przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na
srodowisko bedzie polegat na analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentéw $rodowiska
woparciu 0 wyniki pomiardw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska lub
w ramach indywidualnych zaméwien. Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegolnych komponentow
Srodowiska w oparciu 0 wyniki pomiardw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska
nalezy pamieta¢, ze musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.
Nalezy prowadzi¢ biezace analizy, ktére umozliwig, jesli pojawi si¢ taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuije sie
objecie monitoringiem komponentéw Srodowiska w zakresie:

— jakosci wdd,

— jako$ci (zanieczyszczenia) powietrza,

— jakosci gleb,

— jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),

— oddziatywania pdl elektromagnetycznych,

— gospodarowania odpadami.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich
braku

Nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko.

Przeznaczenie i zagospodarowanie terenow sasiednich oraz wskazania okreslone w dokumentach
planistycznych determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje
planowanego sposobu zainwestowania.
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Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktore zostaty
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje budynkow, ktére nie bedg
dominowac¢ nad pozostatymi.

Wyznaczone w planie przeznaczenie terenow bedzie odpowiadato oczekiwaniom mieszkancow
i wiascicielowi nieruchomosci. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg uksztattowanie
zabudowy w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy
uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu
objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony Srodowiska w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

11. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Przyborkach — rejon ulicy Bocznej i ulicy Miodowe.

Plan sporzadzany jest na podstawie Uchwaty Nr X11/113/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 22
maja 2025 roku zmienionej uchwatg Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 31 lipca
2025 roku. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sutaszewo — palarnia kawy (czes¢ A).

Na niniejszg prognoze sktada sie 11 rozdziatow.

Rozdziat pierwszy stanowi wprowadzenie, w ktérym przedstawiono podstawy formalno-prawne, zakres
icel prognozy oraz informacie o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych przy jej sporzadzaniu. Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezpo$rednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
prawdopodobnych skutkow realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne elementy srodowiska
przyrodniczego.

Rozdziat drugi okre$la charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska.

Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w obrebie geodezyjnym Sutaszewo, w gminie Margonin. Teren objety opracowaniem mpzp ma
powierzchnie okoto 8,4 ha. W centralnej czesci opracowania znajduje sie istniejacy zaktad produkcyjny
(palarnia kawy), ponadto w granicach opracowania znajduijq sie tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny
nieuzytkéw i wod powierzchniowych $rodlagdowych. Na terenie istniejacego zaktadu produkcyjnego — w
centralnej czesci terenu przemystowego (palarni kawy) znajduje sie ujecie wody (wraz ze wskazang
strefg ochrony bezposredniej ujecia wody). To istniejace ujecie wody docelowo jest planowane do
likwidacji. Na pdtnoc od granic planu miejscowego za ciekiem wodnym znajdujg sie zabudowania wsi
Sutaszewo oraz tereny uzytkowane rolniczo. Teren jest skomunikowany drogq gminng. Obszar bedacy
przedmiotem planu jest zlokalizowany w odlegtosci ok. 4 km na potudnie od miasta Margonina.
Potozony jest w odlegtosci okoto 2 kilometrow na zachdd od miejscowo$ci Prochnowo i w odlegtosci
okofo 1,5 km na zachdd od jeziora Margoninskiego. Tereny sgsiadujace z obszarem planu to gtdwnie
pola uprawne, na ktorych rozlokowane sg pojedyncze turbiny wiatrowe.

Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne — RIVa, RIVb oraz pastwiska
trwate — PslV, a takze nieuzytki — N. Grunty rolne wystepujace w granicach przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymagajq uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym przez  Sejmik
Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia
Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego teren opracowania zlokalizowany jest w typie
krajobrazu: wiejski, w podtypie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych
pola $redniej wielko$ci (ID 2473, kod podtypu 6D). Omawiany obszar nie zostat uznany ww. Audycie za
obszar priorytetowy.
Wedtug podziatu sporzadzonego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, teren opracowania planu
zZlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW)
Margoninka, o kodzie RW60001018389 oraz jeziornych (JCWP LW) Margoninskie o kodzie LW100514,
na obszarze dorzecza Odry, wregionie wodnym Noteci. Wschodnia cze$¢ obszaru objetego
opracowaniem lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 139 Dolina Kopalna
Smogulec-Margonin. Przedmiotowy teren potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) nr 35, o kodzie GW600035. Obszar objety projektem planu nie jest potozony na obszarze
chronionym na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336
ze zm.).
Rozdziat trzeci obejmuje informacje o zawartosci i gtéwnych celach projektu planu. Przedmiotowy
projekt planu sporzadzany jest w zwigzku z uchwatg inicjujgca opracowanie planu miejscowego (podjeta
przez Rade Miasta i Gminy Margonin Uchwatg Nr XII/113/2025 z dnia 22 maja 2025 roku zmienione;
uchwatg Nr XV/135/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 31 lipca 2025 roku). Na obszarze
objetym uchwatg nie obowigzuje Zzaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Celem
opracowania jest umozliwienie rozwoju dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej istniejacego zaktadu
produkcyjnego  (palarnia  kawy). Opracowanie przedmiotowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pozwoli na okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenu w oparciu
0 zasade zrownowazonego rozwoju.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢é powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng gminy,
w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdlnych czesci. Miejscowy plan zostaje
uchwalony po wczes$niejszym stwierdzeniu jego zgodnosci ze studium przez Rade Gminy.
Przyjete w przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalenia nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Margonin, zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/87/2015 Rady Miasta i Gminy Margonin z dnia 21 maja
2015 r. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie, z ktbrym wyznaczono
przeznaczenie pod tereny ustug lub produkcii, ktore umozliwig rozbudowe istniejacego przedsiebiorstwa
(palarni kawy) wraz z wyznaczeniem nowego przebiegu drogi dojazdowej i wraz ze wskazaniem terenu
wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Margonin.
W rozdziale czwartym zawarto informacje dotyczacq istniejacych problemdw ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia projektu planu, do ktérych naleza;

— obnizanie si¢ poziomu wdd podziemnych wskutek zwigkszania sie powierzchni terendw

utwardzonych,
— przekroczenie wymaganych prawem norm jako$ci powietrza atmosferycznego, wymagajace
prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych,
— degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu,
— presja przestrzeni (oddziatywanie na krajobraz),

— niezadowalajaca jako$¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje sie przedmiotowy obszar

i koniecznos¢ osiggniecia celéw $rodowiskowych okreslonych dla JCWP.
Cze$¢ pigta dotyczy wskazania celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu
migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym z podaniem sposobow uwzglednienia tych celow
w projekcie planu. Wykazano, iz zapisy planu gwarantujg realizacje gtéwnych celdéw stawianych przez
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dokumenty rangi miedzynarodowej, wspolnotowej i krajowej . przeciwdziatajg zmianom klimatu,
chronig roznorodno$¢ biologiczng, przyczyniajg sie do racjonalnego wykorzystania wody i energii
zrozwojem energetyki odnawialnej, uporzadkowania gospodarowania odpadami oraz do poprawy
jakosci powietrza atmosferycznego.

Czes¢ szbésta omawia potencjalne skutki i oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdine
komponenty Srodowiska. Stwierdza sig, ze skutki realizacji ustalen miejscowego planu wptyng
pozytywnie na ludzi, roslinnos¢, réznorodnos¢ biologiczng oraz wody.

Przewiduje sie negatywny wptyw powstania nowej zabudowy na powierzchnie ziemi, powietrze,
zwierzeta, krajobraz oraz klimat.

Nie zaklada sie wystgpienia oddziatywania skutkow ustaler projektu planu na obszary Natura 2000
i inne formy ochrony przyrody, zasoby naturalne, rozumiane jako surowce naturalne, zabytki, a takze
dobra materialne.

W rozdziale sibdmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen realizacji planu na
srodowisko.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko w kontek$cie projektu planu.
W zwigzku z realizacjg ustalonych w planie przedsiewzie¢, projekty budowlane tych inwestycji powinny
zawierac zalecenia odpowiedniego dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych.

Rozdziat dziewiaty zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacii
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania, do ktérych nalezy
prowadzenie biezacych analiz, ktére umozliwig, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie
odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Monitoring
zaleca sie wykonywa¢ raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o Srodowisku. Ponadto nalezy
prowadzi¢ biezace analizy, ktére umozliwia, jesli pojawi sie taka potrzeba, wprowadzenie odpowiednich
zmian i korekt do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Proponuje sie objecie
monitoringiem komponentéw Srodowiska w zakresie: jakoSci wdd, jako$ci (zanieczyszczenia) powietrza,
jakosci gleb, jakosci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu), oddziatywania pdl
elektromagnetycznych i gospodarowania odpadami.

W rozdziale dziesigtym przedstawiono wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu.

Rozdziat jedenasty zawiera streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

W rozdziale dwunastym znajdujq sie zataczniki graficzne przedstawiajace potozenie terenu.

Podsumowujac ustalenia planu, poprzez szereg zapisow zapewniajacych ochrong istotnych elementow
srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkow nowej urbanizacji. Niezbednym
warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie wymogéw
Srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest
mozliwy tylko w zakresie funkcji okrelonych w planie.

W zwiazku z powyzszymi uwagami, przyjecie proponowanego rozwiazania planistycznego nie
wywota niepozadanych zmian w Srodowisku, natomiast umozliwi na rozwgj istniejacego zaktadu
produkcyjnego, na przylegtych do istniejacego zakladu terenach, ktore dotychczas sa
uzytkowane rolniczo.
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12. Zataczniki graficzne
Zatacznik nr 1. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tle ortofotomapy

Zrédio: https://margonin.e-mapa.net/ = = = Granica obszaru objetego opracowaniem planu
Zatgcznik nr 2. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem planu na tle mapy topograficznej
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Zrodio: https://margonin.e-mapa.net/ = = = Granica obszaru objetego opracowaniem planu
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