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Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu to niezbywalne i niepodlegajgce
dziedziczeniu prawo, ktore nie jest wtasnoscig. Cztonek spétdzielni ma prawo w nim
mieszkac, a wiascicielem nieruchomosci pozostaje spétdzielnia. Lokator nie moze go
sprzedac¢ ani zabezpieczy¢ pod kredyt hipoteczny, jest ono jednak chronione przed

egzekucjg komornicza.

Najwazniejsze cechy i zasady

o Prawo uzytkowania: Jest to struktura najbardziej zblizona do
dtugoterminowego najmu. Moze byc¢ przyznane cztonkowi spétdzielni lub
matzonkom.

o Brak mozliwosci sprzedazy: Prawa nie mozna zby¢, darowac ani obcigzyc¢
hipoteka.

« Brak dziedziczenia: Prawo lokatorskie wygasa z chwilg Smierci cztonka
spotdzielni (lub obojga matzonkéw) i nie wechodzi w sktad spadku.

e Ochrona przed komornikiem: Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie
podlega egzekucji komorniczej za dtugi osobiste.
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Co dzieje sie po smierci lokatora?

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ma szczegolny charakter. Nie
jest prawem witasnosci i nie mozna go swobodnie sprzedac¢ ani odziedziczy¢ tak jak
mieszkania stanowigcego odrebng wiasnos¢. Jezeli osoba, ktdrej przystugiwato to
prawo, umiera, prawo lokatorskie co do zasady wygasa, a dalsze korzystanie z lokalu
wymaga przeprowadzenia procedury przewidzianej w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

Nie oznacza to jednak automatycznej utraty mieszkania przez rodzine. Art. 15 ust. 2
ustawy przewiduje, ze w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu wskutek sSmierci uprawnionego roszczenie o zawarcie umowy O
ustanowienie takiego prawa przystuguje osobom bliskim.

Osobg bliskg w rozumieniu ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jest zstepny,
wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca i
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu. W
praktyce oznacza to, ze w opisanej sytuacji roszczenie mogg zgtosic m.in. corka
zmartej, syn zmartej oraz wnuki zmartej po niezyjgcej corce.

Sam fakt statego zamieszkiwania w lokalu ma bardzo duze znaczenie praktyczne,
ale nie zawsze wytgcza roszczenia innych osob bliskich. Jezeli do spoétdzielni zgtosi
sie tylko jedna osoba bliska, procedura jest zwykle prostsza. Jezeli zgtosi sie kilka
osbb, trzeba liczy¢ sie z koniecznoscig rozstrzygniecia sporu przez sad albo, po
bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego przez spotdzielnie na wystgpienie do
sgdu, z wyborem dokonanym przez spoétdzielnie.

Najwazniejszy termin to rok od wygasniecia prawa, a w sprawie po smierci cztonka

spétdzielni bedzie to co do zasady rok od dnia $mierci uprawnionego. W tym czasie

osoba bliska powinna ztozy¢ w spoétdzielni pisemne zapewnienie o gotowosci
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https://www.prawo-mieszkaniowe.info/wyplata-udzialow-zmarlego-czlonka-spoldzielni,431,p.html
https://www.prawo-mieszkaniowe.info/wyplata-udzialow-zmarlego-czlonka-spoldzielni,431,p.html

zawarcia umowy O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Po zmianach obowigzujgcych od 2017 r. do zachowania roszczenia nie wymaga sie
juz ztozenia deklaracji cztonkowskiej ani zaptaty wpisowego. Nie oznacza to jednak,
ze wystarczy ustna rozmowa w administracji. Pismo nalezy ztozy¢ w sposob
umozliwiajgcy wykazanie daty jego doreczenia, np. osobiscie za potwierdzeniem
wptywu albo listem poleconym.

Do pisma warto dotgczyé: odpis aktu zgonu, dokumenty potwierdzajgce
pokrewienstwo Iub inng podstawe uznania za osobe bliskg, informacje o
zamieszkiwaniu w lokalu, numer lokalu, dane kontaktowe oraz prosbe o wskazanie
dalszych dokumentéw wymaganych przez statut lub regulaminy spoétdzielni. Jezeli
spotdzielnia zada dokumentéw spadkowych, trzeba odrdéznic je od samego roszczenia
do lokalu: postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku albo akt poswiadczenia

dziedziczenia sg szczegdlnie istotne dla rozliczenia wktadu mieszkaniowego.

Cho¢ samo prawo nie przechodzi na spadkobiercow, wktad mieszkaniowy (Srodki
wptacone do spétdzielni) wchodzi do masy spadkowej. Osoby bliskie (np. dzieci)
moga ubiegaC sie o przeksztatcenie tego prawa na swojg rzecz, sktadajgc

odpowiedni wniosek do spdtdzielni w terminie 1 roku od dnia Smierci cztonka.

Wykup i przeksztatcenie we wtasnosé

Mieszkanie lokatorskie mozna przeksztatcic w petng wiasnos¢ lub spoétdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu. Warunkiem koniecznym jest uregulowanie stanu
prawnego gruntu pod budynkiem oraz sptata przypadajgcego na ten lokal zadtuzenia
spoétdzielni. Jezeli warunki te sg spetnione, spotdzielnia ma obowigzek przeniesc
wtasnos¢ na lokatora w ciggu 6 miesiecy od ztozenia wniosku. Koszt takiego

przeksztatcenia jest zazwyczaj duzo nizszy niz rynkowa wartos¢ nieruchomosci.
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