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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Istniejgce uwarunkowania zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne determinujg rozwa;j
i zagospodarowanie przestrzenne gminy Siedlce. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci
dokumentu pozwalajg okresli¢ najbardziej pozgdany i realny kierunek przemian
przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, jak rowniez zachodzgcych miedzy nimi
interakcji. Wynikiem tego sg przedstawione w dalszej czesci kierunki rozwoju gminy.

Uwarunkowania poddano ocenie, dzielgc je na sprzyjajgce i zagrazajgce rozwojowi
przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodgcg role w ksztattowaniu jego polityki przestrzenne;.

1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujgce na zagospodarowanie:
o Polozenie w przy budowanej autostradzie A2, drogach krajowych nr 2 (docelowo 92)
i 63 oraz trzech drogach wojewddzkich.
e Przez teren gminy przebiegajg dwie wazne linie kolejowe nr 2 Warszawa Zachodnia —
Terespol i 31 Siedlce — Siemianowka.
e Bezposrednie sgsiedztwo miasta na prawach powiatu — Siedlec.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajace na zagospodarowanie:

e Gmina znajduje sie w strefie suburbanizacji Siedlec, wsie przeobrazajg sie
w miejscowosci podmiejskie, $cisle zwigzane funkcjonalnie z miastem. Gmina pefni
role ,sypialni Siedlec”, czego skutkiem jest systematyczny wzrost liczby mieszkancéw.

¢ Na terenie gminy plany miejscowe pokrywajgce tgcznie 100% jej powierzchni.

o Rolnictwo nadal odgrywa istothng role w gospodarce gminy, w szczegdélnosci na
terenach potozonych dalej od miasta.

o Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodno-kanalizacyjna.

e Na terenie gminy wystepujg m.in.: formy ochrony przyrody, tereny szczegolnego
zagrozenia powodzig, ztoza surowcow mineralnych, linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia, gazociagi przesytowe, grunty wysokich klas bonitacyjnych, cieki,
stad liczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

1.2. OCENA UWARUNKOWAN

Gitéwnymi uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rozwojowi przestrzennemu gminy sa:
o Atrakcyjne, perspektywiczne potozenie we wschodniej czesci Mazowsza.
e Dogodne potozenie komunikacyjne w sieci transportowej wojewodztwa
mazowieckiego.
e Sprzyjajgce trendy demograficzne w stosunku do tendencji w skali kraju.
o Wysoki stopien wyposazenia w podstawowg infrastrukture techniczng oraz spoteczna.
o Rezerwy terenéw do zainwestowania.
e Wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe.

Gtéwnymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga byé:
e Silna presja inwestycyjna na tereny otwarte.
o Rozproszenie zabudowy, powodujgce wzrost kosztow budowy i utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowe.
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2.  KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

2.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a w szczegolnosci jej polityka
przestrzenna muszg uwzglednia¢ zasade zrownowazonego rozwoju, wedle ktorej:
zachowanie trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej,
zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego, dajg réwnowazne szanse
dostepu do srodowiska obecnym, jak i przysztym pokoleniom.

Majgc na wzgledzie powyzszg zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju
okreslonych w | czesci studium, wskazuje sie nastepujgce cele polityki przestrzennej gminy
Siedlce:

e Rozwdj gminy Siedlce jako osrodka mieszkaniowego o wysokim poziomie warunkéw
zycia.

e Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy.

e Kreowanie wizerunku gminy jako wzoru fadu przestrzennego.

o Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w sposoéb, ktory
minimalizuje powstawanie konfliktow przestrzennych.

e Rozwdj terenodw dla nowoczesnych technologii, centrow logistycznych i inwestycyjnych
w miejscach wyposazonych w odpowiednig infrastrukture energetyczna.

e Utrzymanie oraz dazenie do wytworzenia, w zainwestowanych czesciach gminy,
zwartej struktury przestrzennej terenéw zabudowanych.

e Ochrona wysoko cenionych walorow przyrodniczych i krajobrazowych gminy —
obszaréw chronionego krajobrazu (Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu) oraz Obszaréw Natura 2000 (Ostoja Nadliwiecka, Gotobérz, Dolina Liwca)
poprzez respektowanie ograniczen, dopuszczen, zakazéw i nakazéw, wynikajgcych
z powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

e Utrzymanie systemu otwartych terenow rolniczych — rezerwy rozwojowej. Ustala sie
jego ochrone przed zmiang przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej oraz
produkcyjne;.

e Ochrona krajobrazu kulturowego poprzez formutowanie w planach miejscowych
ustalen zapobiegajgcych obnizeniu waloréow obiektéw zabytkowych.

e Eksponowanie i ochrona wartosci kulturowych gminy.

e Zapewnienie przesytu energii elektrycznej i gazu — poprzez uniemozliwienie
zabudowywania korytarzy infrastrukturalnych.

e Ochrona uje¢ wody pitnej, poprzez niedopuszczenie do lokalizacji w ich poblizu funkciji,
ktére mogtyby zagrozi¢ ujmowaniu i dostarczaniu wody pitnej do odbiorcéw.

e Rozbudowa sieci sciezek rowerowych szczegdlnie wzdtuz drég o duzym natezeniu
ruchu.

o Przebudowa oraz budowa infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

e Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez odpowiednie ksztattowanie funkgiji
terenu, ktoére ograniczy korzystanie z samochodu w celu zaspokojenia ich
podstawowych potrzeb oraz wiasciwe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

e Ograniczanie powstawania nowej zabudowy mieszkaniowej, w poblizu terenow
produkcyjnych wptywajgcych na srodowisko i jako$¢ zycia.

e Utrzymanie funkcji terenu dla istniejacych zaktadéw produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych i sktadowych oraz zapewnienie mozliwosci ich rozbudowy.
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Powyzsze cele sg podstawg do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie uchwalonym w 2049 2022 r.
Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednoczesnie aktualizujgc je
i dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogoéw prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu
o analize istniejgcych uwarunkowan, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz przyjetych celow polityki przestrzennej. Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego
gminy Siedlce uznaje sie:

e w skali lokalnej - funkcje mieszkaniowg, ustugowg, w tym oswiatowa, kulturalng, opieke
zdrowotng i spoteczna,

o w skali ponadlokalnej - funkcje produkcyjna, sktadowg i ustugowg na terenach
inwestycyjnych, w szczegolnosci w poblizu planowanego wezta autostradowego
»~owoboda”.

Siedlce sg tzw. “gming obwarzankowg”, nie posiadajg miejscowosci centralnej. Ze
wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo osrodka miejskiego i realizowaniu przez nie znacznej
czesci ustug, na terenie gminy nie wyksztatcita sie i nie wyksztatca wie$ wiodgca. Wsie
w Gminie rozwijajg sie nierébwnomiernie, w tych potozonych blizej miasta i dobrze z nim
skomunikowane (Zelkéw-Kolonia, Nowe Iganie, Stare Iganie, Stare Opole, Nowe Opole,
Strzata, Chodéw, Zabokliki, Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Ujrzanéw, Biatki, Grabiandow)
funkcja rolnicza wypierana jest przez mieszkalnictwo, ustugi, produkcje, logistyke.
W pozostatych miejscowos$ciach proporcje pomiedzy funkcjami rolniczymi i nierolniczymi sg
na korzys¢ rolnictwa. Wszystkie ww. wsie oraz dodatkowo Pruszyn uzna¢ nalezy za
miejscowosci o rownorzednym charakterze wspomagajgcym, koncentrujgcym szerokg game
ustug dla mieszkancow. W pozostatych miejscowosciach jako podstawowg wskazuje sie nadal
funkcje rolniczg oraz zwigzang z nim zabudowe zagrodowg, uzupetniang przez funkcje
mieszkaniowg niezwigzang z rolnictwem, rekreacyjno-wypoczynkowg oraz w mniejszym
stopniu funkcje produkcyjno-ustugows.

Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa zdecydowanie dominuje ws$rod
terendéw zainwestowanych. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wystepuja
sporadycznie. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej majg na celu wspomaganie rozwoju
zwartego charakteru zabudowy, poprzez dogeszczenie zabudowy tam, gdzie to mozliwe oraz
wzbogacenie tych terenbw w ustugi lokalne. Przeksztatlcenia w obrebie terendow
mieszkaniowych majg na celu rozwéj obszaréw podmiejskich oraz stworzenie wysokiej jakosci
przestrzeni, gdzie harmonijnie wspotistnieje ze sobg zabudowa zagrodowa, jednorodzinna
i ustugowa obstugujgca te tereny. Funkcja ustugowa, pod postacig ustug publicznych lub
komercyjnych, zaspokajajgcych podstawowe potrzeby mieszkancéw, wystepuje niemal
w kazdym sotectwie. Pod wzgledem dostepu do ustug i ich réznorodnosci wyrdzniajg sie
sofectwa: Strzata, Chodéw, Stok Lacki, Pruszyn, Ujrzanéw, Zelkow-Kolonia, Biatki, Stare
Opole, Nowe lganie. Kierunkiem zmian w zagospodarowaniu jest dgzenie do zapewnienia
mozliwosci rozwoju ustug lokalnych w kazdym sofectwie, poprawiajgc tym samym jako$c¢ zycia
mieszkancow. Istniejgce tereny produkcyjne oraz ich rezerwy koncentrujg sie w sofectwach
Stare Opole, Zelkéw-Kolonia, Ujrzandw, Biatki, Strzata. Pojedyncze zaktady produkcyjno-
ustugowe znajdujg sie w pozostatych miejscowosciach. Kierunek ten zostat utrzymany. Zakres
przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy sformutowano

6



KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

w odniesieniu do wyodrebnionych strukturalnych terenéw funkcjonalnych, ktérym przypisano
funkcje wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Waznym problemem gminy jest uktad komunikacyjny. O ile na stan drég krajowych,
wojewodzkich czy powiatowych gmina ma niewielki wptyw, to w jej gestii pozostajg drogi
gminne. Te wtasnie stanowig najstabszy element catego ukfadu. Drogi gminne czesto nie
posiadajg uregulowanego stanu prawnego oraz odpowiednich dla przyjetych klas
technicznych szerokosci paséw drogowych. Wiele terenéw przeznaczonych w miejscowych
planach pod budownictwo, nie posiada urzgdzonych drég. Przyjete w obowigzujgcych planach
miejscowych szerokosci drég rodzg zobowigzania gminy, choéby z tytutu wykupu
nieruchomosci pod pasem drogowym. Strukture gminnej komunikacji nalezy dzieki nowej
polityce przestrzennej tak ksztattowac, aby zracjonalizowa¢ uktad komunikacyjny, poprzez
rewizje w zmienianych planach zagospodarowania przestrzennego klas technicznych drég.
Polityka przestrzenna powinna mie¢ swoje odbicie w planach realizacji inwestycji
infrastrukturalnych, tak by poprzez ustalenie hierarchii obszaréw, zacheca¢ do realizacji
zabudowy zwartej, przylegajgcej do zabudowy istniejgcej w pierwszej kolejnosci. Innym
waznym problemem jest potrzeba ciggtej rozbudowy sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, tak by
obejmowata swojg obstugg tereny urbanizujgce sie.

Obecnie nowa polityka przestrzenna, zauwazajgc rosngcy potencjat terendw
przylegtych do dzielnicy przemystowej miasta oraz budowanej autostrady, przewiduje wzrost
powierzchni terenéw ukierunkowanych na produkcje, ustugi i logistyke. Jest to jeden
z kluczowych postulatow tej polityki, a tereny te sg w gminie niezwykle potrzebne.
Jednoczesne uruchomienie terendéw w planach miejscowych umozliwi stworzenie bogatej
oferty terendw inwestycyjnych, a jednoczesnie jeszcze bardziej zmieni charakter gminy.

Przyjmuje sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

e zachowanie ciggtosci polityki przestrzennej,

e utrzymanie oferty terendbw mieszkaniowych — wykorzystanie szans zwigzanych
z sgsiedztwem miasta,

o zwiekszenie oferty terendéw produkcyjno-ustugowych — wykorzystanie szans
zwigzanych z sgsiedztwem miasta i autostradg,

e dalszy rozwdj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi
i kanalizacyjnymi, w sposéb odpowiadajgcy zmianom w zagospodarowaniu
przestrzennym,

e maksymalne ograniczenie przeznaczania nowych terendw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, uwzgledniajgc
np. zmiany wynikajgce z planowanej komunikaciji.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatéw, ktére
nalezy traktowac jak dyrektywy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
jest dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje sie potencjalne tereny inwestycyjne
w dtugim horyzoncie czasowym. Stad, aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenig
zaleca sie etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce dotyczy wytgcznie dwdch dziatek ewidencyjnych, na ktoérych realizowane bedg cele
publiczne wazne dla spotecznoséci lokalnej. Nieruchomosci te potozone sg w Ostréwku i w
Zelkowie-Kolonii. W Ostréwku realizowane bedg ustugi z zakresu pomocy spotecznej, zdrowia,
nauki, edukacji, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji oraz ustug biurowych. W Zelkowie-Kolonii
zbudowane zostanie boisko przy szkole podstawowe;.
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2.3. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W KONTEKSCIE UTRZYMANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

Zdefiniowane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej, okre$lono w formie
terendw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjno$¢ nalezy w tym przypadku
rozumie¢ jako mozliwos¢ wspodlnego wystepowania wielu funkcji na jednym obszarze,
wskazanym na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wsréd ktorych powinna dominowac
funkcja okreslona w Studium. Szczegdtowe regulacje w zakresie przenikania sie funkcji
zostang ustalone w planie miejscowym. Nalezy réwniez podkresli¢, ze Studium wyznacza
kierunki zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegolnych dziatek. Ze wzgledu na
zréznicowanie funkgciji istniejgcej zabudowy, generalng zasadg jest adaptacja istniejgcych form
i funkcji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien umozliwia¢ utrzymanie
wielofunkcyjnosci obszaréw wsi, w granicach dopuszczonych obowigzujgcymi przepisami.

Na terenach rolnych bez prawa zabudowy wytgcznie adaptuje sie istniejgce tereny
zabudowane. W tym przypadku adaptacja bedzie przeniesieniem do planu miejscowego
,stanu istniejgcego” i dopuszczenie mozliwosci remontu i rozbudowy w ograniczonym
zakresie, do 30% powierzchni budynkow.

Ustalone wskazniki stanowig wytyczne do planéw miejscowych, dla terendw
funkcjonalnych, na ktérych dopuszczona jest zabudowa z wyjatkiem terendw przeznaczanych
w planie pod komunikacje i infrastrukture techniczng. Wskazniki te dotyczg wytgcznie nowej
zabudowy. Dla istniejgcej zabudowy, o ile parametry, o ktérych mowa w kolejnych rozdziatach
nie zostaly przekroczone stosuje sie ustalenia jak dla nowej zabudowy. W przypadku
przekroczenia ustalonych w studium wskaznikow dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
o 3 m, intensywnosci zabudowy o 5% oraz obnizenie powierzchni biologicznie czynnej o 5%
wzgledem stanu istniejgcego, a w przypadku zagospodarowanych dziatek o powierzchni
mniejszej niz 1000 m? dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10% oraz
obnizenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% wzgledem stanu istniejgcego.

Wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 50 m, a z infrastrukturg
energetyczng do 75 m. Wszystkie obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysokosci
50,00 m npt i wiekszej wymagajg zgtoszenia i oznakowania, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

W przypadku ustalenia w planie miejscowym mieszanych funkcji terenu, z czego jedng
z nich jest mieszkalnictwo jednorodzinne, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
moze by¢ zmniejszony o 10%, a maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zwigkszony
0 20% w stosunku do tych ustalonych dla mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Fragmenty zagospodarowanych juz terenow UT i MM w obrebie Purzec oraz MM
w obrebie Chodow, znajdujg sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Liwec. Zasady dokonywania zmian w zagospodarowaniu tych terendw regulujg przepisy
odrebne.

Pozostawienie rolnego lub leSnego przeznaczenia terenu w planie miejscowym uznaje
sie jako nienaruszajgce ustalen Studium w przypadku nieuzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne lub oczekiwania
wiasciciela terenu.

2.4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W ramach struktury przestrzennej gminy Siedlce wydzielono dwie strefy funkcjonalne:
otwartg i zainwestowania. Podstawg ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania oraz
planowanego zagospodarowania. Strefy te wzajemnie przeplatajg sie. W ramach stref
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wydzielono tereny petnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami
funkcjonalnymi, przypisano im ogolne zasady i wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo, na
terenie gminy, na czesci terenéw funkcjonalnych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych lub istniejgcego
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych. Tereny zostaty wydzielone zgodnie
z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejgcego i planowanego
zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug, produkcji, logistyki, rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna” (zatgcznik nr 4 do studium).

2.5. STREFY FUNKCJONALNE

W strefie zainwestowania przewiduje sie utrzymanie istniejgcej i rozwdj nowej
zabudowy. Tworzg jg obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Optymalne funkcjonowanie i rozwdj catej strefy
zainwestowania, zapewniajg dziatania koordynujgce i integracja polityk: zagospodarowania
przestrzennego, rozwoju komunikacji i infrastruktury oraz ochronny srodowiska i dziedzictwa
kulturowego. Prowadzg one do zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu sie osadnictwa
i w rezultacie zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gtownymi dziataniami powinny by¢:

e Dazenie do dogeszczania zabudowy lub jej koncentraciji.

e Przeciwdziatanie przenoszeniu sie osadnictwa na obszary otwarte. Wymagajgce
znacznych naktadéw na budowe infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

e Wspieranie koncentracji ustug podstawowych.

o Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.

e Rozwdj infrastruktury technicznej.

W strefie otwartej przewiduje sie utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw
zwigzanego z funkcjg rolniczg lub lesng, obszarami wod i nieuzytkow, w tym cennymi
przyrodniczo. Ponadto utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowg, z mozliwoscig jej
odtworzenia, remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Podstawowym zatozeniem
ksztattowania strefy otwartej jest dgzenie do stworzenia powigzanego funkcjonalnie
i strukturalnie uktadu wewnetrznych i zewnetrznych powigzan przyrodniczych gminy. Celem
wszelkich zabiegdw powinno by¢ dgzenie do odbudowy ciggtosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejgcych powigzan ekologicznych, w szczegdlnosci w cennej przyrodniczo potnocnej czesci
gminy, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dziatan moggcych zmieni¢
warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw sSrodowiska, powinno stuzy¢ ksztattowanie
wiasciwych proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy
obszaréw biologicznie czynnych oraz terendw biologicznie pasywnych tzn. intensywnie
wykorzystywanych gospodarczo.

2.6. TERENY FUNKCJONALNE

Tereny te zostaty wydzielone uwzgledniajgc istniejgcy stan zagospodarowania, analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne, prognozowane potrzeby rozwojowe gminy, prognozy
demograficzne, uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych. Ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terendw zabudowanych, tj. przeplatanie sie w obrebie obszaréw kilku
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funkgciji: terenéw zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, komunikacji oraz dynamike
zmian przestrzennych wyrézniono w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny
o charakterze wielofunkcyjnym.

W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzglednienie
uwarunkowan, rzutujgcych na sposoéb i charakter jego zagospodarowania, o ktérym mowa
w podrozdziale 2.7 Tereny ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw.

Zasiegi wydzielen terenéw funkcjonalnych, ze wzgledu na opracowanie rysunku
.Kierunki i polityka przestrzenna” na mapie topograficznej moga by¢ nieznacznie korygowane,
do granic nieruchomosci, w trybie opracowywania planéw miejscowych i nie wymagajg
przeprowadzania zmiany studium. Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie
identyfikujgcy je na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” (zatgcznik nr 4 do studium).

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (MU)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terenow jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcjg uzupetniajgcg sg ustugi zapewniajgce
obstuge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejgce sktady i istniejgca drobna produkcja
nie kolidujgce z funkcjg dominujgcg. W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie
w planach miejscowych nastepujgcych terendw funkcjonalnych, sg to w szczegdélnosci:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e ustug publicznych,

e pozostatych ustug,

e istniejgcych nieucigzliwych sktadow i produkcii,
e zieleni publicznej,

e pozostatych terendéw zieleni,

e terendw sportu i rekreacji,

o terendw urzadzen infrastruktury technicznej,

o komunikacji publicznej i prywatne;j.

Szczegotowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajgce pomiedzy nimi zostang
okreslone na etapie opracowania planu miejscowego. Ustala sie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw MU do doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem
ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg jednorodzinnag
(MM)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terendéw jest
zabudowa zagrodowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcjg uzupetniajacg sa
ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejgce sktady
i istniejgca drobna produkcja nie kolidujgce z funkcjg dominujgca.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach miejscowych
nastepujgcych terenéw funkcjonalnych, sg to w szczegdlnosci:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

10



KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

e zabudowy zagrodowej,

e zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e ustug publicznych,

e pozostatych ustug,

e istniejgcych nieucigzliwych sktadow i produkgii,

e Zieleni publicznej,

e pozostatych terenéw zieleni,

o terendw sportu i rekreaciji,

e terendw urzadzen infrastruktury technicznej,

e komunikacji publicznej i prywatnej,

e istniejgcych terendéw rolniczych lub lesnych, gdy nie uzyskajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Szczegoétowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajgce pomiedzy nimi zostang
okreslone na etapie opracowania planu miejscowego. Ustala sie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terendw MM do doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem
ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

e maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

e maksymalna obsada dla nowych budynkoéw inwentarskich — 40 DJP.

Tereny rozwoju zabudowy wielorodzinnej (MW)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terenow jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcjg uzupetniajgca sg ustugi zapewniajgce
obstuge mieszkancow nie kolidujgce z funkcjg dominujgca.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach miejscowych
nastepujgcych terenéw funkcjonalnych, sg to w szczegdlnosci:

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e zabudowy ustugowej,

e terendw zieleni,

e terendw sportu i rekreaciji,

o terendéw urzadzen infrastruktury technicznej - niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terenéw,

o komunikacji publicznej i prywatne;j.

Tereny te wyznaczono we wsiach Ostrowek oraz Nowe Iganie. Nie przewiduje sie
rozwoju tej formy zabudowy na terenie gminy Siedlce, poza obszarem o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. W studium wskazuje sie jeden nowy obszar, we wsi Nowe Iganie,
w miejscu planowanego w polityce przestrzennej z 2019 r. obiektu handlu
wielkopowierzchniowego.

Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw MW do doprecyzowania
w planach miejscowych z zastrzezeniem ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,
¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,0,
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e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego (MZ)

Tereny ten ma charakter monofunkcyjny. Wyznaczony zostat we wsi Ostrowek, na
dzialce gminnej nr 2/9, w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej. Teren
przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe socjalne. Ustala sie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenbw MZ do doprecyzowania w planie miejscowym z zastrzezeniem
ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,2,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Tereny rozwoju zabudowy ustug publicznych (UP)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny — ustugowy, dedykowany wytgcznie ustugom
publicznym, realizowanym przez samorzad lokalny. Tereny te wskazano w zmianie studium w
zwigzku z potrzebg i mozliwoscig pozyskania terenéw, ktérych zagospodarowanie poprawi
jako$¢ zycia mieszkancéw gminy. Sg to dwa niewielkie tereny (dziatki) w Zelkowie-Kolonii oraz
Ostréwku. Na terenach tych dopuszcza sie zabudowe ustugowg, w zakresie niezbednym dla
funkcjonowania terendéw zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji w Ostréwku.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow UP do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem, ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacja indywidualng (UT)
Teren ten ma co do zasady charakter monofunkcyjny. Tereny wskazano zgodnie
z dotychczasowg politykg przestrzenng. Sg to tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych
w Topérku, Golicach oraz Golicach-Kolonii, Ujrzanowie, Purzecu, Wotyncach-Kolonii,
Btogoszczy i Zelkowie-Kolonii. Na terenach dopuszcza sie zabudowe ustugowg, w zakresie
niezbednym dla funkcjonowania terenéw rekreacji indywidualnej oraz adaptuje sie istniejgca
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw UT do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem ze:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9,5 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 20%,
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 50%.

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

12
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Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terendw jest
zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa, sktadowa, logistyczna oraz badawczo-
rozwojowa (w szczegoélnosci w obszarach wykorzystania nowych technologii cyfrowych
i elektroenergetycznych). Na terenach tych wyklucza sie lokalizowanie nowych obiektéw
zwigzanych z ucigzliwg, rolniczg produkcjg zwierzecg oraz powierzchniowg eksploatacjg ztdz.
Na terenach tych nie dopuszcza sie wskazywania nowej zabudowy mieszkaniowej.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie dodatkowo w planach
zagospodarowania, poza opisanymi powyzej, nastepujgcych terenéw funkcjonalnych, sg to
w szczegolnosci:

e terendw zieleni izolacyjnej,

e pozostatych terenéw zieleni,

o terendw urzadzen infrastruktury technicznej,

o komunikacji publicznej i prywatnej,

o istniejgcej w dniu wejscia w zycie studium zabudowy mieszkaniowe;.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow PU do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2 4,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 10%.

Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej w dniu wejscia w zycie studium zabudowy
mieszkaniowej do 30% powierzchni budynku. Maksymalna wysoko$¢é rozbudowanego
budynku mieszkalnego nie moze przekroczyé 12 m. Dopuszcza sie osobne wydzielenie
terendw mieszkaniowych i zabudowy zagrodowej z funkcji PU, wytgcznie w odniesieniu do
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej. W takim przypadku
wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw najezy stosowac jak dla terenéw MU.

Na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wyrézniono te tereny PU, na ktorych
dopuszcza sie budowe instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy
powyzej 500 kW.

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (PUH)

Teren ten ma charakter monofunkcyjny. Tereny, o funkcji jak wyzej (PU), lecz
z dodatkowg mozliwoscig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m2. W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych obowigzujg wytyczne jak dla terenéw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy
produkcyjno-ustugowej (PU).

Tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie poprzez przetwarzanie energii
Swiatta stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW (P-EE)

Teren ten ma charakter monofunkcyjny. Tereny te moga by¢ wytgcznie wykorzystywane
na cele produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych. Ustala sie zakaz budowy
budynkow na tych terenach.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw P-EE do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem ze:

o maksymalna wysokos¢ budowli - 5 m,
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e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
Tereny te majg charakter monofunkcyjny, zwigzany z wysoko towarowg produkcjg
rolniczg. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw hodowlanych oraz zaktadanie siedlisk rolniczych.
Wskazano je w obrebach Nowe Opole Opole-Swierczyna oraz Ostréwek. Ustala sie wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenow RU do doprecyzowania w planach miejscowych
z zastrzezeniem, ze:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
e maksymalna wysokos¢ budowli stuzgcych magazynowaniu produktow rolnych - 25 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,25,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 45%.

Tereny wydobycia surowcoéw mineralnych (PG)

Tereny te majg charakter monofunkcyjny. Wyznaczono je w miejscowoséciach: Nowe
Opole, Biatki, Zelkdw-Kolonia. Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest eksploatacja
surowcow, po spetnieniu wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych. Rekultywacije
terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w kierunkach rolnym lub leSnym
lub rekreacyjnym.

Tereny komunikacji (K - komunikacja drogowa, KK - komunikacja kolejowa)

Na terenie gminy SiedIce wskazuje sie obszary petnigce funkcje komunikacyjne: drogi,
linie kolejowe. Tereny komunikaciji, obejmujg istniejgcy i projektowany uktad drogowy réznych
klas. Na terenach komunikaciji:

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe drog i ich skrzyzowan;

e dopuszcza sie budowe parkingow;

o dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;

e dopuszcza sie lokalizacje zjazdow z drog, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

e lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg drogowg np. przystanki,
wiaty itp.;

o dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

e naterenach kolejowych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wyklucza sie sytuowanie
budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie
linii kolejowych i przejazddéw kolejowych w odlegtosci zaktdcajgcej ich eksploatacje,
dziatanie urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
powodujgcej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego;

e na terenach kolejowych zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, w przypadku wykreslenia ich z listy terenow zamknietych, ustala sie ich
wykorzystanie na cele komunikacji lub na funkcje PU, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

e sposOb zagospodarowania tych terendw regulujg przepisy odrebne.

Na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” uwidocznione zostaty symbolem liniowym
drogi uktadu podstawowego.
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Tereny wojskowe (TW)

Teren jednostki wojskowej, stanowigcy teren zamkniety. Teren wytgczony spod ustalen
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny stacji elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanéw (IT-EE)

Obszar lokalizacji systemowej stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Siedice-
Ujrzanow. Obiekt stanowi element Krajowego Systemu Elektroenergetycznego. Do stacji
wprowadzone sg nastepujgce linie 400 kV relacji Siedlce-Ujrzanow - Stanistawow, Siedlce-
Ujrzandw - Kozienice, Siedlce-Ujrzanoéw - Narew. Ustala sie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenow IT-EE do doprecyzowania w planach miejscowych
z zastrzezeniem ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m,

e maksymalna wysoko$¢ pozostatych budowli - 80 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 85%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Obszar lokalizacji uje¢ wody i gazowej stacji redukcyjno-pomiarowej. Ustala sie
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw IT do doprecyzowania w planach
miejscowych z zastrzezeniem, ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,

e maksymalna wysoko$¢ pozostatych budowli - 80 m,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 85%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%.

Tereny korytarza podejsé¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach produkcyjno-
ustugowych (PU/IT-EE)
Tereny produkcyjno-ustugowe, z ograniczeniami w zagospodarowaniu wynikajgcymi
z przebiegu linii najwyzszych napie¢ i wysokiego napiecia, na trasie ich podejscia do stacji
elektroenergetycznej SiedIce-Ujrzanéw. Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniac
w szczegolnosci ograniczenia wynikajgce z przepisobw dotyczgcych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku.
Ustala sie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenéw PU/IT-EE do
doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem ze:
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m (poza strefami technicznymi linii
elektroenergetycznych),
e maksymalna wysokos¢ budowli elektroenergetycznych - 80 m,
e maksymalna wysoko$¢ pozostatych budowli - 10 m (poza strefami technicznymi linii
elektroenergetycznych),
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3
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e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Teren korytarza podejs¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych (R/IT-
EE)
Tereny rolnicze, z ograniczeniami w  zagospodarowaniu  wynikajgcymi
z przebiegu linii najwyzszych napiec¢ i wysokiego napiecia, na trasie ich podejscia do staciji
elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanow. Sposdb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé
w szczegolnosci ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Ustala sie zakaz budowy budynkow.
Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw R/IT-EE do doprecyzowania w
planach miejscowych z zastrzezeniem, ze:
¢ maksymalna wysokos¢ budowli elektroenergetycznych - 80 m,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 85%.

Tereny cmentarzy (ZC)

Dla terendw zieleni cmentarzy ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy.
Zakazuje sie zmniejszania powierzchni cmentarzy. Zagospodarowanie terenu wokot czynnych
cmentarzy regulujg przepisy odrebne. Dopuszcza sie budowe lub przebudowe budowli
zwigzanych z funkcjg podstawowa.

Tereny objete kierunkiem rolnym (R)

Na terenach gminy Siedlce wskazuje sie obszary wykorzystywane dotychczas do
produkgcji rolniczej (R). Nie dopuszcza sie na tych terenach zakfadania siedlisk rolniczych
celem budowy nowych obiektow zwigzanych z przemystowym chowem zwierzat o obsadzie
budynku powyzej 40 DJP. Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,
jej odtworzenie, remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zaktadanie nowych
siedlisk, z wytgczeniem korytarzy ekologicznych. Dopuszcza sie zalesianie gruntow rolniczych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw R do
sprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem ze:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej rolnika - 9,5 m,

e maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 12 m,

e maksymalna wysokos¢ budowli wykorzystywanych w produkcji rolniczej — 25 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,

¢ maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 45%.

W sktad terenéw funkcjonalnych R wchodzg tereny dotychczas wykorzystywane
rolniczo a takze tereny odtogowane, ktore petnig wazng funkcje przyrodniczg w gminie. Tereny
te nalezy traktowac jako rezerwe rozwojowg gminy, do wykorzystania w przysztosci. Na
terenach rolniczych dopuszcza sie sytuowanie niezbednej dla rozwoju przestrzennego gminy
oraz miasta Siedlce infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej. Zasieg terenéw R zostat
wskazany na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Tereny rolne bez prawa zabudowy (RZ)
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Sa to tereny wyznaczone wzdtuz dolinnych obnizen lub zagtebien bezodptywowych
o okresowo Ilub stale wysokim poziomie wodd gruntowych, w tym na obszarach
o podwyzszonych walorach przyrodniczych stanowigcych lokalne i regionalne ciggi
ekologiczne. Zakaz ten jest juz utrwalony dotychczas prowadzong politykg przestrzenng
gminy, a jego utrzymanie jest jednym z kluczowych elementéw aktualnej polityki. Dopuszcza
sie wylgcznie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcych na tych terenach
gospodarstw. Zakres w/w dziatah okre$li¢ nalezy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wytycznymi dotyczacymi wskaznikbw zagospodarowania
ustalonymi dla terenéw objetych kierunkiem rolnym.

Tereny laséw i zalesien (ZL)

Tereny te obejmujg zwarte i rozproszone obszary lesne. Podstawowe przeznaczenie
to utrzymanie dotychczasowych kompleksow lesnych. Gospodarowanie na tych obszarach
wynika z planow urzgdzania laséw. Na terenach ZL:

e wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw niezwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;

e dopuszcza sie lokalizacje stawow oraz zbiornikow wodnych stuzgcych regulacii
przeptywu wody;

o dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen przesytowej infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe drég oraz ciggdw pieszo-
rowerowych;

e na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogg byc¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru.

Tereny wod powierzchniowych (WP)
Podstawowe przeznaczenie to tereny wod powierzchniowych ptyngcych i stojgcych.
Zasieg terendw WP zostat wskazany w czesci graficznej ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

2.7. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

Dla terenu gminy Siedlce, samorzad wojewddztwa nie wykonat audytu
krajobrazowego. We wniosku do studium nie okreslono granic krajobrazéw priorytetowych
oraz nie sprecyzowano wytycznych do ustalenia takich obszaréw.

Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w gminie Siedlce wynikajg
z nastepujgcych uwarunkowan:

e Lokalizacji obiektéw i obszaréow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.
Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg z przepisow odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.

e Lokalizacji rezerwatéw przyrody: Gotoborz i Stawy Siedleckie. Ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony
przyrody.

e Lokalizacji otuliny rezerwatéow przyrody Stawy Broszkowskie. Ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wynikajg z planu ochrony rezerwatu.

o Lokalizacji Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg z przepisow odrebnych dotyczgcych
ochrony przyrody.
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Lokalizacji Obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Ostoja
Nadliwiecka" (kod: PLH140032). Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania
wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody, w szczegdlnosci
z planu zadan ochronnych.

Lokalizacji Obszaru Natura 2000 — Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Gotobdrz”
(kod: PLH140028). Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg
z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody, w szczegdlnosci z planu zadan
ochronnych.

Lokalizacji Obszaru Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Liwca”
(kod: PLB140002). Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg
z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony przyrody, w szczegdlnosci z planu zadan
ochronnych.

Wskazania w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego krajobrazow
priorytetowych.

Lokalizacji obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig. Ograniczenia dla
zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych prawa wodnego.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych.

Lokalizacji uje¢ wody. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg
Z przepiséw odrebnych dotyczgcych prawa wodnego.

Lokalizacja Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych. Ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych prawa wodnego.
Lokalizacji strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 200/150 Gonczyce
— Lukoéw — Siedlce oraz DN 150/100 Kownaciska — EC Siedlce. Szerokos¢ strefy oraz
zasady zagospodarowania w niej regulujg przepisy odrebne.

Lokalizacji pasa technologicznego istniejgcych linii najwyzszych napie¢ 400 kV
Szerokos$¢ pasa 80 m (2x40 m liczagc od osi linii). W przypadku wprowadzenia nowych
przepisow  okreslajgcych  szerokos¢ pasa  technologicznego dla  linii
elektroenergetycznych ww. ograniczenia nalezy skorygowac do tych przepiséw bez
koniecznosci zmiany zapisow studium. Zasady zagospodarowania w pasie
technologicznym regulujg przepisy odrebne.

Lokalizacji pasa technologicznego istniejgcych linii wysokiego napiecia 110 kV.
Szerokos$¢ pasa 38 m ( 2x19 m liczgc od osi linii. W przypadku wprowadzenia nowych
przepisow  okreslajgcych  szerokos¢ pasa  technologicznego dla  linii
elektroenergetycznych ww. ograniczenia nalezy skorygowac do tych przepiséw bez
koniecznosci zmiany zapisow studium. Zasady zagospodarowania w pasie
technologicznym regulujg przepisy odrebne.

Obszary pofozone w strefie sanitarnej cmentarza. Ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych cmentarzy.
Lokalizacji linii kolejowych. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg
z przepiséw odrebnych dotyczacych transportu kolejowego.

Zasieg ww. terendw wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” (zatgcznik
nr 4 do studium).
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody,

opisane w czesci Uwarunkowania, do ktérych stosuje sie przepisy odrebne. Nakazuje sie ich
zachowanie i ochrone.

Dodatkowo w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu studium ustala nastepujgce zasady:

systemy grzewcze nowej zabudowy winny by¢ oparte na zrédtach innych niz wegiel
i koks, w szczegolnosci na paliwach ekologicznych, gazie czy sieci cieptowniczej,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczac
ogrzewanie oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw z odnawialnych zrodet
energii w formie mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywac istniejgce zadrzewienia srodpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od pozostatych,
nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekédw wodnych oraz
ograniczyc¢ ich wykorzystanie rekreacyjne,

doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim pemi¢ funkcje
przyrodnicze (korytarzy ekologicznych) przy towarzyszgcej im funkcji ekstensywnego
i ekologicznego rolnictwa,

tereny podmokite nalezy zachowac w stanie dotychczasowym,

nalezy zachowac ciggtosc i droznos¢ wyznaczonych korytarzy ekologicznych,

nalezy zwiekszy¢ poziom lesistosci, tereny planowanych dolesien nie moga
powodowac¢ zmian warunkow siedliskowych terenéw podmoktych lub innych cennych
siedlisk,

przy zalesianiu terendéw rolniczych oraz scalaniu gruntéw nalezy mie¢ na uwadze
zachowanie funkcjonowania lokalnych ekosysteméw, tak aby gospodarcze zalesienia
nie pogarszaty réznorodnosci biologicznej terenu a scalanie gruntow likwidowato
w catosci miedz i zadrzewien Srodpolnych,

ksztattowanie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie parametrow zabudowy w sposob harmonizujgcy nowg zabudowe
z krajobrazem kulturowym gminy,

prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywac sie w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkow ochrony
przed negatywnym wptywem na $rodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatah
zmierzajgcych do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji
prac ze szczegdélnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w srodowisku
i zapobiegania jego zanieczyszczaniu, nastgpnie nalezy sukcesywnie prowadzic
dziatania rekultywacyjne terenow poesksploatacyjnych i przywraca¢ wiasciwy stan
elementéw srodowiska przyrodniczego na tych obszarach,

przebudowa elementéw systemoéw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie moze powodowac niekorzystnych zmian stosunkow
gruntowo - wodnych, zwlaszcza na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy,
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko nalezy lokalizowac
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg oraz poza ustalonymi
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strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektow, niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania tych terenéw,

e nalezy ksztattowaC ciggi zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz istniejgcych
i planowanych odcinkéw drég ponadlokalnych i gminnych,

e nalezy tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne w postaci zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych sasiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg i towarzyszgcej terenom przemystowym,

e realizujgc drogi publiczne nalezy rozwigza¢ problem zagospodarowania wod
deszczowych,

e zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw woéd
powierzchniowych i podziemnych,

e gleby nalezy uzytkowac¢ w sposéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych,

e uwzglednienie zalecen zawartych w audycie krajobrazowym wojewédztwa
mazowieckiego.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartoSci
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego.
Podejmowane dziatania dotyczy¢ bedg w szczegdlnosci historycznych zatozenh
przestrzennych; zespotéw budowlanych i pojedynczych obiektéw; zieleni komponowanej;
miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne; kapliczek, figur ikrzyzy przydroznych.
Wartoséci podlegajace ochronie odnoszg sie do ich waloréw historycznych, architektonicznych
i ekspozycyjnych.

4.1. OGOLNE WYTYCZNE DO OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH GMINY

Generalnymi  zasadami  ochrony warto$ci zabytkowych, ktéorym nalezy
podporzadkowac ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa
kulturowego, sa:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

e podporzgdkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

e wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujgcych z historycznym
sgsiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe,

e uwzglednianie wymogdw ochrony archeologicznej.

4.2. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdéw zawiera ponizsza tabela (Tab. 1).

Tab. 1. Obiekty na terenie gminy wpisane do Rejestru Zabytkow

Lp. | Lp. wrejestrze | Miejscowos¢ Nazwa obiektu Nr rejestru | Data wpisu
1 40 Nowe Iganie | Dwor A-386 11.07.1986
2 41 Nowe Iganie | Pomnik A-56/274 25.11.1960
3 42 Ostrowek Zespot dworski tj. dwor i park A-291 22.12.1981
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ogrodzenie z bramg
5 |44 | Stok Lacki | Zespot patacowy tj. patac, oficyna, park | A-343 | 30.12.1983

Zrédto: opracowanie na podstawie https://www.mwkz.pl/images/Siedice/siedlecki.pdf - dostep 27.11.2021 r.

4 ‘ 43 ‘ Pruszyn

Zespodt kosciota tj. koscidt, 2 dzwonnice, ‘ A-75/407 ‘ 19.03.1962

W stosunku do obszardéw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwtaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu
nieruchomosci, wycinki drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim
urzadzen technicznych, tablic, reklam, nosnikdw informacji wizualnej) powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

4.3. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Wykaz obiektow i obszarow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow zawiera
Zatgcznik nr 1 do czesci Uwarunkowania. Obiekty i obszary znajdujgce sie w gminnej ewidencji
zabytkdéw, bedgce charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy
przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.
Adaptacja winna odbywaé sie na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw
zewnetrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytow, zmiang w sposobie dyspozycji
i artykulacji elewaciji, a takze prac rozbiérkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzacji)
obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow, wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4, OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW.

W studium postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkéw nastepujgcych obiektow:
e Kaplice cmentarng w Pruszynie, mur., 1 potf. XIX w.
e Kapliczke przydrozng z figurg $w. Floriana w Stoku Lackim, mur., 1 pot. XIX w.

4.5. OBIEKTY PROPONOWANE DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.
W studium nie postuluje sie wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw innych obiektéw
niz te, ktére aktualnie sie w niej znajduja.

4.6. ARCHEOLOGIA

Ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania, podlegajg obiekty bedgce
pozostatosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska oraz
relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej. Formg ochrony zabytkéw, w tym
stanowisk archeologicznych, sg miedzy innymi ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci
od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniami planu ograniczenia, dopuszczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkow.

Zakres ochrony ustalany jest z uwzglednieniem specyfiki zabytku. Stanowiska
archeologiczne rzadko majg precyzyjne okre$lone granice, ktére zazwyczaj wyznacza sie
w oparciu o dokumentacje rozrzutu ruchomego materiatu zabytkowego na powierzchni ziemi
i oznaczeniu go na podktadzie mapy topograficznej w skali 1:10 000. W zwigzku z tym, dla
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zabytkow archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczane sg szerzej niz
przebiegajg ich granice oznaczone na mapie.

W gminie Siedlce nie ma stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow,
a wiec objetych $cistg ochrong konserwatorska.

4.7. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny
posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe oraz wazne z punktu widzenia zabytkow
archeologicznych. Strefy wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”. W oparciu
o uwarunkowania studium, zawierajgce opis zasobow kulturowych na obszarze gminy,
proponuje sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej, ktére zostaty wkreslone na rysunku studium:

Strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:
e dwor wraz z otoczeniem w Nowych Iganiach,
o teren wokot pomnika poswieconego bitwie z czasu powstania listopadowego przy
drodze Warszawa - Siedlce, w Nowych Iganiach,
o dwor z otaczajgcym parkiem dworskim w Ostrowku,
e koscidt, dzwonnice i otaczajgcy cmentarz przykoscielny w Pruszynie,
e patac, oficyne i otaczajgcy park w Stoku Lackim-Folwarku.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren i krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujgcy sie na nim zespdt,
wyroznia sie w catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi, a w szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozyciji
przestrzennej, obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne
lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Na terenach objetych strefg petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwltaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzgdzen
technicznych, tablic, reklam, nosnikow informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

Strefa "B" - ochrony zachowanych elementoéw zabytkowych, obejmuije:
e cmentarz parafialny w Pruszynie,
e teren zatozenia folwarcznego przy zespole dworskim w Ostrowku.

Strefg "B" obejmuje sie niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie zostaty zatarte
elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe,
zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewu. Na terenach objetych strefg ,B” - ochrony
zachowanych elementoéw zabytkowych ustala sie:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementéow historycznego rozplanowania,
tj. utrzymania istniejgcej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych,
e zachowanie historycznie uksztattowanych podziatoéw parcelacyjnych,
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utrzymanie jednej witasnosci zespotéw dworsko-parkowych i przywracanie jednosci
wiadania, tam gdzie zostato to utracone,

zachowanie dominant wysokos$ciowych i przestrzennych,

zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly obiektéw, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspdétistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektoniczne;j,
stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych w konstrukcji scian i pokry¢
dachowych,

stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

zakaz stosowania dachéw ptaskich,

zakaz stosowania na elewacjach obcych materiatowo oktadzin, np. z PCV, blachy
trapezowej,

zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych zabytkowy uktad przestrzenny,
w tym budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego i przemystowego,

zakaz wytyczania nowych publicznych ciggdw komunikacyjnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek,

zakaz umieszczania no$nikow reklamowych wielkoformatowych,

zakaz wznoszenia wysokich masztéw telekomunikacyjnych i stupdw energetycznych
wysokiego napiecia.

Strefa "K" - ochrony krajobrazu, obejmuije:
e teren przy kosciele parafialnym w Pruszynie,
e teren przy dworze w Nowych Iganiach,
o teren wokot zespotu dworskiego w Ostrowku,
e teren przy zespole patacowym w Stoku Lackim-Folwarku.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujgce sie w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych
w zespole zabytkowym. Strefa "K" zostata wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony
konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny. Na terenie objetym strefg ,K” - ochrony
krajobrazu postuluje sie:

e zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
e zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

e utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

e nie lokalizowanie obiektow kubaturowych.

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje widok na pomnik poswiecony
bitwie z czasu powstania listopadowego z drogi Warszawa-Siedice w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Strefa "E" jest strefg ochrony ekspozycji, kidra obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wifasciwego eksponowania zespotdbw lub obiektéw zabytkowych.
Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od wielkosci i bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roztozenia akcentow dominujgcych, wreszcie od uksztattowania terenu, na
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ktéorym potozony jest zespot zabytkowy oraz tereny otaczajgce. Na terenie objetym strefg ,E”
- ochrony ekspozycji zabytku ustala sie:

e utrzymanie istniejgcej zieleni niskiej i drzewostanu,

e utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,

e zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

e zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Strefa ochronna stanowiska archeologicznego. Strefy te zostaty wskazane na rysunku
.Kierunki i polityka przestrzenna” - w celu ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. Postuluje sie, aby tereny te pozostaty otwarte
(niezabudowane). Ewentualna zmiana ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych zasad:

e wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

e prowadzenie dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscig zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepisow odrebnych,

o mozliwos¢ odstgpienia od ww. czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkéw.
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S. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. KOMUNIKACJA

5.1.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zréwnowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania sie oséb i towardw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na
Srodowisko i warunki zycia. Celami szczegétowymi s3:

e udostepnienie zagospodarowania i celdow podrézy na terenie gminy,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami
sgsiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

e zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

e poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu na $rodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow.

5.1.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Przy okre$laniu kierunkow rozwoju ukfadu drogowego, wzieto pod uwage
w szczegolnosci podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w:

e Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (2018 r.),

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
(2019 r.).

Ukfad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z:

o uktadu podstawowego (drog: autostrady, gtdwnej ruchu przyspieszonego, gtéwnych,
zbiorczych), do ktérego wejdg drogi krajowe, wojewodzkie i powiatowe, majace
znaczenie ponadlokalne oraz lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy Siedlce,

e uktadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony
przez drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw
rozwoju systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzgc powigzaniom regionalnym,
a takze powigzaniom zewnetrznym i wazniejszym wewnetrznym. Zadaniem tego uktadu
bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog
uktadu podstawowego bedzie ograniczana, w szczegodlnosci w przypadku DK2 (docelowo
DK92), DK63, DW803, DW696, DW698 i bedzie mogta odbywac sie w zakresie i w sposéb,
ktore wynikajg z klasy tej drogi i przepisow dotyczgcych warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zadaniem uktadu obstugujgcego
bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie
ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego beda:
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Autostrada A2, o przebiegu Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedlce — Kukuryki.
Przebiega¢ bedzie przez sotectwa potozone w potudniowej czesci gminy: Nowe Opole,
Stare Opole, Stare Iganie, Zelkéw-Kolonia, Grabiandw, Biatki.

Droga krajowa nr 2, docelowo 92 (DK 2/92), o przebiegu Rzepin - Warszawa — Siedlce
— Terespol, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - GP. Przebiega przez sotectwa
potozone w zachodniej i potudniowej czesci gminy: Stare Opole, Nowe Iganie, Stare
Iganie, Zelkéw-Kolonia, Grabianéw, Biatki, Ujrzanow

Droga krajowa nr 63 (DK63), o przebiegu Perty — Gizycko - tomza — Siedlce — Radzyn
Podlaski — Stawatycze, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - GP. Przebiega
przez sotectwa potozone w potudniowo-wschodniej i pétnocnej czesci gminy: Biatki,
Ujrzanow, Strzata, Choddéw. Planowany jest jej nowy przebieg — zachodnia obwodnica
miasta.

Droga wojewddzka nr 803 (DW 803), o przebiegu Siedlce — Stoczek tukowski, klasy
drogi gtéwnej - G. Przebiega przez sotectwo Zelkéw-Kolonia.

Droga wojewodzka nr 696 (DW 803), o przebiegu Siedlce — Wegrow, klasy drogi
gtéwnej - G. Przebiega przez sotectwo Choddw.

Droga wojewddzka nr 698 (DW698), o przebiegu Siedlce — Mordy - Janéw Podlaski -
Terespol, klasy drogi gtéwnej - G. Przebiega przez sotectwa Stok Lacki Folwark, Stok
Lacki, Pruszyn-Pienki, Pruszyn.

Droga powiatowa nr 3608W Nowe Opole — Kisielany (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3616W Strzata — Przygody (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3610W Nowe Opole — Wytazy — Niwiski (klasa techniczna 2),
Droga powiatowa nr 3617W Siedlce — Korczew (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3632W Mordy — Pruszyn — Golice (klasa techniczna 2),

Droga powiatowa nr 3666W Stok Lacki —Olszanka (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3686W Od granicy miasta Siedlce — do ronda w Biatkach (klasa
techniczna G),

Droga powiatowa nr 3635W Siedlce — Domanice (klasa techniczna 2),

Droga powiatowa nr 3644W Od drogi krajowej Nr 2 Nowe Iganie — Siedice (klasa
techniczna G),

Droga powiatowa nr 3685W Ujrzandéw — granice miasta Siedlce (klasa techniczna 2),
Droga powiatowa nr 3606W Zelkéw-Kolonia — Chlewiska (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3631W Pruszynek — Mordy (klasa techniczna Z2),

Droga powiatowa nr 3634W Wotynce- Moscibrody (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3609W Objazd awaryjny Nowe Opole (klasa techniczna Z),
Droga powiatowa nr 3633W Btogoszcz — Borki Kosiorki (klasa techniczna Z),

Droga powiatowa nr 3638W Zbuczyn — Czuryty — Wyczotki (klasa techniczna Z),
Projektowana droga gminna we wsi Grabianéw (fgczy ul. tukowskg, na terenie gminy
poprzez Okopowg do Artyleryjskiej w miescia) (klasa techniczna G).

Wszystkie drogi uktadu podstawowego, z wyjgtkiem A2 bedg drogami

jednojezdniowymi. Dla ww. drog, krajowych, wojewodzkich i powiatowych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwosci przestrzenne ich
budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami, wynikajgcymi z ich klas,
w szczegolnosci szerokosci jezdni i dostepnosci oraz z uwzglednieniem ograniczenia
oddziatywania hatasu drogowego i zabezpieczen akustycznych. Drogi te w niewielkim zakresie
obstugiwa¢ bedg takze przylegte zagospodarowanie, przy czym obstuga ta powinna by¢
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w miare mozliwosci przestrzennych ograniczana - eliminowana, szczegodlnie na terenach
przeznaczonych pod nowg zabudowe.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:

e budowe nowych, kluczowych dla komunikacji w gminie drog gminnych klasy lokalnej
(L),

e budowe nowych lub rozbudowe istniejgcych, kluczowych dla potgczen z miastem drog
gminnych klasy zbiorczej (ul. Kaczynskiego), lokalnej (potgczenie z ul. Karowsg, ul.
Piaskowa we wsi Strzata, ul. Rozdroze, Zniwna, Stodolna). Ich szczegdtowa lokalizacja
wyznaczona zostanie w planie miejscowym lub w stosownej decyzji ZRID.

e rozbudowe i przebudowe drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),

o budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oraz wewnetrznych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Przedstawione na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” drogi nie wyczerpujg
mozliwosci ich wskazywania i budowy. W szczegdlnosci w sporzgdzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane drogi gminne oraz
uszczegoétowiane przebiegi drog wskazanych w Studium. Dopuszcza sie korekty przebiegu
drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie wynikajgcym z analiz
szczegotowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

5.1.3. KIERUNKI ROZWOJU SIECI KOLEJOWEJ

Przez teren gminy przebiegajg trzy linie kolejowe o znaczeniu panstwowym:
e linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia — Terespol, ktdra biegnie przez gmine na jgj
obszarze nie znajduje sie przystanek Sabinka;
¢ linia kolejowa nr 31 SiedIce — Siemiandwka, z przystankiem w Stoku Lackim;
e linia kolejowa nr 520 Doty — Ujrzanow.
Linia kolejowa nr 55 Sokotéw Podlaski — Siedlce planowana jest do modernizaciji. Linia
ta nie ma statusu linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.
W stosunku do wymogdw modernizacji, przebudowy linii kolejowych obowigzujg
przepisy odrebne.

5.1.4. ROzZWOJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej
przez jak najwiekszg liczbe mieszkancow gminy Siedlce. Podstawowym kierunkiem
przewozow jest zapewnienie potagczenia z Siedlcami oraz w ograniczonym zakresie
skomunikowanie sofectw wewnagtrz poszczegdlnych czesci gminy. Komunikacja publiczna
opiera¢ bedzie sie, jak dotychczas na wspotpracy gminy z miastem Siedlce w zakresie
utrzymania i tworzenia nowych potgczen w ramach rozwoju MPK w Siedlcach.

Docelowo trasy autobuséw i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie
piesze
w odlegtosci 1000 - 1500 m dla wiekszosci terenéw budowlanych na obszarze gminy. Uktad
linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom
w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach
miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankéw
z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwos$ci petli koncowych.
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5.1.5. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrodet
i celow podrézy w catej gminie, wigcznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc
do parkowania. Obecnie najwazniejszymi celami podrézy w gminie, rzutujgcymi na tad
przestrzenny, ze wzgledu na zapotrzebowanie na duzg liczbe miejsc do parkowania, sg obiekty
ustug publicznych oraz komercyjnych, giéwnie handlowych.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, podstawg do
ustalenia tych wskaznikdw w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla najczesciej
wystepujacych rodzajéw obiektow.

Tab. 2. Wskazniki miejsc postojowych

Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia starﬁﬂgwglflggsltigjzot\)/?ych

budynki mieszkalne wielorodzinne 1 lokal mieszkalny 1
budynki mieszkalne jednorodzinne 1 lokal mieszkalny 1
obiekty ustugowe z wyjgtkiem obiektéw 100 m? pow. uzytkowej 1
handlowych

obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy 2
obiekty uzytecznosci publicznej 100 m? pow. uzytkowej 1
obiekty handlowe wielkopowierzchniowe 1000 m? pow. sprzedazy 30
sktady, magazyny 1 stanowisko pracy 0,5
zaktady produkcyjne, przemystowe 100 stanowisk pracy 10
obiekty oswiaty 1 sala lekcyjna 0,5
obiekty gastronomiczne 100 miejsc 10
obiekty ustug turystycznych 1 miejsce noclegowe 1
budynki rekreacji indywidualnej 1 budynek 1
koscioty 100 miejsc siedzgcych 5

Dla obiektow ustug publicznych mozliwa jest realizacja miejsc postojowych na
parkingach publicznych jesli znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m. Dla pozostatych
obiektow parkingi nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycji, w przypadku zabudowy
wielorodzinnej zaleca sie realizacje parkingdbw podziemnych. Realizacja miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok paséw postojowych, dopuszczalna jest na
warunkach okreslonych przepisami.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw przy
obiektach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych w liczbie nie mniejsze;j
niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach przy obiektach ustugowych nalezy przeznaczy¢ miejsca dla
samochodow, z ktorych korzystajg osoby niepetnosprawne w ilo$ci wynikajgcej z przepisow
odrebnych.
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5.1.6. OBSLUGA TRANSPORTU £ADUNKOW

Podobnie jak obecnie docelowy transport tadunkow odbywac¢ sie bedzie przy pomocy
transportu samochodowego. Do tranzytu towaréw wykorzystywane bedg linie kolejowe nr
2 i 31 oraz ukfad podstawowy drog gtéwnie A2, DK 2/92, DK 63 oraz drogi wojewodzkie.

6.1.7. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich
i bezpiecznych powigzan pieszych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych,
uczynienie z roweru atrakcyjnego srodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych
gminy.

Przyjeto, ze wzgledu na bezpieczenstwo rowerzystow, ze wyposazenia w drogi
rowerowe (Sciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe) lub pasy rowerowe (z wytgczeniem
A2), wymagac¢ bedg drogi uktadu podstawowego. W przypadku drogi krajowej 2/92, sciezke
rowerowg nalezy realizowac poza pasem drogowym. Na pozostatych drogach nizszych klas,
Z uwagi na mniejszy ruch, rowerem bedzie mozna sie porusza¢ na zasadach ogolnych,
wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych, niemniej w planach miejscowych oraz w miare
budowy nowych drég i modernizaciji istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwosc¢ i celowosc¢ budowy drég rowerowych takze i przy tych drogach.

Dopuszcza sie w pasach drogowych lokalizacje zatok autobusowych oraz $ciezek
rowerowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie parkingbw rowerowych, szczegdlnie przy
szkofach, kosciotach, obiektach handlowych i ustugowych oraz stacjach kolejowych.

5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.2.1. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie gminy Siedlce energia elektryczna pochodzgca z OZE nie jest wytwarzana
na skale przemystowg. Rozwija sie wylgcznie energetyka prosumencka. Wskazuje sie
obszary, na ktérych dopuszcza sie budowe instalacji fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie
elektryczng o mocy powyzej 500 kW. Ich lokalizacje wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng terenow P/U
o energie wytworzong z ogniw fotowoltaicznych, o mocy powyzej 500 kW, na wskazanych na
mapie obszarach. Nadto przewiduje sie dalszy rozwdj energetyki prosumenckie;j.

Przez obszar gminy SiedIce przebiegajg dzi$ linie 400 kV (Stanistawoéw — Siedlce-
Ujrzanow, Kozienice — Siedlce-Ujrzanéw, Siedlce-Ujrzandéw - Narew) oraz 4 linie 110 kV
(Siemiatycze - Siedlce, Sokotéw Podlaski - Siedlce, Kotun - Siedlce, tosice - Siedice).
Dopuszcza sie rozbudowe sieci dystrybucyjnej wychodzgcych ze stacji systemowe;j.

Na terenie gminy zlokalizowana jest systemowa stacja transformatorowa Siedlce-
Ujrzanow 400/110 kV. W odlegto$ci mniejszej niz 100 m od stacji elektroenergetycznej 400/110
kV Siedlce-Ujrzanéw zakazuje sie lokalizacji stacji benzynowych, centrow handlowych,
obiektow sportowych, wielostanowiskowych parkingdw, obiektéw, na ktérych mogg by¢
realizowane imprezy o charakterze masowym, inwestycji okreslonych w Planie Zarzgdzania
Kryzysowego, jako obiekty o podwyzszonym ryzyku pozarowym oraz zabudowy chronione;j t.].
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, szpitali i domoéw pomocy spotecznej, zabudowy
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zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zabudowy uzdrowiskowe;,
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;.

Zasilanie odbiorcow indywidualnych oraz przedsiebiorstw z gminy Siedlce w energie
elektryczng odbywa sie poprzez sie¢ elektroenergetyczng Sredniego napiecia wyprowadzong
ze stacji dystrybucyjnych 110/15kV zlokalizowanych w miescie (Spokojna, Mysliwska,
Przemyst), docelowo w uktadzie pierscieniowym. Lokalna sie¢ elektroenergetyczna (sredniego
i niskiego napiecia) podlega statej rozbudowie, przebudowie, modernizacji realizowanej przez
operatoréw sieci.

5.2.2. WODOCIAGI | KANALIZACJA SANITARNA

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciggu, zwiekszajgc ich
dostepnos¢ na nowych terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach Studium. Na
obszarze gminy wyznaczono aglomeracje Siedlce na mocy uchwaty Nr XXX/329/2020 Rady
Miasta Siedlce z dnia 22 grudnia 2020 r. Obecnie stan realizacji sieci w terenach aglomeracji
jest niemal 100%. Ze wzgledu jednak na duzg podaz terendéw mieszkaniowych oraz
zwiekszong oferte terendw produkcyjno-ustugowych nalezy w dalszym ciggu rozbudowywac
infrastrukture techniczng gminy.

Woda odbiorcom indywidualnym i przemystowym dostarczana jest z trzech ujec
zlokalizowanych na terenie gminy (ujecia i stacje uzdatniania w Ujrzanowie, Purzecu i Stoku
Lackim) oraz miejskich uje¢ w Siedlcach (Sekuta | i Il). Wobec duzej wydajnosci ujec
i zwigzanej z tym rezerwy wody, planowany rozwoj przestrzenny gminy nie bedzie skutkowat
budowg nowych uje¢ wody.

Wokot ujecia miejskiego — Sekuta, ze wzgledu na sposéb ujmowania wéd wyznaczono
strefe ochrony posredniej wskazang na zatgczniku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, remont sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j
oraz stacji uymowania wody.

5.2.3. GAZOWNICTWO

Programy rzgdowe ani plany rozwoju sieci operatoréw gazowych nie przewidujg
rozwoju sieci wysokiego cisnienia na terenie gminy Siedlce.

Przez teren gminy Siedlce przebiegajg dwa gazociggi wysokiego cisnienia (DN
200/150 Gonczyce — Lukow — Siedlce oraz DN 150/100 Kownaciska — EC Siedlce), ktére biorg
udziat
w zasilaniu w gaz mieszkancow i firm z terenu gminy oraz, co wazniejsze z miasta Siedlce.
Szeroko$¢ strefy kontrolowanej gazociggu oraz jej sposdb zagospodarowania regulujg
przepisy odrebne.

Gazowa sie¢ dystrybucyjna gminy Siedice jest zasilana z dwdch stacji gazowych
| stopnia: Strzata i Grabianow.

Gmina Siedice jest w czesci zgazyfikowana (44%). W najblizszych latach zmiany
w zakresie zapotrzebowania na gaz ziemny, mogg by¢ podyktowane gtéwnie inwestycjami
prowadzonymi w zakresie budownictwa mieszkaniowego i ustugowego. Inwestycje planowane
do realizacji w zakresie infrastruktury gazowej obejmujg rozbudowe i przebudowe sieci
wynikajgcg z potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw gminy (na podstawie indywidualnych
umow o przytgczenie do sieci gazowej). Zaktada sie, ze wszystkie tereny mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne i sktadowe o zwartej zabudowie bedg miaty dostep do rozbiorczej sieci
gazowej sredniego ci$nienia.
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5.2.4. CIEPLOWNICTWO

Zaktada sie réznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne i budownictwo wielorodzinne, zaktady ustugowe, przemystowe
oraz instytucje publiczne ogrzewane bedg z lokalnych kottowni opalanych gazem ptynnym,
olejem opatowym lub paliwami statymi.

Zaktada sie stopniowe ograniczanie niskiej emisji poprzez wprowadzanie
ekologicznych kottéw gospodarstwach indywidualnych.

Zrodta ciepta na terenie gminy Siedice oraz budynki indywidualne i uzytecznoéci
publicznej winny by¢ systematycznie modernizowane.

6. OBSZARY, NA  KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
ORAZ PONADLOKALNYM

Wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym nalezg do nich:
e tereny autostrady A2 w budowie,
e teren nowego odcinaka DK63 — zachodniej obwodnicy miasta Siedlce,
o tereny drég krajowych nr 2 i 63 oraz obszary niezbedne do ich rozbudowy,
o tereny drog wojewodzkich (DW803 i DW698), powiatowe i obszary niezbedne do
ich rozbudowy,
e tereny linii kolejowych nr 2, 31 i 55 i obszar niezbedny do ich utrzymania i rozbudowy,
e sieC ponadlokalnych tras rowerowych:
— Dolina Muchawki: Siedlce — Stok Lacki — Moscibrody — Wélka Wotyniecka —
Rakowiec — Siedlce,
— Wodynska: Siedlce — Skorzec — Wodynie — Seroczyn — Kotodzigz — Wola
Wodynska — Domanice - Siedlce,
— Reymontowska: Siedlce — Skérzec — Zeliszew Podkoscielny — Oleksin — Kotun —
Chlewiska — Iganie — Siedlce,
— Budzieszynska: Siedlce — Chodéw — Niwiski — Mokobody — Budzieszyn — Swiniary
— Suchozebry — Krynica — Krze$lin — Siedlce,
— Korczewska: Siedlce — Hotubia — Paprotnia — Czaple — Mogielnica — Korczew —
Knychowek — tysow — Niemojki — Przesmyki — Zawady-Majéwka — Mordy — Ostoje
— Krzymosze — Pruszyn — SiedIce,
e tereny urzgdzen infrastruktury nawigacyjnej wpisana do rejestru lotniczych urzadzen
naziemnych pod numerem NAV/M/B/1039/1/2008,
o stacja 400/110 kV Siedlce - Ujrzanow
o istniejgce linie przesytowe 400 kV Mitosna — SiedIce-Ujrzanéw, Kozienice — Siedlce-
Ujrzanéw, Siedlce-Ujrzanéw - Narew wraz z pasem technologicznym oraz obszarem
niezbednym do ich modernizaciji,
¢ istniejgce linie dystrybucyjne 110 kV Siemiatycze - Siedlce, Sokotéw Podlaski - Siedice,
Kotun - Siedlce, tosice - Siedlce wraz z pasem technologicznym oraz obszarem
niezbednym do ich modernizaciji,
- projektowana linia dystrybucyjna 110 kV Siedlce-Ujrzandéw — Siedlce-Spokojna, wraz
z pasem technologicznym oraz obszarem niezbednym do jej budowy i utrzymania,
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e gazociggi wysokiego cisnienia DN 200/150 Gonczyce — tukoéw — Siedice oraz DN
150/100 Kownaciska — EC Siedlce. wraz ze strefg kontrolowang oraz obszarem
niezbednym do ich modernizacji,

e Teren zamkniety resortu obrony narodowej w Grabianowie.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na obszarze gminy Siedlce nie wskazuje sie obszarobw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

Studium wyznacza tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczone na rysunku Kkierunkdw zagospodarowania
przestrzennego (oznaczenie literowe PUH). Tereny te nalezy znajdujg sie w miejscowosciach
Nowe Iganie, Ujrzanow, Biatki.

Na terenie gminy Siedlce, obszaréw przestrzeni publicznych, przez co nalezy rozumie¢
obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, nie wskazuje sie. Na terenie gminy nie wyksztafcity sie
obszary przestrzeni publicznej ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo duzego osrodka
miejskiego, przy tatwej dostepnosci konkurencyjnych obszaréw miejskich.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Caly obszar gminy objety jest obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie trwa procedura ich czesciowej zmiany. Nie
wskazuje sie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zasieg przestrzenny opracowywanych nowych
dokumentéw zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kazdorazowo przed sporzgdzeniem planu wojt gminy Siedlce wykona analize, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej nalezy
potozy¢ nacisk na:

o rozktad przestrzenny wnioskéw do planu,
e zasieg przestrzenny gruntow podlegajgcych prawnej ochronie.

Wskazuje sie na potrzebe kontynuowania prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego dla dz. ew. nr 63 w Zelkowie-kolonii oraz w dla dz. ew. nr
2/6 w Ostréowku.
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8. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza jest waznym kierunkiem rozwoju przestrzennego gminy Siedice. Dla
ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem R —tereny objete kierunkiem rolniczym oraz RZ — tereny rolne bez prawa zabudowy.
Stanowig je gtéwnie grunty orne, w czesci zmeliorowane oraz tereny trwatych uzytkow
zielonych (fgk i pastwisk).

Na terenie catej gminy ogranicza sie mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektow
hodowli zwierzat do maksymalnej obsady budynku inwentarskiego 40 DJP. Szczegdtowe
parametry
i ograniczenia zabudowy inwentarskiej nalezy okreslac w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc w szczegoélnosci lokalne uwarunkowania
Srodowiskowe oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowe;.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ realizacji nowych oraz odbudowy i modernizacji urzadzen
melioracji wodnych w celu poprawy stosunkéw wodnych na gruntach uzytkowanych rolniczo.

Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie
obszary oznaczone, na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”, symbolem ZL — tereny
laséw i zalesien. Dziatania ochronne istniejgcych lasow i zalesienia dodatkowych terenow
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zalesianie terenow
rolniczych, o ile spetnione zostang warunki, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Ponadto
gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie le$nej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzenia lasow, zgodnie z ktérymi nalezy prowadzic
gospodarke lesna.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie ze opracowanymi przez RZGW mapami zagrozenia powodziowego na terenie
gminy Siedlce wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Liwiec, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%),
zgodnie z wymogami ustawy Prawo wodne.

Na obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, poza zakazem zabudowy
(odstepstwa od niego regulujg przepisy odrebne), zakazuje sie w szczegdlnosci: gromadzenia
Sciekdw, nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody oraz przetwarzania odpaddéw, w szczegdlnosci ich
skladowania.

Wprowadza sie zakaz zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podnoszenie
(nawiezienie mas ziemnych) w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.
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10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W Z£ OZU KOPALINY FILAR OCHRONNY
Studium wskazuje tereny, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznaczono filar ochronny.
Dotyczy to obszaru zt6z Biatki | i Biatki 1l. Eksploatacja ztéz, w tym lokalizacja wszelkiej
infrastruktury stuzgcej tej eksploatacji, jest mozliwa jedynie na terenie oznaczonym symbolem
PG. Pozostale tereny zi6z studium wskazuje do objecia w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego filarem ochronnym, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego.

11.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy Siedlce obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

12. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Studium wskazuje, obszary wymagajgce rekultywaciji tereny po eksploatacji surowcéw
naturalnych w miejscowosci Biatki i Chodéw, Nowe Opole. Ustala sie kierunek rekultywacji
terendw po eksploatacji ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi, z preferencjg dla funkcji
rolniczej, lesnej lub rekreacyjnej, w oparciu o kierunek i warunki ustalone w decyzjach
administracyjnych. Czes¢ terenu w miejscowosci Bialki zajeta zostanie przez pas drogowy
projektowanej autostrady.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji nie wystepujg na
terenie gminy.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy nie wystepujg obszary zdegradowane.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Studium wskazuje granice nastepujgcych terendw zamknietych znajdujgcych sie
w gminie: tereny kolejowe, ustalone decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych (tj. Dz. Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25 z pézn. zm.) (Tab. 3).

Tab. 3. Tereny zamkniete - kolejowe
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Obreb Numer Powierzchnia Obreb Numer Powierzchnia
geodezyjny dziaftki dziatki [ha] geodezyjny dziatki dziatki [ha]

Strzata 57816 6,7578 Stare Opole 176/1 0,0154
Ujrzanow 1194/25 7,6187 Stare Opole 177/1 0,0165
Ujrzanow 1195 1,7591 Stare Opole 178/1 0,0104
Biatki 923/1 0,9639 Stare Opole 179/1 0,006
Biatki 1066/1 13,1609 Stare Opole 180/1 0,0143
Biel 197/1 8,1749 Stare Opole 181/1 0,0191
Nowe lganie 689 13,0798 Stare Opole 182/1 0,0165
Nowe Opole 690 7,367 Stare Opole 183/1 0,018
Pruszyn 279 5,3177 Stare Opole 184/1 0,0127
Pruszyn-Pienki 197 5,9615 Stare Opole 185/1 0,0107
Purzec 754/11 0,2615 Stare Opole 186/4 0,0084
Purzec 754/18 9,71 Stare Opole 187/1 0,0056
Pustki 86 2,5528 Stare Opole 189/1 0,0081
Stare Opole 159/7 0,0169 Stare Opole 190/1 0,015
Stare Opole 160/1 0,0134 Stare Opole 191/7 0,0111
Stare Opole 161/1 0,0181 Stare Opole 192/1 0,0045
Stare Opole 162/1 0,0167 Stare Opole 193/3 0,0042
Stare Opole 163/5 0,0192 Stare Opole 194/3 0,004
Stare Opole 164/1 0,0166 Stare Opole 195/1 0,0057
Stare Opole 167/4 0,01 Stare Opole 196/1 0,0048
Stare Opole 169/3 0,0125 Stare Opole 19717 0,0029
Stare Opole 170/1 0,0192 Stare Opole 213 8,8189
Stare Opole 172/1 0,0199 Stare Opole 660/1 0,0011
Stare Opole 173/1 0,0206 Stok Lacki 542/3 5,8066
Stare Opole 17411 0,0342 Egl’v'f;id" 1242/1 6,5059
Stare Opole 1751 0,0245 E:)(l’v'fl;‘ic"' 1242/6 14,4536
Stare Opole 165/1 Stare Opole 166/1

Stare Opole 167/5

Teren jednostki wojskowej wpisany pod pozycjg 136, ustalony decyzjg Nr 161/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 17 listopada 2021 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON z 2021 r. poz. 241) (Tab. 4).

Tab. 4. Tereny zamknigte - wojskowe

Obreb geodezyjny Numer dziatki Powierzchnia dziatki [ha]
Grabianéw 576 13,2456
Grabianéw 578 5,2858
Grabianéw 580 41,5769
Grabianéw 582/1 18,2532
Grabianéw 582/2 0,2458
Grabianéw 583 18,415
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Grabianow \ 585 \ 0,6570

Grabianow ‘ 592 ‘ 1,5597

Dla wskazanych terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych. Zasieg

terendw zamknietych przedstawiono na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

15.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE ELEKTRYCZNA Z OZE O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI
W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU
TERENU

W studium, na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wskazuje sie obszary, na

ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie fotowoltaiczne. Na obszarach tych nie
dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych, stgd tez, nie wskazuje sie stref ochronnych,
ktére wprowadzataby ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
w zwigzku z lokalizacjg OZE.

16.

SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W ramach struktury przestrzennej gminy Siedlce wydzielono wydzielono tereny

petnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami funkcjonalnymi oraz przypisano
im ogolne zasady i wskazniki zagospodarowania:

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (MU)

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg jednorodzinng
(MM)

Tereny rozwoju zabudowy wielorodzinnej (MW)

Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego (MZ)

Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacjg indywidualng (UT)

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

Tereny rozwoju zabudowy ustug publicznych (UP)

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (PUH)

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
Tereny wydobycia surowcéw mineralnych (PG)

Tereny komunikacji (K - komunikacja drogowa, KK - komunikacja kolejowa)

Tereny wojskowe (TW)

Tereny stacji elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanow (IT-EE)

Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach produkcyjno-
ustugowych (PU/IT-EE)
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Tereny korytarza podejs¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych (R/IT-
EE)

Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny objete kierunkiem rolnym (R)

Tereny rolne bez prawa zabudowy (RZ)

Tereny laséw i zalesien (ZL)

Tereny wod powierzchniowych (WP)

Studium ustala nastepujgce wskazniki dotyczgce zagospodarowania terendéw

przeznaczonych do zainwestowania:

maksymalng wysokos¢ zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

maksymalna intensywnosci zabudowy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatku budowlanej.

Na terenie gminy wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajgce z wystepowania na

jej terenie:

obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkow,

form ochrony przyrody: rezerwatdéw przyrody, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaréw Natura 2000 oraz pomnikéw przyrody,

audytu krajobrazowego,

obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzia,

uje¢ wéd podziemnych i ich stref ochronnych,

gtébwnego zbiornika wéd podziemnych,

zwartych komplekséw lesnych oraz laséw ochronnych,

gleb wysokich klas bonitacyjnych I-1ll oraz gleb pochodzenia organicznego,

ciekow naturalnych,

obszaréw wystepowania naturalnych ztéz surowcow naturalnych,

terenéw zamknietych,

czynnych cmentarzy i ich stref ochronnych,

linii elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napiec i ich paséw technicznych,
wyznaczonych stref kontrolowanych od gazociggéw wysokiego cisnienia.

W zakresie rozwoju uktadu drogowego okresla sie nastepujgce kierunki rozwoju

systemow komunikacji gminy:

uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego zwigzanych z uktadem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie terendw
dla ich realizacji oraz uwzglednienie wymagan dla terenéw sgsiadujgcych z tymi
inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z przepisami odlegtosci zabudowy);
projektowanie drég dojazdowych przy drogach krajowych, obstugujgcych tereny
przylegte do drog krajowych. Celem jest ograniczenie bezposredniej obstugi obszarow
zainwestowania (w szczegoélnosci projektowanych) z drég wyzszej kategorii;
dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drog gminnych do mozliwosci
technicznych ich realizacji wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania terenu;
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dostosowanie w planach miejscowych pasoéw drogowych drog gminnych do
istniejgcego stanu zagospodarowania w terenach zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe;

adaptacja i modernizacja istniejgcych drég gminnych oraz budowa nowych drég
gminnych komunikujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, studium

proponuje ramowe wskazniki dla najczesciej wystepujgcych rodzajow obiektow.

W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg w najblizszych

latach cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:

tereny autostrady A2 w budowie,

teren projektowanego nowe odcinka drég krajowej nr 63,

tereny drog krajowych nr 2 i 63 i obszary niezbedne do ich rozbudowy,

tereny drég wojewddzkich (DW803 i DW698), powiatowych i obszary niezbedne do

ich rozbudowy,

tereny linii kolejowych nr 2, 31 i 55 i obszar niezbedny do ich utrzymania i rozbudowy,

sie¢ ponadlokalnych tras rowerowych:

— Dolina Muchawki: Siedlce — Stok Lacki — Moscibrody — Wodlka Wolyniecka —
Rakowiec — Siedice,

— Wodyhska: Siedice — Skérzec — Wodynie — Seroczyn — Kofodzigz — Wola
Wodynska — Domanice - Siedlce,

- Reymontowska: Siedlce — Skorzec — Zeliszew Podkoscielny — Oleksin — Kotun —
Chlewiska — Iganie — Siedice,

— Budzieszynska: Siedlce — Chodéw — Niwiski — Mokobody — Budzieszyn — Swiniary
— Suchozebry — Krynica — Krzeélin — Siedice,

— Korczewska: Siedlce — Hotubia — Paprotnia — Czaple — Mogielnica — Korczew —
Knychowek — Lysow — Niemojki — Przesmyki — Zawady-Majowka — Mordy — Ostoje
— Krzymosze — Pruszyn — Siedlce,

tereny urzgdzen infrastruktury nawigacyjnej wpisana do rejestru lotniczych urzadzen

naziemnych pod numerem NAV/M/B/1039/1/2008,

systemowa stacja elektroenergetyczna 400/110 kV Siedice - Ujrzanéw

istniejgce linie 400 kV wraz z pasami technologicznym oraz obszarem niezbednym do

ich modernizacji,

istniejgce linie 110 kV wraz z pasami technologicznym oraz obszarem niezbednym do

ich modernizacji,

projektowana linia 110 kV Siedlce-Ujrzanéw — Siedlce-Spokojna, wraz z pasem

technologicznym oraz obszarem niezbednym do jej budowy i utrzymania,

gazociggi wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang oraz obszarem

niezbednym do ich modernizaciji,

rezerwaty przyrody wraz z otulinami,

Obszary Natura 2000,

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu,

tereny zamkniete.
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Pozostate ustalenia studium:
wskazuje sie strefy ochrony konserwatorskiej:

— Strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,

— Strefa "B" - ochrony zachowanych elementow zabytkowych,
Strefa "K" - ochrony krajobrazu,
Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;

— Strefa ochronna stanowiska archeologicznego;
wskazuje sie 2 obiekty do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewoédztwa mazowieckiego tj. Kaplice cmentarng w Pruszynie oraz
Kapliczke przydrozng z figurg $w. Floriana w Stoku Lackim;
wskazuje sie tereny, dla ktorych w ztozu kopaliny wyznaczono filar ochronny - ztoza
Biafki | i Biatki II;
wskazuje sie obszar rekultywacji — tereny po powierzchniowej eksploatacji surowcéw
naturalnych w miejscowosci Biatki i Chodow;
wskazuje sie obszary, na ktoérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie
fotowoltaiczne.
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