UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR GOPS.022.10.2023

Zawarta dnia 8 listopada 2023 r. w Ostrowcu Swigtokrzyskim pomigdzy:

Gming Bodzech6w — Gminnym O$rodkiem Pomocy Spolecznej w Bodzechowie z siedziba

w Ostrowcu Swigtokrzyskim, ul. Kilinskiego 49L, 27-400 Ostrowiec Sw., NIP: 661-166-70-96,

reprezentowanym przez:

Dariusza Kwagniaka — Kierownika Gminnego O$rodka Pomocy Spotecznej w Bodzechowie,
dzialajacego z upowaznienia Wéjta Gminy Bodzechéw, zwanego w dalszej tresci umowy

WYNAIMUJACYM

a

Fundacja ,,Reintegracja Spoleczna”, z siedzibg w Ostrowcu Swietokrzyskim, ul. Osadowa
14/13, wpisang do rejestru stowarzyszen prowadzonego przez Sad Rejonowy w Kielcach
X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000873041,
NIP 6612380847, REGON 38771079900000 reprezentowang przez:

Magdalene Stawiarskg — Prezesa Zarzadu

zwana w dalszej tresci umowy NAJEMCA, zawarta zostata umowa o nastepuj gcej tresci:

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem budynku zlokalizowanego w Mitkowie,
przy ul. Szkolnej 13 polozonego na dziatce nr 257/2, ktdéry zostal oddany w trwaly zarzad
CGminnemu O$rodkowi Pomocy Spolecznej w Bodzechowie, na mocy decyzji z dnia
09.09.2022 r. zmienionej dnia 28.09.2022 r., a w ktérym znajduja si¢ przeznaczone do
- wynajecia lokale uzytkowe.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokale usytuowane na parterze budynku

o powierzchni lacznej 657,70 m? tj.:

Wiatrotap 4,8 m?
Przedsionek 5,5 m?
Kottownia 21,5 m?

Pom. gospodarcze 3,7 m?
Pom. gospodarcze 18,5 m?

A R

&



6. Pom.gospodarcze 11 m?
7. Korytarz 8,6 m?
8. Wc personel 4,9 m?
9. Wc meski 21,2 m?
10. Pom. Gospodarcze 4,4 m?
11. Wc damski 20,7 m?
12. Pom. Gospodarcze 5,5 m?
13. Swietlica 61,5 m?
14. Pom. Gospodarcze 11 m?
15. Korytarz 11,7 m?
16. Wiatrotap 2m?
17. Magazyn 4,6 m?
18. Magazyn 7,1 m?
19. Zaplecze kuchenne 8,7 m?
20. Kuchnia 20,7 m?
21. Wc 1,6 m?
22. Przedsionek 3,4 m?
23. Sala Gimnastyczna 100,2 m?
24. Korytarz 112,9 m?
25. Bibliotek 12,4 m?
26. Sala lekcyjna 37,3 m?
27. Sala lekcyjna 36,7 m?
28. Sala lekcyjna 36,5 m?
29. Sekretariat 23,1 m?
30. Pom. biurowe 13,1 m?
31. Pom. Gosp. 3,3m?
32. Szatnia 19,6 m?

Lokale wyposazone s3 w instalacj¢ elektryczng, wodociggows, kanalizacyjng

i centralne ogrzewanie. W budynku znajduje si¢ instalacja fotowoltaiczna.

. Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal wynajmowane lokale na $wiadczenie

ustug opiekunczo - wychowawczych. Zmiana prowadzonej w lokalu dziatalnosci lub jej
rozszerzenie moze nastgpi¢ jedynie po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, udzielonej na
pisemny wniosek Najemcy.

§3

Strony ustality, ze z tytutu najmu lokalu opisanego w § 2 ust. 1 Najemca ptacié bedzie
Wynajmujacemu miesig¢cznie czynsz najmu w wysokosci 657,70 zt plus VAT (stownie:
szedéset pieédziesiagt siedem ztotych 70/100 plus VAT).

Pierwsza oplata z tytutu czynszu zostanie uiszczona do 30 listopada 2023 r. i bedzie
obejmowacé czynsz za okres od 8 listopada do 30 listopada 2023 r. w kwocie 504,24 zt
plus VAT (stownie: pigéset cztery ztote 24/100 plus VAT).



3. Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania czynszu miesigcznego w terminie do 20 dnia
za dany miesigc.

4. W przypadku zwtoki w zaplacie Wynajmlij gcy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe.

5. Raz w roku w okresie obowigzywania niniejszej umowy Wynajmujacy ma prawo
dokonaé zmiany czynszu o warto$¢ sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogloszonego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu nie wymaga podpisania aneksu do
umowy. Wynajmujacy zobowigzany jest pisemnie powiadomi¢ Najemce¢ o dokonanej
waloryzacji czynszu i jego wysokosci. Waloryzacja obowigzywaé bedzie od pierwszego
dnia miesigca, nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Najemca zostal poinformowany
o waloryzacji.

§4

1. Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia kosztéw z tytutu eksploatacji zwigzanych

z centralnym ogrzewaniem proporcjonalnie do powierzchni zajmowanego lokalu.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia we wlasnym zakresie kosztow

eksploatacyjnych z tytutu:
a. wywozu $mieci
b. podatku od nieruchomosci (od wynajmowanej powierzchni),
c. kosztow wody i kanalizacji (dla catego budynku).

3. Koszty energii elektrycznej (w tym koszty state) dla calego budynku w catosci ponosi
Najemca. Wyzej wymienione koszty Wynajmujgcy refakturuje na Najemcg po
otrzymaniu faktury od zakladu energetycznego.

4. Energia wyprodukowana przez instalacje fotowoltaiczng jest na biezaco zuzywana
przez Najemce lub pobierana z wirtualnego magazynu energii. Najemca nie ponosi
kosztow energii elektrycznej pochodzacej z Dbiezacej produkcji z instalacji

fotowoltaicznej lub pobranej z wirtualnego magazynu energii.
§5

Strony ustalajg, ze Najemca o kazdej zmianie organizacyjno - prawnej prowadzone;
dziatalno$ci zawiadamiaé bedzie Wynajmujgcego na pismie w terminie 7 dni od zaistnienia

zmiany.



§6

. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o planowanych inwestycjach lub remontach

budynku w ktérym znajduje sie wynajmowany lokal lub lokalu stanowigcego przedmiot

niniejszej umowy najwczesniej jak to bedzie mozliwe.

. Wszelkie ulepszenia i modernizacje, podnoszace standard i stan techniczny lokalu,

moga by¢ dokonane po uzyskaniu zgody Wynajmujacego, po przedstawieniu przez
Najemce niezbednych dokumentéw (projektu, uzgodnien, kosztorysu itp.) oraz po

zawarciu porozumienia w tym przedmiocie z Wynajmujgcym.

. Koszty sporzadzenia dokumentéw niezbednych do wykonania ulepszeri i modernizacji,

o ktérych mowa w § 6 ust. 1 (projektu, uzgodnieni, kosztorysu itp.) ponosi Najemca.
Strony wylaczajg zastosowanie przepisu art. 676 k.., tym samym rezygnuja
z dokonywania rozliczen wartosci ulepszenn dokonanych w przedmiocie najmu przez

Najemce.

. Wszelkie naklady dokonane przez Najemce po wygasnigciu umowy przypadajg

Wynajmujgcemu.

§7

. Najemca zobowiazuje sie do prowadzenia w lokalu dziatalnosci w sposoéb nie

wykraczajacy przeciwko porzadkowi oraz do whasciwego zachowania przy
prowadzeniu dziatalnoéci by nie czyni¢ ucigzliwym korzystania z innych lokali
w budynku.

. Najemca nie moze lokalu lub jego czesci podnajmowaé, uzycza¢ lub wydzierzawiag.

. Najemca o$wiadcza, ze posiada wiedzg o funkcjonowaniu Swietlicy Srodowiskowej na

pietrze wynajmowanego budynku do czasu zakoficzenia projektu, tj. do 30 listopada
2025 roku.

. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania swoich praw wynikajacych z niniejszej

Umowy w sposéb nie utrudniajacy korzystania innym uzytkownikom oraz w sposob nie

utrudniajacy korzystania z cze$ci wspélnych.

§8

. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a. Dokonywania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt biezacych napraw
i konserwacji lokalu celem utrzymania go w dobrym stanie technicznym,

a w szczegdblnosci:



i. malowania pomieszczen,
ii. wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu
i ich wymiany,
iii. konserwacji i napraw podldg, posadzek, wykladzin podtogowych,
iv. biezacej konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu,
V. wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu,
vi. usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych od urzadzen
sanitarnych w lokalu.
b. Utrzymania lokalu w nalezytym stanie sanitarnym i porzagdkowym.
c. Usuwania wszelkich szkéd powstalych z jego winy.
d. Sporzgdzania na koniec kazdego roku inwentaryzacji w postaci spisu z natury.

2. W przypadku awarii lub koniecznosci przeprowadzenia okresowych przegladéw stanu
technicznego i wyposazenia lokalu, Najemca powinien niezwlocznie udostepni¢ lokal
Wynajmujacemu. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga Najemca jest
obowiézany oprézni¢ lokal na czas okre$lony przez Wynajmujgcego.

3. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu dostgp do pomieszezen, w ktérych znajduja sig
instalacje, w ktére wyposazony jest budynek, w szczegdlnosci: instalacjg
fotowoltaiczng, instalacj¢ energetyczng, instalacje wodno-kanalizacyjna, w celu
prowadzenia odczytdw, konserwacji tych instalacji lub przebudowy lub rozbudowy
instalacji.

4. Znajdujgce sie obok budynku — na dzialce nr 257/2 — parking, plac zabaw i boisko sa
przeznaczone do wspdlnego uzytku i nie stanowig przedmiotu najmu.

5. Najemca umozliwi dla wszystkich os6b korzystajacych z niebgdacej przedmiotem

najmu czesci budynku dostep do co najmniej jednej toalety na parterze.
§9
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 8 listopada 2023 r. do 8 listopada 2033 r.

§ 10

Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana:

1. namocy zgodnego o$wiadczenia stron (porozumienia)w kazdym terminie;
2. przez kazdg ze stron poprzez o$wiadczenie ztozone drugiej stronie z trzymiesigcznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec trzeciego miesigca kalendarzowego;

3. w przypadkach wymienionych w § 11 bez zachowania terminu wypowiedzenia.



§ 11

Strony ustalaja, ze Wynajmujacy moze rozwigzaé umowg najmu ze skutkiem

natychmiastowym bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

1

dopuszceza sie zwhoki z zaptatg czynszu i optat eksploatacyjnych za dwa petne miesigce
(po wezesniejszym wezwaniu na pi$mie pod rygorem wypowiedzenia umowy),

co najmniej trzykrotnie w ciagu 12 miesiecy dopuszcza sig zwhoki z zaptata Swiadczen,
nie prowadzi dziatalno$ci, o ktérej mowa w niniejszej umowie lub rozszerzyt
dziatalno$é bez zgody Wynajmujacego,

podnajat, uzyczyt lub wydzierzawit lokal lub jego czgs$¢ osobie trzeciej,

. nie wykonywat obowigzkéw okreslonych w § 41 § 8 niniejszej umowy,

rozpoczat lub dokonat ulepszeh lokalu bez spetnienia warunkow okre$lonych
w § 6 umowy.
§12

. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy Najemca zobowigzany jestrozliczy¢

sie z Wynajmujacym i zdaé lokal w terminie okre$lonym przez Wynajmujacego.

Najemeca jest zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym

_ uwzgledniajac jego normalna eksploatacje. Podstawg do ustalenia stanu, w jakim lokal

zostal wydany Najemcy przez Wynajmujacego 1 odwrotnie stanowi¢ bedg protokoty
zdawczo — odbiorcze. Prace niezbedne do oddania lokalu w stanie niepogorszonym

wykona Najemca we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§13

W zakresie nieuregulowanym niniejszag umowa, a zwlaszcza w odniesieniu do

odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, zastosowanie

majg odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 14

Wszelkie spory, ktére stronom nie uda si¢ rozwigza¢ polubownie rozpatrywane beda przez sad

wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.



§15

Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej i zgody kazdej
ze stron.
§ 16

1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze
stron.

2. Zalacznikiem do umowy jest statut Fundacji ,,Reintegracja Spoteczna”.
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