UCHWALA NR 1V/16/2010
RADY GMINY SKAPE

z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
rekreacyjno-wypoczynkowej i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obreb Olobok, gmina Skape.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 zpoz. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poz. zm.),po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowiqzujqcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skqpe uchwalonego uchwatq Nr
XXXV1I/204/02 z dnia 30 wrzesnia 2002r., uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjno-
wypoczynkowej i ustugowej w miejscowosci Niesulice — obreb Otobok, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 4,90 ha, w granicach wykazanych na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwatly.

Teren ograniczony jest:
- od potnocy - terenami wod powierzchniowych §rodladowych — kanat Otobok,
- od poinocnego zachodu - terenami sportu, rekreacji i zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej,
- od poludniowego zachodu, potudnia i potudniowego wschodu — terenami lesnymi.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zapewnienie zroOwnowazonego rozwoju terenu
miejscowosci Niesulice w zgodzie zuwarunkowaniami naturalnymi ikulturowymi, uwzgledniajac ochrong
interesow publicznych, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji dziatan.

4. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 - zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 2. 1. Wyznacza sig obszary o symbolach na rysunku planu:
1) US — tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustug sportu i rekreacji,
2) KD — tereny publicznych drog dojazdowych,
3) WZ — tereny ujec¢ wody,
4) E — tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowania obowiazujace
1 proponowane wyznaczono na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 3. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko wskazanych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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§ 4. 1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych - do gruntu
z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony wod i ziemi przed
zanieczyszczeniami.

2. Wszystkie, wprowadzone niniejsza uchwata ustalenia musza uwzglednia¢, w trakcie realizacji zamierzen,
zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego z drogami dojazdowymi dla pojazdéw pozarniczych.

§ 5. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy hatasu,
w tym drogowego, zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6. Wprowadzanie wszelkich zanieczyszczen do Srodowiska naturalnego musi odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych. Uciazliwosci i szkodliwosci wywolane przez dziatalnosci zwiazane
z przeznaczeniem obszaréw, w zakresie emisji zanieczyszczen wprowadzanych do wdd, powietrza, hatasu
i wibracji, promieniowania szkodliwego dla ludzi i$rodowiska, wtym powstawania odpadow, wymagaja
stosowania urzadzen majacych na celu eliminowanie lub ograniczanie uciazliwos$ci oraz zachowania parametréw
okreslonych w przepisach odrgbnych, zapewniajacych ochrong $rodowiska wodnego ilesnego, w tym takze na
terenach sasiadujacych.

§ 7. 1. Kto w trakcie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, jest obowiazany
powiadomi¢ o tym niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe —
Woéjta Gminy Skape.

2.Na terenach objgtych obszarem chronionego krajobrazu nalezy przestrzegaé zasad gospodarowania
okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US dopuszcza si¢ wycinki pojedynczych drzew
i krzewow w przypadku prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, w granicach wykazanych linii zabudowy
oraz ze wzgledow bezpieczenstwa publicznego i pozarowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 9. Kto w trakcie rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, ajesli nie jest to
mozliwe, Wojta Gminy Skape. Wojt jest obowiazany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni, przekazac¢
wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen wokot
budynkoéw. Dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow zwiazanych z infrastruktura techniczna, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

2. Dopuszcza si¢ ogrodzenie calego wyznaczonego terenu o symbolu na rysunku planu US ogrodzeniem
statym. Ogrodzenie state musi by¢ wykonane jako azurowe, wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,10 m.

3. Nie dopuszcza si¢ realizacji indywidualnych ogrodzen wokoét obiektow zabudowy letniskowe;.
4. Nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzenia statego z prefabrykowanych paneli Zelbetowych.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US od strony kanatu Olobok dopuszcza sig realizacjg
ogrodzenia roslinnego w formie zywoptotu.

§ 11. Ustala si¢ obowiazek parkowania pojazdow w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US. Ilo$¢ miejsc postojowych i lokalizacja musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 12.. Realizacja ustalen planu musi uwzgledniaé potrzeby o0séb niepetnosprawnych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 13. Uciazliwo$ci zwiazane zprzewidziana w planie funkcja terenu musza miesSci¢ sig¢ w granicach
nieruchomosci, na ktorej przewidziana jest ta funkcja.
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Rozdzial 5.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Plan wyznacza na cele publiczne tereny:
1) publicznych drég dojazdowych,
2) przeznaczone na cele infrastruktury techniczne;.
2. Na terenach przeznaczonych na cele publiczne:
1) zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz reklam,

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, w tym regionalnej sieci
szerokopasmowej oraz zieleni niskiej — zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) na terenach publicznych drog dojazdowych dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury zwiazanych
z funkcja drogi oraz z funkcja przyleglego terenu.

Rozdziat 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Ustala si¢ minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacjg stacji transformatorowych:
1) stupowych na 3x3m,
2) kompaktowych na 5x6m.

2. Ustala sig¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US
25%.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US 65%.

4. Zachowuje sig istniejace szerokosci frontow dziatek.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. linia, ktérej nie moze przekroczy¢ plaszczyzna
pionowa, stanowiaca zewngtrzna $ciang budynku tworzaca elewacje tego budynku — o przebiegu zgodnym
z rysunkiem planu. Wymiary podano w metrach.

2. Linie zabudowy nie wykazane musza by¢ zgodne z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowe: ogrodzen, urzadzen infrastruktury
technicznej, portierni, urzadzen rekreacyjno-sportowych, elementow matej architektury, niezadaszonych tarasow
lokalizowanych w poziomie terenu, parkingow.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych budynkow zrealizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
do czasu ich technicznego zuzycia, bez prawa rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ dokonywania jakichkolwiek podzialow na
nowe dziatki budowlane, a tym samym nie wyznacza si¢ linii podzialu wewngtrznego i nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;.

2. W ramach odstepstwa od ustalen §17 ust.1 dopuszcza si¢ wydzielenie odrebnej nieruchomosci dla urzadzen
infrastruktury technicznej i drog dojazdowych, w obszarze niezbgdnym do funkcjonowania inwestycji oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdziatl 8.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow

§ 18. 1. US - tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustug sportu i rekreacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczng droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu KD,

2) dopuszcza sig realizacje placow sportowo-rekreacyjnych i obiektow matej architektury, a takze zieleni niskiej
w formie skwerow 1 zielencow,
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3) dopuszcza sig realizacje budynkow typu letniskowego, stuzacych do okresowego zamieszkiwania w celach
wypoczynkowych,

4) dopuszcza si¢ budowe nowych Iub rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow w zakresie
funkcji towarzyszacych zabudowie rekreacyjno-wypoczynkowej, tj. sanitariaty, budynki gastronomii, kultury,
budynki administracyjno-socjalne — w obrgbie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy 1 zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy w przypadku realizacji nowej zabudowy, atakze rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkdow:

a) dla zabudowy letniskowej — 5 m od najnizej potozonego naroznika budynku do najwyzszego gzymsu/okapu
i 7 m do kalenicy dachu,

b) dla zabudowy gospodarczej imagazynowej — 4m od najnizej polozonego naroznika budynku do
najwyzszego gzymsu/okapu i 5 m do kalenicy dachu,

¢) dla budynkéw gastronomii, kultury, socjalno-administracyjnych — 7 m od najnizej potozonego naroznika
budynku do najwyzszego gzymsu/okapu i 10 m do kalenicy dachu,

6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o spadkach 25°-45°, nie narzuca si¢ kierunku kalenicy,
7) dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz ciagdw komunikacji wewnetrzne;.
2. WZ — tereny uje¢ wody:

1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczna droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu KD poprzez teren
o symbolu na rysunku planu US,

2) utrzymuje si¢ istniejace zainwestowanie.
3. E — tereny urzadzen elektroenergetycznych:

1) ustala si¢ dojazd do terenu publiczna droga dojazdowa o symbolu na rysunku planu KD poprzez teren
o symbolu na rysunku planu US,

2) utrzymuje si¢ istniejace zainwestowanie.

Rozdzial 9.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykona¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych sieci.

2. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowa¢ odleglosci podstawowe projektowanych
obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej - zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy sieci zmniejszenie
tych odleglosci.

3. Obowiazuje zakaz nasadzen drzew ikrzewdw na trasach przebiegu projektowanych i istniejacych sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ przetozenie i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej za zgoda zarzadcow
poszczegblnych sieci.

5. Do ogrzewania budynkow zaleca si¢ stosowanie ekologicznych zrodet energii.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej miejscowosci
Niesulice na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Zasilanie w energi¢ elektryczna nalezy przewidzie¢ zistniejacych stacji  transformatorowych,
zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E, na warunkach zarzadcy sieci, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych stacji transformatorowych.

4. Dla zasilania nowoprojektowanych obiektow dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji kompaktowych, wolnostojacych, dostosowanych do
zasilania liniami kablowymi lub stacji stupowych o mocy wedtug potrzeb.
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5. Pod projektowane stacje transformatorowe nalezy wydziela¢ dziatki o wymiarach wskazanych w §15 ust.
1 niniejszej uchwaty, z zapewnionym dojazdem do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m.

6. Projektowane linie elektroenergetyczne przewiduje si¢ realizowac jako kablowe.

7. Obowiazuje zakaz zabudowy inasadzen drzew ikrzewéw mna trasach przebiegu istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja si¢ tereny o symbolu:

1) KD — tereny publicznych drég dojazdowych, pozostawia si¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe w obrgbie wyznaczonego terenu, ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni
4,5 m.

2. W liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowe dopuszcza si¢ budowg infrastruktury technicznej, o$wietlenia
drogowego i zielen.

§ 22. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach zlokalizowanych na terenie US, w ilo$ci gwarantujacej
wlasciwe sktadowanie. Wywoz odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacj¢ odpadow stalych w celu zastosowania recyklingu.
§ 23. 1. Sie¢ telekomunikacyjna — linie kablowe — zaleca si¢ prowadzi¢ wzdtuz ciagoéw komunikacji kotowe;.

2.Na terenie objetym ustaleniami niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen
szerokopasmowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 24. 1. Dostawe wody przewiduje sig z systemu wodociagowego miejscowosci Niesulice.

2. Dopuszcza si¢ dostawg wody z istniejacego ujecia wody, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem WZ. Dla zasilania nowoprojektowanych obiektéw dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby.

3. W zakresie lokalizacji i uzytkowania uje¢ wody obowiazuja przepisy odrebne.

4.Na sieciach wodociagowych nalezy zamontowa¢ nadziemne hydranty przeciwpozarowe, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 25. 1. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do kanalizacji sanitarne;.

2. Nie dopuszcza si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. Odprowadzenie wod opadowych zterenow, na ktorych moze dojs¢ do ich zanieczyszczenia, musi si¢
odbywac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26. 1. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z sieci gazowej S$redniego ci$nienia na warunkach zarzadcy sieci,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, przy zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw gazem ptynnym z indywidualnych zbiornikow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 27. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane
w sposdb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane obiekty
tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezb¢dna do prawidtowego wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktore beda
mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow winna
odbywac si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ 30%-owa stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej] mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL I11.

Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Olczak

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/16/2010
Rady Gminy Skape

z dnia 29 grudnia 2010 r.

Zalacznik1.pdf
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Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/16/2010
Rady Gminy Skape
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 167 ust. 2 pkt I ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104 ze zm.) Rada Gminy w Skqpem rozstrzyga co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
a) zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow - finansowane przez Gming:
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
b) budowa drog gminnych - finansowane przez Gming:
- budowa odcinka drogi dojazdowe;.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami z terminem realizacji uzaleznionym od
pozyskania srodkéw ze zrédet okreslonych w pkt. 3.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania srodkow:

a) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
b) z kredytow i pozyczek,
c) z obligacji komunalnych,

d) z udzialu inwestoréw zewngtrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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