PROJEKT UZASADNIENIA

Uzasadnienie
do Uchwaty Nr../../
Rady Gminy Skape
zdnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebow ewidencyjnych Skape, Palck, Miedzylesie, gmina Skape

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania, zwany dalej ,,planem” jest konsekwencja
uchwaly podjetej przez Rade Gminy Skape X/95/2025 z dnia 7 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow ewidencyjnych
Skape, Palck, Miedzylesie, gmina Skape.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) zwana dalej u.p.z.p., zostata przeprowadzona procedura
sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 u.p.z.p., ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato
si¢ w tygodniku ,,............ ”, a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Skape oraz na stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu zostaty ztozone wnioski do projektu
planu. Stosownie do art. 17 pkt 2 u.p.z.p. o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaty
instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania iopiniowania. Cz¢$¢ z nich odpowiedzialo na
zawiadomienie poprzez zajecie stanowiska, wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub
poinformowato o braku uwag. Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 u.p.z.p. sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na §rodowisko wykorzystujac art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) wylaczajacy obowiazek stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze plan nie narusza ustalen studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a i b u.p.z.p. Wojt Gminy Skape uzyskat opinie i uzgodnienia
do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych organdw i instytucji.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
nastapily w dniach od ........ 2025 r. do ...... 2025 r. Ogloszenie ukazalo si¢ w tygodniku
pyeeen e ” a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Skgpe oraz na
stronie internetowej BIP tutejszego Urzedu.

W ustawowym terminie nic wptynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na $rodowisko. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej u.p.z.p. projekt planu przedtozono Radzie

Gminy Skape, celem uchwalenia.
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Zakres opracowania obejmuje teren o powierzchni ok. 1555 ha. Niniejszy plan uwzglednia
wniosek inwestora, ktory planuje zbudowac zespdt elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych na
terenie gminy Skape, w czesci obrgbow ewidencyjnych Skape, Palck, Miedzylesie. Dopuszczenie na
terenie gminy odnawialnych zrédel energii w postaci elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych jest
spojne z polityka Polski w zakresie intensyfikacji dziatan polegajacych na rozwoju energetyki
odnawialnej. Nasz kraj musi sprosta¢ wielu wyzwaniom w dziedzinie energetyki, w tym:
uzaleznieniem od importu, niedostateczng dywersyfikacja zrodel energii, wysokimi i niestabilnymi
cenami energii, rosngcym popytem na energie, wyzwaniami zwigzanymi z obronno$cig kraju.
W przypadku elektrowni wiatrowych, obowiazuje specjalny tryb opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslony w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ale rbwniez w przepisach ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 317), wedtug ktdrej, lokalizacja elektrowni wiatrowej
nastgpuje wylacznie na podstawie planu miejscowego. Zgodnie z wymogami ww. ustawy, plan
okresla maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla elektrowni wiatrowej, maksymalng $rednice wirnika
elektrowni wiatrowej wraz z topatami oraz maksymalng liczbe elektrowni wiatrowych. W procedurze
zwigzane] z lokalizacja elektrowni wiatrowych istotnym zagadnieniem jest partycypacja spoteczna.
Ustawodawca przewidziat rozszerzone konsultacje spoteczne dla tego rodzaju planu miejscowego.
Ninigjszy plan w sposob wyczerpujacy wypetnit ustawowe wymaogi, tj.:

1) W terminie 30 dni od dnia podjecia uchwatly intencyjnej zorganizowano spotkani otwarte -

w formie spotkania bezposredniego stacjonarnego oraz w formie spotkania zdalnego
(poprzez polaczenie internetowe).

2) Gmina pobliska (gmina Sulechéw) zostala poinformowana i poproszona o publikacje

ogltoszen dotyczacych niniejszej procedury.

3) Po uzyskaniu uzgodnien i opinii zorganizowano stosowne konsultacje spoteczne, w tym

spotkania otwarte - jedno w formie spotkania bezposredniego stacjonarnego oraz jedno
w formie spotkania zdalnego (poprzez potaczenie internetowe).

Zgodnie z art. 1 ust. 2 u.p.z.p. projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz w § 11 — 20 ustalajac parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w § 5 dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
w§ 11 — 20 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;
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3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 20 tekstu
uchwaly;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 11 — 20 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in.
w § 7 tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz w § 8 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 9 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 10 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaty w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w § 8 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 u.p.z.p., kolejno:

- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 u.p.z.p. przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes
publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 u.p.z.p. w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez nastepujace aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie

do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania
si¢ pieszych oraz rowerzystow;

4) projektowane rozwiazania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 u.p.z.p.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 u.p.z.p. Niniejsza zmiana
planu poprzez ustalenia w §3 pkt 5 uwzglednia zasade uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. W zwiazku z wyznaczonymi nowymi przeznaczeniami obszaru objetego opracowaniem

planu wystapi wyrazny wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.



