UCHWALA NR XXXVI1/305/2021
RADY GMINY SKAPE

7 dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Skape

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021r.,
poz. 1372) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021r., poz. 741 z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwalqg Rady Gminy Skqpe Nr XX1X/249/2021 z dnia
26 lutego 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Skgpe, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Skape, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Skape Nr X/58/2011 z dnia 22 czerwca 2011r., zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego z dnia 1 pazdziernika 2020r. w sprawie wprowadzenia
obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape (znak 1B-1.4102.2.2020.PPrz), zwang dalej zmiang studium.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) tekst ujednolicony uwarunkowan studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy — zatgcznik Nr 1,

2) tekst ujednolicony kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy — zatacznik Nr 2,

3) rysunek ujednolicony uwarunkowan studium, bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:25000 —
zatgcznik Nr 3,

4) rysunek ujednolicony kierunkow studium, bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:25000 — zatacznik
Nr 4,

5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skape — zatacznik nr 5,

6) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zatgcznik Nr 6.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skape.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega rozplakatowaniu na tablicy ogtoszen w urzedzie
gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz
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CZESC OGOLNA
1. WSTEP.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, kompetencje w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslanie
przeznaczenia terenéw, sposobu i zagospodarowania powierzono gminom.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym okresla dwa rodzaje opracowan planistycznych sporzgdzanych na
szczeblu lokalnym. Sg to miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin (zwane dalej studium). Zaréwno tryb jak i zakres opracowania studium okreslony
zostat w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium, sporzadzane w granicach administracyjnych gminy, jest podstawag prowadzenia kompleksowej polityki
przestrzennej przez samorzad lokalny. Dziatania organéw gminy w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ zgodne z jego trescia.

Pierwsza zmiane studium opracowano na podstawie uchwaty nr XXXVI11231/2009 Rady Gminy Skape z dnia 25 czerwca
2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape.

Obecna zmiana studium przeprowadzana jest w oparciu o uchwate Rady Gminy w Skgpem Nr XXIX/249/2021 z dnia 26
lutego 2021r.

2. PRZEBIEG PRAC MERYTORYCZNYCH.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skape.
Przebieg prac merytorycznych:
- rozpoznanie uwarunkowan rozwoju Gminy — podstawowymi zadaniami bylo rozpoznanie aktualnej sytuacii,
istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw zwigzanych z rozwojem gminy,
- sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
- sformutowanie polityki przestrzennej — zadaniem byto stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych
i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planu.

W warunkach gospodarki rynkowej szczegdlng trudnos¢ sprawia rozpoznanie oraz ustalenie przebiegu przysztych
zjawisk i procesOw spoteczno-gospodarczych, a opracowanie elementdéw strategii rozwoju spoteczno gospodarczego
sprowadza sie do odpowiedzi na pytania:

- jaka jest aktualna sytuacja gminy?

- jaki jest pozadany — docelowy — obraz?

- w jaki spos6b mozna osiggng¢ pozadany stan?

Na pierwsze pytanie odpowiada etap uwarunkowan. Na drugie i trzecie pytanie — etap kierunkéw rozwoju — prognoz,
ktorych celem jest okreslenie zmian spotecznych i gospodarczych, zarébwno wywotujgcych jak i wymagajgcych zmian
w sposobach uzytkowania i zagospodarowania terenu Gminy.

Przedmiotem uwarunkowan jest analiza i ocena stanu zagospodarowania uwzgledniajgca wszystkie podstawowe aspekty
funkcjonowania gminy:

- potozenie,

- powigzania z terenami otaczajgcymi,

- sSrodowisko przyrodnicze,

- Srodowisko kulturowe,

- demografia,

- mieszkalnictwo,

- ustugi,

- funkcje gospodarcze,

- gospodarka komunalna,

- komunikacja,

- ruch budowlany.

Zebranie podstawowych danych i informacji o gminie, przedstawionych w formie opisowej i graficznej bedzie
podstawg do okreslenia uwarunkowan rozwoju, a w dalszym etapie okreslenia celéw i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Rozrézniono dwie podstawowe grupy uwarunkowan:

- zewnetrzne uwarunkowania rozwoju,

- wewnetrzne uwarunkowania rozwoju.

Celem analizy sytuacji zewnetrznej i wewnetrznej jest zidentyfikowanie czynnikow ograniczajacych i pobudzajgcych
rozwdj oraz okreslenie szans i zagrozen rozwoju. Poszczegdlne dziedziny rozwoju oméwiono w osobnych rozdziatach, ktére
zakonczone sg wnioskami wynikajgcymi z przeprowadzonej analizy.

W czesci koncowej uwarunkowan rozwoju wyodrebniono walory zastugujgce na wykorzystanie oraz bariery rozwoju.

Pracownia ArKom e ul. Mita 4 e 65-266 Zielona Géra
4

Id: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 5



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Zgodnie z art. 6 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w studium nalezy uwzgledni¢
ustalenia strategii rozwoju wojewoddztwa zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W okresie
rozpoznawania istniejgcych uwarunkowan na terenie Gminy Wojewddztwo Lubuskie posiadato ,Strategie rozwoju
Wojewddztwa Lubuskiego”, przyjeta uchwatg Sejmiku Nr XV/91/2000 z dnia 6 marca 2000r. W niniejszym studium zawarto
wnioski wynikajgce z strategii wojewoddztwa, a takze wzieto pod uwage materialy i wnioski wynikajgce z bedacego
w opracowaniu projektu planu wojewddztwa.

Wojewoda Lubuski nie zgtosit zadnych zadan rzgdowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
zamieszczonych w wojewddzkim rejestrze, a wymagajgcych umieszczenia w opracowywanym studium. W tej sytuaciji
korzystano z materiatéw bedacych w posiadaniu Marszatka Wojewddztwa Lubuskiego.

1. POLOZENIE W REGIONIE.

Gmina Skape potozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, w powiecie Swiebodzinskim.
Sasiaduje: .

- od potnocnego-wschodu i wschodu z gming Swiebodzin,

- od potudniowego-wschodu z gming Sulechéw — powiat zielonogoérski,

- od potudnia z gming Czerwiensk — powiat zielonogorski,

- od zachodu z gming Bytnica — powiat kro$nienski,

- od potnocnego-zachodu z gming Lagéw — powiat $wiebodzinski,

- od pétnocy z gming Lubrza — powiat Swiebodzinski.

W sgsiedztwie wschodniej granicy gminy przebiega droga krajowa nr 3 Swinoujécie-Szczecin-Zielona Géra-Legnica-
Jakuszyce, a w przysztosci przewidywana jest budowa drogi ekspresowej A-3 Szczecin-Lubawka.

W odlegtosci ok. 5 km od potnocnej granicy przebiega gtéwna o$ komunikacyjna kraju wschéd-zachéd droga krajowa nr
2 — przyszta autostrada A-2 — Berlin-Swiecko-Poznan-Warszawa.

Na podkreslenie zastuguje bliskie sgsiedztwo z Niemieckg Republikg Federalng, z przejsciami granicznymi w Stubicach
i Gubinku, w odlegtosci ok. 60-70 km.

Gmina nie posiada potgczen kolejowych. Istniejgca linia kolejowa pozostaje nieczynna. Waznym elementem jest
bliskos¢ linii kolejowej wschod-zachéd Europy. Najblizsza stacja projektowanej szybkiej kolei miedzynarodowej bedzie
w Swiebodzinie, ok. 5 km od granic gminy Skape.

Obstuge regionalng gminy petnig stolice wojewodztwa lubuskiego:

- Gorzéw WIkp. —siedziba wtadz rzgdowych wojewddztwa — odlegtos¢ ok. 80 km od siedziby gminy Skape,

- Zielona Gora — siedziba wladz samorzadowych wojewddztwa — odlegto$¢ ok. 35 km od siedziby gminy Skape.
Odlegtosci siedziby gminy od miast powiatowych:

- Swiebodzin — ok. 10 km,

- Krosno Odrz. — ok. 27 km.

Osrodki akademickie w najblizszym sasiedztwie gminy to Sulechdéw, Zielona Géra i Gorzéw WIlkp. Osrodkiem

ponadwojewddzkim w zakresie ksztatcenia akademickiego i wyspecjalizowanej opieki klinicznej jest Poznan — w odlegtosci
ok. 100 km.

2. GMINA NA TLE WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.

Lp. Wyszczegdlnienie Wojewddztwo lubuskie Gmina
1. | powierzchnia w km? 13984 181
2. | ludnos$¢ ogdtem 1023988 5747
3. | mezczyzni 499 832 2824
4. | kobiety 524 156 2923
5. | kobiety na 100 mezczyzn 105 104
6. | 0s6b na 1km? 73 32
7. | matzenstwa na 1 000 ludnosci 52 5,66
8. | urodzenia zywe na 1 000 ludnosci 9,77 9,60
9. | zgony na 1 000 ludnosci 8,68 8,40

10. | przyrost naturalny na 1 000 ludnosci 1,09 1,20

11. | saldo migracji -579 -2

12. | stopa bezrobocia w % 14,0 11,1

Zrodto: ,Wojewddztwo lubuskie w 2001r.” Urzad Statystyczny w Zielonej Gorze.

Gmina Skape zajmuje powierzchnie 181 km?, co réwna sie 1,3% obszaru catego wojewddztwa Lubuskiego.
Ludnos$¢ gminy wynosi 5 747 osob, stanowi ona 0,6% ludnosci wojewodztwa.

3. ZWIAZEK POLSKICH GMIN ZACHODNICH.

Gmina Skape nalezy do Zwigzku Polskich Gmin Zachodnich, ktérego podstawowymi celami i zadaniami statutowymi sa:

- reprezentowanie wspdlnych interesow gmin w zakresie wspotpracy w dziedzinie gospodarki komunalnej
z samorzadami terytorialnymi innych panstw,

- inspirowanie wspodlnych dziatann gmin na ptaszczyznie gospodarczej, kulturalnej i spoteczne;j,

- wymiana doswiadczenh w zakresie realizacji zadan gospodarki komunalne;.
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4. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ PANSTWA NA OBSZARZE GMINY.

Przy opracowaniu studium uwzgledniono preferencje zawarte w ,Narodowej Strategii Rozwoju Regionalnego na lata
2000-2006":

- rozwdj sektora turystyki,

- aktywizacja obszaréw wiejskich,

- aktywizacja gospodarcza obszaréw bytych PGR-6w.

Niniejsze studium tworzy warunki dla realizacji celéw operacyjnych, zawartych w ,Strategii Wojewddztwa Lubuskiego™:
- zapewnienie sprawnego systemu komunikacyjnego,
- udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej, komunalnej i spotecznej,
- pozarolniczy rozwoj terenéw wiejskich,
- restrukturyzacja i reorientacja towarowych gospodarstw rolnych i zaktadéw przetwérczych zywnosci,
- wykorzystanie waloréw srodowiska i dziedzictwa kulturowego dla rozwoju turystyki,
- skuteczna promocja waloréw turystycznych i system informacji turystycznej.

Analiza dostepnych dokumentéw na poziomie krajowym i wojewodztwa wskazuje, iz inwestycje w odnawialne zrédta
energii, w tym elektrownie wiatrowe sg spdjne z politykg Panstwa i Regionu.

5. POLOZENIE W EUROREGIONIE | EKOROZWOJ W REGIONIE.

Gmina Skape jest cztonkiem Euroregionu Sprewa-Nysa-Bébr. Potozony on jest po obu stronach 50-cio kilometrowego
odcinka srodkowej czesci granicy polsko-niemieckiej i obejmuje obszar ok. 40 km w kierunku zachodnim od granicy oraz ok.
80 km w kierunku wschodnim. Podpisanie umowy powotujacej Euroregion Sprewa-Nysa-Bobr odbyto sie w Gubinie w dniu
21.09.1993r. Umowa reguluje szeroko rozumiang wspotprace partneréw po obu stronach polsko-niemieckiej granicy.

Cztonkostwo gminy w euroregionie ma istotne znaczenie dla jej rozwoju i zwiekszy sie z chwilg wigczenia Polski do
struktur Unii Europejskiej dzieki przyjeciu obowigzujgcych w niej regut dotyczgcych zakresu swobody przeptywu ludzi,
towarow, kapitatu i ustug.

Funkcjonowanie euroregionu w dziedzinach: gospodarczej, spotecznej i kulturalnej oparte jest na wspotpracy polsko-
niemieckiej. Istotg cztonkostwa w euroregionie sg suwerenne decyzje organéw samorzgdowych.

Dziatalnos$¢ euroregionu zmierza do wyeliminowania istniejgcych przeszkéd, takich jak:

- codzienne problemy graniczne,

- problemy roznic kulturowych,

- problemy $rodowiska i ochrony krajobrazu, wynikajgce z przestrzennego zagospodarowania regionu,

- problemy transgranicznej wspotpracy gospodarczej w tym transfer nowych technologii oraz obustronna wymiana

doswiadczen.
Poprzez realizacje problemoéw integracyjnych dazy sie do osiagniecia jednosci euroregionu.

Integracja Polski z krajami Unii Europejskiej wymaga przeobrazen w strukturze ekonomicznej, spotecznej i prawne;j.
Jedna z dziedzin, do ktérych przywigzuje sie w Unii Europejskiej duze znaczenie jest polityka regionalna.

Nadrzednym celem Euroregionu Sprewa-Nysa-Bébr (Uchwata Nr 1/VI11/97 z dnia 23.05.1999r. Prezydium Euroregionu
Sprewa-Nysa-Bébr) jest wszechstronna dziatalno$¢ na rzecz obszaréw przygranicznych, ich sanacji ekologicznej, rozkwitu
gospodarczego, kulturalnego oraz statej poprawy warunkéw zycia mieszkancow, w tym zniwelowania istniejacych réznic
w sytuacji ekonomicznej. W tym celu opracowano strategie ekorozwoju w euroregionie, ktéra uwzglednia potrzebe
restrukturyzacji istniejgcej bazy spoteczno-gospodarczej. Strategia obejmuje okres 1998-2010, a wiec koncentruje sie na
okresie przygotowania Polski do spodziewanego wigczenia w struktury Unii Europejskiej oraz pierwszych lat poczatku
integracji.

Podstawowym celem tego opracowania jest koordynacja gtéwnych probleméw planistycznych obszaru pogranicza
polsko-niemieckiego, a takze programéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie: infrastruktury gospodarczej,
komunikacyjnej i ochrony srodowiska.

Program ,Ekorozwdéj w Euroregionie” obejmuje m.in. takze dziedziny spoteczno-gospodarcze jak: kultura, edukacja,
rolnictwo, les$nictwo, turystyka, infrastruktura, gospodarka.

Celami strategicznymi w sferach:
- kultury, jest jej rozwdj przy wykorzystaniu istniejgcych zasobdw,
- edukacji, jest dostosowanie profilu przysztych absolwentéw do zapotrzebowania zmieniajgcego sie rynku pracy,
- rolnictwa, restrukturyzacja obszaréw wiejskich poprzez zmiane ich funkcji gospodarczych,
- les$nictwa, wykorzystanie istniejgcych zasobow lesnych (gospodarka lesna) oraz ochrona réznorodnosci biologiczne;j,
- turystyka, wykorzystanie naturalnych zasobow $rodowiska ( wioski turystyczne, ustugi turystyczne),
- infrastruktura, poprawa dostepnosci komunikacyjnej, powstanie infrastruktury sprzyjajgcej naptywowi kapitatu
prywatnego,
- gospodarka, kreowanie konkurencyjnych dziedzin dziatalno$ci gospodarczej.

Whnioski:
1. Korzystne potozenie przygraniczne i w stosunku do waznych tras komunikacji kotowe;.
2. Cztonkostwo w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bébr ,

Pracownia ArKom e ul. Mita 4 e 65-266 Zielona Géra

Id: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 7



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape

UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

1. UWARUNKOWANIA KULTUROWE
1.1. HISTORIA REGIONU.

Gmina Skagpe potozona jest na potudniowo-zachodnim skraju historycznej ziemi Swiebodzinskiej, przekraczajac jej
granice od strony potudniowo-wschodniej, gdzie wchodzi w obszar dawnego okregu sulechowskiego (Przetocznica,
Przetocznicki Miyn, Patck, Niekarzyn). W otoczeniu znajdujg si¢ tereny nalezace do gmin Bytnica, Czerwiensk, Sulechow,
Swiebodzin, Lubrza i Lagéw.

Tereny zachodniej Polski zasiedlone zostaty w V-VII wieku nowej ery przez plemiona stowianskie. Wyksztatcit sie
w tym okresie silny osrodek w Miedzyrzeczu, ktéremu zapewne podlegat takze obszar obecnej gminy. Okoto potowy X
wieku witgczony on zostat do wczesnopiastowskiego panstwa polskiego, stajgc sie czescig prowincji wielkopolskiej.
Bezposredni nadzér administracyjny sprawowata zapewne kasztelania miedzyrzecka. W otoczeniu znajdowaly sie tereny
podlegte kasztelaniom lubuskiej, kro$nienskiej i zbgskiej.

O pierwotnych zwigzkach okregu sSwiebodzinskiego, a takze sulechowskiego, z Wielkopolskg, $wiadczy ich
przynalezno$¢ do diecezji poznanskiej. Przynaleznos¢ ta trwata do czasow reformacji, gdy zapanowat tutaj luteranizm.
Kiedy w roku 1654 restytuowany zostat katolicyzm, parafie znalazly sie pod wtadzg kurii wroctawskiej. Stato sie tak dlatego,
ze w drugiej potowie XlII wieku ziemie: swiebodzifska i sulechowska znalazly sie we wiadaniu ksigzat $lgskich. Panowali
tutaj ksigzeta glogowscy, a od korica XV wieku krolowie czescy, do ktérych nalezat caty Slask. W 1482 roku czesé ksiestwa
glogowskiego, a Scislej okregi krosnienski i sulechowski, dostata sie¢ w posiadanie Brandenburgii, przez co okreg
$wiebodzinski stat sie odcietg enklawg Slgska, otoczong terytorium Polski i Brandenburgii. Taka sytuacja trwata do roku
1741, kiedy Slask, w tym ziemia $wiebodzifiska, przytaczony zostat zbrojnie do panstwa pruskiego. Prusy, a nastepnie
Rzesza niemiecka panowalty tutaj do 1945 roku.

Wiedza o pierwotnym osadnictwie na terenie gminy nie jest jeszcze petna. Materiaty Archeologicznego Zdjecia Polski
wskazujg na niezbyt geste zasiedlenie w okresie wczesnodziejowym i starszych fazach wczesnego $redniowiecza.
Zintensyfikowanie osadnictwa rolniczego nastgpito w Xl i Xl wieku, kiedy powstaly zalgzki wiekszosci poézniejszych,
istniejgcych do dzis wsi. W zrodtach pisanych obecnos¢ tych wsi udokumentowana zostata nieco pdzniej, w zwigzku z akcja
reformowania osadnictwa przez ksiecia Henryka Brodatego. Reforma polegata na faczeniu rozproszonego osadnictwa
w zwarte, racjonalnie rozplanowane wsie. Zadania z tymi przeksztatceniami ksigze cedowat czgsto na klasztory. Tak tez
byto w przypadku terenu naszej gminy. W roku 1223 ksigze nadat opactwu cysterek w Trzebnicy wsie Sarnowo (Otobok)
i Lgkie. Réwnoczesnie badz w nastepnych latach klasztor wszedt w posiadanie dalszych wsi: Darnawy, Miedzylesia, Podtej
Gory, Radoszyna, Rokitnicy, Skgpego i Wegrzynic. W Ofoboku cysterki zatozg targ, a z czasem osada ta otrzymata prawa
miejskie.

Nie wiadomo, czy zaktadajac z pojedynczych, luzno rozmieszczonych gospodarstw, uporzgdkowane przestrzennie
wsie, cysterki $ciggaly osadnikow z Niemiec, czy calg akcje opieraly wytacznie na zywiole miejscowym. Ta druga
ewentualnos¢ wydaje sie bardziej prawdopodobna ze wzgledu na polskie nazewnictwo wsi. Posréd osad nalezacych do
klasztoru w Trzebnicy wyrdznia sie wies$ takie, ktorej okolnicowy plan, skupiajacy kilkanascie gospodarstw wokot owalnego
jeziorka, powstat zapewne juz w XIl wieku, w rezultacie potgczenia pewnej ilosci rodzinnych gospodarstw (zrebi) w siodto
(sioto). Lakie sg jedng z dwu wsi o uktadzie okolnicowym, na terenie wojewddztwa lubuskiego.

Btonie i Niesulice powstaty zapewne réwniez w Xlll wieku, a w nastepnym stuleciu w nieznanych okolicznosciach,
weszly w posiadanie joannitow tagowskich. Udokumentowane Zrédtowo dopiero w XVI wieku Patck i Przetocznica, majg na
pewno metryki $redniowieczne. Niekarzyn wymieniony jest, jako mata miejscowos¢ parafialna w 1365 roku. Wsie te
pozostawaty w rekach rycerskich. Pézniejszym rodowodem legitymujg sie mniejsze osady, powstate w XVI-XVIII wieku przy
folwarkach, mtynach czy kuznicach. Sg to: Czabry, Kalinowo, Kaliszowice, Przytocznicki Mtyn i Zawisze. Cibérz zatozony
zostat w latach 30-tych XX wieku. Jest to jedyna miejscowos¢ o genezie nie zwigzanej z rolnictwem.

Miejscowosci gminy rozmieszczone sg réwnomiernie na caltym obszarze. taczy je sie¢ drog lokalnych. Przy
wazniejszych traktach tranzytowych (Krosno — Swiebodzin) lezg Skape, Przetocznica i Niekarzyn. Wybudowana na
poczatku XX wieku linia kolejowa z Sulechowa do Swiebodzina, dzi$ nieczynna, przebiegata w poblizu Patcka, Niekarzyna,
Skapego i Radoszyna. Z wyjatkiem Przetocznicy wszystkie wsie posiadaty koscioty, ktére w $redniowieczu miaty status
parafialnych. W okresie reformacji koscioty przejete zostaly przez wyznaniowe gminy protestanckie. Dekretem cesarskim
w 1654 roku na Slgsku koscioly zwrécone zostaly katolikom. Nastgpito to réwniez we wsiach obecnej gminy Skape,
z wyjgtkiem Niekarzyna, Palcka, ktére lezaly w Brandenburgii, gdzie kontreformacja nie miata miejsca. W nowszych
czasach (XVIII-XIXw.) zniknely, spalone badz rozebrane z powodu ztego stanu technicznego, koscioty w Btoniu, Niesulicach
i Podtej Gorze. Po roku 1945 zburzono, uszkodzony w czasie wojny, kosciot w Niekarzynie. Poza nielicznymi, murowanymi
(Otobok, Patck, Radoszyn) pierwotne koscioty byty drewniane, bgdz szachulcowe i szybko ulegaty zniszczeniu. W 2 potowie
XIX wieku nietrwate konstrukcje zastgpiono cegtg. Zachowat sie tylko jeden kosciot szachulcowy w Rokitnicy.

Z racji rodzaju wtasnosci (klasztor, joannici) wsie pozbawione byty zatozen dworskich. Sposrdd nielicznych dworkéw
przyfolwarcznych wyréznia sie patac w Rokitnicy. Wiekszej klasy zabytkiem byt patac w Paicku, rozebrany pod koniec lat
50-tych XX wieku. Folwarki istnialy, zapewne od czaséw $redniowiecznych, w Bioniu, Kalinowie, Niekarzynie (dwa),
Niesulicach, Patcku, Rokitnicy i Zawiszu.

Przemyst odegrat niktg role w przestrzennym i cywilizacyjnym rozwoju gminy. Od $redniowiecza istniaty mtyny wodne
w Ofoboku, Niekarzynie i Przetocznicy. W nowszych czasach powstaly dalsze miyny w Chlebnikach, Czgbrach,
Kaliszowicach i Przetocznickim Miynie. Mapy z konca XIX wieku pokazujg obecnos$¢ wiatrakéw w Darnawie, Podtej Gorze
i Radoszynie oraz cegielni w Czabrach i Chlebnikach. Wczesniej podobne obiekty mogly istnie¢ takze w innych
miejscowosciach.

Jeziora i lasy czynig teren gminy Skape atrakcyjnym turystycznie. Walory te wzbogaca dodatkowo zachowane
dziedzictwo kulturowe. O wartosciach tego dziedzictwa decyduja:

- archeologiczne slady zasiedlenia z czaséw pradziejowych,

- historyczne rozplanowanie, zachowane w rozwinigtych uktadach wsi, historyczne nazewnictwo wsi,

- zabytki architektury i budownictwa, wpisane do rejestru zabytkéw oraz objete ewidencjg konserwatorska,
- artystyczne wyposazenie wnetrz zabytkow architektury,

- zespoty dworskie i folwarczne,

- komponowana zielen parkéw, cmentarzy i alej.

Do najcenniejszych zabytkéw archeologicznych nalezg grodziska w Niesulicach, Niekarzynie i Skapem. Sposrod
zabytkowych uktadéw wiejskich bardzo cennym jest okolnicowy plan tgkie. Duze wartosci kulturowe majg takze dobrze
zachowane plany owalnicowe Darnawy, Miedzylesia, Paicka, Radoszyna, Rokitnicy i Skgpego. Ukiad przestrzenny Otoboku
taczy w sobie elementy rozplanowania wsi i miasteczka. Najstarszym, cennym zabytkiem architektury jest pdznogotycki
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kosciét w Radoszynie. W jego sgsiedztwie usytuowany jest nie uzytkowany zbdr ewangelicki z poczatku XIX wieku.
Barokowg $wiagtynie ma Palck, a klasycystyczng Otobok. W Rokitnicy znajduje sie klasycystyczny patac i szachulcowy
kosciot z poczatku XIX wieku. W Darnawie, Migdzylesiu i Wegrzynicach istniejg koscioty zbudowane w 2 potowie XIX wieku,
w stylach historycznych. Folwarki lub ich resztki przetrwalty w Btoniach, Kalinowie, Niekarzynie, Patcku, Rokitnicy
i Zawiszach. Zatozenie parkowe znajdujg sie w Patcku, Niekarzynie i Rokitnicy.

1.2 ZNACZENIE KULTUROWE | CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK OSADNICZYCH ORAZ ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY.

BLONIE

Historia

Bfonie, jako mata ulicowka, powstato najpewniej w XIV wieku. Od poczgtku az do roku 1810 byta we wtadaniu
rycerskiego zakonu joannitéw komandorii fagowskiej, potem znalazta sie w skiadzie débr rodziny Paech. Od czaséw
Sredniowiecznych istniat tutaj folwark, w obecnej postaci z kofica XIX wieku. We wsi istniat koscidt, o ktérym wiadomo tylko,
ze w roku 1654 zwrocony zostat katolikom, po okresowym uzytkowaniu przez protestantéw. Ulegt zniszczeniu zapewne
w XIX wieku. Zwarta zabudowa wsi, z pozostatoscia cmentarza na wschodnim obrzezu, pochodzi z 2 potowy XIX
i poczatkdw XX wieku.

Archeologia

Ws$rdéd stanowisk archeologicznych zarejestrowanych podczas badan AZP w 1987 roku, na uwage zastuguje
cmentarz ciatopalny kultury tuzyckiej z epoki bragzu. Odnotowano ponadto Slady i punkty osadnicze z epoki kamiennej, epoki
brazu z kultura tuzycka i z p6znego $redniowiecza.

Krajobraz

Morenowy krajobraz o licznych pagérkach, przy samej wsi przechodzi w teren ptaski. Krajobraz, zamkniety jedynie od
strony Wegrzynic, otwiera sig¢ na pola. Dominante przestrzenng stanowi zespot patacowo-folwarczny zlokalizowany
w potnocno-zachodniej czgsci wsi.

Dominanty

Zespot patacowo-folwarczny powstat w latach 1910-1925. Zatozono go na planie czworoboku. Wolnostojace budynki
ustawione kalenicowo otaczaty podwodrze. Obecnie ze wzgledu na ubytki w zabudowie zespdt nie zachowat swojego
pierwotnego ukfadu.

W jego potudniowej pierzei stoi patac wzniesiony w 1910 roku. Wieloczionowa bryta patacu dominuje nad
zachowanym zespotem. Gtéwny, jednokondygnacyjny, korpus zamkniety jest dwuspadowym dachem o niskim kacie
nachylenia krytym papg. Elewacje tynkowane o prostokatnych oknach. W pasie miedzygzymsowym otwory okienne okragte.
W czesci centralnej podiuznych elewacji dwukondygnacyjne ryzality o dwuspadowych dachach ustawionych szczytowo. Do
ryzalitu od strony podworza przylega taras o otworach zamknigtych tukiem potokragtym. Przy elewacji ogrodowej parterowy,
wieloboczny ryzalit, a przy elewacji bocznej dwukondygnacyjna dobudéwka zamknieta dwuspadowym dachem krytym papa.
Z folwarku zachowat sie jeden parterowy budynek gospodarczy zamkniety dwuspadowym dachem o niskim kacie
nachylenia, krytym papa. Elewacje tynkowane. Otwory okienne przerobione. Drugim budynkiem jest budynek mieszkalny
Budynek ten pozostaje w ruinie, bez stropu i dachu. Byfa to bryta 1,5 kondygnacyjna, na planie wydtuzonego prostokata
o dwuspadowym dachu o niskim kacie nachylenia krytym papa. Elewacje ceglane z detalem architektonicznym w formie
gzymsow podkreslajgcych kondygnacje. Otwory okienne zamkniete tukiem odcinkowym. Folwark opuszczony w ztym
stanie.

Rozplanowanie
Wies$ o planie matej ulicowki potozona jest przy drodze prowadzgcej z Wegrzynic do Niedzwiedzia. Na poczgtku XX
wieku plan rozbudowano.

Zabudowa

Zagrody zlokalizowane sg przy wspolnej linii rozgraniczen i zblizonej linii zabudowy. Sktadajg sie¢ w wigkszosci
z trzech lub czterech budynkéw usytuowanych na planie podkowy, a niekiedy czworoboku. W linii rozgraniczen
w wiekszosci stojg drewniane, sztachetowe ptoty. Zabudowa zwarta szczytowo-kalenicowa pochodzi z 2 potowy XIX
i poczatkdw XX wieku. Domy na rzucie prostokgta zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachoéwkag
karpiéwka, w wiekszosci w koronke. Elewacje wieloosiowe (5-7) z detalem architektonicznym w formie fryzu kostkowego,
opasek, a niekiedy narozniki wzbogacone lizenami. Bardzo duzo budynkéw o ceglanych elewacjach, szczegdlnie budynki
gospodarcze. Stolarka okienna drewniana w uktadzie krzyzowym, a drzwi ramowo-ptycinowe. Niektére domy wzbogacone
sg ryzalitem pozornym zamknietym w partii dachu szczytowo. Przed niektérymi budynkami ganki drewniane z prostymi
schodami lub ganki w ksztatcie arkad o tukach pétokragtych.

Stan techniczny budynkoéw $redni. W wielu domach powigkszono okna nie liczac sie¢ z kompozycja elewacji i niszczac
detal architektoniczny. Wprowadzono stolarke okienng wzorujgc sie¢ na oknach stosowanych w miejskich budynkach
wielorodzinnych tzw. blokach. Wiele tadnych drewnianych gankéw zostato przerobionych na murowane wiatrotapy, nie
pasujace do bryty budynku.

Zielen
Przed niektorymi zagrodami rosng drzewa (starodrzew). Na wschodnim obrzezu wsi pozostaty fragmenty cmentarza
pochodzacego z 2 potowy XIX i poczatkdw XX wieku.

Wytyczne konserwatorskie

Chroni¢ historyczne rozplanowanie wsi. Przy wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy podporzadkowac sie
historycznym formom zabudowy historycznej. Prace ziemne zwigzane z inwestycjami, w miejscach, gdzie wystepujg
stanowiska archeologiczne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu z LWKZ. Prace remontowe
przy obiektach objetych ewidencjg konserwatorskg winny by¢ réwniez prowadzone w uzgodnieniu z LWKZ.

Obecnie w ewidencji konserwatorskiej figuruja:
1. dom nr 4 - z 0k.1870r,
2. dom nr 15 - z 4 ¢w. XIX wieku,
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3. dom nr 18 - z 4 éw. XIX wieku.
Ewidencja ta wymaga weryfikacji i uzupetnienia.

CIBORZ

Historia
Ciborz, obecnie szpital dla psychicznie chorych i uzaleznionych, ma nowg metryke. Powstat jako osiedle wojskowe
w okresie miedzywojennym, na regularnym planie. Posiada zabudowe typu koszarowego.

Archeologia
Brak informacji o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz
Osada potozona na ptaskim terenie w zamknietym krajobrazie. Od strony potudniowej osada graniczy z rzeczka
Otobok. Zabudowa wkomponowana w kompleksy lesne.

Dominanty
Brak.

Rozplanowanie
Osada potozona przy bocznej drodze, ktéra taczy sie z droga prowadzaca z Miedzylesia do Skapego. Plan osady
w ksztalcie znieksztatconej owalnicy poprzecinanej siatkg krzyzujgcych sie, w wigkszosci pod katem prostym, drég.

Zabudowa

Jest to zabudowa niezagrodowa. Budynki wolnostojace w przewazajgcej wigkszosci jedno i dwukondygnacyjne, na
rzutach wydtuzonego prostokgta. Zamkniete dwu lub czterospadowymi dachami krytymi ceramiczng dachowkg karpiowka,
utozong w koronke. W niektérych budynkach, w czesci centralnej trzykondygnacyjne, jednoosiowe ryzality zamkniete
szczytowo. Tynkowane elewacje wieloosiowe pozbawione detalu architektonicznego. Niektdre budynki o ceglanych
cokotach. W dachach wystawki. W wielu budynkach szczyty deskowane. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana (drzwi
w jodetke). Dawna funkcja koszar zostata zamieniona na funkcje szpitalng i mieszkalna.

Wspétczesnie wprowadzono kilka budynkéw wielorodzinnych typu blok oraz pawilony i kioski, ktdre sg elementami
dysharmonizujgcymi w tej jednolitej w charakterze przestrzeni.

Zielen
Nie stwierdzono zieleni komponowane;.

Wytyczne konserwatorskie

Zachowa¢ charakter zabudowy wzniesionej w jednym okresie. O ile zajdzie konieczno$¢ wprowadzenia nowej
zabudowy nalezy jg lokalizowac tak, aby nie wprowadzata dysonansu w historyczny ukfad przestrzenny. Interesujgce
przyktady budownictwa tego okresu objg¢ ewidencjg konserwatorskg, a prace przy nich uzgodni¢ z LWKZ.

DARNAWA

Historia

Materiat archeologiczny wskazuje na obecnos¢ w rejonie Darnawy osadnictwa juz w okresie wczesnodziejowym.
Racjonalny plan owalnicy wie$ otrzymata po nadaniu jej przez Henryka Brodatego klasztorowi cysterek z Trzebnicy, co
nastgpito w 1223 roku lub wkrétce po tej dacie. Dekretem wiadz pruskich z 1818 roku upanstwowione zostaly wszystkie
dobra klasztoru i wie$ weszta w sktad domeny krolewskiej. Zachowat sie dobrze pierwotny ukiad przestrzenny wsi,
z zabudowg z 2 polowy XIX i poczatku XX wieku. Darnawa miata kosciot parafialny wedtug legendy ufundowany przez
Henryka Brodatego. W 2 potowie XVII wieku kosciét byt juz filialnym parafii w Skgpem. Obecna $wiatynia zbudowana
zostata, na miejscu wczesniejszej, na poczatku XX wieku.

Archeologia

Podczas badan AZP przeprowadzonych w 1987 roku zarejestrowano w okolicach wsi osady z wczesnego
Sredniowiecza, punkty osadnicze kultury tuzyckiej, starozytnosci, wczesnego i poznego S$redniowiecza, a takze $lady
osadnictwa z okresu halsztackiego, pdéznego sredniowiecza i z czaséw nowozytnych.

Krajobraz
Wie$ potozona na terenie lekko falistym, w krajobrazie otwartym. Po stronie potudniowej wsi plynie strumien
Otoboczek.

Dominanty

Dominante wysokos$ciowg wsi stanowi koscidt filialny pw. Alojzego Gonzagi z poczatku XX wieku, wzniesiony na
miejscu starszego. Jest to jednonawowa bryta zamknieta dwuspadowym dachem, krytym ceramiczng dachéwkg. Ceglane
elewacje o ostrotukowych oknach w rozglifieniach, wienczy gzyms kostkowy. Od zachodu trzykondygnacyjna wieza kryta
tupkiem, zwienczona o$miobocznym hetmem.

Rozplanowanie
Wies przy drodze Niekarzyn-Radoszyn o planie owalnicy ze stawem i zabudowg na nawsiu. Na nawsiu wzniesiono
takze kosciot.

Zabudowa

Zabudowa wsi zwarta, usytuowana w wigkszosci w linii rozgraniczen. Zagrody rozplanowane na rzucie podkowy.
Budynki jednokondygnacyjne czesto potgczone ze sobg. Stodoly wolnostojgce, czesto tuz za zagrodg, ustawione
réwnolegle do drogi i pola. Wiele budynkéw mieszkalnych i niekiedy gospodarcze, ustawione szczytowo. Budynki parterowe
zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwkg karpidwka, w koronke. Elewacje 5-7-osiowe,
w przewazajgcej wigkszosci o ceglane z detalem architektonicznym w formie gzymsoéw, opasek, niekiedy z lizenami
w naroznikach domoéw. Budynki gospodarcze niekiedy na kamiennych cokotach.
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Wiele doméw przebudowano w partiach otworéw okiennych. Powigkszono je na wzor okien stosowanych
w budynkach wspétczesnych. W liniach rozgraniczen wprowadzono ogrodzenie sztachetowe, ceglane, siatka metalowa,
a niekiedy mur kamienny. We wsi zachowat sie dom ludowy z 1 éwierci XX wieku i plebania z konca XIX wieku.

Zielen

Miedzy drogami o nawierzchni brukowej, na ptaskim terenie, zatozono w XIX wieku cmentarz ewangelicki na planie
wydtuzonego prostokata. Cmentarz zlikwidowano wprowadzajac plac zabaw, ktéry zatart pierwotny uktad. Obecnie uktad
nieczytelny. Z cmentarza zachowalty sie fragmenty muru kamiennego. Zielen stanowig jedynie 3 klony.

Drugi cmentarz to cmentarz przykoscielny, zlikwidowany po 1945r. Zatozono go na planie trapezu. Centrum i cze$¢
potnocng zajmuje kosciot. Zachowany drzewostan sktada sie z lip.

Wytyczne konserwatorskie

Sposréd wszystkich wsi gminy Skape, wies ta, obok wsi takie, reprezentuje najwigksze wartosci kulturowe. Dlatego
tez nalezy opracowac studium ruralistyczne miejscowosci wprowadzajac strefy ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg "E"-
ekspozycji, od strony potudniowo-wschodniej. Studium wykaze, czy uktad przestrzenny wsi mozna wpisa¢ do rejestru
zabytkéw. Wytyczne konserwatorskie pozwolg na harmonijne ksztattowanie przestrzeni. Wie$ jest mafo rozpoznana.

Ewidencjg konserwatorska objete sg jedynie:
1. dom nr 30 — XIX/XX w,
2. dom nr 36 — XIX/XX w,
3. koscidt filialny — pocz. XX w.

Nalezy uzupeti¢ ewidencje konserwatorska, a kosciét proponuje sie wpisa¢ do rejestru zabytkéw. Prace remontowe,
modernizacyjne i adaptacyjne majace wplyw na przestrzen wsi nalezy uzgodni¢ z LWKZ. W uzgodnieniu ze stuzbami
konserwatorskimi nalezy prowadzi¢ prace ziemne zwigzane z inwestycjami, ze wzgledu na wystepujgce stanowiska
archeologiczne. Zachowac zielerh komponowang.

Ochrona panoramy wsi w tym zakaz przystania, elementami wiez elektrowni wiatrowych, dominanty wiezy kosciota od
strony msc. Skape.

Zachowac istniejgcg nawierzchnie drég z kamienia granitowego.

KALINOWO

Historia

Czas powstania Kalinowa, jako osady przy folwarku, nie jest znany. Nalezata zapewne do joannitéw komandorii
tagowskiej, a po kasacji zakonu w 1810 roku Kalinowo kupita rodzina Paech. W nowszych czasach wtascicielami folwarku
byli trzej przedstawiciele tej rodziny: Oswald z Przetaz, Fryderyk z Zagorza i Jan z Witynia. Po roku 1810 powstata tutaj
rowniez siedziba lesnictwa panstwowego. Uktad planu osady jest amorficzny. Zachowaty sie pozostatosci folwarku (2 obory)
z 2 polowy XIX wieku.

Archeologia
Znane juz przed 1939 rokiem stanowiska archeologiczne nie zostaty potwierdzone podczas badan AZP w 1987 roku.
Zarejestrowano natomiast 3 cmentarze kurhanowe z epoki brgzu, osade z epoki kamiennej.

Krajobraz
Na terenie lekko falistym, w otwartym krajobrazie potozona jest osada z dominantg przestrzenna, jakg jest zespot
folwarczny.

Dominanty

Dominante przestrzenng stanowi folwark zatozony w XIX wieku, rozbudowany w latach 1925-1930 i wspétczesnie. Do
naszych czaséw folwark nie zachowat wszystkich starszych elementéw. Duzo wprowadzono nowych budynkéw, ktére nie
pasujg do historycznej zabudowy. Sg nizsze o dwuspadowych dachach o niskim kacie nachylenia krytych papg. Budynki
gospodarcze wolnostojgce, ustawione kalenicowo, wokét prostokatnego, duzego podwodrza, nie tworzg zwartej pierzei.
Budynki jednokondygnacyjne zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpidwka. W elewacjach
tynkowanych i ceglanych mate otwory okienne i detal architektoniczny w formie gzymsu schodkowego. Do nich nalezy
obora z 1930 roku jednokondygnacyjna z poddaszem uzytkowym, o dachu dwuspadowym z wystawkami, krytym
ceramiczng dachowka karpiowka. Elewacje tynkowane. Podtuzne elewacje wieloosiowe o matych prostokgtnych okienkach,
pozbawione detalu architektonicznego. Wnetrze jednoprzestrzenne, tréjtraktowe, o sklepieniu ceglanym krzyzowym
wspartym na dwoch rzedach betonowych stupach. Stodota z 1930 roku parterowa z uzytkowym poddaszem i dachu
dwuspadowym krytym eternitem z wywietrznikami. Elewacje tynkowane wieloosiowe z matymi prostokatnymi okienkami
w elewacjach podiuznych W narozach jednej krotszej elewacji przypory. Jednoprzestrzenne pomieszczenie 3 traktowe,
strop belkowy drewniany wsparty na murowanych stupach. Budynek mieszkalny z 1925 roku na planie prostokata
jednokondygnacyjny z uzytkowym poddaszem zamkniety dachem dwuspadowym krytym ceramiczng dachowka karpiowka.
Elewacje w cegle z6ttej, a szczyt w czerwonej. Podtuzne 5-cioosiowe elewacje z centralng osig drzwi, przed ktérymi sg
schody proste. Wejscie zadaszone.

Rozplanowanie
Osada potozona przy drodze prowadzacej do Niesulic. Plan osady zatarty, pierwotnie prawdopodobnie byta to mata
owalnica.

Zabudowa

Zachowato sie niewiele zagréd w uktadzie amorficznym. Zabudowa rozluzniona ustawiona kalenicowo-szczytowo.
Budynki pochodzg z konca XIX wieku i poczagtku wieku XX-tego. Budynki na planie do$¢ wydtuzonego prostokata,
zamkniete dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachowka karpiéwkg. Elewacje 5-7 osi ceglane i tynkowane o dos¢
skromnym detalu architektonicznym.
Zielen

Nie stwierdzono zabytkowej zieleni.
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Wytyczne konserwatorskie

Objg¢ ewidencjg konserwatorska najciekawsze kulturowo obiekty, a wszelkie prace remontowe przy nich winny
zmierza¢ do zachowania zabytkowych elementéw. Prace ziemne wymagajg uzgodnienia z LWKZ ze wzgledu na
wystepujgce stanowiska archeologiczne.

KALISZKOWICE

Historia

Mtyn z budynkiem mieszkalnym dla mtynarza nad strumieniem Oloboczek powstat zapewne z inicjatywy cysterek
trzebnickich, ktére do roku 1810 wiadaly tutejszym terenem. Metryka nie jest znana, jednak siegaé moze nawet
Sredniowiecza. Osada sktadata sie z kilku domostw o uktadzie amorficznym.

Archeologia
Brak danych o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz

Osada potozona na ptaskim terenie w krajobrazie otwartym.
Dominanty

Brak.

Rozplanowanie
Osada miynska powstata na planie amorficznym przy bocznej drodze odchodzgcej od drogi tgczacej Skape
z Sycowicami.

Zabudowa
Kilka zagréd pochodzacych z konca XIX i poczatku XX wieku. Domy o elewacjach wieloosiowych ceglanych
i tynkowanych z oszczednym detalem architektonicznym zamkniete dachem dwuspadowym krytym ceramiczng dachéwka.

Zielen
Nie stwierdzono zieleni komponowane;.

Wytyczne konserwatorskie
Objg¢ ewidencja konserwatorskg budynki najciekawsze kulturowo, a przy ich remontach dazy¢ do zachowania
wszystkich charakterystycznych dla okresu powstania elementow.

LAKIE

Historia

Archeologiczne $lady osadnictwa w okolicy wsi siegajg czaséw wczesnodziejowych. takie jest jedng z dwdch
miejscowosci w wojewoddztwie lubuskim zatozonych na planie okolnicy (drugg jest Koto w gminie Brody). Wies$
rozplanowana jest wokét owalnego jeziorka. Powstata zapewne w XII wieku. W roku 1223 Ksigze Slaski Henryk Brodaty
przekazat jg wraz z Otobokiem klasztorowi cysterek w Trzebnicy. W 1810 roku dobra klasztorne, w tym takze tgkie, zostaty
upanstwowione przez rzad pruski. Od $redniowiecza byt w tgkiech kosciét parafialny, ktéry w XVII wieku nalezat do parafii
w Ofoboku. Zbudowany najpewniej z nietrwatego materiatu (drewno, konstrukcja szachulcowa), w XIX wieku zniknat
z krajobrazu wsi. Potozony byt pewno na pétnocno-wschodnim skraju wsi, z zabudowa z 2 potowy XIX wieku (wczesniejsza
byta drewniana).

Archeologia

Z wynikéw badan AZP przeprowadzonych w 1987 roku wynika, ze w okolicach wsi istnieje prawdopodobnie osada
z neolitu, okresu rzymskiego, osada wczesnosredniowieczna oraz punkty i slady osadnicze siegajgce neolitu, epoki brazu
z kulturg tuzycka, starozytnosci, okresu rzymskiego, wczesnego i péznego $redniowiecza. Nie potwierdzono istnienia
stanowisk znanych sprzed 1939 roku.

Krajobraz
Teren lekko falisty, krajobraz otwarty w poblizu jezioro takie. Wspodiczesna zabudowa stanowi element
dysharmonizujgcy w odbiorze krajobrazu.

Dominanty
Brak historycznych dominant.

Rozplanowanie
Wies$ potozona jest przy drodze Skape-Otobok. Jest to okolnica o rozbudowanym w wieku XX planie od strony
potudniowej. Plan wsi z placem w centrum, gdzie znajduje sie staw, pomimo lekkiego znieksztafcenia, jest czytelny.

Zabudowa

Zabudowa wsi pochodzi w wiekszosci z XIX wieku. Starsza zabudowa, z 1 potowy XIX wieku, skupia sie w centrum
wsi, nowsza z 2 potowy XIX wieku i z poczgtku XX wieku, po jej obrzezach. Tutaj nie brak jest takze zabudowy
wspoiczesnej. Wspotczesna zabudowa gospodarcza wigze sie z dawnym PGR. Powstat takze nad jeziorem niewielki
osrodek wypoczynkowy. W centrum wsi, w jej zachodniej czesci, zabudowa usytuowana jest na lekkim wyniesieniu.
Zagrody w wigkszosci usytuowane przy wspdlnej linii rozgraniczen i zblizonej linii zabudowy. W linii rozgraniczen
wprowadzono ogrodzenia w wigkszosci sztachetowe. W linii tej stoi réwniez zabudowa zaréwno mieszkalna jak
i gospodarcza. Zabudowa wsi zwarta. Zagrody wzniesione w wiekszosci na planie podkowy, pojedyncze na planie
czworoboku, sktadajg sie z 3-5 budynkdéw, niekiedy potaczonych ze sobg. Budynki murowane, niekiedy, szczegdlnie
budynki gospodarcze, wznoszono z kamienia, a w gornych partiach z cegly. Do$¢ przysadziste bryly budynkéw, szczegdinie
wczesniejszych zamykajg dwuspadowe dachy kryte ceramiczng dachowka karpiéwka. Starsze budynki niekiedy zamyka
dach naczétkowy. Budynki gospodarcze bardzo czesto wzbogacano detalem architektoniczym w formie tukéw, gzymsow,
blend. Czasami elewacje tych budynkéw sg bardziej dekoracyjne, niz elewacje doméw mieszkalnych. Zaréwno domy
mieszkalne, jak i gospodarcze czesto ustawione sg szczytowo. Kalenicowo, rownolegle do pola i drogi, w wigkszosci
ustawione sg stodoty. We wsi zachowata sie remiza strazacka z 2 pot. XIX wieku.
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Do dzi$ zachowaty sie wielkosci dziatek i plan zagrdd. Stan techniczny budynkéw sredni. Wiele budynkéw podczas
remontu utracita swoje wartosci. Wprowadzono duze otwory okienne, nie liczac sig z detalem architektonicznym. Drewniane
ganki zamieniono na murowane bezstylowe dobudéwki. Niektore budynki zamiast dachéwki otrzymaty pokrycie z blachy.
Nowa zabudowa na obrzezach Zle wpisuje sie w historyczng przestrzen. Wspotczesna zabudowa gospodarcza dominuje
w krajobrazie.

Zielen

Cmentarz wiejski potozony na potudniowo-wschodnim skraju wsi przy drodze na Skagpe zatozyli w XIX wieku
ewangelicy. Po 1945 roku zostat zlikwidowany, a w czesci wykorzystany przez katolikéw. Byt to cmentarz na rzucie
wydtuzonego prostokgta wyznaczonego szpalerami drzew. Do dzi$ zachowat sie drzewostan: lipy, deby, brzozy, wigzy.
Czes¢ ewangelicka porosnigta bluszczem krzakami i samosiejkami. Zachowana brama, wolnostojace nagrobki z 2 potowy
XIX wieku.

Drugi cmentarz ewangelicki powstat okoto potowy XIX wieku przy drodze Skape-Otobok, na skraju wsi, na terenie
ptaskim. Obecnie stuzy katolikom i baptystom. Zatozono go na planie prostokata, a granice pdtnocng i wschodnig
obsadzono brzozami i dgbami. Wzdtuz gtéwnej alei, od bramy w gtgb cmentarza, prowadzi 1 rzad lip. Uktad czytelny. Czesé
ewangelicka pokryta bluszczem. Wzdluz ogrodzenia rosng brzozy i deby. Zachowata si¢ zelazna brama i nieliczne
wolnostojgce nagrobki z 2 potowy XIX i poczatku XX wieku oraz metalowe ogrodzenia mogit.

W centrum wsi, na stoku wzgdrza (przy zagrodzie nr 33) istniat cmentarz zatozony w XVIII wieku. Do 1810 roku
katolicki, po 1810 takze ewangelicki. Nie zachowata sie dzwonnica. Granice cmentarza nieczytelne. Pétnocng i wschodnig
granice wyznacza mur oporowy. Uktad nieczytelny. Z zieleni zachowaty sie klony na obrzezach, wzdtuz muru oporowego.
(kamienny — fragmenty). Nagrobki nie zachowaly sie.

Wytyczne konserwatorskie

Do najcenniejszych wartosci wsi nalezy zaliczy¢ jej uktad przestrzenny oparty na planie okolnicy. Plan ten, obok wsi
Koto w gm. Brody, nalezy do unikalnych na terenie naszego wojewoddztwa. Dlatego tez nalezy chroni¢ ukfad przestrzenny
wsi opracowujgc studium ruralistyczne, w ktérym wyznaczy sie strefe ochrony konserwatorskiej. Obszar ten nalezy wpisa¢
do rejestru zabytkow. Wszelkie dziatania w tej przestrzeni muszg by¢ podporzgdkowane historycznej przestrzeni. Nie wiele
obiektow objetych jest ewidencjg konserwatorska.

Ewidencjg konserwatorska objete sg jedynie:
1. dzwonnica — murowano-drewniana z XIX/XX wieku,
2. dom nr 41 — murowany z 1 potowy XIX wieku.

Ewidencje konserwatorskg nalezy zweryfikowa¢ i uzupetni¢, a prace remontowe przy tych obiektach prowadzi¢
w uzgodnieniu ze stuzbg konserwatorskg. Nalezy chroni¢ rowniez starodrzew zwigzany z dawnymi cmentarzami. Prace
ziemne, w miejscach zarejestrowanych stanowisk nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu
z LWKZ.

MIEDZYLESIE

Historia

Miedzylesie jest jedng z kilku miejscowosci, ktére w 1 potowie XllI wieku znalazty sie we wtadaniu klasztoru cysterek
w Trzebnicy, z nadania ksiecia Henryka Brodatego. Osadnictwo istniato tutaj od czaséw wczesnodziejowych, lecz obecny
ksztalt owalnicy wie$s otrzymata w rezultacie reformy przestrzennej, potgczonej z komasacjg gruntdéw rolnych,
przeprowadzonej przez trzebnickie opactwo. Gdy w 1810 roku dobra klasztorne ulegty sekularyzacji, Miedzylesie przeszto
na wtasnos$¢ panstwa pruskiego. Zachowato sie trzynastowieczne rozplanowanie wsi, z zabudowg z przetomu XIX/XX wieku
oraz usytuowanym na wiejskim placu kosciotem z 1843 roku. Wznosi si¢ on na miejscu starszego, wedtug legendy
ufundowanego przez Henryka Brodatego. Z protokotéw wizytacyjnych wynika, ze w 2 potowie XVII wieku probostwo
uposazone byto w daniny, pola, taki, las i przychody z kuznicy w Przetocznicy.

Archeologia

Nieliczne $lady i punkty osadnicze z okresu starozytnosci, wczesnego i péznego $redniowiecza odnotowano podczas
badan AZP przeprowadzonych w 1987 roku. Zarejestrowano takze $lad osady pochodzacej z p6znego Sredniowiecza
istniejgcej do czasdw nowozytnych.

Krajobraz
Teren lekko falisty, krajobraz zamkniety.

Dominanty

Dominante wsi stanowi kosciét filialny, salowy z tréjbocznym zamknieciem od wschodu. Wzniesiony w latach 1833-
1834 jako kosciot ewangelicki o konstrukcji muru pruskiego o uktadzie ramowym, na do$¢ wysokiej, murowanej
podmuréwce, przykryty dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachdédwkg karpidwka. Od zachodu znajduje sie
prostokatna, trzy kondygnacyjna wieza, w dolnej kondygnacji murowana. Wyzej ryglowa zwienczona klasycystycznym
hetmem. Duze drewniane okna zamkniete tukiem odcinkowym.

Dominantg przestrzenng jest folwark z XIX wieku (1846r.). Wokét prostokatnego podwdrza znajduje sie rozluzniona
zabudowa. Sg to budynki mieszkalne i gospodarcze. Wszystkie w uktadzie kalenicowym do podwodrza. Mieszkalne domy
o wysokich dwuspadowych dachach krytych ceramiczng dachdéwka, tynkowane, pozbawione detalu architektonicznego.
Budynki gospodarcze z cegly, a takze z kamienia i cegly o dwuspadowych dachach matym kacie nachylenia, kryte
ceramiczng dachowka. Liczne mate otwory zamkniete tukiem odcinkowym Wiele budynkdw zostato przebudowanych.

Rozplanowanie

Wies$ znajduje sie przy drodze Radnica-Rokitnica i ma plan owalnicy. Na nawsiu znajduje sie staw, a takze zabudowa
pochodzaca z XIX/XX wieku. Zabudowa ta zatarta nieco pierwotny uktad.
Zabudowa

W centralnej czesci wsi zabudowa zwarta, w wigkszo$ci wczesniejsza, a na obrzezach domy z korica XIX i z poczatku
XX wieku, w uktadzie rozluznionym. Zagrody w czesci centralnej na planie litery "U' lub czworoboku, a na obrzezu wsi
dwubudynkowe. Zabudowa w wigkszos$ci zachowuje wspoéling linie rozgraniczen i zblizong linie zabudowy, ktéra przebiega
tuz za linig rozgraniczen. W linii rozgraniczen wprowadzono ogrodzenia. Sg to ptoty sztachetowe, siatki, a takze betonowe
ogrodzenia ozdobne. W centralnej czesci wsi budynki przewaznie ustawione szczytowo, na obrzezach przewaza zabudowa
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w ukfadzie kalenicowym. Na tytach zagrdd bardzo czesto usytuowane sg stodoty w uktadzie kalenicowym. Domy murowane
z cegly zamkniete dwuspadowymi dachami, krytymi dachéwkg ceramiczna karpiéwka. Niektore licowane cegtg czerwong
i zottg. Zachowaly sie pojedyncze stodoty w konstrukcji muru pruskiego. Domy wczesniejsze majg wiekszg ilos¢ osi
i bogatszg dekoracje, na ktérg sktadajg sie gzymsy, opaski. Do nich niejednokrotnie przylega drewniany ganek. Domy
pdzniejsze o krétszych elewacjach, czesto pozbawione detalu architektonicznego. Zabudowa gospodarcza potraktowana
jest bardziej dekoracyjnie niz budynki mieszkalne. Stan zachowania zabudowy do$¢ dobry. Jedynie niektore budynki
podczas remontu zmienity swéj wyglad. Wprowadzono szersze okna, niszczac kompozycje elewaciji. Ganki zamieniono na
murowane dobudoéwki, ktére czesto szpecg budynki. Elewacje ceglane pokryto tynkiem zakrywajac detal architektoniczny.
Niektore budynki zamiast dachéwki ceramicznej otrzymaly pokrycie z blachy. Na poczatku XX wieku we wsi wzniesiono
szkote. Szkote wzniesiono rowniez w 2 potowie XX wieku, ktérg zlokalizowano na nawsiu. Niestety jej architektura nie
pasuje do historycznego otoczenia, zwtaszcza kosciota.

Zielen

Na pétnoc od wsi, w lesie potozony jest cmentarz, pochodzacy z koncu XIX wieku. Obecnie wykorzystany jest na
wspoiczesne pochowki. Zatozony na rzucie prostokgta o czytelnym uktadzie z zachowanym fragmentami alei lipowej.
Wystepuja tu takze pojedyncze deby, brzozy i tuje. Zachowane fragmenty wolnostojgcych nagrobkéw z 2 potowy XIX wieku
i z 1 potowy XX wieku sg w nienajlepszym stanie.

Wytyczne konserwatorskie

Pomimo nieco zatartego planu wsi, nalezy dgzy¢ do jego uczytelnienia poprzez uporzgdkowanie placu likwidujac
dysharmonizujacg zabudowe, co pozwoli na podkreslenie wartosci kulturowej kosciota i catej przestrzeni. Warto$¢ placu
moze spotegowac uczytelnienie istniejgcego tam stawu. Nalezy objg¢ ewidencjg konserwatorskg najciekawsze kulturowo
obiekty i chroni¢ je przed niekorzystnymi adaptacjami i remontami. Prace te nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z LWKZ. Przy
wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy podporzadkowac sie zabudowie historycznej pod wzgledem skali zabudowy i formy.

Koscidt filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela, szachulcowy z 1833-1834r. wpisany jest do rejestru zabytkéw pod numerem
1046 z dnia 20.03.1964r. Wszelkie prace wymagajg zezwolenia LWKZ. Pod nadzorem archeologicznym, w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwatorskimi winny byé prowadzone réwniez prace ziemne zwigzane z inwestycjami.

Pielegnaciji i ochrony wymaga réwniez starodrzew zwigzany z dawnymi cmentarzami.

Nalezy obja¢ ewidencjg konserwatorska najbardziej interesujgce kulturowo obiekty.

W ewidencji figuruje:
1. koscidt filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela.

NIEKARZYN

Historia

Wies na planie owalnicy powstata zapewne w XIlll wieku, lecz $lady osadnictwa siegajg czaséw wczesnodziejowych.
Pierwsza wiadomos$¢ zrédiowa o Niekarzynie pochodzi z 1365 roku. Byta wtedy wsig parafialng. Wiasciciele wsi w okresie
$redniowiecza nie sg znani. W XVI wieku wtadata nig rodzina von Loben, a w XVIII rodzina von Stosch. W poczatkach XIX
wieku Niekarzyn nalezat do von Gersdorfa i Hoffmana, a w potowie tego stulecia do Schulza i Schadego. Pierwotny plan
owalnicy zostat znacznie zatarty, lecz czytelny jest w rozwinigtym uktadzie wsi. Zabudowa w wigkszosci pochodzi
z przetomu XIX/XX wieku. Zachowat sie patac z XVIII wieku, przebudowany w koncu XIX wieku, dwér z XVIII wieku oraz
dwa folwarki z 2 polowy XIX wieku. Dwudziestowieczny miyn stoi zapewne na miejscu starszego. Kosciot, ktéry stat
posrodku placu wiejskiego, zostat uszkodzony w czasie ostatniej wojny i rozebrany. Byt to zbér, postawiony na miejscu
ko$ciota istniejgcego od Sredniowiecza.

Archeologia

Badania AZP przeprowadzone w 1987 roku, wykazaty istnienie na tym terenie nielicznych sladéw osadniczych z epoki
kamiennej, kultury tuzyckiej, starozytnosci, wczesnego i péznego $redniowiecza i z czasow nowozytnych. Ponadto
natrafiono na $lady osady z p6znego okresu rzymskiego, p6znego sredniowiecza, osady przygrodowej z kultury prapolskiej
i osady z okresu rzymskiego.

Krajobraz
Teren falisty, krajobraz otwarty.

Dominanty

W 1965r. znikneta dominanta jakag byt kosciot poewangelicki z XVIII wieku (1773r.) zlokalizowany na placu, w centrum
wsi. Byt on potgczony osiowo z zespotem folwarcznym, do ktérego biegnie, na pdtnocny-zachdd, droga. Zespét dworsko-
folwarczny pochodzi z 4 ¢wierci XVIII wieku i z potowy XX wieku. Zlokalizowany jest na potnocnym skraju wsi, na ptaskim
terenie, opadajgcym w kierunku wschodnim. Jego wschodnig granice wyznacza rzeczka Rakéwka, od pdtnocy pola, a od
zachodu zabudowa chiopska. Zespét skfada sie z trzech czesci: rezydencjonalnej z dworem i parkiem, podwoérza
gospodarczego, folwarku dla owiec. Zabudowa gospodarcza skupiona jest wokoét prostokgtnego podwodrza na planie
podkowy. Oddzielona jest drogg od dworu stojgcego na niewielkim wyniesieniu, za ktdérym rozcigga sie maty park
krajobrazowy potozony na tagodnie opadajgcym ku rzeczce Rakoéwce stoku. W duzym oddaleniu, na potnoc, zlokalizowane
sg owczarnie. Zabudowa gospodarcza wokot prostokatnego podworza jest zwarta, jedynie w pierzei potudniowo-wschodniej
otwiera sie w kierunku dworu. Wszystkie budynki sg kamienno-ceglane, znacznie przebudowane, ustawione kalenicowo do
podworza, zamkniete sg dachami dwuspadowymi. Poza tg zabudowg w kierunku pétnocnym zlokalizowanych jest kilka
budynkéw: transformator, wspotczesna obora, budynek gospodarczy. Po stronie zachodniej znajdujg sie domy mieszkalne
miedzy innymi robotnikéw folwarcznych. Z folwarku owczarskiego, oddalonego w kierunku pétnocnym, zachowaty sie ruiny,
betonowe silosy oraz dom mieszkalny owczarza.

Dwor pochodzi z konca XVIII wieku i z 1 ¢wierci XX wieku. Wzniesiony na planie wydtuzonego prostokata, na
wysokim kamiennym cokole z cegty, tynkowany. Od wschodu dwukondygnacyjny ryzalit z dachem dwuspadowym krytym
ceramiczng dachéwka, karpiowka. Budynek gtéwny jednokondygnacyjny o wysokich piwnicach zamknigty dachem
mansardowym z naczétkami i z pozornym dwukondygnacyjnym ryzalitem w czesci centralnej, ustawionym szczytowo.
Elewacje tynkowane, 9-osiowe pozbawione detalu architektonicznego. Dobuddwka po stronie poétnocnej i potudniowe;j jest
parterowa, podpiwniczona o dachu pulpitowym, a dobudéwka potudniowa poprzedzona portykiem wspartym na 4 filarach.
Aneksy o do$¢ bogatym detalu architektonicznym.

Druga dominantg wsi jest patac wzniesiony w XVII wieku, gruntownie przebudowany w 1905 roku. Zlokalizowany jest
w potudniowo-wschodniej czesci wsi, po potudniowej stronie drogi prowadzgcej do Kepska, na niewielkim wyniesieniu,
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w obrebie zespotu rezydencjonalno-folwarcznego. Do niego przylega park krajobrazowy. W poblizu ptynie rzeka Rakowka.
Budynek na planie trapezu, o nieczytelnych traktach, trzykondygnacyjny podpiwniczony z uzytkowym poddaszem,
zamkniety dachem mansardowym z lukarnami . Nad czescig wschodnig dach namiotowy z ambong i wystawkami.
W przyziemiu, przy elewacji frontowej, taras, poszerzony wspoétczesnie dobudéwkg od wschodu. Elewacje tynkowane
0 bogatym neobarokowym wystroju, zwienczone jonskim fryzem, zdobione boniowanymi pilastrami jonskimi, a okna
w opaskach. Z folwarku przypatacowego pochodzgcego z 2 potowy XIX wieku zachowatly sie 4 budynki gospodarcze.
Pozostate rozebrano po 1945 roku.

Rozplanowanie

Wies potozona jest przy drodze Pafck-Krecko na planie owalnicy. Plan wzbogaca strumief Rakowka i 2 stawy we wsi.
Uktad wsi czesciowo zatarty w XVIII-XIX wieku ze wzgledu na jej rozbudowe w kierunku pétnocnym. W 1965 roku z placu
znikneta dominanta, jakag byt kosciét i plebania.

Zabudowa

Wies o nieregularnej zabudowie potozonej wzdtuz traktéw komunikacyjnych z centralnym placem po nieistniejacym
kosciele poewangelickim i plebani. Zabudowa usytuowana przewaznie przy wspolnej linii rozgraniczen i linii zabudowy,
ktora biegnie tuz za linig rozgraniczen. W linii rozgraniczen wprowadzono ogrodzenia sztachetowe, niekiedy na kamiennej
podmuréwce, z drucianej siatki i bardzo duzo ogrodzen betonowych. Zagrody w uktadzie zwartym, na planie przewaznie
podkowy ustawione wokét placu szczytowo, na obrzezach, w wigkszosci kalenicowo. Domy pochodzg z konca XIX
i poczatku XX wieku, a takze wprowadzony wspétczesnie dom wielorodzinny, tzw. blok mieszkalny, dysharmonizujacy
z pozostatg zabudowa. Bryly budynkéw proste, zamkniete wysokimi dachami dwuspadowymi krytymi ceramiczng dachéwka
karpidwka. Elewacje przewaznie 5-7 osiowe tynkowane i ceglane z dos¢ skromnym detalem architektonicznym. Bogatszy
detal reprezentuje zabudowa gospodarcza. W wielu domach zachowata sie historyczna stolarka okienna i drzwiowa. Do
wielu doméw przylegajg jeszcze drewniane, ozdobne ganki. Stan techniczny zabudowy jest do$¢ dobry. Wiele doméw
poddano remontom likwidujgc przy tym detal architektoniczny, przy powiekszaniu otworéw okiennych. Ganki dos¢ czesto
zamienity sie¢ w bezstylowe dobudoéwki. W przestrzeni wsi widoczne sg znaczne ubytki w zabudowie powstate po 1945 roku.
Ponadto niektére domy sg opuszczone.

Na poczatku XX wieku zbudowano miyn na miejscu starszego. Stan dos¢ dobry. Okoto 1925 roku wies
zelektryfikowano o czym $wiadczy zachowana trafostacja elektroenergetyczna.

Zielen

W zespole rezydencjonalnym zachowat sie park krajobrazowy z konca XIX wieku o zréznicowanym drzewostanie
z dominacjg kasztanowcéw i debéw. Na podwdrzu gospodarczym rosnie kasztanowiec.

Uktad kompozycyjny parku jest zatarty z powodu braku pielegnacji i dewastacji. Ogrodzenie wspotczesne — metalowy
ptot i siatka.

Na pdétnocno-zachodnim skraju wsi, po prawej stronie drogi do Darnawy, w XIX wieku zatozono cmentarz ewangelicki,
na planie trapezu. Pierwotnie ogrodzony murem ceglano-kamiennym, zachowanym od strony potudniowej. Kompozycja
czytelna. Na starodrzew sktadajg sie tuje, lipy. Na catej powierzchni ro$nie bluszcz, krzewy i samosiejki. Wolnostojgce
nagrobki z 2 potowy XIX wieku. Drugi cmentarz znajduje sie na skraju wsi, w poblizu drogi z Niekarzyna do Darnawy., obok
zagrody nr 60. Zatozony na rzucie prostokata. Zachowat sie szpaler z zywotnikéw, pojedyncze lipy i tuje. Cato$¢ porasta
bluszcz. Kompozycja ze wzgledu na niedostepnos¢ nieczytelna. Nieliczne wolnostojgce nagrobki pochodzg z 2 potowy XIX
i poczatkdw XX wieku. W czesci cmentarza wprowadzono wtérne pochéwki. Na placu starodrzew $wiadczacy o istnieniu
kosciofa.

Wytyczne konserwatorskie

Chroni¢ przestrzen wsi wprowadzajac ewentualng zabudowe po zachodniej stronie placu dla odtworzenia dawnego
uktadu. Nowe budynki podporzadkowaé historycznej zabudowie pod wzgledem skali i formy. Dazy¢ do neutralizacji
wspotczesnej, dysharmonizujgcej zabudowy. Przy remontach i adaptacjach dgzy¢ do harmonijnego ksztattowania zaréwno
bryly jak i elewacji. Najciekawsze obiekty objg¢ ewidencjg konserwatorskg, a obecnie istniejacg nalezy zweryfikowac. Prace
remontowe przy obiektach objetych ochrong konserwatorskg nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z LWKZ.

Obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow:
1. patac z konca XVIII i XIX wieku i park — nr rej. 3081,
2. ruina kosciota poewangelickiego z 1773r. — nr rej. 1052.

Obiekty objete ewidencja konserwatorska:
1. patac (ob. Szkota Podstawowa) z 2 potowy XIX wieku — wpisa¢ do rejestru,
2. oficyna patacowa z XIX wieku,
3. park z okoto potowy XIX wieku.

W celu ochrony zachowanych débr kultury nalezy:

- wpisac do rejestru folwark zwigzany z dworem,

- opracowac ewidencje parku,

- uzupetni¢ ewidencje o zabudowe folwarczng zwigzang z patacem,

- prace ziemne zwigzane z inwestycjami prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu z LWKZ,
- chroni¢ i pielegnowacé starodrzew.

Wytyczne konserwatorskie
Zachowac istniejgcg nawierzchnie drég z kamienia granitowego.

NIESULICE

Historia

Pierwotna nazwa Nestuczek, $wiadczy o tym, ze wie$ powstata przed 2 potowg XIV wieku, kiedy to dostata sie we
wiadanie fagowskiej komandorii joannitéw. O starych tradycjach osadniczych $wiadczy zresztg wczesnosredniowieczne
grodzisko w Niesulicach. Po upanstwowieniu débr zakonnych w 1810 roku Niesulice staty sie wtasnos$cig rodziny Paech.
Wie$ zalozona zostata jako mata ulicéwka, obecnie o znacznie zatartym uktadzie. W przesziosci w Niesulicach istniat
kosciét o nieznanej metryce, przejety przez protestantow i zwrécony katolikom w 1654 roku, a w XIX wieku rozebrany,
zapewne z powodu ztego stanu technicznego. Teren dawnego cmentarza nad jeziorem stat sie obecnie czescig lasu.
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Archeologia

Niektére znane juz z XIX wieku stanowiska archeologiczne nie zostaly potwierdzone podczas badan AZP
przeprowadzonych w 1987 roku. Zarejestrowano natomiast inne. Do najciekawszych nalezy grodzisko z wczesnego
Sredniowiecza przy jeziorze Niestysz. Prawdopodobnie tu w latach 60-tych XX wieku podczas badan stwierdzono
dwufazowos$¢ grodu. Pierwsza faza siega 2 potowy VI i 1 potowy VIl wieku, a ostatnia faza datowana jest na 2 potowe XlI|
wieku, kiedy grod zostat wtérnie wykorzystany prawdopodobnie przez zakon joannitow.

Krajobraz
Teren falisty, bogaty w cieki wodne i jeziora. Krajobraz czesciowo otwarty, od pdéinocy na jezioro Niestysz, a od
potudnia na pola.

Dominanty
Zespot folwarczny zlokalizowany po wschodniej stronie wsi stanowit jej dominante przestrzenng. Obecnie jest ona
nieczytelna.

Rozplanowanie

Wies$ potozona nad jeziorem Niestysz, przy bocznej drodze, na zachdd od Otoboku. Plan matej ulicéwki nieco
rozbudowanej w XIX wieku. Obecnie uktad czesciowo zatarty, gdyz po 1945 roku, poza wsig, powstat osrodek wczasowy.
W wyniku czego powstata mata wielodroznica.

Zabudowa

Rozluzniona zabudowa usytuowana w wigkszosci przy wspdlnej linii rozgraniczen. W linii tej wzniesiono ogrodzenia
sztachetowe, z siatki, a nawet betonowe. Linia zabudowy zblizona. Zagrody w uktadzie podkowy sktadajg sie przewaznie
z 3-4 budynkéw. Sg to parterowe budynki o wysokich dwuspadowych dachach, krytych ceramiczng dachéwka, ustawione
w uktadzie szczytowo-kalenicowym. Elewacje tynkowane i ceglane o niezbyt bogatym detalu architektonicznym. Budynki te
w wiekszosci pochodzg z 2 potowy XIX wieku. Bardzo duzo wprowadzono wspétczesnych budynkéw mieszkalnych i typu
letniskowego oraz pawilonéw. Obiekty te nie podporzgdkowane historycznej przestrzeni spowodowaly, iz wie$ zostata
zdegradowana. Obraz ten dopetniajg stare budynki, ktére majg przebudowane elewacje, miedzy innymi remiza strazacka
z 2 potowy XIX wieku przebudowana w latach 80-tych XX wieku, zaadaptowana na kawiarnieg.

Zielen

Od strony Otoboku prowadzi aleja debowa. Po péinocno-wschodniej stronie wsi, nad brzegiem jeziora Niestysz, w XIX
wieku ewangelicy zatozyli cmentarz. Pierwotnie na rzucie zblizonym do kwadratu, obecnie granice sg zatarte, a kompozycja
nieczytelna. Z zieleni zachowaty sie tuje, brzozy, grochodrzew. Teren pokryty bluszczem. Zachowaty sie dos¢ liczne
wolnostojgce nagrobki trudne do datowania.

Wytyczne konserwatorskie

Objg¢ ewidencjg konserwatorska najciekawsze kulturowo obiekty, aby chronione, staty sie $wiadectwem
wczesniejszej metryki wsi. Prace ziemne zwigzane z inwestycjami, w miejscach stanowisk archeologicznych nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu z LWKZ.

NOWE KARCZE (cze$é¢ wsi PODLA GORA)

Historia
Nowe Karcze sg matym przysiotkiem Podtej Gory, powstatym na poczatku XX wieku.

Archeologia
Brak danych o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz
Teren falisty, krajobraz zamkniegty.

Rozplanowanie
Osada o uktadzie amorficznym potozona przy drodze prowadzacej do Przetocznicy.

Zabudowa
Kilka zagréd sktadajgcych sie przewaznie z dwdch budynkéw pochodzi z konca XIX i poczatku XX wieku. Proste bryty
zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramicznag dachdwka. Elewacje o niktym detalu architektonicznym.

Zielen
Brak zieleni komponowane;j.

Wytyczne konserwatorskie
Zabudowa o niklych wartosciach kulturowych.

OLOBOK

Historia

Metryka wsi Sarnowo (Otobok) siega XII wieku. W 1223 roku Henryk Brodaty przekazat jg klasztorowi cysterek
w Trzebnicy, nadajac réwnoczesnie prawa niemieckie (samorzgdowe). Cwier¢ wieku pdzniej ksigze Przemystaw | nadat
osadzie prawa miejskie. Miasto wytyczono na nowym terenie (wie$ lezata po drugiej stronie jeziora Czerniak). Nazwa
Sarnowo lub Sarnik uzywana byta jeszcze w XV wieku, zanim przyjeta si¢ nazwa Otobok. W XIIl i XIV wieku funkcjonowat
tutaj targ, a w dokumentach wystepuje sedzia miejski. Potozony na uboczu gtéwnych drég Ofobok nie rozwinat sie
w wiekszy osrodek, egzystujgc jako lokalny rynek dla kilku okolicznych wiosek, a z czasem utracit prawa miejskie. Po
sekularyzacji zakonu w 1810 roku Oftobok znalazt sie w dobrach domenalnych, a wkrétce sprzedany zostat hrabiemu
Tauentzienowi. Kosciét istniat w Otoboku jeszcze przed nadaniem mu praw miejskich, wspomniany jest bowiem w 1240
roku. Drewniana zabudowa mieszkalna ustgpita w XIX wieku murowanej. W tym czasie zatarte zostato Sredniowieczne
rozplanowanie miasteczka wskutek zabudowy placu rynkowego. Obecna zabudowa mieszkalna z XIX-XX wieku podobna
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jest do spotykanej w okolicznych wsiach, tylko przy ulicy przelotowej ma charakter matomiasteczkowy. Budowlg dominujaca
jest kosciot parafialny. W obecnej postaci z klasycystycznej przebudowy dokonanej w 1795 roku. Podstawowe mury
Swiatyni pochodzg z czaséw Sredniowiecznych. Takie tez sg sklepienia krzyzowo-zebrowe w przedsionku. Zachowat sig
przykoscielny cmentarz, istniejgcy tutaj od XlIl wieku. Obok kosciota usytuowana jest plebania z konca XVIII wieku.

Archeologia

Niewiele stanowisk archeologicznych odnotowano podczas badan AZP przeprowadzonych w 1987 roku. Stwierdzono
istnienie dwoch osad, w tym jedna kultury przeworskiej z wczesnego okresu rzymskiego, oraz osada z wczesnego
Sredniowiecza. Slady osadnicze pochodzg z epoki kamiennej, starozytnosci, wczesnego i péznego $redniowiecza.

Krajobraz
Teren lekko falisty, krajobraz otwarty. Od pétnocy otwiera sie na jezioro Otobok. Ekspozycja znieksztatcona poprzez
wprowadzenie wspotczesnej zabudowy gospodarczej.

Dominanty

Dominante wsi stanowi kosciot parafialny p.w. $w. Barttomieja Apostota, wzniesiony w 1795 roku, w stylu
klasycystycznym, na miejscu starszego pochodzgcego prawdopodobnie z XllI wieku. Zbudowany z cegty, jednonawowy,
orientowany, zamknigty dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachdéwka, karpiéwka. Elewacje tynkowane 4 osiowe
o duzych oknach zamknietych tukiem potokragtym, ujetych w opaski. Pod oknami znajdujg sie nisze. Elewacje wienczy
gzyms profilowany. Od wschodu, nizsza od nawy, prostokgtna absyda zamknieta dachem tréjspadowym. W elewacjach po
1 osi okien. Do nawy i absydy przylegajg nizsze dwie dobudoéwki o dwuspadowych dachach i oknie od wschodu. Elewacje 4
osiowe Od zachodu wieza o cebulowym hetmie. W przeciwienstwie do elewacji pozostatych, elewacje wiezy o dos¢
bogatym detalu w formie lizen naroznikowych, gzymsu miedzykondygnacyjnego, opasek i tukéw nad otworami okiennymi
i wienczgcego, dos¢ masywnego, profilowanego gzymsu. Wnetrze nawy o stropie ptaskim, a absydy o sklepieniu
krzyzowym z luneta.

Dominante przestrzenng tworzy zespét dworsko-folwarczny datowany na poczatek XX wieku, a rozbudowany w latach
70-tych XX wieku. Do obecnej chwili zachowat wszystkie elementy. Zatozony na planie nieco znieksztatconego czworoboku.
Budynki pierzei pétnocnej, zachodniej i potudniowej stykajg sie naroznikowo. Budynek wolnostojgcy w czesci wschodniej
podwoérza stoi wzdtuz drogi. Rzadcdédwka pochodzi z 1905 roku. Jest to jednokondygnacyjny budynek, podpiwniczony
z uzytkowym poddaszem, na planie prostokgta. Dach dwuspadowy kryty ceramiczng dachéwka. Elewacje tynkowane.
Podiuzne elewacje dziewigcioosiowe. W czesci centralnej trojosiowy, pozorny ryzalit 2,5-kondygnacyjny, zamknigty
ozdobnym szczytem o miekkiej linii, zwienczony sterczynami. Okna w opaskach, wspierajg sie na gzymsie - podokienniku.
Nad oknami trojkatne nadokienniki, a pod gzymsem nisze podokienne. Tuz nad naczétkami biegnie gzyms podokienny, na
ktorym wspierajg sie mate prostokgtne okienka w opaskach. Catos¢ elewacji wienczy gzyms. Stolarka drzwiowa
dwuskrzydtowa ramowo-ptycinowa. Przed wejsciem schody. Stajnia z 1908r. usytuowana w poétnocno-wschodniej czesci
zatozenia. Jednokondygnacyjna z uzytkowym poddaszem wydzielonym gzymsem. Dach dwuspadowy kryty blachg falista.
Elewacje ceglane, obecnie pobielone. Otwory w wigekszosci przerobione. Prawdopodobnie byly zamknigte tukiem
odcinkowym, $wiadczy o tym zachowany fragment tuku. Na gzymsie opierajg sie otwory zamkniete drzwiczkami deskowymi.
Miedzy nimi otwory wentylacyjne w uktadzie rombowym. Wnetrze ze stropem Kleina na belkach stalowych. Obora z 1908
roku, usytuowana w potudniowo-zachodniej czesci podwdrza gospodarczego. Remontowana i adaptowana w latach 1985-
1988. Jest to jednokondygnacyjny budynek z uzytkowym poddaszem, na planie wydluzonego prostokata, o dachu
dwuspadowym krytym obecnie blachg falistg. Elewacje tynkowane wspoétczesnie, pozbawione detalu architektonicznego.
Prostokatne otwory. W czesci centralnej dwukondygnacyjny, pozorny ryzalit zamkniety szczytowo. Wnetrze trojtraktowe ze
stropem Kleina na belkach stalowych wspartych na stupach stalowych. Magazyn zbozowy pochodzi z 1927 roku.
Remontowany i adaptowany w 1985 roku. W tym czasie dach dwuspadowy zastgpiono ptaskim Zzelbetowym stropodachem,
krytym papg Elewacje tynkowane. Jest to budynek jednokondygnacyjny, na planie wydtuzonego prostokgta. Otwory
pierwotnie zamkniete tukiem odcinkowym obecnie prostokgtne. Elewacje tynkowane, pozbawione detalu. Wnetrze
jednoprzestrzenne, tréjtraktowe, o sklepieniu wspartym na stupach zelbetowych.

Rozplanowanie ]
Wies lezy przy drodze Swiebodzin-Rokitnica. Ograniczona od zachodu kanatem Otobok. Plan wsi geometryczny,
rozbudowany w XIX-XX wieku w kierunku zachodnim, wskazuje na charakter miejski.

Zabudowa

Zabudowa zwarta w czesci o charakterze miejskim pochodzi w wigkszosci z 2 potowy XIX wieku. Zagrody
usytuowane przewaznie przy zachowaniu wspadlnej linii rozgraniczen i zblizonej linii zabudowy. Zagrody w wigkszosci
zbudowane na planie podkowy, sktadajg sie z 3-4 budynkéw. W linii rozgraniczen do$é czesto stojg budynki mieszkalne
i gospodarcze. W czesci centralnej wsi zabudowa przewaznie usytuowana szczytowo. Na obrzezu od wsi Lakie zabudowa
gospodarcza i bloki mieszkalne z wiezg cisnien wzniesiona w czasach wspoétczesnych.

Najwczesniejsze budynki pochodzg z potowy XIX wieku. Budynki te o zwartej bryle zamkniete sg dachami
naczotkowymi krytymi ceramiczng dachowkag karpiowka. Elewacje tynkowane wieloosiowe o skromnym detalu
architektonicznym w postaci gzymséw profilowanych, podokiennikdw. Stolarka drewniana dwudzielna dwupoziomowa.
Niekiedy wprowadzono dodatkowe szprosy. Bardzo czesto budynki gospodarcze o ceglanych elewacjach sg bogatsze
w detal architektoniczny od budynkéw mieszkalnych. W czesci wsi, tam gdzie aleja, domy przypominajgce budownictwo
zwigzane z zabudowg mieszkaniowg kolejowg. Domy na podmuréwkach kamiennych z dwuspadowymi dachami o bardzo
niskim kacie nachylenia, krytymi papg. Zachowata sie ozdobna stolarka okienna i drzwiowa. Wiele budynkéw posiada dwie
kondygnacje. Do wyrézniajgcych sie budynkow naleza: plebania i dwa budynki szkoty.

Plebania z potowy XIX wieku. Jest to budynek dwukondygnacyjny, zamkniety dachem naczoétkowym z powiekami,
ktory kryty jest ceramiczng dachéwkag karpidowka. Elewacje tynkowane siedmioosiowe. Gzymsy profilowane dzielg
kondygnacje, wiencza elewacje i podkreslajg szczyty. Okna w opaskach. W czesci centralnej wejscie podkreslone. Drugim
budynkiem wyrézniajgcym sie jest szkofa wzniesiona na poczatku XX wieku. Jest to jednokondygnacyjny budynek
o wieloosiowych, ceglanych elewacjach z dwukondygnacyjnym ryzalitem. Bryta zwarta zamknieta wysokim dachem krytym
ceramiczng dachowka, ustawiony szczytowo. Okna zamknigte fukiem odcinkowym, pod oknami nisze. Szkota po6zniejsza,
dwukondygnacyjna o ceglanych elewacjach z zastosowaniem cegly glazurowanej. Bryta zamknieta wysokim dachem
dwuspadowym krytym ceramiczng dachowkg karpiowkg. W czesci centralnej tréjkondygnacyjny pozorny ryzalit ustawiony
szczytowo, a w nim rondo i krzyz. Okna zamknigte tukiem odcinkowym o zachowanej czgs$ciowo stolarce historycznej.

Budynki bardzo czesto zostaty poddane przebudowie. Najczesciej powiekszano okna likwidujgc detal architektoniczny
lub pozostawiajgc go fragmentarycznie. Licowane cegtg elewacje do$¢ czesto tynkowano. Wzniesiono réwniez we wsi i na
jej obrzezach zabudowe, ktéra jest elementem dysharmonizujagcym w istniejgcej przestrzeni ze wzgledu na swoja bryte.
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Zielen

W potudniowo-wschodniej czesci wsi, przy kosciele, w XlII wieku katolicy zatozyli cmentarz, ktéry poszerzono w wieku
XIX, gdy przejeli go ewangelicy. Obecnie ponownie jest katolicki. Zatozony na rzucie dwéch trapezow, stykajgcych sie
podstawami. Cze$¢ starsza ogrodzona drewnianym ptotem na ceglanym cokole z filarami. Czg$¢ miodsza ogrodzona
siatkg. Uktad kompozycyjny czytelny. Zachowata sie XVIII wieczna brama, trzy kaplice z XVIII wieku. Wolnostojgce nagrobki
z XIX wieku, zdewastowane. Zachowat si¢ takze w dobrym stanie starodrzew skfadajacy sie z lip, kasztanowcoéw, jesionéw,
debow wigzéw i topoli. Na jednej z ulic o nawierzchni kamiennej (kamien polny) zachowata sie aleja lipowa.

Wytyczne konserwatorskie

Wykona¢ studium urbanistyczno-architektoniczne wraz z wytycznymi konserwatorskimi i wprowadzi¢ strefy ochrony
konserwatorskiej. Chroni¢ gabaryty zabudowy. Zlikwidowa¢ osiedle dawnego PGR-u. Ponadto zweryfikowac liste obiektow
objetych ochrong konserwatorskg. Do najcenniejszych nalezg obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i objete ewidencjg
konserwatorska. Prace przy nich wymagajg zezwolenia stuzb konserwatorskich (obiekty wpisane do rejestru) i opinii LWKZ
(objete ewidencjg konserwatorska). Uzgodnienia wymagajg réwniez prace ziemne zwigzane z inwestycjami na obszarze
stanowisk archeologicznych. Komponowana zieler winna by¢ utrzymana w dobrym stanie.

Obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow:
1. kosciot parafialny — nr rej.1053,
2. dom nr 5 — 1 potowa XIX wieku — nr rej. 2960,
3. dom nr 6 — 1 potowa XIX wieku — nr rej. 2958.

Obiekty objete ewidencja konserwatorska:
1. domnr 5,
2. dom nr 6.

PALCK

Historia

Pierwotna nazwa wsi polska (niemiecka nazwa Paltzig stanowi zgermanizowanie nazwy polskiej) wskazuje na
wczesny rodowod Patcka, w XlII wieku uksztattowanego w wies o regularnym planie owalnicy. O wiascicielach wsi
w okresie sredniowiecznym brak jest danych. W 1502 roku Paick byt we wtadaniu rodziny von Giersdorff, potem kolejno von
Stosch, von Loben, Paczkowskich i von Zastrow. W czasach nowozytnych pétnocng czesé wsi przeksztatcono, zaktadajgc
tam zespot dworski z patacem, parkiem i folwarkiem. W kompleks patacowo-folwarczny wkomponowany zostat koscidt,
w obecnej postaci wzniesiony w 1735 roku. Usytuowany jest zapewne na miejscu starszego, jako ze kosciot w Pafcku istniat
niewatpliwie od Sredniowiecza, chociaz brak o nim wiadomosci. Z przekazéw zrédtowych wynika jednak, ze w 1 potowie XVI
wieku przejeli go protestanci. Barokowy patac zostat w latach piecdziesigtych XX wieku rozebrany. W Patcku, oprécz
wspomnianego juz barokowego kosciota przetrwat park z XVIII-XIX wieku, folwark z budynkami z 1 éwierci XX wieku oraz
zabudowa mieszkalna wsi z tego samego czasu. Jest takze cmentarz z XIX wieku, z wtérnymi pochéwkami po 1945 roku.

Archeologia
Podczas badan AZP w 1987 roku nie zweryfikowano stanowisk archeologicznych znanych juz przed 1897 rokiem. Nie
zarejestrowano takze nowych.

Krajobraz
Wies potozona na ptaskim terenie w otwartym krajobrazie. Interesujgca panorama wsi od strony wsi Skgpe.

Dominanty

Dominantg wysokosciowg wsi jest kosciét p.w. Zwiastowania Najswigtszej Marii Panny pochodzacy z XVIII wieku
(1731-1735). Jest to budowla ceglana, jednonawowa zatozona na planie o$mioboku z prostokgtng wiezg od zachodu
i zakrystia od wschodu. Po bokach wiezy dwie niskie kaplice grobowe o dachach mansardowych. Wieza zwiehczona
hetmem. Wnetrze kryte stropem. Wyposazenie barokowe. Przy kosciele dawna kostnica wzniesiona w XVIII wieku. Jest to
parterowy budynek na planie zblizonym do kwadratu, zamkniety dachem czterospadowym. Tynkowane elewacje jedno
i dwuosiowe pozbawione sg detalu architektonicznego. Cato$¢ ogrodzona murem kamiennym, obecnie pokrytym grubg
warstwg zaprawy cementowej. Tuz za kosciotem potozony jest zespot folwarczny. Budynki gospodarcze usytuowane wokét
prostokatnego placu. Z zabudowy historycznej zachowat sie dom folwarczny pochodzacy z poczatku XIX wieku wzniesiony
na planie prostokata i zamkniety dachem czterospadowym. Wspdéitcze$nie wprowadzono zabudowe gospodarcza. Sg to
niskie budynki o dwuspadowych dachach krytych falista blachg. Stanowig element dysharmonizujacy w przestrzeni
historycznej wsi. Z krajobrazu zniknat patac datowany na wiek XVIII.

Rozplanowanie

Wie$ potozona u zbiegu drog prowadzacych z Kijow, Niekarzyna i Skapego. Pierwotny uktad ulicowo-placowy zostat
rozbudowany w XIX-XX wieku. Wéwczas to zabudowano nawsie i zatozono park dworski. Na nawsiu zachowat sie maty
staw ogrodzony siatkg. Nawsie porasta trawa.

Zabudowa

Zabudowa wsi w wigkszosci datowana jest na wiek XIX, szczegdlnie na jego 2 potowe i poczatek XX wieku.
Zabudowa zwarta w czesci centralnej wsi, gdzie domy w wiekszosci ustawione sg szczytowo. Zabudowa rozluznia sie na
obrzezach, a domy stojg przewaznie kalenicowo. Zagrody na planie podkowy, sktadajg sie od 3-5 budynkow, niekiedy ze
sobg potgczonych. W wigkszosci usytuowane sg przy zachowaniu wspolnej linii rozgraniczen. W linii tej znajduja sie
ogrodzenia: murowane z cegly, z siatki, drewniane ptoty, a takze budynki mieszkalne i czasami gospodarcze. Tuz za linig
rozgraniczen znajduje sie linia zabudowy. Budynki parterowe zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng
dachowka karpiowka. Elewacje 5-9 osiowe, tynkowane i w mniejszosci licowane cegla o skromnym detalu
architektonicznym w formie opaski, gzymsu. Przy niektérych budynkach zachowaty si¢ drewniane ganki. Pojedyncze
budynki o elewacjach ceglanych, w ktorych otwory okienne zamkniete sg tukiem odcinkowym, a szczyty podkreslone
gzymsami. Bogatsze elewacje reprezentujg budynki pochodzace z konca XIX wieku. W wielu domach zachowata sie
historyczna stolarka okienna i drzwiowa. Do interesujacych budynkéw nalezy zaliczy¢ obecnie nie uzytkowang kuznie z XIX
wieku, wzniesiong na planie zblizonym do kwadratu i zamknietag dachem czterospadowym krytym ceramiczng dachowka.
Elewacje tynkowane o matych otworach okiennych. W poblizu parku na przetomie XIX/XX wieku wzniesiono budynek, ktéry
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by¢ moze zostat rozbudowany i petit funkcje domu ludowego. Wzniesiony na planie litery T, parterowy zamkniety
dwuspadowym dachem o bardzo niskim kacie nachylenia, kryty papa i blachg. Wieloosiowe, tynkowane elewacje,
boniowane w przyziemiu. Okna w profilowanych opaskach z naczétkami. Jedna cze$é budynku podzielona pilastrami,
miedzy ktérymi sg okna zamkniete tukiem potokragtym.

Stan techniczny budynkéw $redni. Wiele z nich poddano przebudowie, ktéra wigzata sie z poszerzeniem otworéw
okiennych, co niejednokrotnie doprowadzato do zniszczenia detalu architektonicznego. Pojedyncze budynki kryte sg blacha.
Niektore domy sg w stanie ruiny. Wzniesiono wspotczesnie rowniez budynki jak np. pawilon przy stawie, ktére nie pasujg do
zabudowy historycznej.

Zielen

W poblizu kosciota roztacza sie park zatozony w XVIII wieku. Obecnie park zaro$niety samosiejkami, a na teren jego
wprowadzono szereg wspoétczesnych budynkow.

Na skraju wsi, przy wyjezdzie z Paicka do Skapego, wsrod pol, na ptaskim terenie, w sasiedztwie czynnego
cmentarza katolickiego (dawniej ewangelickiego) widoczny jest cmentarz ewangelicki z poczatku XIX wieku. Zatozony na
planie prostokata zachowat czytelny uktad i starodrzew, na ktéry skiadajg sie Swierki sadzone wzdtuz granic. Duzo
samosiejek jesionu, gtogu i $nieguliczki. Nagrobki w ztym stanie pochodzg z 2 potowy XIX i 1 potowy XX wieku. Obok
cmentarz, dawniej ewangelicki zatozony w potowie XIX wieku, na planie prostokata, ze $cietym ukoscie naroznikiem. Nie
zachowato sig tu wiele drzew, sg to: 3 deby, 3 jesiony. Uktad czytelny. Zachowaty sie fragmenty wolnostojacych nagrobkoéw.
Przy drodze 277 miedzy Kijami a Patckiem , wsréd pdl, na ptaskim terenie w 1759 roku zatozono cmentarz ewangelicki
i katolicki. Granice prostokgtnego planu wyznaczajg szpalery z glogu. Ponadto rosng tu deby, lipa. Zachowat sie wspolny
gréb, gdzie pochowani zostali pruscy zotnierze polegli 23 maja 1759r. w bitwie pod Kijami. W 1919r. wzniesiony zostat
w tym miejscu pomnik.

Wytyczne konserwatorskie

Chroni¢ ekspozycje wsi od strony pétnocno-zachodniej. Dgzy¢ do wyeliminowania zabudowy z nawsia, ktére nalezy
uporzgdkowac. Przy wprowadzaniu nowej zabudowy nalezy podporzgdkowaé sie przestrzeni juz istniejgcej. Remonty przy
obiektach interesujgcych kulturowo prowadzi¢ w uzgodnieniu z LWKZ. Przeprowadzi¢ weryfikacje zabudowy wsi obejmujac
ochrong obiekty najciekawsze kulturowo. Wyeliminowa¢ zabudowe z parku, a park zrewaloryzowa¢. Cmentarze, ich
starodrzew i zachowane nagrobki uporzagdkowac. Nieistniejgce obiekty, a figurujace w rejestrze, wykresli¢ z rejestru.

Obiekty figurujgce w rejestrze zabytkéw:
1. kosciot filialny p.w. Zwiastowania NMP z 1732-1735 — nr rej. 252,
2. kostnica przy kosciele z XVIIl w. (rozebrana w 1970r.) — nr rej. 105,
3. patac z 1740 (rozebrany 1966r) — nr rej. 91,
4. park w zespole patacowym z XVIII w. — nr rej. 91,
5. dom w zespole folwarcznym wt. L.Terlecki z poczatku XIX w. — nr rej. 1055,
6. kuznia patacowa z potowy XIX wieku — nr rej.1056.

Wykaz obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska:
1. dom nr 1 z XIX/XX w,
2. dom na folwarku z XIX w.

PODLA GORA

Historia

Wies powstata w XIIl wieku, jako mata ulicowka. Zatozona zostata najpewniej przez klasztor cysterek w Trzebnicy, bo
dokument z 1267 roku informuje, ze byta wéwczas jego wlasnoscig. Kosciot, potwierdzony zrodtowo w 1421 roku, powstat
zapewne znacznie wczesniej. Kiedy w 1654 roku protestanci zwracali $wigtynie katolikom odnotowano, ze byt budynkiem
drewnianym. W XIX wieku zniknat z krajobrazu wsi, najpewniej rozebrany wskutek ztego stanu technicznego. W nieznanym
czasie ukfad przestrzenny Podtej Gory zostat zakiécony zlokalizowaniem folwarku, obecnie w ksztaicie z przetomu XIX-XX
wieku.

Archeologia
Znane juz w 1906 roku stanowiska archeologiczne nie zostaty zweryfikowane podczas badan AZP w 1987 roku.
Odnotowano jedynie znalezisko grobowe kultury tuzyckiej z epoki brazu.

Krajobraz

Wie$ potozona na terenie falistym wsréd krajobrazu otwierajgcego sie na pola uprawne, przechodzgcego w duze
kompleksy lesne.
Dominanty

Dominante przestrzenng stanowi zespot dworsko-folwarczny zatozony w 2 potowie XIX wieku, zlokalizowany
w centrum wsi. Zespot sktada sie z czterech czesci: rezydencjonalnej z parkiem, podwdrza gospodarczego, dawnego
ogrodu z sadem i kolonii mieszkalnej. Dwie pierwsze, usytuowane po pétnocnej stronie brukowanej drogi, tworzg plan
prostokata na osi wschéd-zachéd. Po potudniowej stronie drogi, na wprost parku, dawny ogréd warzywny i sad, gdzie
zbudowano wspétczesng hydrofornig. Czes$¢ rezydencjonalna — dwér z konca XIX wieku ustawiony byt kalenicowo do
podwdérza, obecnie na jego miejscu stoi wiata. W stanie ruiny znajduje sie takze budynek zlokalizowany w parku.

Folwark pochodzi z konca XIX wieku i poczgtku XX wieku. Obecnie jest opuszczony i zrujnowany. Podwoérze
gospodarcze na planie trapezu zabudowane budynkami we wszystkich pierzejach Kolonia domkéw mieszkalnych
rozrzucona ws$réd zabudowy wiejskiej skiada sie z 4 budynkéw dwurodzinnych z muru pruskiego oraz czworaka
i oSmioraka. Zlokalizowane sg one na wschdd od wsi, pod lasem. Budynki murowane, zamkniete dwuspadowym dachem
krytym ceramiczng dachoéwka karpidwka. Elewacje wieloosiowe, poprzez przebudowy, nie zachowaty detalu
architektonicznego. Niektore budynki gospodarcze wzniesione z kamienia i cegty o dachach dwuspadowych obecnie
pokryte sg eternitem. Mate okienka umieszczone dos¢ wysoko. Niektdre budynki dwukondygnacyjne, o elewacjach
ceglanych, czesciowo kamiennych z detalem w postaci fryzu kostkowego. Pojedyncze budynki mieszkalne o dachach
naczotkowych. Elewacje wieloosiowe, tynkowane o niktym detalu. Do niektdrych budynkéw dobudowano wspoétczesne
aneksy.

Uktad przestrzenny zespotu zakidcony w znacznym stopniu rozbiérkami i wprowadzeniem nowej zabudowy.
Rozebrano kilka budynkéw gospodarczych oraz dwor.

Ze wzgledu na stopien przebudowy poszczegdlinych budynkéw zespét stracit na wartosci.
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Rozplanowanie
Wie$ potozona jest u zbiegu drég prowadzgcych z Sycowic, Zawiszy i Miedzylesia o planie ulicowki. Uktad
przestrzenny znieksztatcony przez wprowadzenie zespotu folwarcznego.

Zabudowa

Zabudowa wsi pochodzaca z konca XIX i poczgtku XX wieku, sktada sie z dwéch czesci oddalonych nieco od siebie
i przedzielonych zespotem folwarcznym. Zagrody ustawione w rozluznionym ukfadzie na planie, w wigkszosci, podkowy,
sktadajg sie z 3-5 budynkéw. Linia rozgraniczen zagrdéd przewaznie wspdlna. W niej stojg ogrodzenia betonowe,
z metalowe;j siatki, a niekiedy budynki gospodarcze ustawione szczytowo. Linia zabudowy nieco zréznicowana. Niektore
budynki stojg tuz za linig rozgraniczen. Budynki zamkniete wysokimi dachami, krytymi ceramiczng dachdéwka karpidwka,
w uktadzie kalenicowo-szczytowym. We wsi zachowaty sie budynki uzytecznosci publicznej jak szkota i dom ludowy. Szkota
z poczatku XX wieku zlokalizowana na obrzezu wsi. Bryta budynku jednokondygnacyjna zamknieta dwuspadowym dachem
krytym ceramiczng dachdéwka karpidwka. Elewacje ceglane 5-cioosiowe, z wejsciem w czesci centralnej, do ktorego
prowadzg proste schody o zabudowanych policzkach. Zachowaty sie drzwi ramowo-ptycinowe z nads$wietlem. Okna
zamkniete tukiem odcinkowym o wysokim przyziemiu, ceglanych elewacjach 5-cioosiowych. Dom ludowy z poczgtku XX
wieku zamkniety dwuspadowym dachem krytym blachg .Otwory okienne przerobione. Stan zabudowy dobry poza kilkoma
przebudowanymi domami.

Zielen

Park o charakterze krajobrazowym o nieczytelnym obecnie uktadzie, zaro$niety samosiejkami.

Aleja lipowa przy drodze do Zawiszy dobrze utrzymana. Aleja lipowa jest takze we wsi.

Cmentarz z XIX wieku zatozony przez ewangelikéw, zlikwidowany po 1945r. potozony jest na wschodnim skraju wsi,
po prawej stronie drogi do Ciborza. Zachowat czytelny uktad oparty na planie trapezu oraz starodrzew sktadajacy sie z. lip,
debu, grochodrzewia, swierkéw. Granice jego wyznaczajg szpalery drzew i droga polna. Czesciowo ogrodzony siatkg.
Wieksza cze$¢ cmentarza porosnieta jest bluszczem i samosiejkami. Wolnostojgce nagrobki trudne do datowania.

Wytyczne konserwatorskie

Interesujgce kulturowo obiekty objgé ewidencjg konserwatorskg, a prace remontowe winny zmierza¢ do zachowania
wszystkich historycznych elementéow $wiadczacych o warto$ci danego obiektu. Prace ziemne zwigzane z inwestycjami
prowadzone na obszarze, gdzie znajdujg sie stanowiska archeologiczne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
w porozumieniu z LWKZ. Chroni¢ zielen komponowana.

PRZETOCZNICA

Historia

Wies nad rzeka Otobok o amorficznym ukfadzie, powstata byé moze juz w $redniowieczu, chyba jako osada
produkcyjna zwigzana z hutnictwem, o czym $wiadczy niemiecka nazwa (Hammmer). Na mapie z konca XIX wieku obok
nielicznych domow widaé dwor oraz obiekty produkcyjne. Pierwszym znanym z przekazéw wiascicielem Przetocznicy byt
von Stdss, od ktorego kupit jg w roku 1570 von Kalkreuth z Pomorska. Kolejni wiasciciele to von Glaubitz (1602r.), von
winterfeld (od 1614r.), von Lendskren (od 1617r.), von Lében (od 1690r.), von Knobelsdorf (od 1718r.), von Stosch (od
1740r.), von Zastrow (w 1853 r.). Zabudowa wsi pochodzi z 2 potowy XIX wieku i poczatku XX wieku.

Archeologia
Badania AZP wykonane w 1987r. odnotowaty istnienie niewielkiej ilosci $ladow i punktéw osadniczych sigegajgcych
epoki brazu z kulturg tuzycka, péznego sredniowiecza i czaséw nowozytnych.

Krajobraz
Osada srodlesna potozona na terenie falistym, od zachodu rozciggaja sie pola i rzeczka Otobok.

Dominanty
Brak dominanty historycznej i przestrzennej.

Rozplanowanie
Osada amorficzna, bez czytelnego planu, potozona przy drodze prowadzacej ze Skapego do Sycowic.

Zabudowa

Zabudowa rozluzniona usytuowana po obu stronach drogi, pochodzi w wiekszosci z przetomu XIX/XX i z poczatku XX
wieku. Zagrody sktadajg sie z 2-3 budynkéw. Nieliczne zagrody o czterech budynkach, w uktadzie do$¢ zwartym. Zagrody
otoczone ogrodzeniem z siatki, i drewnianym plotem sztachetowym. Domy o zwartej bryle zamkniete dachami
dwuspadowymi krytymi ceramiczng dachéwka karpidowka. Pojedyncze budynki o dachach naczétkowych. Elewacje
w wigkszosci tynkowane, wieloosiowe o skromnym detalu architektonicznym w formie opaski, gzymsu. Niektore budynki,
przewaznie pochodzgce z poczatku XX wieku, wzbogacone sg pozornym ryzalitem ustawionym szczytowo. Pojedyncze
budynki gospodarcze o deskowanych szczytach.

Zielen
Nie stwierdzono zieleni komponowane;.

Wytyczne konserwatorskie

Wie$ pomimo znikomych wartosci kulturowych winna zachowa¢ charakter osady. Przy wprowadzaniu nowej
zabudowy nalezy dazy¢ do utrzymania gabarytdw zabudowy. Interesujgce kulturowo obiekty objg¢ ewidencjg zabytkow,
w celu uchronienia ich od dewastacji i degradacji. Prace ziemne zwigzane z inwestycjami na obszarach, gdzie znajdujg sie
stanowiska archeologiczne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu z LWKZ.

PRZETOCZNICKI MLYN (czes¢ wsi PRZETOCZNICA)

Historia
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Mtyn wodny nad Otobokiem i mata osada przy nim powstaty najpewniej w XVII-XVIII wieku. Niemiecka nazwa osady
(Nowy Mityn Skapski — Skamper Neu Muihle) wskazuje, ze nalezat do klasztoru w Trzebnicy wtadajgcym dobrami Skape.
Zachowaly sie budynki mieszkalne i gospodarcze z XIX i XX wieku.

Archeologia
Brak danych o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz
Osada srddlesna, potozona na lekko falistym terenie, w poblizu ptynie rzeczka Miynéwka faczaca sie z kanatem
Ofobockim.

Dominanty

WSrdd nielicznej zabudowy wyréznia sie budynek mtyna pochodzacy z 1911 roku .Jest to trzykondygnacyjny obiekt
z dwuspadowym dachem krytym papg ze wzgledu na niski kat nachylenia. Elewacje tynkowane, czteroosiowe, podtuzne
pozbawione detalu architektonicznego. Elewacje wzbogaca jedynie pozorny ryzalit. Obecnie obiekt petni funkcje elektrowni.
Wewnatrz obiektu zachowaty sie z lat 20-30 XX wieku wystroj i wyposazenie obiektu.

Rozplanowanie
Osada mtyniska potozona przy bocznej drodze o nawierzchni z kamienia polnego, odchodzacej od drogi tgczacej
Skape z Sycowicami. Plan zatarty ze wzgledu na liczne ubytki w zabudowie.

Zabudowa
W poblizu mtyna zachowaty sie dwa budynki. Jeden dom mieszkalny, drugi to budynek gospodarczy. Wzniesione na
planie prostokgta zamkniete dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachéwka karpiéwka. Elewacje ceglane.

Zielen
Brak zieleni komponowane;j.

Wytyczne konserwatorskie

Osada, pomimo duzej degradacji jest interesujgca ze wzgledu na jej malownicze potozenie, a ponadto zachowat sie tu
miyn, ktory moze sta¢ sie atrakcjg turystyczng ze wzgledu na zachowane wnetrze i wyposazenie. Obiekty winny by¢
chronione. W zwigzku z tym nalezy obja¢ je ewidencjg konserwatorska, a wszelkie remonty winny byé prowadzone przy
maksymalnym zachowaniu ich charakteru, a szczeg6lnie mtyna.

RADOSZYN

Historia

Radoszyn istniat niewatpliwie w XI-XII wieku, a na poczatku XllI wieku otrzymat uporzgdkowany ksztait owalnicy.
Reforma przestrzenna przeprowadzona zostata przez klasztor cysterek w Trzebnicy, ktéremu Radoszyn i szereg innych wsi
tego regionu przekazat Henryk Brodaty. Po sekularyzacji klasztoru w 1810 roku wie$ wigczona zostata do dobr
panstwowych. Kosciot, wzmiankowany w 1267 roku, powstat zapewne niedtugo po zatozeniu Radoszyna. Musiat by¢
budowlg drewniang, bo brak po nim $ladu, a na jego miejscu wzniesiono w koncu XV wieku obecny, pdznogotycki,
niewatpliwie najcenniejszy zabytek architektury w gminie. W okresie reformacji swigtynie przejeli luteranie, a katolikom
zwrocony zostat w 1654 roku. Ta czes¢ mieszkancow, ktdra nie wrocita do katolicyzmu nie miata wtasnego kosciota az do
roku 1802, kiedy wybudowali sobie zbdr, obok $wigtyni katolickiej. Obie budowle usytuowane sg na placu wiejskim, niegdys$
wolnym, obecnie wypetnionym domami. Dawny plan wsi z Xl wieku jest dobrze zachowany. Zabudowa wsi
W przewazajgcej czesci pochodzi z 2 potowy XIX wieku. Materiaty archeologiczne $wiadczg o istnieniu tutaj osadnictwa juz
w okresie wczesnodziejowym.

Archeologia

Podczas badan AZP w 1987 roku, w poblizu wsi, zanotowano liczne stanowiska archeologiczne. Natrafiono na osady
z poznego latenu i $redniowiecza, cmentarze z pdéznego latenu z kultury przeworskiej oraz $lady i punkty osadnicze
z poéznego latenu, kultury tuzyckiej, starozytnosci, wczesnego i péznego sredniowiecza i z okresu nowozytnego.

Krajobraz
Wies$ potozona na terenie ptaskim w otwartym krajobrazie.

Dominanty

Dominante przestrzenng i wysoko$ciowg stanowi zespdt dwoch kosciotdw zlokalizowanych obok siebie, na lekkim
wyniesieniu. Jest to koscidt p.w. $w. Jadwigi z korca XV wieku wzniesiony w stylu péznogotyckim i zbor ewangelicki z 1802
roku, ktory po 1945r. zostat opuszczony. Koscidt filialny pod wezwaniem $w. Jadwigi jest murowana, jednonawowg
Swiatynig z prostokatnym prezbiterium, zakrystia przylegajgca do pétnocnej sciany i kwadratowg wiezg od zachodu.
Ceglane elewacje z ostrotukowymi oknami i profilowanym portalem wykonane sg z cegly. Szczyty wschodniej nawy
i prezbiterium, schodkowe, bogato rozcztonkowane z tynkowanymi blendami. W wiezy takze blendy. Wieza zwienczona
iglica. We wnetrzu putap, a w zakrystii sklepienie krzyzowo-beczkowe. Z wyposazenia zachowat sie tryptyk gotycki
z poczatku XVI wieku i XVIl-wieczne olejne obrazy.

Zboér wznosi sie w centralnej czesci wsi, na niewielkim wyniesieniu, w bezposrednim sasiedztwie kosciota
katolickiego. Budowla wzniesiona z kamienia i cegty, na rzucie wydtuzonego prostokata od wschodu zamknieta tréjbocznie
z niewielkg zakrystig na osi.

Od zachodu wkomponowana w bryle kosciota, wieza. Dach dwuspadowy, od wschodu wielospadowy, kryty
ceramiczng dachowka karpiéwka. Dwukondygnacyjna wieza z hetmem zakonczonym latarnig pokrytym blacha. Elewacje
tynkowane o wydtuzonych oknach zamknietych tukiem odcinkowym na wydatnych podokiennikach. Podtuzne elewacje
czteroosiowe, podzielone pilastrami, wspartymi na cokole. Elewacje wienczy profilowany gzyms. Otwdr drzwiowy zamknigty
odcinkowo, w ozdobnym portalu. Wnetrze jednonawowe z emporami (szczatkowo zachowane). Strop ptaski, deskowany.
Stolarka drzwi dwuskrzydtowa w uktadzie jodetki.

Zespot folwarczny z lat 1900-1939 nie zachowat petnego uktadu. W zespole brak stodoly i gotebnika. Zatozony na
planie czworoboku. W wiekszosci sg to budynki wolnostojace, niekiedy takze poza podwdrzem. Dominantg zespotu jest
patac z 1900 roku, wzniesiony na planie litery "L". Sktada sie z gtéwnego dwukondygnacyjnego korpusu
i jednokondygnacyjnego skrzydta o wysokich piwnicach. Oba cziony z uzytkowym poddaszem zamkniete sg dachem
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dwuspadowym o niskim kacie nachylenia, krytym blachg. W 1984 roku, podczas remontu, wnetrze patacu zostato
catkowicie przebudowane. Zachowat sie jedynie wystréj zewnetrzny patacu. Elewacje tynkowane z bogatym detalem
architektonicznym. Elewacje budynku gtéwnego o boniowanych lizenach zakonczonych kulami, wzbogacone ponadto
profilowanymi, do$¢ szerokimi gzymsami, miedzy ktérymi sg okna z podokiennikami w formie ptycin. W czesci centralnej,
szescioosiowe] elewacji frontowej, wprowadzono dwuosiowy pozorny ryzalit zamkniety szczytem. Do szerokiego wejscia
prowadzg proste schody. Wewnatrz wprowadzono zelbetowe stropy i klatke schodowa. W $rodkowej czesci podwdrza
zlokalizowana jest stajnia z 1939 roku, zaadaptowana w czesci potnocnej na mieszkania. Budynek z uzytkowym
poddaszem o dachu dwuspadowym krytym dachéwka ceramiczng. Stropy ceramiczne odcinkowe na belkach stalowych.
Elewacje wieloosiowe o powigkszonych oknach, podzielone sg gzymsami. W uzytkowym poddaszu, w jednej z podtuznych
elewacji, wentylacyjne otwory uksztattowane sg w formie podtuznych pionowych szczelin. Dach dzielg Scianki ogniowe.
Stodota z 1929 roku na planie wydtuzonego prostokata, jednokondygnacyjna o dachu dwuspadowym krytym ceramiczng
dachowka. Elewacje ceglane, podzielone lizenami, wienczy gzyms. Wrota prostokatne. Ozdobnie potraktowane krétsze
elewacje, ktére miedzy lizenami majg ,w uktadzie pionowym, otwory wentylacyjne. Wnetrze jednoprzestrzenne z 2 rzedami
drewnianych stupéw. Posadzka z cegly. Obora z 1939 roku usytuowana jest we wschodniej czesci podwoérza. Pétnocna
czes$¢ budynku to mieszkania. Jednokondygnacyjna z uzytkowym poddaszem budowla o dachu dwuspadowym krytym
ceramiczng dachowkg i ceglanych elewacjach. Kondygnacje podkresla gzyms. Otwory okienne i wrota zamkniete tukiem
odcinkowym. W partii poddasza prostokatne okienka i wentylacyjne otwory w formie szczelin. Stropy ceramiczne odcinkowe
na belkach stalowych.

Rozplanowanie
Wie$ potozona na przecieciu drdg tgczacych takie z Darnawg i Skape z Chociulami.
Pomimo znieksztatcenia zabudowg placu, zachowat sie plan owalnicy.

Zabudowa

Zabudowa wsi pochodzi w wiekszosci z 2 potowy XIX i poczgtku XX wieku. Nie brak pojedynczych budynkéw
datowanych na XVIII i poczatek XIX wieku. Zagrody w wiekszosci wzniesione na planie podkowy i czworoboku, skfadajg sie
z 3-5 budynkoéw, niekiedy potaczonych ze sobg. Stojg w zwartym uktadzie, szczegdlnie w czesci centralnej wsi, przy
zachowaniu wspdlnej linii rozgraniczen. W linii tej wprowadzono ogrodzenia z siatki, drewniane ptoty, a takze murowane
i wspotczesne ozdobne, z betonu. Pojedyncze budynki zaréwno mieszkalne jak i gospodarcze stojg w linii rozgraniczen. Tuz
za ogrodzeniami i za matymi ogrédkami przebiega linia zabudowy. Domy murowane z kamienia i cegty zamkniete
dwuspadowymi dachami krytymi ceramiczng dachowkg karpiowkg. W czesci centralnej domy ustawione w wigkszosci
szczytowo, na obrzezach kalenicowo. Elewacje budynkéw 5-9 osiowe, tynkowane, a niekiedy zachowane w licu ceglanym.
Budynki z 2 potowy XIX wieku o bogatszym detalu architektonicznym w formie opasek, profilowanych gzymséw, czy
boniowanych lizen w naroznikach. W wielu budynkach zachowata sie historyczna, ozdobna stolarka okienna i drzwiowa. Na
placu wspotczesnie wzniesiony osrodek zdrowia i sklep stanowig elementy dysharmonizujgce w przestrzeni wsi.
Dysharmonizujgce sg takze wspotczesne domy mieszkalne tzw. bloki wielorodzinne na obrzezu wsi, od strony potudniowo-
zachodniej, ktore swoimi gabarytami i formg nie pasujg do istniejacej zabudowy.

Stan techniczny budynkéw jest w miare dobry. Wiele domoéw ulegto przebudowie. Powiekszono otwory okienne
likwidujgc niekiedy detal architektoniczny lub zachowujgc go fragmentarycznie. Drewniane ganki zamieniono na murowane
dobudowki. Niektdre z budynkéw zamiast pokrycia ceramicznego majg blache.

Zielen

W centrum wsi, przy kosciele, w XV wieku zatozono cmentarz katolicki, ktory dotad petni te funkcje. Rozplanowany na
rzucie trapezu otoczony murem kamiennym, do dzi§ zachowat czytelny uktad. W jego centrum stoi kosciét. Mogity
w potudniowo-zachodniej czesci. Na zielen sktada sie kilka drzew: 2 wigzy, klon, topola, grochodrzew.

Drugi cmentarz potozony jest w potudniowej czesci wsi, przy drodze prowadzgcej do Darnawy. Zatozyli go w XIX
wieku ewangelicy na rzucie trapezu. Do dzi$ zachowat sie czytelny uktad i starodrzew sktadajacy sie z debdéw i wigzéw. Od
wschodu pierwotnie ogrodzony byt murem. Cze$¢ potudniowg cmentarza cze$ciowo zajeta zagroda. Caty cmentarz pokrywa
bluszcz i samosiejkami. Wolnostojgce nagrobki trudne do datowania.

Wytyczne konserwatorskie

Wies$ ze wzgledu na dos$¢ czytelne rozplanowanie, interesujaca zabudowe z cennymi dominantami stanowi duzg
wartos$¢ kulturowg. Dlatego tez nalezy opracowa¢ studium ruralistyczne wraz z wytycznymi konserwatorskimi
wprowadzajgc strefy ochrony konserwatorskiej wraz ze strefg ekspozycji od strony wschodnie;.

Nalezy przeprowadzi¢ weryfikacje obiektow objetych ochrong konserwatorska, gdyz lista istniejgca jest niepetna.
Wszelkie prace przy najbardziej interesujgcych kulturowo obiektach nalezy prowadzi¢ z wielkim poszanowaniem kazdego
elementu, w uzgodnieniu z stuzbami konserwatorskimi. Nowa zabudowe nalezy wprowadza¢ podporzadkowujac jg pod
wzgledem gabarytéw i formy zabudowie historycznej. Proponuje sie likwidacje budynkéw wspoiczesnych. Prace ziemne
zwigzane z inwestycjami na obszarach stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym
w uzgodnieniu z LWKZ. Ochrong nalezy takze objg¢ zieler komponowana.

Obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow:
1. koscidt filialny p.w. $w. Jadwigi — z korca XV w. — nr rej 253,
2. kosciot poewangelicki — z 1802r. — nr rej. 2962,
3. dom nr 52 ob. 48 — z XVIII /XIX w. — nr rej. 1033.

Wykaz obiektow objetych ewidencjg konserwatorska:
1. dom nr 36 — z konca XIX w.

ROKITNICA

Historia

Rokitnica zatozona zostata przez klasztor cysterek w Trzebnicy, ktéry w roku 1223 z nadania ksiecia Henryka
Brodatego otrzymat duze nadania ziemi od Otoboku do Skgpego. W posiadaniu cysterek Rokitnica byta do roku 1810. Od
1814 roku stata sie wiasnoscig hrabiego von Wittenberga. By¢ moze w tej wsi rezydowat zarzgdca débr klasztornych, gdyz
zachowat sie patac z parkiem i folwark. W obecnej postaci pochodzi on z konca XVIII wieku (klasycyzm). Z tego okresu
pochodzi tez budynek z zespotu folwarcznego. Wraz z zatozeniem wsi w 1 potowie Xlll wieku powstat takze kosciot.
W okresie reformacji (1520-1654) swigtynia znajdowata sie w rekach protestantéw. Kosciét byt budowlg drewniang, zatem
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nie raz zapewne ulegat zniszczeniu. Zly stan techniczny stat sie tez powodem do rozebrania kosciota na poczatku XIX
wieku. Na jego miejscu stanagt w roku 1833 obecny, konstrukcji szachulcowej. Obok wymienionych, cennym zabytkiem jest
dobrze zachowany plan wsi z XIIl wieku. Na obrzezu wsi znajduje sie cmentarz zatozony w XIX wieku — nadal czynny.

Archeologia
Podczas badan AZP prowadzonych w 1987 roku nie odnotowano stanowisk archeologicznych.

Krajobraz
Wies potozona na terenie ptaskim, w krajobrazie otwartym.

Dominanty

W potudniowej czesci wsi, na niewielkim wyniesieniu, usytuowany jest kosciot filialny p.w. $w. Jadwigi, wzniesiony
w latach 1832-1833 jako budowla salowa w konstrukcji ryglowej. Bryte kosciota zamyka dach dwuspadowy, kryty
ceramiczng dachowkg karpiéwkg. Duze okna zamkniete tukiem odcinkowym o krosnowej, dwudzielnej i tréjpoziomowej
stolarce dzielonej szczeblinkami na drobniejsze pola. Od zachodu czworoboczna wieza zamknieta hetmem i latarnia.
Kosciét ogrodzony betonowym ptotem. Widoczne sg sSlady (by¢ moze) dawnego ogrodzenia z kamienia polnego, ktory nie
pasuje do charakteru budowli.

Zatozenie patacowo-parkowo-folwarczne zlokalizowane jest w centrum wsi. Od wschodu i potudnia otacza je park.
W poblizu znajdujg sie zabudowania gospodarcze. Od pétnocnego-zachodu graniczy z terenem koscielnym.

Patac wzniesiony prawdopodobnie w koricu XVIII wieku i przebudowany w 1848 roku. Jest to dwukondygnacyjna
budowla zamknieta dachem naczétkowym, pokrytym ceramiczng dachéwka karpidwka. Elewacje tynkowane. Frontowa
elewacja, pierwotnie 7-mio obecnie 6-cio osiowa. Detal architektoniczny w formie gzymsoéw, opasek. Stolarka okienna
drewniana dwudzielna dwupoziomowe dzielona dodatkowo szprosami. Do budynku przylega dobudéwka o jednospadowym
dachu. Zabudowa folwarczna pochodzi z 3-4 ¢wierci XIX wieku. Sg to budynki wzniesione na wydtuzonych rzutach
prostokata o dwuspadowych dachach krytych ceramiczng dachowka karpidwka. Elewacje wieloosiowe pozbawione detalu,
prawdopodobnie w wyniku dokonanych adaptaciji.

Rozplanowanie

Wies$ potozona jest przy przecinajgcych sie drogach prowadzacych ze Skagpego do Wegrzynic i z Otoboku do
Miedzylesia. Pierwotna owalnica w XVIII-XIX wieku rozbudowana. W tym czasie nastgpita zabudowa nawsia. Na nawsiu
zachowat sie staw.

Zabudowa

Zabudowa pochodzi z XIX wieku, a szczegodlnie z jego 2 potowy i z poczatku wieku XX-tego. Wiele budynkow
wzniesiono takze w 2 potowie XX wieku. Zagrody sktadajgce sie z 3-5 budynkdéw, ustawionych na planie przewaznie
podkowy stojg w do$¢ zwartym ukfadzie, szczegdlnie w czesci centralnej wsi. Zagrody usytuowane sg przy zachowaniu
wspolnej linii rozgraniczen, w ktérej znajduja sie ogrodzenia murowane, drewniane ptoty i siatka.

W linii tej stojg takze pojedyncze budynki. Linia zabudowy zblizona, niekiedy przebiega tuz za ogrodzeniem. Niektére
budynki potgczone sg ze sobg. Zabudowa w czesci centralnej przewaznie szczytowa, na obrzezach rozluznia sie
i ustawiona jest kalenicowo w stosunku do drogi.

Domy wczesniejsze dos¢ przysadziste, zamknigte dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachéwka, karpiowka.
Elewacje wieloosiowe (5-7 osi), tynkowane. Okna w opaskach, niekiedy zamkniete tukiem odcinkowym, tak jak drzwi.
Stolarka okienna dwudzielna, dwupoziomowa ze szczeblinkami. Przed niektérymi budynkami drewniane ganki. Sg tez domy
z muru pruskiego, w czesci otynkowane, o dachach dwuspadowych krytych ceramiczng dachéwkag karpidwkg w koronke.
Budynki z 3-4 éwierci XIX wieku, czasami o elewacjach ceglanych, wzbogacone kamieniem, z do$¢ bogatym detalem
architektonicznym w formie gzymsoéw, opasek, tynkowanych blend zamknigtych tukiem ostrym. Narozniki i ryzality niekiedy
podkreslone sg lizenami, w pojedynczych budynkach lizenami boniowanymi. Ryzality, przewaznie pozorne, ustawione sg
szczytowo, a w nich drzwi do ktérych prowadzg czasami schody. Stolarka drzwiowa ramowo-ptycinowa. Budynki
gospodarcze w wigkszosci licowane cegtg, czesto o bogatszym detalu architektonicznym niz domy mieszkalne. Detal
w pojedynczych budynkach z cegly ciemniejszej w postaci fryzow arkadowych podkreslajgcych szczyty. Otwory
wentylacyjne czesto w ozdobnym ukfadzie rombow. Drzwi deskowe. Mate otwory okienne zamkniete tukiem odcinkowym.

Stan techniczny budynkéw $redni. Duzo doméw poddano przebudowie, szczegdlnie powiekszono okna likwidujgc
detal architektoniczny, a ceglane elewacje i ganki otynkowano. Niektére dachy pokryto blachg falista. Pojawiajg sie
szpecgce ogrodzenia betonowe. Wprowadzono takze kilka budynkéw, ktére ze wzgledu na swoje gabaryty i forme nie
pasujg do historycznej przestrzeni.

Zielen

Z zieleni komponowanej zachowat sie park patacowy zatozony w XIX wieku, a ponadto aleja lipowa przy drodze do
Otoboku. Przed niektérymi budynkami posadzono, prawdopodobnie na poczatku XX wieku, drzewa. Na potudniowo-
zachodnim skraju wsi, przy drodze do Skgpego, ewangelicy w XIX wieku zatozyli cmentarz na planie zblizonym do trapezu.
Do dzi$ zachowat sie dos¢ czytelny uklad. Na cmentarzu rosng lipy, kasztanowce, jesiony, deby, grochodrzew, klon, swierki
i cis. Caty cmentarz pokrywa bluszcz i samosiejki. Nagrobki wolnostojgce trudne do datowania, prawdopodobnie pochodzg
z XIX wieku.

Wytyczne konserwatorskie

Wie$ o duzych wartosciach przestrzennych wymaga ochrony. Dlatego tez proponuje sie opracowanie studium
ruralistycznego wsi z okresleniem stref ochrony konserwatorskiej. W strefach tych nalezy dazy¢ do zachowania wszelkich
elementoéw, ktére stanowig warto$¢ kulturowg. Obecnie istniejgcy wykaz obiektdw objetych ochrong konserwatorska nalezy
uzupetni¢ wprowadzajgc najbardziej wartosciowe kulturowo obiekty.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1. koscidt filialny p.w. $w. Jadwigi z 1832-1833 — nr rej. 535,
2. dwor z XVIII wieku — nr rej. 1032,
3. patac z konca XVIII wieku,1848r. — nr rej. 1032,
4. budynek gospodarczy w zespole patacowym z okoto1800 roku (rozebrany w 1971) — nr rej. 1061.

Obiekty nie istniejgce wymagajg wykreslenia z rejestru zabytkéw i obiekty objete ewidencjg konserwatorska:
1. park z VIII-XIX wieku,
2. budynek gospodarczy w zespole z 3 éw. XIX wieku, 3 ¢w. XX wieku,

Pracownia ArKom e ul. Mita 4 e 65-266 Zielona Géra
22

Id: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 23



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape

3. budynek gospodarzy w zespole z 4 ¢w. XIX wieku,

4. budynek gospodarczy w zespole z 4 ¢w. XIX wieku,

5. dom nr 1 z konca XIX wieku,

6. dom nr 3 z konca XIX wieku,

7. stodota w zagrodzie nr 3 z 3 ¢w. XIX wieku,

8. dom nr 4 z okoto 1860 roku,

9. dom nr 5 z okoto 1880 roku,

10. budynek mieszkalno-gospodarczy w zagrodzie nr 5 z 4 éw. XIX wieku,
11. dom nr 6 z poczatku XX wieku,

12. dom nr 6 z 3 ¢w. XIX wieku (drugi),

13. domnr 7 z 1 éw. XX wieku,

14. dom nr 8 z okoto 1880 roku,

15. dom nr 9 z okoto1870 roku,

16. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 9 z konca XIX wieku,
17. budynek mieszkalno-gospodarczy nr 10 z okoto1870 roku,
18. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 10 z 4 éw. XIX wieku,
19. dom nr 11 z konca XIX wieku,

20. dom nr 12 z 3 ¢w. XIX wieku,

21. dom nr 13 z 3 ¢w. XIX i 3 éw. XX wieku,

22.dom nr 15 z 3 ¢w. XIX wieku,

23. dom nr 16 z 3 ¢w. XIX wieku,

24. dom nr 17 z okoto 1870 roku,

25. dom nr 18 z okoto1870 roku,

26. dom nr 31 z 3 ¢w. XIX wieku,

27. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 31 z 3 ¢w. XIX wieku,
28. dom nr 32 z okoto1870 roku,

29. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 32 z 4 ¢w. XIX wieku,
30. dom nr 33 z okoto 1860 roku,

31. dom nr 38 z 2 potowy XIX wieku,

32. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 38 z 4 ¢w. XIX wieku,
33. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 38 z poczatku XIX wieku,
34. dom nr 40 z okoto potowy XIX wieku.

SKAPE

Historia

Ze zrodet archeologicznych wynika, ze dos$¢ geste osadnictwo w rejonie Skapego istniato juz w okresie
wczesnodziejowym, a takze we wczesnym Sredniowieczu. Klasztor cysterek w Trzebnicy, ktory w roku 1223 otrzymat
z nadania Henryka Brodatego duzy areat ziemi, lezacy na potudnie od Swiebodzina, potgczyt luzno rozrzucone
gospodarstwa rolne w zwartg wies, zatozong na planie owalnicy. Nazwe nadano jej prawdopodobnie od najokazalszego
gospodarstwa bedgcego w posiadaniu potomkéw wczesniejszego wiasciciela — Skapa. Miejscowos¢ byla we wiadaniu
klasztoru do 1810 roku, kiedy przejeto ja panstwo pruskie. Skape nalezato do wiekszych wsi w dobrach klasztoru. W 1853
roku liczyto 520 mieszkancow, nalezaty do niej trzy mtyny zbozowe i dwa papiernicze. Kosciot istniat od Xl wieku, zapewne
drewniany, na miejscu ktérego wzniesiony zostat w 2 potowie XIX wieku obecny. Dawny plan owalnicowy z Xl wieku
zachowat sie dobrze, tylko plac wiejski, niegdy$ wspdlna wiasno$¢ wszystkich mieszkancéw, zostat zabudowany.
Zabudowa wsi pochodzi z przetomu XIX-XX wieku.

Archeologia

Najliczniejsze stanowiska archeologiczne odnotowano podczas badan AZP w 1987 roku wokét wsi Skagpe. Natrafiono
tu na grodzisko z wczesnego $redniowiecza, osady przygrodowe kultury tuzyckiej, osade luboszyckg z pdznego okresu
rzymskiego, starozytnosci, wczesnego $redniowiecza. osady halsztackie, péznego latenu kultury przeworskiej, kultury
tuzyckiej, starozytnosci, wczesnego i péznego $redniowiecza, a takze sSlady i punkty osadnicze z epoki kamiennej, epoki
brazu, halsztatu, kultury tuzyckiej, starozytnosci i cmentarz z wczesnego i pédznego $redniowiecza.

Krajobraz
Wies potozona na terenie lekko falistym, w krajobrazie otwartym.

Dominanty

Na duzym placu stoi kosciét parafialny z 2 potowy .XIX wieku, wzniesiony na miejscu starszego. Ogrodzony
drewnianym ptotem sztachetowym. Wysmukta bryta jednonawowego kosciota zamknieta jest dwuspadowym dachem krytym
ceramiczng dachdwkg karpiowka. Od wschodu prezbiterium zamknigte tréjbocznie. Po bokach nizsze bryty krucht, ktérych
dachy pokryte sg blachg. Elewacje ceglane wienczy gzyms kostkowy, w prezbiterium arkadkowy. W elewacjach podtuznych
dwa poziomy okien, nizsze okna biforyjne, wyzsze ostrotukowe w uskokowych osciezach. Od zachodu wieza zakonczona
szczytami i 8-mioboczng iglicg. W elewacji ostrotukowe wejscie umieszczone w ostrotukowym portalu.

Rozplanowanie i
Wies$ potozona jest na przecigciu wielu drég, miedzy innymi przy drodze Swiebodzin-Radnica-Krosno Odrzanskie.
Pomimo zabudowy nawsia w konicu XIX i poczatku XX wieku wie$ zachowata swéj owalnicowy plan.

Zabudowa

Zabudowa wsi pochodzi z XIX i poczatku XX wieku. Pojedyncze budynki datowane sg na wiek XVIII. Zagrody
usytuowane przy wspodlnej linii rozgraniczen, w ktérej znajdujg sie ogrodzenia drewniane-sztachetowe, z siatki drucianej,
a niekiedy w linii tej stojg budynki mieszkalne i gospodarcze. Linia zabudowy niezbyt oddalona od linii rozgraniczen.
Zagrody sktadajgce sie z 3-5 budynkéw ustawionych na planie podkowy, czasami potgczonych ze sobg, stojg w zwartym
uktadzie, w czesci centralnej przewaznie szczytowo. Zabudowa rozluznia si¢ na obrzezach, gdzie budynki stojg przewaznie
w uktadzie kalenicowym. Po 1945r. wprowadzono nowy budynek poczty, pawilon handlowy i budynek dwukondygnacyjny
na nawsiu. Najwczesniejsze budynki z XVIII i potowy XIX wieku o przysadzistych brytach, dachach naczoétkowch
i dwuspadowych kryte ceramiczng dachoéwkg karpiéwka, przewaznie ustawione szczytowo. W dachu wole oka. .Elewacje
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tynkowane wieloosiowe (do 7-9 osi), o niezbyt bogatej dekoracji w formie opasek i gzymsow. W czesci centralnej drzwi.
Stolarka okienna drewniana, dwudzielna, dwu- i tréjpoziomowa. Pdzniejsze budynki mniej przysadziste, o wysokich
piwnicach, dwuspadowych dachach, o mniejszym kacie nachylenia, niekiedy o elewacjach ceglanych z bogatszym detalem
architektonicznym. Przy nielicznych domach zachowaty sie drewniane ganki. Niekiedy, czes¢ srodkowa wyzsza,
w pozornym ryzalicie, zamknigta szczytowo. Do wyrdzniajgcych sie budynkéw nalezy plebania z pocz. XX wieku i dom
ludowy dwukondygnacyjny z balkonem, do ktérego dobudowano sale o duzych oknach.

Budynki gospodarcze o dtuzszych rzutach, bogatszych, przewaznie ceglanych, elewacjach. Mate otwory zamkniete
tukiem odcinkowym z otworami wentylacyjnymi w formie szczeliny lub w ksztatcie rombéw. Niektére budynki w przyziemiu
wzniesione z kamienia, w gornej czesci z cegly, a w pojedynczych gérna cze$¢ deskowana. W stodotach wysokie przejazdy
o tukach odcinkowych lub prostokatne. Zachowata si¢ stodota (w zagrodzie nr 82) z pofowy XIX w., szachulcowa o dachu
dwuspadowym kryta stoma, wrota deskowe czes¢ srodkowa wypetniajg od dotu po dach.

Wiele doméw poddano adaptacjom zmniejszajgc miedzy innymi ilo§¢ okien na korzysé ich wielkosci likwidujac przy
tym detal. Elewacje ceglane zarébwno doméw mieszkalnych jak i budynkéw gospodarczych niekiedy otynkowano, a dachy
pokryto blachg falista. Drewniane, ozdobne ganki zamieniono na murowane. Na obrzezu wsi wprowadzono wspétczesng
zabudowe, ktdra skalg, ani forma nie wpisuje sie w historyczng przestrzen wsi.

Zielen

W centrum wsi, w poblizu gospodarstwa nr 89, na ptaskim terenie, wyniesionym w stosunku do drogi i stawu, znajduje
sie teren dawnego cmentarza ewangelickiego, zatozonego po 1810 roku. Plan cmentarza zblizony do elipsy, ogrodzony
murem ceglanym, zachowat czytelny uktad i kilka starych drzew, miedzy innymi lipa o wymiarach pomnika przyrody. Teren
porosniety roslinnoscig ruderalng. Na wzgdérzu , za cmentarzem, jadac w kierunku Ciborza po lewej stronie drogi zachowaty
sie nagrobki, mogity niemieckie.

Wytyczne konserwatorskie

Wies$ o duzych walorach kulturowych ze wzgledu na zachowany ukfad przestrzenny i architekture winna by¢ objeta
ochrona. Dlatego tez dla tej wsi winno by¢ opracowane studium ruralistyczne, w ktérym winny byé okreslone strefy ochrony
konserwatorskiej i wytyczne konserwatorskie majgce na celu szczegétowe opracowania dziatan w tej przestrzeni. Nowa
zabudowa winna byé podporzadkowana historycznej przestrzeni pod wzgledem formy i skali. Prace ziemne zwigzane
z inwestycjami muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym w uzgodnieniu z LWKZ. Nalezy takze
przeprowadzi¢ weryfikacje obiektow objetych ochrong konserwatorska. Winna by¢ réwniez chroniona i rewaloryzowana
zielen komponowana. Obecnie ochrong objete sg obiekty figurujace w rejestrze zabytkdw i objete ewidencjg
konserwatorska.

Obiekty figurujgce w rejestrze zabytkow:
1. kosciot parafialny.
Wykaz obiektéw objetych ewidencjg konserwatorska:
. dom nr 1z ok.1870r.,
2. dom nr 3 wraz z budynkiem gospodarczym z 3-4 éw. XIX wieku,
3. dom nr 4 z pocz. XX wieku,
4. dom nr 5 z XIX/XX wieku i budynek gospodarczy z 4 ¢w. XIX wieku,
5. dom nr 5/6 z okoto1900 roku,
6. dom nr 7 z 4 éw. XIX wieku i budynek gospodarczy z 3 éwierci XIX wieku,
7
8
9
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. dom nr 8-4 ¢w. XIX wieku wraz ze stodotg z 4 ¢w. XIX wieku,
.domnr 9z 1 ¢éw. XX wieku wraz ze stodotg z 4 ¢w. XIX wieku i bud. mieszkalno-gospodarczym z 4 ¢w. XIX wieku,
.dom nr 10 z 3 ¢w. XIX wieku,
10. dom nr 11 z 4 éw. XIX wieku,
11. dom nr 12 z 4 ¢éw. XIX wieku wraz ze stodotg z 4 ¢w. XIX wieku,
12. dom nr 14 z 4 ¢éw. XIX wieku,
13. dom nr 15 z 4 éw. XIX wieku,
14. dom nr 16z 4 ¢w. XIX wieku wraz z budynkiem gospodarczym z 4 ¢w. XIX wieku,
15. dom nr 18z 3 ¢w. XIX wieku,
16. stodota w zagrodzie nr 19 z 4 éw. XIX wieku,
17. dom nr 20 z 3 éw. XIX wieku,
18. dom nr 21 z 1 éw. XX wieku,
19. dom nr 22 z 3 éw. XIX wieku,
20. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 24 z 4 éw. XIX wieku,
21. dom nr 29 z 3¢w. XIX wieku wraz z budynkiem mieszkalno-gospodarczym z 4 éwierci XIX wieku,
22. dom nr 30 z 4 ¢w. XIX wieku,
23. dom nr 31 z okoto 1870 roku,
24. dom nr 32 z 3 ¢w. XIX wieku,
25. dom nr 36 z okoto 1870 roku,
26. dom nr 38 z 4 ¢w. XIX wieku,
27. dom nr 39 z okoto 1880 roku,
28. dom nr 40 z okoto 1870 roku,
29. dom nr 41z 3¢éw. XIX wieku,
30. dom nr 42 z poczatku XX wieku,
31. dom nr 43 z okoto1870 roku,
32. dom nr 46 z 4 ¢éw. XIX wieku,
33. dom nr 48 z 1 ¢w. XX wieku,
34. dom nr 54 z okoto 1870 roku,
35. dom nr 55 z 3 ¢w. XIX wieku wraz z budynkiem gospodarczym z 4 éw. XIX wieku,
36. dom nr 56 z okoto potowy XIX wieku wraz z budynkiem gospodarczym z okoto 1870 roku,
37. dom nr 59 z 4 ¢éw. XIX wieku,
38. dom nr 60 z okoto 1870 roku,
39. dom nr 62 z okoto 1870 roku wraz z budynkiem mieszkalno-gospodarczym z 4 ¢w. XIX wieku,
40. dom nr 64 z 1¢w. XX wieku,
41. stodota w zagrodzie nr 69 z 4¢w. XIX w,
42. dom nr 70 z okoto 1930 roku wraz z budynkiem mieszkalno-gospodarczym z 4 éwierci XIX wieku,
43. dom nr 72 z 4 ¢w. XIX wieku,
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44. dom nr 73 z 4 ¢éw. XIX wieku,

45. dom nr 74 z 4 ¢w. XIX wieku,

46. 2 budynki gospodarcze w zagrodzie nr 75 z 4 éw. XIX wieku,

47. dom nr 76z 3 ¢éw. XIX wieku,

48. dom nr 77 z okoto 1870 roku wraz z budynkiem gospodarczym z 4 ¢w. XIX wieku,

49. dom nr 78 z 4 ¢w. XIX wieku,

50. dom nr 82 z 2 ¢w. XIX wieku wraz z oborg z 3¢w. XIX wieku i stodotg z okoto potowy XIX wieku,

51. stodota w zagrodzie nr 83 z okoto potowy XIX wieku i 3 ¢w. XIX wieku,

52. dom nr 84 z okoto potowy XIX wieku,

53. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 85 z 4 ¢w. XIX wieku,

54. dom nr 87 z 3 ¢w. XIX wieku,

55. dom nr 88 z 4 ¢w. XIX wieku,

56. budynek mieszkalno-gospodarczy nr 89 z 2 ¢w. XIX wieku,

57. dom nr 90 z 2 ¢w. XIX wieku,

58. dom nr 91z 3 ¢éw. XIX wieku wraz z budynkiem gospodarczym z 3¢w. XIX wieku i stodotg z 4 ¢w. XIX wieku,
59. budynek mieszkalno-gospodarczy nr 92 z 4 ¢w. XIX wieku,

60. dom nr 93 z 4 ¢w. XIX wieku,

61. dom nr 94 z okoto potowy XIX wieku,

62. dom nr 95 z 4 ¢w. XIX wieku wraz z budynkiem gospodarczym z 4 ¢w. XIX wieku i stodotg z 4 ¢w. XIX wieku,
63. dom nr 97 ob. Plebania z 4 ¢éw. XIX wieku wraz ze stodotg z 4 ¢w. XIX wieku.

WEGRZYNICE

Historia

Patronimiczne pochodzenie nazwy wsi wystawia jej starg, co najmniej Xll-wieczna metryke. Mozna sie domyslac, ze
gtéwnym czionem rozproszonego osadnictwa rolniczego byt Zzreb (rodzinne, wielopokoleniowe gospodarstwo) Wegrzyncéw,
czyli potomkéw cztowieka nazywanego Wegrzynem. W 1223 roku teren ten znalazt sie w dobrach, przyznanych przez
Henryka Brodatego klasztorowi cysterek w Trzebnicy. Byt to czas komasowania osadnictwa wiejskiego w jednostki zwarte,
racjonalnie rozplanowane. W wyniku reformy Wegrzynice otrzymaty plan owalnicy, zachowany do dzi$ niemal bez zmian.
Zwarta zabudowa wsi pochodzi z 2 potowy XIX wieku i poczagtkow XX wieku (nieliczne domy sa starsze). Na placu wiejskim
usytuowany jest kosciét z 1885 roku, zajmujgcy miejsce wczesniejszego, najpewniej drewnianego. Wizytacje diecezjalne z 2
polowy XVII wieku podajg wezwanie kosciota Sw. Walentego. Istniejgcy wokét kosciota cmentarz ma poczatki w XllII wieku.

Archeologia
Niewielka ilos¢ stanowisk archeologicznych zarejestrowano podczas badan AZP w 1987 w okolicach wsi. Sg to $lady
osadnictwa z starozytnosci, wczesnego i p6znego sredniowiecza oraz z czasOw nowozytnych.

Krajobraz
Wies lezy na ptaskim terenie w krajobrazie otwartym. Jedynie od strony potnocnej otoczona jest lasem.

Dominanty

W centrum wsi usytuowany jest kosciét filialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa wzniesiony w 1885 roku, na
miejscu starszego. Po stronie potnocnej i zachodniej przylega do niego, ogrodzony ptotem, cmentarz. Bryte koSciota tworzy
wysoka nawa zamknieta dachem dwuspadowym. Po stronie wschodniej przylega, nizsze prezbiterium o tréjspadowym
dachu. Do nawy i prezbiterium przylegajg dwa nizsze aneksy o dwuspadowym dachu. Od zachodu dominuje
czterokondygnacyjna, graniasta wieza, zakonczona osmioboczng iglica zwienczong krzyzem na kuli. Elewacje ceglane
z podkreslonym cokotem i o czterech ostrotukowych oknach w nawie, wspartych na wydatnym gzymsie podokienniku.
Dzwonnica z 1843 roku drewniana na rzucie kwadratu o czterospadowym dachu.

Rozplanowanie

Wies$ potozona jest przy rozwidleniu drég prowadzacych do Zawisza, Gryzyny, Btoni, Rokitnicy. Plan owalnicy
nieznacznie rozwiniety w XIX i XX wieku, kiedy czgsciowo zabudowano nawsie.
Zabudowa

Zabudowa w wigkszosci pochodzi z 2 potowy XIX i poczatku XX wieku. Pojedyncze budynki datowane sg na okres
wczesniejszy tj. na koniec XVIII i 1 potowe XIX wieku. Zagrody w zwartym uktadzie podporzadkowane sg w wiekszosci
wspdlnej linii rozgraniczen. Tworzg jg ogrodzenia z siatki drucianej, drewniane sztachetowe pfoty i gdzie niegdzie ozdobne
ploty betonowe. W linii rozgraniczeh stojg niekiedy budynki mieszkalne i gospodarcze. Przy prawie wspdlnej linii zabudowy
usytuowane sg zagrody skfadajgce sie z 3-6 budynkow, niekiedy potgczonych ze sobg, ustawionych na planie podkowy lub
czworoboku. Czesto stodoty stojag tuz za zabudowaniami, kalenicowo do drogi i pola.

Nieliczne budynki z potowy XIX wieku i wczesniejsze o przysadzistej bryle, zamknietej dwuspadowym dachu krytym
ceramiczng dachowka karpidwka potozong w koronke. Elewacje wieloosiowe (5 osi), tynkowane, przewaznie o skromnym
detalu lub pozbawione go. Domy z 3-4 ¢w. XIX wieku, niekiedy potaczone z zabudowg gospodarczg, ktéra czasami jest
wyzsza od domu mieszkalnego. Dom na planie wydiuzonego prostokata, zamkniety dwuspadowym dachem, czesto
0 mniejszym kacie nachylenia niz domy wczesniejsze. Elewacje wieloosiowe (5-9 osi), tynkowane i ceglane. W centralnej
czesci drzwi, a przed nimi ganek drewniany lub schody prowadzace na wysoki parter. Okna w pojedynczych budynkach
zamkniete tukiem odcinkowym. Skromny detal architektoniczny wczesniejszych budynkéw, pod koniec wieku staje sie
bogatszy. Wystepuje on w formie lizen naroznikowych, opasek okiennych, gzymséw podokiennych i wienczacych.
W szczycie wprowadzano czasami tonda i okna zamknigte tukiem potokragtym podkreslone dodatkowo gzymsem.
Pojedyncze budynki o elewacjach ceglanych z bardzo bogatym detalem ceramicznym w formie sterczyn nad dachem,
wychodzgcych sie z lizen, wzbogaconych ptycing. Szczyty zamkniete schodkowo.

Zabudowa gospodarcza niekiedy z kamienia polnego ze szczytami ceglanymi. Mate otwory zamknigte tukiem
odcinkowym. Zabudowa gospodarcza na wydtuzonych rzutach w ksztatcie prostokata, dachach dwuspadowych o dosc¢
niskim kacie nachylenia. Elewacje ceglane i tynkowane, wieloosiowe, o matych okienkach zamknigtych tukiem odcinkowym.
Elewacje dzieli czgsto gzyms kostkowy, na nim szereg okienek zamknietych tukiem odcinkowym. Pojedyncze budynki
o ceglanych elewacjach i bogatej dekoracji w formie ciemniejszych w kolorze lizen, dzielacych elewacje i szczyty. Otwory
wentylacyjne w ksztatcie rombdéw. Zabudowa z poczatku XX wieku kontynuuje formy z poprzedniego stulecia. Do budynkéw
wyrézniajgcych sie nalezy dom ludowy dobudowany do budynku z okoto 1870 roku. Zamkniety dwuspadowym dachem
o niskim kacie nachylenia i elewacjach tynkowanych podzielonych lizenami. Miedzy nimi wysokie okna zamknigete tukiem
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odcinkowym. Stolarka drewniana dwudzielna, dwupoziomowa, podzielona szczeblinami na wiele pol. Po 1945 roku, na
obrzezu wsi powstata szkota.

Wiele budynkéw poddano adaptacji. Powiekszono okna, rezygnujac niejednokrotnie z kilku okien mniejszych, co
spowodowato dekompozycje elewacji i likwidacje detalu architektonicznego. Wprowadzono roéwniez wspotczesng
zabudowe, ktdra nie jest podporzgdkowana historycznej przestrzeni.

Zielen

W centrum wsi, miedzy dwoma drogami, istnieje od XlIl wieku cmentarz katolicki, ktory byt wykorzystywany przez
ewangelikéw, a obecnie katolikéw. Zatozony na planie trapezu z wycigciem w pétnocno-wschodnim narozniku, ogrodzony
drewnianym ptotem z betonowymi filarkami. Ukfad czytelny. Stare drzewa to dab, Swierk. Cata powierzchnia porosnieta
trawg. Przed domami datowanymi na 4 ¢éw. XIX wieku rosng drzewa.Wzdiuz jednej z drég zachowata sie aleja lipowa.

Wytyczne konserwatorskie

Nalezy chroni¢ rozplanowanie wsi. Dlatego tez nalezy opracowa¢ studium wsi i wytyczyé strefy ochrony
konserwatorskiej wraz z wytycznymi konserwatorskimi w celu prawidtowego ksztattowania przestrzeni. Przy wprowadzaniu
nowej zabudowy nalezy zachowa¢ gabaryty i forme zabudowy. Prace ziemne zwigzane z inwestycjami muszg by¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym, w uzgodnieniu z LWKZ. Nalezy przeprowadzi¢ weryfikacje obiektow
0 znaczeniu kulturowym.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
1. dzwonnica drewniana z 1843 — nr 1068 nie istnieje (nalezy wykresli¢ z rejestru).

Obiekty objete ewidencja konserwatorska:

. koscidt filialny p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z 1885r,
2. domnr 4 z 3 ¢w. XIX wieku,

3. dom nr 5z 4 ¢w. XIX wieku,

4. dom nr 6 z okoto 1870 roku,

5. dom nr 8 z poczgtku XX wieku,

6. dom nr 12 z okoto 1880 roku,
7
8
9

[N

. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 12 z 1 éw. XX wieku,
. dom nr 13 z poczatku XX wieku,
.domnr 14 z 1 éw. XX wieku,
10. dom nr 15 z 4 éw. XIX wieku,
11. dom nr 17 z 3 éw. XIX wieku,
12. dom nr 20 z 4 ¢éw. XIX wieku,
13. dom nr 22 z 4 ¢éw. XIX wieku,
14. dom nr 25 z okoto 1870 roku,
15. dom nr 26 z 1922 roku,
16. dom nr 27 z 1 éw. XX wieku,
17. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 27 z 4 éw. XIX wieku,
18. stodota w zagrodzie nr 28 z poczgtku XX wieku,
19. dom nr 28 z 1 éw. XX wieku,
20. dom nr 30 z 3 ¢w. XIX wieku,
21. dom nr 31 z okoto potowy XIX wieku,
22. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 31 z 3 ¢w. XIX wieku,
23. dom nr 32 z konca XIX wieku,
24. stodota w zagrodzie nr 32 z poczatku XX wieku,
25. dom nr 33 z 1 ¢éw. XX wieku,
26. dom nr 34 z 1 éw. XX wieku,
27. dom nr 35 z okoto 1860 roku,
28. dom nr 36 z konca XIX wieku,
29. dom nr 37 z okoto 1860 roku,
30. dom nr 38 z okoto 1870 roku,
31. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 39 z 4 ¢w. XIX wieku,
32. budynek gospodarczy w zagrodzie nr 41 z 4 ¢w. XIX wieku,
33. dom nr 42 z okoto1870 roku i 1 éw. XX wieku,
34. dom nr 43 z konca XIX wieku,
35. dom nr 44 z okoto 1870 roku,
36. dom nr 45 z okoto 1870 roku,
37. stodota w zagrodzie nr 97 z 4 ¢w. XIX wieku.

ZAWISZE

Historia

Zachowana nawet w brzmieniu niemieckim nazwa miejscowosci (Sawische) ma geneze patronomiczna, wskazujgca,
ze zasiedlili jg potomkowie jakiego$ Zawiszy. To wystawia osadzie bardzo starg metryke, siegajgca Xl wieku. Trzebnicki
klasztor, ktéry uzyskat tutejsze ziemie w 1223 roku od Henryka Brodatego, reorganizujgc osadnictwo wiejskie, nie wtgczyt
zrebia Zawisze do zadnej w sasiedztwie zakladanych wsi (Wegrzynice, Radoszyn, Miedzylesie), organizujgc pewnie
w Zawiszy folwark. W obecnym stanie jest to osada folwarczna z zabudowg z konca XIX wieku i poczatku XX wieku.

Archeologia
Brak danych o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz
Miejscowos$c¢ potozona jest na ptaskim terenie, w otoczeniu laséw. Jedynie od strony zachodniej krajobraz otwiera sie
na pola uprawne.

Dominanty
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Zespot patacowo-parkowo-folwarczny, potozony we wschodniej czesci wsi, zatozony zostat w potowie XIX wieku,
a rozbudowany po 1945roku. Podwodrze gospodarcze na planie prostokata otaczajg budynki w uktadzie pojedynczym lub
zespolone. Budynki gospodarcze wzniesione z cegly lub kamienia i cegty na planie prostokata zamkniete sg dwuspadowymi
dachami krytymi ceramiczng dachéwka karpidwka Ustawione kalenicowo do podwodrza. Niektére z budynkow
dwukondygnacyjnych petnig funkcje mieszkalno-gospodarczg. Na parterze mate otwory okienne zamkniete tukiem
odcinkowym. Pietro o funkcji mieszkalnej, o wiekszych prostokgtnych oknach. Kondygnacje dzielg schodkowe gzymsy.
Bogatsze w detal sg budynki gospodarcze. Elewacje ceglane o ozdobnych szczytach, otworach drzwiowych i okiennych
zamknietych tukami odcinkowymi podkreslone dodatkowym tukiem ceglanym. Wiele budynkéw gospodarczych
wzniesionych wspdiczesnie nie pasuje do historycznych form, ze wzgledu na ptaskie lub o bardzo niskim kacie nachylenia
dachy i elewacje bez detalu. Patac stoi poza obrebem zabudowy gospodarczej. Usytuowany jest na wschod od podworza,
na niewielkim wyniesieniu. Od wschodu i potudnia otacza go park. Bryta sktada sie z kilku elementéw. Korpus gtéwny o 1,5
kondygnacji, w czesci srodkowej 2,5 kondygnacji. Zamkniety jest dachem dwuspadowym o niewielkim kacie nachylenia,
pokryty blachg ocynkowang. Elewacje tynkowane, podiuzne 9-cio osiowe, w czesci centralnej tréjosiowy pozorny ryzalit.
Kondygnacje podkreslone profilowanymi gzymsami. Okna wspierajg sie na gzymsie podokienniku. Narozniki i ryzalit
pozorny podkreslajg boniowane pilastry. Okna w profilowanych opaskach, a nad nimi nadokienniki i gzymsy odcinkowe
w ksztalcie tukow. Nad | pietrem okragte otwory okienne. Do patacu prowadzg proste schody o zabudowanych policzkach.
Do elewacji ogrodowej przylega przeszklony taras, do ktérego prowadzg szerokie i waskie schody. Do elewacji potnocnej
przylega dobuddwka.

Rozplanowanie
Zawisze lezy przy bocznej drodze Wegrzynice-Podta Gora. Wies folwarczna bez okreslonego planu, rozbudowana
w wieku XIX-XX tworzy obecnie matg wielodroznice.

Zabudowa

Zabudowa wsi rozluzniona w ukiadzie szczytowo-kalenicowym, pochodzi z poczatku XX wieku i wigze sie przede
wszystkim z zespotem patacowo-folwarcznym.

Na potnocny-zachéd od podwdrza gospodarczego folwarku, znajduje sie kolonia mieszkalna. Druga kolonia
mieszkalna zlokalizowana jest na zachéd od podwdrza. Budynki w koloni mieszkalnej pochodzg z réznych okreséw. Sg one
usytuowane na do$¢ duzych dziatkach, przy zachowaniu jednej linii rozgraniczen i zabudowy, ustawione kalenicowo do
drogi. Sa to jednokondygnacyjne budynki, zamkniete dwuspadowymi dachami o tynkowanych, 5-6 osiowych elewacjach, ze
skromnym detalem architektonicznym w formie gzymséw i opasek. Wiele doméw znieksztatconych przez wprowadzenie
dobuddéwek, powigkszanie okien i likwidacje detalu. Kolonia mieszkalna dwojakéw z charakterystycznymi dwuspadowymi
dachami o migkkiej linii i niewielkiej liczbie osi. Nierzadko przebudowane okna, pozbawione detalu architektonicznego.

W 1892 roku zbudowano we wsi szkote. Na obrzezu wsi wprowadzono wspotczesnie zabudowe, ktdra nie pasuje do
istniejgcej historycznej zabudowy.

Zielen

Na wschdd od patacu rozcigga sie park zatozony w XVIII wieku, gdzie zachowaty sie klony, deby bezszyputkowe,
deby czerwone, olchy, graby, lipy, akacje, pojedyncze zywotniki i choiny kanadyjskie oraz alejki grabowe, W pétnocno-
wschodnim narozniku podwoérza gospodarczego rosnie okoto 300-letni dgb.

Droga z Podtej Géry obsadzona jest klonami, w kierunku Gryzyny topolami, do Rokitnicy klonami i pojedynczymi
debami.

Na potudniowym krancu wsi, po lewej stronie drogi do Podtej Gory, potozony jest cmentarz zatozony w XIX wieku jako
ewangelicki (teraz katolicki). Obecnie czytelny jest jeszcze plan trapezu, otoczony drewnianym ptotem. Od bramy do kaplicy
biegnie aleja lipowa. Oprécz lip sg kasztanowce, grochodrzew i klony. Powierzchnie porasta trawa. Brak nagrobkow.

Wytyczne konserwatorskie

Objg¢ ewidencjg konserwatorskg najciekawsze kulturowo obiekty architektoniczne i zielen komponowana w celu
uchronienie ich przed dewastacja. Nowag zabudowe nalezy wprowadza¢ zachowujac skale i forme zabudowy historyczne;.
Nalezy dazy¢ do wyeliminowania zabudowy dysharmonizujgce;j.

ZLOTY POTOK

Historia
Brak danych.

Archeologia
Brak danych o stanowiskach archeologicznych.

Krajobraz
Przysiotek lezgcy na ptaskim terenie, w krajobrazie otwartym. Jedynie od pétnocy otoczony lasem, a od zachodu
jeziorem Zioty Potok.

Dominanty
Brak.

Rozplanowanie
Osade tworzg obiekty lesniczéwki oraz duzy budynek willowy z obiektami gospodarczymi nad brzegiem jeziora Ztoty
Potok.

Zabudowa

W giebi duzej dziatki stoi budynek mieszkalny wzniesiony w latach 20-30-tych XX wieku w otoczeniu zabudowy
gospodarczej. Zwarta bryta dwukondygnacyjnego budynku zamknigta dachem mansardowym, krytym ceramiczng
dachowka karpidwka. Elewacje w przyziemiu licowane cegta, wyzej tynkowane, 5-cioosiowe. Budynek w czesci centralnej,
trojosiowy. Zachowata sie tréjpoziomowa, dwudzielna stolarka i okiennice. Budynki gospodarcze ceglane o niezbyt duzych
brytach zamknietych dwuspadowymi dachami o do$¢ niskim kacie nachylenia, kryte ceramiczng dachéwka karpiéwka. Po
przeciwnej stronie drogi, w gtebi dziatki stoi dom mieszkalny z 30-40-tych lat XX wieku. Bryta zwarta zamknieta
dwuspadowym dachem krytym ceramiczng dachowkg karpiowka. Elewacje tynkowane o 2 duzych oknach. Elewacje
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pozbawione detalu architektonicznego. Budynki gospodarcze wzniesione na rzutach w ksztatcie wydtuzonych prostokgtow,
zamkniete dwuspadowymi dachami krytymi eternitem. Elewacje tynkowane. Okna prostokatne.

Zielen
Wokét zatozenia willowego zlokalizowano ogréd o charakterze parkowym, w obecnym stanie uktad jest nieco zatarty.
Dawny ogréd porasta samosiejka. Zachowato sie wiele cennych okazéw drzew iglastych.

Wytyczne konserwatorskie

Proponuje sie zachowanie obiektu nad jeziorem bez wprowadzania zmian w elewacji. Nalezy uporzadkowac teren
dawnego ogrodu.

1.3. ZAGROZENIA

1. Degradacja srodowiska naturalnego w wyniku ingerencji cztowieka.

2. Rozpad tradycyjnych uktadow ruralistycznych wskutek inwestycji nie mieszczacych sie w ich historycznych zatozeniach
przestrzennych.

3. Zanik tradycyjnych form budownictwa i zastepowanie ich zabudowa pozbawiong cech identycznosci regionalne;.

4. Postepujaca degradacja techniczna substancji historyczne;.

1.4. WNIOSKI

Jak wykazata przeprowadzona powyzej analiza istniejgcych uwarunkowan, na terenie gminy obszary chronione moga
stanowi¢ znaczny potencjat jej rozwoju np. rozwoju turystyki i wypoczynku. Rozwdj ten winien przebiega¢ harmonijnie
w zgodzie z naturalnymi warunkami i tradycjg. Dlatego tez w celu realizacji postawionych zadan, biorgc pod uwage
uwarunkowania, a takze wspotczesne potrzeby gminy nalezy:

- chroni¢ rejony osadnictwa wiejskiego dotknietego w niewielkim stopniu czynnikami dezintegrujacymi przed dalszg
dewastacjg kulturowa,

- rewaloryzowa¢ zabytkowe uktady ruralistyczne o czytelnych cechach pierwotnych, w ktérych proces zmian jest
zaawansowany, wytyczajgc obszary, ktdére powinny by¢é chronione i opracowa¢ dla nich zasady ksztalttowania
przestrzeni. Do uktadéw takich nalezg: Darnawa, takie, Miedzylesie, Otobok, Paick, Radoszyn, Rokitnica, Skape,
Wegrzynice. Wytyczne ksztaltowania powyzszych przestrzeni winny stanowi¢ czes$é planu zagospodarowania
przestrzennego.

-we wszystkich miejscowosciach nalezy dazy¢ do prawidlowego ksztalttowania przestrzeni opartego na tradycji
przestrzennej i budowlanej, ktéra powinna by¢ tworczo przeksztatcona,

- chroni¢ dziedzictwo kulturowe, a przede wszystkim zespoty i obiekty prawem chronione (figurujace w rejestrze zabytkow,
objete ewidencjg konserwatorska i zawarte w planie zagospodarowania przestrzennego),

- nalezy dazy¢ do poprawienia jakosci zycia w obiektach historycznych, przeprowadzajgc ich remonty w uzgodnieniu ze
stuzbami konserwatorskimi,

- nalezy podjg¢ problem weryfikacji i uzupetnienia ewidencji konserwatorskiej o obiekty warto$ciowe kulturowo,
przekazywa¢ LWKZ zmiany adreséw wiascicieli obiektow chronionych,

- zespoli¢ dziatania ochrony wiejskiej zabudowy z ochrong przyrody,

- wykorzystywac wartosci kulturowe jako czynnik ekonomicznego rozwoju gminy (turystyka, wypoczynek),

- opracowac, wraz z osciennymi gminami, program rozwoju turystyki uwzgledniajgc konieczno$¢ zagospodarowania
zabytkow,

- ksztattowac Swiadomos¢ spoteczng o koniecznosci ochrony wartosci kulturowych,

- opracowac programy szkolne o historii regionu i jej zabytkach

Ochrone omoéwionych wyzej wartosci kulturowych gwarantujg akty prawne zawarte przede wszystkim w ustawie
o ochronie débr kultury z dnia 15 lutego 1962 roku (Dz.U.Nr. 98 poz.1150 — tekst jednolity, z p6zn. zm.). W pierwszych
paragrafach zapisano, iz obowigzkiem organéw panstwowych i samorzadowych jest zapewnienie warunkéw prawnych,
organizacyjnych i finansowych dla ochrony dziedzictwa kulturowego. Obowigzkiem wiascicieli i uzytkownikow jest
utrzymanie nalezgcych do nich débr kultury we wiasciwym czasie.

Potrzebe ochrony dziedzictwa kulturowego podkresla réwniez ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U Nr 15 poz.415 tekst jednolity z 1995 roku z pézn. zm.) i ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku prawo
budowlane (Dz.U. Nr. 89 poz.414 z p6zn. zm.), a takze ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz.U.Nr. 62 poz. 627).

1.5. SPIS ALFABETYCZNY STANOWISK AZP NA TERENIE GMINY SKAPE.

Wykaz stanowisk archeologicznych.

OBSZAR 56-12

- s nr stan. | nrstan. . .
Ip. miejscowosc S funkcja chronologia
miejsc. | obszar
1. | Wegrzynice 1 4 $lad osadniczy pradzieje
. slad osadniczy wczesne Sredniowiecze
2. | Wegrzynice 2 5 X . e - . s
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
. $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
3. | Wegrzynice 3 6 X . e - . s
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
4. | Wegrzynice 4 7 slad osadniczy poézne Sredniowiecze
5. | Blonie 1 8 punkt osadniczy epoka brazu-halsztat, kultura tuzycka
) $lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
$lad osadniczy epoka kamienia
6. | Btonie 2 9 punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy wczesna epoka brazu

Pracownia ArKom e ul. Mita 4 e 65-266 Zielona Géra
28

Id: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 29



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skape

$lad osadniczy
Slad osadniczy

cmentarzysko epoka brazu
$lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
OBSZAR 56-13
| miejscowos¢ nrstan. | nr stan. funkcja chronologia
P ) miejsc. | obszar ! 9
$lad osadniczy pradzieje
7. Otobok 1 2 $lad osadniczy wczesne $redniowiecze
Slad osadniczy pdézne Sredniowiecze
8. Kalinowo 1 3 cmentarz. kurhanowe | epoka brazu
9 Olobok 2 4 §|ad osadn!czy epgka I’<am|e'n|a'
Slad osadniczy pdézne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
10. | Otobok 3 5 $lad osadniczy wczesne $redniowiecze
punkt osadniczy pdézne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
11. | tagkie 2 6 $lad osadniczy epoka brazu, kultura tuzycka
Slad osadniczy pdzne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
12. |takie 10 7 punkt osadniczy wczesny okres rzymski
Slad osadniczy pdzne Sredniowiecze
13. | Niesulice 1 8 grodzisko wczesne $redniowiecze, pdzne $redniowiecze
14. | Kalinowo 2 9 smolarnia pbézne Sredniowiecze
15. | Kalinowo 3 10 $lad osadniczy epoka kamienia
16. |takie - 11 skarb monet pdzne $redniowiecze
17. | Niesulice - 12 znalezisko luzne epoka brazu
osada wczesny okres rzymski, kultura przeworska
18. | Otobok 4 13 osada wczesne $redniowiecze
OBSZAR 56-14
- iy nr stan. | nrstan. . :
Ip. miejscowos¢ . funkcja chronologia
miejsc. | obszar
Slad osadniczy halsztat, kultura fuzycka
19. | Niedzwiady 1 13 $lad osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pdzne sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy prawdopodobnie laten
20. |tLakie 12 14 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy pozne Sredniowiecze
21. |Lakie 13 15 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze
OBSZAR 57-13
- i nrstan. | nrstan. . .
Ip. miejscowos¢ miejsc. | obszar funkcja chronologia
22. | Miedzylesie 1 1 osada pbézne $redniowiecze-nowozytnosé
23. | Miedzylesie 2 > punkt osadplczy pozne sre'dn|ow|egze—nowozytnosc
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
24. | Miedzylesie 3 3 | Sladosadniczy pradzieje o
Slad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
25. | Miedzylesie 4 4 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
26. | Miedzylesie 5 5 glad osadn!czy pozne gredmomecze
Slad osadniczy pradzieje
27. | Miedzylesie 6 6 punkt osadniczy pdzne $redniowiecze-nowozytnosé
28. | Miedzylesie 7 7 punkt osadniczy pbzne Sredniowiecze-nowozytnosé
29. | Miedzylesie 8 8 glad osadn!czy pézne sre’dn|ovx_/|ec_ze-nowozytnosc
Slad osadniczy wczesne sredniowiecze
30. | Miedzylesie 9 9 Slad osadniczy pbézne $redniowiecze-nowozytnosé
. . $lad osadniczy pradzieje
31. | Miedzylesie 10 10 punkt osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy epoka brazu, kultura tuzycka
32. |Lakie 3 11 punkt osadn!czy wezesny okres rzymski
punkt osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
33. |Lakie 4 12 §Iad osadn!czy pézne sre’dn|ovx_/|ec_ze-nowozytnosc
Slad osadniczy wczesne sredniowiecze
34. |Lakie 5 13 §Iad osadn!czy pr’a’d2|e,je N . o
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy epoka brazu, kultura tuzycka
osada wczesny okres rzymski
35. |[Lakie 6 14 punkt osadniczy pradzieje

wczesne sredniowiecze
pézne Sredniowiecze
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36. | Lkakie 7 15 slad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
37. | Lakie 8 16 punkt osadp lczy kultura tuzycka
$lad osadniczy
38. |takie 9 17 punkt osad_nlczy eggka k’Jrazuz ku_Itura ’fUZka-a B
Slad osadniczy pozne $redniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy pradzieje
39. | Skape 4 18 slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy halsztat, kultura tuzycka
40. | Skagpe 5 19 Slad osadniczy pbézne sredniowiecze
Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy wczesny okres rzymski
41. | Skape 6 20 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
Slad osadniczy pradzieje
42. | skape 7 21 Slad osadnlc_zy pr,ard2|e’je o
punkt osadniczy pdézne Sredniowiecze
43. | Skgpe 8 22 Slad osadniczy pbzne sredniowiecze
44. | Skape 1 23 glad osadn!czy pr’ald2|e'je - . s
Slad osadniczy pozne Sredniowiecze-nowozytnosé
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
45. | Skagpe 10 24 $lad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pdézne Sredniowiecze-nowozytnosé
46. | Skape 1 o5 glad osadn!czy wezesne sre_dnlc_>W|ecze - B
Slad osadniczy pozne $redniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy kultura tuzycka
47. | Skape 2 26 punkt osadniczy kultura tuzycka
48. | Skape 3 27 punkt osadniczy kultura tuzycka
49. | Skagpe 12 28 $lad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy Pradzieje
50. | Skape 13 29 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
osada wczesny okres rzymski, kluboszycka
51. | Skape 14 30 glad osadn!czy wczesne sre_dmc_wecze
$lad osadniczy pézne $redniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
52. | Skape 15 31 $lad osadniczy pézne $redniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pradzieje
53. | Skape 16 32 $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
Slad osadniczy pdzne sredniowiecze-nowozytnosé
OBSZAR 57-14
- o nr stan. | nrstan. . .
Ip. miejscowos¢ miejsc. | obszar funkcja chronologia
grodzisko wczesne $redniowiecze
54. | Skape 1 1 $lady osadniczy pézne Sredniowiecze
55. | Skape 17 5 §Iady osadn!czy wczesne sre_dnn_)Wlecze
Slady osadniczy pézne Sredniowiecze
prawdopodob. osada | wczesna epoka brazu
56. | Skape 18 3 osada pézne Sredniowiecze, okres rzymski
Slad osadniczy nowozytnosé
57. | Skape 19 4 glad osadn!czy wczesne sre_dn|C_>W|ecze _ B
Slad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
58. | Skape 20 5 $lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
osada wczesny okres rzymski
59. | Skape 21 6 punkt osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
punkt osadniczy halsztat, kultura tuzycka
60. | Skape 22 7 osada pradzieje
’ ap punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
Slad osadniczy Slad osadniczy
61. | Skape 23 8 osada halsztat, kultura tuzycka
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
62. | Skape 24 9 $lad osadniczy pdzne Sredniowiecze
Slad osadniczy pradzieje
63. | Skape 25 10 osada wczesne sredniowiecze
punkt osadniczy kultura tuzycka
64. | Skape 26 11 $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
osada epoka brgzu prawdopodobnie, kultura tuzycka
65. | Skape 27 12 osada pradzieje
osada wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy epoka kamienia
66. | Skape 28 13 $lad osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
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punkt osadniczy wczesny okres rzymski
67. | Skape 29 14 punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze
slad osadniczy pézne Sredniowiecze
slad osadniczy wczesne sredniowiecze
68. | Skape 30 15 $lad osadniczy pdzne $redniowiecze-nowozytnosé
69. | Skape 31 16 punkt osad_niczy wezesne s’re_dnic_)wiecze B
) Slad osadniczy pozne Sredniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy wczesna epoka brazu
70. | Skape 32 1 punkt osadniczy prawdopodobnie wczesne Sredniowiecze
71. | Skape 33 18 osada wczesne $redniowiecze
) Slad osadniczy pdzne Sredniowiecze
72. | Skape 1 19 osada wczesne Sredniowiecze
73. | Skape 34 20 $lady osadniczy wczesne $redniowiecze
) $lady osadniczy pézne $redniowiecze
74. | Skape 35 21 slady osadniczy wczesne sredniowiecze
) $lady osadniczy pdézne Sredniowiecze
$lady osadniczy wczesne $redniowiecze
75. | Skape 36 22 Slady osadniczy pradzieje
$lady osadniczy pdézne Sredniowiecze-nowozytnosé
76. | Skape 37 23 osada wczesne $redniowiecze
77. | Radoszyn 1 24 $lad osadniczy pradzieje
78. | Radoszyn 5 o5 $lad osadniczy prawdopodobnie wczesne sredniowiecze
) $lad osadniczy pdzne $redniowiecze
osada pradzieje
osada laten, kultura przeworska
79. | Radoszyn 3 26 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
$lad osadniczy pozne Sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
80. | Radoszyn 4 27 $lad osadniczy pozne sredniowiecze
cmentarzysko? laten, kultura przeworska
81. | Radoszyn 5 28 osada pradzieje
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
82. |Radoszyn 6 29 Slad osadn@czy wczesne Sredniowiecze
' $lad osadniczy pradzieje
Slad osadniczy pdzne sredniowiecze-nowozytnosé
osada wczesne sredniowiecze
83. | Radoszyn ! 30 $lad osadniczy pozne sredniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
84. | Radoszyn 8 31 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
Slad osadniczy pdzne sredniowiecze
Slad osadniczy halsztat, kultura fuzycka
85. | Darnawa 1 32 $lad osadniczy pradzieje
’ osada wczesne Sredniowiecze
Slad osadniczy pdézne sredniowiecze
86, | Darnawa 2 33 $lad osadniczy pbézne $redniowiecze-nowozytnosé
osada wczesne sredniowiecze
87. | bamawa 3 34 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
88. | Darnawa 4 35 Slad osadniczy wczesne sredniowiecze
Slad osadniczy pdézne Sredniowiecze-nowozytnosé
$lad osadniczy pradzieje
89. | Darnawa 5 36 osada wczesne Sredniowiecze
Slad osadniczy pdézne Sredniowiecze-nowozytnosé
90. | Darnawa 6 37 punkt osadniczy wczesnhe ére_dniqwiecze
) $lad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
91 | Darnawa 7 38 gsada _ wczesne ér_edniowiecze
) Slad osadniczy Slad osadniczy
92. | Darnawa 8 39 punkt osad_niczy wczesne ére_dnic_>wiecze
) Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
93. | Darnawa 9 40 punkt osadniczy pdzne $redniowiecze
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
94. | Damawa 10 41 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze
slad osadniczy pradzieje
95. | Damawa 11 42 $lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
96. | Darnawa 12 43 $lad osadniczy pbézne $redniowiecze-nowozytnosé
97. | Darnawa 13 a4 slad osadniczy pradzieje
) Slad osadniczy pdézne Sredniowiecze
98. | Darnawa 14 45 $lad osadniczy pradzieje
slad osadniczy pradzieje
99. | Radoszyn 9 46 Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
$lad osadniczy wczesne sredniowiecze
100. | Radoszyn 10 47 Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
101. | Radoszyn 11 48 $lad osadniczy poézne $redniowiecze-nowozytnosé
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slad osadniczy pradzieje
102. | Radoszyn 12 49 $lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy pradzieje
103. | Radoszyn 13 50 punkt osadniczy wczesne sredniowiecze
$lad osadniczy pdzne $redniowiecze
Slad osadniczy kultura tuzycka
104. | Radoszyn 14 51 punkt osadniczy pradzieje
$lad osadniczy pdézne Sredniowiecze-nowozytnosé
105. | Radoszyn 15 52 | Slad osadniczy pradziee S
Slad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
106. | Niekarzyn 1 53 $lad osadniczy pbzne Sredniowiecze-nowozytnosé
107. | Niekarzyn 2 54 $lad osadniczy pdzne Sredniowiecze
108. | Niekarzyn 3 55 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
109. | Niekarzyn 4 56 $lad osadniczy poézne sredniowiecze-nowozytnosé
Slad osadniczy kultura tuzycka
110. | Skape 38 59 brak ddanych nowozytnos$é
111. | Lakie 14 60 $lad osadniczy nowozytnos¢, prawdop. wczesna ep. brazu
) Slad osadniczy pradzieje
$lad osadniczy wczesne $redniowiecze
112. | Lakie 15 61 punkt osadniczy pbézne sredniowiecze
prawdopodob. osada | nowozytnos¢
OBSZAR 58-13
- iy nr stan. | nrstan. . :
Ip. miejscowos¢ . funkcja chronologia
miejsc. | obszar
113. | Przetocznica 1 1 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
. punkt osadniczy halsztat, kultura fuzycka
114. | Przetocznica 2 2 $lad osadniczy pdézne $redniowiecze-nowozytnosé
115. | Podta Goéra 1 3 $lad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
116. | Podta Goéra 2 4 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze
117. | Podta Goéra 3 5 $lad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
118. | Podta Goéra - 7 gréb ciatopalny epoka brazu, kultura tuzycka
OBSZAR 58-14
Ip. miejscowos¢ nrstan. | nrstan. funkcja chronologia
miejsc. | obszar
Slad osadniczy epoka brazu, kultura tuzycka
119. | Gtogusz 12 29 Slad osadniczy laten
punkt osadniczy pradzieje
cmentarzysko laten
120. | Patck L 30 cmentarzysko wczesny okres rzymski
$lad osadniczy epoka kamienia
121. | Patck 2 31 $lad osadniczy pradzieje
punkt osadniczy pradzieje
122. | Patck 3 32 punkt osadniczy wczesny okres rzymski
' $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
Slad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
punkt osadniczy pradzieje
osada wczesny okres rzymski
123. | Patck 4 33 Slad osadniczy wczesne sredniowiecze
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
124. | Patck 5 34 $lad osadniczy wczesne sredniowiecze
) punkt osadniczy pdézne $redniowiecze
$lad osadniczy pradzieje
125. | Niekarzyn 5 35 $lad osadniczy kultura tuzycka
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
punkt osadniczy pradzieje
126. | Niekarzyn 6 36 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
. $lad osadniczy pradzieje
127. | Niekarzyn ! 37 punkt osadniczy wczesny okres rzymski
$lad osadniczy pradzieje
128. | Niekarzyn 8 38 osada wczesny okres rzymski
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze-nowozytnosé
$lad osadniczy pradzieje
129. | Niekarzyn 9 39 $lad osadniczy kultura tuzycka
Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
. $lad osadniczy pradzieje
130. | Niekarzyn 10 40 Slad osadniczy pézne Sredniowiecze
131. | Niekarzyn 11 41 slad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé
. $lad osadniczy pradzieje
132. | Niekarzyn 12 42 $lad osadniczy pézne $redniowiecze-nowozytnosé
133. | Niekarzyn 13 43 $lad osadniczy kultura tuzycka

Slad osadniczy

wczesne sredniowiecze
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slad osadniczy poézne Sredniowiecze-nowozytnosé

134. | Niekarzyn - 44 znalezisko luzne epoka brazu, kultura tuzycka

O wartosciach kulturowych obszaru gminy decyduja:
- archeologiczne slady pierwotnego osadnictwa,
- zachowane plany wsi z XIII wieku,
- zabytki architektury i budownictwa, wpisane do rejestru zabytkdw oraz objete ewidencjg konserwatorska,
- zespoly zabudowy wiejskiej, decydujgce o charakterze krajobrazu terenu i uktadzie przestrzennym miejscowosci,
- zespoly folwarczne, jako dominanty przestrzenne w osiedlach wiejskich i Swiadectwo dawnej gospodarki rolnej,
- zabytki komponowanej zieleni: dworskie parki i relikty cmentarzy.

2. UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-GOSPODARCZE.

W opracowaniu uwzglednione zostaty uwarunkowania wynikajgce z:
- funkciji,
- istniejgcej sytuacji demograficznej,
- istniejgcego stanu zagospodarowania,
- wystepujgcych trendéw w zakresie rozwoju gospodarczego,
- aspiracji i potrzeb inwestycyjnych mieszkancow.

2.1. PODSTAWOWE DANE O GMINIE.
(zrédio: Rocznik statystyczny 2001 wojewddztwa lubuskiego - Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze)

Gmina Skape jest gming o statusie wiejskim z siedzibg we wsi soteckiej Skape.

Powierzchnia ogélna gminy — 18 128 ha
w tym:
uzytki rolne 43,5%
lasy 49,6%
pozostate tereny, nieuzytki i zabudowane  6,9%

Podziat terytorialny gminy obowigzujgcy na dzien 31 grudnia 2001r.
a) wsie soteckie — 13:
- Btonie,
- Darnawa,
- Lakie,
- Miedzylesie,
- Niekarzyn,
- Niesulice,
- Otobok,
- Patck,
- Podta Géra,
- Skape,
- Radoszyn,
- Rokitnica,
- Wegrzynice,
b) wsie — 1 - Przetocznica,
c) osady — 6,
- Cibérz,
- Czabry,
- Kalinowo
- Kaliszkowice,
- Przetocznicki Mtyn
- Zawisze.

Uzytkowanie gruntéw.

. . wtym
powierzchnia T
ogélna gminy uzytki rolne lasy _ pozostate tereny,
razem | grunty ome | sady | taki | pastwiska nieuzytki i zabudowane
w hektarach
18 128 7888 | 7276 | 10 | 505 | 97 9 996 1244
Ludnos¢ gminy:
- ogotem 5 747 oséb
- mezczyzn 2824
- kobiet 2923
- 0s6b na km? 32
- przyrost naturalny 1,20
- saldo migracji -2
Rynek pracy:
- pracujacy w gospodarce narodowej’ 1087
- stopa bezrobocia 11,1%
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)" bez jednostek: osdb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza, spétek cywilnych, w ktérych liczba zatrudnionych jest mniejsza niz 9 oséb, rolnikéw
indywidualnych

Podmioty gospodarcze wedtug sektoréw zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON:
- ogotem 275
w tym sektory:
publiczny 12
prywatny 263

Budzet gminy:
- dochody 6 754,3 tys. zt
- wydatki 6 963,9 tys. zt

2.2, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SIECI OSADNICZEJ.

Uktad osadniczy gminy tworza:
- wsie sofeckie 13
- wsie pozostate 1
- osady 6

Charakterystyka struktury wiejskiej sieci osadniczej w oparciu o wielkos¢ jednostek (liczba ludnosci wg stanu na
31.12.2001r. pobyt staty — wg danych z Urzedu Gminy).
- jednostki osadnicze o zaludnieniu do 100 oséb:

Czgbry 6
Kaliszkowice 7
Przetocznica 42
Btonie 86

- jednostki osadnicze o zaludnieniu od 100-300 os6b:
Niesulice 107
Kalinowo 128
takie 155
Podta Géra 164
Miedzylesie 165
Darnawa 166
Wegrzynice 200
Zawisze 231
Rokitnica 240
Patck 292

- jednostki osadnicze o zaludnieniu od 300-500 osdb:
Skagpe 380
Niekarzyn 419

- jednostki osadnicze o zaludnieniu od 500-1000 oséb:
Radoszyn 593
Ofobok 693
Cibérz 982

Sie¢ osadnicza gminy charakteryzuje sie znacznym rozdrobnieniem, przewazajg wsie o zaludnieniu od 100 do 300
osob. Stwarza to mniej korzystne warunki rozwoju.

Na tle sieci osadniczej najwieksza jednostkg pod wzgledem zaludnienia jest Cibérz — wg urzedowego wykazu
miejscowosci osada. Koncentruje ok. 20% ludnosci gminy. Wynika to z funkcjonowania w jej obszarze Zespotu Szpitalno-
Sanatoryjnego o zasiegu wojewodzkim.

Hierarchia osrodkéw sieci osadniczej:
- siedziba gminy - wie$ Skape — osrodek ponadpodstawowy,
- osrodek ponadpodstawowy, wspomagajacy siedzibe gminy — Ciboérz — oraz obstugujacy turystéw z poétnocnej czesci
gminy — Otobok,
- os$rodki podstawowe z niepetnym zakresem ustug — wsie Niekarzyn, Wegrzynice, Miedzylesie, Radoszyn,
- os$rodki elementarne: wsie pozostate.

Osrodki lokalnej obstugi ludnosci:

<
o 2 T
© H £ T | E
. A H % £ g S o 2 € 8 3 g
Ip. miejscowos¢ 9l =x RS |8 8 © 6 lo .1 38H
of B | K| ol s| 5|l ©| &| 5| S[8ST15E _
sa8l 3 S| 2| 3| B|Ng & 8| 2| £|534R3 ©
¥8 S| E| 2| S| 8|29l 2| 2| &| 8§188{3S %
»n o o © » © x |mna| B k7 < o2y v g 3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 14 16 17 18
1. | Btonie X
2. | Ciborz X X X X X X X X
3. | Czabry
4. | Darnawa X X X X X
5. | Kalinowo X X
6. | Kaliszkowice
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7. | Lakie X X X

8. | Miedzylesie X X X X X

9. | Niekarzyn X X X X X X X
10. | Niesulice X X X X
11. | Ofobok X X X X X X X X X X X X
12. | Patck X X X X X
13. | Podta Géra k X X X X
14. | Przetocznica X X
15. | Radoszyn X X X X X X
16. | Rokitnica X X X X X X
17. | Skape X X XP X X X X X X
18. | Wegrzynice X X X X X X
19. | Zawisze K X

X —wystepuije, k — kaplica, P — policja

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z FUNKCJI OBSZAROW GMINY.

Funkcje okreslono w oparciu o struktury uzytkowania terenéw i zatrudnienia oraz walory przyrodnicze gminy.

Podstawowg funkcjg gminy jest rolnictwo. Uzytki rolne stanowig 43,5% powierzchni ogélnej gminy, w tym powierzchnia
w gospodarstwach indywidualnych wynosi 74% z ogolnej powierzchni uzytkéw rolnych.

Uzupetniajgca funkcjg gminy jest turystyka i wypoczynek. Prawie 50% powierzchni ogdlnej gminy zajmujg lasy. Od
pdtnocy obszar gminy przylega do jeziora Niestysz, nad ktorym zlokalizowana jest baza wypoczynkowo-turystyczna.
Srodkowa i pétnocna czesé gminy znajduje sie w strefie turystyczno-wypoczynkowej, natomiast zachodnia potozona jest
w strefie otuliny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego.

Wysokie walory przyrodnicze obszaru gminy sprzyjaja utrzymaniu funkcji wypoczynkowo-turystycznej w rejonie wsi
Otobok, Niesulice, takie.

Wazna funkcje obstugi zdrowotnej o znaczeniu regionalnym petni Zespoét Szpitalno-Sanatoryjny w Ciborzu.

W gminie, struktura pracujgcych w gospodarce narodowej wg faktycznego miejsca pracy, bez oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg i spotek cywilnych, w ktérych liczba pracujgcych nie przekracza 9 oséb,
przedstawia sie nastepujgco:

Zatrudnienie ogotem — 1087 oso6b, w tym kobiety 638 osob:

- w przemysle 217 0s6b,

- w budownictwie -

- handel i napraw -

- edukacja 89 osbb

- ochrona zdrowia i opieka spoteczna 618 osdb.

Poza zatrudnieniem w gospodarce narodowej, z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych utrzymuje sie
wiekszo$¢ mieszkancéow. Spora grupa ludnosci znajduje zatrudnienie przy pracach sezonowych — polowych, w o$rodkach

wypoczynkowych itp.

Funkcje uzupetniajace:
- le$nictwo,
- dziatalno$¢ produkcyjna,
- ustugi.

DEMOGRAFIA.

Procesy demograficzne wigzg sie¢ z wieloma dziedzinami funkcjonowania gminy, wywierajg wptyw na rozwdj sieci
osadniczej, strukture zatrudnienia, rynek pracy, problemy bezrobocia, a takze wyznaczajg potrzeby w zakresie infrastruktury
i sieci ustug.

Rozmieszczenie ludnosci w gminie w 2020r. (dane z Urzedu Gminy wg meldunku)

Ip. jednostka osadnicza liczba ludnosci
gmina ogétem 4 858

1. | Blonie 71
2. | Cibérz 788
3. | Czabry 3
4. | Darnawa 171
5. | Kalinowo 106
6. | Kaliszkowice 12
7. | kakie 185
8. | Miedzylesie 198
9. | Niekarzyn 362
10. | Niesulice 141
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11. | Otobok 799
12. | Patck 271
13. | Podta Géra 180
14. | Przetocznica 26
15. | Radoszyn 489
16. | Rokitnica 261
17. | Skape (i Przetocznicki Mtyn) 395
18. | Wegrzynice 207
19. | Zawisze 192
20. | Ztoty Potok 1

Ludnos¢é gminy na przestrzeni lat 2011-2020 (dane GUS).

2011r. 5195 os6b
2012r. 5174 osoby
2013r. 5132 osoby
2014r. 5141 os6b
2015r. 5167 oséb
2016r. 5116 oséb
2017r. 5115 0s6b
2018r. 5078 os6b
2019r. 5103 osoby
2020r. 5 095* osob

Stan ludnosci ogétem 5 095* oséb

w tym:
- mezczyzn 2 594 osoby,
- kobiet 2 501 oséb.

*dane GUS na VI 2020r.

Ruch naturalny w gminie na tle gmin wiejskich powiatu swiebodzinskiego i wojewédztwa lubuskiego.

. na 1000 ludnos$ci
gmina
wyszczegdlnienie w liczbach gminy wiejskie
bezwzglednych gmina powiatu woj. lubuskie

$wiebodzinsk.
matzenstwa 33 5,66 531 5,20
urodzenia zywe 56 9,60 11,05 9,77
zgony ogdtem 49 8,40 8,94 8,68
przyrost naturalny 7 1,02 2,11 1,09

Migracja ludnosci:
- naptyw 59 oséb w tym z zagranicy 2 osoby,
- odptyw 61 oséb w tym za granice 1 osoba,
- saldo migracji wyniosto -2 osoby.

Ludnos¢ wedtug ptci i wieku w gminie Skape w 2000r.

. w tym
ogotem
wiek mezczyzni kobiety
0s6b % oséb % 0s6b %
gmina 5747 | 100,0 | 2824 | 100,0 | 2923 | 100,0
wiek przedprodukcyjny 1352 23,5 685 24,7 655 22,4
wiek produkcyjny 3220 56,0 1724 61,0 1496 51,2
wiek poprodukcyjny 1175 20,5 403 14,3 772 26,4

W wojewddztwie lubuskim (2000r.):
- wiek przedprodukcyjny 25,0% ogétu ludnosci wojewoddztwa,
- wiek produkcyjny 62,0% ogétu ludnosci wojewodztwa,
- wiek poprodukcyjny 13,0% ogotu ludnosci wojewodztwa.

W powiecie $wiebodzinskim (2000r.):
- wiek przedprodukcyjny 26,3% ogétu ludnosci wojewodztwa,
- wiek produkcyjny 60,1% ogétu ludnosci wojewddztwa,
- wiek poprodukcyjny 13,6% ogétu ludnosci wojewddztwa.
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Struktura wieku ludnosci (2000r.).

wyszczegolnienie 0sob %
ludno$é ogétem 5747 osob | 100,0
w tym wiek:
0-2lat 189 3,3
3-6lat 207 3,6
7-14lat 667 11,6
15 -17 lat 288 5,0
18 - 19 lat 184 3.2
20-29 746 13,0
30-39 725 12,6
40 - 49 874 | 152
50 - 59 569 9,9
60 - 64 280 4,9
65 lat i wiecej 1018 17,7
Bezrobocie.
wyszczegolnienie 1998r. 1999r. 2000r.
ogotem w gminie 116 oséb 223 356
w tym: kobiety 59 126 177
stopa bezrobocia w % 4,4 7,0 11,1

Bezrobotni zarejestrowani wg wieku w 2000r.

ogotem wiek
9 24 lata i mniej 25-34 35-44 45-54 55 lat i wigcej
356 133 85 93 44 1
Bezrobotni zarejestrowani wg poziomu wyksztatcenia w 2000r.
ogotem wyksztatcenie
wyzsze policealne, Srednie zasadnicze | podstawowe,
$red. tech., | ogélnokszt. | zawodowe niepetne
zawodowe podstawowe
356 4 51 13 118 170
Bezrobotni zarejestrowani w 2000r.
ogoétem zwolnieni z przyczyn absolwenci szkét niepetnosprawni bez prawa do
dotyczacych zaktadu zasitku
pracy
356 - 24 7 289

2.4.1. Analiza procesé6w demograficznych.

Gmine wiejska Skape na koniec 2019r. zamieszkiwato 5 103 osoby, wg danych GUS.

Wskaznik feminizacji w gminie wynosi 104, w powiecie $wiebodzinskim réwniez 104, dla gmin wiejskich w powiecie 101,
natomiast dla wojewddztwa lubuskiego 105.

Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 28 osdb/km?, w powiecie $wiebodzinskim zamieszkuje $rednio 60 osdb/km?,
w wojewddztwie lubuskim 72 osoby/km?.

Przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw w gminie byt na poziomie -2,1 w powiecie $Swiebodzinskim -2,01,
a w wojewddztwie lubuskim -2,01.

Liczba ludnosci gminy na przestrzeni 10-ciu lat 2011-2020r. spadta o okoto 100 oséb. Z powyzszych danych wynika, ze
liczba ludnosci na terenie gminy Skgpe sukcesywnie spada.

Struktura wieku ludnosci gminy odbiega od $redniej wojewddzkiej i $redniej dla powiatu. W gminie mieszka relatywnie
mniej oso6b w wieku produkcyjnym i przed produkcyjnym, natomiast wiecej w wieku poprodukcyjnym. Dane te wskazujg na
systematyczny proces starzenia sie spotecznosci gminy. Proces ten nalezy uzna¢ za niekorzystny czynnik rozwoju.

Gmina Skagpe posiada niski wskaznik bezrobocia w stosunku do powiatu, dla gmin wiejskich — 13,2 i wojewddztwa —
14,0.

Stopa bezrobocia wzrosta z 4,4% w 1998r. do 11,1% w 2000r. Problem ten dotyka w takim samym stopniu kobiety jak
i mezczyzn na terenie gminy Skape. Kobiety stanowig 49,7% ogétu bezrobotnych. Wsréd grupy bezrobotnych ok. 82% nie
ma prawa do zasitku. Najwiekszym problemem, nie tylko w gminie, ale w catym kraju jest bezrobocie wsrod miodego
pokolenia. W gminie Skape ok. 37% bezrobotnych to ludzie miodzi, ktdrzy nie ukonczyli 25 roku zycia.

Najwigkszg grupe ludzi bez pracy stanowia w gminie osoby z wyksztatceniem podstawowym i niepetnym
podstawowym — 47,8%, potem z zasadniczym zawodowym 33,1%.
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2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ZAGOSPODAROWANIA GMINY.

2.5.1. Infrastruktura spoteczna.
- oswiata:
Na terenie gminy nauczanie podstawowe prowadzg cztery szkoly podstawowe w miejscowosciach: Miedzylesie,
Wegrzynice, Niekarzyn, Otobok.
Nauczanie poczatkowe odbywa sie przy szkotach w Wegrzynicach, Niekarzynie i Otoboku.
Gimnazjum powstato w Radoszynie, dawnej szkole podstawowej, ktéra byta najlepiej wyposazona ze wszystkich szkot
na terenie gminy.
Ogotem, w szkotach uczy sie (bez nauczania poczatkowego) ok. 560 uczniéw i pracuje 38 nauczycieli.
Obwody szkot podstawowych:
- Migdzylesie obejmuje miejscowosci: Miedzylesie, Ciborz, Skape, Przetocznica,
- Wegrzynice obejmuje miejscowosci: Wegrzynice, Zawisze, Rokitnica, Podta Géra, Btonie,
- Niekarzyn obejmuje miejscowosci: Niekarzyn, Patck, Radoszyn, Darnawa, Kaliszkowice,
- Otobok obejmuje miejscowosci: Otobok, takie, Niesulice, Kalinowo.

- przedszkola
W gminie funkcjonujg 3 przedszkola samorzgdowe: w Radoszynie, Otoboku i Ciborzu — przedszkole i ztobek.
Uczestnictwo w przedszkolach wynosi ok. 45% ogotu dzieci w wieku od 3 do 6 lat, a facznie z oddziatem przy szkotach
podstawowych ok. 60%.

- zdrowie i opieka spoteczna:
Podstawowg opieke zdrowotng na terenie gminy zapewniajg dwie praktyki lekarza rodzinnego w miejscowosciach
Skape i Otobok.
Pracownikom Zespotu Szpitalno-Sanatoryjnego w Ciborzu opieke zdrowotna swiadczy Przychodnia Zaktadowa.
Osrodek Pomocy Spotecznej przy Urzedzie Gminy $wiadczy ustugi dla ludnosci najubozszej z terenu gminy w formach
zasitkdw jednorazowych oraz zasitkow pielegnacyjnych.

- obiekty sakralne:
koscioly zlokalizowane sa w nastepujgcych wsiach:
Parafia Rzymsko-Katolicka Skape
- Skape - kosciét parafialny,
- Radoszyn - kosciét filialny,
- Darnawa — koscidl filialny
Parafia Rzymsko-Katolicka Otobok
- Otobok - koscidt parafialny,
- Rokitnica - koscidt filialny,
- Wegrzynice - koscidt filialny,
Parafia Rzymsko-Katolicka Cibérz
- Ciborz - koscidt filialny,
- Migdzylesie — kosciét filialny,
- Podta Géra - kaplica,
- Zawisze - kaplica,
Parafia Rzymsko-Katolicka Kije
- Patck - koscidt filialny,

- kultura

biblioteki na terenie gminy funkcjonujg w nastepujgcych miejscowosciach:
- Otoboku — gminna Biblioteka Publiczna
- Skapem — punkt filialny Gminnej Biblioteki Publicznej.

Swietlice wiejskie
Na terenie gminy jest 7 czynnych Swietlic wiejskich w miejscowosciach: Skgpe, Otobok, Niekarzyn, Patck, Niesulice,
Darnawa, Rokitnica oraz dwie sale wiejskie w Podtej Gérze i Wegrzynicach.

Zaktadowy Dom Kultury Eskulap w Ciborzu.
Dziata przy Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym, swojg dziatalnoscig obejmuje biblioteke zakladowa, pracownie,
w ktérych prowadzi sie zajecia terapeutyczne dla pacjentéw szpitala, profilaktyke oswiatowg oraz imprezy integrujgce
mieszkancéw gminy Skape i srodowiska Ciborza.
W Domu Kultury dziata kino oraz teatr tanca, teatr dzieciecy, zespot taneczny, a takze grupa muzyczna.
- Chrobrowie.

- bezpieczenstwo
Policja — posterunek w Skgpem.
Straz Pozarna — remizy w miejscowosciach Darnawa, Podta Géra, Rokitnica, Otobok, Niekarzyn, Skape.

- administracja i obstuga pocztowa
Obstuge administracyjng mieszkancéw gminy prowadzi Urzad Gminy Skape w Skgpem. Obiekty Poczty Polskiej
zlokalizowano w miejscowosciach Skape i Otobok.

- obiekty sportowe
Praktycznie kazda miejscowos$¢ posiada boisko sportowe, lepiej lub gorzej urzadzone. Ponadto w miejscowosci takie
funkcjonuje ogélnie dostepna plaza nad jeziorem.
Nad jeziorem Niestysz, na terenie i w okolicach wsi Niesulice zlokalizowano duzg baze turystyczng w postaci osrodkéw
wypoczynkowych i obozdéw.
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Osrodki wczasowe.

| nazwa liczba miejsc noclegowych liczba miejsc na polu baza zywieniowa
p- . gowy namiotowym Y
L Osrodek KWP 156 ; stotdwka, wyzywienie
catodzienne
Osrodek Wczasowy .
2. IRENA 212 100 jw.
Osrodek Wczasowy
3. MARINA 40 40 brak
Osrodek Wczasowy stotowka, wyzywienie
4 LUMEL 380 50 catodzienne
Osrodek Wczasowy .
5. ELTUS 367 105 jw.
Osrodek Wczasowy
6. PROWODROL 30 50 brak
Osrodek Wczasowy
7. Prokuratury Okregu 30 brak brak
Zielona Géra
razem 1215 345
Obozy — dane za rok 2000.
Ip. organizator czas trwania obozu liczba turnusow liczba uczestnikow
ZHR Dolnoslaski
1. Hufiec Zachdéd- 26.06 — 15.07.2000r. 1 30
Legnica
ZHP Szczep im.K.
2. Makuszynskiego 30.06-20.07.2000r. 1 40
w Swiebodzinie
3 | ZHPKomendaHufea | 54 o6 11 08.2000r. 3 900
Swidnica
ZHP Komenda Hufca
4. Wolsztyn 29.06.-15.08.2000r. 4 292
ZHP Komenda Hufca
5. Szprotawa 03.07.-07.08.2000r. 2 228
razem 1490

- handel, gastronomia, ustugi

Sie¢ nizej wyszczegdlnionych placéwek zapewnia zaspokojenie

turystow.

Obiekty handlowe

podstawowych potrzeb mieszkancow

miejscowos$cé

wyszczegolnienie

liczba placowek

Skape

sklep spoz.-przemystowe
handel hurtowy i obwozny
akwizycja

Patck

sklep spoz.-przemystowy
sklep odziezowy

sklep spozywczy
auto-handel

sklep z barem

Radoszyn

sklep spoz.-przemystowy

stacja paliw ptynnych i akcesoria samoch.
handel hurtowy i detaliczny

handel art. spoz.-przemystowymi

handel zbozem

Podta Goéra

sklep spoz.-przemystowy

Ofobok

stacja paliw

sklep spoz.-przemystowy

sklep odziezowo-obuwniczy
handel hurtowy i detaliczny
sprzedaz lodéw

sklep wielobranzowy

sprzedaz gazu propan-butan
handel obwozny

dystrybucja gazu

handel opatem i materiatami bud.

Niesulice

obiekt handlowo-gastronomiczny
handel hurtowy i detaliczny
sklep spoz.-przemystowy

Ciborz

sklep spoz.-przemystowy

handel hurtowo-detaliczny

kiosk ogdIno branzowy

obiekt handlowo-gastronomiczny

dystrybucja art.przemystowych
handel detaliczny art.spozywczymi

handel obwozny art. spoz.-chem.-przemyst.

Wegrzynice

sklep spoz.-przemystowy
sklep wielobranzowy
handel odziezg uzywang
hurtownia mrozonek

Kalinowo

handel art. spozywczymi

takie

sklep spoz.-przemystowy
sklep odziezowo-obuwniczy
handel obwozny

Rokitnica

handel art. spoz.-przemystowymi
handel okrezny art. konsumpcyjnymi

RPRRPRPNRPFPNOMRNNRPORONRINRRRPRRPRRPORRRPORRIRPRPNRNRRRRRERPRR

gminy oraz
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handel okrezny sprzetem elektrycznym

Miedzylesie

sklep spoz.-przemystowy
skup i sprzedaz runa le$nego
handel art.rehabilitacyjno-medycznymi

Zawisze

kiosk spozywczo-przemystowy
sklep spoz.-przemystowy

Niekarzyn

sklep spoz.-przemystowy

kiosk spoz.-przemystowy

handel art. przemystowymi

handel cze$ciami samochodowymi

Darnawa

sklep spoz.-przemystowy

N L I SN

Obiekty gastronomiczne

miejscowosé wyszczegolnienie liczba obiektow
Patck bar ze sklepem 1
Ofobok dziatalno$¢ gastronomiczna 3
sprzedaz lodéw 1
Niesulice mata gastronomia 5
obiekt handlowo-gastronomiczny 1
kawiarnia, pub 2
zywienie zbiorowe - stotéwka 5
Ciborz mata gastronomia 1
Miedzylesie pijalnia piwa 1
Niekarzyn klub-kawiarnia 1
kakie mata gastronomia 1
Dziatalno$¢ ustugowa — wg rejestracji dziatalnosci w Urzedzie Gminy Skgpe
liczba
Ip. lokalizacja rodzaj dziatalnosci zarejestrowanych
podmiotow
instalatorstwo sanitarne, co.,
$lusarstwo, murarstwo, tynkarstwo, betoniarstwo,
instalatorstwo elektryczne, ustugi weterynaryjne, transport
1. | Skape osobowy i towarowy, mechanika pojazdowa, lakiernictwo, 17
stolarstwo, ustugi stomatologiczne, ustugi pielegniarskie,
posrednictwo ubezpieczeniowe, opracowanie
dokumentacji proceséw technologicznych
mechanika pojazdowa i lakiernictwo, blacharstwo, ustugi
2. | Patck ogdlnobudowlane, przepisywanie maszynowe prac, 9
szacowanie nieruchomosci
instalatorstwo sanitarne, co., ustugi marketingowo-
reklamowe, ustugi transportowe i rolnicze, ustugi le$ne,
3. | Radoszyn skup runa lesnego, ustugi budowlane, ustugi 17
pielegniarskie, ustugi remontowo-budowlane, wywo6z
nieczystosci, zaklad pogrzebowy, ttumaczenia
4. | Podta Géra murarstwo, krawiectwo lekkie 3
budowa zbiornikéw ppoz., rurociagi, kanalizacja,
murarstwo, dekarstwo, czyszczenie dywandw,
posrednictwo ubezpieczeniowe, zaktad rolny, ustugi
5. | Otobok transportowe, roboty melioracyjne, ustugi budowlane, 19
nauka jezyka angielskiego, zaktad fryzjerski, ustugi lesne,
ustugi transportowo-chtodnicze, korepetycjie, montaz i
obrébka okien
ceramika szlachetna, ustugi turystyczne — wynajem,
6. | Niesulice doradztwo i projektowanie budowlane, ustugi budowlane, 6
ustugi transportowe, hydrauliczne
instalatorstwo elektryczne, zdunstwo, posrednictwo
7. | Cibdrz ubezpieczeniowe, ustugi transportowe, transport 20
osobowy, prywatna praktyka lekarska
8. | Wegrzynice ustugi transportowe i le$ne 6
9. | Kalinowo ustugi transportowe 1
10. | kakie brak
11. | Rokitnica transport samochodowy, posrednictwo handlowe 3
12. | Miedzylesie ustugi promocyjno-reklamowe, ustugi lesne 3
13. | Darnawa ustugi remontowo-budowlane, opieka nad dzieémi 2
14. | Btonie ustugi stolarskie i le$ne 12
15. | Zawisze brak
16. | Niekarzyn usiug| trgnspoﬂowe, pleIQQQ|ar§k|e, budqwlane, . 7
akwizycja, marketing, ustugi lesne, ustugi spawalnicze
17. | Przetocznica doradztwo komputerowe
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- dzialalnos¢ produkcyjna.

rodzaj produkcji

4Produkcja wyrobéw metalowych — Tech-Spaw.”
produkcja wielobranzowa — ,GREENLAND”
piekarnia

produkcja pustakéw, bloczkow

produkcja mebli — ,LUX-Mebel”

przetworstwo rolne — ,SKIOLDPASZ” sp. z 0.0.
wytwornia wyrobow poliestrowych — BOMA s.c.
PPHU Drobiarstwo

Ip. lokalizacja
1. | Skape
2. | Radoszyn
3. | Otobok

produkcja materiatéw budowlanych
produkcja wyrobéw z drewna
wytwarzanie galanterii

Zaktad Rolny s.c.

4. | Wegrzynice

zaktad produkcji drzewnej
zaktad stolarski
zaktad produkcyjno-ustugowy

Rokitnica

produkcja ogrodzen betonowych i polbruku

Niekarzyn

tartak, zaktad stolarski
produkcja rolna - dréb

Przetocznica

mata elektrownia wodna, produkcja energii wodnej

takie

produkcja mebli — ,EURO-MEBEL sp. z 0.0.
Zaktad rolny — S.C. FERMA

©|® N o o

Zawisze

produkcja szparagéw — ASPARAGUS

10. | Patck

przedsiebiorstwo prod.-handlowo-ustugowe ,KORNICZEK”
Rolnicza Spotdzielnia Produkcyjna PLON

2.5.2. Zasoby mieszkaniowe

Na podstawie danych udostepnionych przez GUS w 2018 roku na terenie gminy bytlo 1 696 mieszkan (w tym domdw
jednorodzinnych) o przecietnej powierzchni 80,8 m?. w 2019 roku bylo juz 1 704 mieszkania o przecietnej powierzchni
80,9 m?. Na jedno mieszkanie na terenie gminy Skape przypada statystycznie 2,99 osoby.

Na terenie gminy przewaza zabudowa jednorodzinna wolnostojgca oraz siedliskowa zwigzana z gospodarkg rolng.

W gminie Skape w 2019r. przypadato $rednio ok. 333,9 mieszkan na 1 000 mieszkancéw.

Zasoby mieszkaniowe zamieszkane w gminie Skgpe ogotem:

- mieszkania 1704
liczba os6b/1 mieszkanie 2,99
$rednia dla wojewodztwa lubuskiego 2,66
Srednia dla powiatu swiebodzinskiego 2,78

- izby 6913
liczba oso6b/1 izbe 0,74
$rednia dla wojewodztwa lubuskiego 0,68
Srednia dla powiatu swiebodzinskiego 0,70

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w tys. m? 137,9
powierzchnia uzytkowa mieszkania/1 osobe w m? 27,00
Srednia dla wojewddztwa lubuskiego 182,04
Srednia powiatu $wiebodzinskiego 27,08

Warunki zamieszkania w gminie Skgpe mozna oceni¢ jako zblizone do $redniej dla powiatu $wiebodzinskiego.

2.5.3. Zasoby komunalne na terenie gminy ( Urzad Gminy Skape — 2001r.)

Ip. miejscowos¢ rodzaj zabudowy stan techniczny wiek
1. | Darnawa jednorodzinna zty 100 lat
2. | Cibérz wielorodzinna Sredni 30-70 lat
3. | Niekarzyn jednorodzinna Sredni 70-80 lat
4. | Patck jedno- i wielorodzinna Sredni 70 lat
5. | Skape jednorodzinna Sredni 90 lat
6. | Niesulice jednorodzinna zty 70 lat
7. | Otobok jedno- i wielorodzinna Sredni 70 lat
8. | Miedzylesie jednorodzinna $redni 80 lat
9. | Radoszyn jednorodzinna dobry 6-70 lat
10. | Wegrzynice jednorodzinna $redni 80 lat
11. | Zawisze jednorodzinna Sredni 80 lat
Mieszkania oddane do uzytku w 2019r.
- mieszkania 9
- izby 46
- powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? 983
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Obrot nieruchomosciami (zrédto UG w Skgpem) — dane za rok 2000-2001.
W gminie Skape, w okresie 2 lat zarejestrowano 16 transakcji w obrocie gruntami budowlanymi o powierzchni
powyzej 4 arow. Nie zarejestrowano zadnych transakcji w obrocie gruntami rolnymi.
Transakcje dotyczyty:
- wie$ takie — 10 transakcji pod zabudowe letniskowa,
- wies$ Niekarzyn — 1 transakcja,
- wies Ofobok — 4 transakcje,
- wie$ Radoszyn — 1 transakcja.

Ruch budowlany
- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2000/2001.

Ip. miejscowos¢ bydownitho ) inne . ogotem
mieszkaniowe | inwestycje
1. | Btonie -1 - -1
2. | Cibérz 4 - 4
3. | Darnawa -2 -1 -3
4. | Kalinowo -2 - -2
5. | Lakie 6 -10 16
6. | Miedzylesie 2 - 2
7. | Niekarzyn -2 1 3
8. | Niesulice 2 4 6
9. | Otobok 18 4 32
10. | Paick 2 - 2
11. | Podta Goéra - -2 2
12. | Przetocznica - 1 1
13. | Radoszyn -1 7 8
14. | Rokitnica 2 - 2
15. | Skape -4 - 4
16. | Wegrzynice -1 - -1
17. | Zawisze -1 - 1

Ponadto, w roku 2000 wydano decyzje o w.z. i z.t. na trase $wiattowodu telekomunikacyjnego Otobok-tgkie-Skape-
Patck. £acznie w tym roku wydano 42 decyzje.

W 2000r. wydano 34 decyzje, w tym na sie¢ wodno-kanalizacyjng w Skapem, linie telekomunikacyjng Otobok-Skape,
budowe oswietlenia ulicznego Migdzylesie-Ciborz.

- pozwolenia na budowe w latach 2000/2001.
W 2000r. wydano 189 decyzji o pozwoleniu na budowe w sprawach zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej
i tylko 2 pozwolenia kubaturowe.
W 2001r. wydano 103 decyzje o pozwoleniu na budowe w sprawach zwigzanych z rozwojem infrastruktury
technicznej i 11 pozwolen kubaturowych.
Nalezy stwierdzi¢, ze ruch budowlany na terenie gminy jest niewielki i dotyczy przede wszystkim obiektow

gospodarczych oraz poprawy obstugi ludnosci w media infrastruktury technicznej. Budowa i rozbudowa obiektow
mieszkaniowych dotyczy miejscowosci o charakterze letniskowym :Niesulice, £ gkie i Otobok.

2.6. STAN GOSPODARKI GMINY.

Budzet gminy — dane z UG na rok 2021
- dochody budzetu — 29.500.316,48 zt, w tym:

- dochody biezgce — 26.081.346,48 zt
- dochody majagtkowe — 3.418.970,00 zt.

- wydatki budzetu — 31.909.576,48 zt, w tym:
- wydatki biezgce — 25.864.640,10 zi,
- wydatki majgtkowe — 6.044.936,38 zt.

- zestawienie dochodow i wydatkéw budzetéw gmin na jednego mieszkanca w powiecie swiebodzinskim w tys. zt

dochody wydatki
wyszczegolnienie . wtym ) wtym
ogotem dochody ogotem materiaty i wydatki
wiasne ustugi majatkowe
powiat $wiebodzinski 739,0 43,5 7419 127,4 88,5
gminy miejsko-wiejskie:
Swiebodzin 1147,5 654,9 1174,7 266,1 204,8
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Zbaszynek 1011,5 454,3 1003,7 274,3 37,7
gminy wiejskie:

Lubrza 1336,6 671,4 1562,7 369,0 275,5
tagow 1259,0 622,3 1466,9 272,0 351,5
Skape 1169,0 531,5 1205,3 316,6 127,4
Szczaniec 1266,0 532,5 1232,9 2451 92,6

Gmina osigga dochody na 1 mieszkanca wyzsze niz przecietnie gminy miejsko-wiejskie powiatu, ale nizsze niz gminy
wiejskie. Natomiast wydatki sg wyzsze niz przecietne w innych gminach powiatu, zblizone do wydatkéw na 1 mieszkanca
jakie osigga gmina Zbgszynek.

2.7. STRUKTURA WLASNOSCIOWA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH W GMINIE.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON, wg sekcji EKD w 1999r.

gmina Skape ogdtem 275

w tym sekcje Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
rolnictwo, towiectwo, le$nictwo 33
przemyst 27
budownictwo 18
handel i naprawy 93
hotele i restauracje 12
transport, tacznos¢, gosp. magazynowa 22
posrednictwo finansowe 9
obstuga firm i nieruchomosci 11
edukacja 9
ochrona zdrowia i opieka socjalna 26
pozostata dziatalno$¢ komunalna
ustugowa, socjalna i indywidualna 13

Wsréd 275 zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych przewazajg podmioty o dziatalnos$ci ustugowo-gastronomiczno-
transportowej. Okoto 12% stanowig podmioty w zakresie ustug lesnych oraz rolnictwa.

Podmioty gospodarcze weditug formy prawnej i rodzaju wtasnosci — zarejestrowane w systemie KRUPGN-REGON

w 1999r.
w tym
® o ) 2
, 9 = 5 o
ogétem 5= o g 25 )
o N [3) o O <
23 kel = 22 =
S8 2 5 &
28 ® a
244 5 3 15 207 14

W wyniku przeksztatcen wtasnosciowych do sektora prywatnego nalezaty w 1998r. 234 podmioty, tj. 95,9% z ogdlnej liczby
podmiotéw. Pozostate to sektor publiczny — 14 podmiotéw.

2.8. WNIOSKI WYNIKAJACE Z UWARUNKOWAN SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu sieci osadniczej:
1. Role centrum administracyjnego petni miejscowos¢ Skape.
2. Osrodkami ponadpodstawowej obstugi ludnosci sg miejscowosci — Skape, Otobok, Cibérz.
3. Dobra dostepnos$¢ komunikacyjna w obrebie gminy pozwala na prawidiowy system obstugi wszystkich jednostek
osadniczych.

Uwarunkowania wynikajace z funkcji obszarow gminy:
1. Funkcjg podstawowg w gminie jest rolnictwo.
2. Funkcja uzupetniajgca w gminie jest turystyka i wypoczynek.
3. Na terenie gminy, w Ciborzu, zlokalizowano regionalny osrodek o funkcji opieki zdrowotne;j.

Uwarunkowania wynikajace z procesé6w demograficznych:

1. Od ok. 10 lat liczba ludnosci gminy oscyluje w granicach 5827 — 5747 osob.

2. Przyrost naturalny w 1987r. — 10,70%, w 1998/99r.- 0,00%, w 2000r.- 1,20%.

3. Saldo migracji w 1998r. — 3 osoby, w 1999r. — 4 osoby, w 2000r. — 3 osoby.

4. Zmiany w strukturze wieku:
- spadek liczby ludnosci rocznikéw przedprodukcyjnych i produkcyjnych,
- wzrost liczby ludnosci rocznikéw poprodukcyjnych.

5. Wzrost bezrobocia z 4,4,% w 1998r. do 11,1% w 2000r.; wséréd bezrobotnych ok.37% stanowig osoby, ktére nie
ukonczyty 25 roku zycia.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu i realizacji budownictwa mieszkaniowego:
1. W gminie Skape wystepuje wigksze zageszczenie mieszkan i izb niz $rednie dla powiatu oraz gmin wiejskich
powiatu, a takze Srednie dla wojewddztwa lubuskiego.
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2. Budownictwo mieszkaniowe wykazuje stagnacje, na terenie gminy w 2000r. oddano do uzytku 3 budynki
jednorodzinne. Ponadto, skala wydanych decyzji o w.z. i z. t. jest nizsza niz innych decyzji (na obiekty gospodarcze
i infrastrukture techniczng).

Uwarunkowania wynikajace z przeksztatcen wiasnosciowych:
1. Sektor prywatny stopniowo wypiera dziatalno$¢ sektora publicznego.
Podmioty gospodarcze stanowig 97% podmiotdw zarejestrowanych w systemie KRUPGN-REGON. W najwigekszym
stopniu widac¢ to w dziatalnosci handlowe;j i ustugowe;.
2. Duzy udziat kapitatu zagranicznego w spétkach akcyjnych.

Uwarunkowania wynikajace ze stanu ustug:
1. Sie¢ szkét podstawowych i gimnazjum na terenie gminy pozwoli na obstuge w granicach ustalonych obwodéw. Obstuge
w zakresie szkét maturalnych prowadzg miasta Swiebodzin, Sulechéw oraz Krosno Odrzanskie.
2. Obstuga w zakresie opieki zdrowotnej jest wystarczajgca. Brak na terenie gminy apteki.
3. Zadania w zakresie opieki spotecznej realizuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej.
4. Sie¢ pozostatych placéwek ustugowych (kultura, handel, gastronomia, rzemiosto) zapewnia zaspokojenie
podstawowych potrzeb w tym zakresie.

3. ROZPOZNANIE STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.
3.1 CHARAKTERYSTYKA WARUNKOW NATURALNYCH.

Gmina Skape potozona jest w Srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego, zajmuje powierzchnie 18 128 ha, w tym
uzytki rolne zajmujg powierzchnie 7 888 ha, lasy 8 996 ha, za$ nieuzytki i tereny zabudowane 1 244 ha. Wedtug podziatu
fizyczno — geograficznego J. Kondrackiego teren gminy znajduje sie¢ w obrgbie mezoregionu Pojezierze tagowskie
i czesciowo Rowniny Torzymskiej oraz Doliny Srodkowej Odry.

Dolina Srodkowej Odry — obejmuje potudniowy cypel gminy, jest to réwnina wznoszaca sie od 57 do 62 m n.p.m. Stanowi
ja fragment rozlegtej terasy plejstocenskiej, oddzielonej od réwniny sandrowej wyrazng, kilkunastometrowg krawedzig
morfologiczna.

Réwnina Torzymska — obejmuje zachodnie granice gminy; jest to rozlegta réwnina sandrowa, wznoszaca sie od ok. 65 do
ok. 100 m n.p.m., tworzg jg wysoczyzna pagoérkowata i sandry oraz terasy piaszczyste.

Pojezierze Lagowskie — obejmuje najwiekszy obszar gminy; jest to pagérkowaty teren morenowy. Wzgdrza morenowe
przecinajg rynny z licznymi jeziorami, ktore jednak nie osiggajg wiekszych rozmiaréw. Do najwigkszych nalezy jezioro
Niestysz o pow. 5 km2 i glebokosci ok. 39,5 m.

3.1.1. Wazniejsze formy morfologiczne

Przede wszystkim nalezy tu wymieni¢ Niekarzynskg rynne glacjacyjng. Rozcina ona powierzchnie réwniny do
gtebokosci od kilku do kilkunastu metrow z wyraznymi krawedziowymi zboczami. W jej dnie wystepujg jeziora naturalne,
liczne torfowiska i podmokfosci. Rynna ta stanowi odrebny system hydrograficzny, nie potaczony z innymi.

W pdtnocno-wschodniej czedci gminy, ponad réwning sandrowa, wznosi sie¢ wysokie wzgorze kemowe o wysoko$ci
149 m n.p.m. i ok. 70 m nad poziom sgsiadujgcego z nim jeziora Niestysz. Wzgérze charakteryzuje sie bardzo zywym
rytmem rzezby terenu. Wysokosci wzgledne osiggajg tu wartosci 20-25 m, spadki dochodzg do 30%. Wystepuja liczne
dolinki wciosowe, a takze o charakterze jaréw, ponad ktérymi wznoszg sie pojedyncze, kopulaste wierzchotki oraz wyrazne
grzbiety.

Dolinki boczne w obrebie réowniny sandrowej nie majg istotnego znaczenia w budowie krajobrazu. Sa nieliczne, ptytkie,
czesto o charakterze inicjalnym. Ich szeroko$¢ wynosi od kilkudziesigciu do 200 m.

Dos$¢ licznie wystepujg zagtebienia bezodptywowe. Sg to wyrazne obnizenia terenu pochodzenia wytopiskowego,
najczesciej podmokte. Niektdre z nich sg sztucznie wtgczone w odptyw rowami melioracyjnymi.

Wysoczyzne morenowsg falista na terenie gminy stanowi pas Wzgérz Osiensko-Sulechowskich. Jest to powierzchnia lekko
lecz wyraznie pofalowang, o wysokosciach wzglednych do 10 m. Wznosi sig¢ ona od ok. 80 m do 100 m.

3.1.2. Formy antropogeniczne

Sa to przede wszystkim wyrobiska poeksploatacyjne kopalin takich jak piaski, zwiry, gliny i ity, rozrzucone po terenie
catej gminy. Wyrobiska te w znacznej cze$ci sg zarosniete, niektdre z nich wykorzystywane sg w dalszej eksploatacji.

3.2. BUDOWA GEOLOGICZNA

W budowie geologicznej terenu gminy dominujg réznoziarniste piaski wodnolodowcowe, co szczegdlnie widoczne jest
we wschodniej czesci gminy, charakteryzujgcej sie duzg jednorodnoscia gruntéw.
Lokalnie piaski sg tu przewarstwione glinami piaszczystymi, migzszo$¢ przewarstwien wynosi ok. 1,5 - 2,5 m.
Odmienng budowe geologiczng posiada cze$¢ wschodnia terenu gminy. Duzy udziat obok piaskéw majg tu gliny
lodowcowe, przewaznie piaszczyste. Wystepujg tu réwniez gliny pylaste i piaski gliniaste, przewazajg gliny
twardoplastyczne. Wystepuja one od powierzchni lub w podtozu, podscielajgc piaski.
W czesci potudniowo-wschodniej stwierdzono wystepowanie utworéw zastoiskowych itéw, pytdéw, glin pylastych zwieztych.
Podscielajg one piaski wodnolodowcowe na gtebokosci ok. 1,5 — 3,0 m.
W dnach rynien glacjacyjnych wystepuija torfy typu niskiego. Migzszo$¢ torféw wynosi od 1 do kilku metréw.

Whnioski:
1. Teren gminy charakteryzuje sie korzystnymi warunkami fizjograficznymi dla potrzeb budownictwa. Wyjatek stanowiag
rynny glacjacyjne i zagtebienia wypetnione woda.
2. Obszary dolin ciekdw wodnych i jezior stanowig obszary o duzej atrakcyjnosci krajobrazowej, winny by¢ chronione
przed zagospodarowaniem. Nie nalezy w ich obrebie stosowac intensywnego nawozenia, w celu zapobiezenia
zanieczyszczeniu wod.
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SUROWCE MINERALNE.

Na terenie gminy Skgpe zlokalizowane sg nastepujgce ztoza kopalin:
- zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Gryzyna” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGK-IV.4742.6.2019.GJ z dnia
2019.09.05
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Ofobok” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGIKGkzk-4791-
68/7839/7194/08/AW z dnia 2008.12.19
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Radoszyn” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGiIKGkzk-4791-
69/7840/7193/08/AW z dnia 2008.12.19
-zloze kruszywa naturalnego ,Blonie” — piaski i zwiry — ustanowione decyzjg starosty Powiatu Swiebodzin
B0S$.6541.1.2016.RN z dnia 2016.10.07.

Nazwy ww. zt6z wraz z ich udokumentowanymi granicami umieszczono na zatgczniku mapowych w skali 1:25000.
Organy wydajgce decyzje dokumentujgce ztoza.

Kod w Nazwa Wydawca Numer/znak ostatniej Data wydania
Bazie . Kopalina ostatniej - ! Decyzji/rejestracji Nr NAG
- ztoza - decyzji
Midas decyzji karty
N 7408 | Gryzyna | naftowe Minister DGK- 2019-09-05 7351/2019
zy gaz 2iemny Srodowiska IV.4742.6.2019.GJ
Nr11091 | Otobok | naftowe i Minister DGIKGkzk-4791- 2008-12-19 5804/2008
gaz ziemny Srodowiska 68/7839/7194/08/AW
Nr7112 | Radoszyn | naftowe Minister DGIKGkzk-4791- 2008-12-19 41/2009
Y gaz ziemny Srodowiska 69/7840/7193/08/AW
Kruszywa Starosta .
Nr 18326 Btonie naturalne- ] Powiatu BOS.6541.1.2016.RN 2016-10-07 7648/2016
piaski i zwiry Swiebodzin

3.4.

3.4.

Charakterystyka dotyczaca: stanu zagospodarowania zt6z i zasobow bilansowych wg opracowania BILANSU ZASOBOW
ZkOZ KOPALIN W POLSCE wg stanu na 31.X11.2019r. wydanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny i Panstwowy
Instytut Badawczy — Warszawa 2020. (publikacja dostepna na stronie internetowej http://geoportal.pgi.gov.pl/surowce).

1. Ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Gryzyna”
Stan zagospodarowania ztoza — zloze rozpoznane szczegétowo — R
Zasoby przemystowe ropy naftowej — 55,41 ty$. t
Zasoby przemystowe gazu ziemnego — 10,63 min m3

2. Ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Otobok”
Stan zagospodarowania ztoza — zloze zagospodarowane - E
Zasoby przemystowe ropy naftowej — 18,46 tys. t
Zasoby wydobywalne ropy naftowej — 0,96 tys. t
Zasoby wydobywalne gazu ziemnego — 0,11 min m3

3. Ztoze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Radoszyn”
Stan zagospodarowania ztoza — ztoze zagospodarowane - E
Zasoby przemystowe ropy naftowej — 352,24 ty$. t
Zasoby wydobywalne ropy naftowej — 14,38tys. t
Zasoby przemystowe gazu ziemnego — 94,29 min m3
Zasoby wydobywalne gazu ziemnego — 3,00 min m3

4. Ztoze kruszywa naturalnego ,Bfonie” — piaski i zwiry
Stan zagospodarowania ztoza — zloze rozpoznane szczegétowo — R
Zasoby geologiczne bilansowane — 490 tys. t

Whnioski:
1. Wystepujgce na obszarze gminy ztoza ropy naftowej majg znaczenie dla gospodarki regionu i Kraju.

WARUNKI| WODNE.
1. Wody powierzchniowe.

Sie¢ hydrograficzna gminy zwigzana jest gtéwnie z rynnami glacjanymi. System ciekéw drenujgcych obszar gminy
odwadnia go w kierunku potudniowym do rzeki Odry poprzez cieki Otobok, Gryzyne, Jabtonng (Rakéwke). W dnach rynien
wystepujg dos¢ liczne jeziora. Najwieksze z nich — Niestysz - graniczy od péinocy z gming Skape. Inne jeziora i zbiorniki
wodne opisano w rozdziale ,Wody Stojgce”.

W dnach rynien zostaly ponadto zatozone sztuczne zbiorniki wodne, obecnie zaro$niete. Zbiorniki te, z racji swego
potozenia, niewielkich zapor i urzadzen przepustowych upodobnione sg do zbiornikéw naturalnych.

Oprécz jezior, na terenie gminy, wody stojgce wystepuja dos¢ licznie w zagtebieniach bezodptywowych, w formie
niewielkich oczek.

Jeziora potgczone sg ciekami i kanatami w jeden system hydrograficzny. Gtéwna rzeka — Olobok — wyptywa z jeziora
Niestysz. W gérnym odcinku, od jeziora (na wysokosci o$rodka wypoczynkowego LUMEL) do wsi Otobok jest kanatem
hodowlanym. Ponizej wsi ptynie w naturalnym korycie. Pozostate cieki wykorzystujg naturalne warunki geomorfologiczne
i nie sg regulowane.

Podmoktosci state i okresowe, zwigzane sg z dnami rynien glacjacyjnych oraz zagtebien bezodptywowych.
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3.4.2. Wody gruntowe.

Charakter wod gruntowych zwigzany jest gtéwnie z budowa geologiczng i wystepujgcymi formami morfologicznymi.
Wyrdzniono wigc wody gruntowe wystepujace na obszarze: réwniny sandrowej (czge$¢ wschodnia), rowniny sandrowej
(czes¢ zachodnia) i wysoczyzny morenowej falistej, rynien glacjacyjnych.

Zachodnig czes$¢ réwniny sandrowej charakteryzuje jednorodna budowa geologiczna oraz staby rytm rzezby terenu —
w poditozu przewazajg piaski, lokalnie przewarstwione gling, teren ptaski, bez dolin. Woda gruntowa zalega na znacznych
gtebokosciach. Nie stwierdzono jej (wierceniami penetracyjnymi) na gtebokosci 10 — 30 m. Okresowo moze sie pojawi¢ jako
zawieszona na glinach przewarstwiajgcych piaski.

Czes¢ wschodnia gminy jest zré6znicowana pod wzgledem budowy geologicznej (piaski i gliny), posiada zywszy rytm rzezby,
wystepujg w jej obrebie dolinki i zagtebienia bezodptywowe, a woda gruntowa wystepuje tu na réznych gtebokosciach. Na
ogot wystepuje gtebiej niz 2 m, lokalnie stwierdzono jg na gtebokosci ok. 1,5 m. W wierceniach penetracyjnych nie
stwierdzono jej do gtebokosci 4,5 m, a w wierceniach hydrogeologicznych zostata stwierdzona na gtebokosciach 13 — 50 m.
W obrebie dolinek bocznych, stanowigcych naturalny drenaz terenu badan oraz w zagtebieniach bezodptywowych, woda
gruntowa moze wystepowac ptytko, tworzagc podmokitosci state lub okresowe.

W obrebie rynien glacjacyjnych wystepuja zupetnie odmienne warunki wystepowania wéd gruntowych. Rynny gteboko
rozcinajgce rowning sandrowg koncentrujg sptyw wod powierzchniowych i podziemnych. Ptaskie dno, wypetnione torfami
i piaskami rzecznymi stanowi zbiorniki ptytkich wod gruntowych. Pierwszy poziom wody gruntowej wystepuje na ogét ptycej
niz 1 m, tworzac liczne podmokiosci state i okresowe.

3.4.3. Hydrogeologia.

Na terenie gminy uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy. Wodonosne piaski zostaty
nawiercone gtebokimi otworami hydrogeologicznymi, na réznych gtebokosciach, czesto w potozeniu miedzy glinami
morenowymi.

Najczesciej czerpane sg wody z poziomu ok. 10 — 13 m i ok. 20 — 30 m, lokalnie ok. 40 m.

3.4.4. Wykorzystanie wod.

Wody powierzchniowe na terenie gminy wykorzystywane sg przede wszystkim dla potrzeb rekreacji oraz hodowli ryb.
Dla potrzeb rekreacji wykorzystywane sg jeziora Niestysz (wie$ Niesulice) i Trzebok (wie$s takie). Nad jeziorami
Niedzwiedno, Czerniak, Trzebok, Ztoty Potok rozwija sie wedkarstwo. Hodowla ryb prowadzona jest na przystosowanych do
tych potrzeb odcinkach kanatu Otobockiego oraz na innych matych zbiornikach sztucznych i naturalnych.
Wody podziemne ujmowane sg ptytkimi studniami gospodarskimi z pierwszego poziomu woéd gruntowych oraz gtebokimi
otworami hydrogeologicznymi. Obecnie wiekszo$¢ gospodarstw podtgczona jest do lokalnych uje¢ wod.

3.5. WARUNKI KLIMATYCZNE.

Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okotowicza omawiany teren znajduje sie w zasiegu wplywdw oceanicznych, na
pograniczu obszaru o silnej i $redniej intensywnosci oddziatywania — krainy nr 27 i 28.

Charakterystyczne cechy klimatu tych krain:

temperatura powietrza czas trwania
opady roczne .
: Numer krainy
°C dni
| \i zimy lata mm
-1,0 18,1 60 95 600 27
-1,2 17,8 68 90 550 28

Termiczne pory roku.

pora roku czas trwania

przedwio$nie 40

wiosna 65

lato 95

jesien 65

przedzimie 35

zima 65

Fenologiczne pory roku.
pora roku objawy fenologiczne data poczatkowa

zaranie wiosny zakwitanie podbiatu i leszczyny 16.11
wczesna wiosna zakwitanie czeremchy i mniszka lekarskiego 30.IV
petnia wiosny zakwitanie lilaka i kasztanowca 10.v
wczesne lato zakwitanie zyta ozimego i grochodrzewu 1.vi
lato zakwitanie lipy drobnolistnej i zniwa zyta ozimego 10.vil
wczesna jesien dojrzewanie kasztanowca i petnia kwitnienia wrzosu 5.1X
jesien zmiana barwy lisci u kasztanowca i brzozy 15.X
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zima stan bezlistny drzew lisciastych 15.X11

Klimat lokalny

Klimat lokalny jest na ogét korzystny ze wzgledu na panujgce warunki termiczno-wilgotnosciowe, przewietrzanie.
Nalezy tu zaznaczyé, ze na terenie gminy wystepujg wyraznie dwa obszary cechujgce sie odmiennymi warunkami
topoklimatu:

1. obszary pozadolinne, o korzystnym uktadzie stosunkéw termiczno-wilgotnosciowych i dobrym przewietrzaniu,

2. obszary rynien glacjacyjnych, gdzie warunki klimatyczne ksztattowane sg przede wszystkim przez rozlegte powierzchnie
jezior oraz podmoktosci; charakteryzujg sie duzg inwersyjnoscig, niekorzystnymi stosunkami termiczno-wilgotnosciowymi,
ztym przewietrzaniem; stanowig zbiorniki wychfodzonego powietrza oraz rejony tworzenia si¢ i utrzymania mgiet
radiacyjnych.

Stan czystosci atmosfery w obszarze gminy nie budzi zastrzezen.
3.6. WARUNKI GLEBOWE.

Gleby gminy Skape sg odzwierciedleniem budowy geologicznej. Zachodnia cze$¢ gminy posiada gleby raczej stabe,
napiaskowe, we wschodniej natomiast przewazajg gleby dobre, naglinione.
Najlepsze gleby wystepujg w rejonie wsi Otobok, Skape, Patck i Wegrzynice. Sg to gleby brunatne i bielicowe, wytworzone
z piaskéw gliniastych mocnych ptytko podscielonych glinami lekkimi. Stanowig kompleks przydatnosci rolniczej pszenny
dobry i sg odpowiednie dla wszystkich upraw polowych, w tym réwniez dla intensyfikacji — warzywnictwo, sadownictwo.
Uzytkowane s3g jako grunty orne w klasach bonitacyjnych Illa i lllb.
Bardzo mate powierzchnie gminy zajmujg gleby komplekséw: pszennego wadliwego — przesuszane — oraz zbozowo-
pastewnego mocnego — okresowo zawodnione. Sg to gleby w llla — IVa klasie gruntéw ornych, na ktérych mozna uprawia¢
pszenice, jeczmien jary, owies, buraki pastewne, bobik, rzepe, kapuste oraz rosliny pastewne. Plony roslin uprawianych na
tych glebach zalezne sg gtéwnie od warunkéw klimatycznych. Znaczne powierzchnie zajmujg gleby bielicowe i brunatne,
wytworzone w przewadze z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych podscielone na réznych gtebokosciach piaskami
gliniastymi lekkimi, glinami lekkimi oraz piaskami stabogliniastymi. Stanowig IlIb i IVa klase gruntéw ornych w kompleksach:
zytni bardzo dobry oraz zytni dobry, przy czym zytni bardzo dobry dominuje we wschodniej czesci gminy a zytni dobry
w zachodniej. Gleby te sg dobre dla wielu upraw polowicj i przy odpowiednich zabiegach agrotechnicznych dajg wysokie
plony. Mozna na nich uprawiaé: zyto, owies, ziemniaki, kukurydze na suche ziarno i zielong mase, gryke, proso, marchew
pastewng, rzepe, gorczyce, stonecznik oleisty, len oleisty i widknisty.
Gleby stabe sg gtéwnie w typie brunatnych wytugowanych, wytworzone z piaskéw stabogliniastych, podscielonych ptytko lub
Sredniogteboko piaskami luznymi. Przewazajg one w czesci wschodniej gminy. Sg to gleby w kompleksach przydatnosci
rolniczej zytnim stabym i bardzo stabym. Dobdr roslin uprawowych jest bardzo ograniczony. Na tych glebach mozna
uprawia¢ zyto, ziemniaki, saradele, tubiny, wyke, przelot. Gleby przylesne kompleksu zytniego stabego powinny by¢
zalesione.
Dna rynien glacjacyjnych zajmujg gleby torfowe, lokalnie murszowate, tworzac trwate uzytki zielone $rednie i stabe. Uzytki
zielone wystepujg ponadto w dnach dolinek bocznych i zagtebieniach bezodptywowych — tereny nadmiernie zawilgocone.

Whnioski:
1. Ochrona komplekséw gleb klas 111 IV, jako elementu Srodowiska nie podlegajgcemu odtworzeniu.
2. Brak wlasciwego wykorzystania rolniczego posiadanych zasobdéw gleb.

3.7. SZATA LESNA.

Lasy na terenie objetym opracowaniem administracyjnie nalezg do Nadle$nictwa Bytnica, Sulechéw i Swiebodzin oraz
niewielka ich cze$¢ znajduje sie w rekach prywatnych. Powierzchnia lesna na terenie gminy to 8 996 ha co stanowi ok.
49,6% powierzchni ogolnej.

Pod wzgledem przyrodniczo — lesnym potozone sg w |l krainie Wielkopolsko — Pomorskiej, Dzielnicy Pojezierza
Lubuskiego. Warunki siedliskowo-drzewostanowe sg odbiciem warunkéw glebowych i wodnych.

Zdecydowanie przewazajg lasy na siedliskach boru $wiezego. Znacznie mniejsza powierzchnie zajmuje bor mieszany
$wiezy oraz bor suchy. Siedliska te zwigzane sg z glebami stabymi i napiaskowymi. Pozostate siedliska zajmujg niewielkie
powierzchnie i sg zwigzane z rynnami glacjacyjnymi o wysokim poziomie wod gruntowych z glebami torfowymi. Sa to
siedliska olsowe, a w potozeniu przydolinnym lasy mieszane.

Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jest typem, sktadem mechanicznym gleby i jej wilgotnosScia.

Bs — bor suchy wystepuje na glebach bielicowych wytworzonych z piaskéw luznych , gtebokich, suchych. Gatunkiem
lasotwérczym jest sosna. Dno lasu martwe ($ciota), bgdz z nielicznym runem ztozonym z wrzosu, chrobotka, ptucznicy
i brusznicy.

Bsw — bor swiezy wystepuje na glebach gtebokich, piaszczystych bielicowych wiasciwych oraz skrytobielicowych (na
gruntach porolnych). Gatunkiem lasotwérczym jest sosna. Przewazajg zespoly lite sosnowe, rzadziej brzozowe. W czesci
upraw sosnowych i w miodnikach spotykana jest brzoza z samosiewu, wystepujgca w charakterze. Gtéwnymi elementami
runa sg: czernica, rokiet, wrzos, rzadziej brusznica. W podszycie wystepuje pojedynczo jatowiec, brzoza, jarzebina, swierk.
BMsw — bér mieszany $Swiezy wystepuje na glebach bielicowych wiasciwych, skrytobielicowych, brunatnych wylugowanych
wytworzonych z piaskéw stabogliniastych i gliniastych lekkich. Gatunkiem lasotwérczym jest tu sosna, poza tym wystepujg
drzewostany brzozowe, debowe, Swierkowe. W runie wystepuje: czernica, orlica, trzcinnik, pszenica, gajnik, rokiet.
W podszyciu najczesciej spotyka sie: brzoze, sosne, dab, jarzebina, swierk, kruszyne.

BMw — boér mieszany wilgotny wystepuje na glebach bielicowych murszowatych i czarnych ziemiach zdegradowanych,
wytworzonych z piaskéw gliniastych. Giéwnymi gatunkami lasotworczymi sa: sosna, brzoza, Swierk, rzadziej olsza, dgb.

LM — las mieszany zajmuje gleby brunatne wytugowane wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych, zalegajgcych
gteboko na glinie. W zespotach drzewostanowych udziat biorg: sosna, dgb, brzoza, swierk, topola, buk, olsza, akacja, osika,
lipa. Tworzg one zespoty mieszane i czyste, o strukturze jedno i wielopigtrowej, czgsto zréznicowane wiekiem i jakoscia,
z podszytem w dnie lasu ztozonym z kruszyny, jarzebiny, leszczyny, brzozy, $wierka, debu, sosny. W runie wystepuja:
czernica, rokiet, trzcinnik, orlica, Smiatek, malina, jezyna, konwalie, narecznica.
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Ol i Olj — ols i ols jesionowy wystepujg fragmentami w obnizeniach terenu i wzdtuz ciekdw na glebach bagiennych
zbudowanych z murszu i piaskéw gliniastych typu torféw. Tto lasu tworzg: olsza z domieszkg jesionu, brzozy, osiki.
W podszycie wystepuje kruszyna, czeremcha, a w runie leSnym — pokrzywa, jezyna, turzyca.

Lasy terenu opracowania spetniajg funkcje pozaprodukcyjne jak:

- lasy wodochronne,

- lasy glebochronne,

- lasy wypoczynkowe,

- lasy krajobrazowe obejmujgce kompleks laséw na terenie Gryzynskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

Whnioski:

1. Lasy wywierajg ogromny wptyw na catoksztatt obiegu materii, bilans wodny, a takze na lokalne warunki klimatyczne.
Z tego powodu gospodarka lesna winna by¢ szczegdlnie rozwazna Dotyczy to zwtaszcza sposobu pozyskiwania drzewa
(niestosowanie rebni zupeinej), dbanie o wiasciwg melioracje terenéw lesnych, ochrone laséw na siedliskach
szczegolnie waznych ekologicznie, utrzymywanie optymalnego stanu zwierzyny. Ponadto, Gmina posiada opracowany
program zalesiania gruntéw nieprzydatnych w produkciji rolniczej. Znajduje to wyraz w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdzie zgodnie z tym programem oraz wnioskami ztozonymi przez Nadlesnictwa
wskazano obszary do planowych zalesien.

2. Waznym elementem jest ochrona skarp dolin rzecznych przed erozja stosujgc zadrzewienia.

3. Nalezy oceni¢ przydatnos$¢ komplekséw lesnych dla potrzeb rekreacji oraz zbierania runa lesnego.

3.8. DEGRADACJA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

Gmina Skgpe nie posiada na swoim obszarze wigkszych terenéw zdegradowanych i zdewastowanych. Ogotem
powierzchnia takich gruntéw wynosi 4,2 ha i dotyczy przede wszystkim terenéw zlikwidowanych i istniejgcych dzikich
wysypisk odpadow statych oraz terenéw poboru piasku.

Mata lesistos¢ w potudniowo-wschodniej, rolniczej czgsci gminy, brak zieleni wiatrochronnej moze powodowac
przyspieszong erozje gleb. Dotyczy to takze nie zalesionych stokéw dolin.

Whnioski.
1. Nalezy dazy¢ do zrekultywowania wyrobisk poeksploatacyjnych i terenow zlikwidowanych wysypisk $mieci.
2. Prowadzi¢ nadzér na obszarami z obecnie prowadzong eksploatacjg i sukcesywnie przeprowadzac rekultywacje.
4. Dgzy¢ do zabezpieczenia skarp dolin rzecznych przed erozjg stosujgc zalesienia, dotyczy to takze komplekséw
gruntéw rolnych w potudniowej i wschodniej czesci Gminy.

3.9. OBSZARY | ELEMENTY PRZYRODNICZE OBJETE OCHRONA PRAWNA.

Powierzchnia obszaréw prawnie chronionych na terenie gminy Skape wynosi 3509,1 ha, co stanowi 19,4%
powierzchni ogolne;.
Elementami podlegajgcymi ochronie prawnej na terenie Gminy sa:
- pomniki przyrody,
- czes$¢ Gryzynskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling,
- strefy ochrony zasobowej uje¢ wdd stuzgcych do zbiorowego zaopatrzenia w wode — omoéwiono szczegoétowo
w rozdziale, dotyczgcym zaopatrzenia w wode,
- zbiorniki Wéd Podziemnych — nr 144 148 -nalezgcy do Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP),
- uzytki rolne Ill'i IV klasy bonitacyjnej oraz grunty rolne
- okreslone wiasciwymi przepisami gatunki roslin i zwierzat — przede wszystkim roslinno$¢ bagienna, a ze zwierzat
wydra, bébr, orzet bielik, zuraw,
- obszar chronionego krajobrazu,
- uzytki ekologiczne.

Gryzynski Park Krajobrazowy — na terenie gminy Skape zajmuje niewielkg czes¢ ok. 95 ha powierzchni, utworzony zostat
w 1996r. Powierzchnia catkowita wynosi 2 755 ha, a otuliny 20 412,5 ha. Ochronie poddano tereny polodowcowej rynny
rzeki Gryzyna o znacznych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, nieznacznie zmienionych gospodarkg cztowieka.

Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 144 — Wielokopolska Dolina Kopalna - zajmuje wiekszg cze$é gminy w kierunku
pétnocnym. Warstwy wodonosne wystepuja w obrebie utworéw wodnolodowcowych lub interglacjalnych o zwierciadle
napietym, zalegajgce na roznej gtebokosci, o migzszosci od kilkunastu do ok. 30 mb. Cechg charakterystyczng tego
zbiornika jest czesciowa lub catkowita izolacja od powierzchni utworami staboprzepuszczalnymi, przewaznie glinami lub
itami. Zbiornik zasilany jest przez infiltracje opadowa na wychodniach utworéw piaszczystych oraz przez okna
hydrogeologiczne. Pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem zbiornik nalezy do obszaréw wymagajacych wysokiej
ochrony (OWO).

Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 148 — Sandr rzeki Pliszki - zajmuje niewielkg zachodnig cze$¢ gminy. Struktura
Zbiornika jest odkryta, o swobodnym zwierciadle wody i nie jest izolowana od powierzchni utworami stabo
przepuszczalnymi. Migzszos¢ budujgcych jg piaskéw i zwiréw zmienia sie od okoto 8,0 do okoto 30,0 mb. Modut zasobow
wynosi 5,56 I/sek/km? lub 480,38 m®/dobe/km?. Pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem. Zbiornik zaliczany jest do
obszaréw wymagajgcych najwyzszej ochrony (ONO).

Obszary chronionego krajobrazu — W wojewddztwie lubuskim obszary chronionego krajobrazu utworzono
rozporzgdzeniem Wojewody Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego Nr 9,
poz. 172). Teren gminy Skape byt potozony w zasiegu obszaru chronionego krajobrazu nr 13 — Rynna Paklicy i Otoboku.
oraz 16 - Puszcza nad Pliszkg. Wyrokiem WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 24.08.2017r. syg akt SA/Go 481/17
stwierdzono niewaznos$¢ ww. rozporzadzenia. Jednakze tereny nie utracity swoich waloréw przyrodniczych.
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W roku 2002 opracowano nowa koncepcje obszaréw chronionego krajobrazu dla wojewodztwa lubuskiego, taczacg w jeden
system obszary dawnego wojewoddztwa gorzowskiego i zielonogérskiego. W efekcie rézne fragmenty gminy znalazly sie
w obrebie dwdch obszaréw.
,13 - Rynna Paklicy i Otoboku” (obszar potozony w odlegtosci okoto 5 km w kierunku zachodnim od terenu opracowania).
Celem ochrony jest zachowanie korytarza ekologicznego oraz lesno — polno — jeziornej mozaiki krajobrazowe;.
- Powierzchnia: 21247,31 ha.
- Struktura powierzchni wg gmin: Czerwiensk 691,18 ha, Swiebodzin 5473,86 ha, Lubrza 5720,94 ha, Miedzyrzecz 4992,86
ha, Skape 4357,76 ha, Lagoéw 10,70 ha.
- Orientacyjna struktura form uzytkowania ziemi: zabudowania 2,36%, wody 8,42%, lasy 54,65%, grunty rolne 34,57%.
- Cel ochrony: zachowanie korytarza ekologicznego oraz lesno — polno — jeziornej mozaiki krajobrazowe;j.
- Wytyczne do planowania przestrzennego:
» ochrona brzegéw wod przed zabudowa,
bezwzgledna ochrona terenéw podmoktych,
ochrona tradycyjnych form przestrzennych zabudowy,
ochrona tradycyjnych form architektury,
ochrona alei przydroznych i zarosli srédpolnych,
ochrona urozmaiconych fragmentow krajobrazu rolniczego,
» dopuszczalne i zalecane umiarkowane zalesienia innych fragmentéw przestrzeni otwarte;.
- Mozliwe kierunki rozwoju: rekreacja, turystyka zrownowazona, lesnictwo, rolnictwo zréwnowazone.
- Zakazy proponowane do wprowadzenia:
+ lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
+ utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow sciekowych,
» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,
likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli — postugujgcych sie metodg bezsciotkows,
+ likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

,16 - Puszcza nad Pliszka” (obszar potozony w odlegtosci okoto 17 km w kierunku pétnocno — zachodnim od terenu
objetego opracowaniem ekofizjograficznym). Celem ochrony jest zachowanie krajobrazu wielkiego kompleksu lesnego,
dolin rzecznych i zwigzanych z nimi korytarzy ekologicznych.
- Powierzchnia: 58118,79 ha.
- Struktura powierzchni wg gmin: Bytnica 15536,77 ha, Cybinka 6359,95 ha, Krosno Odrz. 3971,03 ha, Maszewo 9364,53
ha Skape 136,43 ha, Torzym 14033,50 ha, tagéw 8716,58 ha.
- Orientacyjna struktura form uzytkowania ziemi: zabudowania 1,12%, wody 2,91%, lasy 80,32%, grunty rolne 15,65%.
- Cel ochrony: zachowanie krajobrazu wielkiego kompleksu lesnego, dolin rzecznych i zwigzanych z nimi korytarzy
ekologicznych.
- Wytyczne do planowania przestrzennego:
« ochrona przestrzeni otwartej przed zabudowg i zalesianiem,
« ochrona brzegéw wod przed zalesianiem,
» bezwzglgdna ochrona terenéw podmoktych,
» ochrona tradycyjnych przestrzennych form osadnictwa,
« ochrona funkcjonujgcych kompleksoéw stawow,
« ochrona tradycyjnych form architektury,
» rzeka Pliszka: ochrona naturalnosci koryta i doliny; nie regulowaé, nie lokalizowa¢ elektrowni wodnych.
- Mozliwe kierunki rozwoju: le$nictwo, turystyka zrbwnowazona, agroturystyka, hyloturystyka, rolnictwo zréwnowazone
wspierane programami rolnosrodowiskowymi.
- Zakazy proponowane do wprowadzenia:
« lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
« lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
« utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw $ciekowych,
» dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesSnych oraz gospodarki rybackiej,
« likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,
» wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
« lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli - postugujacych sie metodg bezscidtkowa,
« organizowania rajdéw motorowych i samochodowych oraz pokazéw lotéw akrobacyjnych,
« likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
» wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Uzytki ekologiczne — to zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemdéw, majgce znaczenie dla zachowania
unikatowych zasobow genowych i typow siedlisk, takich jak naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i $rodlesne oczka wodne,
bagna, torfowiska itp. Powierzchnia uzytkéw ekologicznych na terenie gminy wynosi 14,16 ha, nalezg do nich:

Nr 131 — W dolinie Jabtonnej — pow.ok. 0,8 ha — Nadlesnictwo Sulechéw, obreb lesny Sulechdéw, oddziat 61 a

Nr 132 — Bagno w olszynach — pow.ok. 6,12 ha - Nadlesnictwo Sulechéw, obreb lesny Sulechéw, oddziat 55 f, 56 d

Nr 154 — Szlak wydry — pow.ok.5,67 ha - Nadle$nictwo Sulechéw, obreb lesny Nietkowice, oddziat 197 c, 198 d, 198 g

Nr 155 — Bagno nad Stomka — pow.ok. 0,82 ha - Nadlesnictwo Sulechéw, obreb lesny Nietkowice, oddziat 196 c

Nr 156 — Bagienko — pow.ok. 9,70 ha - Nadle$nictwo Sulechéw, obreb lesny Nietkowice, oddziat 196 g
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Zgodnie z Wojewddzkim Rejestrem Pomnikéw Przyrody na terenie gminy Skape znajdujg sie nastepujgce pomniki
przyrody:

Nr 379 — cis pospolity — Niekarzyn — dz.nr 133/5, teren szkoly,

Nr 380 — jesion wyniosty — Niekarzyn — dz.nr 133/5, teren szkoty,

Nr 381 — wigz pospolity — Niekarzyn — dz.nr 133/5, teren szkoly,

Nr 489 — klon jawor — Niekarzyn, Nadlesnictwo Sulechéw, obreb Mazéw, oddziat 55 h,

Nr 601 — olsza czarna — Niekarzyn — dz.nr 133/5, w parku nad strumieniem,

Nr 879 — dab szypotkowy - Paitck, Nadlesnictwo Sulechéw, obreb Mazéw, oddziat lesny 57 f,

Nr 880 — wigz pospolity — Przetocznica, Nadlesnictwo Sulechéw, obreb Nietkowice, oddziat 193 b,

Nr 889 — buk pospolity — Przetocznica, Nadlesnictwo Sulechéw, obreb Nietkowice, oddziat leSny 118 g,

Nr 964 — buk zwyczajny — Niekarzyn, przydrodze nr 283 ok. 300m przed wsig, od strony Kepska,

Nr 985 — dab szyputkowy — tgkie, na granicy dz.nr 139 i 188/11,

Wykaz obiektéw uznanych za pomniki przyrody uchwatg Rady Gminy Skape Nr XII/103/95 z dnia 3 sierpnia 1995r:
Nr 1 — grupa trzech lip drobnolistnych — park w Rokitnicy przy bytej szkole,
Nr 2 — wigz pospolity — park w Rokitnicy przy bytej szkole,
Nr 3 — lipa drobnolistna — park wiejski w Patcku,
Nr 4 — dgb szyputkowy — Ofobok ul. Wojciechowska 44
Nr 5 — wigz pospolity — Wegrzynice przy drodze do Toporowa,
Nr 6 — dgb szyputkowy — Zawisze Gospodarstwo Rolne,
Nr 7 — grupa szesciu wigzéw — Migdzylesie, plac nad stawem,
Nr 8 — gtaz narzutowy — dolina Otoboczku, 2 km na SE od Skapego,
Nr 9 — dgb szyputkowy - dolina Ofoboczku, 2 km na SE od Skapego,
Nr 10 — klon jawor — kgkie, przy drodze , Folwark Niedzwiady, 1 km na S do wsi takie,
Nr 11 — aleja klonéw — droga wojewodzka Skape-Radoszyn.

Na terenie gminy znajduje sie takze wiele parkdw podworskich oraz kompleksow zieleni cmentarnej o charakterze
pomnikowym. Praktycznie wszystkie z nich wymagaja pilnej pielegnacji i statego dozoru, aby mogty stanowi¢ element
w systemie przyrodniczo-kulturowym Gminy.

Whnioski:

1. Istniejgce parki podworskie i wystepujgce na ich terenie pomniki przyrody sg zaniedbane, wymagajg oczyszczenia
i pielegnaciji, takze oznaczenia.

2. Gleby omawianej gminy nalezg do dobrych jak na warunki tego regionu, dlatego tez nalezy je chroni¢ przed zmiang
uzytkowania. Natomiast gleby najstabsze klas VI, VIRz winny by¢ w miare mozliwosci zalesiane gatunkami
odpowiednimi dla siedlisk borowych.

3. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ utworzenia nowych obszaréw do objecia ochrong prawng — np. uzytki ekologiczne.

3.10. TURYSTYKA.

Gmina, pomimo duzych, ciekawych zasobdw przyrodniczych oraz kulturowych nie posiada praktycznie zadnej wtasnej
bazy turystycznej za wyjatkiem wsi Niesulice, przy jeziorze Niestysz. Zlokalizowano tam praktycznie wszystkie w obrebie
gminy osrodki turystyczne. Stwarza to bardzo niekorzystng sytuacje w stosunkach srodowiska naturalnego. Jezioro Niestysz
generalnie posiada niedostepng linie brzegowa, gesto porosnietg lasami i trzcing. To powoduje skupienie ruchu
turystycznego na niewielkich odcinkach o ufatwionym dostepie. Wszystkie dostepne plaze znajdujg sie w rekach
prywatnych. Komercja i nastawienie na zysk powoduje, ze brak jest nad jeziorem Niestysz miejsc spokojnego wypoczynku
nad wodg. Moze to spowodowaé odwrét z tego terenu klienta z dostatnim portfelem, ktéry poszuka miejsc o wiekszym
komforcie wypoczywania. Zauwaza sie ostatnio tendencje do pozbywania sie domoéw letniskowych przez ich dtugoletnich
wiascicieli, ktorzy uciekajg od gwaru i duzego zageszczenia.

Duzo lepsza sytuacja panuje we wsi takie, gdzie na niewielkim jeziorem Trzebok zlokalizowano ogdlnie dostepng trawiastg
plaze stuzacg mieszkancom wsi oraz letnikom z pobliskiego osiedla zabudowy letniskowej. Brak zorganizowanej bazy
turystycznej we wsi kgkie zaspokaja potrzebe spokojnego wypoczynku.

Tereny rynien glacjacyjnych, z siecig potgczonych ciekami jezior i sztucznych zbiornikdw stwarzajg wspaniate warunki do
rozwoju turystyki wodnej — kajakarstwo, wedkarskiej, a okoliczne nadrzeczne lasy moga stuzy¢ grzybiarzom.

Praktycznie niewykorzystane turystycznie jest jezioro Otobok (Czerniak), ktére mogtoby stanowi¢ duzg atrakcje dla turystow
odwiedzajgcych wie$ Otobok, a takze pozwolitoby odcigzy¢ wies Niesulice.

Regionalne opracowania strategiczne przewidujg utworzenie w obrebie rynny Niekarzynskiej sztucznego zbiornika
wodnego. Bytby to zbiornik retencyjny takze o funkcji turystyczne;j.

Gmina nie posiada $ciezek rowerowych. Kanwe takiego systemu mogtyby stanowié istniejgce zasoby przyrodnicze
i kulturowe — ciekawe obiekty zabytkowe, przyrodnicze, miejsca pamieci.

Na terenie Gminy nie zarejestrowano gospodarstw agroturystycznych zrzeszonych w Lubuskim Stowarzyszeniu
Agroturystycznym. Trzeba tu zaznaczy¢, ze Gmina posiada bardzo dobre warunki do rozwoju takiej formy turystyki na caty
swoim obszarze.

Whnioski:

1. Pilnym wydaje sie uporzadkowanie funkcji turystycznej we wsi Niesulice, dotyczy to przede wszystkim organizacji
nowej, ogdlnodostepnej plazy, wyznaczenie stref cichego wypoczynku, uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania
poprzez likwidacje urzgdzen tymczasowych, niesharmonizowanych z otoczeniem.

2. Zadaniem dla organéw samorzadowych powinno sta¢ sie propagowanie dziatalnosci agroturystycznej w obszarze catej
gminy, jako alternatywy zarobkowe;j.

3. Nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ utworzenia nowych obszaréw turystycznych na bazie posiadanych zasobdow
przyrodniczych i kulturowych.
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3.11. ROLNICTWO.

Dokonane w wyniku zmian ustrojowych przejscie do systemu gospodarki rynkowej spowodowato zasadnicze zmiany
w funkcjonowaniu wsi i rolnictwa. Zmienione warunki makroekonomiczne wywotaty gteboki regres w produkcji rolniczej
i pogorszenie warunkéw zycia zdecydowanej wiekszosci ludzi na wsi.
Wspétczynnik waloryzaciji gruntéw rolnych w punktach wynosi dla Gminy — 61,6. Dla poréwnania dawne woj. zielonogérskie
— 61,3, kraj - 66.6.
Powierzchnia uzytkéw rolnych ogétem wynosi 7 888 ha — co stanowi 43,5% powierzchni catej gminy, w tym grunty orne
7 276 ha — 40%.

Dominujg gleby bardzo kwasne i kwasne — 81,1% pow. uzytkéw rolnych. Bardzo niska jest zasobnosc¢ fosforu, az 70%
gleb wymaga nawozenia magnezem. Najwyzsze niedobory mikroelementéw dotyczg molibdenu, miedzi i boru.
Biorac pod uwage warunki wodne, obejmujace zdolno$¢ retencyjng gleb oraz opady, Gmina w skali 10-cio punktowej
osigga 3,6 — posiada warunki mato korzystne (2,1-4,0).

Wojewddztwo walczy z problemami restrukturyzacji gospodarstw panstwowych, ktére zajmowaty w gminie Skape ok.
46% obszaru uzytkow rolnych. Przeksztalcenia w rolnictwie doprowadzity do zmniejszenia liczby zatrudnionych
i ograniczanie dochodéw znacznej czesci rodzin wiejskich. Stopa bezrobocia w Gminie siega 11,1%.

Przecietna wielko$¢ gospodarstwa rolnego to powierzchnia ponizej 10 ha. Zaznaczy¢ tu nalezy, ze najliczniejszg
grupe stanowig rolnicy gospodarujagcy na obszarze powyzej 15 ha — 56%, nastepnie 11-15 ha — 20%.
Warunki naturalne dla produkcji rolnej na terenie Gminy nie sg najlepsze —zréznicowane warunki wodne, odfogujace,
zakwaszone gleby.

Podstawowe znaczenie dla rolnictwa ma tez sie¢ ustug produkcyjnych, przetworstwo rolne i funkcjonowanie rynku
rolnego. Niestety, wszystkie te czynniki nie sg atutem lecz barierg w rozwoju rolnictwa na terenie Gminy.
W sferze produkcji rolnej aktywnos¢ ludnosci wiejskiej jest srednia. Nastawia sie ona przede wszystkim na dziatalnos$é
alternatywng. Rolnicza dziatalno$¢ specjalna widoczna jest przede wszystkim w okolicach wsi Niekarzyn, Radoszyn,
Otobok, gdzie prowadzona jest hodowla drobiu.

Niekorzystnym zjawiskiem jest duzy udziat gruntéw ugorowanych i odtogowanych.
Praktycznie niewykorzystane, popadajace w ruinge sg zespoty obiektéw po bytych PGR-ach w wiekszosci wsi na terenie
Gminy. Istnieje tu mozliwos¢ lokalizacji i rozwoju duzych indywidualnych gospodarstw.
Wiascicielem gruntéw rolnych na terenie gminy Skagpe jest tez Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktéra
posiada 3250 ha gruntéw rolnych — stan na dzien 8.01.2002r.

Whnioski:

1. Liczba ludnosci utrzymujacej sie z rolnictwa bedzie malec¢.

2. Nalezy dazy¢ do pobudzenia aktywnosci ludnosci wiejskiej w kierunku wykorzystania istniejagcych zasoboéw.

3. Brak rozbudowanej infrastruktury obstugi rolnictwa — sprzedaz sprzetu rolniczego i czesci zamiennych, punktéw skupu
i zaktadow przetworczych — mleczarni, gorzelni itp., oraz rynku srodkéw produkcii.

4. Nalezy prowadzi¢ intensywne zabiegi agrotechniczne - nawozenie, odkwaszanie - w celu podniesienia walorow
uzytecznosci gleb dla rolnictwa.

5. Niewielkie zainteresowanie zagospodarowaniem mienia po bylych PGR-ach.

6. Nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na teren Gminy alternatywnych form rolnictwa.

4. STAN WYPOSAZENIA W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA.

4.1. ZAOPATRZENIE W WODE,.

Na terenie gminy znajduje si¢ 20 miejscowosci. Mieszkancy 14 miejscowosci korzystajg w catosci lub czesciowo
z dostawy wody z systemoéw wodociggowych, co stanowi 70,09% ogdtu. Czesciowe systemy wodociaggowe sg obecnie
w Skgpem i w Patcku. Wszystkie ujecia bazujg na eksploatacji wéd podziemnych.

Wodociggu nie majg nastepujace miejscowosci i osady: Kaliszkowice, Miedzylesie, Niesulice — oprécz osrodkéw
wypoczynkowych, Przetocznica, Czabry i Przetocznicki Mtyn.

Eksploatacja dziewieciu wodociggéw prowadzona jest przez samorzad gminny. Wodocigg w Ciborzu eksploatowany
jest przez Wojewddzki Szpital Specjalistyczny dla Nerwowo i Psychicznie Chorych, w osadzie Kalinowo przez Zaktad Rolny
w Ofoboku, a w Podtej Gérze przez osobe prywatnag.

Zadne z ujeé nie posiada wyznaczonej i zatwierdzonej strefy ochrony posredniej. Oprécz ujecia w Ciborzu, pozostate
nie posiadajg pozwolen wodno-prawnych na pobdr wéd podziemnych.

Na terenie gminy, w Otoboku, znajduje sie jeden punkt monitoringu regionalnego jakosci wod podziemnych. Jakos$¢
wody z tego punktu zaliczana jest od kilku lat do klasy Ib (woda o wysokiej jakosci).

4.1.1. Opis szczegotowy sieci wodociggowe;j.

1. Wodociag grupowy Wegrzynice — Zawisze.
Ujecie wody i stacja uzdatniania usytuowane sg w Wegrzynicach i oznaczone WZ-1 i WZ-1.1. Ujecie skiada sie z 2
studni o gtebokosci 46,0 m kazda i posiada zatwierdzone zasoby w wielkosci Q = 18,0 m3/godz (432,0 m®dobe). Stacja
uzdatniania — WZ-1.1. — o wydajnosci Q = 35,0 m¥godz. z nastepujgcymi urzgdzeniami: 2 odzelaziacze o $rednicy
@1,5 m i 2 hydrofory o $rednicy @1,0 m. Sie¢ wodociggowa o tacznej dtugosci 7,0 km, w tym sie¢ przesytowa o dtugosci
3,9 km i @110 mm (WA-1). Srednia produkcja wody za 11 m-cy 2001r. wyniosta okoto 25,0 m%dobe. System
wodociggowy 0 znacznej rezerwie wydajnosci.

2. Wodociag Otobok — oznaczony WZ-2.
Zaopatruje w wode mieszkancow tej wsi. Ujecie sktada sie z 3 studni o gtebokosci ponad 60,0 m kazda i ma
zatwierdzone zasoby w wysokosci Q = 45,0 m®¥/godz. (1080,0 m®/dobe). Stacja uzdatniania o wydajnosci okoto 50,0
m3/godz. skiada sie z 3 odzelaziaczy o $rednicy @1,5, kazdy. W uktadzie technologicznym wodociggu znajduje sie
wiezowy zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci V = 150 m3. Dilugo$é sieci wodociggowej wynosi 2,7 km. Srednia
produkcja wody za 11 m-cy 2001r. wyniosta okoto 46,0 m®/dobe. Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci.

3. Wodocigg Rokitnica — oznaczony WZ-3.
Zaopatruje w wode mieszkancow tej miejscowosci. Ujecie wody skitada sie z 2 studni o gtebokosci 34,0 m kazda
i zatwierdzonych zasobach w wysokosci Q = 37,0 m®/godz (888,0 m®dobe). Stacja uzdatniania o wydajnosci rzedu Q =
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50,0 m¥godz. sktada sie z 3 odzelaziaczy o $rednicy @1,5 m i 2 hydroforéw o $rednicach @1,0 m. Diugo$¢ sieci
wodociggowej wynosi 2,3 km. Srednia produkcja wody za 11 m-cy 2001r. wyniosta okoto 18,0 m3/dobe. Wodociag
0 znacznej rezerwie wydajnosci.

4. Wodociag takie — oznaczony WZ-4.

Dostarcza wode do wsi takie. Ujecie sktada sie z 2 studni o gtebokosci 61,5 i 64,0 m i zatwierdzonych zasobach
w wysokosci Q = 45,0 m®/godz (1080,0 m®/dobe). Stacja uzdatniania o wydajno$ci rzedu Q = 35,0 m%godz sktada sie
z 3 odzelaziaczy o @1,5 m (2 szt.) i @2,0 m oraz 2 hydroforéw o @ 1,0 m. Sie¢ wodociggowa o diugosci 2,1 km. Srednia
produkcja wody w roku 2001 wyniosta okoto 25,0 m%dobe. Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci.

5. Wodocigg Radoszyn — oznaczony WZ-5.

Zaopatruje w wode mieszkancow tej miejscowosci. Wodociag pracuje w uktadzie dwustopniowym. Ujecia skifada sie z 3
studni o glebokosci 40,0, 61,0 i 62,5 m i zatwierdzonych zasobach w wielko$ci Q = 72,0 m®godz (1728,0 m®dobe).
Stacja uzdatniania o wydajnosci rzedu Q = 60,0 m®godz, sktada sie z 2 odzelaziaczy o $rednicy @2,0 m kazdy. Woda
po uzdatnieniu gromadzona jest w zbiorniku wyréwnawczym, skgd pompami II° poprzez 3 hydrofory o @1,0 m kazdy
tloczona jest do sieci wodociggowej o diugosci 2,7 km. Srednia produkcja wody w roku 2001 wyniosta okoto 35,0
m®/dobe. Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci.

6. Wodocigg Darnawa — oznaczony WZ-6.

Dostarcza wode do tej miejscowosci. Ujecie wody sktada sie z 2 studni o gtebokosci 32,0 i 33,0 m i zatwierdzonych
zasobach w wysokosci Q = 18,0 m®godz (432,0m*/dobe). Stacja uzdatniania o wydajnosci rzedu Q = 20,0 m¥godz.
sktada sie z 1 odzelaziacza @1,5 m i 2 hydroforéw o @1,2 m. Sieé¢ wodociggowa o dtugosci 1,7 km. Srednia produkcja
wody w roku 2001 wyniosta okoto 6,0 m®/dobe. Wodociag o znacznej rezerwie wydajnosci.

7. Wodociag Niekarzyn — oznaczony WZ-7.

Zaopatruje w wode mieszkancow wsi Niekarzyn. Ujecie wody skfada sie¢ z dwoch studni o gtebokosci 29,0 i 60,0 m
i zatwierdzonych zasobach Q = 51,0 m®godz (1224,0 m®dobe). Stacja uzdatniania o wydajnosci rzedu Q = 50,0
m3/godz. sktadajgca sie z 3 odzelaziaczy o @1,5 m i z 3 hydroforow o $rednicach @1,0 m. Sie¢ wodociggowa o dtugosci
1,7 km. Srednia produkcja wody w roku 2001 wyniosta okoto 30,5 m%dobe. Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci.

8. Wodocigg Patck — oznaczony WZ-8.

Dostarcza wode do okoto 50% posesiji. Ujecie skiada sig z 1 studni o gtebokosci 35,0 m i zatwierdzonych zasobach Q =
18,0 m®¥/godz (432,0 m®/dobe). Stacja uzdatniania o wydajnosci rzedu Q = 35,0 m®godz. skiladajgca sie z 2
odzelaziaczy o $rednicach @1,5 m i z 2 hydroforéw o @1,0 m. Sie¢ wodociggowa o dtugosci okoto 0,7 km. Srednia
produkcja wody w roku 2001 wyniosta okoto 8,0 m®dobe. Wodociag o znacznej rezerwie wydajnosci.

9. Wodociag Btonie — oznaczony WZ-9.

Zaopatruje w wode mieszkancow wsi. Ujecie wody sktada sie z 1 studni o gtebokosci 32,0 m i zatwierdzonych zasobach
Q = 6,0 m®/godz (144,0 m®dobe). Woda surowa nie wymagajaca uzdatnienia. Woda ttoczona jest do sieci o dtugosci
0,3 km poprzez 1 hydrofor o $rednicy @1,0 m. Srednia produkcja wody za 11 m-cy 2001 r wyniosta okoto 2,0 m3dobe.
Wodocigg o znacznej rezerwie wydajnosci.

10. Wodociag grupowy Ciborz — Skape — oznaczony WZ-10.

Zapewnia dostawe wody do Szpitala i osiedla mieszkaniowego w Ciborzu oraz od roku 2000 do zachodniej czgsci wsi
Skape. Ujecie wody w Ciborzu sktada sie z 5 otworéw o gtebokosci od 18,0 do 28,0 m i posiada zatwierdzone zasoby
w wysokosci Q = 96,0 m*godz (2304,0 m3/dobe). System uzdatniania z otwartym napowietrzaniem, zbiornikami
wyréwnawczymi, pompownig I1°, filtrami ci$nieniowymi oraz stacja hydroforow. Wydajnos¢ okoto Q = 100,0 m®¥/godz.
Dtugos$é sieci wodociggowej w Ciborzu wynosi okoto 6,0 km. Srednia produkcja wody — okoto 700,0 m3/dobe. W roku
2000 oddany zostat do eksploatacji rurocigg dosytowy do miejscowosci Skape (WA-2) o diugosci okoto 4,0 km
i Srednicach @160 i 110 mm. Sie¢ dosytowa witgczona zostata do istniejgcej lokalnej sieci wodociggowej w Skapem,
zaopatrujgcej w wode m.in. Urzad Gminy, Agronomowke, budynek dawnej Szkoty Podstawowej, Lesniczowke, budynki
mieszkalne b. SKR-u i firme Techspaw. Dosylowa sie¢ wodociggowa przystosowana jest do dostawy wody dla catej
miejscowosci Skape oraz dla miejscowosci Miedzylesie. Wielko$¢ zasoboéw wody oraz wydajnosé stacji uzdatniania
zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw w tych trzech miejscowosciach.

11. Wodociag Kalinowo — oznaczony WZ-11.

Dostarcza wode do tej miejscowosci. Ujecie wody o udokumentowanych zasobach w wysokosci Q = 66,5 m®/godz
(1596,0 m®/dobe) sktada sie z 2 studni o gtebokosci 41,0 i 60,0 m. System wodociggowy eksploatowany przez Zaktad
Rolny w Otoboku.

12. Wodocigg Podta Géra — oznaczony WZ-23 — zaopatrujgcy w wode mieszkancéw wsi oraz wykorzystywany do
nawadniania upraw rolnych. Ujecie wody sktada sig¢ z dwoch studni o gtebokosci 33,0 m kazda i zatwierdzonych
zasobach Q = 60,0 m3/godz. (1440,0 m3/dobe). Woda surowa nie wymaga uzdatniania. Woda ttoczona jest do sieci
o dtugosci ok. 2,0 km — dotyczy terenu wsi — poprzez dwa hydrofory o $rednicy 1,5 m kazdy. Wodociag eksploatowany
jest na zasadzie uzyczenia przez osobe prywatna.

4.1.2. Zbiornik wody podziemnej.

Pétnocna cze$¢ gminy znajduje sie w granicach Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna. Cechg charakterystyczng tego zbiornika jest jego cze$ciowa lub catkowita izolacja od powierzchni utworami
stabo przepuszczalnymi, przewaznie itami lub glinami. Migzszo$¢ utworéw wodonos$nych wynosi od kilkunastu do okoto
30,0 mb. Modut zasobéw wodnych wynosi 1,39 I/sek/km? lub 120,1 m®dobe/km?. Pod wzgledem ochrony przed
zanieczyszczeniem zbiornik nalezy do obszaréw wymagajgcych wysokiej ochrony (OWO).

Po aktualizacji obszarow GZWP powyzsze zdezaktualizowato sie i w granicach obszaru przeprowadzanej w 2021r.
zmiany studium zniesiono jego granice.

W potudniowo-zachodniej czesci gminy jest fragment Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 148 — Sandr rzeki
Pliszki. Struktura Zbiornika jest odkryta, o swobodnym zwierciadle wody i nie jest izolowana od powierzchni utworami stabo
przepuszczalnymi. Migzszos¢ budujgcych jg piaskow i zwiréw zmienia sie od okoto 8,0 do okoto 30,0 mb. Modut zasobow
wynosi 5,56 I/sek/km? lub 480,38 m*/dobe/km?. Pod wzgledem ochrony przed zanieczyszczeniem zbiornik zaliczany jest do
obszaréw wymagajacych najwyzszej ochrony (ONO).

4.1.3. Pozostate ujecia.

Na terenie gminy znajdujg sie inne ujecia wéd poziemnych (aktualnie eksploatowane badz nie), ktérych podstawowe
dane przedstawiono w ponizszej tabeli:

Udokumentowane

zasoby w m¥h Rok wykonania

‘L.p.‘ Lokalizacja Oznaczenie Gtlebokos$¢ - m
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1. | Niesulice — Osrodek Wypoczynkowy Wz-12 40,0 18,0 1971
2. | Niesulice — Osrodek Wypoczynkowy WZz-13 43,5 21,0 1962
3. | Niesulice — Os$rodek Wypoczynkowy Wz-14 42,0 36,0 1973
4. | Niesulice — kolonia domkéw letniskowych WZ-15 28,0 5,0 1977
5. | Niesulice — O$rodek Turystyczny WZ-16 30,0 27,5 1975
6. | Niesulice — Osrodek Wypoczynkowy Wz-17 28,0 6,0 1987
7. | Niesulice — Osrodek Wypoczynkowy WZz-18 40,0 24,0 1975
8. | Wegrzynice - Le$niczéwka Wz-19 39,0 6,0 1979
9. | Rokitnica — O$rodek Hodowlany SKR WZ-20 19,5 6,0 1975
10. | Miedzylesie — Szkota Podstawowa Wz-21 30,0 33,0 1979
11.| Zawisze — b. PGR Wz-22 33,0i35,0 33,0 1979
12. | Otobok — Punkt Felczerski Wz-24 19,0 54 1988
13.| Radoszyn — Baza Magazynowa GS WZz-25 65,0 36,0 1971
14.| Radoszyn — Sktad Drewna WZ-26 16,0 6,0 1988
15. | Skape — Zaktad Weterynarii Wz-27 35,0 32,0 1965
16. | Przetocznica — ,Las” WZ-28 30,0 5,0 1980
Whnioski:

1. Usytuowanie znacznej czesci gminy w granicach GZWP Nr 144 i Nr 148 zapewnia dobre warunki dla poboru wéd
podziemnych.

2. Istniejgce udokumentowane zasoby wod podziemnych dla wodociagéw komunalnych (gminnych) oraz innych ujec,
znacznie przekraczajg obecne potrzeby komunalno-bytowe, a zatem rozwéj gminy nie bedzie limitowany ilo$cig wod
podziemnych.

3. Nalezy uporzgdkowa¢ sprawy formalne, tzn. uzyska¢ pozwolenia wodno-prawne na pobdr wod podziemnych dla
wszystkich uje¢ gminnych.

4. Dla ochrony istniejgcych zasobéw wéd podziemnych, nalezy opracowaé operaty wodno-prawne okreslajgce granice
stref ochrony posredniej oraz wymogi i warunki dotyczace zabezpieczenia uje¢ przed pogorszeniem jakosci wod.

5. Gtéwne Zbiorniki Woéd Podziemnych, a szczegdlnie Sandr rzeki Pliszki, wymagajg odpowiedniego zabezpieczenia
przed ewentualnym zanieczyszczeniem zasobéw wodnych.

6. Dostawe wody dla miejscowosci niezwodociggowanych proponuje sie w sposob nastepujacy:

a) Skape i Miedzylesie — budowe rozdzielczej sieci wodociagowej z wigczeniem do systemu wodociggowego Szpitala
w Ciborzu,
b) Patck — modernizacja sieci istniejacej i budowa nowe;j sieci zapewniajacej dostawe wody dla catej miejscowosci,
c) Niesulice — alternatywnie:
- budowa sieci wodociggowej z podigczeniem do istniejgcego systemu wodociggowego w bytym PGR Kalinowo,
- budowa wodociggu lokalnego z wykorzystaniem udokumentowanych zasobdéw jednego z o$rodkow
wypoczynkowych,
d) W miejscowosciach Przetocznica i Kaliszkowice utrzyma¢ obecny sposéb zaopatrzenia w wode ze studni lokalnych,
przydomowych.

4.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

W przeciwienstwie do zaopatrzenia w wode zagadnienia odprowadzania i oczyszczania $ciekow wymagajg
zrealizowania wiasciwych rozwigzan technicznych i technologicznych.

Jedynie Cibdrz oraz czegsciowo Radoszyn majg w zasadzie uregulowang w sposob wiasciwy gospodarke sciekowa.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg systeméw kanalizacyjnych ani oczyszczalni $ciekéw. Scieki gromadzone sg
w zbiornikach bezodptywowych i wywozone specjalistycznym taborem przez 5 podmiotéw gospodarczych do oczyszczalni
$ciekéw w Ciborzu, Swiebodzinie i w Wilkowie.

Oczyszczalnia $ciekow w Ciborzu — oznaczona NO-1 — o tgcznej przepustowosci Q = 1000,0 m®/dobe przejmuje
$cieki ze Szpitala oraz z osiedla mieszkaniowego. Scieki oczyszczane sg w dwdch bioblokach typu WS-400 i w biobloku
typu MU-200a. Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno-prawne z 1998 r. Dokumentacyjnie opracowany jest system
doprowadzenia $ciekdw ze wsi Skagpe do oczyszczalni w Ciborzu. Aktualnie wykonany jest rurociag ttoczny ze Skgpego do
Ciborza. Projektowana jest budowa zbiornika wyréwnawczego o V =80,0 m® na terenie oczyszczalni, dla wyréwnania
doptywu $ciekéw ze Skgpego. Wykonanie przepompowni $ciekdw w Skgpem oraz systemu kanalizacyjnego w tej
miejscowosci rozwigze problem odprowadzanie i oczyszczania $ciekow.

W Radoszynie znajduje sie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnie $ciekéw — oznaczona NO-2 — o przepustowosci
Q = 48,0 m%dobe. Oczyszczanie $ciekow odbywa sie wg uproszczonej metody osadu czynnego. Do oczyszczalni
doptywajg Scieki z osiedla mieszkaniowego (76 mieszkancéw w 8 budynkach). Dlugos¢ sieci kanalizacyjnej — 0,3 km.
Oczyszczalnia eksploatowana jest przez Urzgd Gminy. Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest rzeczka Lisica.

W roku 2000 opracowane zostaly na zlecenie Urzedu Miasta i Gminy w Swiebodzinie ,ZatoZzenia programowe
ochrony wodd jez. Niestysz i zlewni dorzecza gdrnego biegu rzeki Pliszki”. Zatozenia te przewidujg przesytanie Sciekow
z niektérych miejscowoséci w gminie Skape do istniejgcej oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie. Proponuje sie budowe
systemow kanallzacyjnych przejmujgcych scieki z Kalinowa, Niesulic, Otoboku, wsi takie i przettoczenie ich poprzez wies
Boréw i Wilkowo w gminie Swiebodzin do oczyszczalni w Swiebodzinie. Ponadto, écieki z Radoszyna przewiduje sie
przettoczyé poprzez Chociule (gm. Swiebodzin) do oczyszczali w Swiebodzinie.

Whnioski:
1. Uporzadkowanie gospodarki sciekowej na terenie gminy jest niezbedne dla zapewnienia wtasciwego rozwoju gminy.
2. Proponuje sie nastepujgca kolejnos¢ i sposob skanalizowania miejscowosci wiejskich:
a) Skgpe — sukcesywna realizacja programu budowy kanalizacji na terenie wsi,
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b) Miedzylesie — budowa systemu kanalizacyjnego z oczyszczaniem $ciekdw w oczyszczalni w Ciborzu,

¢) budowa systemoéw kanalizacyjnych w Kalinowie, Niesulicach, Ofoboku i wsi takie z rozwazeniem poszerzenia tego
systemu o miejscowosci: Btonie, Wegrzynice i Rokitnica,

d) do systemu kanalizacyjnego Radoszyn — Chociule proponuje sie wigczy¢ wies Darnawa,

e) wsie Patck i Niekarzyn skanalizowa¢ z przekazaniem Sciekow do wsi Kepsko, gmina Swiebodzin i dalej do
oczyszczalni w Swiebodzinie,

f) rozwazy¢ celowos¢ budowy grupowego systemu kanalizacyjnego dla wsi: Zawisze, Podta Goéra i Przetocznica
z oczyszczalnig $sciekdw w Przetocznicy. Alternatywnie $cieki z Zawisza i Podtej Gory do Miedzylesia i oczyszczalni
w Ciborzu. W tym wariancie w Przetocznicy gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich
wywoz do oczyszczalni w Ciborzu.

4.3. GOSPODARKA WODNA.

4.3.1. Wody ptynace.

Gmina Skape usytuowana jest w catosci w dorzeczu rzeki Odry, na wododziale migdzy rzekg Odrg i Warta.
Podstawowy uktad hydrograficzny gminy tworzy 8 ciekéw podstawowych. Jedynie dla niektérych z nich wykonane zostaty
opracowania hydrologiczne, okreslajgce charakterystyczne przeptywy.

Do ciekéw podstawowych naleza:

1. rzeka Otobok — wyptywa z jeziora Niestysz i uchodzi do rzeki Odry na poétnocny-zachéd od miasta Czerwiensk. Diugosc
cieku wynosi 29,0 km, a w granicach gminy przeptywa od km 5+500. Charakterystyczne przeptywy w przekroju powyzej
Przetocznicy wynosza: SNQ = 0,38 m¥sek; SQ = 0,98 m¥sek; SWW = 2,67 m%/sek; SWW, =2,40 m%/sek,

2. rzeka Jabtonna — prawobrzezny doptyw rzeki Odry, wpadajgcy do niej w km 478+000. Zrédta rzeki znajdujg sie w rejonie
wsi Kepsko (gmina Swiebodzin). Catkowita dtugos$¢ cieku wynosi 18,0 km a na terenie gminy ptynie od km 12+500 do
km 16+687. Charakterystyczne przeptywy na granicy gminy wynosza: SNQ = 0,022m%sek; SQ = 0,074 m¥/sek,

3. rzeka Swiebodka — lewobrzezny doptyw Otoboku. Rzeka wyptywa z jeziora Lubicz w gminie Swiebodzin. Catkowita
dtugos¢ wynosi 9,4 km a na terenie gminy ptynie do km 8+600. Charakterystyczne przeptywy przy ujsciu wynoszg: SNQ
= 0,02 m¥/sek; SQ = 0,07 m3¥/sek; SWW = 0,45 m?¥/sek,

4. rzeka Lisica — stanowi lewobrzezny doptyw rzeki Swiebodki. Poczatek swoj bierze w rejonie wsi Chociule (gmina
Swiebodzin). Dlugo$¢ catkowita wynosi 16,0 km a na terenie gminy ptynie do km 6+000. Wielki przeptyw zimowy
w przekroju km 1+100 wynosi Qs, = 4,24 m¥/sek,

5. rzeka Stomka — lewobrzezny doptyw rzeki Otobok. Dtugos¢ catkowita 16,0 km. Przeptywa w catosci w granicach gminy.
Charakterystyczne przeptywy w przekroju 12+145 wynoszg: SNQ = 0,035 m?¥sek; SQ = 0,09 m¥sek,

6. rzeka Borowianka — lewobrzezny doptyw rzeki Otobok, wpadajgcy do niej w rejonie wsi Otobok. Catkowita dtugosé
wynosi 5,665 km, a w granicach gminy ptynie do km 3+900,

7. ciek Brzozéwka o dtugosci 1850,0 mb, ptynacy w catosci w granicach gminy,

8. ciek Ztoty Potok o dtugosci 350,0 mb tgczacy jezioro Niestysz z jeziorem Ztoty Potok.

Wszystkie (za wyjatkiem Lisicy) cieki podstawowe wymagajg odbudowy inwestycyjnej, a co najmniej przeprowadzenia
gruntownej konserwacji na catej ich dtugosci.

4.3.2. Wody stojace (zbiorniki matej retencji).

Gmina Skagpe zaliczana jest do gmin o $redniej ilosci zbiornikéw wodnych. Na terenie gminy naliczono 35 zbiornikow
o powierzchni od 0,02 ha do 48,0 ha. Najwieksza ilos¢ zbiornikow jest w srodkowej czesci gminy. W czesci wschodniej
gminy jest kilka zbiornikdw o matej powierzchni. Zachodnia czes¢ gminy pozbawiona jest zbiornikéw wodnych.

Niektore zbiorniki o powierzchni do 1,0 ha zaznaczono na zatgczniku graficznym i oznaczono symbolem ,,W”.
Z uwagi na skale mapy, matych zbiornikow znajdujgcych sig na ogot na terenach wsi i petnigcych w zasadzie funkcje
zbiornikéw przeciwpozarowych nie zaznaczono.

Zbiorniki wodne o powierzchni powyzej 1,0 ha w ilosci 17 sztuk oznaczono na zatgczniku graficznym symbolami od
W-1 do W-17. Charakterystyke powyzszych zbiornikdw (jezior) przedstawiono w ponizszej tabeli:

L.p. Nazwa zbiornika i oznaczenie Pow\i;zrﬁ;hnia cztlz\rﬂzl;ll?e’r Ciek zasilajgcy
1. | jez. Niedzwiedno — W-1 48,0 rz. Swiebodka, przeptywowe rz. Swiebodka
2. | pomiedzy Skapem a Ciborzem — bez nazwy — W-2 35,0 rz. Swiebodka, przeptywowy rz. Swiebodka
3. | jez. Ciborze — W-3 34,4 rz. Swiebodka, przeptywowy rz. Swiebodka
4. | jez. Zioty Potok (Jeziorko) — W-4 31,3 jez. Niestysz, odptywowe wody gruntowe
5 powyzej wsi Przetocznica — bez nazwy — W-5 27,0 rz. Swiebodka, przeptywowy rz. Swiebodka
6. | jez. Otobok (Czerniak) — W-6 25,2 rz. Borowianka, przeptywowe rz. Borowianka
7. | jez. Lakie (Trzebok) — W-7 211 rz. Ofobok, przeptywowe rz. Otobok

8. | pomigdzy Ciborzem a Otobokiem — bez nazwy — W-8 7,0 Bg:g;v;l;iwl:(’;\)l‘t’c;k, Borowski Potok
9. | w poblizu wsi Przetocznica — bez nazwy — W-9 6,0 rz. Swiebodka, przeptywowy rz. Swiebodka
10. | w poblizu wsi Cibérz — bez nazwy — W-10 6,0 jak wyzej rz. Swiebodka
11. | pomigdzy Skgpem a Ciborzem — bez nazwy — W-11 6,0 jak wyzej rz. Swiebodka
12. | na pdtnoc od Ciborza — bez nazwy — W-12 5,0 Borowski Potok, przeptywowy | Borowski Potok
13. | na wschod od Rokitnicy — bez nazwy — W-13 5,0 jak wyzej Borowski Potok
14. | na wschod od Patcka — bez nazwy — W-14 4,0 rz. Jabtonna, przeptywowy rz. Jabtonna
15. | jez. Czarne — w rejonie wsi Kalinowo — W-15 2,1 jez. Niestysz, odptywowe wody gruntowe
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16. | na pdtnoc od Ciborza — bez nazwy — W-16 1,0 Borowski Potok, przeptywowy | Borowski Potok
) ) rz. Swiebodka,
17. | pomiedzy Skapem a Przetocznicg — bez nazwy — W-17 1,0 bezodplywowe wody gruntowe

W bezposrednim sasiedztwie gminy znajduje sie jezioro Niestysz o powierzchni 496,9 ha, maksymalnej gtebokosci
34,7 m i objetosci 345,0 min m®. Do gminy nalezg jedynie cze$¢ jego potudniowych brzegéw. Jezioro jest potozone na
wododziale miedzy zlewnig Odry i Warty i jest zasilane gtéwnie przez wody podziemne. Nadmiar wody odprowadzany jest
przez rzeke Otobok do Odry. Stan czystosci wéd jeziora Niestysz, oceniony zgodnie z metodyka oceny wod jeziorowych,
odpowiadat w roku 2000 Il klasie i ulegt w stosunku do roku 1993 pogorszeniu (| klasa). Pod wzgledem sanitarnym jako$¢
wod nie ulegta pogorszeniu i dalej odpowiada | klasie.

4.3.3. Programowane zbiorniki matej retencji.

Opracowany w roku 1996 przez Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Zielonej Gorze ,Program
retencji korytowej i zbiornikowej w woj. zielonogérskim” przewiduje na terenie gminy budowe 6 zbiornikéw retencyjnych
(w tym 2 zbiorniki zlokalizowane tylko czesciowo na terenie gminy Skape).

Budowe zbiornikdw planuje sie na nastepujgcych ciekach:
1. rzeka Otobok — zbiornik ,kakie” o powierzchni 245,0 ha i objetosci catkowitej 5290,0 tys.m® oraz zbiornik
L,Przetocznica” o powierzchni 160,0 ha i V = 3510,0 tys. m®.
3. rzeka Stomka — zbiornik ,,Darnawa” o powierzchni 143,0 ha i objetosci catkowitej 3850,0 tys. m?,
4. rzeka Jabtonna — zbiornik ,,Niekarzyn” o powierzchni 44,0 ha i V = 966,0 tys.m?; zbiornik ,Kepsko” (czesciowo na
terenie gminy) o F = 37,0 ha i V = 949,0 tys.m? oraz zbiornik ,Gtogusz” (cze$ciowo na terenie gminy) o F = 47,0 haiV =
966,0 tys.m?.

Whnioski:
1. Niezbedne jest przeprowadzenie odbudowy i gruntownej konserwacji ciekdw podstawowych.
2. Zgodnie z preferowanymi dziataniami w woj. lubuskim wskazana bytaby budowa zbiornikdw matej retencji, szczegdinie
w ciggu rzeki Jabtonne;j.
3. Wskazane bytoby zabezpieczenie terenéw dla utworzenie programowanych zbiornikéw retencyjnych na rzece Otobok
i Stomka. Utworzenie tych zbiornikdw zwiekszy retencje wod plynacych oraz stworzy mozliwos¢ dodatkowego
zagospodarowania turystyczno-rekreacyjnego.

4.4, CIEPLOWNICTWO.

Na terenie gminy dominuje system lokalnych zrodet ciepta ogrzewajgcych obiekty, w ktérych sg wbudowane. Do
ogrzewania stosuje si¢ paliwa state i gaz sieciowy. Gaz wykorzystywany jest do ogrzewania budynku Urzedu Gminy i szkoty
w Otoboku. Przedsigbiorstwo Euromebel w takiem oraz Luksmeble w Radoszynie wykorzystujg do celéw grzewczych
trociny.

Na terenie Szpitala w Ciborzu eksploatowane sg obecnie 3 kotlownie gazowe oraz 7 kottowni weglowych.
Przygotowywana jest modernizacja systemu ogrzewania w Szpitalu, polegajgca na likwidacji kottowni weglowych i budowie
3 kottowni gazowych, kontenerowych.

Whnioski:

1. Na terenie gminy nie przewiduje sie realizacji systeméw cieptowniczych zdalaczynnych, obejmujgcych catos¢ lub czesé
miejscowosci. Zapotrzebowanie na ciepto pokrywane bedzie z urzgdzen lokalnych, wbudowanych, zasilajgcych
w zasadzie obiekty lezace na jednej posesji.

2. Nowe lub modernizowane obiekty mieszkaniowe, ustugowe lub produkcyjne powinny by¢ ogrzewane z kottowni
gwarantujagcych matg ucigzliwos¢ dla srodowiska poprzez m.in. rezygnacje ze stosowania opatu statego. Wskazane
byloby przyjecie systemu ekonomicznego zachecajgcego poszczegdlinych inwestorow do stosowania powyzszej
zasady.

4.5, ZAOPATRZENIE W GAZ.

Gmina Skape nalezy do najlepiej zgazyfikowanych gmin w powiecie $wiebodzinskim. Z gazu sieciowego korzystajg
mieszkancy nastepujgcych miejscowosci: Skape, Radoszyn, Cibdrz, Otobok, Migdzylesie, takie, Niesulice i osady Czgbry.
Gaz wykorzystywany jest do celéw komunalno-bytowych i grzewczych.

Zrédiem gazu ziemnego, zaazotowanego jest gazocigg wysokiego ciénienia relacji Grodzisk — Rakoniewice —
Sulechéw — Swiebodzin, od ktérego w rejonie Osogéry (gmina Swiebodzin) wykonane jest odgatezienie sieci wysokiego
ci$nienia o $rednicy @100 mm — oznaczony GA-1. W poblizu wsi Radoszyn oraz Skape znajdujg sie stacje redukcyjno-
pomiarowe | stopnia. Ze stacji w Radoszynie (EG-1) zaopatrywani sa sieciami $redniego ci$nienia jedynie mieszkancy tej
miejscowosci. Docelowo przewidywana jest dostawa gazu z tej stacji sieciami $redniego cisnienia do wsi Darnawa,
Niekarzyn i Paick. Ze stacji w Skapem (EG-2) zasilane sg sieciami $redniego ci$nienia pozostate zgazyfikowane
miejscowosci. W przysziosci przewidywana jest dostawa gazu z tej stacji do wsi Rokitnica, Wegrzynice, Podta Goéra
i Zawisze. Dla budowy gazociggu $redniego cisnienia obstugujgcego wsie Rokitnica i Wegrzynice opracowana jest
dokumentacja techniczna.

Na terenie gminy jest zlokalizowana sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia bedgca pod zarzagdem OGP Gaz-System S.A.
Oddziat we Wroctawiu.

W sktad tej sieci wchodza:

e  Gazociag przesytowy W/C DN 100, PN 6.3 MPa relacji Nowe Ttoki —Sulechow,
e  Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia Skape,
e  Stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia Radoszyn.

Whnioski:
1. Obecny uktad sieci gazowej wysokiego i Sredniego cisnienia zapewnia wiasciwe zaopatrzenie w gaz mieszkancow 7
wsi i jednej osady.
2. Doprowadzenie sieci gazowych do pozostatych miejscowosci (poza wsiami: Btonie i Kalinowo, ktérych mieszkancy nie
sg zainteresowani korzystaniem z gazu) zwigkszy komfort bytowy mieszkancéw oraz wptynie na poprawe ochrony
Srodowiska poprzez zdecydowane zmniejszenie lokalnych emisji pytow i toksycznych sktadnikow spalin.
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3. Wskazane bytoby przekonanie mieszkancow Kalinowa i Btonia do korzystania z gazu sieciowego.

4.6. GOSPODARKA ODPADAMI.

Gmina ma w zasadzie uregulowang gospodarke odpadami statymi. Zdecydowana wiekszo$¢ gospodarstw gromadzi
nieczystosci state w typowych pojemnikach. Wywozem nieczystosci zajmuje sie firma TEW-Gospodarowanie Odpadami
Sp.z 0.0. w Nowej Soli, oddz. w Swiebodzinie oraz dwa podmioty gospodarcze. Czestotliwo$é oprézniania pojemnikéw
zalezy od intensywnosci powstawania odpaddw i okreslona jest w umowach. Nieczystosci wywozone sg na odpowiednio
przygotowane sktadowisko we wsi Jeziory (gmina Swiebodzin).

W rejonie miejscowosci Btonie, eksploatowane jest gminne wysypisko — oznaczone NU-1 — z przeznaczeniem na
gromadzenie odpadéw budowlanych i wielkogabarytowych.

Whnioski:
1. Nalezy kontynuowa¢ i egzekwowac¢ gromadzenie odpadéw przez wszystkich mieszkancéw i podmioty gospodarcze
w odpowiednich pojemnikach z ich transportem do sktadowiska w Jeziorach.
2. Wskazane byloby opracowanie i wdrozenie programu selektywnego gromadzenia odpaddéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wigkszych miejscowosci.
3. Nalezy dopilnowa¢, aby na wysypisko w Btoniach wywozone byly jedynie odpady budowlane i wielkogabarytowe.

4.7. CMENTARNICTWO.

Na terenie gminy znajduje sie 6 cmentarzy, jeden parafialny (w Wegrzynicach) i 5 komunalnych. Eksploatacjg
cmentarzy komunalnych zajmuje sie Urzad Gminy, a cmentarza parafialnego parafia w Wegrzynicach.

Powierzchnie poszczegdlnych cmentarzy sg nastepujgce:

- Skape - 1,85 ha - oznaczony ZC-1,

- Otobok - 0,75 ha - oznaczony ZC-2,

- Lakie - 0,40 ha - oznaczony ZC-3,

- Patck - 0,50 ha - oznaczony ZC-4,

- Wegrzynice - 0,58 ha - oznaczony ZC-5,

- Skape - pow. ok.2 ha — oznaczony ZC-6.

Powierzchnie grzebalne poszczegdlnych cmentarzy wykorzystane sg obecnie w okoto 50%, za wyjagtkiem cmentarza

w Otoboku, ktérego powierzchnia wykorzystana jest w okoto 70-75%.

Whnioski:
1. Istniejgce lokalizacje oraz powierzchnie cmentarzy sg wystarczajgce dla zapewnienia pochéwkéw na odpowiednio dtugi
okres czasu.
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KOMUNIKACJA.

Reforma administracji publicznej, ktéra weszta w zycie 1.01.1999r. objeta réwniez administracje drogowa. Wskutek
wprowadzonych zmian w ustawie o drogach publicznych powstaty, ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej, cztery kategorie
drég publicznych:

- krajowe,

- wojewodzkie,
- powiatowe,

- gminne.

W podziale tym tylko drogi gminne nie zmienity zarzadcy i jest to ta sama sie¢ ustalona Uchwatg Nr XI11/91/86
z 28.04.1986r. (Dz.Urz.Woj.Ziel. Nr 7 z 20.05.1986r.). Dotychczasowe drogi wojewddzkie staty sie drogami powiatowymi,
a obecne drogi wojewddzkie to cze$¢ dawnych drog krajowych (oznaczone trzycyfrowym numerem), ktére nie znalazly sie
w sieci drog krajowych. Zaliczenia te nastgpity na podstawie: Rozporzgdzenia Ministra Komunikacji z 14.07.1986r.
w sprawie zaliczenia drég do kategorii drog wojewodzkich (...)(Dz.U. Nr 30 z 1986r. poz. 151) i Rozporzadzenia Rady
Ministréw z 15.12.1998r. w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich (Dz.U. Nr 160 poz. 1071 w zw.
z Dz.U.98.106.668).

W zwigzku ze zmianami w systemie administracyjnym wydaje sie¢ konieczne przeprowadzenie procedur, w wyniku
ktorych nastgpi zmiana kategorii niektorych drog zwtaszcza gminnych i powiatowych.

1. Istniejgca sie¢ drogowa.

1. Drogi gminne.
Uchwata, wyzej cytowana, ustalono, ze sie¢ drég gminnych tworzyé bedzie 38 drég o tgcznej dtugosci 56 km. Drogi
gminne, mimo nie najlepszego stanu, w wiekszo$ci o nawierzchni gruntowej (az 48 km drdg), stanowig sie¢
uzupetniajgca, ktéra zaspakaja elementarne potrzeby i dostep do drég powiatowych i wojewddzkich.

Drogi zaliczone do kategorii drég gminnych (Dz. Urz.Woj.Ziel. Nr 7 z 20.05.1986r.) zaznaczono na zatgczniku graficznym.
2. Drogi powiatowe.

Drogi powiatowe to 14 ciggéw drog, ktérych przebieg zaopiniowano i okreslono w uchwale Rady Gminy Skape
Nr V/36/99 z dnia 12 marca 1999r.

Numer drogi Nazwa drogi o ch:Diraukgaovs’vékm
49106 Stacja kolejowa Bytnica - Wegrzynice 3,090
49115 Grabin — Podta Goéra - Przetocznica 7,062
49139 Sycowice — Podta Géra - Skgpe 7,683
49303 Skape - Toporow 11,800
49304 Swiebodzin — Otobok - Rokitnica 7,545
49328 Radoszyn — tgkie — Otobok — Niesulice - Mostki 11,100
49329 Radoszyn — Darnawa - Niekarzyn 5,655
49330 Skape — takie — Chociule - Rudgerzowice 5,900
49332 Wilkowo — Boréw - Otobok 0,840
49333 Podta Géra — Zawisze — Wegrzynice - Kalinowo 11,187
49334 Skape — Darnawa — Rosin 7,115
49344 Izgpmsclj(rsko — Brzezie — Patck — Niekarzyn - 6,693
49345 tochowo - Kije — Gradowo — Przetocznica 4,933
49355 Radoszyn - Rudgerzowice 2,677

3. Drogi wojewoddzkie.
Drogi zaliczone do kategorii drég wojewddzkich( Dz.U. Nr 160 z 1998 r. poz. 1071)

Numer drogi Nazwa drogi
276 Krosno Odrzanskie - Swiebodzin
277 Skape - Sulechow

4. Drogi krajowe.
Przez teren gminy przebiegajg nie przebiegajg zadne drogi zaliczone do kategorii drog krajowych.

Stan techniczny.

Drogi gminne i powiatowe posiadajg bardzo niezadowalajgce parametry techniczne i geometryczne. Drogi gminne to
54 km drog z czego az 48 km ma nawierzchnie gruntowg a tylko 6 km ma nawierzchnig twardg. Drogi powiatowe posiadaja
niedostateczng geometrie (zbyt matg szeroko$¢, nienormatywne tuki), natomiast stan nawierzchni bitumicznej ze wzgledu
na bardzo liczne spekania i uszkodzenia wymaga pilnego remontu (odnowy).

Drogi wojewddzkie posiadajg w zasadzie wystarczajgce parametry geometryczne, natomiast ich nawierzchnia
wymaga pilnej interwenc;ji, konieczne jest w wielu przypadkach wykonanie odnowy (wzmocnienia), réwniez ze wzgledu na
uptyniecie okresu miedzyremontowego. Drogi te powinny posiada¢ parametry, co najmniej jak dla klasy technicznej Z.
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4.8.2. Lokalizacja gtéwnych urzadzen obstugi.

Potrzeby podroznych w tym zakresie zaspakajane sg przez infrastrukture zlokalizowang na terenie miast Sulechéw
i Swiebodzin. To tutaj znajdujg sie: dworce PKP i PKS. Stacje paliw i obstugi samochodéw, dostepng dla mieszkancow
gminy zlokalizowano w Radoszynie, ale funkcje te swiadczg przede wszystkim wspomniane miasta. Poszczegdlne wsie
obstugiwane sg lokalnymi kursami PKS.

4.8.3. Istniejaca sie¢ kolejowa.

Istniejgca na terenie gminy linia kolejowa Sulechéw — Swiebodzin pozostaje nieczynna. Jednakze, utrzymanie linii
lezy w interesie gminy ze wzgledéw ekonomicznych. W poblizu toréw zlokalizowano tereny przemystowo-ustugowe. Tani
transport kolejowy moze by¢ alternatywa dla zaopatrzenia i rozwoju produkcji na obszarze gminy.

4.8.4. Komunikacja wodna.

Komunikacja wodna na terenie gminy nie wystepuje. Jednakze gmina posiada bardzo dobre warunki dla rozwoju
kajakarstwa.

4.8.5. Komunikacja lotnicza.

Na terenie gminy brak czynnych obiektow zwigzanych z lotnictwem, dostep do tej komunikacji mozliwy jest poprzez
port lotniczy Zielona Géra (w Babimoscie).

4.9. ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA.
4.9.1. Charakterystyka istniejgcej infrastruktury elektroenergetyczne;.

Zasilanie.
Teren gminy Skgpe zasilany jest na napieciu 15 kV z sasiednich stacji elektroenergetycznych 110/15 kV:

a) w Swiebodzinie
- linig napowietrzng 15 kV nr L-405 o przekroju przewodéw AFL 70 mm?,
- linig napowietrzng 15 kV nr L-438 o przekroju przewodéw AFL 120 mm? (dawna linia o napieciu 110 kV);

b) w Sulechowie
- linig napowietrzng 15 kV nr L-406 o przekroju przewodéw AFL 70 mm?,

¢) w Debicy
- linig napowietrzng 15 kV nr L-429 o przekroju przewoddw AFL 70 mm?,

S3 to linie terenowe, ktére po drodze zasilajg rowniez odbiorcow energii elektrycznej na obszarze sgsiednich gmin.
Z ww. linii napowietrznych 15 kV, oraz ich odgatezien, zasilane sg stacje transformatorowe 15/0,4 kV znajdujace sie
w poszczegolnych miejscowosciach gminy.

S3 to stacje transformatorowe typu stupowego i wiezowego dostosowane do zasilania liniami napowietrznymi 15 kV,
jak réwniez stacje parterowe zasilane liniami kablowymi 15 kV (gtéwnie w m. Cibérz i Niesulice).

Sie¢ 15 kV.
Na terenie gminy Skape znajduje sie 55 stacji transformatorowych 15/0,4 kV (w tym 11 stacji nie bedgcych wtasnoscia
energetyki zwodowej).
S3 to stacje typu:
- stupowego — 29 szt,
- wiezowego — 18 szt,
- stacje parterowe — 8 szt.

W ww. stacjach transformatorowych 20/0,4 kV zainstalowane sg transformatory 15/0,4 kV o mocach od 20 kV*A do
630 kV*A w zaleznosci od typu stacji i jej aktualnego obcigzenia. tgczna moc zainstalowana transformatoréw w ww.
stacjach wynosi 9 366 kV*A.
taczna dtugos¢ sieci na terenie gminy wynosi ca. 86 km, w tym:
- linii napowietrznych — 83 km,
- linii kablowych — 3 km.

Sie¢ 220 kV i 110 kV.

Przez zachodnig cze$¢ gminy przebiega trasa napowietrznej linii 220 kV o przekroju przewoddw AFL 240 mm? relacji
Gorzéw Wikp. — Lesniéw Wielki. Diugo$¢ ww. linii na terenie gminy wynosi 10km.

Przez wschodnig czes¢ gminy przebiega trasa napowietrznej linii 110 kV o przekroju przewoddw AFL 240 mm? relacji
Swiebodzin — Lesniéw Wielki.

Obstuga eksploatacyjna.
Obstuge eksploatacyjng sieci elektroenergetycznej na terenie gminy Skape prowadzi Rejon Energetyczny
w Swiebodzinie, jako jednostka terenowa Zielonogérskich Zaktadéw Energetycznych S.A. w Zielonej Gorze.
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4.9.2. Diagnoza stanu istniejgcego.

Maksymalny pobdér mocy elektrycznej na terenie gminy wynosi ca. 3,5 MV A. Jest on zaspakajany poprzez istniejgcg
sie¢ elektroenergetyczng 15 kV. Najwiekszy pobdr mocy elektrycznej wystepuje w miejscowosciach: Niesulice, Ciborz,
Radoszyn, Ofobok. Stan techniczny stacji transformatorowych 15/0,4 kV jest dos¢ dobry.

Istnieje jednak czes¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu wiezowego, wybudowanych przed 1946r.

Zbyt mate gabaryty budynku stacji nie pozwalajg na wymiane transformatora 15/0,4 kV na jednostke o wiekszej mocy,
rozbudowe rozdzielnicy 0,4 kV i wyprowadzenie nowych obwodéw 0,4 kV. Uniemozliwia to poprawe zasilania istniejgcych
odbiorcow, jak i zasilanie nowych.

Stacje te winny by¢ zlikwidowane a w ich miejsce nalezy przewidzie¢ nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.
Sytuacja taka wystepuje w miejscowosciach: Skape, Patck, Przetocznica, Podta Géra, Miedzylesie.

Napowietrzne linie 15 kV na terenie gminy posiadajg w wiekszosci przekroje przewodow AFL 70 mm?, czesé przekroj
AFL 35 mm?, pozostate, gtdwnie odgatezienia do pojedynczych stacji transformatorowych 15/0,4 kV — przekroj AFL 35 mm?
i AFL 25 mm?.

Stan techniczny tych linii 15 kV okresla sie jako dobry. Jednak, w celu poprawy pewnosci zasilania istniejgcych
odbiorcéw, jak i umozliwienia dalszego rozwoju gminy, nalezatoby przewidzie¢ remonty niektorych odcinkéw
napowietrznych linii 15kV zwigzane z wymiang przekroju przewoddéw z AFL 35 mm? i AFL 50 mm? na AFL 70 mm?.

Dotyczy to:
- linii 15 kV L-405-22; Skgpe — Migdzylesie,
- linii 15 kV L-405-09; Palck — Przetocznica,
- linii 15 kV L-407-10; Patck — Kepsko,
- linii 15 kV L-438-09; Rokitnica — Niesulice.

Nalezy uznag, ze istniejgca sie¢ 15 kV zaspokaja aktualne zapotrzebowanie mocy na terenie gminy.

Rozwdéj poszczegdlnych miejscowosci gminy i lokalizacja tam nowych odbiorcéw energii elektrycznej wymagac¢ bedzie
inwestycji w sieci elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV zwigzanych z budowag nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
i odcinkow linii 15 kV.

4.9.3. Ograniczenia przestrzenne w rozwoju gminy.

Istotnym ograniczeniem przestrzennym w rozwoju gminy sg przebiegajgce przez jej teren trasy napowietrznych linii
220 kV i 110 kV, z uwagi na konieczno$¢ zachowania stref ochronnych wolnych od zainwestowania.

Trasy ww. linii pozostajg docelowo bez zmian, w zwigzku z czym korytarz ich stref ochronnych nalezy wytgczy¢
z zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy rowniez w maksymalnym stopniu uwzgledniac trasy istniejgcych napowietrznych linii 15 kV wraz z ich strefami
ochronnymi, przy zagospodarowaniu przestrzennym terenu, w celu unikniecia kolizji oraz niepotrzebnej przebudowy ww.
linii 15 kV.

4.9.4. Telekomunikacja.

Na terenie gminy znajdujg si¢ dwa obiekty komutacyjne Telekomunikacji Polskiej S.A. w miejscowosciach: Skagpe
i Ofobok. Obie centrale sg centralami cyfrowymi i zostaty zainstalowane w miejscu analogowych w grudniu 2001r. Obecnie
dysponujg wolnymi numerami. W razie potrzeby mozna te centrale rozbudowa¢ o dodatkowe moduty zwigkszajgc ich
pojemnosé.

Na terenie gminy znajduje sie 11 automatéw telefonicznych ogélnodostepnych w: Ciborzu — 3 (na terenie szpitala),
Niekarzynie — 1, Niesulicach — 4 (2 w o$rodkach), Otoboku — 1, Radoszynie — 1, Skgpem — 1.

Gestos¢ telefoniczna (ilo$¢ abonentéw w przeliczeniu na 100 mieszkancéw) w gminie Skape wynosi 10,4.

Liczby numeréw i gestosci telefoniczne w poszczegdlnych miejscowosciach na terenie gminy przedstawiono w tabeli.

Ip. miejscowos¢ - I.iczba numerow - QQS‘Qé"’
ogétem budki telef. | prywatne firmowe | telefoniczna
1. | Btonie 2 - 2 - 2,3
2. | Cibérz 118 3 97 18 9,9
3. | Czabry - - - - 0
4. | Darnawa 25 - 25 - 15,1
5. | Kalinowo - - - - 0
6. | Kaliszkowice 1 - 1 - 14,3
7. | Lakie 21 - 17 4 11,0
8. | Migdzylesie 31 - 25 6 15,2
9. | Niekarzyn 26 1 21 4 5,0
10. | Niesulice 34 4 25 5 23,4
11. | Ofobok 89 1 79 9 11,5
12. | Paick 25 - 23 2 7,9
13. | Podta Goéra 2 - 2 - 1,2
14. | Przetocznica i Przetocznicki Mtyn 2 - 1 1 2,4
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15. | Radoszyn 71 1 55 15 9,3
16. | Rokitnica 20 - 19 1 7,9
17. | Skape 105 1 87 17 22,9
18. | Wegrzynice 25 - 21 4 10,5
19. | Zawisze 14 - 13 1 5,6
20. | Ztoty Potok 1 - 1 - 25,0

Linie telekomunikacyjne wymagajg modernizacji. Prowadzone sg wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych.

Dane dotyczace telefonii komoérkowej - podane przez operatoréw.

stacje bazowe GSM na

Gora, Przetocznica, Radoszyn,
Rokitnica, Skape, Wegrzynice,
Zawisze.

operator nazwa sieci miejscowosci objete zasiegiem terenie gminy Skape
Btonie, Ciborz, Darnawa, takie,
Miedzylesie, Niekarzyn,
Polkomtel S.A. PLUS GSM Niesulice, Olobok, Patck, Podia Niesulice, Przetocznica

Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0. ERA GSM

Ciborz, Darnawa, takie,

Miedzylesie, Niekarzyn,

Niesulice, Otobok, Patck,
Radoszyn, Rokitnica, Skape,
Wegrzynice, Zawisze.

Skape

P.T.K. Centertel Sp. z 0.0. IDEA GSM

Btonie, Cibérz, Darnawa,
Miedzylesie, Niekarzyn,

Niesulice, Otobok, Patck, Podta
Gora, Przetocznica, Radoszyn,
Rokitnica, Skape, Wegrzynice,

Zawisze.

brak

Z uwagi na ciagly, szybki rozwdj sieci telefonii komoérkowej oraz uksztattowanie terenu, rzeczywisty zasieg sieci moze

sie rézni¢ od podanego wyzej.

Z powyzszych zestawien wynika, ze podaz ustug telekomunikacyjnych na terenie gminy jest niewystarczajgca. Nalezy
dazy¢ do zwiekszenia dostepu do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci telefonii

kablowej i komdrkowe;.

5. POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

5.1. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Prognoza zostata opracowana w oparciu o dtugoterminowe zatozenia ,Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050” oraz
prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050 opublikowane przez GUS. Wymienione prognozy byty
tworzone w latach 2013 — 2014 i zostaty opublikowane w IV kw. 2014 r.

Przedstawiona prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu 31.12.2017 r.
w obowigzujacym wowczas podziale admiistracyjnym.

Prognozowany stan ludnosci oraz ruch naturalny i wedréwkowy w latach 2017-2030 na terenie gminy Skgpe.

B Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na Migracje zagraniczne na pobyt
Rok I:Itvjcé%?usglsia? pobyt staty staty
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja
2017 5107 51 52 52 59 1 2
2018 5099 52 52 51 58 1 2
2019 5090 52 52 50 58 1 2
2020 5082 51 52 50 56 1 2
2021 5073 51 52 49 56 1 2
2022 5064 50 52 49 55 1 2
2023 5054 50 53 48 54 1 2
2024 5042 49 54 47 53 1 2
2025 5028 50 56 45 52 1 2
2026 5015 48 54 46 52 1 2
2027 5003 47 52 45 51 1 2
2028 4990 45 52 45 50 1 2
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2029 4975 43 51 44 50 1 2
2030 4958 42 53 44 49 1 2
Zrédio GUS

Prognozowany stan ludnosci oraz ruch naturalny i wedréwkowy 2017 —2030 na terenach wiejskich powiatu
Swiebodzinskiego.

5 Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na Migracje zagraniczne na pobyt
Rok bﬁ?ﬁgfﬁ? pobyt staty staty
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja
2017 29 362 302 287 328 359 13 15
2018 29 343 301 287 326 357 13 15
2019 29 322 297 288 325 354 14 15
2020 29 300 297 289 323 352 14 15
2021 29 272 289 289 320 348 15 15
2022 29 240 285 289 316 344 15 15
2023 29 203 281 290 313 341 15 15
2024 29 160 274 291 310 337 16 15
2025 29 110 267 291 306 333 16 15
2026 29 053 261 292 303 331 17 15
2027 28990 257 294 300 328 17 15
2028 28919 251 296 298 326 17 15
2029 28 840 244 298 295 323 18 15
2030 28 755 241 300 292 321 18 15
Zrédio GUS

Przyjeto, ze przewidywany trend zmian liczby ludnosci na terenie gminy Skape w latach 2031 — 2050 bedzie w przyblizeniu
taki, jak na terenach wiejskich powiatu $wiebodzinskiego.

Prognozowany stan ludnosci oraz ruch naturalny i wedréwkowy w latach 2031 — 2050 na terenach wiejskich powiatu
Swiebodzinskiego.

Ludnosé Ruch naturalny Migracje wewnetrzne na Migracje zagraniczne na pobyt
Rok stan w dniu pobyt staty staly
31Xl Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja
2031 28 659 236 306 290 320 19 15
2032 28 557 233 309 289 319 19 15
2033 28 447 229 312 287 319 20 15
2034 28 329 227 318 286 318 20 15
2035 28 205 225 321 284 317 20 15
2036 28 075 223 325 284 317 20 15
2037 27 940 221 328 284 317 20 15
2038 27 800 220 332 284 317 20 15
2039 27 657 218 333 284 317 20 15
2040 27 510 217 336 284 317 20 15
2041 27 360 216 338 284 317 20 15
2042 27 209 215 338 284 317 20 15
2043 27 054 213 340 284 317 20 15
2044 26 898 212 340 284 317 20 15
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2045 26 741 211 340 284 317 20 15

2046 26 583 208 339 285 317 20 15

2047 26 424 206 338 285 317 20 15

2048 26 265 203 335 285 317 20 15

2049 26 103 199 334 285 317 20 15

2050 25943 198 331 285 317 20 15
Zrédto GUS

Procentowe wskazniki trendu zmian migracyjnych w latach 2031 — 2050 na terenach wiejskich powiatu $wiebodzifskiego na
podstawie danych z GUS.

. Zmiany w rucrlu naturalnym wewn érr;;ay% T;g;r)é:g;t staty zagranﬁ:rzslrx f:iag rpaz)tgiyt staty
Rok Zm’|a'ny w9 w % w %
ludno$ci w %
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja

2031 0,90 0,91 1,68 1,27 0,04 0,09 0,90
2032 0,90 0,92 1,66 1,25 0,04 0,08 0,90
2033 0,90 0,91 1,63 1,23 0,04 0,08 0,90
2034 0,89 0,92 1,60 1,21 0,04 0,08 0,89
2035 0,88 0,92 1,57 1,19 0,04 0,08 0,88
2036 0,87 0,93 1,54 1,17 0,04 0,08 0,87
2037 0,86 0,93 1,52 1,15 0,04 0,08 0,86
2038 0,84 0,94 1,49 1,13 0,04 0,08 0,84
2039 0,83 0,94 1,46 1,11 0,04 0,08 0,83
2040 0,82 0,95 1,44 1,09 0,04 0,08 0,82
2041 0,81 0,96 1,42 1,08 0,05 0,08 0,81
2042 0,79 0,97 1,40 1,06 0,05 0,08 0,79
2043 0,79 0,98 1,38 1,05 0,05 0,08 0,79
2044 0,77 1,00 1,36 1,03 0,05 0,08 0,77
2045 0,90 0,91 1,68 1,27 0,04 0,09 0,90
2046 0,90 0,92 1,66 1,25 0,04 0,08 0,90
2047 0,90 0,91 1,63 1,23 0,04 0,08 0,90
2048 0,89 0,92 1,60 1,21 0,04 0,08 0,89
2049 0,88 0,92 1,57 1,19 0,04 0,08 0,88
2050 0,87 0,93 1,54 1,17 0,04 0,08 0,87

Na podstawie danych GUS

Stosujac powyzsze dane oraz zatozenia wynikajgce z prognoz oszacowano prognozowany stan liczby ludnosci oraz ruchy
migracyjne na terenie gminy Skgpe w latach 2031 — 2050. Wyniki tych wyliczen przedstawiono w ponizszej tabeli.

Prognozowany stan ludnosci oraz ruch naturalny i wedréwkowy w latach 2031 — 2050 na terenie gminy Skape.

Ruch naturaln Migracje wewnetrzne na Migracje zagraniczne na
Rok Ludnos¢, stan Y pobyt staty pobyt staty
w dniu 31 XII . . . . .
Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja
2031 4941 42 54 44 50 1 2
2032 4924 43 54 45 50 1 2
2033 4905 43 55 45 51 1 2
2034 4884 43 55 46 51 1 2
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2035 4 863 44 56 46 52 1 2
2036 4840 44 57 47 52 1 2
2037 4817 44 57 a7 53 1 2
2038 4793 45 58 48 54 1 2
2039 4768 45 59 48 54 1 2
2040 4742 45 59 49 55 1 2
2041 4716 46 60 49 55 1 2
2042 4690 46 61 50 56 1 2
2043 4663 47 62 50 57 1 2
2044 4636 a7 62 51 57 1 2
2045 4609 47 63 51 58 1 2
2046 4582 48 64 52 59 1 2
2047 4554 48 65 52 60 1 2
2048 4527 48 66 53 60 1 2
2049 4 498 49 67 54 61 1 2
2050 4471 49 67 54 62 1 2

5.2. ANALIZA EKONOMICZNA

Na wysokos$¢ dochodéw gminy majg wptyw m.in. nalezne kwoty podatkéw od nieruchomosci, a takze udziaty we wptywach
z podatku dochodowego od oséb fizycznych zamieszkatych na terenie gminy oraz udziaty we wptywach z podatku
dochodowego od 0séb prawnych, posiadajgcych siedzibe na obszarze gminy.

Powyzsze zZrédta sg bezposrednio zwigzane z inwestycjami komercyjnymi na terenie gminy. Rozwijajgcy sie przemyst
i rynek ustug generuje dodatkowe miejsca pracy oraz ma wplyw na zwiekszanie sie ilosci mieszkancow gminy. To,
w konsekwencji, zwigksza wptywy z tytutu podatkéw od nieruchomos$ci oraz kwoty z udziatdbw we wplywach z tytutu
podatkéw od oséb fizycznych i prawnych. W interesie gminy jest zatem stwarzanie dogodnych mozliwosci lokalizacji
powyzszych inwestycji.

Nalezy jednak mie¢ na uwadze réwniez koszty, jakie musi ponies¢ gmina na przygotowanie warunkéw dla realizaciji
i funkcjonowania tych inwestycji, np. zaopatrzenia wyznaczonych terenéw inwestycyjnych w sieci infrastruktury techniczne;j.
Przy lokalizacji oraz okreslaniu powierzchni tych terenéw nalezy uwzgledni¢ mozliwosci finansowe gminy, w tym mozliwosci
uzyskania srodkéw zewnetrznych w postaci programéw unijnych, kredytdw bankowych czy partnerstwa publiczno-
prywatnego. Wyznaczajac takie tereny nalezy rowniez wzig¢ pod uwage wptyw nowych inwestycji na interesy mieszkancow
gminy w celu unikniecia pézniejszych konfliktdw i ewentualnych proceséw odszkodowawczych.

5.3. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | SPOLECZNEJ

Wydatki gminy na realizacje infrastruktury spotecznej, sieci komunikacyjnych i pozostatej infrastruktury technicznej, zgodnie
z uchwatg nr XXVI1/230/2020 Rady Gminy Skgpe z dnia 23 grudnia 2020 roku w sprawie uchwalenia Wieloletniej Prognozy
Finansowej (WPF) Gminy Skape na lata 2021 — 2030, wynosza: w latach: 2021 — 4 044 936,38 zt, 2022— 4 863 155,00 zt,
2023 — 3100 000,00 zt, 2024 — 3 300 000,00 zt, 2025 — 3 260 000,00 zt, w latach 2026 i 2027 3 000 000,00 z!, w tatach
2028-2030 — 2 000 000,00 zt.

Zgodnie z wyzej wymieniong uchwatg w sprawie WPF w najblizszych latach zaktada sie nastepujace inwestycje (wydatki
majatkowe):

1. Budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej w m. Niekarzyn wraz z przesytem $ciekéw do m. Patck oraz
budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow w m. Wegrzynice - na kwote 4 050 000,00 zt w latach 2019 — 2022, z czego
2 000 000,00 zt w 2021r. i 2 000 000,00 zt w 2022r.;

2. Wdrozenie i rozwoj e-ustug w administracji samorzadowej oraz podnoszenie bezpieczenstwa teleinformatycznego - na
kwote 585 000,18 zt w latach 2019 — 2021, z czego 571 000,00 zt w 2021r;

3. Modernizacja stacji uzdatniania wody w Kalinowie wraz z przesytem do Niesulic - na kwote 3 000 000,00 zt w latach 2020
— 2022, z czego 395 000,00 zt w 2021r., 2 863 155,00 zt w 2022r.;

4. Rozbudowa straznicy OSP w Otoboku - na kwote 272 300,00 zt w latach 2020 — 2021, z czego 260 000,00 zt w 2021r.
Limit wydatkéw inwestycyjnych zapisany w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2021 — 2029 wynosi 7 829 155,00 zt.

Obecnie nie ma mozliwosci tak doktadnego, jak do roku 2029, podania symulacji wydatkéw inwestycyjnych na lata 2031 —
2050. Na potrzeby studium zatozono, ze w latach 2030 — 2050 roczna kwota przeznaczona na finansowanie przez gmine
wykonania infrastruktury spotecznej, sieci komunikacyjnych i pozostatej infrastruktury technicznej bedzie zblizona do
Sredniej z lat 2020-2030 i wyniesie 869 906,11 zt. Powyzsze szacunki zakfadajg, ze ew. wzrost wydatkow na cele
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inwestycyjne bedg rosng¢ ze wskaznikiem inflacji, co spowoduje, ze wartos¢ pienigdza w nastgpnych latach bedzie
niezmienna.

Zaktadajac statg warto$¢ nabywcza pienigdza z obecnego okresu, mozemy zatozy¢, ze w okresie najblizszych 21 lat Gmina
Skagpe bedzie dysponowac kwotg okoto 18 268 028 zt na wydatki inwestycyjne.

Oznacza to, ze mozliwosci finansowe gminy Skape w perspektywie najblizszych 21 lat umozliwiaja wykonanie
inwestycji stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy. Z wtasnych srodkéw budzetowych.

W celu przyspieszenia potrzebnych inwestycji gminnych mozliwe jest pozyskanie dodatkowych srodkéw ze zrédet
pomocowych, kredytéw, programéw dofinansowan oraz porozumienia z inwestorami na zasadach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

5.4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Gmina Skape pofozona w $rodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego w powiecie Swiebodzinskim. Gmina ma charakter
rolniczy. Gtéwng gatezig gospodarki na jej terenie, poza rolnictwem, jest turystyka i rekreacja. Dogodnie potozenie na
pojezierzu lubuskim i bardzo dobre potaczenie komunikacyjne z drogg krajowag S3 powoduje, ze na terenie gminy Skape
potozone sg liczne osrodki wypoczynkowe. Osrodki te zlokalizowane sg gtéwnie wzdtuz linii brzegowej jeziora Nestysz w m.
Niesulice. W Niesulicach znajdujg sie takze duze osiedla indywidualnych domkoéw rekreacji indywidualnej. W sasiedniej
miejscowosci, Kalinowie, funkcjonuje pole golfowe. Duze zespoly zabudowy rekreacji indywidualnej znajdujg sie
W miejscowosci t.gkie.

Potozenie na terenie gminy Pojezierza Lubuskiego powoduje, ze stata sie¢ ona miejscem wypoczynku dla mieszkancow
pobliskich miejscowosci oraz mieszkancéw: Zielonej Goéry, a takze czesci wojewddztwa dolnoslgskiego i wielkopolskiego.
Z uwagi na bardzo duze zapotrzebowanie na tereny stuzgce wypoczynkowi, istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terenow
zabudowy letniskowej oraz zwiazanych w pobytem catorocznym.

Na podstawie danych udostepnionych przez GUS w 2019 roku na terenie gminy Skape byto 1 704 mieszkan o przecietnej
powierzchni 80,9 m2. Przecietna powierzchnia mieszkania w Polsce wynosita w 2019r. 75,2 m?, a w Unii Europejskiej 96 m2.

Na terenie gminy przewaza zabudowa jednorodzinna wolnostojgca oraz siedliskowa zwigzana z gospodarkg rolng.
W gminie Skape w 2019r. w przypadato $rednio ok. 333,9 mieszkan na 1 000 mieszkancow.

Zasoby mieszkaniowe dla krajow Unii Europejskiej wyniosty 489,4 mieszkan na tysigc mieszkancow. Najwiekszymi
zasobami moze pochwali¢ sie Hiszpania (549,7). Sposrod wszystkich analizowanych krajéw najmniej mieszkan jest
w Polsce, gdzie wskaznik ten wynosi 375 mieszkan na tysigc mieszkancéw. (Wg. Raportu Deloitte: Property Index,
Overview of European Residential Markets. W ostatnich latach Raport Property Index znalazt si¢ w gronie najwazniejszych
publikacji dotyczacych rynku nieruchomosci w Europie — 2018r.).

Nalezy jeszcze wspomnieé, ze na jedno mieszkanie na terenie gminy Skape przypada statystycznie 2,99 osoby. W Polsce
liczba ta wynosi 2,9 osoby, a na terenie Unii Europejskiej 2,1 osoby.

5.4.1. Analiza zapotrzebowania na nowa zabudowe
1. Ustugowg i produkcyjna

Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng i ustugowg wynika z potrzeb rynkowych, pofozenia geograficznego oraz
przedsigbiorczosci ludnosci. Nalezy zauwazy¢, ze obecnie o lokalizacji zaktadéw produkcyjnych oraz ustug decydujg
czynniki ekonomiczne wynikajgce z koniunktury gospodarczej w skali lokalnej, krajowej oraz ogélnoswiatowej. Nie jest
mozliwym okreslenie zapotrzebowania na tereny lokalizacji przemystu, sktadéw, baz transportowych oraz terenéw ustug
z okresleniem ich powierzchni, a tym bardziej powierzchni uzytkowej obiektéw powstatych na tych terenach na etapie prac
studialnych.

Brak jest bezposredniej zaleznosci pomiedzy iloscig mieszkancéw gminy, a zapotrzebowaniem na tereny ustugowe
i produkcyjne. Obserwuje sie odwrotng zalezno$¢. Zwiekszona ilo$¢ miejsc pracy generuje wzrost liczby mieszkancow
i potrzebe wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych i ustug zwigzanych z obstugg mieszkancéw.

Na obszarach objetych zmiang studium wyznacza sie jeden teren przemystowy o powierzchni catkowitej 11 ha
z przeznaczeniem na lokalizacje farmy fotowoltaicznej.

2. Mieszkaniowa

Analizujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe przyjeto za cel osiggniecie poziomu $redniej europejskiej, tj. 489 mieszkan
na 1 000 mieszkancéw w gminie Skagpe.

Wyniki wyliczen zapotrzebowania na nowe mieszkania wg wskaznikow obecnych na terenie gminy oraz $redniej
europejskiej w odniesieniu do prognozowanej liczby mieszkancéw gminy Skgpe w poszczegdlnych 10-cio latkach
przedstawiono ponizej.

Zapotrzebowanie na Zapotrzebowanie na

Ludnos¢, stan - : Lo - ; L deficyt mieszkan — deficyt mieszkan —
Rok : mieszkania — wskaznik mieszkania — wskaznik . . M

w dniu 31 XII " wskaznik obecny wskaznik unijny

obecny unijny
2020 5090 1702 2424 0 722
2030 4958 1658 2361 -44 659
2040 4742 1586 2258 -116 556
2050 4471 1495 2129 -207 427
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Z powyzszych analiz wynika, ze w perspektywie 30 lat w na terenie gminy zapotrzebowanie na nowe mieszkania spadnie
0 207 mieszkan, przy obecnym standardzie zabudowy. Natomiast przy docelowym standardzie zabudowy widoczny jest
deficyt 427 mieszkan.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przyjmujgc docelowy standard zapotrzebowania na nowe mieszkania, obecnie na terenie
gminy brakuje 722 mieszkan.

Uwzgledniajac niepewnos¢ proceséw rozwojowych, zwiekszajac o 30% zapotrzebowanie w stosunku do wynikéw
analiz, docelowe zapotrzebowanie na nowe mieszkania (w tym domy jednorodzinne) szacuje si¢ na 2 768 szt.

3. Letniskowa

Dogodne potozenie gminy powoduje, ze stata sie miejscem wypoczynku dla mieszkancéw mieszkancéw potudniowej czesci
wojewddztawa lubuskiego oraz czesci wojewddztwa dolnoslaskiego i wielkopolskiego.

Istnieje duza liczba oséb szukajgcych miejsca do wypoczynku z dala od zgietku w bezposrednim kontakcie z naturg, poza
sezonem turystycznym. Takie osoby szukajg miejsca z mozliwoscig budowy domu letniskowego lub catorocznego.

Tereny przeznaczone pod zabudowe letniskowg na terenie gminy sg juz w duzym stopniu zabudowane. Istnieje potrzeba
wyznaczenia nowych terenéw takiej zabudowy. Zabudowa ta nie jest bezposrednio powigzana z iloscia mieszkancow
gminy. Wynika z potrzeby wypoczynku od zgietku miasta, mozliwosci pracy zdalnej oraz wzrostu zamosnosci
spoteczenstwa. Ma to swoje odzwierciedlenie na rynku nieruchomosci.

W m. Otobok nad jeziorem Otobok (Czerniak) istnieje dogodne miejsce na lokalizacje zabudowy letniskowej. Jezioro to jest
praktycznie nie zainwestowane.

Na terenach objetych zmiang studium w Otoboku mozna wyznaczy¢ ok. 180 nowych dziatek zabudowy letniskowej, na
terenie o catkowitej powierzchni ok. 9 ha. Przy obecnym zapotrzebowaniu na takg zabudowe szacuje sie, ze wyznaczony
teren zostanie zainwestowany w przeciggu najblizszych 10 lat.

5.4.2. Chtonnos¢ obszarow
1. W petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Przyjeto, ze obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
jest obszarem zurbanizowanym, w ktoérych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury
technicznej oraz infrastruktura spoteczna zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych obszarach nowe;j
zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np. budowy nowych drég, szkét, zwielokrotnienia
przepustowosci istniejgcych sieci uzbrojenia (WSA w Poznaniu z 29 sierpnia 2018r., sygn. akt IV SA/Po 439/18).

Obszary te nie sg objete planami miejscowymi. Majg dostep do sieci infrastruktury technicznej. Ich zabudowa opiera sie
o wydane decyzje o warunkach zabudowy.

W ponizszej tabeli pokazano ilos¢ mozliwych do zabudowy terenéw w poszczegélnych jednostkach osadniczych w rozbiciu
na obszary funkcjonalne.

Lp. fgggﬂfég MN ML MN,U i U,MN U RUIP,UiU,P
1. Btonie 4 brak brak brak brak
2. Ciborz 15 brak brak brak brak
3. Czgbry brak brak brak brak brak
4, Darnawa brak brak brak brak brak
5. Kalinowo 16 brak brak brak brak
6. Kaliszkowice brak brak brak brak brak
7. takie 15 brak brak brak brak
8. Miedzylesie 10 brak brak brak brak
9. Niekarzyn 5 brak brak brak brak

10. Niesulice brak brak brak brak brak
11. Ofobok 24 brak brak brak brak
12. Patck 5 brak brak brak brak
13. Podta Gora 9 brak brak brak brak
14. Przetocznica 2 brak brak brak brak
15. Radoszyn 11 brak brak brak brak
16. Rokitnica 11 brak brak brak brak
17. Skape 20 brak brak brak brak
18. Wegrzynice 4 brak brak brak brak
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19. Zawisze 6 brak brak brak brak

Suma 175 brak brak brak brak

W oparciu o powyzsze dane oszacowano chfonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej jako mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy wyrazong
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Przyjeto zatozenie, ze na tych obszarach
w budynkach mieszkalnych moga by¢ lokalizowane funkcje ustugowe wynikajace z potrzeb mieszkancéw danej jednostki
osadniczej. W oparciu o preferencje inwestoréow, na terenie gminy, przyjeto, ze nowe domy jednorodzinne bedg miaty
$rednig powierzchnie uzytkowa czesci mieszkalnej 100 m? i 30 m? w czesci ustugowej, dla funkcji mieszanej. Przyjeto, ze na
jednej dziatce na terenach MN, MN,ML moze stang¢ budynek o $redniej powierzchni uzytkowej 100 m?. Na terenach MN,U
i UMMN moze stang¢ budynek o $redniej powierzchni uzytkowej 130 m2. Na terenach ML,MN i ML moze stana¢ budynek
o $redniej powierzchni uzytkowej 70 m2.

Szacunkowe wyliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadnicze, przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. fgggﬁfcﬂzg MN ML MN,U i U,MN U RUIP,UiU,P
1. Btonie 400 m?2 brak brak brak brak
2. Ciborz 1500 m? brak brak brak brak
3. Czabry brak brak brak brak brak
4., Darnawa brak brak brak brak brak
5. Kalinowo 1600 m? brak brak brak brak
6. Kaliszkowice brak brak brak brak brak
7. takie 1500 m? brak brak brak brak
8. Miedzylesie 1000 m? brak brak brak brak
9. Niekarzyn 500 m? brak brak brak brak

10. Niesulice brak brak brak brak brak
11. Ofobok 2 400 m? brak brak brak brak
12. Patck 500 m? brak brak brak brak
13. Podta Gora 900 m? brak brak brak brak
14. Przetocznica 200 m? brak brak brak brak
15. Radoszyn 1100 m? brak brak brak brak
16. Rokitnica 1100 m? brak brak brak brak
17. Skape 2 000 m? brak brak brak brak
18. Wegrzynice 400 m? brak brak brak brak
19. Zawisze 600 m? brak brak brak brak

Suma 17 500 m?2 brak brak brak brak

Chtonnos¢ obszaréw w zakresie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy dokonano na podstawie inwentaryzaciji
w terenie, analizy warunkéw $rodowiskowych (uksztaltowanie terenu, warunki geologiczne, strefy ochrony) oraz
spotecznych. Obliczen dokonano na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow.

Na terenie objetym zmiang studium brak jest terenéw na lokalizacje obiektow rekreacji indywidualne;j.
2. Przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W ponizszej tabeli pokazano ilos¢ niezabudowanych dziatek budowlanych w poszczegdlnych jednostkach osadniczych
w rozbiciu na obszary funkcjonalne w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

L.p. izggﬁlscﬂz‘g MN MN, M:‘,\'M'Y”‘ MN MN,U i U,MN U RUIPUiUP
1. Btonie brak brak brak brak brak
2. Cibérz brak brak brak brak brak
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3. Czagbry brak brak brak brak brak
4. Darnawa brak brak brak brak brak
5. Kalinowo brak brak brak brak brak
6. Kaliszkowice brak brak brak brak brak
7. takie brak brak brak brak brak
8. Miedzylesie 53 brak 7 2 brak
9. Niekarzyn 2 brak brak brak brak
10. Niesulice 3 160 29 1 17
11. | Otobok 11 brak brak brak brak
12. Patck brak brak brak brak brak
13. Podta Gora brak brak brak brak brak
14. Przetocznica brak brak brak brak brak
15. Radoszyn brak brak brak brak brak
16. Rokitnica brak brak brak brak brak
17. | Skape brak brak brak brak brak
18. Wegrzynice brak brak brak brak brak
19. | Zawisze brak brak brak brak brak
Suma 69 160 26 3 17

Na obszarach objetych zmiang studium obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
Uchwatg.Rady Gminy Skape Nr X/59/2011 z dnia 22.06.2011r. w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape dla lokalizacji elektrowni wiatrowych. W planie tym na terenie o funkcji MN mozna wyznaczy¢
maksymalnie do 2 dziatek budowlanych. Umozliwia to zamieszkanie na tym terenie 6 osob (wskaznik na podstawie danych
GUS z 2019r. na 1 mieszkanie przypada 2,99 osoby).

W oparciu o powyzsze dane oszacowano chtonno$¢ obszaréw przeznaczonych w m.p.z.p. jako mozliwo$¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W oparciu
o preferencje inwestoréw na terenie gminy, przyjeto, ze nowe domy jednorodzinne bedg miaty $rednig powierzchnie
uzytkowg czesci mieszkalnej 100 m? i 30 m? w czesci ustugowej. Domy rekreacji indywidualnej 70 m?. Przyjeto, ze na jednej
dziatce na terenach MN, MN,ML moze stang¢ budynek o $redniej powierzchni uzytkowej 100 m?; na terenach MN,U i U,MN
moze stang¢ budynek o $redniej powierzchni uzytkowej 130 m?; na terenach ML,MN i ML moze stang¢ budynek o $redniej
powierzchni uzytkowej 70 m? na terenach U moze stang¢ budynek o sredniej powierzchni uzytkowej 150 m?; na terenach
RU i P,U i U,P moze stang¢ budynek o $redniej powierzchni uzytkowej 400 m2,

Przyjeto tez zatozenie, ze na terenach MN,ML i ML,MN powstanie 100 jednorodzinnych doméw mieszkalnych i 60 doméw
rekreacji indywidualnej.

Szacunkowe wyliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan w poszczegodlnych jednostkach osadniczych, w rozbiciu na
obszary funkcjonalne w obowigzujgcych na terenie gminy miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono w ponizszej tabeli.

Lp. f)‘:ggglscﬂz‘: MN MN, MiLh'/“'i"L' MN MN,U i U,MN U RUiP,UiU,P
1. | Btonie 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
2. | Ciborz 0m? 0m? 0 m? 0m? 0m?
3. | Czabry 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
4. | Darnawa 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
5. | Kalinowo 0om? 0om? 0m2 0m? 0m?
6. | Kaliszkowice 0 m? 0 m? 0 m? 0 m? 0 m?
7. | takie 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
8. | Miedzylesie 5300 m? 0 m? 910 m? 300 m? 0 m?
9. | Niekarzyn 200 m? 0m? 0m? om? 0m?
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10. | Niesulice 300 m? 11 200m? 3770 m? 130 m? 6 800 m?
11. | Otobok 1100 m?2 0m2 0m2 0m? 0m?
12. | Patck 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
13. | Podta Géra 0m? 0m? 0m2 0m? 0m?
14. | Przetocznica 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?
15. | Radoszyn 0 m? 0 m? 0 m? 0m? 0 m?
16. | Rokitnica 0m? 0m? 0m2 0m? 0m?
17. | Skape 0 m? 0 m? 0 m? 0m? 0 m?
18. | Wegrzynice 0 m? 0 m? 0 m? 0m? 0 m?
19. | Zawisze 0m? 0m? 0m? 0m? 0m?

Suma 6 900 m? 11 200 m? 4 680 m2 450 m2 6 800 m?

5.4.3. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami istniejacymi i wyznaczonymi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Na terenie gminy Skape nie zgtoszono porzeby wyznaczania nowych terenéw zabudowy przemystowe;j i ustugowe;. Istnije
jednak porzeba wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych na OZE, zabudowy rekreacji indywidualnej oraz terenéw
mieszkaniowych w obregbie Niekarzyn i Darnawa.

Na rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono obecny stan zagospodarowania terenu gminy Skape w oparciu o inwentaryzacje terenowa.
Uwzgledniono na nim tereny niezabudowane w obszarach o w peni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Tereny te oraz tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostaty uwzglednione
na rysunku kierunkéw polityki przestrzennej studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wobec
tego niezabudowane obszary o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (w tym objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego), sa uwzglednione w catkowitym zapotrzebowaniu na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Analizujgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeto za cel osiagnigcie na terenie gminy Skape poziomu $redniej
europejskiej, tj. 489 mieszkan na 1 000 mieszkancow.

Z zamieszczonych analiz wynika, ze w perspektywie 30 lat w zapotrzebowanie na mieszkania gminie wzroénie do 2 768
mieszkan przy standardzie docelowym (tj. 489 mieszkan na 1 000 mieszkancéw). W 2019 r. na terenie gminy Skape byto
1 702 mieszkania. Uwzgledniajgc niepewnos¢ procesow rozwojowych, zwiekszajac o 30% zapotrzebowanie w stosunku do
wynikéw analiz, docelowe zapotrzebowanie na nowe mieszkania (domy jednorodzinne) szacuje sie na 1 066 mieszkan
0 facznej powierzchni uzytkowej 106 600 m2. Na terenie gminy nie planuje sie budowy doméw wielorodzinnych.

Przy uwzglednieniu mozliwych do zabudowy terenéw o w peilni wyksztatconej, zwartej infrastrukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz niezabudowanych terenéw wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, w kierunkach rozwoju przestrzennego gminy Skape mozna wyznaczy¢ tereny
nowej zabudowy mieszkaniowej o chionnosci do 696 mieszkan (nowych dzialek budowlanych), co umozliwi
wybudowanie mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 69 100 m2,

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne, zastosowane zostaly wspotczynniki korygujace.
Wyznaczone w studium tereny stanowig bowiem tereny brutto, co oznacza, ze sg w catosci przeznaczone pod dang funkcje
z uwzglednieniem funkcji obstugowych, jak tereny komunikacji (np. drogi publiczne i wewnetrzne, ciggi piesze i rowerowe,
parkingi, infrastruktura) czy ustug podstawowych (np. sklepy itp.). Znaczna czes$¢ terenéw obstugujacych wymaga lokalizacji
innych funkcji wydzielonych (wymagajgcych wiasnej dziatki). Pojawiajgce sie ustugi, nawet przy ich lokalizacji na parterach
budynkéw mieszkalnych, generujg ruch samochodéw, a w konsekwencji zwiekszone zapotrzebowanie na tereny
niezwigzane bezposrednio z mieszkalnictwem.

Analizujgc powierzchnie projektowanych terendw zastosowano nastepujgce wspotczynniki korygujace:

- &r. powierzchnia terenu,w ramach jednostki, przeznaczona pod funkcje obstugowe (uktady komunikacji, infrastrukture
techniczna itp.) przyjeto 30%;

- na terenach MN $r. powierzchnia dziatki 1 500 m?;

- na terenach ML $r. powierzchnia dziatki 350 m?;

- na terenach RM $r. powierzchnia dziatki 3 000 m2.

W miejscowosci Otobok nad jeziorem Otobok (Czerniak) istnieje dogodne miejsce na lokalizacje zabudowy letniskowej.

W ponizszej tabeli przedstawiono zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne wynikajace z wnioskéw do zmiany studium
w przeliczeniu na ilo§¢ mieszkan (budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych) potencjalnie mozliwych do zlokalizowania na
tych terenach. Obliczenia te przeprowadzono w oparciu o powyzsze zatozenia na podstawie powierzchni terendéw objetych
wnioskami.
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Jednostka
Lp: osadnicza MN ML RM
1. Darnawa brak brak 9
2. Niekarzyn 50 brak 100
3. Otobok brak 180 brak
Suma 50 180 109

Oszacowane powyzej powierzchnie terenéw funkcjonalnych umozliwig wybudowanie ok 159 nowych mieszkan oraz 180

budynkoéw rekreacji indywidualnej o tacznych powierzchniach uzytkowych podanych w ponizszej tabeli.

L Jednostka MN ML RM
P osadnicza
1. | Darnawa brak brak 900 m?
2. | Niekarzyn 5000 m? brak 1000 m?
3. | Otobok brak 12 600 m? brak
Suma 5000 m? 12 600 m? 10 900 m?

Przy powyzszych zatozeniach, na terenie objetym zmiang studium, mozna bedzie wybudowa¢ mieszkania o tgcznej
powierzchni uzytkowej szacowanej na 15 900 m? oraz domki rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej szacowane;j
na 12 600 m2,

Whnioski:

1. Prognozuje sie, ze w 2050 roku zapotzrebowanie na nowe mieszkania wyniesie 696 mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowej 69 100 m2,

2. Z powyzszych wyliczen wynika, ze zapotrzebowanie na nowe budynki w zabudowie jednorodzinnej wolnostojace;j
wynikajgce z wnioskéw do zmiany studium nie przekraczajg zapotrzebowania na nowg zabudowe wynikajgca
z wyliczonego na podstawie bilansu terenow.

3. Mozna wyznaczy¢ wnioskowane tereny zabudowy siedliskowej na obszarze objetym zmiang studium.

4. Mozna uwzgledni¢ wniosek o wyznaczenie zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach przylegajgcych do jeziora
Ofobok (Czerniak) w Otoboku.

6. UWARUNKOWANIA PRAWNE
6.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Gmina posiada szereg opracowan planistycznych, stanowigcych prawo miejscowe. Nalezg do nich:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przyleglych, uchwalony uchwatg Rady Gminy
Skape Nr XXVII1/164/2005 z dnia 2005-03-31 (Dz.Urz.Woj.Lubuskiego Nr 24 poz. 531 z 13 maja 2005r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjno - sportowych we wsi
takie uchwalony, uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXXVII/223/2006 z dnia 2006-02-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 28
poz. 597 z dnia 27 kwietnia 2006r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie przebiegu sieci kanalizacyjnej w gminie Skgpe, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Skape Nr IV/29/07 z dnia 2007-02-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 384 z 19 marca 2007r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Skape Nr 1V/30/2007 z dnia 2007-02-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 24 poz. 384 z 19 marca 2007r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi
Otobok, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr XIV/94/2007 z dnia 2007-11-30 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 2 poz. 55
z 4 stycznia 2008r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i innej
towarzyszacej w miejscowosci Miedzylesie, gmina Skgpe, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr XL/244/09 z dnia
2009-09-15 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego Nr 109 poz. 1465 z 19 pazdziernika 2009r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowej, budowy pola golfowego,
budynkéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci Kalinowo, gmina Skape, uchwalony uchwatg Rady Gminy
Skape Nr XLI11/271/2009 z dnia 2009-12-30 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 6 poz. 79 z dnia 28 stycznia 2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej i ustugowej
w miejscowoséci Niesulice — obreb Otobok, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape Nr 1V/16/2010 z dnia 2010-12-29 (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego Nr 10, poz. 282 z dnia 28 stycznia 2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej, ustugowej
oraz terendw harcerskiej turystycznej bazy noclegowej wraz z infrastrukturg techniczng w miejscowosci Niesulice, gmina
Skape, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skgpe Nr LI1/328/2010 z dnia 2010-07-16 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 80 poz.
1076 z 2010r.),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Skape dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Skape Nr X/59/2011 z dnia 2011-06-22 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 90 poz. 1801 z 2011r.),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, uchwalony uchwatg
Rady Gminy Skgpe Nr 111/21/2014 z dnia 2014-12-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2015r. poz. 12),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — obreb Otobok, gmina Skagpe, uchwalony uchwatg Rady Gminy Skape
Nr XXI11/227/2016 z dnia 2016-12-16 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego 2016r. poz. 2720, poz. 2824),

- zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie terendw zabudowy mieszkaniowej, budowy
pola golfowego, budynkéw oraz infrastruktury technicznej w miejscowosci Kalinowo, gmina Skape uchwalony uchwata
Rady Gminy Skagpe Nr XXVI11/265/2017 z dnia 2017-04-24 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2017r. poz. 1174),
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- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Niesulice, gmina Skape, uchwalony
uchwatg Rady Gminy Skape Nr XXIX/272/2017 z dnia 2017-05-26 (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2017r. poz. 1314),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych, uchwalony uchwatg Rady Gminy
Skape Nr XXXVI111/350/2018 z dnia 2018-03-23 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2018r. poz. 754),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Niesulice i terenéw przylegtych Ill, uchwalony uchwatg Rady
Gminy Skape Nr XXX/258/2021 z dnia 2021-03-26 (Dz.Urz.Woj. Lubuskiego z 2021r. poz. 805).

Whioski:
W celu rownomiernego rozwoju gminy nalezy dazy¢ do zabezpieczenia terendw pod nowe inwestycje we wszystkich

wsiach. Dotyczy to zaréwno uregulowan prawnych w dziedzinie planowania przestrzennego jak i zaopatrzenia w media
infrastruktury techniczne;j.

6.2. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW.

Stan wiadania gruntami na terenie gminy Skape, na dzien 1.01.2002r. przedstawia sie nastepujgco:

Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa 3 250,00 ha
Agencja Lasow Panstwowych, w tym: 8 996,00 ha
Zasoby komunalne 167,66 ha
Wiasno$¢ prywatna i inna 5715,34 ha

razem 18 128,00 ha
7. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

Walory zastugujgce na wykorzystanie w rozwoju gminy:

- potozenie przygraniczne,

- cztonkostwo w Euroregionie Sprewa-Nysa-Babr,

- blisko$¢ projektowanej trasy ekspresowej nr 3,

- potencjat demograficzny — wzrost liczby ludnosci rocznikéw w wieku produkcyjnym, co wptynie na zwigkszenie
zasobow sity roboczej,

- rozw0j sektora prywatnego, demonopolizacja handlu i ustug,

- duza podaz terendow pod budownictwo mieszkaniowe i ustugowo-przemystowe, moze sta¢ sie¢ ona gtéwnym
elementem rozwoju gospodarczego catej Gminy,

- mozliwos¢ techniczna podtgczenia nowych abonentow telefonii kablowe;j,

- atrakcyjnos$¢ elementow srodowiska przyrodniczego i kulturowego umozliwia rozwdj turystyki i agroturystyki,

- korzystne potozenie w stosunku do wiekszych osrodkéw miejskich (Swiebodzina, Sulechowa, Krosna Odrzanskiego)
stwarza mozliwos$¢ organizacji wypoczynku swigtecznego,

- ciekawe i atrakcyjne tereny wzdiuz ciekdw wodnych i jezior jako element turystyki grzybiarzy i wedkarzy,

Bariery rozwoju:
- niekorzystna sytuacja ekonomiczna zaktadéw produkcyjnych,
- pogtebianie sie procesu starzenia sie spoteczenstwa,
- malejgca dynamika przyrostu naturalnego,
- stosunkowo wysoka stopa bezrobocia strukturalnego, a co za tym idzie ubozenie ludno$ci wiejskiej,
- brak stabilizacji w dziatalnosci gospodarczej sektora prywatnego,
- maty ruch budowlany,
- dekapitalizacja majatku po bylych PGR-ach,
- staba baza turystyczna,
- niski poziom ogdlnego rozwoju spoteczno-gospodarczego na terenach wiejskich,
- zly stan techniczny drég kotowych,
- niedostatki w zabezpieczeniu w podstawowe media infrastruktury technicznej obszaréw wiejskich — telefonia,
wodociagi, kanalizacja, energetyka,
- brak miejsc hotelowych w atrakcyjnych punktach turystycznych,
- niska kultura rolnictwa, mogacego stuzyé rozwojowi agroturystyki na terenie Gminy.
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CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.

Po przeprowadzonej analizie istniejgcych uwarunkowan na terenie Gminy Skagpe okreslono cel strategiczny dla
dziatan przestrzennych. Bedzie nim dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny,
zrownowazony rozwéj Gminy, wptywajgcy na poprawe warunkéw zycia mieszkancow.

Osiagniecie celu strategicznego mozliwe jest jedynie poprzez realizacje celow szczegotowych w zakresie
poszczegdlnych grup zagadnien wptywajgcych na ksztatt ogdiny przestrzeni i funkcjonowania w niej cztowieka.

Lista celow szczegdtowych przedstawia sie nastepujaco:

- ochrona wartosci posiadanego $rodowiska przyrodniczego i jego racjonalne wykorzystanie w promocji, sferze
spoteczno-gospodarczej i przestrzennej gminy,

- ochrona posiadanego dziedzictwa kulturowego, jako gtéwnego elementu struktury funkcjonalno-przestrzennej,

- wykorzystanie dogodnego potozenia w bezposrednim sasiedztwie osrodkéw powiatowych jakimi sg Swiebodzin
i Sulechéw (filia Zielonej Gory) — pod katem zabezpieczenia miejsc wypoczynku,

- rozwd;j turystyki i agroturystyki,

- poprawa standardéw zamieszkania, pracy i obstugi mieszkancow,

- utrzymanie i rozwoj rolnictwa na terenie Gminy — w tym jego form alternatywnych — wraz z bazg ustugowo-produkcyjng
przy wykorzystaniu posiadanych zasobow,

- mozliwo$¢ rozwoju energetyki ze zrédet odnawialnych na obszarach upraw polowych przy poszanowaniu istniejgcych
uwarunkowan kulturowych, przyrodniczych oraz uwzgledniajgc przepisy odrebne.

W ramach realizacji przedstawionych celéw, wg poszczegdlnych zagadnien okreslone zostang dziatania, jako
instrumenty realizacji projektowanych zamierzen.

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO.
1. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

W zwigzku z okreslonymi celami rozwoju przestrzennego Gminy Skape przedstawiono przyjete kierunki ochrony
wartosci posiadanego srodowiska przyrodniczego wraz z jego racjonalnym wykorzystaniem.

1.1. SRODOWISKO GEOMORFOLOGICZNE.

Przedmiotem ochrony bedg ekosystemy dolinne ciekéw wodnych. Celem jest utrzymanie i prowadzenie prawidtowej

gospodarki wodnej i wykorzystanie do celéw hodowlanych, agroturystyki i rekreacji.
Zaktada sie w szczegolnosci:

- likwidacje zanieczyszczen koryta rzek i kanatow,

- likwidacje barier sptywu wod, powstatych w wyniku nieuporzadkowanej gospodarki wodnej i leSnej

- likwidacje miejsc nielegalnego wywozu odpadow statych oraz $ciekow,

- zabezpieczenie i ujecie w systemie hydrologicznym istniejgcych zbiornikdw retencyjnych i innych oczek wodnych,

- realizacje nowych zbiornikéw retencyjnych oraz ujecie ich w gminnym systemie turystyki i rekreacji,

- zabezpieczenie przed degradacjg i erozjg naturalnych zboczy dolin rynien glacjacyjnych.

Szczegolnych dziatan wymagaé bedzie rekultywacja nieczynnych i dzikich wyrobisk kruszywa naturalnego.
Ewentualne dziatania w tym kierunku muszg by¢ poprzedzone wnikliwymi badaniami celéw ochrony oraz programem
rekultywacji terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

1.2. GLEBY.

Podstawowym zadaniem bedzie ochrona wystepujacych, licznych, skoncentrowanych komplekséw gleb Il i IV klasy
oraz przeciwdziatanie ich degradacji, a takze zachowanie w formie gruntéw rolnych oraz uzytkéw zielonych.
Zaktada sie w szczegolnosci:
- zachowanie tych obszaréw w formie gruntéw rolnych, stuzacych zabezpieczeniu potrzeb wiasnych i regionu,
- stosowanie zabiegéw agrotechnicznych stuzgcych podniesieniu zyznosci gruntéw rolnych na terenie gminy, a zwtaszcza
zabiegow stuzgcych odkwaszeniu gleb — wapnowanie,
- zakaz zabudowy na terenach kompleksow gleb klas Il i IV za wyjatkiem terendw w bezposrednim sgsiedztwie obszaréw
osadniczych, w przypadku braku innych mozliwosci rozwojowych,
- odtworzenie zadrzewien na pasach miedzowych w celu zmniejszenia erozji gruntéw rolnych,
- zalesianie terenéw zdegradowanych, zdewastowanych (na ktérych gospodarka rolna nie moze by¢ prowadzona) oraz
obszaréw narazonych na erozje wodng i wiatrowg oraz innych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

1.3. EKOSYSTEMY LESNE.

Ochronie nalezy podda¢ kompleksy lesne na obszarze catej gminy, nie tylko w obrebie Gryzynskiego Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny.
Wiaze sie to w szczegolnosci z:
- utrzymaniem dobrej kondycji laséw gospodarczych,
- wprowadzenie réznorodnosci w monokulturach boréw sosnowych,
- prowadzeniem dodatkowych zalesien,
- zorganizowaniem miejsc biwakowania dla turysty penetrujgcego ekosystem lesny — grzybiarz, mysliwy, wedkarz —
dotyczy to przede wszystkim potnocnej i zachodniej czesci gminy,
- okresleniem tras umozliwiajgcych penetracje turystyczng laséw — niezbedna wspétpraca na szczeblu gmina — zarzadca
lasu,
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- w zwigzku z do$¢ duzg lesistoscig terenu gminy oraz dobrg kondycjg laséw nalezy dgzy¢ do objecia jej pétnocnej czesci
tzw. strefag zrbwnowazonego rozwoju — zgodnie z Europejskim Programem Zielone Ptuca Europy — 1993r., Instytut
Trwatego Rozwoju. Dziatania te winny by¢ podejmowane wspdlnie z gminami sasiednimi.

Kierunki rozwoju produkcji lesnej okreslajg ponadto, plany urzgdzeniowe laséw sporzadzane przez wiasciwe
Nadlesnictwa.
Na terenach rolnych gminy — cze$¢ wschodnia — nalezy prowadzi¢ nasadzenia $rédpolne w celu zapobiegania erozji gleb.

1.4. ZASOBY WODNE.

Celem jest ochrona wystepujgcych na terenie gminy ciekdw wod powierzchniowych i jezior oraz zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem zasobow wod podziemnych.
Zaktada sie w szczegodlnosci:
- ograniczanie sptywu zanieczyszczen do ciekow wod powierzchniowych, tworzgcych zlewnie rzeki Odry oraz wspétpraca
z gminami sgsiednimi w zakresie podniesienia czystosci wod do co najmniej klasy Il, a w przypadku wod jeziora
Niestysz utrzymanie klasy |.
- likwidacja lokalnych zrodet zanieczyszczernn wod, dotyczy to przede wszystkim wsi potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie ciekdw wodnych i jezior,
- ochrona uje¢ wody oraz stref zrédliskowych ciekéw wodnych przed zanieczyszczeniem i wyznaczenie strefy ochrony
posredniej dla uje¢, ktore jej nie posiadaja,
- zakaz wprowadzania i lokalizacji dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne na terenie Gtéwnych
Zbiornikéw Waéd Podziemnych.

1.5. FAUNA | FLORA NIELESNA.

Celem jest ochrona zbiorowisk flory i fauny jako czynnika dla zachowania bioréznorodnosci srodowiska gminy.
Zadania w tym zakresie to przede wszystkim:

- trwata ochrona i nadzér nad elementami srodowiska juz poddanymi ochronie prawnej tj. pomniki przyrody, uzytki
ekologiczne oraz stanowiska chronionej flory i fauny, a takze Gryzynski Park Krajobrazowy z otuling,

- objecie ochrong w postaci uzytkédw ekologicznych oraz zespotéw krajobrazowych nowych terenéw na terenie
Nadlesnictwa Sulechéw — obreb lesny Sulechéw i Nietkowice, oraz Nadlesnictwa Swiebodzin — obreb lesny Ofobok,

- przeanalizowanie mozliwosci objecia formg ochrony doliny cieku Otobok,

- objecie ochrong prawna jako pomnika przyrody wskazanych na rysunku,

- objecie ochrong wystepujgcych ekosystemoéw tgkowych, jako czynnika zachowania réwnowagi biologicznej, miejsc
przetrwania fauny ekosystemow fgkowo-polowych; pozwoli to takze na zmniejszenie szkéd w uprawach rolnych
powodowanych przez dzikg zwierzyne.

1.6. SUROWCE MINERALNE.

Na terenie gminy Skape zlokalizowane sg nastepujgce ztoza kopalin:
- zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Gryzyna” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGK-IV.4742.6.2019.GJ z dnia
2019.09.05
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Olobok” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGkzk-4791-
68/7839/7194/08/AW z dnia 2008.12.19
-zloze ropy naftowej i gazu ziemnego ,Radoszyn” ustanowione decyzjg Ministra Srodowiska DGiKGkzk-4791-
69/7840/7193/08/AW z dnia 2008.12.19
- zloze kruszywa naturalnego ,Blonie” — piaski i zwiry — ustanowione decyzjg starosty Powiatu Swiebodzin
B0S.6541.1.2016.RN z dnia 2016.10.07.

W studium nie ogranicza sie mozliwosci dalszego prowadzenia badan poszukiwawczych zt6z kopalin.
Wystepujg ztoza kruszyw naturalnego o znaczeniu lokalnym, w ktérych wystepuje kruszywo o niskich parametrach
normowych, na matych powierzchniach. Ztoza te mogg by¢ eksploatowane dla potrzeb lokalnych.

1.7. OBSZARY ZDEGRADOWANE.

Obszar gminy Skape uwaza sie za stosunkowo mato zdegradowany. Wyjatek stanowig obszary wydobywania

w systemie odkrywkowym kruszyw naturalnych.
W ramach przyjetych celéw zaktada sie:

- przeprowadzenie rekultywacji nieczynnych wyrobisk poeksploatacyjnych,

- przeprowadzenie rekultywacji po zlikwidowanych wysypiskach $mieci,

- ograniczenie sptywu zanieczyszczen do ciekéw wodnych,

- budowe nowych zbiornikdw retencyjnych, majacych znaczenie w systemie ochrony przeciwpowodziowej rzeki Odry,

- odbudowe i regulacje systemu stawow jako zbiornikéw retencyjnych.

2. SRODOWISKO KULTUROWE.

Krajobraz przyrodniczy i kulturowy jest waznym elementem tozsamosci gminy Skape Dlatego tez w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy zapewni¢ tym obszarom zréwnowazony rozwdéj w zgodzie z warunkami
naturalnymi i tradycja przyjmujac jako cel strategiczny ochrone wartosci dziedzictwa kulturowego. Na terenie gminy obszary
chronione mogg stanowi¢ znaczny potencijat jej rozwoju np. rozwoju turystyki i wypoczynku.

W celu osiagniecia strategicznego kierunku nalezy wytyczy¢ zadania szczegdtowe, ktére w diugofalowej polityce, przy
konsekwentnej jej realizacji pozwolg na osiggnigcie tadu przestrzennego zachowujgc ciggtos¢ tradycji i poszanowanie dziet
stworzonych w przesziosci.

Dlatego tez podstawowym zadaniem gminy winna by¢ ochrona dziedzictwa kulturowego i jego krajobrazu.

W tym celu nalezy postawi¢ jednostkowe zadania, ktére konsekwentnie realizowane w dtugofalowej polityce przyniosg
oczekiwane rezultaty.
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Do zadan tych nalezy:

- ochrona obszaréw, zespotow i obiektéw prawnie chronionych (figurujgcych w rejestrze zabytkow i ewidenciji
konserwatorskiej),

- ochrona rejonéw osadnictwa wiejskiego dotknigtego w niewielkim stopniu czynnikami dezintegrujacymi przed dalsza
dewastacja kulturowa,

- rewaloryzacja zabytkowych uktadéw ruralistycznych o czytelnych cechach pierwotnych, w ktorych proces zmian jest
zaawansowany, wytyczajgc obszary, ktére winny by¢ chronione i opracowa¢ dla nich zasady ksztattowania przestrzeni.
Do ukfadéw takich nalezg: Darnawa, Lakie, Miedzylesie, Otobok, Paick, Radoszyn, Rokitnica, Skape, Wegrzynice;

- wytyczne ksztattowania powyzszych przestrzeni winny stanowi¢ czgs¢é planu zagospodarowania przestrzennego,

- w planach zagospodarowania przestrzennego kazdej wsi nalezy wprowadzi¢ zapis o koniecznosci uwzglednienia tradycji
budowlanych przez ich tworcze przeksztatcenie. Nowa zabudowa winna by¢ podporzgdkowana historycznemu
rozplanowaniu, skali i gabarytéw historycznej zabudowy,

- dazenie do przywrdcenia warto$ci obszarom zdegradowanym kulturowo,

- systematyczne poprawianie jakosci zycia w obiektach zabytkowych dopuszczajgc modernizacje, adaptacje i remont
w uzgodnieniu ze stuzbami konserwatorskimi,

- dazenie do tego, aby obiekty o wartosciach kulturowych mialy wiascicieli lub uzytkownikéw dbajgacych o dobry stan
techniczny i estetyczny obiektow i ich otoczenia,

- opracowanie polityki finansowej, preferujgcej utrzymanie waloréw kulturowych oraz realizacje obiektéw o twoérczych
rozwigzaniach architektonicznych,

- ksztattowanie Swiadomosci spotecznej o koniecznosci ochrony wartosci kulturowych,

- promowanie wartosci kulturowych gminy poprzez np. foldery,

- gromadzenie dokumentacji zwigzanej z historig poszczegdlnych miejscowosci,

- przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i ewidencji zabytkow, stata informacja o zmianach wtascicieli (i ich
adresow) obiektow zabytkowych,

- opracowanie programu i wprowadzenie do szkoét wiedzy o regionie i krajobrazie kulturowym,

- opracowanie wspolnie z osciennymi gminami programu rozwoju turystyki majgc na wzgledzie zagospodarowanie doébr
kultury.

3. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO.

Dla uczytelnienia zapiséw w sferze funkcjonalno-przestrzennej kierunkéw rozwoju Gminy Skape zastosowano podziat
na strefy dziatan w zakresie polityki przestrzennej:
- osadnictwa wiejskiego, tereny zabudowy zagrodowej - RM, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
- zabudowy mieszanej letniskowo-mieszkaniowej z ustugami,
- kompleksow lesnych, tereny lasow — ZL,
- produkciji rolnej, tereny rolnicze — R,
- zorganizowanej dziatalnosci gospodarczej, tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW - P,
- turystyki i rekreacji, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML.

W obrebie wszystkich ww. stref okreslono gtéwne kierunki dziatan ze wskazaniem na forme i charakter uzytkowania.
3.1 STREFA OSADNICTWA WIEJSKIEGO.

Obejmuje jednostki osadnicze terenéw wiejskich.
Przyjmuje sie hierarchie osrodkéw:
- osrodek wiejski ponadpodstawowy — centrum administracyjne — wie$ Skape,
- o$rodek wiejski ponadpodstawowy — wie$ Otobok, Cibérz,
- osrodek wiejski podstawowy — wie$ Radoszyn,
- wies$ elementarna — pozostate wsie w Gminie.

W ramach realizowanych celéw zakfada sie:

- utrzymanie produkgciji rolnej na obszarach wiejskich,

- zakaz zabudowy gruntéw rolnych klas Il i IV, ktére do tej pory nie uzyskaty zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nie sg przeznaczone pod budownictwo w niniejszym studium,

- wspomaganie rozwoju wielkotowarowych gospodarstw rolnych,

- wspomaganie inicjatyw w dziedzinie form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo,
agroturystyka i budowa ustug rzemiosta na tej bazie,

- state zwigkszanie dostgpu mieszkancow obszaréw wiejskich do mediow infrastruktury techniczne;j,

- standardem urbanistycznym jest zespot obiektow tworzacych siedlisko tj. dom mieszkalny z budynkami gospodarczymi
nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradyciji i krajobrazu,

- rozw0j przetworstwa ptodéw rolnych i runa lesnego na bazie lokalnych zasobdw,

- wspomaganie inicjatyw w zakresie rozwoju infrastruktury obstugi rolnictwa — rynek srodkéw produkcji, sprzetu rolniczego
punktow skupu itp.

- w ramach tej strefy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw dziatalnosci gospodarczej, przy uwzglednieniu obowigzujgcych
przepiséw prawa.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, tereny zabudowy zagrodowej - RM:

Funkcja obejmuje tereny wiejskie wraz z ich obszarami rozwojowymi, na ktérych dominuje funkcja mieszkaniowa w postaci
zabudowy jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej tj. siedliska z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i budynkami
gospodarczymi w prowadzonym gospodarstwie rolnym oraz budynkami agroturystyki.

Dopuszcza sig lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych i towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej,
zieleni, a takze drég, parkingéw, ciagéw pieszo-rowerowych i infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug, wytwoérczosci, rzemiosta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Preferuje sie jako rodzaj zabudowy budynki jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze.

Architektura obiektéw uzupetniajgcych zabudowe istniejgcg powinna nawigzywa¢ forma, konstrukcjg i gabarytami do
zabudowy historycznej.
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Dopuszcza sie budowe budynkéw w konstrukcji drewnianej jako zespotdéw tworzacych jednorodne, wydzielone
przestrzennie osiedla.
Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikaciji
wewnetrzne;.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolami MN i RM:
1) powierzchnia biologicznie czynna — dla zabudowy mieszkaniowej minimalna 60%, dla zabudowy zagrodowej minimalna
40%, dla zabudowy pozostatej 10%,
2) powierzchnia zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej minimalna 1%, maksymalna 30% powierzchni dziatki,
dla zabudowy pozostatej minimalna 1% maksymalna 90%,
3) intensywnos¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej maksymalna 0,90, dla zabudowy pozostatej
maksymalna 1,8,
4) wysokos$¢ zabudowy — budynki: niskie (N),
5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwkg, w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°,
6) minimalna powierzchnia dziatki:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1500 m?,
- w zabudowie zagrodowej — 3000 m?,

3.2. STREFA ZABUDOWY MIESZANEJ LETNISKOWO-MIESZKANIOWEJ Z USLUGAMI.

Obejmuje obszary, na ktérych moze byé realizowana zaréwno zabudowa mieszkaniowa jak i letniskowa oraz ustugi
w ramach obstugi obu funkcji. W zaleznosci od potrzeb mozna realizowa¢ wytgcznie funkcje mieszkaniowg lub tylko
letniskowa przy zatozeniu lokalizacji ustug je obstugujgcych. Dotyczy to obszaréw we wsiach Kalinowo, Niesulice, t.akie.
W ramach realizowanych celéw zakfada sie:

- realizacje zabudowy letniskowej, alternatywnie mieszkaniowej catorocznej lub mieszanej letniskowo-mieszkaniowej,

- standardem jest budynek mieszkalny lub letniskowy z budynkiem gospodarczym na dziatce nie mniejszej niz 1500 m?,
nawigzujgcych charakterem kazdorazowo do lokalnych tradycji i krajobrazu, na terenie wsi Kalinowo zaktada sie, ze
dziatka musi posiada¢ minimum 3000 m?,

- rozwdj ustug zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb uzytkownikéw terenu.

3.3. STREFA KOMPLEKSOW LESNYCH.

Obejmuje obszary lesne na terenie gminy Skagpe. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie
z problematykg okreslong w kierunkach ochrony ekosystemow lesnych.
Penetracja turystyczna obszaréw lesnych odbywac sie powinna przede wszystkim na podstawie przyjetych
programow:
- przebiegu $ciezek rowerowych,
- tras edukacji ekologicznej,
- tras rekreacji konnej.
W obrebie obszaréw laséw gospodarczych prowadzona jest planowa gospodarka les$na.
Przewiduje sie zwiekszenie powierzchni terendw objetych zalesieniami — obszary zgtoszone przez wtasciwe
nadlesnictwa. Ponadto, dziatania prowadzone w tej materii powinny dotyczy¢ takze gruntéw:
- poddawanych rekultywaciji,
- zdegradowanych,
- ewidentnie nieprzydatnych do produkcji rolnej,
- nie posiadajgcych wartosci jako uzytek ekologiczny.
Ze wzgleddw ekonomicznych nie powinno sie prowadzi¢ zalesien na gruntach rolnych w obrebie projektowanych zbiornikéw
retencyjnych.

Tereny lasow — ZL:
Funkcja obejmuje tereny lesne z dziataniami jak dla strefy komplekséw lesnych.

3.4. STREFA PRODUKCJI ROLNEJ.

Obejmuje obszary upraw rolnych, tgk bez prawa zabudowy. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie
z problematykg okreslong w kierunkach ochrony gleb. Ponadto, ze wzgledu na blisko$¢ duzych rynkéw zbytu (Berlin,
Wroctaw, Zielona Goéra), a takze warunki klimatyczne nalezy rozwazyé mozliwo$¢ wprowadzenia form alternatywnych
rolnictwa — warzywnictwo, kwiaciarstwo, sadownictwo itp.

W celu utrzymania produkcji rolnej w formie tradycyjnej wskazane jest przyjaé program wspomagania rozwoju
wielkotowarowych gospodarstw rolnych.

W obrebie tej strefy mozna realizowaé program tworzenia matych zbiornikow retencyjnych i tworzy¢ gospodarstwa
hodowli ryb, rozwija¢ turystyke wedkarska, rozbudowywac istniejgce fermy drobiarskie i inne hodowlane, lokalizowa¢ place
sportowe, wieze telefonii komdrkowej, farmy wiatrowe i inne urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach zaistniatych
potrzeb.

Tereny rolnicze - R:

Obejmuje obszary upraw rolnych, tgk. Cele i zadania realizowane w tej strefie pokrywajg sie z problematyka okreslong w
kierunkach ochrony gleb, z uwzglednieniem mozliwosci wprowadzenia form alternatywnych rolnictwa — warzywnictwo,
kwiaciarstwo, sadownictwo, hodowla ryb itp.

W obrebie tej strefy mozna realizowa¢ program tworzenia matych zbiornikéw retencyjnych i tworzy¢é gospodarstwa hodowli
ryb, lokowa¢ nowe siedliska — zabudowe zagrodowg dla producentéw indywidualnych, rozwijaé agroturystyke, turystyke
wedkarska, rozbudowywac istniejace fermy drobiarskie i inne hodowlane, lokalizowaé place sportowe, wieze telefonii
komorkowej, inne urzadzenia infrastruktury technicznej w ramach zaistniatych potrzeb.
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Dopuszcza sig lokalizowanie instalacji wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego niewymagajacych
wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.5. STREFA ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, TERENY LOKALIZOWANIA URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW
-P.

Obejmuje przede wszystkim duzy obszar w okolicach wsi Radoszyn, Skape i Niesulice oraz pojedyncze obszary na
terenie catej gminy, obejmujace przede wszystkim istniejgce zainwestowanie po bylych Panstwowych Gospodarstwach
Rolnych.

Duzy kompleks terenéw przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg , zlokalizowany w obrebie wsi Niesulice musi
byé przestrzennie izolowany od projektowanej zabudowy mieszkaniowo-letniskowej. W tym celu proponuje sie¢ nasadzenie
pasa leSnego o szerokosci ok.50m. W razie duzego popytu na tereny mieszkaniowo-letniskowe dopuszcza sie
przeznaczenie tego obszaru na cele nie zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza.

Obszary te bedg wymagac:

- kompleksowego podejscia planistycznego — w celu okreslenia szczegdtowych rozwigzan komunikacji wewnetrznej,
charakteru zabudowy, dziatan ochronnych w stosunku do terendéw przylegtych, sposobu zabezpieczenia w sieci
infrastruktury technicznej;

- akcji promocyjnej i rozpoznania potrzeb inwestorskich — w celu okreslenia mozliwosci i osiggnigcia wysokiej aktywizacji
gospodarczej tych terenéw, stworzenia nowych, alternatywnych miejsc pracy dla mieszkancéw gminy.

Tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW - P:

Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, jako
terenéw dziatalnosci gospodarczej, wraz ze strefami ochronnymi, zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla obszaréw, na ktérych rozmieszczone moga by¢ urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Strefa taka, nie moze wykracza¢ poza wyznaczony
w studium obszar. Nie dopuszcza sie lokalizacji urzgdzen i zrodet energii pochodzacej z wiatru.

3.6. STREFA TURYSTYKI | REKREACJI, TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ — ML.

Celem jest udostepnienie atrakcyjnych czesci terenu Gminy klientowi turys$cie. Strefg ta objeto caty obszar Gminy
(z tego wzgledu nie naniesiono jej na rysunek studium), co jest zgodne z przyjetg Strategia Rozwoju Wojewddztwa
Lubuskiego.

Podstawowym elementem prowadzonych ustug turystycznych bedg istniejace jeziora i projektowane stawy i zbiorniki
retencyjne. W pierwszej kolejnosci zaktada sie rozwoj tej funkcji w rejonie wsi Niesulice, Otobok, takie, Kalinowo, nastepnie
po powstaniu zbiornikdw retencyjnych w rejonie wsi Niekarzyn, Darnawa.

Waznym elementem turystyki sg zasoby przyrodnicze, a przede wszystkim obszar Gryzynskiego Parku Krajobrazowego
wraz z otuling.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- modernizacje, odbudowe istniejgcych stawdw i budowe zbiornikéw retencyjnych wraz z ich turystycznym
udostepnieniem,

- rozw0j gospodarstw agroturystycznych,

- uruchomienie terenéw turystycznych w obrebie tej strefy winno odbywaé w ramach zatozonych i zaakceptowanych przez
organy gminy programow, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

-rozw0j ustug obstugujgcych ruch turystyczny np. wypozyczalnie i serwisy sprzetu turystycznego, pensjonaty,
gastronomia, inne.

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML:
Funkcja obejmuje tereny dla lokalizacji zespotéw zabudowy rekreacji indywidualnej — tzw. domow letniskowych, budynkéw
wolno stojgcych.
Dopuszcza sie lokalizacje, jako funkcji uzupetniajgcej: ustug podstawowych i towarzyszacych zabudowie rekreacii
indywidualnej, zieleni, a takze drég, parkingdw, ciggéw pieszo-rowerowych i infrastruktury techniczne;.
Dla nowo projektowanych terenéw zaleca sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu
okreslenia szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz rozwigzan komunikacji
wewnetrznej.
Wskazniki urbanistyczne dla terenéw oznaczonych symbolem ML:
1) powierzchnia biologicznie czynna — minimalna 60%,
2) powierzchnia zabudowy — minimalna 1%, maksymalna 30% powierzchni dziatki,
3) intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,6,
4) wysokos$¢ zabudowy — budynki: niskie (N),
5) geometria dachu - dwuspadowe, wielospadowe, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym, brgzowym, grafitowym, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 10°+45°,
6) minimalna powierzchnia dziatki: 350 m?,

3.7. STREFA URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

Obejmuje wydzielone obszary lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie lokalizacje tych urzadzen
w obrebie innych stref funkcjonalnych, jezeli zajdzie taka potrzeba. Szczegoétowe kierunki rozwoju sieci infrastruktury
technicznej przedstawiono na planszy ,Infrastruktura techniczna” oraz w dalszej czesci opisu.
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4. KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI.

Ze wzgledu na posiadane duze zasoby przyrodniczo-kulturowe jako cel przyjeto rozwoj réznych form turystyki, przy
zabezpieczeniu mozliwosci komfortowego dojazdu na miejsce przeznaczenia oraz komfortowego wypoczynku. W tym celu
proponuje sie wyznaczenie kompleksu duzych dziatek mieszkaniowo-rekreacyjnych we wsi Kalinowo, o pow. powyzej
3000 m?.

Zaktada sie w szczegolnosci:

- modernizacje istniejgcego ukfadu komunikacji kotowej, ktéra pozwoli w bezpieczny i bezkolizyjny sposob dotrzeé
tury$cie na miejsce przeznaczenia bez narazania na niedogodnosci

- opracowanie programu promujgcego istniejgce zasoby przyrodniczo-kulturowe gminy,

- rozpropagowanie wsroéd mieszkancow terenow wiejskich form agroturystyki, ktéra ze wzgledu na istniejgce zasoby
winna by¢ wprowadzana w pierwszej kolejnosci, takze jako element promocji gminy,

- zabezpieczenie miejsc noclegowych i obstugi dla turysty grzybiarza, wedkarza, mysliwego, wodniaka,

- opracowanie programu rozwoju turystyki krétkoterminowej — z oszacowaniem potrzeb dla réznych jej form:

a) grzybiarze — noclegi, gastronomia, bezpieczne parkingi,

b) wedkarze — na bazie istniejgcych i przewidzianych do odbudowy stawoéw oczek wodnych itp., zabezpieczenie
miejsc noclegowych, parkingdw, gastronomii,

c) turysta zwiedzajgcy — noclegi, gastronomia, parkingi,

d) turysta wodny — sptywy kajakowe — baza sprzetowa, noclegi, gastronomia,

- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe; w opracowaniu wykazano
i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras sciezek rowerowych opracowanych dla dawnego wojewddztwa zielonogérskiego,
ktore stanowi¢ bedg kanwe przysztego systemu w gminie,

- utworzenie bazy rowerowej i sprzetu ptywajgcego z wypozyczalnig sprzetu i serwisem,

- organizacje ogolnodostepnej plazy we wsi Niesulice nad jez. Niestysz,

- opracowanie tras dla turystyki konnej na bazie ewentualnych nowych i istniejgcych poza obszarem gminy (np. Gryzyna)
osrodkow,

- dazenie do odtworzenia lokalnych form wypoczynku sobotnio-niedzielnego — wiejskie karczmy, sceny taneczne,

Wszystkie programy tworzone na bazie zasobdéw lesnych winny byé sporzgdzane przez zainteresowane strony fj.
wiasdciwe nadlesnictwa oraz zarzady gmin sgsiednich.

5. KIERUNKI ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.
5.1. CELE ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO.

Wszechstronny rozw6j gminy, szczegdlnie w aspekcie jakoSciowym zapewniajacy poprawe warunkow zycia
mieszkancéw przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarcza, a ochrong $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego mozna osiggnaé miedzy innymi poprzez realizacje nastepujgcych celéw:

Cele ekonomiczne.
Woyrazajg sie w ksztattowaniu mechanizméw stymulujacych efektywny, wielokierunkowy rozwoj gospodarczy gminy,
zapewniajgcy obnizenie bezrobocia oraz wzrost dobrobytu jego mieszkancow,
Polityka osiagnigcia tych celéw to tworzenie systemu preferencji oraz przygotowanie ofert lokalizacyjnych dla
réznego rodzaju dziatalnosci gospodarczej umozliwiajgcej rozwoj:
- lokalnego rynku pracy,
- matych i $rednich przedsigbiorstw produkcyjnych,
- ustug o znaczeniu lokalnym,
- produkciji rolnej i lesnej,
- turystyki i agroturystyki.

Cele spoteczne.
Ukierunkowane sg na zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania, rozwoju zaplecza ustugowego, dostepu do
petnej infrastruktury technicznej oraz do wypoczynku.
W polityce osiagniecia tych celéw potozono nacisk na:
- zwigkszenie i modernizacje zasobow mieszkaniowych,
- tworzenie rezerw terenowych pod nowg zabudowe,
- rozwdj infrastruktury spotecznej i technicznej,
- poprawe systemu komunikaciji,
- zachowanie, wraz z petng ochrong, istniejagcych wartosci srodowiska przyrodniczego i kulturalnego.

Cel strategiczny.
Jest nim dazenie do zréwnowazonego rozwoju gminy (ekorozwoju), ktory zapewni wzrost poziomu jakosci zycia
mieszkancéw gminy przy zachowaniu réwnowagi miedzy aktywnoscig gospodarczg, a ochrong $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego.
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5.2. PROBLEMY ROZWOJU.

Wielokierunkowe rozpoznanie stanu dotychczasowego rozwoju gminy Skgpe przeprowadzone w ramach diagnozy,
pozwolito na identyfikacje probleméw spoteczno-gospodarczych wymagajgcych rozwigzania.

Problemy spoteczne:
- stagnacja ogolnej liczby ludnosci gminy,
- spadek przyrostu naturalnego (w latach 1998, 1999 na poziomie 0,00%o, w 2000r. 1,20%o),
- ujemne saldo migracji,
- wysoki udziat liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym swiadczy o systematycznym procesie starzenia sie ludnosci
gminy,
- wzrost bezrobocia w gminie z 4,4% w 1998r. do 11,1% w 2000r.

Problemy gospodarcze:
- duze zageszczenie mieszkan i izb, przy réwnoczesnej stagnacji budownictwa mieszkaniowego,
- niezadawalajgcy stopien wyposazenia zasobow mieszkaniowych w infrastrukture techniczng,
- niski standard $wiadczonych ustug, ktory determinuje mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb bytowych i niematerialnych
mieszkancow.

5.3. CELE STRATEGICZNE WYZNACZONE W STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY
SKAPE DO 2010R.

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy Skape do 2010r. jest pracg zbiorowg pod redakcja prof. dr hab.
Matgorzaty Stodowej-Hetpy z Akademii Ekonomicznej w Poznaniu. Zostata przyjeta uchwatg nr XXXI1/183/2001 Rady Gminy
Skagpe z dnia 28 grudnia 2001r.

W strategii, jako cel nadrzedny przyjeto jako$¢ zycia mieszkancow i poziom cywilizacyjny gminy na miare standardéw
XXI wieku.

Przy wyznaczaniu celéw strategicznych uwzgledniono ich realno$¢ i spojnos¢ wewnegtrzng oraz spojnosc ze
strategiami wyzszego rzedu, czyli Strategia Wojewddztwa Lubuskiego, Narodowym Planem Rozwoju i Narodowg Strategia
Rozwoju Regionalnego, a przede wszystkim akceptacjg spoteczng.

Wyznaczone zostaly cztery cele strategiczne:

Cel I.
Wszechstronny rozwdj zasobow ludzkich i podnoszenie standardéw zycia mieszkancow gminy.

Cel Il.
Jak najlepsze wyposazenie gminy w sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz usprawnienia organizacyjne
w zakresie $wiadczenia ustug komunalnych.

Cel Ill.
Stworzenie warunkéw umozliwiajgcych trwaly zréwnowazony rozwdj gospodarczy gminy i jej wysokiej
konkurencyjnosci.

Cel IV.

Pogtebienie integracji wewnetrznej oraz poprawa wizerunku i pozycji gminy na zewnatrz.

Realizacja ww. celéw strategicznych bedzie mozliwa w duzym stopniu przez rozwdj sektora ustug, co w rezultacie
powinno wptyng¢ na zwiekszenie ilosci miejsc pracy i powstanie nowych zrédet dochodéw dla mieszkancow oraz budzetu
gminy, a takze odnowa wsi i rolnictwa.

Ze wzgledu potozenie gminy, warunki geograficzno-krajobrazowe, dotychczasowg dziatalno$é¢ istnieje mozliwosé
rozwoju turystyki, agroturystyki, sportu i rehabilitacji.

W strategii zaklada sie zwrocenie szczegodlnej uwagi na wymogi i mozliwosci zwigzane z perspektywg wejscia Polski
do Unii Europejskiej.

5.4. PROGNOZY SPOLECZNO-GOSPODARCZE.

Spoteczno-gospodarcze przestanki okreslenia kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sformutowano na
podstawie prognoz przemian spotecznych i gospodarczych.

Problematyka spoteczno-gospodarcza zostata ograniczona do elementéw, ktére w gminie maja istotny wplyw na
sposob uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy, a takze sg w znacznym stopniu uzaleznione od sposobu
uzytkowania i zagospodarowania obszaru gminy.

Warunki gospodarcze i polityczne w jakich funkcjonuje gmina po 1989r. ulegly zasadniczym przeobrazeniom.
W zwigzku z tym prognozowanie zjawisk i proceséw spoteczno-gospodarczych w odlegtym horyzoncie czasu i w warunkach
gospodarki rynkowej wigze sie z wysokim stopniem niepewnosci.

Procesy demograficzne i spoteczno-gospodarcze prognozowano rozpoznajac charakter wystepujgcych miedzy nimi
powigzan oraz dotychczasowych, jak i nowo pojawiajgcych sie trendéw rozwojowych.

Celem prognoz jest okreslenie przewidywanego rozwoju liczby ludnosci gminy oraz przysziych inwestycji
infrastruktury spotecznej, rozmiaru budownictwa mieszkaniowego, dziatalno$ci gospodarczej (w sferze produkcji i ustug)
oraz zwigzanych z tym potrzeb terenowych, a takze inwestycji w zasobie infrastruktury technicznej.

5.4.1. Prognozademograficzna.

Cel:
Okreslenie stanu ludnosci w perspektywie oraz jej struktury wiekowej, stanowigcych przestanki przewidywan
w sferze spotecznej tj. zasobdw pracy, potrzeb mieszkaniowych, zapotrzebowanie na obiekty infrastruktury
spotecznej.

Zakres:

Prognoza rozwoju ludnosci gminy, okresla rozmiary przysztego przyrostu naturalnego oraz liczbe i strukture wieku
ludnosci oraz skale proceséw migracyjnych.
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Prognozujgc ludnos¢ gminy Skape przeanalizowano prognoze ludnosci Polski wg wojewodztw w latach 1998-2020
opracowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny, skorygowang przez Wojewddzki Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze —
zawartg w Strategii Wojewodztwa Lubuskiego z 2000r.

Przewidywany rozwdj liczby ludnosci gminy opiera si¢ na analizie dotychczasowych trendéw rozwojowych
i zatozeniach zawartych w Strategii Wojewodztwa Lubuskiego, ktore postuzyty do okreslenia skali oraz zmian jakich nalezy
sie spodziewac w perspektywie 20 lat.

Zaktada sie, ze liczba ludnosci gminy nie bedzie ulegata wiekszym zmianom i utrzyma sie¢ na poziomie okoto
5 870 osob.

Prognoza rozwoju ludnosci gminy do 2020r.

Ludnosé.
- prognozowana liczba ludnosci w gminie 5870 osab,
- przyrost rzeczywisty w latach 2000-2020r. ok. 120 osob,
- Srednioroczny przyrost rzeczywisty ok. 6 oséb,
- Srednioroczny przyrost naturalny ok. 5 oséb
- $rednioroczny przyrost naturalny na 1000 oséb ok. 0,85%o,

- $rednioroczna migracja

- udziat we wzroscie liczby ludnosci:
przyrost naturalny
migracja

ok. +1 osoba,

83%,
17%.

Struktura wieku.

liczba ludnosci
ludnos¢ wg grup wiekowych
osoby %
gmina ogétem 5870 100,0
wiek przedprodukcyjny 1291 21,8
wiek produkcyjny 3311 56,2
wiek poprodukcyjny 1268 22,0

Struktura wieku w powiecie i wojewoédztwie — prognoza 2020r.

procentowy udziat grup
wiekowych

ludno$¢ wg grup wiekowych WOjewodzZtwo powiat
lubuskie Swiebodzinski
wiek przedprodukcyjny 18,6 20,3
wiek produkcyjny 59,7 59,3
wiek poprodukcyjny 21,7 20,4

Do 2020r. prognozuije sie nastepujgce zmiany:
- przyrost naturalny na 1000 oséb na poziomie 0,85%o,
- zwiekszenie migracji ludno$ci z ujemnej na dodatnia,
- zmiany w strukturze wieku ludnosci w stosunku do 2000r:
zmniejszenie liczebnosci populacji w wieku przedprodukcyjnym o 1,7% ,
wzrost liczebnosci populacji w wieku produkcyjnym o 0,2%,
wzrost liczebnosci populacji w wieku poprodukcyjnym o 1,5%.

Zmiany w strukturze wieku ludnosci wykazuja:
- wyrazny spadek liczby dzieci i mtodziezy do 18 lat, co znajdzie odbicie w systemie edukacyjnym,
- wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym, co zwigkszy podaz sity roboczej, a rozpoznanie tych zasobow ma duze
znaczenie dla kreowania odpowiedniej polityki na rynku pracy,
- najwigkszy wzrost ludnosci nastgpi w wieku poprodukcyjnym, bowiem w okresie 2010-2020 w wiek emerytalny wejdg
roczniki wyzu demograficznego z lat 50-tych, w zwigzku z tym w sferze zycia spoteczno-gospodarczego gminy Skape
rysujg sie zadania dla instytucji sprawujacych opieke zdrowotng i spoteczng do objecia nig coraz wigkszej grupy ludzi.

Prognozowanie liczby mieszkancéw ma na dla rozwoju gminy wyjatkowe znaczenie, poniewaz liczba ludnosci
bezposrednio wptywa na niezbedne urzadzenia socjalne i kulturalne oraz ich rentownos$c¢, a takze na wielkos¢ terenow
rozwojowych.

Prognoza nie przewiduje istotnych zmian w liczbie ludnosci, natomiast zauwazalne bedg zmiany w strukturze wieku:
- starzenie sie spoteczenstwa gminy,
- malejgca liczba dzieci w szkotach.

5.4.2. Obstuga ludnosci i standardy wyposazenia.

Cel:
Zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspakajajgce potrzeby lokalne, poprzez rozwdj ustug socjalnych
(publicznych i komercyjnych) oraz zwigzanych z tym potrzeb terenowych, a takze okreslenie standardéw
warunkujgcych poprawe jakosci zycia spotecznosci gminy.

Zakres:
Ustugi — oswiata i wychowanie, zdrowie i opieka spoteczna, kultura, handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe.

Prognozowana liczba ludnosci jest wyznacznikiem zapotrzebowania na niezbedne urzgdzenia socjalne oraz ich
rentownosc.
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W systemie obstugi ludnosci gminy utrzymuje sie w dotychczas wyksztatconych osrodkach ponadpodstawowych
i podstawowych istniejgce obiekty oraz tereny wyposazone w urzgdzenia infrastruktury spoteczne;j.

W osrodkach tych zapewnione bedg réwniez rezerwy terenowe potrzebne dla rozwoju ustug socjalnych, publicznych
i komercyjnych.

Forma zabudowy i zagospodarowania oraz standard wyposazenia istniejgcych i projektowanych terenéw ustugowych
bedzie waznym czynnikiem rozwoju i promocji gminy.

5.4.3. Mieszkalnictwo.

Cel:
Poprawa warunkéw zamieszkania — mieszkanie dla kazdej rodziny.
Zakres:
Okreslenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych oraz rezerw terenowych i ich chtonnosci.

Potrzeby mieszkaniowe wynikajgce z:

a) przyrostu ludnosci, wzrost o ok. 120 0s6b na terenie gminy - wyniosg 3 000 m? powierzchni uzytkowej, przy wskazniku
25m? pow. uzytkowej/1osobe,

b) rozgeszczen rodzin w mieszkaniach - deficyt wyniesie 5,1 m? pow. uzytkowej/1 osobe,

c) ubytkdw substancji mieszkaniowej ze wzgledu na zly stan techniczny - ubytki ok. 2% z istniejgcej pow. uzytkowej
mieszkan przez okres 20 lat, przyjmujgc 0,1% ubytkéw rocznie,

d) tworzenie rezerw w zwigzku z wykwaterowaniami, wywtaszczeniami, przypadkami losowymi, utraty mieszkan - skala
trudna do prognozowania.

5.4.4. Funkcje gminy.
Rozwdj dominujagcych funkgiji:
- rolniczej — caty obszar gminy za wyjatkiem czesci pétnocne;j,
- turystyczno-wypoczynkowej w czesci Srodkowej i pétnocnej gminy,
ma wptyw na rynek pracy poprzez:
- zmniejszenie bezrobocia,
- zabezpieczenie materialne mieszkancow gminy,
- uzyskanie $redniego dochodu zblizonego do Sredniej krajowe;j.

Nalezy réwniez dazy¢ do utrzymania istniejgcych zaktadow produkcyjnych w Skapem, Radoszynie, Otoboku
i tgkiech.

Wschodnia cze$¢ gminy ma warunki sprzyjajgce rozwojowi sektora rolno-zywnosciowego. Ta cze$¢ gminy
charakteryzuje sie wysokg jakoscia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o ktérej decydujg: dobre gleby, sprzyjajgce warunki
klimatyczne, dogodne uksztattowanie terenu oraz korzystna struktura agrarna (31,3% stanowig gospodarstwa o powierzchni
powyzej 10 ha, ktére zajmujg 70% gruntow uzytkowanych rolniczo).

W zakresie struktury gospodarstw indywidualnych niestety 55,1% ogétu stanowig gospodarstwa o powierzchniach do
5,0 ha, ale najwiecej jest gospodarstw indywidualnych o powierzchniach do 2,0 ha, ktére nie prowadzg produkcji towarowe;.

W gminie Skagpe istniejg dobre warunki dla rozwoju agroturystyki. Szczegdlnie w miejscowosciach: Btonie,
Wegrzynice, Zawisze, Podta Géra, Przetocznica, Rokitnica, Miedzylesie, Darnawa, Paick i Niekarzyn.

Rozw¢j turystyki i rekreacji na terenie gminy w jej czesci zachodniej, powinien by¢ jednym z najdynamiczniej
rozwijajgcych sie sektoréw gospodarczych gminy, a osiggany bedzie przez:

- kontynuacje dotychczasowych form rekreacyjnych i wypoczynkowych nad jeziorem Niestysz,

- tworzenie warunkéw dla rozwoju agroturystyki w ww. miejscowosciach,

- wzbogacenie funkcji turystyczno-wypoczynkowej o nowe formy zagospodarowania rekreacyjnego,

- rozw0j ustug noclegowych, gastronomicznych oraz handlu,

- rozw0j podstawowej infrastruktury obstugi turystyki pieszej i rowerowe;j,

- wspotpraca z organizacjami turystycznymi w wytyczaniu szlakéw turystycznych, tworzenie punktéw widokowych,
- rozw0;j sieci tras turystyki pieszej i rowerowej, ktéra potgczy najatrakcyjniejsze miejsca i tereny w gminie,

- wykorzystanie terenéw lesnych, jako zaplecza przyrodniczego i wypoczynkowo-rekreacyjnego,

- aktywna promocje waloréw gminy.

Turystyka ma ogromne znaczenie jako sektor gospodarki krajowej, jest rowniez kreatorem miejsc pracy i rozwoju
ekonomicznego.

Gmina Skape ze wzgledu na walory przyrodniczo-krajobrazowe i historyczne oraz potozenie posiada dobre warunki
dla rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji.

Istnieje rowniez mozliwos¢ wykorzystania dla obstugi turystyki i wypoczynku cennych zasobdéw nieruchomosci po
zlikwidowanych PGR-ach w: Rokitnicy, Otoboku, takiech, Niekarzynie, Patcku, Podtej Gérze, Zawiszy, a w Ciborzu
pustostanéw mieszkaniowo-biurowych.

Stosunkowo mata odlegto$¢ od granicy z Niemcami oraz mozliwos¢ skierowania konkretnej oferty agroturystycznej
np. do mieszkancéw Dolnego Slgska miataby szanse na powodzenie tego rodzaju dziatalnosci.

Funkcje poszczegélnych miejscowosci w perspektywie:

1. Btonie 10. Patck

- rolnicza, - rolnicza,

- agroturystyczna. - agroturystyczna.
2. Cibérz 11. Podta Géra

- ustugowa. - rolnicza,

- mieszkaniowa - agroturystyczna.
3. Darnawa 12. Przetocznica

- rolnicza, - rolnicza,

- agroturystyczna. - agroturystyczna.
4. Kalinowo 13. Radoszyn

- rekreacyjna (letniskowa), - ustugowa,

- rolnicza. - rolnicza.
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5. Lakie
- turystyczna,
- agroturystyczna.

6. Miedzylesie
- rolnicza,
- agroturystyczna.

7. Niekarzyn
- rolnicza,
- ustugowa,
- agroturystyczna,
- turystyczna.

8. Niesulice
- turystyczna,
- agroturystyczna,
- letniskowa.

9. Ofobok
- turystyczna,
- ustugowa,
- letniskowa

5.4.5. Proponowane tereny ofertowe.

14. Rokitnica

- rolnicza,
- agroturystyczna,
- turystyczna.

15. Skape

- administracyjna,
- ustugowa,
- rolnicza.

16. Wegrzynice

- rolnicza,
- ustugowa,
- agroturystyczna.

17. Zawisze

- lesna,
- rolnicza,
- agroturystyczna.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej poszczegolnych wsi, na obszarze gminy Skape, wyodrebniono tereny, ktére
stanowig rezerwy dyspozycyjne. Tereny te sg niezainwestowane i atrakcyjne dla dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej
z rozwojem funkcji danej wsi.

Oferta ma na celu wzbogacenie form gospodarczej aktywnosci gminy poprzez wykorzystanie atrakcyjnych mozliwosci
lokalizacyjnych. Tereny wymagajg uzbrojenia w infrastrukture sanitarng i energetyczna.

Funkcje przypisane tym terenom nalezy traktowac jako propozycje mogace ulec zmianie w zaleznosci od potrzeb

inwestoréw.

W miejscowosciach o funkcjach rolniczej i agroturystycznej wyodrebniono tereny o walorach lokalizacji funkciji
mieszkaniowo-ustugowej i agroturystyki.

Tereny potozone w granicach miejscowosci o funkcjach turystyczno-wypoczynowych, majg walory dla lokalizacji
zabudowy letniskowej, rekreacyjnej w powigzaniu z urzgdzeniami sportowymi i zabudowy jednorodzinnej z ustugami.

Srednia wielko$¢ dziatki wynosi ok. 2 500 m?, w Kalinowie przyjeto bardzo duze powierzchnie dziatek ér. 4 000 m2
Chtonnos¢ terenéw ofertowych wynosi ok. 15 oséb/1 ha.
Wykaz terenéw ofertowych.

Ip. miejscowos¢ p%\/\k/. \t;rﬁ;u proponowana funkcja terenu w studium
zabudowa jednorodzinna
1. | Btonie 5 zabudowa zagrodowa
ustugi
2 | Ciborz 10 zabudowa jednorodzinna
) ustugi
1 zabudowa jednorodzinna
3. | Darnawa 3 (RM) zabudowa zagrodowa
ustugi
zabudowa letniskowa
4. | Kalinowo 35 zabudowa jednorodzinna
' zabudowa zagrodowa
ustugi
zabudowa letniskowa
5. |Lakie 23 zabudowa jednorodzinna
ustugi
zabudowa jednorodzinna
6. | Miedzylesie 12 zabudowa zagrodowa
ustugi
18 (MN,U) zabudowa jednorodzinna
7. | Niekarzyn 27 (RM) zabucjowa zagrodowa
11(0zE) |ustugi
dziatalno$¢ gospodarcza , OZE
zabudowa letniskowa
8. | Niesulice 70 zabudowa zagrodowa
ustugi
20 zabudowa letniskowa
9. | Otobok 9 (ML) zabudowa jednorodzinna
ustugi
zabudowa jednorodzinna
10. | Paick 9 zabudowa zagrodowa
ustugi
11. | Podta Géra 8 zabudowa jednorodzinna
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zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
12. | Przetocznica 1-2 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
13. | Radoszyn 15 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
14. | Rokitnica 5 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
15. | Skape 15 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
16. | Wegrzynice 9 zabudowa zagrodowa
ustugi

zabudowa jednorodzinna
17. | Zawisze 8 zabudowa zagrodowa
ustugi

5.4.6. Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy.

Analiza mozliwych kierunkéw rozwoju gminy Skape uwzglednia jej warunki gospodarcze i przestrzenne, walory
przyrodnicze, kulturowe oraz istniejgcg sie€ osadniczg i powigzanie z obszarami sgsiednimi siecig regionalng.

Ozywienie spoteczno-gospodarcze, poprawa warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie depopulacji gminy i recesiji
matych wsi moze by¢ osiaggniete przede wszystkim na drodze rozwoju wielofunkcyjnosci gminy.

Rozwdj taki oznacza kreowanie nowych zrédet dochodu spoteczno$ci lokalnej, obok rolnictwa, w dziatalnosciach
pozarolniczych.

Celem rozwoju wielofunkcyjnego powinno by¢ zatem tworzenie réznorodnej bazy ekonomicznej w oparciu
0 wykorzystanie lokalnych zasobow i inicjatyw.

Szansg rozwoju gminy jest turystyka i agroturystyka oraz zwigzana z tym dziatalno$¢ ustugowa i handlowa.

Biorgc pod uwage wszystkie uwarunkowania wewngtrzne i zewnetrzne rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
nalezy docelowo dazy¢ do jak najwiekszego zréznicowania jej struktury funkcjonalnej jak i funkcji poszczegélnych jednostek
osadniczych.

Mozliwosci przeksztalcen w rolnictwie i wigzgce sie z tym formy gospodarki przestrzennej sg sScisle powigzane
z ogolnymi procesami rozwoju Kraju, jak i wptywem powigzan z Unig Europejska.

Dostep do europejskich funduszy strukturalnych oraz $rodki pomocowe powinny stanowi¢ wazne zrddto finansowania
przyspieszonego rozwoju infrastruktury gospodarczej gminy.

6. KIERUNKI ROZWOJU UKLADU SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
6.1. ZAOPATRZENIE W WODE,.

Obecny system zaopatrzenia w wode gminy jest w zasadzie dobrze rozwiniety. Do nielicznych miejscowosci, ktére nie
posiadajg wodociggéw wiejskich nalezg: Miedzylesie; Niesulice (za wyjatkiem terenéw o$rodkéw wypoczynkowych); Skgpe
(za wyjatkiem czesci zachodniej); Patck (czeSciowo) oraz wies$ Przetocznica i osady Kaliszkowice i Czabry. Opracowane sg
programy i dokumentacja na zwodociggowanie w cato$ci miejscowosci Skape i Miedzylesie.

6.1.1. Obliczenie zapotrzebowania na wode.

Obliczenia wykonano przyjmujac nastepujace ustalenia:

- przyrost liczby mieszkancéw o osoby na projektowanych terenach budownictwa mieszkaniowego (MN) i letniskowego
przy wskazniku 15 M/ha, a na terenach budownictwa wielorodzinnego (Cib6rz) przy wskazniku — 50 m®/h,

- jednostkowe zapotrzebowania wody w zabudowie mieszkaniowej — 150 I/ m%/dobe,

- jednostkowe zapotrzebowanie wody dla zabudowy letniskowej w wysokosci 160 I/ m*/dobe,

- przyjeto opracowane wczesniej zapotrzebowania wody dla miejscowosci Skape i Miedzylesie,

- uwzgledniono istniejgca ilos¢ miejsc noclegowych i bazy zywieniowej w Niesulicach, przyjmujac jednostkowe wskazniki z
+~Wytycznych...”,

- uwzgledniono ilos¢ wody dla ferm trzody chlewnej i hodowli drobiu,

- dla terenow ustugowych przyjeto jednostkowy wskaznik = 30 m®/dobe/h.

Zestawienie prognozy zuzycia wody na tle aktualnych wydajnosci uje¢ wody i stacji uzdatniania przedstawiono w tabeli.

Tabela Nr 1.
Prognozowane zapotrzebowanie wody Istniejaca wydajnos¢
L.p. Miejscowosc¢ Progng'zoméana Qsra. Qmax.d. Omax.godz. uje¢ wody stagp .
llos¢ m m/d mid | m¥godz/ils | midobe | UZdatniania
’ m®/godz.
1 2 3 4 5 6 7 8
1 | Btonie 160 24,0 31,2 2,35/0,65 144,0 nie wymaga
2 | Wegrzynice 320 48,0 62,4 4,70/1,30
- 432,0 35,0
3 | Zawisze 310 46,5 60,5 4,55/1,30
4 | Rokitnica 300 45,0 58,5 4,40/1,20 888,0 50,0
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5[ Kalinowo + ferma 580 287,0 373,0 | 51,8/14,40 | 1596,0 50,0
6 'S\'é‘;z‘:]"fgozasezonem 2530/1000  |735,7/150,0 | 938,5/195,0 gg:?ﬁf‘ig - -
7 | Otobok 850 1275 166,0 12,5/350 | 1080,0 50,0
g | Lakie J poza sezonem 4551230 70,5/34,5 | 110,0/45,0 13%5/;'3205 1080,0 35,0
9 | Skape 500 350,0 380,0 12,8/3,60

10 | Miedzylesie 315 180,0 197,0 6,5/1,80 2304,0 100,0
11| Ciborz + Szpital 1230 842,0 963,0 72,3/20,1

12 | Podta Goéra 240 36,0 46,8 3,50/1,0 1440,0 nie wymaga
13| Patck 400 60,0 78,0 5,90/1,60 432,0 35,0
14 | Radoszyn 720 558,0 800,0 | 42,80/11,90| 1728,0 60,0
15 | Damawa 180 27,0 35,1 2,60/0,73 432,0 20,0
16 | Niekarzyn 500 75,0 97,5 7,30/2,1 1224,0 50,0
17 | Przetocznica 50 7,5 10,0 0,55/0,15 - -

Z powyzszego zestawienia wynika, ze istniejgce podstawowe elementy systemow wodociggowych tj. ujecia i stacje
uzdatniania majg wydajnosci niekiedy znacznie przekraczajace prognozowane wielkosci zapotrzebowania na wode. Nie
przewiduje sie zatem zwiekszenia ich wydajnosci.

6.1.2. Prognozowane kierunki rozwoju.

1. Przyjmuje sie zasade, ze wszystkie wieksze miejscowosci w gminie zaopatrywane bedg w wode z zorganizowanych
systemoéw wodociggowych. Jedynie mieszkancy wsi Przetocznica oraz osad: Kaliszkowice, Przetocznicki Miyn
i Czabry korzysta¢ bedg z wody z uje¢ lokalnych, przydomowych.

2. Dla istniejgcych uje¢ gminnych nalezy uporzgdkowac¢ stan formalno—prawny, tzn. uzyska¢ pozwolenia wodno-prawne na
pobdr wéd podziemnych.

3. Wskazane byloby opracowanie operatéw wodno-prawnych okreslajgcych granice stref ochrony posredniej oraz warunki
i wymogi dotyczace zabezpieczenia ujec¢ przed pogorszeniem jakosci wod podziemnych. W pierwszej kolejnosci strefy te
proponuije sie ustanowi¢ dla uje¢ w Ciborzu, Kalinowie, Radoszynie, Otoboku, takiech i w Podtej Gérze.

4. Na nowych, proponowanych terenach zainwestowania w poszczegélnych miejscowosciach przewiduje sie budowe sieci
wodociggowych usytuowanych w ciggach komunikacyjnych ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Projektowana sie¢ wodociggowa w poszczegdlnych miejscowosciach, po sprawdzajgcym przeliczeniu
przepustowosci istniejgcej sieci i ewentualnej modernizacji czy wymianie niektorych jej odcinkow, powinna by¢ wigczona
do istniejgcych systemow sieciowych. Dotyczy to w szczegdlnosci sieci wodociggowych w Kalinowie, Otoboku, Lakiech
w Radoszynie oraz w Patcku (przy wodociggowaniu pozostatej czesci wsi).

5. Istniejgce i projektowane sieci wodociggowe powinny zapewnia¢ dostawe odpowiedniej ilosci wody dla celdw przeciw
pozarowych.

6. Zwodociggowanie miejscowosci Skape przewiduje sie poprzez budowe wodociggowej sieci rozdzielczej z jej wtaczeniem
do systemu wodociggowego Szpitala w Ciborzu.

7. Dostawe wody do miejscowosci Miedzylesie przewiduje sie z systemu wodociggowego Szpitala w Ciborzu, poprzez
budowe sieci dosytowe;j i sieci rozdzielczej, wedtug odrebnego opracowania.

8. Zwodociggowanie miejscowosci Niesulice proponuje sie wg nastgpujacych wariantow:

- budowa nowego ujecia ze stacjg uzdatniania, zlokalizowanego — uwzgledniajgc kierunek przeptywu wéd podziemnych -
w potudniowo-zachodniej czesci miejscowosci (oznaczenie na planie — WZ-N). Wydajno$¢ wodociggu zaleze¢ bedzie
od ustalenia czy ma on zapewnia¢ dostawe wody takze dla osrodkéw wypoczynkowych (ilos¢ z tabeli ,w sezonie”), czy
jedynie dla statych mieszkancow tejze miejscowosci (ilos¢ w tabeli ,poza sezonem”).

- przy ustaleniu, ze nowy wodocigg zapewnia wode jedynie dla statych mieszkancéw, dostawe wody proponuje sie:
z nowego wodociggu, z systemu wodociggowego wsi Otobok bgdz z systemu wodociggowego wsi Kalinowo.
W Otoboku nalezatoby sprawdzi¢ przepustowosé istniejgcej sieci wodociggowej a w Kalinowie proponuje sie budowe
zbiornika wyréwnawczego i takze sprawdzenie przepustowosci istniejgcej sieci wodociggowe;.

9. Dla zmniejszenia kosztow eksploatacyjnych proponuje sie rozwazenie budowy wodociggu grupowego dla miejscowosci
Patck, Niekarzyn i Darnawa. Proponuje sie wylgczenie uje¢ w Paicku i w Darnawie a eksploatowanie jedynie ujecia i stacji
uzdatniania w Niekarzynie. Wymaga to jednakze budowy wodociggowej sieci przesytowej z Niekarzyna do Darnawy
i Palcka o dtugosci odpowiednio okoto 2,5 km i okoto 3,0 km Podobnie proponuje sie utworzenie wodociggu grupowego
Wegrzynice-Zawisze-Bfonie i Rokitnica na bazie ujgcia i stacji uzdatniania w Wegrzynicach. Potrzebna jest budowa
wodociggowej sieci przesytowej do Btonia (okoto 0,6 km) i do Rokitnicy (okoto 2,5 km).

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono rejon lokalizacji nowego ujecia wody dla Niesulic oraz trasy
przesytowych sieci wodociggowych. Propozycje te sg ilustracjg kierunkéw rozwoju sieci wodociggowych w gminie.

6.2. GOSPODARKA SCIEKOWA.

Jedynie Cibérz i cze$ciowo Radoszyn majg w zasadzie rozwigzang w sposéb wiasciwy gospodarke Sciekowa.
Pozostate miejscowosci nie posiadajg systemdw kanalizacyjnych ani oczyszczalni Sciekdw.

6.2.1. Prognozowana ilo$¢ $ciekow sanitarnych.

llos¢ Sciekdw proponuije sie przyja¢ rowng ilosci wody z tabeli Nr 1, za wyjgtkiem Kalinowa, gdzie ilosci $ciekéw bedg
nastepujace: Q¢r.a= 87,0 m3/dobe; Qmax .a.= 113,0 m*dobe; Omax gosz.= 8,5 m¥godz.= 2,4 I/sek.

6.2.2. Proponowane kierunki rozwoju.
1. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod podziemnych i powierzchniowych.
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2. Budowe grawitacyjno-ttocznych systeméw kanalizacyjnych obejmujgcych tereny zabudowane i planowane do zabudowy
w prawie wszystkich miejscowosciach z oczyszczaniem $ciekéw w oczyszczalni w Ciborzu i w Swiebodzinie, ewentualnie
alternatywnie, w nowej oczyszczalni w Przetocznicy.

3. Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekéw obstugujacych pojedyncze gospodarstwa lub kilka
gospodarstw.

4. W nie planowanych do skanalizowania osadach, takich jak: Kaliszkowice, Przetocznicki Miyn, Czgbry i alternatywnie wies
Przetocznica, doprowadzenie do budowy szczelnych osadnikéw bezodptywowych i zapewnienie wywozu $ciekéw do
najblizszej oczyszczalni lub punktu zlewnego na sieci kanalizacyjnej.

5. Wody opadowe z terenu drég, parkingéw i terendw ustugowych (Radoszyn) odprowadzane powinny byé kanalizacja
deszczowg do naturalnych odbiornikow (rowy melioracyjne, cieki powierzchniowe). Na niektorych wylotach kanalizaciji
deszczowej powinny by¢ przewidziane urzadzenia podczyszczajgce (separatory, piaskowniki) wody deszczowe.

6. Miejscowos¢ Skape — sukcesywna realizacja programu budowy kanalizacji na terenie wsi.

7. Miejscowos$¢ Miedzylesie — budowa systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni w Ciborzu.
Alternatywnie — system powinien zapewni¢ ewentualne przejecie sciekdw z miejscowosci Zawisze i Podta Goéra.

8. Dla miejscowosci Zawisze i Podla Gora przewiduje sie budowe grupowego systemu kanalizacyjnego
z doprowadzeniem $ciekéw alternatywnie do: Miedzylesia i dalej do oczyszczalni w Ciborzu lub w rejon Przetocznicy (ze
skanalizowaniem tej miejscowosci) i budowe odrebnej oczyszczalni $ciekow o przepustowosci okoto 120,0 m®/dobe
(oznaczona NO-P) i z odprowadzeniem $ciekéw oczyszczonych do rzeki Otobok.

9. Dla miejscowosci Kalinowo, Niesulice, Olobok i &Lakie, budowa grupowego systemu kanalizacyjnego
z doprowadzeniem $ciekéw do miejscowosci Boréw w gminie Swiebodzin i dalej do oczyszczalni éciekéw w Swiebodzinie.

10. Scieki z miejscowosci Btonie, Wegrzynice i Rokitnica po budowie odpowiednich systeméw kanalizacyjnych w tych
miejscowosciach, proponuje sie wiaczy¢ do systemu kanalizacyjnego Kalinowo-Niesulice.

11. Dla miejscowosci Darnawa i Radoszyn proponuje sie budowe grupowego systemu kanalizacyjnego z doprowadzeniem
$ciekéw do miejscowosci Chociule (gmina Swiebodzin ) i dalej do oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie.

12. Scieki z miejscowoséci Patck i Niekarzyn po wykonaniu grupowego systemu kanalizacyjnego przewiduje sie
doprowadzié¢ do miejscowosci Kepsko (gmina Swiebodzin) i nastepnie do oczyszczalni $ciekéw w Swiebodzinie.

13. Wyznacza sie teren obiektéw i urzadzen gospodarki Sciekowej - oczyszczalnia sciekdw, oznaczony symbolem NO.
Planowana do realizacji nowa Oczyszczalnia Sciekéw ma obstugiwaé caly teren Gminy Skape tj. odbieraé $cieki z
systemow kanalizacji sanitarnej z miejscowosci: Skgpe, Patck, Niekarzyn, Radoszyn, Rokitnica, Otobok, t.gkie, Niesulice,
Kalinowo, Cibérz, Miedzylesie; oraz przyjmowa¢ do stacji zlewnej $cieki dowozone wozami asenizacyjnymi z
miejscowosci: Darnawa, Podla Géra, Zawisze, Wegrzynice, Btonie, Przetocznica oraz osady Kaliszkowice.

Przyjeto technologie mechaniczno — biologiczng oczyszczalnia Sciekéw dziatajgcg w oparciu o

nitryfikujgco - denitryfikujgcy osad czynny z tlenowg stabilizacja osadu w uktadzie przyptywu ciagtego o wydajnosci
$rednio dobowej Qdsr = 2 x 595 m®. Zaktadana wydajno$¢ nominalna srednio dobowej Qdsr = 2 x 595 m3/d = 1.190 m¥/d.
Minimalna ilo$¢ $ciekdw doptywajgcych do biologicznego stopnia dla jednego ciggu technologicznego powinna wynosic¢
Qdmin = 250 m¥d, maksymalna ilos¢ $ciekdw biologicznego stopnia nie powinna przekroczy¢ Qdmax = 765 m?d.
Maksymalna ilo$¢ $ciekéw dowozonych nie powinna przekroczyé 5 % aktualnej ilosci ciekéw doptywajgcych kanalizacjg
sanitarng.

Zaktadane zrédia finansowania budowy Gminnej Oczyszczalni Sciekéw zostaty przedstawione w Wieloletnim Planie
Rozwoju i Modernizacji Urzadzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych Zaktadu Wodociggéw i Kanalizacji w Skapem na lata
2020 -2023 przyjetym Uchwata Rady Gminy Skape Nr XXV/210/2020 z dnia 27 listopada 2020 r.
Wskazane jest opracowanie programu skanalizowania obszaru gminy , gdzie przedstawione w niniejszym studium
propozycie bylyby ewentualnie zweryfikowane, ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztow eksploatacyjnych,
poszczegdlnych innych wersji rozwigzan technicznych i technologicznych.

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono rejon lokalizacji oczyszczalni $ciekéw w Przetocznicy i trasy
przesytowych sieci kanalizacyjnych. Propozycje te sg ilustracjg kierunkéw rozwoju gospodarki $ciekowej na terenie gminy z
mozliwoscig weryfikacji.

6.3. NIECZYSTOSCI STALE.

1. Nalezy kontynuowa¢ zasade gromadzenia odpaddéw przez wszystkich mieszkancéw i podmioty gospodarcze
w odpowiednich pojemnikach;

2. Zasada ta powinna by¢ utrzymana na nowych terenach przewidzianych do zainwestowania;

3. Wywoz nieczystosci statych wyspecjalizowanym transportem na sktadowisko w Jeziorach, gmina Swiebodzin;

4. Docelowo wskazane byloby wdrozenie programu selektywnego gromadzenia odpadéw w wiekszych miejscowosciach
oraz zorganizowanie zbidrki odpadow niebezpiecznych powstajgcych w gospodarstwach domowych;

5. Nalezy wyegzekwowa¢ sktadowanie na wysypisku w Btoniach jedynie odpadéw budowlanych i wielkogabarytowych.

6.4. CIEPLOWNICTWO.

1. Na terenie gminy przyjmuje sie utrzymanie rozproszonego systemu ogrzewania.

2. Nie przewiduje sie lokalizacji kottowni wymagajgcych wyznaczenia stref ochronnych. Istniejgce i projektowane Zrédta
ciepta mogg zasila¢ obiekty na sagsiednich posesjach , wg decyzji uzytkownikéw tych posesii.

3. Nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci korzystania z kazdego rodzaju paliwa, wg decyzji uzytkownikéw opartych
o wiasne kalkulacje ekonomiczne. Zaleca sie sukcesywne zastepowanie paliw statych paliwem niskozasiarczonym,
ekologicznym — paliwa ciekte, energia elekiryczna, gaz sieciowy, stosowanie niekonwencjonalnych zrédet ciepta.
Wskazane byloby przyjecie systemu ekonomicznego, zachecajgcego poszczegdlnych inwestoréw do stosowania
powyzszych zasad.

4. Istniejacy i planowany system sieci gazowniczej umozliwia w miejscowosciach zgazyfikowanych pokrycie 100% potrzeb
cieplnych, energig gazowa.
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6.5. ZAOPATRZENIE W GAZ.

1. Przewiduje sie docelowo gazyfikacje wszystkich wiekszych miejscowosci (tacznie z nowymi terenami planowanymi do
zabudowy) w gminie gazem ziemnym, zaazotowanym z istniejgcych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° w Skapem
i w Radoszynie.

2. Zasilanie odbiorcéw gazem $redniego ci$nienia z zastosowaniem indywidualnych weztéw redukcyjnych na cisnienie
uzytkowe.

3. Projektowang sie¢ gazowa $redniego cisnienia lokalizowa¢ w istniejgcych i projektowanych ciggach chodnikéw, pasach
zieleni oraz wzdtuz istniejgcych drég.

4. Ze stacji redukcyjno-pomiarowej I° w Radoszynie przewidywana jest dostawa gazu do miejscowosci Darnawa,
Niekarzyn i Paick.

5. Ze stacji red.-pom.I° w Skapem przewiduje sie dostawe gazu do miejscowosci: Podta Géra, Zawisze, Rokitnica,
Wegrzynice i Blonie.

6. Z istniejacej sieci gazowej w Niesulicach, mozliwa jest dostawa gazu do miejscowosci Kalinowo.

Dla w/w sieci zgodnie z przepisami szczegdlnymi obowigzuje strefa ochronna wyznaczona przez odlegtosci podstawowe wg
ponizszych ustalen.
Strefa ochronng dla elementéw sieci gazowej DN< 300, PN 6.3 MPa

Rodzaj obiektu terenowego Liczac od gazociggu
Miasta i zespoly wiejskich bud. | 25m linii zwartej zabudowy
mieszkalne o zwartej zabudowie
Budynki uzytecznosci publicznej 35m od granicy terenu
Bud. mieszkalne zabudowy jedno- i | 20m od rzutu budynku
wielorodzinnej
Wolnostojgce budynki niemieszkalne od rzutu budynku
Zaktady przemystowe 25m od granicy terenu
Parkingi 20m od granicy terenu

Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego cisnienia stanowi obszar, w kiérym operator sieci gazowej jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatoS¢ i prawidtowg eksploatacje. Ustala sie obowigzek
uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektéw wzdtuz strefy ochronnej oraz sposobu jej zagospodarowania.

Na planszy Studium w skali 1:25000 przedstawiono trasy przesyfowych sieci gazowych $redniego ci$nienia.
Propozycje te sg ilustracjg kierunkow rozwoju sieci gazowniczej na terenie gminy.

6.6. CMENTARNICTWO.

Istniejace lokalizacje oraz powierzchnie cmentarzy komunalnych i cmentarza parafialnego w Wegrzynicach sa
wystarczajgce dla zapewnienia pochéwkéw na odpowiednio dtugi okres czasu.

6.7. GOSPODARKA WODNA.

1. Niezbedne jest przeprowadzenie odbudowy i gruntownej konserwacji praktycznie wszystkich ciekéw podstawowych, na
catej ich dtugosci.

2. Nalezy zapewni¢ statg konserwacje ciekdw podstawowych i urzgdzen melioracyjnych.

3. Wskazane jest pozostawienie pasa technicznego umozliwiajgcego dostep do wody wzdiuz linii brzegowej jezior, rzek
i kanatow.

4. Nalezy zabezpieczy¢ tereny dla utworzenia w przysziosci programowanych zbiornikéw retencyjnych na rzekach: Otobok,
Stomka i Jabtonna.

6.8. OPRACOWANIA SPECJALISTYCZNE.

Na podstawie ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r (Dz. U. z 1997 r Nr 54, poz. 348) z pdzniejszymi
zmianami, Zarzgd Gminy zobowigzany jest do planowania i organizacji zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe na obszarze gminy. Nalezy opracowa¢ projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elekiryczng i paliwa
gazowe, ktory szerzej zanalizuje problematyke potrzeb i mozliwos$ci zaspokojenia w ww. media na obszarze gminy Skape.

6.9. KOMUNIKACJA.

6.9.1. Komunikacja kotowa.

Tereny gminy Skape w strategii wojewddztwa zaliczone zostaly jako obszary turystyczne. Poprawne uktady
komunikacyjne majg w tym swoj znaczacy udziat.

Istniejacy ukfad sieci drogowej w obszarze wiejskim gminy pomimo nie najlepszego stanu technicznego drég
zapewnia osigganie celéw podrézy.

Konieczna, pilna jest, czesto od wielu lat ciggle odktadana, modernizacja drég i ich utrzymywanie w odpowiednim
standardzie. Bardzo niezadowalajgcy stan drog gminnych, powiatowych i czesciowo wojewoddzkich wymusza prace
remontowe i budowlane na odcinkach drog posiadajgcych nawierzchnie gruntows.

W dzisiejszych czasach trudno sobie wyobrazi¢ nowoczesne spoteczenstwo bez rozwinigtej sieci drog. Bardzo
waznym elementem infrastruktury drogowej sg drogi lokalne, niezbedne dla odpowiedniego rozwoju regionalnego.
W Polsce taka role spetniajg m.in. drogi gminne, ktére ogétem (w skali kraju) stanowig okoto 50% catej sieci drogowe;j.
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W ostatnich latach w gminach mozna zauwazy¢ ogromny postep w zakresie rozwoju telekomunikacji, kanalizacji,
wodociggow. Niestety, tym dziataniom czesto nie towarzyszy dbato$¢ o utrzymanie istniejgcej sieci drogowe;j i jej rozwoj.
Z tego powodu stan drég gminnych pogarsza sie. Bardzo czesto brakuje systematycznych i niezbyt kosztownych zabiegéw
odnawiajgcych drogi (uszczelnienie nawierzchni, oczyszczenie rowodw itp.), ktére zdecydowanie wptywajg na trwato$¢ drdg.
Brak takich dziatan prowadzi do szybszego zniszczenia drég, co wigze sie z koniecznoscig prowadzenia kosztownych
remontow. Konieczne jest zatem racjonalne gospodarowanie siecig drég gminnych i wydatkowanie odpowiednich srodkéw
finansowych na utrzymanie i rozwoj tych drég, co pozwoli na szybsze i komfortowe osigganie celéw potencjalnym klientom.

Uwagi powyzsze dotyczg tez drog powiatowych, petnigcych podobng funkcje w sieci jak drogi gminne.

Gmina posiada tatwy dostep do drogi krajowej Nr 3, przebiegajgcej w bezposrednim sasiedztwie wschodniej granicy
gminy. W strategii wojewddztwa lubuskiego wskazano potrzebe budowy ptatnej autostrady A-3, ktorej projektowany
przebieg pokrywa sie praktycznie z przebiegiem drogi krajowej nr 3.

Wsrod wad sieci drogowej (w skali kraju) obok braku sieci autostrad, podaje sie m.in.:

- przebieg tras drogowych o duzym natezeniu ruchu przez obszary $rodmiejskie i zabudowane na znacznej dtugosci,
- zbyt mata liczba mostéw przerzuconych przez duze rzeki,

- niedostosowanie parametrow geometrycznych drég do wymagan obecnego ruchu i jego bezpieczenstwa,

- wzrost zattoczenia drég, prowadzacy m.in. do wzrostu liczby wypadkéw na drogach i spadku predkosci podrézy.

Ocenia sig, ze w skali kraju tylko 21 % nawierzchni jest w stanie dobrym (wg badan z 1998 r.), sytuacja w gminie
Skagpe nie odbiega od tej oceny.

W latach 1992-1994 finansowanie drég (krajowych i wojewoddzkich) osiggneto swdj najnizszy poziom, w tych
i nastepnych latach powstaly znaczne zalegtosci remontowe i modernizacyjne na sieci drogowej. W strategii rozwoju sieci
drogowej zaktada sie¢ m.in. doprowadzenie stanu drog i mostoéw do wtasciwego standardu i poprawe bezpieczenstwa.

Okresla sie dwa poziomy realizacji:

- minimalny, zachowawczy - ukierunkowany na utrzymanie, remont i zabezpieczenie istniejacej sieci drogowej przed
dalszg dekapitalizacja,
- pozadany — zapewniajgcy modernizacje sieci drog gtéwnych.

W najblizszym okresie najwazniejsze zadania w przeksztatceniu sieci drogowej sprowadza¢ sie bedg m.in. do
optymalnego wykorzystania istniejgcej sieci drogowej przez poprawe nosnosci i cech powierzchniowych nawierzchni
drogowych, poprawe bezpieczenstwa ruchu, a takze przebudowe i inne zabiegi zmierzajgce do poprawy przepustowos$ci
krytycznych elementow sieci w obszarach zabudowanych i poza nimi.

W realizacji podanych wyzej zadan konieczne jest uwzglednianie kryteriow Srodowiskowych, tj. uwarunkowan
wynikajgcych z oddziatywania drég i ruchu drogowego na $rodowisko przyrodnicze oraz $rodowisko cztowieka
i z koniecznosci jego ochrony.

Nie ma przeszkod aby te elementy strategii przyja¢ w tej gminie (podobnie jak w wojewddztwie).

Waznym elementem komunikacji kotowej majgcym wptyw na rozwoj gminy jest bliskie sgsiedztwo projektowanych
autostrad A2 (wschod-zachdd) oraz autostrady A3 (pétnoc-potudnie). Najblizsze wezty zjazdowe A3 majg byc¢ zlokalizowane
w okolicach wsi Lubinicko oraz miasta Sulechéw, natomiast A2 w miescie Swiebodzin. Efektywna promocja turystycznych
terenéw gminy pozwoli na szybkie osigganie celéw podrézy potencjalnym klientom. Przebieg autostrady A3 na niewielkim
odcinku znajduje sie w obszarze Gminy Skape, na jej wschodnim krancu.

6.9.2. Komunikacja rowerowa.

W opracowaniu wykazano i uzupetniono przebiegi gtéwnych tras Sciezek rowerowych opracowanych dla dawnego
wojewoddztwa zielonogodrskiego, ktore stanowi¢ bedg kanwe przysztego systemu w gminie.

Stworzenie atrakcyjnych tras pod wzgledem turystycznym i rekreacyjnym bedzie stymulowa¢ ruch rowerowy, bo ruch
ten nie jest juz jazda ,do” i ,z pracy” lecz w coraz wiekszej skali sposobem na zdrowe zycie.

Zakfada sie w szczegolnosci:
- opracowanie tras turystyki rowerowej, majgcej na wzgledzie zasoby przyrodniczo-kulturowe,
- utworzenie bazy rowerowej z wypozyczalnig sprzetu i serwisem.

6.9.3. Komunikacja kolejowa.

Niewatpliwg szansg dla ruchu pasazerskiego i towarowego jest utrzymanie, nieczynnych obecnie, linii PKP.
Perspektywa ozywienia zwigzanego z cigzeniem do ogromnej aglomeracji Berlina moze spowodowac¢ duze zainteresowanie
potgczeniami kolejowymi na tym kierunku w momencie turystycznego i gospodarczego zaktywizowania sig terenéw Gminy
i gmin sagsiednich.

6.9.4. Komunikacja wodna.

Zaktada sie rozwoj funkcji turystyki wodnej na bazie istniejgcych ciekéw wodnych wraz z systemem kanatéw
i projektowanych zbiornikéw retencyjnych. Studium wskazuje propozycje lokalizacji matych przystani, stuzacych obstudze
turystow kajakarzy.

6.9.5. Komunikacja lotnicza.

Nie przewiduje sie uruchomienia funkcji lotniska na terenie Gminy. Nie wyklucza sie mozliwosci utworzenia
ewentualnego lgdowiska samolotéw i $migtowcow do celdéw pozarniczych i sanitarnych.

W zakresie komunikacji na terenie gminy zaktada sie w szczegélnosci:

- nalezy poddaé modernizacji i dostosowaniu do obecnych norm i parametréw caty uktad komunikacji kotowe;j,

- podda¢ modernizacji i przebudowie na terenach zabudowy wsi — w celu podniesienia bezpieczehstwa mieszkancoéw -
droge wojewddzkg na odcinku Sulechéw - Skape,

- podda¢ modernizacji sie¢ drég powiatowych

- podjecie inicjatyw w kierunku odtworzenia turystyki wodnej na ciekach przeptywajacych przez teren gminy,

- budowe sieci Sciezek rowerowych, stuzgcych rozwojowi turystyki,

- budowe gminnej drogi dojazdowej do terenéw ustugowych w obrebie wsi Niesulice,

- utrzymanie istniejacych linii kolejowych, jako alternatywnego $rodka transportu dla istniejacej i przysziej dziatalnosci
gospodarczej w regionie.
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6.10. ELEKTROENERGETYKA.

Podstawg okreslenia strategii rozwoju sieci elektroenergetycznej na terenie gminy jest osiggniecie nastepujgcych
celéw:
- poprawa niezawodno$ci dziatania sieci elektroenergetycznej poprzez zapewnienie petnego zasilania rezerwowego
odbiorcow.
- poprawa standardu $wiadczonych ustug poprzez wtasciwe parametry energii dostarczanej odbiorcom.
- stworzenie podstaw do dalszego rozwoju gminy poprzez stworzenie mozliwosci prawidlowego zasilania w energie
elektryczng nowych odbiorcow.

Przeprowadzono analize kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy pod katem okreslenia rejonéw
najwiekszego wzrostu zapotrzebowania mocy, oraz ustalenia wiasciwej strategii rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej,
umozliwiajgcej dalszy rozwdj gminy.

Docelowo obszarem najwiekszego poboru mocy bedzie rejon miejscowosci: Niesulice, Kalinowo, tgkie, Otobok, gdzie
przewiduje sie zwigkszenie zabudowy letniskowej i rozwoj ustug turystycznych. W pozostatych miejscowosciach gminy
przewiduje sie zabudowe uzupetniajgca w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej. Dodatkowo
wyznaczono nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg w m. Miedzylesie.

Praktycznie, w kazdej miejscowosci gminy nalezy liczy¢ sie z docelowym wzrostem mocy zapotrzebowanej,
w stosunku do obecnego obcigzenia.

W oparciu o ww. analize okreslono strategie rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej na terenie gminy Skape:

6.10.1. Linie elektroenergetyczne 15 kV.

Nalezy przewidzie¢ modernizacje istniejgcych napowietrznych linii 15 kV, zwigzang z wymiang przewoddéw na
przewody o przekroju AFL 70mm?:
- linii nr L-405-22 Skape — Miedzylesie,
- linii nr L-405-09 Patck — Przetocznica,
- linii nr L-407-10 Paick — Kepsko,
- linii nr L-438-09 Rokitnica — Niesulice.

Z uwagi na zty stan techniczny, nalezatoby réwniez przewidzie¢ remont napowietrznej linii 15 kV nr L-438 na catej jej
diugosci tj. od Swiebodzina az do potaczenia z linig 15 kV nr L-438-09. Jest to linia na stupach drewnianych, pracujgca
wczeséniej na napieciu 110 kV.

6.10.2. Stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

W zwigzku z planowang na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy uzupetniajgcej zabudowy mieszkaniowo-
zagrodowej i konieczno$ci prawidtowego jej zasilania, przewiduje sie mozliwos¢ wykorzystania czesci istniejgcych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV.

Wigza¢ sie to bedzie z niezbedng modernizacjg tych stacji, wymiang znajdujgcych sie w nich transformatoréw 15/0,4 kV na
jednostki o wiekszej mocy i wyprowadzeniu nowych obwoddéw 0,4 kV. Sytuacja taka wystepowa¢ moze w m.: Radoszyn,
Rokitnica, Wegrzynice, Darnawa, Btonie, Niekarzyn, Przetocznica, Podta Géra, Miedzylesie, tagkie, Skape, Otobok.

W przypadku braku takich mozliwosci (zty stan techniczny budynku stacji, zbyt duze koszty modernizacji w stosunku do
efektu), korzystniejszym rozwigzaniem bedzie budowa, w miejsce istniejgcej, nowej stacji transformatorowej przejmujacej
zasilanie jej odbiorcow.

Konieczna bedzie réwniez budowa dodatkowych, nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z odcinkami
napowietrznych lub kablowych linii 15 kV, w celu prawidtowego zasilania projektowanej zabudowy uzupetniajacej (skrécenie
istniejgcych, diugich obwodoéw 0,4 kV) oraz zabudowy mieszkaniowej na nowych terenach.

Sytuacja taka moze wystgpi¢ w m.: Zawisze, Miedzylesie, Ofobok, Skape, Palc, Rokitnica, £ gkie, Ztoty Potok, Cibérz.

Dla zasilania projektowanych terenéw zabudowy letniskowej i ustug turystyczno-rekreacyjnych nalezy przewidzie¢
budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, wraz z niezbednymi odcinkami linii napowietrznych lub kablowych
15 KV, stanowigcych powigzanie z istniejgcg siecig 15 kV.

Dotyczy to m: Niesulice, Kalinowo, takie.
Nalezy tu réwniez realizowa¢ sukcesywnie, w miare potrzeb, koncepcje elektroenergetyczne przedstawione w juz
opracowanych dla tych obszaréw miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

6.10.3. Sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV.
W zakresie sieci elektroenergetycznej 0,4 kV nalezy dgzy¢ do poprawy standardu swiadczonych ustug, realizujac
sukcesywng modernizacje istniejgcych obwodoéw 0,4 kV na terenie poszczegdlnych miejscowosci gminy, z zastosowaniem
przewodow izolowanych i innych aktualnych rozwigzan technicznych.

6.10.4. Sie¢ oswietlenia ulicznego.

W zakresie sieci oswietlenia ulicznego nalezy doprowadzi¢ do prawidtowego os$wietlenia ulic we wszystkich
miejscowosciach gminy. Jest to istotnym elementem strategii bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow, jak réwniez stanowi
znaczgcy element estetyki danej miejscowosci.

6.10.5. Alternatywne zrédta energii.

Docelowo nalezy rozwazy¢ mozliwosci wiekszego pozyskiwania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet: woda,
energia stoneczna, wiatrowa, gaz ziemny z odwiertéw ropy naftowej. Moze to mie¢ zastosowanie w zasilaniu réwniez
indywidualnych odbiorcéw oddalonych od sieci energetyki zawodowe;.

6.10.6. Uwagi koncowe.

W czesci graficznej niniejszego opracowania (mapa topograficzna w skali 1:25000) przedstawiono miejsca
przewidywanych, nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie jest obligatoryjna, okresla tylko rejon ich
koniecznej budowy.
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W przypadku terenéw zabudowy letniskowej w m.: Niesulice, Otobok, oraz terenu zabudowy mieszkaniowej w m.
Miedzylesie, na ktére sg juz opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wraz z infrastrukturg
techniczng, zasygnalizowano graficznie tylko potrzebe budowy nowej sieci 15 kV, bez nanoszenia szczegotow ujetych
w planie miejscowym.

Szczegotowy zakres rozbudowy sieci 15 kV, ilos¢ i lokalizacje stacji transformatorowych, sposéb powigzan
z istniejgcy siecig 15 kV zostanie uscislony podczas kolejnych etapow projektowania, na podstawie warunkow okreslonych
przez Zielonogérskie Zaktady Energetyczne S.A. w Zielonej Gorze, oraz Rejon Energetyczny w Swiebodzinie.

6.11. TELEKOMUNIKACJA.

Zasadniczym celem polityki telekomunikacyjnej gminy powinno by¢ zwigkszenie gestosci telefonicznej, poniewaz
zapewnienie szerokiego dostepu do podstawowych ustug telefonicznych sprzyja rozwojowi gospodarczemu i spotecznemu
w gminie.

Powyzszy cel lokalny pokrywa sie z gtownym zatozeniem strategii TP S.A., ktéra zakiada utrzymanie wysokiego
tempa inwestowania i rozwoju. Strategia ta zaktada systematyczne zwiekszanie dostepnosci, jakosci i asortymentu ustug
telekomunikacyjnych. Przewiduje wzrost ilosci abonentéw telefonii stacjonarnej do 36 na 100 mieszkancéw w 2005r.

Na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. TP S.A. w 2001r. wymienita
stare, analogowe centrale telefoniczne na nowoczesne centrale cyfrowe. Kolejnym etapem powinna by¢ jak najszybsza
modernizacja i budowa nowych linii telekomunikacyjnych.

Szybkie podtgczenie do sieci telekomunikacyjnej abonentéw mieszkajgcych w trudnej do stelefonizowania okolicy
umozliwia System Radiowego Dostepu Abonenckiego (SRDA). Dodatkowa zaletg tego systemu jest to, ze jego instalacja
nie wymaga budowy kosztownej infrastruktury telekomunikacyjnej, a tacznos$¢ odbywa sie za pomocag standardowych
aparatéw telefonicznych uzywanych w sieci kablowej. SRDA nie powoduje zanikdw tgcznosci i podobnie jak telefonia
kablowa umozliwia transmisjg danych, korzystanie z Cyfrowej Sieci z Integracjg Ustug (ISDN) i ustug dodatkowych. SRDA
moze dziata¢ na obszarze od kilku do kilkudziesieciu kilometréw. TP S.A. instaluje powyzsze systemy od ok. pieciu lat
przewaznie na terenach zagrozonych powodzig.

Poprawe dostepu do ustug telefonicznych na terenie gminy moze przyspieszy¢ szybki rozwdj gospodarczy
powodujacy wzrost zapotrzebowania na dodatkowe ustugi telekomunikacyjne lub walka konkurencyjna o pozyskanie
nowych abonentéw miedzy operatorami sieci telefonicznych.

7. ZASADY PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ.

Dazenie do utworzenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktéra zapewni harmonijny, zréwnowazony rozwéj Gminy

wigze sie z przyjeciem i realizacjg okreslonych celéw polityki przestrzennej {j.:

1. ochrona istniejgcych zasobdw $rodowiska przyrodniczego wraz z rozszerzeniem obszardéw objetych ochrong prawng,
umiejetne wykorzystanie tych zasobéw w zagospodarowaniu przestrzennym i procesach spoteczno-gospodarczych,

2. likwidacja ucigzliwych wptywow dziatalnosci cztowieka na srodowisko — szczegdlnie tereny pokopalniane,

3. rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy, wynikajacy z dostosowania struktury funkcjonalno-przestrzennej do istniejgcych
uwarunkowan,

4. ochrona poprzez umiejetng eksploatacje posiadanego dziedzictwa kulturowego przy harmonijnym komponowaniu
historycznej ze wspodtczesng struktury funkcjonalno-przestrzennej,

5. poprawa tadu przestrzennego, w szczegolnosci na obszarze wsi takie, Niesulice oraz stanu funkcjonowania
i zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej,

6. poprawa stanu technicznego istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

7. dazenie do realizacji budowy projektowanych zbiornikow retencyjnych, bedacych réwniez elementem planu ochrony
przed powodzig rzeki Odry.

Stata, sukcesywna realizacja przedstawionych celéw winna znalez¢ odzwierciedlenie w poprawie standardow

ekologicznych, przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych. W ramach tej realizacji niezbedny bedzie stata kontrola

zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym, ich ocena i ewentualne okresowe aktualizacje studium.

Do podstawowych instrumentéw prowadzenia polityki przestrzennej okreslonej w studium, naleza:
- miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
- decyzje administracyjne
- programy spoteczno-gospodarcze,
- szczegobtowe i branzowe programy i koncepcje zawierajgce wytyczne do dziatalnosci przestrzenne;.

Ustalanie warunkéw zabudowy i zasad zagospodarowania terendw nalezy do zadan wiasnych organéw
samorzadowych i odbywa sie¢ na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych
z uwzglednieniem zasad i kierunkéw polityki przestrzennej przyjetych w studium.

W przypadku braku planu, ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu odbywa sie w drodze rozprawy
administracyjnej i jest przedmiotem decyzji administracyjnej.

8. TERENY WYZNACZONE DO OPRACOWANIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Dla wtasciwego ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przygotowania proceséw inwestycyjnych
zaktada sie, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzgdzi¢ w pierwszej kolejnosci dla terenow:
- mieszkaniowo-letniskowych we wsi tgkie,
- wsi Kalinowo,
- wsi Niesulice z projektowanymi terenami budowlanymi z wytgczeniem obszaréw o$rodkéw wypoczynkowych.

Wskazane jest w dalszych etapach sporzadzenie opracowan planistycznych dla poszczegdinych wsi w gminie.

Dla wiasciwego ksztattowania przestrzennego obszarow istniejgcej zabudowy wiejskiej, w razie potrzeby —
zwigkszony ruch budowlany — powinno sie opracowac i przyjg¢ programy, koncepcje rehabilitacji zasobéw oraz kierunkow
uzupetniania.
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9. WNIOSKI Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wielkopolski (PZPWL), uchwalonego
Uchwatg Nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zamieszczono wnioski do gmin,
w tym gminy Skape.

1. Nazwa gminy — Skape - gmina wiejska, ranga regionalna, pow. 182 km?, ludnos¢: 5116 mieszkancow.
2. Obszary funkcjonalne:

— wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych;

— obszary cenne przyrodniczo;

— obszary ochrony krajobrazéw kulturowych;

— obszary ochrony i ksztattowania zasoboéw wodnych;

— obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;

— obszary o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektywach rozwojowych;
— obszary przygraniczne (strefa Ill).

Dla gminy Skape sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL.:

Strefa przyrodnicza:

1. Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z
przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi;

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci
ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdinych
miast i gmin w sposdb zapewniajgcy ich spojnosé i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

3. Ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym ekosystemoéw wodnych, bagiennych,
lesnych i tgkowych;

4. Prowadzenie racjonalnego gospodarowania zasobami zt6z kopalin oraz kompleksowego wykorzystania, w tym kopalin
towarzyszacych;

5. Ochrona zasobdéw wod podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw ochronnych;

6. Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych,
retencjonowanie wod opadowych;

7. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkéw aerosanitarnych;

8. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i technicznych;

9. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe;j i
wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

10. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem
drzewnym.

Strefa spoteczna:

. Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

. Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreaciji;

. Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;

. Prowadzenie dziatan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o wspotprace z sektorem gospodarki;
. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

. Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

. Rozwdj osrodkdéw ustugowych.

CoONOOOD~WN=

Strefa kulturowa:

1. Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych;

2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektow zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;
» zespot fortyfikacji Migdzyrzeckiego Rejonu Umocnionego;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych;
e zespot ruralistyczny — tagkie;

6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i waloréw krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego
budownictwa;

7. Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczeg6lnym uwzglednieniem szlakow
kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalne;j.

w tym:

1. Stworzenie infrastruktury na potrzeby obstugi ruchu turystycznego na obszarze MRU zwigzanego z trasami turystycznymi
zlokalizowanymi na terenie gmin: Czerwiensk, Skape, Lubrza oraz Bledzew.

2. Budowa Sciezki pieszo-rowerowej fgczacej trasy turystyczne MRU w Boryszynie i Pniewie.

Komunikacjai transport:

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i
modernizacja sieci drég krajowych i wojewodzkich ze szczegélnym uwzglednieniem sieci TEN-T;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i dziatania majgce na celu
uspokajanie ruchu;

3. Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roznych typow transportu ze szczegoélnym uwzglednieniem weztéw
przesiadkowych;

4. Wzrost dostepnosci transportu publicznego;
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5. Rozwdj sieci drdg i szlakdw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej komunikaciji.

w tym

1. Budowa drogi ekspresowej S3 na odcinku Gorzow Wielkopolski — Sulechéw — Legnica .

2. Budowa nowego mostu wraz z korektg niebezpiecznego tuku, DW276 Krosno Odrzanskie — Swiebodzin, m. Przetocznica

Strefa ekonomiczno-gospodarcza:

1. Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

2. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z rozwojem przemystu wydobywczego;

3. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu aktywnosci zawodowej ludnosci;

4. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktéw turystycznych;

5. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki zywnosciowe;j i
wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

6. Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

w tym:

Utworzenie oddziatu dla oséb z podwojng diagnozg na bazie istniejagcego Catodobowego Oddziatu Rehabilitacji dla

Uzaleznionych od Substancji Psychoaktywnych dla Dzieci i Mtodziezy w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym dla Nerwowo i

Psychicznie Chorych w Ciborzu.

Infrastruktura techniczna:

1. Uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

2. Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

3. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Podjecie dziatan majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych;

6. Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury teleinformatycznej;

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest;

9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

10. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii o mocy powyzej
100 kw;

w tym:

Modernizacja oczyszczalni sciekéw w Ciborzu oraz budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Patck wraz z przesytem do

miejscowosci Skgpe.

Strefa obronnosci i bezpieczenstwa:
1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa.

10. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego formutuje wyzwania rozwojowe wojewddztwa lubuskiego:

1. Wyzwanie I: Przeciwdziatanie niekorzystnym trendom demograficznym:

« dziatania na rzecz zwiekszenia dzietno$ci, skuteczna polityka prorodzinna;

« rozwdj polityki mtodziezowej, ukierunkowanej na zwigkszenie atrakcyjnosci wojewddztwa dla tej grupy wiekowej;
« aktywizacja osob starszych na rynku pracy i w zyciu spotecznym;

* przeciwdziatanie emigracji z regionu, w szczegodlnosci powstrzymanie odptywu mtodziezy;

« efektywna polityka imigracyjna.

2. Wyzwanie Il: Wysokiej jakosci ustugi publiczne i wiaczenie spoteczne:

« kreowanie atrakcyjnej oferty ksztatcenia, na wszystkich poziomach edukacji oraz odpowiedni rozw¢j infrastruktury;

» wzmocnienie e-edukacji na wszystkich szczeblach nauczania;

« wzrost dostepnosci do wychowania przedszkolnego i opieki nad najmtodszymi dzie¢mi;

« kreowanie postaw sprzyjajgcych uczeniu sie przez cate zycie;

« integracja spoteczna osob wykluczonych oraz imigrantéw;

» rozwoj infrastruktury spotecznej (domy pomocy spotecznej, warsztaty terapii zajeciowej) i jednostek reintegracji spoteczno-
zawodowej;

* wzmocnienie sektora ekonomii spotecznej w regionie;

» dostosowanie opieki zdrowotnej i ustug medycznych do potrzeb senioréw/starzejacego sie spoteczenstwa (w tym rozwoj i
modernizacja infrastruktury m.in. doméw dziennego pobytu dla oséb starszych, klubéw seniora itp.);

* poprawa dostepu do wysokiej jakosci ustug medycznych oraz skuteczna profilaktyka (przeciwdziatanie chorobom
cywilizacyjnym);

» rozwdj infrastruktury i ustug kulturalnych oraz popularyzacja dziedzictwa kulturowego i efektywniejsze wykorzystanie go w
ramach rozwoju turystyki kulturoweyj;

» promocja i tworzenie infrastruktury oraz oferty sportowo — rekreacyjnej dla aktywnego i zdrowego stylu zycia;

» wdrozenie dziatan niwelujgcych negatywne skutki sytuacji kryzysowych (kleski zywiotowe, epidemie i in.) w sferze ustug
spotecznych.

3. Wyzwanie lll: Aktywni mieszkancy:

» wzmocnienie i wzrost kapitatu spotecznego poprzez stymulowanie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego;
« rozwdj dziatalnos$ci organizaciji l sektora;

« kreowanie silnych wiezi wspélnoty regionalnej, budowanie poczucia tozsamosci lubuskiej;

*» budowanie zaufania mieszkancéw do instytucji publicznych.

11. WAZNIEJSZE MATERIALY | OPRACOWANIA Z KTORYCH KORZYSTANO W TRAKCIE SPORZADZANIA
NINIEJSZEGO STUDIUM:

1. Ekorozwdj w Euroregionie Sprewa-Nysa-Bobr — Pilotazowy program strukturalny — Gubin-Zielona Goéra 1997r.
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. Opracowanie fizjograficzne dla gminy Skape— TUP Wroctaw 1986r.

. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy Skape — LKP Swiebodzin 1991.

. Strategia dla rolnictwa i wsi wojewddztwa zielonogorskiego — Wojewoda Zielonogoérskiego 1995r.

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego — 2018r.

Strategia rozwoju wojewddztwa lubuskiego — Urzad Marszatkowski 2021r.

. Pan-Europejska strategia roznorodnosci biologicznej i krajobrazowej — 1993r.

. Program zwigkszenia lesistosci wojewodztwa zielonogérskiego na lata 1998-2020— Wojewoda Zielonogdrski 1998r.

. Bibliografia czesci historycznej:

- K.Handke, G.Steller ,Beschreibung der Schlesischen Kreise Sagan und Sprottau, Lippstadt 1968r.

- G.Steller, Grund und Gutsherren im Firstentum Sagan 1400-1940, Sagan 1940r.

- J.C.Knie, Alphabetisch-statistisch-topographische Uebersicht aller Dorfer, Flacken, Stadte und an der orte der Konigl.
Preuss. Provinz Schlesien, Breslau 1829r.

10. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie Gminy Skape.

11. Inwentaryzacje, dokumentacja techniczna i informacje dodatkowe dotyczgce wodociggdw wiejskich, uzyskane
w Urzedzie Gminy w Skapem.

12. Studium mozliwo$ci magazynowania wody w zlewni rzeki Otobok —CBSiPBW ,Hydroprojekt” Poznan 1974r.

13. Projekt techniczny na budowe mostéw Nr 1 i 3 Skape — Rudgierzowice — BPWM Zielona Géra 1982r.

14. Zestawienie uje¢ wodociggowych na terenie gminy Skgpe — materiaty U.W.

15. Projekt monitoringu regionalnego zwyklych wéd podziemnych woj. zielonogdrskiego - Przedsiebiorstwo Geologiczne
,PROXIMA” Wroctaw 1994r.

16. Studium programowe mozliwosci rozwoju gazyfikacji woj. zielonogérskiego — BSiPG ,GAZOPROJEKT” Wroctaw 1994r.

17. Stan $rodowiska w woj. lubuskim w latach 1999-2000 — WIOS Zielona Géra 2001r.

18. Inwentaryzacja istniejgcych i projektowanych zbiornikéw matej retencji na terenie gminy Skagpe — BPWM Zielona Goéra
1985r.

19. Studium planu perspektywicznego zagospodarowania turystycznego rejonu jeziora Niestysz — Instytut Ksztattowania
Srodowiska — Oddziat we Wroctawiu — Zaktad Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze — 1981r.

20. Studium zagospodarowania przestrzennego jeziora Niestysz — WBPP w Zielonej Gorze — 1982r.

21. Strategia Rozwoju Gminy Skgpe — Skape 2001r.

22. Studium mozliwosci magazynowania wody w zlewni rz. Jabtonnej —CBSiPBW ,Hydroprojekt” Poznan 1980r.

23. Studium terenowe zbiornika nr 4 na rz. Jabtonnej — BPWM Zielona Géra 1981r.

24. Projekt techniczny na budowe wodociggu dosylowego i rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych pomiedzy m. Skape
a Ciborzem — ,RAWE” Ustugi Projektowe w Zielonej Gérze 1999r.

25. Prognoza Ludnosci Polski wg wojewodztw w latach 1998-2020, opracowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny w 1997r.

26. Informacje o naptywie ludnosci — Urzad Statystyczny w Zielonej Gérze

27. Materialy inwentaryzacyjne

28. Dane i informacje z Urzedu Gminy Skgpe
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droga lokalna

projektowana droga lokalna

granica opracowania grunty rolne i tgki bez prawa zabudowy

szlak kolejowy

granice administracyjne gmin tereny lesne i zadrzewione

projektowane trasy $ciezek rowerowych

STREFY POLITYKI PRZESTRZENNEJ obszary do zalesien

N | | | mosty istniejqce 3 & =~ = - A o y -‘.,. : > A ':."f : L os :
strefa osadnictwa wiejskiego - wody i cieki powierzchniowe . L . .
mm  mm | szlaki komunikacji wodnej ?ranlce wydzielen jednostek funkcjonalnych,terendw o réznych
unkcjach (wynikajgce z kolejnej zmiany studium)

strefa zabudowy mieszanej letniskowo-mieszkaniowej z ustugami —— ——| granica strefy chronionego krajobrazu

- strefa produkgji rolnej —A_ _A_| granica Gryzynskiego Parku Krajobrazowego

strefa kompleksow lesnych i sadow A _A | granica otuliny Gryzynskiego Parku Krajobrazowego

O projektowane przystanie wodne R tereny rolnicze

Srodowisko kulturowe tereny zabudowy zagrodowe;

. cenne uktady przestrzenne wymagajgce opracowania

| wprowadzenia stref ochronnych tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

strefa zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej, ustugowe; ] parki poddworskie
tereny lasow

A miejsca pamieci - cmentarze i mogity

A i i omniki przyrody istniejgce / projektowane
strefa urzadzen infrastruktury techniczne; ‘ @ r przyrody Jace / proj granice Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)

. obiekty 0 znaczeniu historycznym np. kurhany, bunkry itp. T tereny lokalizowania urzgdzen wytwarza&g%sh energie z odnawialnych

KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ "} uzytki ekologiczne istniejace / projektowane obszar wysokiej ochrony (OWO) zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 1

PRZEKSZTALCENIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KIERUNKI DZIALAN Lo | granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)

zespoly krajobrazowe projektowane obszar najwyzszej ochrony (ONQ)
ranica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego

Obszary zabudowy i zainwestowania tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

B obszary zabudowane do rehabilitacji i przeksztatcen QB* o tereny obielktévy | ulzz,qdzer’] gospodarki sciekowej -
t budowy iednostek osadniceveh ostoja zwierzyny i ptactwa wodnego 7 onie Cokument o e oczyszczainia sclekow
ereny Zabudowy jednosiex 0sadniczyc f granica udokumentowanego ztoza ropy naftowej 57-14/44 o - :
2 duzym udzialem funkcji ustugowo-produkcyjnej e i eklogiczne // % obszary do rekultywacji " qazu ziemnego "Olobok” & /srwus| zasigg | numer stanowiska archeologicznego
tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, ustugowej — et ] obszary rolnicze z mozliwoscia zabudowy granica udokumentowanego ztoza ropy naftowej . . .| strefaochronna od urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet \
z dopuszczeniem zab. mieszk. / bez zab. mieszk. % | gazu ziemnego "Radoszyn" energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW

tereny urzadzen infrastruktury technicznej poza ~ ~_~_~_- Obszary wymagajgce opracowania miejscowych planow granica udokumentowanego ztoza ropy naftowej granica obszaru i terenu goérniczego dla ztoza ropy \
obszarami zabudowanymi zagospodarowania przestrzennego | gazu ziemnego "Gryzyna" naftowej i gazu ziemnego "Radoszyn" ‘

tereny zabudowy jednostek osadniczych
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Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr XXXVI/305/2021
Rady Gminy Skape

z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Skape.

Do projektu zmiany studium nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 11 pkt 8 i 9 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.),
w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mariusz Kuzmicz

Id: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXV1/305/2021
Rady Gminy Skape
z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone

1d: 96587FE4-8E1D-4B51-B291-20E2CAE78263. Podpisany Strona 1
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Uzasadnienie

Wykonujac zapisy Uchwaty Rady Gminy Skape Nr XX1X/249/2021 z dnia 26 lutego 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skape — zwanej dalej zmiang studium, dziatajac  w oparciu
o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1372),
stanowiacy, ze do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2021r. poz. 741 z pézn. zm.) nakladajacym na Wojta
Gminy Skape obowigzek przedstawienia radzie gminy projektu studium, kieruje si¢ sporzadzony projekt
wraz z dokumentacjg planistyczna do uchwalenia.

Studium sporzadza si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsza uchwala objete sa trzy obszary, wskazane na zalacznikach graficznych do uchwaly
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium.

Zmiang sporzadza si¢ na wniosek Gminy oraz oséb fizycznych.
Przedmiotem sporzadzanej zmiany studium jest:

- na obszarze obejmujacym tereny w obrgbach geodezyjnych Darnawa, Niekarzyn, Radoszyn - zniesienie
funkcji zwigzanej z lokalizacja elektrowni wiatrowych (tereny o symbolu R/E w dotychczas obowigzujacym
studium). Ma to zwigzek zbrakiem mozliwos$ci realizacji inwestycji elektrowni wiatrowych zgodnie
z przepisami okreslonymi w zmienionej ustawie z dnia 20 maja 2016r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz.U. z2021r. poz.724). Powyzsze dziatanie umozliwi swobodne dysponowanie
nieruchomosciami, zlokalizowanymi w tym obszarze. Dla obszaru w zmianie studium okreslono nowe
kierunki: tereny rolnicze (R) jako funkcja dominujaca, ponadto: tereny lasow (ZL, funkcja utrzymana),
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), tereny lokalizowania urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW (P) ze strefa ochronng od tych
urzadzen, tereny zabudowy zagrodowej (RM) oraz funkcje utrzymane - wody powierzchniowe i cieki (kolor
niebieski), drogi;

-na obszarze obejmujgcym cze$¢ dziatki w obrebie geodezyjnym Skape icze$¢ dziatki w obrebie
geodezyjnym Lakie - zlokalizowanie oczyszczalni $ciekow dla Aglomeracji Skape jako zadania wpisanego
do Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wramach VI Aktualizacji Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych, jest to inwestycja celu publicznego;

- dla obszaru w obrgbie geodezyjnym Otobok - konieczno$¢ zmiany studium w celu umozliwienia
realizacji wniosku o sporzadzenie planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu rolnego na teren
zabudowy rekreacji indywidualnej. W istniejacym stanie prawnym zamierzenie nie moglo by¢
zrealizowane, ze wzgledu na niezgodno$¢ z obowigzujacym studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w projekcie zmiany
studium dokonano w czeSci tekstowej i graficznej zmian w odniesieniu do tresci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestaja by¢ aktualne. Dotyczy to w szczegdlnosci demografii, zasobow
mieszkaniowych, budzetu gminy, Obszaré6w Chronionego Krajobrazu, wskazania nowej lokalizacji
stanowisk archeologicznych na obszarach objetych zmiana studium, zniesienia w obszarze w obrebach
Niekarzyn, Darnawa, Radoszyn granicy Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych, ktérego granica jest
nicaktualna, atakze wniesienia fragmentu obszaru iterenu goérniczego dla zloza ropy naftowej igazu
ziemnego Radoszyn.

Ponadto, zgodnie z zarzadzeniem zastepczym Wojewody Lubuskiego z dnia 1 pazdziernika 2020r.
w sprawie wprowadzenia obszarow udokumentowanych zt6z kopalin do Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skape (znak IB-1.4102.2.2020.PPrz) w zwiazku
z przestanym przez Wojewode Lubuskiego stanowiskiem w sprawie zamieszczenia w Studium gminy Skape
kopalin w zwigzku z wydanym zarzadzeniem zastepczym Wojewody (pismo znak: 1B-1.740.8.2021.1Wit.
z dnia 22 lutego 2021r.), w czes$ci graficznej studium wskazano lokalizacje udokumentowanych zt6z kopalin
na obszarze calej gminy oraz dokonano korekty wtym =zakresie w czesSci tekstowej uwarunkowan
i kierunkow.
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Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmian dokonuje si¢
wylacznie w obszarach objetych zmiang. W zwigzku z powyzszym pozostate elementy wykazane w czeSci
graficznej studium pozostawia si¢ w takim zakresie, jak w dotychczas obowigzujacym dokumencie studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit.d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kierunki
w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajg sporzadzony na potrzeby zmiany studium
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz wnioski zlozone przez organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu, atakze osoby fizyczne, w zakresie mozliwym do uwzglednienia. Bilans terenu
wykazat, ze dla terenu gminy Skgpe istnieje mozliwos$¢ dalszego rozwoju terendw przeznaczonych pod
zabudowe.

Granice zmiany studium zostaly poprowadzone zgodnie zpafnstwowym systemem odniesien
przestrzennych. Ujednolicony rysunek studium sporzadzono na skanie mapy topograficznej (przekazanej
przez WODKIG w formacie GEOTIFF w uktadzie PL-1992). W niektorych miejscach mapy wystepuja
roéznice w przebiegu granic wektorowych i granic zeskanowanej mapy topograficznej. Wynika to z tego, ze
mapy topograficzne byly opracowywane w innym ukladzie wspotrzednych przy wykorzystaniu innych
metod geodezyjnych.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz.U. z2021r., poz.247 zpdézn. zm.) dla projektu zmiany studium przeprowadzono postepowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzono prognoze oddzialywania na
srodowisko.

Projekt zmiany studium poddano procedurze opiniowania, uzgadniania i wylozono do publicznego
wgladu w dniach od 2 sierpnia 2021r. do 23 sierpnia 2021r.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany studium i prognozy oddzialywania na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie nie wplyneta zadna uwaga do ww. projektu.

Dnia 31 pazdziernika 2020r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, nakladajaca obowiazek zataczenia danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67a
ustawy, do uchwaly przyjmujacej plany miejscowe. W zwiazku zpowyzszym do projektu uchwaty
dolaczono zatgcznik, ktéry stanowig dane przestrzenne, utworzone dla przeprowadzonej zmiany studium.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stanowiacy, ze do zakresu
dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na
rzecz innych podmiotdw i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspdlnoty w zakresie
tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wtasnych gminy
sporzadzono, przedktadany do uchwalenia, projekt studium.
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