UCHWALA NR XXI1/175/26
RADY GMINY SKORZEC

z dnia 11 marca 2026 .

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skérzec na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o ustawy
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 11531 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec na lata
2026-2030” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Skorzec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Skorzec

Artur Jastrzebski-Pypowski
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXI1/175/26
Rady Gminy Skorzec

z dnia 11 marca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SKORZEC NA LATA 2026 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec na lata 2026-2030 zwany
dalej ,Programem” okresla podstawowe dzialania Gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym.

Stosownie do zapis6w ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy poprzez inwestycje, rozbudowe gminnego zasobu mieszkaniowego
oraz pozyskanie lokali z innych zasobow.

Ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
nalozylta na gminy obowigzek uchwalenia wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pig¢ kolejnych lat. Opracowanie planu wieloletniego, okreslajacego gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy, na lata 2026 - 2030, w pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii
finansowania rozwoju gminnego mieszkalnictwa oraz dokonywanie remontow w juz istniejacych obiektach.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobéw Gminy Skdérzec w poszczegdlnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Skorzec obejmuje 12 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
657,57 m?, zlokalizowanych w 4 budynkach stanowiacych wtasno$¢ Gminy Skorzec, opisanych

w tabeli nr 1 i tabeli nr 2.

Tabela nr 1 Wielko$¢ posiadanych zasobéw mieszkaniowych:

L.p. | Adres budynku L.aczna ilos¢ Powierzchnia Rok
lokali w uzytkowa budowy
budynku w m?
2 Budynek komunalny w Dabrowce-Lugu, ul. 5 222,99 1981
Garwolinska 36
3 Budynek komunalny w Dabrowce-Lugu, ul. 5 289,15 1961
Garwolinska 2
4 Zespot Szkolno — Przedszkolny w Skorcu, ul. 1 86,70 1961
Siedlecka 1
5 Szkota Podstawowa im. Orla Bialego w 2 92,00 1973
Dabrowce-Stanach, ul. Bohdana Arcta 4
Ogodtem 13 690,84
Tabela nr 2 Zasob mieszkaniowy wg wyposazenia technicznego
L.p. Adres Lokalizacja lokalu | Wyposazenie Stan techniczny
w budynku lokalu budynkow
1. Budynek komunalny w parter/pigtro energia, woda, dostateczny,
Dabréwce - Lugu, ul. kanalizacja, co wymagajacy
Garwolinska 36 przeprowadzenia
zaplanowanego
remontu
2. Budynek komunalny w pigtro energia, dobry, wymagajacy
Dabrowce - Lugu woda, jedynie drobnych
ul. Garwolinska 2 kanalizacja, co konserwacji i
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remontow
3. Zespot Szkolno — Przedszkolny | pigtro energia, dobry,
w Skoércu woda, wymagajacy jedynie
ul. Siedlecka 1 kanalizacja, co drobnych
konserwacji i
remontow
4. Szkota Podstawowa im. Orta parter /pigtro energia, bardzo dobry,
Biatego woda, wymagajacy jedynie
w Dabrowce-Stanach ul. kanalizacja, co biezacej konserwacji
Bohdana Arcta 4

2. Gmina w latach 2026 — 2030 nie przewiduje zmiany wielko$ci zasobow mieszkaniowych Gminy.

3.Z¢ wzgledu na dobry ibardzo dobry stan techniczny obiektow przewiduje si¢ utrzymanie stanu
technicznego na aktualnym poziomie jedynie z ich modernizacja oraz remont obiektu o stanie technicznym
dostatecznym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Glownym celem Programu jest utrzymanie dobrego stanu technicznego lokali ibudynkow,
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Skorzec, w ramach biezacej eksploatacji.

2. W projektach budzetow Gminy Skorzec na kolejne lata 2026-2030 zabezpieczone beda srodki finansowe
na biezaca eksploatacje i niezbedne remonty budynkéw oraz lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy Skorzec,
wynikajace z okresowych przegladow stanu technicznego budynkéw oraz biezacych potrzeb.

2. Budynek w miejscowosci Dabrowka-Lug ul. Garwolinska 2 wymaga docieplenia oraz modernizacji
dachu, ktore planowane sg na rok 2030.

3. Przewiduje si¢ przeprowadzenie w 2030 roku remontu instalacji elektrycznej w budynku komunalnym
w miejscowosci Dabrowka-tug ul. Garwolinska 36.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym
zasobie gminy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§4. 1. Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym
zrdéznicowane s3 ze wzgledu na potozenie budynku, wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz formy ogrzania lokalu a takze koszty utrzymania zasobu.

2. Wojt w drodze zarzadzenia ustala stawk¢ bazowa czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego z uwzglednieniem kosztéw utrzymania zasobu.

3. Wysokos$¢ stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim.

4. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy ustalana
jest na podstawie stawki bazowej — 100%, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, podlegajacej obnizeniu o odpowiednia
warto$¢ procentowa w zaleznosci od czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:

1) potozenie budynku w miejscowosci Dabrowka-Stany — obnizka o 5%,
2) ogdlny stan techniczny budynku dostateczny — obnizka o 5 %.

5. Podwyzszanie stawki bazowej czynszu moze by¢ dokonywane nie cz¢$ciej niz raz w roku.
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6. W przypadku, gdy lokator nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw lub ustlug,
wlasciciel lokalu oprocz czynszu pobiera optaty za dostawe wody, energii elektrycznej i cieplnej, odbior
nieczystosci statych i ptynnych oraz inne optaty eksploatacyjne wedlug wskazan urzadzen pomiarowych a w
przypadku ich braku na podstawie norm stanowigcych podstawe ustalenia ceny przez dostawcoéw lub w oparciu
o wlasna kalkulacje.

6. Stawki czynszu w przypadku najmu socjalnego lokali ustala si¢ w wysokosci 30 % stawki bazowej,
o ktorej mowa w ust. 2, do ktdrej nie majg zastosowania czynniki podwyzszajace ani obnizajace.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Wojt Gminy.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczeg6lno$ci na:
1) zawieraniu uméw najmu,
2) okreslaniu wysokosci czynszu i innych optat wynikajacych z najmu,

3) wyrazaniu zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslaniu rozliczen z tego
tytutu,

4) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystoSci iporzadku w obrebie budynkow
komunalnych,

5) sprawowaniu funkcji kontrolnych w zakresie wykonywania postanowien umow najmu,
6) pobieraniu optat z tytulu najmu,
7) realizacji koniecznych konserwacji, remontéw, modernizacji i inwestycji.

3. Kontrole¢ prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoérzec oraz weryfikacje
wnioskéw o przydzial lokali z zasobu mieszkaniowego gminy przeprowadza komisja powotana zarzagdzeniem
Woéjta Gminy Skorzec.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2026-2030.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030

§ 6. 1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale
mieszkaniowe oraz:

1) $rodki z budzetu Gminy Skorzec,

2) srodki zewnetrzne przewidziane przepisami prawa, wtym: zfunduszy europejskich iz programow
rzadowych.

2. Ustala si¢, ze ulepszenie lokali mieszkalnych bedzie moglo by¢ wykonywane i sfinansowane przez
lokatora za zgoda Wdjta Gminy, po zawarciu umowy z lokatorem co do sposobu rozliczenia poniesionych
przez najemce kosztow ulepszenia.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 7. 1. W latach 2026-2030 przewiduje si¢ wydatki finansowe, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, okreslonych w tabeli nr 3.

Tabela nr 3 Wydatki w poszczegdélnych latach

Rodzaj i wysoko$¢ kosztow w 2026 2027 2028 2029 2030
poszczegblnych latach
koszty biezacej eksploatacji 7000 8500 9000 8000 9000
koszty planowanych remontow - - - - 40 000
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koszty modernizacji - - - - 70 000

inwestycje 90 000

RAZEM 7000 8500 9000 8000 209 000

2. Koszty biezagcej eksploatacji obejmuja przeglady techniczne, wtym: budowlane, -elektryczne,
kominiarskie, niezbgedne biezace konserwacje i remonty, ubezpieczenie budynku oraz usuwanie powstatych
awarii.

3. Koszty modernizacji obejmuja wymiang dachu budynku w miejscowosci Dgbrowka-tug ul. Garwolinska
2.

4. Koszty remontéw obejmujg remont instalacji elektrycznej w budynku komunalnym w miejscowosci
Dabrowka-tug ul. Garwolinska 36.

5. Koszty inwestycji obejmujg docieplenie budynku w miejscowosci Dabrowka-tug ul. Garwolinska 2.

6. Gmina nie jest wspotwlascicielem zadnej nieruchomos$ci wspolnej, dlatego nie ponosi kosztow zarzadu
Z tym zwiazanych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) prowadzenie biezacej eksploatacji lokali ibudynkow wcelu utrzymania substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych,
3) prowadzenie windykacji zaleglych nalezno$ci czynszowych.

2. W przypadku remontow budynkow i lokali planuje si¢ dokonywanie zwigzanych z nimi niezbgdnych
zamian lokali sukcesywnie z wykorzystaniem wolnych lokali lub zapewnienia lokali zastepczych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Skorzec

Artur Jastrzebski-Pypowski
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXII/175/26 Rady Gminy Skoérzec z dnia 11 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skérzec na lata 2026-2030”

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec jest
realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego w sytuacji, gdy gmina posiada zasoby mieszkaniowe
uchwalanie wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest obowigzkiem rady
gminy. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 1 powyzszej ustawy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skorzec na lata 2026 —
2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej, zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwi¢kszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dotychczasowa uchwata w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Skorzec obejmowata lata 2021 - 2025. W zwigzku z powyzszym wymagane jest przyjecie
nowego programu na kolejny okres pigcioletni 2026 — 2030.

Przewodniczacy Rady Gminy Skorzec

Artur Jastrzebski-Pypowski
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