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1. WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym' w celu ustalenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobodw ich
zagospodarowania zabudowy zostata podjeta uchwata nr LXI/399/2024 Rady Gminy
w Gorznie z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych obrebach
gminy Gorzno — sekcja C, zmieniona uchwatg nr XX1/142/2026 Rady Gminy w Gérznie
z dnia 27 marca 2026 r., zwanego dalej planem.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu stanowi:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko?.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan
na srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych
w planie sposobow zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane
znaczgce oddziatywania na poszczegolne komponenty srodowiska, miedzy innymi na:
roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy
gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2. METODYKA

Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i warto$ciowania
skutkéw przewidywanych zmian w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaly na
przeprowadzeniu studidow dokumentow charakteryzujgcych strukture przyrodniczg gminy
(stan istniejgcy, dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska) oraz analizy istniejgcych
i projektowanych inwestycji. Materiaty zrédtowe, w oparciu, o ktére sporzgdzono prognoze
zostaty wymienione w rozdziale Materiaty wejsciowe. Cigg prac nad prognozowanymi
skutkami oddziatywania planu na srodowisko przedstawia ryc. 1.

Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko przedmiotowego planu uzgodniono z:

e Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo znak
WOOS-111.411.147.2024.JDR z dnia 25 czerwca 2024 roku,

o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Garwolinie — pismo znak
ZNS.9027.1.5.2024 z dnia 17 maja 2024 roku.

1Dz. U.z2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.
2Dz. U.z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.
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Ryc. 1 Schemat prac nad prognozowanymi skutkami oddziatywania projektu planu na srodowisko

Zakres prac nad prognozag zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji planu.
Z uwagi na charakter analizowanego dokumentu potencjalne oddziatywania na Srodowisko
poszczegoblnych ustalen planu na $rodowisko okreslono w stosunku do aktualnego
uzytkowania poszczegdlnych terenéw. Przedmiotowe oddziatywanie przedstawiono zaréwno
w formie opisowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen
planistycznych. Zaznaczyé tu trzeba, ze na etapie sporzgdzania projektu planu nie sg
okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wplyw na jakosciowy (nie iloSciowy)
charakter prognozy.

3. MATERIALY WEJSCIOWE

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono w szczegolnosci nastepujgce materiaty:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Mapa geosrodowiskowa Polski (1), plansza A, arkusz 488, Radzymin, skala 1:50 000,
Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych — Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K.,
Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M.,
Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy
ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania
Ssakéw PAN, Biatowieza 2011, 2014, https://mapa.korytarze.pl,

Matuszkiewicz J. Regionalizacja geobotaniczna Polski, Instytut Geografii
i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego Polskiej Akademii
Nauk, Warszawa, 2008,

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzno woj. mazowieckie, pow.
garwolinski — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych ,EKOS”
Henryk Kot, 2002 r.,

Prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze do studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno — Budplan Sp. z 0. 0. —
Warszawa 2023 r.,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych
obrebach gminy Gérzno — sekcja C — Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, mgr inz.
Cezary Maliszewski, mgr inz. Anna Uszkur, mgr inz. Agnieszka Odolecka, Warszawa
2026 rok,



7) Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim — raport wojewodzki
za rok 2023, Departament Monitoringu Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, Warszawa, 2024,

8) Solon J., Borzyszkowski J., Bidtasik M., Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska—
Wojcik T., Chabudzinski L., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., Jodtowski M., Kistowski
M., Kot R., Kragz P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., Migon P.,
Myga—Piatek U., Nita J., Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W.,
2018. Physico-geographical mesoregions of Poland — verifi cation and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, vol.
91, no. 2, Warszawa, 2018,

9) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno
przyjete uchwata nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gorznie z dnia 27 pazdziernika 2023
r,

10) Uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika
2017 r. wsprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa mazowieckiego
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw,

11) Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego,

12)Uchwata nr 59/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 kwietnia
2022 r. zmieniajgca uchwate w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw,

13)Uchwaly nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gorznie z dnia 19 kwietnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w poszczegoélnych obrebach gminy Gérzno — sekcja C

14) Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Warszawie — pismo znak WOOS-I11.411.147.2024.JDR z dnia 25 czerwca 2024
roku,

15) Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Garwolinie — pismo znak ZNS.9027.1.5.2024 z dnia 17 maja 2024 roku.

16) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gorzno — uchwata nr XI1/62/2003 Rady gminy Gérzno z dnia 29 grudnia 2003 r.

17) zrédta internetowe:

e Bank Danych Lokalnych https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

e Biuletyn informacji publicznej Urzedu Gminy Gorzno — https://gorzno.bip.gov.pl/,

e Centralna Baza Danych Geologicznych — https://baza.pgi.gov.pl,

e Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska —  https://www.gdos.gov.pl,
https://crfop.gdos.gov.pl, https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

e Geportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej — https://mapy.geoportal.gov.pl,

¢ Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — www.imgw.pl,

o Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce — http://mapa.korytarze.pl,

o Panstwowe Gospodarstwo Wodnego Wody Polskie -
https://isok.gov.pl/hydroportal.html, https://apgw.gov.pl,

o Panstwowy Instytut Geologiczny — https://epsh.pgi.gov.pl,


https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2022/5147/akt.pdf
https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
https://www.gdos.gov.pl/
https://mapy.geoportal.gov.pl/
http://www.imgw.pl/
http://mapa.korytarze.pl/

o Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy -
https://geologia.pgi.gov.pl, https://dm.pgi.gov.pl,

e Portal Mapowy Wojewddztwa Mazowieckiego -
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx,

o System informacji przestrzennej gminy Gérzno — https://gorzno.e-mapa.net.

4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Obszar planu sktada sie z szesciu czesci potozonych w gminie Gorzno, 3 z nich znajdujg sie
w obrebie Goérzno, pozostate trzy w obrebach Goérzno Kolonia, Reducin i Jozeféw. Laczna
powierzchnia obszaru planu wynosi 30,5 ha. W czesci sg to tereny rolnicze oraz grunty,
na ktérych zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalnie wystepujg
takze grunty lesne. Obszar opracowania posiada czesciowy dostep do sieci infrastruktury
technicznej. W graniach planu wystepuje ztoze, obszar gorniczy, teren gorniczy. Obszar
planu jest potozony w zasiegu Gtéwnych Zbiornikdw Wod Podziemnych nr: 215 Subniecka
warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna). W zasiegu planu nie wystepuja
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary obsuwania sie mas ziemnych.

JOZEFOW, Sy

i__] granica planu { S
[ granica obrebow ewidencyjnych g .
[ granica gminy Gérzno RS

Ryc. 2 Potozenie obszar planu na tle danych z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k)

Analizowany obszar objety jest obowigzujgcg Zmiang miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzno, zatwierdzong uchwatg nr XI1/62/2003


https://gorzno.e-mapa.net/

Rady Gminy Gérzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktorej w wiekszosci zostat wskazany jako
tereny rolne, drég publicznych oraz na niewielkim fragmencie jak teren lasu.

5. CELE | ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gérznie z dnia
19 kwietnia 2024 r. celem sporzadzenia nowego planu jest rewizja ustalen obowigzujgcego
planu, w tym ustalonych parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, a takze dostosowanie ich do zgodnosci z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gorzno. Kolejnym powodem sg takze
wnioski mieszkancéw. Sporzadzenie nowego planu pozwoli m.in. na: opracowanie
dokumentu zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ww. studium, rewizje
dotychczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, ocene i korekte rozwigzan
urbanistycznych, przy uwzglednieniu zapisow i rozwigzan w zakresie tadu przestrzennego,
uktadu komunikacyjnego, a takze ochrony srodowiska.

Ponadto sporzgdzenie planu jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjetej uchwatg nr XL1/266/2018 Rada Gminy Gorzno z dnia 27 lipca
2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno.

Zawartos¢ projektowanego dokumentu

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty wywotujgcej sporzgdzenie planu.
W planie wskazano nastepujgce przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — MNW-U;

3) teren elektrowni stonecznej — PEF;

4) teren goérnictwa i wydobycia — G;

5) teren drogi zbiorczej — KDZ;

6) teren drogi lokalnej — KDL;

7) teren drogi dojazdowej — KDD;

8) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

9) teren zabudowy zagrodowej — RZM,;

10) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych — WS;

11) teren zieleni naturalnej — ZN;

12) teren niesklasyfikowany — N.

Z uwagi na potozenie czesci obszaru planu w lokalnym korytarzu ekologicznym wskazano
tereny z zakazem realizacji zabudowy, tj. teren zieleni naturalnej oraz teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, co stanowi realizacje wytycznych studium (tereny oznaczone
w studium symbolem R, ZN zostaty wytgczone z mozliwo$ci realizacji zabudowy). Wskazana
w granicach planu droga oznaczona symbolem 4KDD uwzglednia jej planowane poszerzenie
do szerokosci 15 m. Plan uwzglednia granice zasiegu ochrony alei drzew potozonej poza
jego granicami (bezposrednio przy wschodniej granicy planu z zatgcznika nr 4). Zgodnie
z przepisami odrebnymi, zasieg ten obejmuje obszar w odlegtosci 15 m od zewnetrzne;j
krawedzi pnia drzewa. Plan ustala granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku



archeologicznego, strefe ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw, pasy zieleni
izolacyjnej. Ponadto plan wskazuje takie elementy jak: granica ztoza Jozefow (piaski i zwiry,
nr ztoza KN 20007), granica terenu goérniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540), granica
obszaru gorniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540).

CzesC terenéw objetych planem wymagata uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
na wytgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej oraz zgody Marszatka Wojewodztwa
na wytaczenie gruntéw lesnych z produkcji lesnej. Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
decyzjg z dn. 12.06.2025 r. wyrazit zgode na przeznaczenie w planie na cele nielesne
0,0757 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa, potozonych
w obrebach ewidencyjnych Reducin oraz Jézeféow w gminie Gérzno, przeznaczonych
w projekcie planu pod tereny: elektrowni stonecznej (1PEF), gérnictwa i wydobycia (1G),
drogi dojazdowej (1KDD). Ministra Rolnictwa wyrazit zgode na przeznaczanie nierolnicze
drog publicznych ustalanych w planie. Grunty, dla ktérych Minister Rolnictwa nie wyrazit
zgodny na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze zostaty wskazano, zgodnie
ze studium, na tereny zabudowy zagrodowej lub pozostawiono jej w dotychczasowym
uzytkowaniu rolniczym.

Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu
opracowania. Cze$¢ terendw objetych planem wymagata uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa na wylgczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej oraz zgoda Marszatka
Wojewddztwa na wytgczenie gruntéw lesnych z produkcji lesne;.

6. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goérzno

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Gérzno
przyjeto uchwatg nr LV/356/2023 Rady Gminy w Gérznie z dnia 27 pazdziernika 2023 r.
Zgodnie ze ww. studium obszar planu jest wskazany pod nastepujgce przeznaczenia:

1) M - tereny zabudowy mieszkaniowej (podstawowe kierunki przeznaczenia:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa),
2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej Ilub ustug (podstawowe kierunki

przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym
ustugi publiczne, z wytgczeniem ustug z zakresu stacji paliw),

3) PEF — tereny obiektow produkcyjnych — elektrownia fotowoltaiczna,

4) PG —tereny eksploatacji zt6z,

5) R —tereny rolnicze,

6) ZN — tereny zieleni naturalnej.

Studium dla obszaru objetego planem wskazuje rowniez: droge klasy zbiorczej, droge klasy
lokalnej, cieki wodne oraz obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW,
korytarz ekologiczny lokalny, GZWP Subniecka Warszawska (czes¢ centralna) nr 2511,
GZWP Subniecka Warszawska nr 215, gleby chronione klasy Ill, obszary wymagajgce
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, udokumentowane ztoZza kopalin,
obszar gérniczy. Ponadto studium dopuszcza utrzymanie w planach funkcji innych



niz okreslone w studium, a wynikajgcych ze stanu faktycznego. Studium ustala réwniez,
ze w przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzgdzania planu na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla obszaréw wskazanych
w studium, dopuszcza sie pozostawienie odpowiednio terenu rolnego lub laséw w planie.

Biorgc pod uwage wytyczne przedmiotowego studium i ustalenia zawarte w procedowanym
planie uznaje sie, ze rozwigzania zawarte w planie kontynuujg polityke przestrzenng
wyrazong w studium i nie naruszajg jego ustalen.

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzno woj. mazowieckie, pow.
garwolinski

W opracowaniu dokonano analiz stuzgcych ocenie obszaru gminy do petienia
poszczegodlnych funkcji. Stwierdzono, ze wiekszos¢ obszaru gminy kwalifikuje sie pod
budownictwo, ze wzgledu na optymalne warunki gruntowo-wodne. W ramach obszaru
objetego planem jako obszary predysponowane do zainwestowania wskazano przede
wszystkie tereny objete zatgcznikami nr 5 i 6 do uchwaty i wiekszos¢ terenéw z zatgcznika
nr 3 do uchwaty. Tereny objete zatgcznikiem nr 4 do uchwaty sg potozone w bezposrednim
sgsiedztwie ww. terendéw, natomiast tereny z zatgcznikdw nr 1 i 2 sg potozone poza strefg
przewidziang pod rozwdj budownictwa. Analizujgc wnioski i zalecenia wynikajgce
z opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie, ze opracowany plan wpisuje sie w wizje
rozwoju gminy okreslong w tym dokumencie.

Audyt krajobrazowy wojewoédztwa mazowieckiego

Powyzsze opracowanie nie wskazuje w granicach planu krajobrazéw priorytetowych,
natomiast wyrdznia w jego zasiegu krajobrazy o kodach: 14-318.95-028 (typ wiejski), 14-
318.95-033 (typ wiejski), 14-318.95-070 (typ lesny), 14-318.95-069 (typ le$ny). Audyt nie
zawiera wnioskéw i rekomendacji dla powyzszych typdw krajobrazéw. Ustalenia planu
chronig krajobraz, nie sg sprzeczne z audytem.

Tab. 1 Charakterystyki krajobrazéw zidentyfikowanych w graniach planu wediug Audytu
krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego (opracowanie wilasne na podstawie danych
z dokumentu zrédtowego)

Z przewagg mozaikowo
rozmieszczonych uzytkéw rolnych

14-318.95-028 nie 6 Wiejskie 6d ] .
tworzgcych pola sredniej
wielkosci
Z przewagg terenéw

14-318.95-033 nie 6 Wiejskie 69 zabudowanych o charakterze
wiejskim

14-318.95-069 nie 3 Lesne 3a z przewaga siedlisk borowych

14-318.95-070 nie 3 Lesne 3a z przewagg siedlisk borowych
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Ryc. 3 Krajobrazy zidentyfikowane w graniach planu wedlug Audytu krajobrazowego wojewddztwa
mazowieckiego (opracowanie wiasne na podstawie danych z dokumentu zrédtowego)



7. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potozenie

Zgodnie z modyfikowang w 2018 roku regionalizacjg Polski Jerzego Kondrackiego® obszar
opracowania jest potozony w pétnocno-wschodniej czesci Wysoczyzna Zelechowska.

Tab. 2 Potozenie obszaru planu wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Nizina Potudniowopodlaska
Mezoregion Wysoczyzna Zelechowska

Wysoczyzna Zelechowska to potudnikowo zorientowany, wysoko pofozony garb
polodowcowy uksztattowany podczas maksymalnego postoju i zaniku Igdolodu Warty
zlodowacenia $rodkowopolskiego — z szeroko rozprzestrzeniong gling zwatowg
oraz piaskami i zwirami wodnolodowcowymi. Rozcinajg go liczne, promieniscie ukfadajgce
sie cieki, w tym m. in.: gérne odcinki Bystrzycy, uchodzacej do Ty$mienicy, oraz Swidra i
Wilgi — bezposrednich doptywdw Wisty. Ich dna budujg gtéwnie holocehskie osady aluwialne
i biogeniczne (piaski, mutki i torfy)*.

Budowa geologiczna

W graniach obszaru z zafgcznika nr 2 wystepujg grunty lesne, natomiast zgodnie
z Szczegbtowg mapg geologiczng Polski w skali 1:50 000 w graniach planu wystepujg
nastepujgce wydzielenie geologiczne:

e obszar z zatgcznika nr 1 — w wiekszos¢ gliny zwatowe, pozostaty obszar to piaski,
piaski pytowate i mutki, rzeczne i deluwialno-rzeczne na glinach zwatowych, Piaski,
piaski pytowate i mutki, rzeczne i deluwialno-rzeczne na piaskach i zwirach rzecznych
taraséw nadzalewowych 3,0-5,0 m n. p. rzeki,

e obszar z zatgcznika nr 3 — w wiekszos¢ gliny zwatowe, pozostaty obszar to piaski,
piaski pytowate, muiki i zwiry zwietrzelinowe (eluwialne) na glinach zwatowych

e obszar z zatgcznika nr 4 — w wiekszos¢ gliny zwatowe, pozostaty obszar to piaski,
piaski pytowate i mutki, rzeczne i deluwialno-rzeczne na glinach zwatowych

e obszar z zatgcznika nr 5 — w wiekszosc gliny zwatowe,

e obszar z zatgcznika nr 6 — w wiekszos¢ gliny zwatowe, pozostaty obszar to piaski,
piaski pytowate, mulki i zwiry zwietrzelinowe (eluwialne) na glinach zwatowych.

3 J. Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on the
basis of contemporary spatial data, ,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2,

4 Zrodto: Prognoza oddzialywania na $rodowisko do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gérzno, str. 29



Ztoza surowcow

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego na wiekszosci obszaru
z zatgcznika nr 2 do uchwaly wystepuje udokumentowane ztoze Jézefow (piaski i zwiry,
nr ztoza KN 20007). Wiekszos$¢ obszaru z zatgcznik nr 2 do uchwaty stanowi rowniez teren
gorniczy (nr w rejestrze 10-7/15/1540) i obszar gorniczy (nr w rejestrze 10-7/15/1540).

Rzezba terenu

Obszar gminy rozcigga sie na wysokosci od 132 m n.p.m. w dolinie Wilgi w pétnocnej czesci
gminy, do 190 m n.p.m. w rejonie wsi Wélka Ostrozenska w czesci potudniowej. Dominuje
ptaska rzezba terenu, chociaz lokalnie, w $rodkowej czesci gminy, wystepuje falista
i pagérkowata. Wysokosci wzgledne dochodzg do 30 metréw. Rzezbe terenu urozmaicajg
wydmy wyksztatcone w postaci parabolicznych i wydtuzonych watéw o wysokosci do kilku
metréws.

[ granica planu

Ryc. 4 Mapa hipsometryczna dla obszaru planu (zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl)

5 Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goérzno woj. mazowieckie, pow. garwolinski, str. 6
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W skali catego planu widoczny jest wzrost poziomu terenu w obszarach objetych
zatgcznikami nr 2, 3, 5, 6, aczkolwiek rzezba terenu w ramach poszczegdélnych obszaréw
objetych planem jest nieznacznie urozmaicona. Przeksztatcenia powierzchni ziemi wystepujg
punktowo. Realizacja infrastruktury komunikacyjnej skutkowata lokalnymi przeksztatceniami
rzezby terenu. Zmiany pozostatych obszarow w tym zakresie sg niewielkie lub nie wystgpity.
Mape hipsometryczng dla analizowanego obszaru zmieszczono ponize;j.

Gleby

Obszar planu w wiekszosci stanowig gleby bielicowe i pseudobielicowe na pisakach
gliniastych lekkich. W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby klasy bonitacyjnej llla
i lllb oraz grunty lesne. Gleby w zaleznosci od terenu charakteryzujg sie zréznicowang
przydatnoscig dla dziatalnosci rolniczej. Mapa glebowo-rolnicza obszaru opracowania
zostata przedstawiona ponize;j.

GG/ BT
L2zDzd BA

I__} granica planu
Mapa glebowo-rolnicza 1:25000

kontur kompleksu
B kompleks pszenny bardzo dabry
B komplaks pszenny dobry
kompleks pszenny wadlivwy
[ kompleks zyini bardzo dobiry (pszenno-zvni)
kompleks Zytni dobry
kompleks Hini staby
kompleks Zythi bardzo staby (vtnio-tubinowy)
[ | kompleks zhoZowo-pastewny mocny
kompleks zhozowo-pastewny staby
gleby ome przeznaczone pod uzytki zielone
. uzytki zielone bardzo dobre | dobre
B untki zielone Srednie
uzytki zielone stabe i bardzo stahe
i lasy
niewuytki
f# gleby rolniczo nieprzydatne
% terenyzabudowane
[ wody
wiodne nigufytki
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Ryc. 5 Mapa glebowo-rolnicza obszaru opracowania — kompleksy przydatnosci rolniczej (zrédio:
https://uslugi.wrotamazowsza.pl/geoserver/mgirol/wms)
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Gleba jest narazona na zanieczyszczana rdéznego rodzaju substancjami zwigzanymi
z ochrong prowadzonych upraw polnych, a takze zwigzkami chemicznymi, metalami
ciezkimi, pylami. Zanieczyszczenia pochodzg =z opadajgcych zanieczyszczen
atmosferycznych, ktére sg nastepnie wptukiwane do ziemi. Kolejnym Zrédtem tych
zanieczyszczen jest komunikacja kotowa. Zanieczyszczenia w rejonie drog nie tylko
pochodzg z opadu, ale réwniez sg zmywane z nawierzchni nieprzepuszczalnych. W rejonach
drog gleba jest zanieczyszczona takze substancjami ropopochodnymi i rozmrazajgcymi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przez gmine Gorzno przeptywajg niewielkie cieki wodne nalezgce do zlewni Wisty, przy
czym poétnocna czes¢ gminy znajduje sie w zlewni rzeki Wilgi, prawego doptywu Wisty.
Rzeka Wilga stanowi naturalng pétnocng granice gminy. Pozostate cieki na terenie gminy
sg bezimienne. Ponadto na terenie gminy nie wystepujg wieksze zbiorniki wodne, a jedynie
niewielkie oczka wodne, zaréwno naturalne jak i antropogeniczne. Rozwinieta jest natomiast
sie¢ rowéw odwadniajgcych®. Analizowany obszar potozony jest w granicach jednolitych
czesci wod powierzchniowych: Doptyw spod tak. Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci
wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2016-2021 JCWP Doplyw spod tak
charakteryzuje zty stan wod oraz umiarkowany stan ekologiczny.

.
[ granica planu _/—J
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Ryc. 6 Jednolite czesci wod powierzchniowych oraz jednolite czesci wéd podziemnych w granicach
planu (opracowano na podstawie danych Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie:
https://apgw.gov.pl/pl/lll-cykl-materialy—do—pobrania)

6 Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gdrzno woj. mazowieckie, pow. garwoliAski, str. 8-9
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Obszar opracowania potozony jest w 66 JCWPd, w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 2151 Subniecka Warszawska (czes$¢ centralna). W ramach monitoringu diagnostycznego
w 2019 r. w powiecie garwolinskim w 66 JCWPd przeprowadzono badania w punkcie
kontrolnym w taskarzewie - odnotowano wody dobrej jakosci Il klasy. Stan chemiczny
jak i ilosciowy wod 66 JCWPd w 2019 r. oceniono jako dobry.

Klimat i powietrze

Wedtug regionalizaciji rolniczo-klimatycznej R. Guminskiego, gmina Goérzno lezy w granicach
dzielnicy Wschodniej (Podlaskiej), ktéra charakteryzuje sie klimatem przejsciowym miedzy
dzielnicg Srodkowg a réwning Polesia. Srednie roczne temperatury na ogét ponizej 3°C,
maksymalne $rednie roczne temperatury ponizej 12°C. Roczne sumy opadéw wahajg sie od
550 do 650 mm’. Poszczegdlne rejony gminy mogg sie rézni¢ mikroklimatem w zaleznosci
od czynnikéw lokalnych. Klimat obszaru opracowania jest charakterystyczny dla klimatu
terenéw otwartych z dobrym przewietrzaniem. Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczenh na
terenie gminy Gorzno sg rozproszone zrodia emisji z sektora komunalno-bytowego m.in.
kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemiesinicze, ktére emitujg do powietrza
zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.
Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen majg takze zanieczyszczenia komunikacyjne, takie
jak: tlenki wegla, azotu i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia ze zrodet
liniowych powodujg takze zapylenie wtdrne poprzez Scieranie sie nawierzchni drog i opon
pojazdéw. Na obszarze opracowania, na czesci terendw powietrze nie jest szczegdlnie
narazone na zanieczyszczenia, gdyz sg to tereny otwarte, w duzej mierze
niezainwestowane, o dobrych warunkach przewietrzania. Natomiast warunki przewietrzania
na terenach lasow lub w ich bezposrednim sgsiedztwie mogg by¢ utrudnione ze wzgledu na
fakt, ze drzewa stanowig bariery dla wiatréw, ale rekompensuje to zdolno$¢ do pochtaniania
i neutralizowania zanieczyszczen powietrza przez kompleks zadrzewien. Na poziom stezen
zanieczyszczen w powietrzu wptyw majg takze zanieczyszczenia naptywowe oraz lokalna
emisja substancji szkodliwych do powietrza, jak réwniez warunki klimatyczne i topografia
terenu. Jednakze z uwagi na duzy udziat terendow otwartych - gruntéw rolnych, warunki
przewietrzania sg generalnie zadowalajgce. Bariere topograficzng mogg jednak stanowié
lasy oraz zadrzewienia, a takze lokalnie zabudowania wystepujgce na kilku terenach
w granicach planu.

Zgodnie z Roczng oceng jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim za rok 2023,
gmina Gorzno znajduje sie w strefie mazowieckiej, w ktérej nie zidentyfikowano
przekroczenia poziomdéw wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi.

7 Zrédto: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne, 1998, tom 22,
Guminski R.
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Tab. 3 Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonane;j
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5) (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2023)

Kod strefy '::::: SO, | NO: | GHs | €O | 05 | PM10 | Pb | As | cd | Ni | B(a)P | PM2,52

PL1401 aglomeracja| | ¢ A Al A A |AlA|lA]|A]| A Al
warszawska

PL1402 miasto Al A A | Al a A |Ala|lalal a Al
Ptock
jast

PL1403 miasto Al A A | Al A A |Aala|lalala Al
Radom

PL1404 strefa Al A A Al A A |AlAalAa|Aal A Al
mazowiecka

1 Dla ozonu — poziom celu dfugoterminowego, strefy uzyskaly klase D2,
2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.

Flora i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego analizowany obszar znajduje sie w poddziale
Mazowieckim, okregu Zelechowsko-t.ukowski, podokregu Garwolifskim®. Gtéwnym typem
krajobrazu poddziatu Mazowieckiego jest krajobraz gradowy, krajobraz grgddéw i borow
mieszanych, krajobraz boréw i borow mieszanych oraz krajobraz dgbrow swietlistych
i gradow. Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska charakteryzuje sie borami swiezymi
zespotu Leucobryo-Pinetum. Kraina rdéznicuje sie na podkrainy. Przedmiotowy obszar
znajduje sie w Podkrainie Potudniowopodlaskiej, na ktdrej wyksztatcajg sie tegi jesionowo-
olszowe w odmianie podlasko-mazurskie;.

Tab. 4 Regionalizacji geobotaniczna obszaru planu

Prowincja Srodkowoeuropejska
Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa
Dziat Mazowiecko-Poleski
Poddziat Mazowiecki
Kraina Pétnocnomazowiecko-Podlaska
Podkraina Potudniowopodlaska
Okreg Zelechowsko-tukowski
Podokreg Garwolinski

Na obszarze opracowania wystepujg gtdownie tereny grunty rolne (pola uprawne
oraz roslinnos¢ tgkowa) oraz miejscami lasy z sosng zwyczajng jako gatunkiem
dominujgcym (grunty objete zatgcznikiem nr 1) oraz olszg czarng (grunty objete zatgcznikiem

8 Jan Marek Matuszkiewicz Geobotanical regionalization of Poland (Regionalizacja geobotaniczna Polski),
Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN, Warszawa, 2008
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nr 1). Nalezy réwniez podkresli¢, ze przy wschodniej granicy obszaru objetego planem,
okreslonego w zatgczniku nr 4 do uchwaty, znajduje sie wieloobiektowy pomnik przyrody —
aleja, w sktad ktérego wchodzg nastepujgce drzewa: kasztanowiec bialy — 94 sztuk
oraz grusza pospolita — 3 sztuk. Wiekszo$c¢ z tych obiektow potoznych jest w graniach planu.

Fauna kregowcow charakterystyczna dla otwartego krajobrazu rolniczego to: zajgc, kret,
ryjdbwka aksamitna, gryzonie, sarna. Najbardziej typowe gatunki ptakow to m.in.: skowronek
polny, kuropatwa, pliszka zo6#ta, poklgskwa, potrzeszcz. Najczesciej wystepujacy ptaz to zaba
trawna, gady sg bardzo nieliczne i wystepujg sporadycznie. W srodowiskach wiejskich
wystepuja gatunki charakterystyczne takiej jak m.in.. mysz domowa, szczur wedrowny,
bocian biaty, wrobel domowy, jaskdtka dyméwka. Najbardziej bogate w faune sg srodowiska
lesne, najliczniej wystepujg ptaki. Fauna obszaréw lesnych gminy nie wyrdznia sie na tle
innych gmin w tej czesci kraju. Ze wzgledu na fakt, ze na obszar opracowania sktadajg sie
tereny charakteryzujgce sie wystepowaniem réznych typoéw siedlisk oraz o réznym sposobie
zagospodarowania wystepujg na nim ptaki, owady, drobne ssaki oraz lokalnie moga
wystepowac wigksze gatunki fauny, na terenach bezposrednio sagsiadujgcych z duzymi
kompleksami lesnymi.

Zabytki i krajobraz kulturowy

Krajobraz wojewddztwa mazowieckiego w przewazajgcej czesci ma charakter nizinny.
W graniach planu wystepuje krajobraz kulturowy wiejski oraz rolniczy. W zasiegu
opracowania wystepujg elementy antropogeniczne takie jak budynki i infrastruktura
techniczna. W krajobrazie objetym planem zachowaty sie naturalne sktadniki takie jak lasy,
aw jego bliskim sasiedztwie pomnik przyrody — aleja drzew. Pomnik przyrody
jest sktadnikiem przyrody o bardzo wysokich walorach krajobrazowych.

W obszarze planu nie wystepujg zabytki ani stanowiska archeologiczne, aczkolwiek
w bliskim sgsiedztwem terendw objetych zatgcznikiem nr 3 znajduje sie stanowisko
archeologiczne — osada nr AZP 65-73/26.

Warunki podioza budowlanego

Warunki podtoza budowlanego obszaru nalezy uzna¢ w przewadze jako dobre.

Struktura przyrodnicza obszaru

Obszar opracowywania jest potozony poza gtéwnymi elementami systemem przyrodniczego
gminy. Plan jest potozony poza obszarowymi formami ochrony przyrody oraz poza zasiegiem
korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnych wyznaczonych wg mapy przebiegu
korytarzy ekologicznych w Polsce z lat 2012 i 2015 opracowanej przez Instytut Biologii
Ssakéw PAN w Biatowiezy pod kierownictwem prof. dr. hab. Witodzimierza Jedrzejewskiego.
W analizowanym obszarze funkcje wspomagajgcg ww. system przyrodniczy Doptyw
spod tgk, rowy odwadniajgce.
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&= granica planu
Ryc. 7 Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych (Zrédto: Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K.,
Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot
M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych tgczacych Europejskg Sie¢
Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatowieza 2011, 2014,

http://mapa.korytarze.pl)
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Ryc. 8 Formy ochrony przyrody w rejonie obszaru opracowania (Zrédto: https://www.gdos.gov.pl)

16


http://mapa.korytarze.pl/

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W sytuacji braku realizacji zapiséw procedowanego planu jego obszar moze ulec zmianie
na podstawie obowigzujgcej na analizowanym terenie Zmianie miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzno (uchwatg nr XI1/62/2003 Rady Gminy
Goérzno z dnia 29 grudnia 2003 r.), w ktorej w wiekszosci analizowany obszar zostat
wskazany jako tereny rolne, drég publicznych, lasu. Nalezy jednak podkreslic,
ze przeznaczania wskazane w obowigzujgcym planie nie sg zgodne z politykg przestrzenng
gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Goérzno.
Majgc na uwadze powyzsze, w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu stan
srodowiska nie powinien ulega¢ wiekszym zmianom, obszar bedzie uzytkowany zgodnie
z obowigzujgcym planem i uzytkowaniem, natomiast zaproponowania w procedowanym
planie zmiana zagospodarowania przestrzennego obszaru nim objetego przyczyni sie
do zmiany wszystkich komponentow Srodowiska. Aczkolwiek nalezy zaznaczyc,
ze procedowany plan pozwala na rozwdj obszaru, chronigc jednoczesnie $rodowisko
przyrodnicze, co jest zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM

ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie wystapienia znaczacych oddziatywan (rozumianych jako
przekroczenia okreslonych prawem standardow jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji
zapisow projektu planu, co zostato szerzej oméwione w rozdziale 13.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

W przedmiotowym planie nie sg dopuszczone inwestycje, ktdre by swym charakterem
czy zasiegiem mogtaby transgranicznie oddziatywaé na sSrodowisko, nie przewiduje
si¢ zaistnienia transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

11. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKI

REALIZACJI DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

W planie nie identyfikuje sie innych istotnych probleméw ochrony $rodowiska,
w szczegolnosci dotyczgcych obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody. Ustalenia planu uwzglednig sgsiedztwo pomnika przyrody — alei drzew, dzieki
czemu bedzie zapewniona nalezyta ochrona jego oraz jego otoczenia. Regulacje planu
zabezpieczajg go przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.
Z racji na powyzsze oraz biorgc pod uwage szereg proekologicznych ustalen w planie
z zakresu ochrony przyrody nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu
na objete ochrong prawng przyrodniczo cenne przestrzenie. Skutki realizacji planu nie beda
miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.
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12. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,
WSPOLNOTOWEGO | KRAJOWEGO UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM

DOKUMENCIE

Ustalenia zawarte w planie spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla

miedzynarodowego, wspoélnotowego i krajowego, w szczegoélnosci dotyczgce zgodnosci z:

1) Ramowg Konwencjg Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz
z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto — plan reguluje zasady zaopatrzenia
w ciepto poprzez wprowadzenie nastepujacych zapisow:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta,

b) w zakresie odnawialnych zrédet energii dopuszcza sie stosowanie wytgcznie pomp
ciepta lub instalacji wykorzystujgcych promieniowanie stoneczne z wykluczeniem
urzgdzeh o mocy wiekszej niz 100 kW,

c) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) Konwencjg o réznorodnosci biologicznej — ustalenia planu nie wptywajg znaczaco
na zmniejszenie bioréznorodnosci,

3) Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej — zatozenia projektu planu zachowujg
zasade zrobwnowazonego rozwoju, przy wyznaczaniu nowych  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego kierowano sie wymogami ochrony $rodowiska,
ustalono wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektdow majace na celu
minimalizowaé oddziatywanie nowej zabudowy na srodowisko,

4) Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego — opracowanie to nie wskazuje
w granicach planu krajobrazow priorytetowych, natomiast wyrdznia w jego zasiegu kilka
typow krajobrazéw. Audyt nie zawiera wnioskow i rekomendacji dla powyzszych typdw
krajobrazéw. Ustalenia planu chronig krajobraz, nie sg sprzeczne z audytem.

Ponadto plan uwzglednia:

1) wystepujacy w sasiedztwie pomnik przyrody — aleje drzew,

2) ochrone stanowiska archeologicznego — ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2024 poz. 1292),

3) uwarunkowania z jego potozenia w zasiegu Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr:
215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna),

4) ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie
paliw poprzez odwotanie sie do przepiséw odrebnych (uchwata nr 162/17 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa mazowieckiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw wraz z pézn. zm.),

5) ochrone przed hatasem poprzez wskazanie obszaréw chronionych akustycznie.

Podsumowujgc, ustalenia planu uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska wynikajgce
z przepisodw odrebnych szczebla miedzynarodowego, wspdélnotowego i krajowego.
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13. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Powszechnie wiadomo, Zze zasadniczy wplyw na stan zasobow przyrodniczych
ma dziatalno$¢ cztowieka zwigzana z rozwojem zabudowy. Dlatego waznym jest ustalenie
optymalnych zasad rozwoju obszaru planu, uwzgledniajgcych zaréwno potrzeby ochrony
srodowiska jak i mieszkahcow. Ocena oddziatywania planu na poszczegdlne komponenty
srodowiska:

a) réznorodnos¢ biologiczna, zwierzeta oraz rosliny

e negatywnym oddziatywaniem posrednim, dtugoterminowym i statym wptywajgcym
na zmniejszenie bioréznorodnoéci bedzie zmiana przeznaczania laséw objetych
planem, aczkolwiek nie bedzie to znaczace negatywne odziatywanie, ich likwidacja
nie wptynie w sposob znaczgcy na zmniejszenie réznorodnosci biologicznej, lasy
objete zmiang przeznaczania sg niewielkie powierzchniowo,

e nowy plan w stosunku do planu obowigzujgcego zwieksza zasieg terendw
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz do realizacji
infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do ich obstugi - nieznaczne negatywne
oddziatywanie krétkoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane z rozwojem
budynkéw oraz towarzyszacej jej infrastruktury w wyniku czego czesciowo zostanie
zniszczona szata roslinna, zas prace budowlane bedg powodowaly wyptaszanie
zwierzagt, negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie
wiekszej ilosci zieleni urzgdzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie
powodowato duzg Smiertelnos¢ szczegolnie wsréd bezkregowcdw,

e pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, statym jest uwzglednienie
pofozonego w sasiedztwie pomnika przyrody — alei drzew (poprzez wskazanie strefy
ochronnej) oraz terenu wod  powierzchniowych  Srodlgdowych,  rowow
odwadniajgcych, terenu zieleni naturalnej, terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy,
co utrzyma bior6znorodnos¢ w obszarze planu,

e pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, stalym stanowi ustalenie
dla wiekszosci terendw objetych planem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na wysokim poziomie, tj. dla terenébw oznaczonych symbolem
MNW, MNW U, RZM — 45%, ZN — 100%, dla pozostatych terenéw od 10-20%,

b) ludzie

e potencjalnym zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogg stanowi¢ uciggowosci akustyczne
zwigzane z hatasem drogowym, aczkolwiek nie powinno dos¢ do przekroczenia
dopuszczalnych norm, nie prognozuje sie w tym zakresie oddziatywan znaczgco
negatywnych.

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest ustalenie obowigzku ochrony
przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej
do granic wtasnej dziatki,

e pozytywnym  oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim, statym jest
dopuszczenie w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie ustug
nieucigzliwych,

o pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest ustalenie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw pdél elekiromagnetycznych w srodowisku zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
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c) system przyrodniczy — ustalenia dokumentu planistycznego nie wptyng negatywnie na
integralnos¢ obszarowych form ochrony przyrody, co jest zwigzane z brakiem ich
wystepowania na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie, z drugiej
strony ustalania planu uwzglednienia punktowe formy przyrody potozone w sgsiedztwie
planu, czyli pomnik przyrody.

d) woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i stalym bedzie zwiekszenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato ograniczenie infiltracji,
odwadnianie terenu iokresowe przesuszanie, co zwiekszy zapotrzebowanie na
wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu
woéd podziemnych, dotychczasowy system obiegu wody moze ulec dalszemu
przeksztatceniu w kierunku typowym dla terenéw zurbanizowanych,

nieznacznie negatywne, chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wod podziemnych
moze nastgpi¢ jedynie w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji
ustalen planu, aczkolwiek nie powinno to wptyng¢ na pogorszenie dotychczasowego
stanu jednolitych czesci wod podziemnych, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie
kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych oraz
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi  Srédladowej
z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci
wod powierzchniowych, a takze s$rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych,

pozytywnym oddzialywaniem bezposrednim, dlugoterminowym i statym bedzie
zachowanie istniejgcych rowéw odwodnionych jako teren oznaczone symbolem N,
pozytywnym, statym, bezposrednim dtugoterminowym oddziatywaniem bedzie
uwzglednienie w planie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr: 215 Subniecka
warszawska, 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna), w graniach ktérych jest
potozony caty obszar planu,

nieznacznie negatywnym oddziatywaniem bedzie dopiero docelowe podigczenie
terenéw budowlanych do zbiorczej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, jednak nie
realizacja planu nie powinna przyczyni¢ sie do pogorszenia stanu ekologicznego
i stanu chemicznego wad,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dlugoterminowym ustaleniem jest: zakaz
lokalizowania przedsiewzieC moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, lokalizowania wiekszosci przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zakaz
sktadowania odpaddw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) powietrze i klimat

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu jest
dopuszczenie stosowania odnawialnych zrédet energii w ramach terendw
budowlanych oraz ustalenie terenu pod realizacje farmy fotowoltaicznej,

negatywnym oddziatywaniem krotkoterminowym i bezposrednim bedzie zwiekszenie
emisji do powietrza, aczkolwiek nie bedzie to znaczace oddziatywanie, plan nie
dopuszcza realizacji funkgji ucigzliwych dla srodowiska,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dlugoterminowym ustaleniem jest: zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
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f)

g)

h)

i)

srodowisko, lokalizowania wiekszosci przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, zakaz
skladowania odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem planu jest wskazanie,
ze ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

powierzchnia ziemi

oddzialywanie negatywne bezposredni, state, lokalne to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtoéwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektéw,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dlugoterminowym ustaleniem jest: zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, lokalizowania wigkszosci przedsiewzieC mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, zakaz
sktadowania odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

pozytywnym  oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim, statym jest
dopuszczenie w planie wytgcznie ustug nieucigzliwych realizowanych w ramach
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz dopuszczenie do realizacji zabudowy
0 niskiej intensywnosci,

krajobraz

pozytywnym oddziatywaniem, dlugoterminowym, bezposrednim, statym stanowi
uwzglednienie wystepujgcego w sgsiedztwie pomnika przyrody — alei drzew, terenu
wod powierzchniowych srédlgdowych, rowéw odwadniajgcych,

pozytywne oddziatywanie diugoterminowe, bezposrednie i state bedzie wskazanie
w planie na nowych terenach inwestycyjnych zabudowy tozsamej funkcjonalnie
do wystepujgcej w rejonie opracowania,

pozytywnym oddziatywaniem, dlugoterminowym, bezposrednim, statym bedzie
ustalenie w planie ujednoliconych zasad dotyczgcych zachowania fadu
przestrzennego, zagospodarowania terenu, ksztattowania, lokalizacji zabudowy,
parametrow, wskaznikow zabudowy zharmonizowanym z otoczeniem, kolorystyki
elewacji oraz dachow, co powinno wykluczy¢é powstawanie obiektow
dysharmonizujgcych z otoczeniem,

pozytywnym oddziatywaniem, dlugoterminowym, bezposrednim, statym bedzie
ustalenie w planie zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

zasoby naturalne

pozytywnym oddziatywaniem, diugoterminowym, statym jest zachowanie terenu wod
powierzchniowych srédlgdowych, rowow odwadniajgcych,

pozytywnym oddziatywaniem, dlugoterminowym, statym stanowi uwzglednienie
wystepujgcego w sgsiedztwie pomnika przyrody — alei drzew,

pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, statym jest uwzglednienie zloza
Jozefow (piaski i zwiry, nr ztoza KN 20007);

zabytki — oddziatywaniem pozytywnym, statym i dlugoterminowym jest ustalenie strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

dobra materialne — oddziatywaniem pozytywnym, statym i dlugoterminowym jest
wykorzystanie potencjatu gminy poprzez dostepnos¢ nowych, atrakcyjnych terendw
o funkcji mieszkaniowej, gérnictwa i wydobycia, pod realizacje elektrowni stonecznej.
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Nalezy podkresli¢, ze wraz ze zwiekszeniem terenéw pod zabudowe bedzie konieczna
realizacja nowych ciggdw komunikacyjnych lub poszerzenie istniejgcych. Ciggi
komunikacyjne sg niezbedne przy wskazywaniu terendéw budowlanych. Generalng zasadag
jest, ze realizacja sieci infrastruktury wptywa negatywnie na komponenty srodowiska (zrédto
hatasu, zanieczyszczen do powietrza, wod, zmiany wierzchniej warstwy gleby, zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej skutkujgcej zmniejszeniem bioréznorodnosci). Wyjatkiem
od tej zasady stanowig dobra materialne i ludzie z uwagi na fakt uzbrojenia terenow
budowlanych w system drég oraz poprawy bezpieczenstwa ich uzytkownikow.

Podsumowujgc, wyzej opisane oddziatywania oraz biorgc pod uwage zatozenie
kompleksowej realizacji ustalen planu prognozuje sie, ze jego oddziatywanie nie spowoduje
znaczgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Analizowany plan pozwala na
rozwoj obszaru, chronigc jednoczesnie Srodowisko przyrodnicze, co jest zgodne z zasadg
zréwnowazonego rozwoju.

14. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB OGRANICZAJACE NEGATYWNE
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI

USTALEN OPRACOWANEGO DOKUMENTU

Podstawowymi $rodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu stanowig jego

ustalenia ochronne. W zakresie ochrony srodowiska plan:

1) uwzglednia potrzebe ochrony wystepujgcego w sasiedztwie pomnik przyrody poprzez
wskazanie zasiegu ochrony alei drzew, chronigcg go przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka,

2) zakazuje lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) zakazuje lokalizowania wiekszoéci przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

4) ustala sie realizacje paséw zieleni izolacyjnej wokot terendw zabudowy zagrodowej,

5) ustala ochrone wod podziemnych, w szczegdlnosci Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych nr: 215 Subniecka warszawska, 2151 Subniecka warszawska (cze$¢
centralna), w granicach ktorych jest potozony plan. W zwigzku z czym plan:

a) ustala tereny oznaczone symbolem N (rowéw odwadniajgce) i WS,
b) ustala Scisle okreslone zasady zagospodarowanie Sciekdw,

c) zakazuje sktadowania odpaddw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
d) zakazuje wprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do ziemi,

6) ustala ochrone powietrza — plan ustala ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacii
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi (uchwata nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego
ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw wraz z pézn. zm.),

7) ustala ochrone przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terendéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, {j.
— dla terenow oznaczonych symbolem MNW zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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— dla terenéw oznaczonych symbolem RZN zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— dla terenu oznaczonego symbolem MNW-U dopuszczalny poziom hatasu musi
by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

— dla terenu oznaczonego symbolem ZN zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

— obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wtasnej dziatki;

8) ustala ochrone powierzchni ziemi — ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi
przeksztatceniami powierzchni ziemi, w celu ochrony gleb i wierzchniej warstwy litosfery
plan ustala zasady zagospodarowania $ciekéw,

9) wskazuje zagospodarowania odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez:

a)
b)

maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

maksymalng wysokos¢ zabudowy,

maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow,

minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy
stosowa¢ przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci
urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na
srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie rozdz. 15 prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto
mozliwe) nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji na poszczegdlne
komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nastepujgcych
dziatan:

1) ograniczajgcych ucigzliwosci hatasowe poprzez:

a)

b)
c)

d)

ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu
pracy, tak by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddw i maszyn,
stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatow ograniczajgcych hatas,

realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie
nasadzenia gatunkow o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor
czy lipa drobnolistna),

ostatecznie, po stwierdzeniu przekroczeh dopuszczalnych norm okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zastosowanie barier akustycznych
na terenach statego przebywania ludzi,

zastosowanie dodatkowych rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach poprzez:

zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem
i drganiami do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki
okiennej, stosowanie materiatébw budowlanych zapewniajgcych wtasciwg izolacyjnosc
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przegréd zewnetrznych czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie
poszczegodlnych pomieszczeh mieszkalnych,
g) stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajgcych hatas,

2) stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci
i wtasciwego funkcjonowania,

3) maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

4) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkéw transportu podczas etapu budowy,

5) zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

6) chronienie teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzgdzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,

7) wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki
i separatory substancji ropopochodnych.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno
wystarczajgco ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustaleh planu na srodowisko.

15. ROZWIAZANIA  ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN  ZAWARTYCH

W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywg do rozwigzan zawartych w sporzgdzonym dokumencie jest pozostawienie stanu
istniejgcego, czyli dopuszczenie dalszego zagospodarowania terenu na podstawie
obowigzujgcego planu. Nalezy jednak podkreslié, Zze obowigzujgcy na wiekszosci
analizowanego terenu plan zdezaktualizowat sie. Od czasu uchwalenia tego planu
sporzadzono nowe studium. Zgodnie, z ktérym znacznej zmianie ulegty kierunki rozwoju
gminy na analizowanym obszarze. W toku prac rozpatrywano kilka wariantow rozwigzan
planistycznych réznigcych sie gtdwnie szczegdlowym przebiegiem nowoprojektowanych
publicznych ciggéw komunikacyjnych. Ostatecznie do dalszej procedury wybrano koncepcje
planu, ktora jest optymalna pod wzgledem urbanistycznym, zapobiega powstawaniu
konfliktéw przestrzennych i rownoczesnie generuje najmniejsze straty w sSrodowisku.

16. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ

PRZEPROWADZANIA

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezgcg analize
potrzeb inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
Dlatego tez, gmina powinna monitorowac skutki realizacji ustaleh planu w kontekscie ich
oddziatywania na poszczegolne komponenty $rodowiska, zdrowie i zycie ludzi. W ramach
przeprowadzanej analizy dopuszcza sie wykorzystanie danych z panstwowego monitoringu
Ssrodowiska. Jednakze nalezy mie¢ na uwadze, iz dane uzyte do przedmiotowej oceny
powinny odnosi¢ sie do terenu poddanego analizie. W przypadku braku takich informac;ji
nalezy sktada¢ indywidulane zamowienia na dane niezbedne do przeprowadzenia
przedmiotowej analizy.

Zgodnie art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(w tym skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie
kadencji. Majgc na uwadze powyzsze, uznaje sie za zasadne przeprowadzenie w ramach
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ww. analizy réwniez badania dotyczacego wptywu ustaleh planu na srodowisko, w tym zmian
zachodzgcych w jakosci monitorowanych poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Przy
sporzadzaniu analizy skutkow realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy
w szczegolnosci podjg¢ dziatania polegajgce na kontroli stanu jako$ci wod podziemnych.

Przy sporzadzaniu analizy skutkow realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu
nalezy w szczegolnosci podja¢ dziatania polegajgce na pomiarach poziomow hatasu i stanu
powietrza w obrebie ciggébw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu. Prowadzenie wyzej
opisanego monitoringu nalezy realizowac¢ corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku
koniecznosci przeprowadzania takiej analizy przez Wojta raz w czasie trwania jego kadenciji.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poszczegdlnych obrebach gminy
Gérzno — sekcja C, zwanego dalej planem. Podstawg prawng sporzadzenia prognozy jest
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z p6zn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan
na $rodowisko, ktére moze byé spowodowane realizacjg planu. Prognoze sporzadzono przy
zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych wykorzystujgcych dostepne wskazniki
stanu $rodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkow przewidywanych zmian
w srodowisku. Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki
i precyzji planu. Z uwagi na charakter planu potencjalne oddziatywania na srodowisko
poszczegodlnych ustalen planu na srodowisko okreslono w formie opisowe;.

Obszar planu sktada sie z sze$ciu czesci potozonych w gminie Goérzno, 3 z nich znajdujg sie
w obrebie Gérzno, pozostate trzy w obrebach Goérzno Kolonia, Reducin i Jozeféw. Laczna
powierzchnia obszaru planu wynosi 30,5 ha. W cze$ci sg to tereny rolnicze oraz grunty, na
ktorych zlokalizowana jest mieszkaniowa jednorodzinna. Lokalnie wystepujg takze grunty
lesne. Obszar opracowania posiada czesciowy dostep do sieci infrastruktury techniczne;j.

W graniach planu wystepuje zloze, obszar gorniczy, teren gorniczy. Obszar planu jest
potozony w zasiegu Gtownych Zbiornikow Woéd Podziemnych nr: 215 Subniecka
warszawska, 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna). W zasiegu planu nie wystepuja
obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszary obsuwania sie mas ziemnych.

Analizowany obszar objety jest obowigzujgcg Zmiang miejscowego planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Goérzno, zatwierdzong uchwatg nr XII/62/2003
Rady Gminy Gérzno z dnia 29 grudnia 2003 r., w ktdrej w wiekszosci zostat wskazany jako
tereny rolne, drég publicznych oraz na niewielkim fragmencie jak teren lasu.

Zgodnie z uzasadnieniem do ww. uchwaty nr LX1/399/2024 Rady Gminy w Gérznie z dnia 19
kwietnia 2024 r. celem sporzgdzenia nowego planu jest rewizja ustalen obowigzujgcego
planu, w tym ustalonych parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, a takze dostosowanie ich do zgodnosci z obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno. Kolejnym powodem sg takze
wnioski mieszkancéw. Sporzadzenie nowego planu pozwoli m.in. na: opracowanie
dokumentu zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz ww. studium, rewizje
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dotychczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, ocene i korekte rozwigzan
urbanistycznych, przy uwzglednieniu zapisow i rozwigzan w zakresie tadu przestrzennego,
uktadu komunikacyjnego, a takze ochrony srodowiska.

Przy sporzadzaniu prognozy uwzgledniono dokumenty wymienione w rozdziale pt. Materiaty
wejsciowe, z ktorych najistotniejsze to:

1) Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzno woj. mazowieckie, pow.
garwolinski — Zaktad Planowania Przestrzennego i Badan Ekologicznych ,EKOS”
Henryk Kot - 2002 r.,

2) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Goérzno
przyjete uchwatg nr LV/356/2023 Rady Gminy w Goérznie z dnia 27 pazdziernika
2023 r.,

3) Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

W nowym planie wskazano nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — MNW;
) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug — MNW-U,;
) teren elektrowni stonecznej — PEF;
) teren gornictwa i wydobycia — G;
5) teren drogi zbiorczej — KDZ;
) teren drogi lokalnej — KDL;
) teren drogi dojazdowej — KDD;
) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
9) teren zabudowy zagrodowej — RZM;
10) teren wod powierzchniowych srédlgdowych — WS;
11) teren zieleni naturalnej — ZN;
12) teren niesklasyfikowany — N.

Plan ustala granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, strefe
ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkow. Z uwagi na potozenie czesci obszaru planu
w lokalnym korytarzu ekologicznym wskazano teren z zakazem realizacji zabudowy, {j. teren
zieleni naturalnej oraz teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ponadto plan wskazuje takie
elementy jak: granica zasiegu ochrony alei drzew, granica ztoza Joézefow (piaski i zwiry, nr
ztoza KN 20007), granica terenu gérniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540), granica obszaru
gorniczego (nr w rejestrze 10-7/15/1540). Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego
projektowania stosownie do zakresu opracowania. Czes¢ terendw objetych planem
wymagata uzyskania zgody Ministra Rolnictwa na wytgczenie gruntow rolnych z produkdji
rolniczej oraz zgoda Marszatka Wojewddztwa na wylgczenie gruntow lesnych z produkciji
le$ne;.

W sytuaciji braku realizacji zapisow procedowanego planu jego obszar moze ulec zmianie na
podstawie obowigzujgcej na analizowanym terenie Zmianie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gérzno (uchwatg nr XII/62/2003 Rady Gminy
Gorzno z dnia 29 grudnia 2003 r), w ktorej w wiekszo$ci analizowany obszar zostat
wskazany jako tereny rolne, drég publicznych, lasu. Nalezy jednak podkreslic,
ze przeznaczania wskazane w obowigzujgcym planie nie sg zgodne z politykg przestrzenng
gminy wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gaérzno.
Majgc na uwadze powyzsze, w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu stan
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srodowiska nie powinien ulega¢ wiekszym zmianom, obszar bedzie uzytkowany zgodnie
z obowigzujgcym planem i uzytkowaniem, natomiast zaproponowania w procedowanym
planie zmiana zagospodarowania przestrzennego obszaru nim objetego przyczyni sie do
zmiany  wszystkich komponentow  $rodowiska. Aczkolwiek nalezy zaznaczyé,
ze procedowany plan pozwala na rozwdj obszaru, chronigc jednoczesnie sSrodowisko
przyrodnicze, co jest zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Alternatywg do rozwigzan zawartych w sporzgdzonym dokumencie jest pozostawienie stanu
istniejgcego, czyli dopuszczenie dalszego zagospodarowania terenu na podstawie
obowigzujgcego planu. Nalezy jednak podkresli€, ze obowigzujgcy na wiekszosci
analizowanego terenu plan zdezaktualizowat sie. Od czasu uchwalenia tego planu
sporzgdzono nowe studium. Zgodnie, z ktérym znacznej zmianie ulegty kierunki rozwoju
gminy na analizowanym obszarze. W toku prac rozpatrywano kilka wariantow rozwigzan
planistycznych rdéznigcych sie gtownie szczegdtowym przebiegiem nowoprojektowanych
publicznych ciggéw komunikacyjnych. Ostatecznie do dalszej procedury wybrano koncepcje
planu, ktéra jest optymalna pod wzgledem urbanistycznym, zapobiega powstawaniu
konfliktéw przestrzennych i réwnoczes$nie generuje najmniejsze straty w srodowisku.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaly cele i zasady ochrony
srodowiska szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego)
i nie wykazata drastycznych  sprzecznosci  wynikajgcych  z unormowan  prawnych
wymagajgcych radykalnych zmian dokumentu. Zapisy planu sg poprawne w odniesieniu
do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska: zabytkéw, gospodarki wodno-sciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony wéd podziemnych, ochrony przyrody.
W prognozie okreslono przewidywane metody analizy skutkoéw realizacji postanowien
dokumentu oraz czestotliwo$¢ jej przeprowadzania.

Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy nie wptyng znaczgco na
pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standarddéw jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
planu. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie
funkcje bedg mialy w przewadze wplyw nieznacznie negatywny badz pozytywny.
Nie przewiduje sie oddzialywan znaczgco negatywnych, tj. powodujgcych zasadniczg
zmiane okreslonych parametréw jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci
i bior6znorodnosci gatunkow, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszarow cennych
przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci
tego obszaru. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow
i zakazéw planu. Zastopowanie sie do wskazanych ustalehA planu powinno stanowié
wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami
w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnos$ci, ze projektowane funkcje nie
oddziatujg negatywnie na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu. Podsumowujac,
plan uwzglednia zasady zrownowazonego rozwoju, warunki réwnowagi przyrodniczej
i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska.
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18. OSWIADCZENIE AUTORKI

OSWIADCZENIE AUTORKI

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
z pozn. zm.) oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2

ww. ustawy. Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za (/ztozepie . falszywego
oswiadczenia.
is'a torki prognozy

kierujgcej zespotem
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