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1. WPROWADZENIE
1.1. Podstawy prawne

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) podstawowym aktem planowania
przestrzennego sporzadzonym dla obszaru calej gminy, z wylaczeniem morskich wéd wewnetrznych
oraz terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, jest plan
ogolny gminy.

Plan ogdlny gminy jest aktem prawa miejscowego, stanowigcym podstawe dla sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji lokalizacji celu publicznego.

1.2. Zakres planu ogolnego gminy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory okreslono strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne oraz obszary uzupetniania zabudowy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory podzielono w sposéb roziaczny
na nastepujace strefy planistyczne:

— Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),

—  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

—  Strefa ustugowa (SU),

— Strefa gospodarcza (SP),

—  Strefa produkcji rolniczej (SR),

—  Strefa infrastrukturalna (SI)

—  Strefa zieleni i rekreacji (SN),

—  Strefa cmentarzy (SC),

— Strefa otwarta (SO),

—  Strefa komunikacyjna (SK).

W  planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono strefy handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz strefy gérnictwa (SG).

W mysl przepisow art. 13b ustalenia planu ogolnego gminy okresla si¢ uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym w szczegolnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikéw wdd $rodladowych,
g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
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4)

5)
6)

7)

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), lub ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspdtczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

1) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacj,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

q) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

r) grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z art. 13h wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace sie

z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogolnego Miasta i Gminy Kaczory

zawiera wyjasnienie:

D)

2)
3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym,
w tym przedstawienie obliczenn potwierdzajacych speilnienie warunku, o ktéorym mowa
w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w granicach okreslonych w planie
ogolnym;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogdlnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa
w art. 13b.

Cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego Miasta i Gminy Kaczory stanowi prezentacja

graficzna:
D)

2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt
1iust. 3a pkt1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3.

1.3. Podstawa formalna

Projekt planu ogodlnego Miasta i Gminy Kaczory sporzadzony zostal na podstawie Uchwaly
Nr I11/22/2024 Rady Miasta i Gminy Kaczory z dnia z dnia 19 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Kaczory.

Plan ogoélny Miasta i Gminy Kaczory sporzadzony zostal w trybie okreslonym w art. 13i ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130

ze zmianami).
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2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ORAZ SPOSOB ICH
UWZGLEDNIENIA W PLANIE OGOLNYM

21. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Zgodnie z art. 13b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) obowiazek uwzglednienia polityki
przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego wejdzie
w zycie dnia 1 lipca 2026 r. W zwiazku z powyzszym brak jest podstaw prawnych dla uwzgledniania
polityki przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy.

2.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, przyjety Uchwalg
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr V/70/19 z dnia 25 marca 2019 r., okresla kierunki
zagospodarowania przestrzennego regionu w zakresie:

1) ksztaltowania spdjnej sieci osadniczej (miasto Kaczory — o$rodek gminny, strefy Sredniej
intensywnosci i ograniczania intensywnosci procesow osadniczych) — w planie ogdélnym
Miasta i Gminy Kaczory strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ,
SZ, SU, SP, SR, SN) wyznaczono przede wszystkim w granicach strefy sredniej
intensywnosci procesow osadniczych, ograniczajac ich zasieg w obrebie strefy ograniczania
intensywno$ci proceséw osadniczych przede wszystkim do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupetniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego;

2) ochrony waloréw przyrodniczego (Rezerwat przyrody Torfowisko-Kaczory, Obszary
Chronionego Krajobrazu - , Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy" oraz ,Dolina Noteci”,
Obszar Natura 2000 — obszary ptasie, Puszcza nad Gwda PLB300012, Dolina Srodkowej
Noteci i Kanatu Bydgoskiego PLB300001, Obszary Natura 2000 — obszary siedliskowe: Ostoja
Pilska PLH300045, Dolina Noteci - PLH300004) — w granicach obszaréw objetych formami
ochrony przyrody w planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej
zabudowy (SW, §J, SZ, SU, SP, SR, SN) gtownie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego;

3) ksztaltowania i racjonalnego gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego (lasy,
obszary predysponowane do zalesien, obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania
oraz migracji, wody ptynace i stojace, ekosystemy zalezne od wdd — mokradta, istniejace
zbiorniki malej retencji wodnej, strefy wododzialowe, gtéwne zbiorniki wéd podziemnych:
GZWP nr 125 ,Walcz — Pita” oraz GZWP nr 127 ,,Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce
Krajenskie", obszary chronione wg ustawy Prawo wodne - obszary przeznaczone do ochrony
siedlisk lub gatunkéw, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, dla ktédrych utrzymanie lub poprawa stanu woéd jest waznym
czynnikiem w ich ochronie, doliny rzek — elementy naturalnego uksztattowania terenu
pelnigce funkcje korytarzy ekologicznych, obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji
rolniczej — kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéow ornych 1-5 i 8, pozostale obszary
produkgji rolniczej — kompleksy rolniczej przydatnosci gruntéw ornych 6, 7 i 9, taki, ztoza
kopalin skalnych - kruszywa naturalne) — w granicach poszczegdlnych zasobdéw
przyrodniczych zwiazanych z uzytkowaniem terenéw w planie ogdélnym Miasta i Gminy
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4)

5)

6)

7)

8)

Kaczory wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte, ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) przede wszystkim do
aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdélnym
Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono takze wystepowanie Gléwnych Zbiornikéw Wod
Podziemnych nr 1251 127;

ochrony potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwoju konkurencyjnych form turystyki
i rekreacji (dobra kultury materialnej i niematerialnej: proponowany obiekt UNESCO, obszar
cenny kulturowo - proponowana lokalizacja parku kulturowego, obszary wizerunkowe
rozwoju turystyki — Wielka Petla Wielkopolski, miedzynarodowe i krajowe szlaki turystyki
aktywnej — rowerowe) — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono strefy
planistyczne oraz okre$lono gminne standardy urbanistyczne z uwzglednieniem dziedzictwa
kulturowego, w tym obiektéw zabytkowych;

zrownowazonego rozwoju rolnictwa (strefy umiarkowanego i ekstensywnego rozwoju
dziatalnosci rolniczej, Smitowo — specjalistyczny osrodek obstugi rolnictwa) — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono strefy planistyczne uwzgledniajace
mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa, w tym strefy wielofunkcyjne z zabudowsq zagrodowa (SZ),
strefy produkgji rolniczej (SR) i strefy otwarte (S5O);

poprawy dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa (droga krajowa nr 10 — klasa techniczna
GP, odcinek drogi krajowej nr 10 przeznaczony do zmiany kategorii, orientacyjny przebieg
planowanej drogi ekspresowej S10, miedzyregionalne linie kolejowe nr 18 - predkos¢
docelowa 120 km/h i nr 354 - predko$¢ docelowa 160 km/h, linia kolejowa nr 354
wymagajaca podniesienia rangi, miedzynarodowa droga wodna Note¢ (E70) klasy Ib,
ladowisko samolotowe, Transeuropejska Sie¢ Transportowa TEN-T — sie¢ kompleksowa
TEN-T — planowana droga ekspresowa S10) — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory dla
istniejacej drogi krajowej, linii kolejowych i ladowiska wyznaczono strefy komunikacyjne
(SK). Ze wzgledu na brak ustalonego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S10 w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory dla poszczegolnych wariantow wyznaczono strefy otwarte
(SO) oraz fragmentarycznie, na podstawie obowiazujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]) oraz strefy produkgji rolniczej (SR). Katalog profili podstawowych dla
przedmiotowych stref planistycznych umozliwia realizacje inwestycji w oparciu o przyszie
decyzje lokalizacyjne.

rozwoju  efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej (istniejace linie
elektroenergetyczne NN 400 kV i 220 kV oraz WN 110 kV, istniejagca stacja
elektroenergetyczna najwyzszych napig¢, istniejacy gléwny punkt zasilania, istniejace
gazociagi wysokiego cisnienia, istniejgce stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia, instalacja
w trakcie realizacji — instalacja do przetwarzania papieru, sie¢ szerokopasmowa — siec
Swiattowodowa i wezly dystrybucyjne) — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref
infrastrukturalnych (SI), natomiast dla przebiegu sieci infrastruktury technicznej w zasiegu
stref ochronnych czy stref kontrolowanych wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte
(SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajgce rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ,
SU, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupetniania
zabudowy i obszardw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
zapewnienia bezpieczeristwa publicznego i przeciwdziatania zagrozeniom (obszary
zagrozenia powodziowego: obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi P=0,2%, czyli raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego, obszary, na ktérych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi P=1%, czyli raz na 100 lat, obszary, na ktérych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi P=10%, czyli raz na 10 lat,
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tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, osuwiska, punkt o szczegdlnie drastycznej
degradacji klimatu akustycznego, odcinek drogi krajowej nr 10 o potencjalnie
ponadnormatywnym oddzialywaniu akustycznym, napowietrzna infrastruktura techniczna
o potencjalnym oddzialywaniu pdl elektromagnetycznych, podziemna infrastruktura
techniczna o potencjalnej mozliwosci wystapienia powaznych awarii, obszary wymagajace
ograniczenia negatywnego wplywu produkcji zwierzecej na srodowisko: zaklady utylizacji
odpaddéw pozwierzecych, intensywny chéw lub hodowla trzody chlewnej, intensywny chéw
lub hodowla drobiu) — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono
wystepowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, osuwisk i terendéw
zagrozonych ruchami masowymi poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO), ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SN)
przede wszystkim do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania
zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
dla strefy produkcji rolniczej (SR) zasady zagospodarowania i zabudowy zostang okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego na obszarze Miasta

i Gminy Kaczory wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

D)

Budowa drogi 510 Pila — Bydgoszcz — ze wzgledu na brak ustalonego przebiegu planowanej
drogi ekspresowej S10 w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory dla poszczegélnych
wariantdw wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz fragmentarycznie, na podstawie
obowiazujacych  miejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego, strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (SJ) oraz strefy produkcji rolniczej
(SR). Katalog profili podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych umozliwia
realizacje inwestycji w oparciu o przyszle decyzje lokalizacyjne;

Prace na liniach kolejowych nr 18, 203 na odcinku Bydgoszcz Gtéwna — Pita Gtéwna — Krzyz,
etap I: prace na odcinku Bydgoszcz Gléwna — Pita Giéwna — w planie ogélnym Miasta
i Gminy Kaczory dla istniejacych linii kolejowych wyznaczono strefy komunikacyjne (5K),
Modernizacja linii kolejowej nr 354 Poznan Gtéwny POD - Chodziez — Pila Gtéwna -
w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory dla istniejacych linii kolejowych wyznaczono
strefy komunikacyjne (SK),

Podniesienie parametrow Kanatu Bydgoskiego i Noteci Dolnej skanalizowanej (od km 14,8
do km 176,2) do drogi wodnej II klasy — ze wzgledu na funkcje srodowiskowa rzeki Noteci
w planie ogolnym Miasta i Gminy Kaczory dla drogi wodnej wyznaczono strefy otwarte
(50), umozliwiajace wyznaczenie terendw komunikacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

Modernizacja budowli hydrotechnicznych na drodze wodnej Noteci Dolnej skanalizowanej
od km 38,9 do km 176,2 — ze wzgledu na funkcje srodowiskowq rzeki Noteci w planie
ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory dla drogi wodnej wyznaczono strefy otwarte (SO),
umozliwiajace wyznaczenie terenéw komunikacji w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

2.3. Formy ochrony przyrody

Obszar Miasta i Gminy Kaczory potozony jest czesciowo w granicach nastepujacych form
ochrony przyrody: rezerwatu przyrody ,Torfowisko Kaczory”, Obszaru Chronionego Krajobrazu

,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza nad Gwda” PLB300012, obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 , Ostoja Pilska” PLH300045 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
200 ,,Dolina Noteci” PLH300004. W granicach Miasta i Gminy Kaczory ustanowiono takze 6 uzytkow
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ekologicznych i 5 pomnikéw przyrody.

Rezerwat przyrody , Torfowisko Kaczory”

Na terenie gminy Kaczory potozony jest jeden rezerwat florystyczny ,Torfowisko Kaczory”.
Zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
z dnia 13 czerwca 1994 r. (Monitor Polski Nr 35, poz. 301) oraz ujety w obwieszczeniu Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie ogloszenia wykazu rezerwatéow przyrody
utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 123, poz. 2401) ze wzgledu
na ochrone srédlesnego zaglebienia wytopiskowego. Aktualnie obowiazujacym akrem prawnym jest
rozporzadzenie nr 24/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 wrzesnia 2007 r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,Torfowisko Kaczory” (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 152, poz. 3334). Celem ochrony przyrody
w rezerwacie jest utrzymanie proceséw ekologicznych zapewniajacych zachowanie dynamicznej
rownowagi ekosystemow torfowisk przejsciowych. Teren rezerwatu obejmuje dwa sasiadujace ze soba
torfowiska przejsciowe o tacznej powierzchni 32,77 ha. Na obszarze rezerwatu mozna spotkac¢ wierzbe
boréwkolistna (Salix myrtilloides L.) zaliczang do reliktéw glacjalnych. Do gatunkéw roslin naczyniowych
zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong zaliczy¢ nalezy: rosiczke okraglolistng (Drosera
rotundifolia L.), kruszyna pospolita (Frangula alnus), Bagnica torfowa (Scheuchzeria palustns), Paprotka
zwyczajna (Polypodium wvulgare), Bobrek trojlistkowy (Menyanthes trifoliata), Kocanki piaskowe
(Helichrysum arenarium) oraz Konwalia majowa (Convallaria majalis).

O bogactwie roslinnosci $wiadczy 25 gatunkow mchow zaréwno wiasciwych, jak i torfowcow
oraz 50 gatunkow roslin naczyniowych. Flora wystepujaca na torfowiskach tworzy bardzo zréznicowane
fitocenozy, ogolnie zostalo wyrdznionych 13 zespotéow roslinnych. Na terenie torfowisk gniazduje
i przebywa miedzy innymi zuraw (Grus grus), gagot (Bucephala clangula) oraz kruk (Corvus corax).

Zgodnie z planem ochrony dla rezerwatu przyrody ,Torfowisko Kaczory”, przyjetym
Rozporzadzeniem nr 27/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 5 listopada 2007 r., wérod istniejacych
i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych wskazano zakldcenia naturalnych warunkoéow
hydrologicznych w nastepstwie funkcjonowania studni glebinowych potozonych na terenie
przylegajacego do rezerwatu Zakladu Wylegu Drobiu, zagrozenie zycia zwierzat drapieznych
i padlinozernych w zwiazku z mozliwoscia zatrucia spowodowanego spozyciem zwierzat majacych
stycznos¢ z trucizng wykladang w klatkach derytaryzacyjnych znajdujacych sie na pograniczu Zaktadu
Wylegu Drobiu i rezerwatu, ograniczenie lub eliminacja szkéd powodowanych przez zwierzyne ptowa
w odnowieniach naturalnych i sztucznych rodzimych drzew i krzewdéw, ekspansje obcych geograficznie
gatunkow roslin, gléwnie czeremchy amerykanskiej, niekorzystne oddzialywanie linii energetycznej na
przebieg naturalnych proceséw ekologicznych zachodzacych w rezerwacie, wyrazajace si¢ koniecznoscia
systematycznego usuwania drzew spod oraz z sasiedztwa linii, a takze niebezpieczenstwem uszkodzenia
wierzchnich warstw gleb torfowych (w tym mozliwosci uszkodzenia stanowisk roslin podlegajacych
ochronie) i mineralnych w przypadku konieczno$ci usuwania awarii sieci energetycznej oraz zagrozenie
pozarami.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach rezerwatu przyrody ,Torfowisko
Kaczory” wyznaczono strefe otwarta (SO).

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” zostal wyznaczony
uchwata Nr IX/6/89 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11,
poz. 95) oraz podtrzymany rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r.
w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. U Woj.
Pilskiego Nr 13, poz. 83). Obszar obejmuje powierzchnie 58 375 ha, polozony jest na terenie powiatu
ztotowskiego w gminach: Jastrowie, Lipka, Zlotow, Tarndéwka, Krajenka oraz na terenie powiatu
pilskiego w gminach: Kaczory, Szydtowo i Pita. Charakteryzuje si¢ wyraznym zréznicowaniem typdéw
rzezby terenu, co jest zwigzane z przeplataniem si¢ waldéw moreny czolowej z wysoczyznami
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dennomorenowymi i polami sandrow wraz z gesta siecia rzek i jezior. Gtéwnym celem ustanowienia
tego obszaru jest czynna ochrona ekosystemdéw lesnych, Iakowych i wodnych.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (50), ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (S], SZ, SU, SN) gléwnie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci” zostal wyznaczony uchwata Nr IX/6/89
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw
chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11, poz. 95) oraz
podtrzymany rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pilskim (Dz. U Woj. Pilskiego Nr 13,
poz. 83). Obszar obejmuje cze$¢ Doliny Noteci oraz czes¢ Pojezierza Chodzieskiego i charakteryzuje
krajobraz fagkowo-polno-osadniczy, fragmentarycznie jeziorno-lesno-takowy. W samej pradolinie Noteci
przewaza ekosystem tagkowy stanowiacy wazna ostoje ptakow o randze europejskiej (wystepuja tu takie
gatunki jak: siewkowiec, bocian biaty, bocian czarny). Przedmiotem ochrony obszaru sg tereny chronione
ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelnione funkcje
korytarzy ekologicznych.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
»Dolina Noteci” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SP, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdq” PLB300012

Obszar w przewazajacej czesci jest to rozlegly sandr powstaty w wyniku odwadniania ladolodu
w okresie stadialu pomorskiego. Jedynie w czesci potudniowej sandr przechodzi w ciagi czolowo
morenowych wzgoérz i pagérkow oraz powierzchnie moreny dennej o niewielkich deniwelacjach.
Najbardziej zauwazalnymi elementami topografii sa tu liczne rynny erozyjne i sie¢ dolin rzecznych
gleboko wcietych w powierzchnie sandrowe i morenowe. Cze$¢ pierwotnych zbiornikéw, zaréwno
rynnowych, jak i wytopiskowych, przeksztalcila si¢ w réznego rodzaju torfowiska.

Obszar stanowi rozlegly kompleks lesny obejmujacy w wigkszosci bory sosnowe, a na dnie
i zboczach dolin - lasy liSciaste i mieszane. Silnie urozmaicona, postglacjalna rzezba terenu przyczynia
si¢ do zréznicowania siedlisk. Bogactwo jezior, gtéwnie eutroficznych, ale réwniez mezotroficznych
i dystroficznych z cennymi gatunkami i zbiorowiskami roslinnymi, o powierzchni od kilku do kilkuset
ha. W obnizeniach terenu i wzdluz rzek torfowiska zasadowe, nakredowe, przejsciowe i zdegradowane
torfowiska wysokie oraz inne tereny podmokfe. Jest to rOwniez obszar zrodliskowy kilku rzek. W obrebie
ostoi znajduja sie takze potacie tak kosnych. Pola orne maja niewielki udziat powierzchniowy. Na terenie
ostoi zachowaly sie umocnienia Watu Pomorskiego z lat 1934-1945 (Nadarzyce, Szwecja, Jastrowie) —
potencjalne zimowiska nietoperzy. W granicach gminy Kaczory obszar obejmuje kompleksy lesne
potozone w jej pétnocno-zachodniej i centralnej czesci.

Lasy ostoi rozcztonowane sa terenami rolnymi: polami uprawnymi oraz fakami i pastwiskami.
W czesci sa to bory sosnowe — suche, $wieze i mieszane, sporadycznie bory bagienne, jednak przewazajg
tu sztuczne drzewostany sosnowe na siedliskach lasow lisciastych lub mieszanych, czesto takze na
gruntach porolnych. W wielu miejscach tendencje do renaturyzacji tego typu drzewostanéw przejawiaja
sie w sposob wyrazny w postaci znacznej dynamiki samoistnie pojawiajacych sie podrostow gatunkow
liSciastych. Lasy lisciaste reprezentowane sa przez kilka typdéw zbiorowisk. Niewielkie powierzchnie
zajmuja buczyny, zardwno zyzne, jak i kwasne z licznymi oczkami wytopiskowymi w okolicach Watcza
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(Bukowina).W dolinach rzecznych i na ich obrzezach zdarzaja si¢ niewielkie powierzchnie gradéw typu
atlantyckiego. Niewielkie sa takze fragmenty dabrow. Nieco wiekszg powierzchnie zajmuja skupione
w dolinach rzecznych, na obrzezach jezior i w sasiedztwie torfowisk fegi olszowo-jesionowe, olsy
zrodliskowe i zarosla wierzbowe.

Wystepuje tu co najmniej 31 gatunkdow ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy 2009/147/WE
z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywy Ptasiej), z czego co najmniej
25 gatunkoéow zaliczanych jest do legowych lub prawdopodobnie legowych. Wystepuje tu rowniez
10 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (PCK). Bardzo wazna ostoja legowa lelka, lerki
i wlochatki. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujacych gatunkow ptakéw: gagol, nuroges, wlochatka (PCK), kania czarna (PCK), kania ruda
(PCK), lelek, lerka, puchacz (PCK), rybotéw (PCK), zimorodek. Ostoja stanowi rozlegly zwarty kompleks
lesny z dobrze zachowanymi naturalnymi zbiorowiskami wodno-btotnymi. Stanowiska rzadkich
i zagrozonych gatunkow zwierzat i roslin naczyniowych. Bogata flora mszakéw i roslin naczyniowych.
Wystepuje tu jedno z 5 wolno zyjacych stad zubra w Polsce (ok. 25 o0s.). Charakterystyczne sa tu czyste
nizinne rzeki — doptywy Gwdy (Plytnica, Rurzyca i Pilawa) o charakterze , pstragowym”. Czeste jest
wystepowanie dobrze wyksztalconych rozlegtych komplekséw zrodliskowych ze specyficzng szata
roslinng.

Dla obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem
Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB300012 ze
zmianami.

W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach obszaru Natura 2000 ,Puszcza nad
Gwda” PLB300012 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SJ, SZ, SU, SP, SR, SN) gtéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszardw uzupeiniania zabudowy i obszaroéw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego”
PLB300001

Obszar obejmuje pradoling rzeczna o zmiennej szerokosci od 2 do 8 km, ktéra ma tu przebieg
rownoleznikowy. Od pdinocy obszar graniczy z wysoczyzng Pojezierza Krajenskiego — maksymalne
deniwelacje pomiedzy dnem doliny a skrajem wysoczyzny dochodzg tu do 140 m. Od potudnia
pradolina jest ograniczona piaszczystym Tarasem Szamocinskim, zajetym w znacznej mierze przez lasy,
stykajacym sie z krawedzia Pojezierza Chodzieskiego. Znaczne czesci pradoliny zostaly zmeliorowane
i prowadzona jest na nich gospodarka takowa. W kilku miejscach pradoliny zalozono stawy rybne, na
ktérych prowadzona jest intensywna hodowla ryb — stawy Antoniny, Smogulec, Ostrowek, Wystep
i Slesin. Zachodnia czeé¢ pradoliny, objeta przez obszar, jest obecnie doling Noteci. Czgé¢ wschodnia jest
doling Zeglownego Kanatu Bydgoskiego, wybudowanego w koncu XVIII w., taczacego dorzecza Odry
i Wisly. Na terenie gminy Kaczory ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” obejmuje
potludniowq czes¢ gminy — doline rzeki Noteci.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dolina Srodkowej
Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SJ], SZ) gtdwnie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszardw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.
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Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Pilska” PLH300045

,,Ostoja Pilska” chroni zespdt najcenniejszych obszaréw przyrodniczych polozonych w péinocnej
Wielkopolsce, niedaleko Pity, szczegélnie bogatych w siedliska Natura 2000. Fizjograficznie obszar ten
usytuowany jest w wigkszosci w obrebie potudniowej czesci mezoregionu Dolina Gwdy, fragmentami
wkracza na Rowning Waleckg (na pdétnocnym wschodzie), Pojezierze Krajenskie (na poéinocnym-
zachodzie), a w potudniowej czesci — w Doline Srodkowej Noteci. Geomorfologia tego obszaru zwigzana
jest gtéwnie z postojem ladolodu w czasie ostatniego zlodowacenia. Ostoja Pilska w catosci potozona jest
na obszarze pomiedzy morenami czolowymi na linii Czarnkowa i Chodziezy na potudniu, a morenami
usytuowanymi pomiedzy Wyrzyskiem, Wysoka, Stracznem i Zawada. Tym samym zasadniczy rys
morfologiczny tego obszaru rozpoczat ksztattowanie sie ok. 17,7 tys. lat temu. Wiekszos¢ potozonych
w Ostoi jezior jest pochodzenia rynnowego i wytopiskowego, a proces wytapiania si¢ bryl martwego
lodu, konserwujacych obydwa typy form, najwczesniej rozpoczal sie nie wczesniej niz ok. 14,5 tys. lat
temu. Rowniny akumulagji biogenicznej towarzyszace jeziorom, badz tez w catosci obejmujace dawne
misy jeziorne, obecnie sg najczesciej zajete przez ekstensywnie uzytkowane 1aki, torfowiska mszarne lub
niskie. Wytworzone poklady torfow siegaja czesto do 3-4 m p.p.t, a podscielajace je gytie osiagaja
migzszos¢ nawet kilkunastu metréw. Cecha ostoi Pilskiej jest duza zmiennos¢ typologiczna siedlisk
hydrogenicznych, zwlaszcza jezior ramienicowych i dystroficznych) i torfowisk (przejsciowych
i wysokich), siedlisk laséw tegowych usytuowanych w dolinach strumieni oraz siedlisk towarzyszacych
duzej rzece nizinnej - Gwdzie. Catosci dopelniaja ubogie bory skupione gléwnie na obszarze
$rodladowego pola wydmowego polozonego na potudniowy-zachdd od Pity oraz nieco zyzniejsze typy
lasow, w tym kwasne dabrowy i buczyny, takze bory i lasy bagienne.

Ostoja Pilska sklada sie z dziewieciu obszaréw usytuowanych wokot Pity. W granicach gminy
Kaczory zlokalizowane sg trzy obszary ,Ostoi Pilskiej”: ,Obszar pomiedzy Jeziorem Wapiriskim
i Jeziorem Kleszczynek, a Jeziorem Czarnym k. Jeziorek”, ,,Rezerwat Torfowisko Kaczory oraz Jezioro
Czarne k. Kaczor” oraz ,Kwasne dabrowy i grady w Kalinie”.

Dla obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 18 stycznia 2023 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Pilska PLH300045.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach obszaru Natura 2000 , Ostoja Pilska”
PLH300045 wyznaczono strefy otwarte (SO).

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Noteci” PLH300004

Obszar obejmuje fragment doliny Noteci miedzy miejscowoscia Wielen a Bydgoszcza. Obszar jest
w duzej czesci zajety przez torfowiska niskie, z fragmentami zalewowych fak i trzcinowisk, z enklawami
zakrzewien i zadrzewien. Na zboczach doliny znajduja si¢ ptaty muraw kserotermicznych. W okolicach
Goraja, Pianéwki i Gory oraz Slesina wystepuja kompleksy buczyn i dabréw, w tym m. in. siedlisk
przyrodniczych: cieptolubnej dgbrowy i mieszanych laséw zboczowych. Teren przecinajg kanaty i rowy
odwadniajace. Liczne sg starorzecza i wypelnione wodg doly potorfowe. Miejscami wystepuja rozlegle
platy tegéw. Laki sa intensywnie uzytkowane. Obszar obejmuje potudniowa czes¢ gminy Kaczory —
doling rzeki Noteci oraz przylegajacy do niej od pétnocy i potudnia pas zadrzewien.

Obszar obejmuje bogata mozaike siedlisk z Zatacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG
(16 rodzajoéw), z priorytetowymi lasami tegowymi i dobrze zachowanym kompleksami fgkowymi, cho¢
lacznie zajmuja one ponizej 20% powierzchni obszaru. Notowano tu tez 8 gatunkéw z Zatacznika II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG. W okolicach Nakta na poczatku XX w. wystepowala bogata populacja
Coenagrion ornatum. Rekomenduje si¢ jego restytucje na tym terenie. Obszar czesciowo pokrywa sie
z wazng ostoja ptasiag o randze europejskiej E-33. Ostoja jest tez waznym korytarzem ekologicznym
o randze miedzynarodowe;j.

Dla obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy; Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Noteci PLH300004 ze zmianami.
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W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach obszaru Natura 2000 ,, Dolina Noteci”
PLH300004 wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SJ, SZ, SU) gtéwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Uzytki ekologiczne
Uzytki ekologiczne zostaty ustanowione Uchwalg Nr VI/41/2007 Rady Gminy Kaczory z dnia
25 maja 2007 r. Obejmujg tereny szczegdlnie atrakcyjne dla ekosystemu, o szczegoélnych walorach
krajobrazowych, dla zachowania niezmienionej formie szaty roslinnej i bytujacych tam zwierzat.
Uzytki ekologiczne znajdujq si¢ na nastepujacych obszarach:
1) Obreb ewidencyjny Smitowo, Leénictwo Jeziorki, nr oddz. 151p, dz. nr 7/5 o powierzchni
0,566 ha, w ewidencji gruntéw jest to taka, teren stanowi state miejsce bytowania i Zerowania
zurawia;
2) Obreb ewidencyjny Dziembowo, Le$nictwo Kalina, nr oddz. 3336, dz. nr 8333/1
o powierzchni 1,04 ha, w ewidengji gruntdw jest to laka, teren stanowi stale miejsce
zerowania zwierzyny plowej. Teren w calo$ci polozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”;
3) Obreb ewidencyjny Zelgniewo, Lesnictwo Czajcze, nr oddz. 43w, dz. nr 8041/1 o powierzchni
0,98 ha, w ewidencji gruntéw jest to pastwisko;
4) Obreb ewidencyjny Zelgniewo, Lesnictwo Czajcze, nr 43x, dz. nr 8043/1 o powierzchni
0,93 ha, w ewidencji gruntow jest to taka;
5) Obreb ewidencyjny Zelgniewo, Lesnictwo Czajcze, nr oddz. 43z, dz. nr 8041/1 o powierzchni
0,79 ha, w ewidencji gruntow jest to bagno;
6) Obreb ewidencyjny Zelgniewo, Lesnictwo Czajcze, nr 43x, dz. nr 8043/1 o powierzchni
0,73 ha, co stanowi zbiornik wodny.
W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach uzytkdw ekologicznych wyznaczono
strefy otwarte (SO).

Pomniki przyrody

W granicach Miasta i Gminy Kaczory ustanowiono 5 pomnikéw przyrody, w tym 2 pojedyncze
drzewa i 3 grupy drzew. Celem ich ochrony jest zachowanie ich charakterystycznych cech: wieku,
wielkosci lub wygladu, oraz waloréw ich ekspozycji i kompozycji.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory pomniki przyrody znajduja sie przede wszystkim
w strefie otwartej (SO), ale takze w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ), strefie ustugowej (SU), strefie produkgji rolniczej
(SR), strefie zieleni i rekreacji (SN) i strefie infrastrukturalnej (SI).

2.4. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory, na podstawie map zagrozenia powodziowego,
wyznaczono obszary szczegllnego zagrozenia powodzia obejmujace obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%. Ponadto, w granicach Miasta
i Gminy Kaczory, wyznaczone ostaly obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2%.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zmianami) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ gromadzenia sciekéw,
nawozow naturalnych, srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materialéw, ktére moga
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zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia dzialalnosci z zakresu przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci
ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia
wyznaczono strefy otwarte (SO), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy komunikacyjne (SK).

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wystepuja waty przeciwpowodziowe.

2.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z informacji uzyskang od Zarzadu Zlewni w Pile Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, brak jest danych o gruntach zmeliorowanych na obszarze Miasta i Gminy
Kaczory. Dostepne mapy wskazuja jedynie lokalizacje czesci urzadzen melioracyjnych.

2.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdérych wystepuja te ruchy

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z Rejestrem terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego, wyodrebniono
16 osuwisk oraz 19 terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi:

1) osuwisko nr 1 w miejscowosci Kaczory — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory

w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

2) osuwisko nr 2 w miejscowosci Rownopole — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

3) osuwisko nr 3 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

4) osuwisko nr 4 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogoélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

5) osuwisko nr 5 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

6) osuwisko nr 6 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

7) osuwisko nr 7 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (SK);

8) osuwisko nr 8 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (SK);

9) osuwisko nr 9 w miejscowosci Rzadkowo — w planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe komunikacyjna (SK), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

10) osuwisko nr 10 w miejscowosci Prawomysl — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO);

11) osuwisko nr 11 w miejscowosci Byszewice — w planie ogolnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (50), strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (S]) i strefe komunikacyjng (SK), na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terendéw;

12) osuwisko nr 12 w miejscowosci Dziembowo — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe komunikacyjna (SK), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

13) osuwisko nr 13 w miejscowosci Krzewina — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe infrastrukturalng (SI), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

14) osuwisko nr 14 w miejscowosci Prawomysl — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwartg (SO) — w planie ogdlnym Miasta i Gminy
Kaczory w zasiggu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjna
z zabudowgq zagrodowa (5Z), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;
osuwisko nr 15 w miejscowosci Prawomysl — w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (50), strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ]) i strefe wielofunkcyjng z zabudowsq zagrodowsq (SZ), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

osuwisko nr 16 w miejscowosci Prawomysl — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory
w zasiegu osuwiska wyznaczono strefe otwarta (50), strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowq jednorodzinng (SJ]) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 1 w miejscowosci Jeziorki-Smitowo — w planie
ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (5Z), na
podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 2 w miejscowosci Jeziorki-Kaczory — w planie
ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 3 w miejscowoéci Smitowo — w planie ogélnym
Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ), na
podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i aktualnego sposobu zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 4 w miejscowosci Smitowo (Jachna) — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe infrastrukturalna (SI), na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 5 w miejscowosci Dziembowo — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 6 w miejscowosci Dziembowo — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 7 w miejscowosci Dziembowo — w planie
ogo6lnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq
jednorodzinng (S]), strefe infrastrukturalng (SI) i strefe komunikacyjna (SK) na podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 8 w miejscowosci Kaczory — w planie ogdlnym
Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 9 w miejscowosci Kaczory — w planie ogdlnym
Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe komunikacyjna (SK) na podstawie aktualnego
sposobu zagospodarowania terenéw;

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 10 w miejscowosci Kaczory—émﬂowo -
w planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO);

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 11 w miejscowosci Kaczory — w planie
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ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO), strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) i strefe komunikacyjna (S5K) na podstawie obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

28) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 12 w miejscowosci Kaczory-Réwnopole-
Smitowo — w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego
ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe otwartg (SO), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]) i strefe ustugowa (SU) na podstawie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i aktualnego sposobu
zagospodarowania terenow;

29) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 13 w miejscowosci Rzadkowo — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO) i strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]), na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

30) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 14 w miejscowosci Rzadkowo — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwarta (SO);

31) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 15 w miejscowosci Rzadkowo — w planie
ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi
wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe ustugowa (SU), na podstawie obowiazujacego
aktualnego sposobu zagospodarowania terendéw;

32) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 16 w miejscowosci Morzewo-Prawomysl-
Rzadkowo — w planie ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego
ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe otwartg (SO), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (S]), strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa
(52), strefe ustugowa (SU), strefe cmentarzy (SC) i strefe infrastrukturalna (SI) na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terenéw

33) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 17 w miejscowosci Rzadkowo-Prawomysl-
Byszewice — w planie ogolnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu zagrozonego
ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe otwartg (SO), strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
(52), strefe ustugowa (SU), strefe cmentarzy (SC) i strefe komunikacyjna (SK) na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

34) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 18 w miejscowosci Dziembowo-Krzewina —
w planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefe otwartg (SO) i strefe komunikacyjna (SK) na podstawie
aktualnego sposobu zagospodarowania terendw;

35) teren zagrozony ruchami masowymi ziemi nr 19 w miejscowosci Krzewina-Morzewo —
w planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami
masowymi ziemi wyznaczono strefe otwarta (SO) — w planie ogélnym Miasta i Gminy
Kaczory w zasiggu terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi wyznaczono strefe
otwartg (SO), strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (S]), strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ), strefe ustugowa (SU) i strefe cmentarzy (SC) na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terendw.

Wystepowanie osuwisk i terenéow zagrozonych ruchami masowymi zwigzane jest gtéwnie ze
zboczami rynien subglacjalnych, krawedziami wysoczyzny wznoszacymi si¢ nad doling Noteci oraz
obszarem moreny spietrzonej. Sa to miejsca gdzie wystepuje wieksza rdznica wysokosci oraz
o zroéznicowanym geologicznie podiozu.

Dla osuwisk obecnie nie da si¢ wskazac jednoznacznych sposobdw ich zabezpieczania. Méwiac
o zabezpieczeniu mamy na mysli sposob inzynieryjno-budowlany. Wynika to z faktu, iz dla Zadnego
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z tych obiektow nie ma w tej chwili doktadnych badan geologiczno-inzynierskich, ktore okreslatyby stan
podioza, parametry geotechniczne gruntéow, dane o glebokosci powierzchni poslizgu (poslizgdw), itp.
Bez tych danych obecnie mozna jedynie zaproponowac¢ uregulowanie gospodarki wodnej,
tzn. zminimalizowanie napltywu woéd opadowych lub roztopowych na tereny osuwisk. Doraznie mozna
tez prowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewodw, tak aby zwigza¢ wierzchnie warstwy gruntéw. Nie
wszystkie osuwiska trzeba tez zabezpieczal. Jezeli nie zagrazaja one obiektom budowlanym lub
infrastrukturze, to dziatania takie bytyby na wyrost (osuwiska nr 1, 2, 3, 4, 5, nieduze, potozone z dala od
zabudowy, w lesie). Osuwiska nr 7, 8 i 9, potozone na wschdéd od Rzadkowa, w rejonie nasypu
kolejowego nie sa widoczne w terenie (pewne prace zabezpieczajace prowadzone po ich powstaniu
zatarly po nich slady).

2.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory wyznaczonych zostato 26 stref ochrony bezposredniej uje¢
wod podziemnych potozonych w miejscowosciach: Kaczory (10 stref), Dziembowo (2 strefy), Morzewo
(3 strefy), Rzadkowo (2 strefy), Jeziorki (3 strefy), Smitowo (5 stref) i Zelgniewo (1 strefa).

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu poszczegdlnych stref ochrony
bezposredniej uje¢ wod podziemnych wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy
gospodarze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalne (SI) i strefy otwarte (S5O), na
podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania terenow.

2.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd
srodladowych.

2.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z bazg danych MIDAS PIG-PIB, znajduje sie jeden
teren i obszar gorniczy , Zelgniewo” (Nr rej. 10-15/5/365).

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terenu i obszaru gorniczego , Zelgniewo”
wyznaczono strefe otwartg (5O). Zloze nie jest obecnie eksploatowane.

2.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z baza danych MIDAS PIG-PIB, znajduja si¢ dwa
udokumentowane ztoza kopalin:

- zloze kruszywa naturalnego ,, Dziembowo” (KN 11088),

- zloze kruszywa naturalnego ,, Zelgniewo — dz. nr 20/15” (KN 10362).

W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiggu udokumentowanych z16z kopalin
wyznaczono strefe otwarta (SO).

Gmina Kaczory potozona jest czesciowo w zasiegu Gltéownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 125 ,,Walcz — Pita”, Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127 ,,Subzbiornik Ztotéw-Pila-Strzelce
Krajeniskie” i Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 138 , Pradolina Torun — Eberswalde”.
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2.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

2.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow
oraz dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy wpisane do rejestru zabytkow sa cztery koscioly, dwa parki i cztery cmentarze.
Sa to koscioty zbudowane w 2 pol. XIX w. i pierwszych latach XX w. bedace przykladami stylow
historycznych. Najstarszy z nich to niewielki, poewangelicki, ob. parafialny kosciét w Dziembowie
z 1873 r. o kamienno-ceglanych elewacjach, neogotycki kosciél sw. Malgorzaty i Matki Bozej Szkaplerznej
w Smitowie, zbudowany w latach 1903-05, neobarokowy kosciét p.w. Przemienienia Parnskiego
w Morzewie z 1908 r. i koSciét sw. Andrzeja Boboli w 1912 r. w Kaczorach wraz z terenem
przykos$cielnym i rosnagcym na nim drzewostanem oraz kamienne ogrodzenie. Wszystkie koscioly sg
ko$ciotami parafialnymi. Sa prawidlowo uzytkowane, na biezaco prowadzi si¢ w nich prace remontowe
i utrzymane w do$¢ dobrym stanie technicznym, tylko kosciét w Morzewie ma popekane sklepienia
w nawie gltéwnej i prezbiterium. W 2006r. wykonano ekspertyze stanu technicznego, a w 2008 r.
uzyskano pozwolenie na przeprowadzenie prac zabezpieczajacych i naprawczych, w szczegoélnosci
remont elementéw konstrukcyjnych. Prace te zostaly w wiekszosci wykonane z dotacji z Ministerstwa
Kultury i Dziedzictwa Narodowego oraz Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Przeprowadzenia prac konserwatorsko-remontowych wymaga kosciét p.w. $w. Andrzeja Boboli
w Kaczorach.

Cztery cmentarze wpisane zostaly do rejestru zabytkow: ewangelickie w Brodnej i Kaczorach,
w Morzewie — katolicki, w Prawomyslu — ewangelicki. Na terenie wsi Morzewo znajduje si¢ ponadto
miejsce pamieci narodowej usytuowane na Wzgorzach Morzewskich. Granica ochrony konserwatorskiej
obejmuje miejsce kazni na wzgorzu oraz prowadzace do niego schody. Generalnie ich stan zachowania
jest dostateczny. Na cmentarzu w Kaczorach dokonano uporzadkowania zakrzaczen i chorego
drzewostanu natomiast na cmentarzu w Prawomyslu wykonano wieksza czes¢ ogrodzenia. Miejsce
pamieci narodowej na Wzgdrzach Morzewskich jest utrzymane w dobrym stanie i systematycznie
porzadkowane. W 2012 r. przed Wzgérzami Morzewskimi dokonano zmiany tablicy upamietniajacej na
kamien. Na szczegdlng uwage zastuguje tez cmentarz parafialny w Smitowie z grobami: zoierza Piotra
Konieczki — pierwszego polegtego w nocy z 31 sierpnia na 1 wrzesnia 1939 roku, w obronie Ojczyzny na
terenie Wielkopolski oraz pierwszych ofiar zbrodni hitlerowskich. Ponadto w 2009 r. w centrum
Zelgniewa postawiono i dokonano odstonigcia tablicy upamigtniajacej wiernych patriotow, ktérzy bronili
w czasie II wojny $wiatowej miejscowa placowke graniczng. Natomiast w Jeziorkach przy zabytkowej
dzwonnicy w tym samym roku odstonigto obelisk ku czci kaprala Piotra Konieczki - pierwszego
zolnierza w Wielkopolsce, ktéry polegt w obronie Ojczyzny podczas II wojny $wiatowej.

Parki wpisane do rejestru zabytkdw znajduja sie we wsiach Dziembowo i Krzewina, s one we
wladaniu Nadlesnictwa Kaczory, osob prywatnych. Generalnie ich stan jest dostateczny. Uktad
kompozycyjny tych parkéw jest czytelny i mozliwy do odtworzenia. Szczegolnie ciekawy pod wzgledem
krajobrazowym i kompozycyjnym jest park w Dziembowie, w przysztosci konieczne podjecie prac
rewaloryzacyjnych w celu przywrdcenia i odtworzenia dawnego uktadu kompozycyjnego.

2.12.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory zlokalizowane sg obiekty i obszary zabytkowe wpisane do
rejestru zabytkéw:

1) Brodna - cmentarz ewangelicki nieczynny (nr rej.: A-755 z 13.06.1994 r.),
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2) Dziembowo:
—  kosciét par. pw. $w. Piotra i Pawta (nr rej.: A-670z 13.03.1990 r.),
— park (nrrej.: A-23 z 14.10.1948),
3) Kaczory
— koscidt ewangelicki, ob. rzym.-kat. pw. sw. Andrzeja Boboli (nr rej.: A-756 z 18.06.1994 r.),
— ogrodzenie (nr rej.: A-756 z 18.06.1994 r.),
— cmentarz ewangelicki, ob. rzym.-kat. (nr rej.: A-718 z 24.11.1990 r.),
4) Krzewina — park palacowy (nr rej.: A-526 z 24.02.1986 1.),
5) Morzewo
— kosciét par. pw. Przemienienia Panskiego (nr rej.: A-652 z 6.01.1990 r.),
— cmentarz katolicki nieczynny (nr rej.: A-747 z 23.11.1993 r.),
— Miejsce Pamigci Narodowej z 1939 r. (nr rej.: A-748 z 23.11.1993 1.),

6) Prawomysl - cmentarz ewangelicki, ob. katolicki (nr rej.: A-713 z 30.10.1990),

7) Smitowo — koscidt par. pw. §w. Matgorzaty (nr rej.: A-651 z 6.01.1990 r.).

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu obiektéw i obszaréw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkow wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (S]), strefy ustugowe (SU), strefy produkgji rolniczej (SR) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN)
i strefy cmentarzy (SC), dla ktorych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.2. Obiekty i obszary zabytkowe ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory zlokalizowane sa obiekty i obszary zabytkowe ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw. Obejmuja one zaréwno pojedyncze obiekty
budowlane, w tym kapliczki, oraz parki i cmentarze.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu obiektéw i obszaréw zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw wyznaczono przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ),
strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarcze (SP), strefy
produkcji rolniczej (SR), strefy zieleni i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC), strefy infrastrukturalne (SI)
oraz strefy otwarte (SO), dla ktdérych okreslono indywidualne gminne standardy urbanistyczne.

2.12.3. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory zlokalizowane sg 3 stanowisk archeologicznych wpisanych
do rejestru zabytkéw:

1) Rzadkowo — cmentarzysko (nr rej. 1638/A z 09.12.1974 r.),

2) Morzewo — cmentarzysko (nr rej. 654/A z 25.06.1969 r.),

3) Zelgniewo — cmentarzysko (nr rej. 47/Wlkp/A z 15.01.2001 r.).

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu stanowisk archeologicznych wpisanych do
rejestru zabytkéw wyznaczono strefy otwarte (SO).

2.12.4. Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow.

W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw wyznaczono wszystkie typy stref planistycznych.

W czesci graficznej uzasadnienia wskazano lokalizacje obiektéw i obszaréow zabytkowych oraz

stanowisk archeologicznych w postaci obiektow przestrzennych pozyskanych z Narodowego Instytutu
Dziedzictwa.
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2.12.5. Dobra kultury wspolczesnej
Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wskazano obiektow stanowigcych dobra kultury
wspotczesne;.

2.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych.

2.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z Decyzjq Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 19 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38 ze zmianami), zlokalizowane sg tereny
zamkniete ustalone przez Ministra wlasciwego do spraw transportu, obejmujace linie kolejowe nr 18
i354.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu terendw zamknietych ustalonych przez
Ministra wlasciwego do spraw transportu wyznaczono strefy komunikacyjne (SK).

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono terendéw zamknietych o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panistwa ani ich stref ochronnych.

2.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen
i rehabilitacji.

Zgodnie z rejestrem historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi oraz rejestru
bezposrednich zagrozen szkoda w $rodowisku i szkdd w $rodowisku prowadzonym prze Generalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w granicach Miasta i Gminy Kaczory zarejestrowano 1 szkode
w srodowisku. Obszar ten wymaga przeprowadzenia rekultywacji lub remediagji.

2.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizacji.
2.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszarow cichych poza aglomeracja.
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2.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wystepuja zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

2.20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory wystepuja uzytki rolne klas I-IIl oraz grunty lesne.
W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu gruntdw lesnych wyznaczono strefy otwarte (SO).

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (5Z), strefy gospodarcze
(SP) i strefy produkcji rolniczej (SR), przede wszystkim w zasiegu aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie, w mys$l art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktdrym przepiséw
ograniczajacych przeznaczanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne nie stosuje si¢ do gruntéw
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, w obrebie miasta Kaczory, w obrebie uzytkow
rolnych klas I-III, dodatkowo wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnag (S]) i strefy gospodarcze (SP).

2.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym pasa
technicznego.

Rozmieszczenie wystepujacych na obszarze gminy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 3 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zmianami), przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego Miasta i Gminy
Kaczory.

2.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.22.1. Infrastruktura spoleczna

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory zlokalizowane sa obiekty infrastruktury spotecznej,
obejmujace ustugi edukacji, zdrowia, administracji, sportu i rekreacji. Ustugi te zlokalizowane sg przede
wszystkim w centralnej czesci miasta Kaczory. Na terenach wiejskich infrastruktura spoteczna ogranicza
sie do ustug kultury oraz ustug sportu i rekreacji.

W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono istniejace i planowane obiekty
infrastruktury spotecznej, w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowaq mieszkaniowq jednorodzinna (SJ) oraz stref ustugowych (SU).
Obszary zieleni publicznej oraz obiekty ustug sportu i rekreacji zakwalifikowano do stref ustugowych
(SU) oraz stref zieleni i rekreacji (SN). Szczegotowe lokalizacje oraz zasady zagospodarowania terenow
dla lokalizacji obiektéow infrastruktury spolecznej dokonywane beda na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono istniejace szkoly podstawowe,
poprzez wyznaczenie stref ustugowych (SU), oraz istniejace i planowane obszary zieleni publicznej,
w ramach stref zieleni i rekreacji (SN) lub stref otwartych (50O). Rozmieszczenie szkdt podstawowych
i obszaréw zieleni publicznej na obszarze gminy nie uzasadnia potrzeby okre§lania gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;.
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Rozmieszczenie istniejacych obiektéw infrastruktury spotecznej w zakresie szkdét podstawowych
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.2. Infrastruktura transportowa

Przez gminge Kaczory przebiega dwie droga krajowa nr 10 (Lubieszyn / granica panstwa —
Szczecin — Watcz — Pila — Torun — Plonsk /S7/). Droga ta stanowi wazny element podstawowego uktadu
komunikacyjnego kraju, zapewniajac powiazania w ukladzie wschéd - zachéd. Na obszarze gminy
Kaczory planowana jest realizacja drogi ekspresowej 510 na odcinku Pita — Wyrzysk.

Podstawg powigzan Miasta i Gminy Kaczory z sasiednimi miejscowosciami jest uktad szesciu
drog powiatowych.

Przez obszar gminy przebiega ponadto linia kolejowa nr 18 (Kutno — Pita Gléwna) ze stacja
kolejowa w Kaczorach i linia kolejowa nr 354 (Poznan Gléwny POD - Pila Gléwna) ze stacja
w Dziembowku.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono istniejace obiekty infrastruktury
transportowej poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) dla drogi krajowej i linii kolejowych.
Dla drdg powiatowych, ze wzgledu na zrdéznicowane klasy techniczne, wyznaczono strefy
infrastrukturalne (SI).

Ponadto w miejscowosci Smitowo funkcjonuje ladowisko wpisane do centralnego rejestru
Urzedu Lotnictwa Cywilnego. W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory dla istniejacego ladowiska
ustalono strefe komunikacyjna (SK).

Ze wzgledu na brak ustalonego przebiegu planowanej drogi ekspresowej S10 w planie ogdlnym
Miasta i Gminy Kaczory dla poszczegdlnych wariantow wyznaczono strefy otwarte (SO) oraz
fragmentarycznie, na podstawie obowiazujacych miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego, strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (S]) oraz strefy
produkcji rolniczej (SR). Katalog profili podstawowych dla przedmiotowych stref planistycznych
umozliwia realizacje inwestycji w oparciu o przyszle decyzje lokalizacyjne.

Rozmieszczenie istniejacych i  planowanych obiektéw infrastruktury transportowej
przedstawiono na mapie nr 1.

2.22.3. Infrastruktura techniczna

Na obszarze Miasta i Gminy Kaczory znajduje si¢ znajduje sie stacja elektroenergetyczna ,Pila
Krzewina” 400/220/110 kV oraz fragmenty napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu:

—  2x400 kV relacji Bydgoszcz Zachdd — Pita Krzewina, wzdluz ktérej obowiazuje pas

technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach),

—  2x400 kV relacji Pita Krzewina — Plewiska, wzdluz ktdrej obowiazuje pas technologiczny

o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu kierunkach),
— 220 kV relagji Pila Krzewina — Zydowo, wzdluz ktérej obowiazuje pas technologiczny
o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach).

Dla terendw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowiazuja ograniczenia
zagospodarowania i uzytkowania ich terenéw.

Ponadto na obszarze Miasta i Gminy Kaczory planowana jest lokalizacja projektowanej linii
elektroenergetycznej 2x400 kV relacji Dunowo — Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina, wzdtuz ktdrej
obwigzywac¢ bedzie pas technologiczny o szerokosci 70 metréw (po 35 metréw od osi linii w obu
kierunkach).

W granicach gminy znajdujq sie¢ ponadto fragmenty napowietrznych linii elektroenergetycznej
o napieciu 110 kV oraz GPZ Smitowo. Zaopatrzenie w energie elektryczna realizowane jest poprzez sie¢
$redniego napiecia, obejmujaca wszystkie miejscowosci na terenie Miasta i Gminy Kaczory.

Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego ci$nienia 250 mm relacji Ujscie — Szczecinek,
przesylajacy gaz ziemny zaazotowany GZ-35 do Wierzchowa. Na trasie gazociagu znajduja sie¢ dwie
stacje gazowe.
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Dla obiektéw infrastruktury liniowej w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczano
odrebnych stref infrastrukturalnych (SI).

Na terenie Miasta i Gminy Kaczory woda dostarczana jest wodociagiem komunalnym oraz
urzadzeniami wlasnymi. Wode do celéw komunalnych oraz przemystowych pobiera si¢ z uje¢ wod
podziemnych. Ujecia wody w uzytkowaniu Zakladu Ustug Wodnych i Kanalizacyjnych w Kaczorach
zlokalizowane sq w miejscowosciach: Kaczory, Dziembowo, Morzewo, Rzadkowo, Smitowo i Zelgniewo.
Ponadto na terenie gminy funkcjonujg ujecia uzytkowane przez podmioty prywatne. W planie ogdlnym
Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu poszczegoélnych uje¢ wéd podziemnych wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa (5Z), strefy ustugowe (SU), strefy gospodarze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy
infrastrukturalne (SI) i strefy otwarte (SO), na podstawie aktualnego sposobu zagospodarowania
terenéw.

W gminie Kaczory funkcjonuja 2 oczyszczalnie sciekow. Gléwna instalacja oczyszczania sciekow
zlokalizowana jest w miejscowosci Kaczory. Druga oczyszczalnia zlokalizowana jest w Smitowie sie
w Dziatyniu i Zakrzewie. W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w zasiegu oczyszczalni sciekow
wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI) i strefe gospodarcza (SP).

Na terenie gminy zlokalizowane sa takze stacje bazowe telefonii komoérkowej, dla ktorych
w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczano strefy infrastrukturalne (SI), strefy ustugowe
(SU) lub strefy gospodarcze (SP).

Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektdw infrastruktury technicznej przedstawiono
na mapie nr 1.

2.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
Zgodnie z Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, przyjetym Uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr LI/1000/23 z dnia 27 marca 2023 r., obszar Miasta i Gminy

Kaczory potozony jest w nastepujacych typach krajobrazu:

Tab. 1. Typy jednostek krajobrazowych w granicach Miasta i Gminy Kaczory

Nr
Typ kraj K kraj P kraj

krajobrazu yp krajobrazu od podtypu krajobrazu odtyp krajobrazu

45 LESNY 3b Z przewagg siedlisk lasowych

53 WIEJSKIE 6o Z przewaga wielkoobszarowych pol lub tak
i pastwisk

WOD ,

189 POWIERZCHNIOWYCH la Jeziora

24 PODMIEJSKIE I OSADNICZE | 8c Mle]scow9sc1 o zwartej, w1e.lo'rz?dowe]
zabudowie o charakterze wiejskim

25 PODMIEJSKIE I OSADNICZE | 8c Mle]scow9sc1 o zwartej, w1e.lo'rz?dowe]
zabudowie o charakterze wiejskim

233 PODMIEJSKIE I OSADNICZE | 8c Mle]scow9sc1 o zwartej, w1e.lo'rz?dowe]
zabudowie o charakterze wiejskim

234 WIEJSKIE 68 Z przewaga tere'nf)w' zabudowanych
o charakterze wiejskim

BAGIENNO-LAKOWE - . L

314 GEOWNIE BEZLESNE 2a Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak

464 PODMIEJSKIE T OSADNICZE | 8c Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej
zabudowie o charakterze wiejskim

465 WIEJSKIE 68 Z przewaga te.re.no.w zabudowanych o
charakterze wiejskim
Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

466 WIEJSKIE 6d uzytkéw rolnych, tworzacych pola $redniej
wielko$ci

1601 LESNY 3a Z przewagga siedlisk borowych
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Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

1690 WIEJSKIE 6d uzytkéw rolnych, tworzacych pola $redniej
wielkodci

1691 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

1692 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

1701 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych
Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

1928 WIEJSKIE 6d uzytkéw rolnych, tworzacych pola $redniej
wielkosci

1929 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

1930 WIEJSKIE 6e Z przewaga wielkoobszarowych poél lub fak
i pastwisk
Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

1931 WIEJSKIE 6d uzytkéw rolnych, tworzacych pola $redniej
wielkosci

1932 WIEJSKIE 6o Z przewaga wielkoobszarowych pdl lub gk
i pastwisk
Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych

2018 WIEJSKIE 6d uzytkéw rolnych, tworzacych pola $redniej
wielkosci

2462 LESNY 3b Z przewagga siedlisk lasowych

2490 LESNY 3b Z przewaga siedlisk lasowych

2491 LESNY 3a Z przewaga siedlisk borowych

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewédztwa wielkopolskiego

W granicach Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono krajobraz priorytetowy , Dolina Noteci Osiek
nad Notecia—Walkowice” (ID 314). Ponadto czes¢ obszaru gminy potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” i Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Noteci”. W granicach gminy znajduje sie takze rezerwat przyrody , Torfowisko Kaczory”.

Dla krajobrazu priorytetowego ,Dolina Noteci Osiek nad Notecig—Walkowice” (ID 314) oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”, Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Dolina Noteci” i rezerwatu przyrody ,Torfowisko Kaczory” okreslono rekomendacje
i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow dla poziomu lokalnego, w szczegolnosci w zakresie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw lub zasad ich zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnos$nie nakazdéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, atakze parametrow
i wskaznikéow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy oraz
minimalnego udzial procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach krajobrazu priorytetowego ,Dolina
Noteci Osiek nad Notecig—Walkowice” (ID 314) wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SN, SP) gtéwnie
do aktualnego sposobu zagospodarowania i obszaréw uzupetniania zabudowy.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac
strefy planistyczne umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SJ, SZ, SU, SN) gléwnie do aktualnego
sposobu zagospodarowania, obszardw uzupeilniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a takze okre$lono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem wnioskéw i rekomendacji dotyczacych parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.
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W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Dolina Noteci” wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne
umozliwiajace rozwdj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SN, SP) gltéwnie do aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszarow objetych miejscowymi planami
zagospodarowania  przestrzennego, a takze okreSlono gminne standardy urbanistyczne
z uwzglednieniem wnioskéw i rekomendacji dotyczacych parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory w granicach rezerwatu przyrody ,Torfowisko
Kaczory” wyznaczono strefe otwarta (SO).

Granice krajobrazéw, tym krajobrazéw priorytetowych w granicach Miasta i Gminy Kaczory
przedstawiono na mapie nr 2.

2.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym na potrzeby projektu planu
ogolnego Miasta i Gminy Kaczory okreslono przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej, polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszaréw, ktére powinny petni¢
przede wszystkim funkcje przyrodnicze, ocene przydatnosci srodowiska, polegajaca na okresleniu
mozliwos$ci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form zagospodarowania obszaru,
a takze uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.24.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej,
polegajace w szczegdlnosci na wskazaniu obszardéw, ktdre powinny pelni¢ przede wszystkim
funkcje przyrodnicze

Rzezba terenu

Zréznicowana morfologia terenu predysponuje obszar do odmiennego zagospodarowania
i uzytkowania jego poszczegolnych czesci. Spadki terenu z przedziatu 0-12% umozliwiaja wprowadzenie
zabudowy. Przy wiekszych katach nachylenia powierzchni ziemi mozliwosci realizacji budynkéw sa
ograniczone i wymagaja poniesienia dodatkowych nakltadéw finansowych. Przy spadkach terenu
przekraczajacych 8% konieczne jest sytuowanie budynkéw réwnolegle do przebiegu poziomnic. Ma to
szczegolnie istotne znaczenie przy realizacji obiektow o wigkszej powierzchni, w przypadku budynkow
jednorodzinnych ograniczenia te nie maja tak istotnego znaczenia.

Na obszarze gminy wystepuja tereny o niewielkim nachyleniu, co sprzyja rozwojowi wigkszosci
funkcji mieszkaniowych, produkcyjnych, rolniczych, lesnych i komunikacyjnych. Wigksze spadki
dotycza wylacznie fragmentéw zboczy doliny Noteci, rynien jeziornych i moren czotowych. Na tych
terenach nalezy ogranicza¢ rozw¢dj zabudowy. Nieumiejetna ingerencja w powierzchnie ziemi podczas
realizacji inwestycji moze doprowadzi¢ do uruchomienia proceséw stokowych, w tym osuwania mas
ziemnych.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z rzezby terenu poprzez ograniczenie wyznaczania stref planistycznych umozliwiajgcych
rozwoj nowej zabudowy na terenach o duzych katach nachylenia powierzchni ziemi.

Budowa geologiczna

Wplyw budowy geologicznej na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
uzytkowanie terenu jest zasadzie niewielki. Podstawowym ograniczeniem dla zainwestowania jest
wystepowanie zt6z surowcdw mineralnych oraz warunki geotechniczne podtoza.

Wierzchniag warstwe litosfery na obszarze gminy buduja przede wszystkim grunty mineralne
rodzimego pochodzenia. Ich przydatnos$¢ dla posadowienia zabudowy uzalezniona jest od czynnikéw
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geotechnicznych. Na analizowanym terenie przewazaja grunty spoiste w stanie zwartym, pétzwartym
i twardoplastycznym oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i zageszczone, na ktorych nie wystepuja
zjawiska geodynamiczne (spadki terenu sa mniejsze od 12%). Wymienione grunty stanowia korzystne
podloze budowlane. Podlozem nieno$nym utrudniajacym budownictwo sa zwykle grunty spoiste
w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste luzne oraz grunty organiczne. Wystepuja
one przede wszystkim wzdluz ciekéw i zbiornikdéw wodnych.

Wirdd pozostatych ograniczen geologiczno-gruntowych wskazaé nalezy udokumentowane ztoza
kopalin, ktére powinny zosta¢ wylaczone z zainwestowania.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z budowy geologicznej poprzez wylaczenie z zainwestowania udokumentowanych ztéz
kopalin.

Gleby

Pokrywe glebowa na obszarze Miasta i Gminy Kaczory nalezy rozpatrywac zarowno pod katem
potencjalnych mozliwosci rolniczego uzytkowania, jak i bariery dla rozwoju funkcji wymagajacych
przeksztatcenn w zakresie wytaczen z produkgji rolnej. Mimo znacznego zréznicowania genetycznego, na
omawianym obszarze przewazaja gleby sredniej jakosci, stabe i bardzo stabe. Wyraznie dominuja gleby
orne klas bonitacyjnych IV i V. Grunty orne dobre i srednio dobre (klasy bonitacyjne Illa i Illb) zajmuja
3,3% powierzchni uzytkéw rolnych. Powyzsze uwarunkowania nie stanowia zatem istotnej bariery dla
rozwoju zainwestowania oraz przeznaczenia terenéw na cele nierolnicze.

W granicach uzytkéw rolnych klas I-III w planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono
zarowno strefy otwarte (SO), jak i strefy wielofunkcyjne z zabudowgq zagrodowa (SZ), strefy gospodarcze
(SP) i strefy produkcji rolniczej (SR), przede wszystkim w zasieggu aktualnego sposobu
zagospodarowania, obszaréw uzupeiniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie, w mys$l art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 82), zgodnie z ktdrym przepisow
ograniczajacych przeznaczanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleéne nie stosuje si¢ do gruntow
rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast, w obrebie miasta Kaczory, w obrebie uzytkow
rolnych klas I-II, dodatkowo wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (S]) i strefy gospodarcze (SP).

Wody powierzchniowe

Ograniczenie dla zagospodarowania samych wod i ich otoczenia stanowi niestabilnos¢ podtoza
oraz wysoki poziom zalegania wdd gruntowych towarzyszace ciekom i zbiornikom wodnym. Poza
petniona funkcja ekologiczng cieki i zbiorniki wod stanowia istotne utrudnienie dla realizacji
technicznego uzbrojenia terenu oraz wytyczenia i realizacji szlakéw komunikacyjnych.

Glownym zagrozeniem dla jakosci wéd w gminie s sptywy obszarowe (zanieczyszczenia
sptukiwane z terenéw rolnych i le$nych oraz terenéw tras komunikacyjnych drogowych) oraz
odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow do gruntu lub do ciekow powierzchniowych na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ kanalizacyjna. Ladunek zanieczyszczenn wprowadzany do srodowiska z tych
zrodel zalezy od szeregu czynnikdéw, m.in.: stopnia skanalizowania danego obszaru, poziomu kultury
rolnej, stopnia zurbanizowania i intensywnosci ruchu komunikacyjnego danego obszaru.

Istotny wplyw na jako$¢ wéd gruntowych i powierzchniowych ma réwniez rolnictwo. Zrédlem
zanieczyszczen z rolnictwa sa zaréwno zrodla obszarowe tj. splywy powierzchniowe, jak i zrodta
punktowe: niewlasciwie przechowywane nawozy mineralne i organiczne (obornik, gnojoéwka,
gnojowica), pestycydy, odcieki kiszonkowe. Rolnictwo ma takze wplyw na erozje glebowa
i w konsekwencji na tadunki namuléw doptywajacych do rzek i zbiornikéw wodnych.

Rozdzielenie oddziatywania zrédet obszarowych i punktowych na jako$¢ wod nie jest mozliwe.
W tym aspekcie stan i jakos¢ wod powierzchniowych moze stanowi¢ bariere ograniczajaca rozwdj
wiekszosci funkcji (mieszkaniowej, rolniczej, przemystowej). Ograniczeniom tym przeciwdziata¢ bedzie
poprawna eksploatacja oczyszczalni sciekdw, likwidacja niekontrolowanych zrzutéw zanieczyszczen
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oraz wdrazanie w zycie zasad Kodeksu dobrej praktyki rolniczej w tym racjonalnego stosowania
nawozow i srodkdw ochrony roslin.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z wystepowania wod powierzchniowych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w zasigegu
ciekéw i zbiornikéw wodnych. W granicach pozostatych stref planistycznych ustalono gminne standardy
urbanistyczne, w tym minimalny wudzial powierzchni biologicznie czynnej, umozliwiajacy
zatrzymywanie wod opadowych i roztopowych.

Wody podziemne

Kluczowym ograniczeniem dla realizacji zabudowy jest glebokos$¢ zalegania pierwszego
poziomu wod podziemnych. Plytkie zaleganie wptywa na obniZzenie parametréw geotechnicznych
gruntow i utrudniaja posadowienie obiektéw budowlanych. Tego typu ograniczenia obejmuja
nieznaczna cze$¢ powierzchni gminy, przede wszystkim w obrebie ciekdw i zbiornikow wodnych
(glebokos¢ zalegania pierwszego poziomu woéd podziemnych do 2 m p.p.t.). Plytkie zaleganie wod
gruntowych ma miejsce réwniez w obnizeniach terenowych w sasiedztwie rowéw melioracyjnych (od 0,5
do 1,5 m p.p.t.) Bardziej korzystne warunki wystepuja na obszarach wysoczyznowych i sandrowych (od
2do5mp.p.t.).

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace z wystepowania wdéd podziemnych poprzez ustalenie stref otwartych (SO) w obrebie dolin
rzecznych i rynien jeziornych.

Klimat i stan sanitarny powietrza

Zaréwno klimat jak i stan sanitarny powietrza na przedmiotowym obszarze nie stanowia bariery
dla zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Zanieczyszczenia powietrza sa zwigzane gléwnie z szlakami komunikacyjnymi, emisja
zanieczyszczen na skutek opalania kotlowni statymi nosnikami energii jak wegiel, a takze nielegalnym
spalaniem odpadoéw i epizodycznym wypalaniem pol oraz poboczy drég

Zréznicowanie warunkéw klimatu lokalnego pozwala wyrdznic trzy charakterystyczne rejony
gminy zwiazane z doling Noteci, krawedzig pradoliny oraz obszarami wysoczyznowymi i sandrowymi.
Rejony doliny charakteryzujace si¢ topoklimatem najchlodniejszym ze wzgledu na plytkie zaleganie
wody gruntowej i obnizanie si¢ temperatury przez silniejsze parowanie oraz czesta stagnacje
chtodniejszego powietrza w okresach inwersji termicznej. Czestym zjawiskiem sg tutaj mgly i zamglenia.
W strefie krawedziowej pradoliny, ze wzgledu na potudniowa ekspozycje zboczy, tereny sa najcieplejsze.
Gorsze warunki klimatyczne wystepuja w glebokich jarach. Rejon rowniny charakteryzuje si¢ natomiast
dos¢ jednorodnymi warunkami klimatu lokalnego. Pewne zréznicowanie wystepuje w rejonie rowow
melioracyjnych i innych obnizen terenowych, gdzie wystepuje wieksza wilgotnos¢ powietrza
i zréznicowanie termiczne, szczegdlnie miedzy dnem obnizenia i zboczami o roznych ekspozycjach.

Na zréznicowanie klimatu lokalnego wplywa takze pokrycie terenu (pola, 1aki, lasy). Duze
powierzchnie lesne determinuja specyficzny mikroklimat charakteryzujacy sie wigksza wilgotnoscia
i mniejszymi wahaniami temperatury powierza w stosunku do terenéw otwartych. Lasy pochfaniaja,
rozpraszaja i filtruja promieniowanie stoneczne w warstwie koron drzew, petnig funkcje wiatrochronne,
tlumienia hatasow i filtrowania zanieczyszczen oraz produkuja tlen przez co warunki aerosanitarne sa tu
bardziej korzystne w poréwnaniu z innymi terenami gminy.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze
wynikajace ze stanu sanitarnego powietrza oraz warunkéw klimatycznych poprzez ustalenie stref
otwartych (SO) w obrebie pradoliny i rynien jeziornych, laséw i uzytkdéw zielonych. W granicach
pozostalych stref planistycznych ustalono gminne standardy urbanistyczne, w tym minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, stuzacy poprawie jakosci powietrza.
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2.24.2. Ocena przydatnosci srodowiska — mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla ré6znych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru

Przydatnosc poszczegélnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak réwniez wynikéw inwentaryzacji
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny Miasta
i Gminy Kaczory, pozwalaja okresli¢ predyspozycje i ograniczenia dla rozwoju okreslonych funkcji
zwigzanych z nowymi strefami planistycznymi umozliwiajgcymi rozwdj zabudowy:

- Funkcja mieszkaniowa — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy realizowaé przede
wszystkim w obrebie obszaréw zwartej zabudowy poszczegdlnych miejscowosci. Tereny
przeznaczone pod zabudowe powinny by¢ dobrze nastonecznione i przewietrzane. Nalezy
dazy¢ do ograniczania rozwoju nowych terendéw zabudowy wielorodzinnej poza granicami
miasta. Nalezy ogranicza¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy na obszarach potozonych
w obrebie dolin rzecznych i rynien jeziornych oraz na terenach gleb o najlepszych klasach
bonitacyjnych.

- Funkgja rolnicza — zabudowe zagrodowa i zabudowe produkgji rolnej nalezy realizowaé na
terenach wsi poprzez rozbudowe istniejacych terenéw zainwestowanych pod warunkiem
wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego oraz zachowania wszelkich norm ochrony
srodowiska. Dopuszczalna jest takze zmiana funkcji istniejacej zabudowy zagrodowej na cele
mieszkaniowe przy braku negatywnego jej oddzialywania na tereny sasiednie.

- Funkcja przemyslowa — na terenie Miasta i Gminy Kaczory funkcje produkcyjne
zlokalizowane sa przede wszystkim w granicach miasta. Lokalizacje nowych obiektow
nalezy rozwazy¢ na terenach juz zainwestowanych jako uzupetnienie istniejacej zabudowy
lub kontynuacje funkcji.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej (SW, SJ, SZ, SU) wyznaczono przede wszystkim
w granicach aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich dodatkowo
wyznaczano strefy produkgji rolniczej (SR), a w granicach miasta strefy gospodarcze (SP) dla rozwoju
dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.

Obszary, ktorych zagospodarowanie nalezy  podporzqdkowaé  potrzebom  prawidtowego
funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej

W zakresie ksztaltowania przestrzeni gminy nadrzednos¢ celéw przyrodniczych w stosunku
wszystkich pozostatych wynika z ustanowienia na obszarze gminy prawnych form ochrony przyrody:
rezerwatu przyrody ,Torfowisko Kaczory”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Waleckie
iDolina Gwdy”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru specjalnego ochrony
ptakow Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwda” PLB300012, obszaru specjalnego ochrony ptakéw Natura 2000
,Dolina Srodkowej Noteci i Kanalu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 , Ostoja Pilska” PLH300045 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 200 ,Dolina
Noteci” PLH300004.

Dodatkowo na terenie gminy znajdujg si¢ formy ochrony indywidualnej: uzytki ekologiczne
i pomniki przyrody, ktére zachowuja swoj status i podlegaja specyficznym ograniczeniom wynikajacych
z przepiséw odrebnych. Ochrona dotyczy réwniez form ochrony realizowanych w oparciu o inne akty
prawne: udokumentowanych zt6z kopalin czy stref ochronnych uje¢ wody.

W celu zachowania réznorodnosci biologicznej obszaru gminy nalezy zachowac¢ i wzbogacac
lasy, uzytki zielone, zielen $rodpolna oraz chroni¢ przed przeksztatceniami zbiorowiska wodne
i bagienne. Ochronie podlega¢ powinno otoczenie ciekdéw i zbiornikoéw wodnych, ktére tworza w swej
zlewni stosunki wodne sprzyjajace powstawaniu okreslonych biotopow i biocenoz.
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W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody,
wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO), ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace
rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SR, SN) gléwnie do aktualnego sposobu zagospodarowania,
obszarow uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Z zainwestowania wytaczono udokumentowane ztoze kopalin. Uwzgledniono takze
wyznaczone strefy ochronne uje¢ wody. W granicach laséw, ciekéw i zbiornikéw wodnych wyznaczono
strefy otwarte (SO).

Obszary, na ktorych wystegpujq ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobow Srodowiska
oraz wystgpowania uciqzliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych, na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Noteci”, obszaru
specjalnego ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza nad Gwda” PLB300012, obszaru specjalnego ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego” PLB300001, specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Pilska” PLH300045 i specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
200 ,Dolina Noteci” PLH300004 wynikaja z petnionych przez nich funkci - sa one naturalnymi
korytarzami ekologicznymi, hydrologicznymi i przewietrzajgcymi. Wszelkie inwestycje lokalizowane
w ich granicach i w bezposrednim sasiedztwie obszaréw chronionych nie moga powodowac zagrozen
dla celéw ochrony. Do innych form ochrony przyrody zaliczy¢ nalezy rezerwat przyrody , Torfowisko
Kaczory”, uzytki ekologiczne i pomniki przyrody, ktére zachowuja swdj status i podlegaja specyficznym
ograniczeniom wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Z zainwestowania nalezy wylgaczy¢ pradoling Noteci, doliny mniejszych ciekéw wodnych
irynny jeziorne, ktdre powinny laczy¢ sie z terenami sasiednimi i tworzy¢ z nimi jednolity system
ekologiczny. W tym celu w ich obrebie nie wolno wyznaczac¢ terenéw zwartej zabudowy w sposdb
stanowiacy przegrody poprzeczne dolin. Wskazane jest takze wprowadzanie ograniczen w zakresie
wysokosci budynkéw.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ tereny udokumentowanych z16z kopalin,
stanowiace obszary perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Ze wzgledu na niewielkie
powierzchnie gruntéw chronionych nowe inwestycje powinny by¢ lokalizowane przede wszystkim na
obszarach, ktdre z obiektywnych przyczyn sa najbardziej atrakcyjne dla zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi sa takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddziatywania w zakresie hatasu i pdl elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami stref ochronnych.

Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej zabudowy od drég i linii kolejowych,
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu.

W planie ogolnym Miasta i Gminy Kaczory, w granicach ustanowionych form ochrony przyrody
oraz w zasiegu ciekdw i zbiornikéw wodnych, wyznaczono przede wszystkim strefy otwarte (SO),
ograniczajac strefy planistyczne umozliwiajace rozwoj nowej zabudowy (SW, SJ, SZ, SU, SR, SN) gtéwnie
do aktualnego sposobu zagospodarowania, obszaréw uzupelniania zabudowy i obszaréw objetych
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego. Z = zainwestowania wylaczono
udokumentowane ztoza kopalin. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono ponadto przebieg drog
i linii kolejowej oraz sieci infrastruktury technicznej poprzez wyznaczenie stref otwartych w zasiegu
pasow technologicznych, stref ochronnych czy stref kontrolowanych. Uwzgledniono ponadto
wystepowanie gruntdw rolnych poprzez ograniczenia zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne.
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2.24.3. Ogolna ocena przydatnosci terenéw dla ré6znych sposobéw zagospodarowania
Klasyfikacja terendw na poszczegolne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do roznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw $rodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gtownych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terendéw o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy:
1) ze wzgledu na sposdb uzytkowania i funkcje ekologiczne:

—  rzeki, mniejsze cieki, rowy melioracyjne,

—  zbiorniki wodne,

—  tereny podmokte, zabagnione,

—  tereny lesne i wieksze zadrzewienia;

2) ze wzgledu na ochrone prawna:

—  osuwiska,

—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- strefy ochronne uje¢ wod podziemnych,

—  rezerwat przyrody , Torfowisko Kaczory”,

- uzytki ekologiczne,

- pomniki przyrody.

2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkcje ekologiczne:

—  Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy”,

—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Dolina Noteci”,

—  obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,, Puszcza nad Gwda” PLB300012,

—  obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu
Bydgoskiego” PLB300001,

—  specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Pilska” PLH300045,

—  specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 200 ,,Dolina Noteci” PLH300004,

2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:

- tereny wzdluz drogi krajowej nr 10,

-  tereny wzdtuz linii kolejowych nr 18 i 354,

—  pasy technologiczne linii elektroenergetycznych najwyzszych napiec,

—  strefy ochronne linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia,

—  strefy kontrolowane gazociagow,

3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:

-  tereny zagrozone ruchami masowymi,

— tereny charakteryzujace sie¢ ptytkim poziomem wdd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.),

- tereny zbudowane z gruntéw organicznych;

4) ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:

— tereny udokumentowanych zt6z kopalin;

5) ze wzgledu na dziatalnos¢ rolnicza:

—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane, predysponowane jedynie
do rozwoju zabudowy zagrodowej i zabudowy produkdji rolne;j.

3. Pozostate tereny korzystne dla zainwestowania:
1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych, bez ograniczen geotechnicznych, bardzo korzystne
dla zabudowy;
2) tereny charakteryzujace si¢ gtebokim poziomem wod gruntowych (ponizej 2,0 m p.p.t.);
3) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wiekszo$ci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.
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2.25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP = M2 — PUMOo/P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowa

M2 — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigekszona o 5%,

PUMo - oznacza taczna powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

Pxo - oznacza prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z § 3 ust. 4 Rozporzadzenia zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w liczbie mieszkancéw, oblicza sie z uwzglednieniem prognozowanej liczby mieszkancow
w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna, tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan
zgodnej z najnowszymi danymi oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca.

Dla Miasta i Gminy Kaczory najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng dotyczace
liczby ludnosci, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego, pochodzg z 2024 r. Zgodnie z § 3 ust. 5 Rozporzadzenia przyjeto okres prognozy
obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancoéw
gminy. Do obliczen przyjeto okres lat 2024-2044.

Zgodnie z Prognoza ludnosci rezydujacej dla Polski na lata 2023-2060, w gminie Kaczory w 2044
roku mieszkac bedzie 6 190 osob.

Dla obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa przyjeto prognozowana
liczbe mieszkancéw gminy powiekszona o 5%, ktéra wynosi:

M20 =6 190 + 5% x 6 190 = 6 500 osoby
Dla Miasta i Gminy Kaczory laczna powierzchni uzytkowa mieszkan, zgodnie z danymi
publikowanymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego za 2024 r., wynosi:
PUMo = 242 688 m?

Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze wzordw:

P20 = 3P0 - 2P-10
lub

P20 =2Po— P20

30



PLAN OGOLNY MIASTA I GMINY KACZORY

gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane,

P2 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Dla Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z danymi publikowanymi w Banku Danych Lokalnych
Glownego Urzedu Statystycznego, powierzchnia uzytkowa mieszkant w gminie na jednego mieszkarca
wynosi:

P2024 = 32,7 m2/ osobe
P2014 = 26,4 m2/ osobe
P2004 = 23,1 m2/ osobe

Dla Miasta i Gminy Kaczory, w celu obliczenia prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca, zastosowano pierwszy wzor, otrzymujac wynik:

P2044 = 3P2024 — 2P-2014 = 45,3 m?2/ osobe
Zgodnie z wynikami powyzszych obliczen, zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi:

ZAP = M20aa — PUM2024/P2044
ZAP =1 142 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie.

Zgodnie z powyzszym, dla Miasta i Gminy Kaczory mozna wyznaczy¢ nowe strefy
wielofunkcyjne z zabudowaq mieszkaniowq i zagrodowa o chfonnosci wyrazonej w liczbie mieszkanicéw
w przedziale od 799 do 1 485 0s6b.

3. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE]
ZABUDOWIE, W STREFACH WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA, ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA I ZABUDOWA
ZAGRODOWA

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), chfonnos¢ terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag
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i strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg oblicza sie, uwzgledniajac:
1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
2) chlonno$¢ terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi
funkcjami.

Zgodnie z powyzszymi regulacjami oraz przyjmujac prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkan na jednego mieszkanca (Px) przyjeto nastepujacy wzor na obliczenie chtonnos$ci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i strefach wielofunkcyjnych z zabudowgq zagrodowa:

Ch= Z Chn
Chn = PUMn / P20

gdzie:

Ch - chlonnoé¢ terenéw niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i strefach wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowa w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie wyrazona w liczbie mieszkancow, okreslona jako suma chlonnosci
poszczegolnych terenéw niezabudowanych [o0s.],

Chn — chlonno$¢ pojedynczego terenu niezabudowanego, w tym luki w istniejacej zabudowie
[os.],

PUMn — szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie niezabudowanym, w tym luki
w istniejgcej zabudowie [m?],

P2 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca [m?/os.].

Podstawa dokonania obliczeni chlonnos¢ terendw, zgodnie z przyjetym wzorem, jest okreslenie
powierzchni mieszkan na poszczegélnych terenach niezabudowanych, w tym w lukach w istniejacej
zabudowie. Na potrzeby dokonania obliczen uwzgledniono:

- powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

- chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie, rodzaj zabudowy w okreslonej strefie planistycznej, istniejaca catkowita
nadziemng intensywnosc¢ zabudowy, stosunek powierzchni uzytkowej przeznaczonej na
cele mieszkaniowe w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
poprzez poréwnanie powierzchni catkowitej budynku z laczna powierzchnia mieszkan
na podstawie danych udostepnionych przez statystyke publiczng, udzial funkcji
mieszkaniowej w catkowitej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz poziom
rzeczywistego wykorzystania maksymalnej intensywnos$ci zabudowy ustalonej w strefie
planistycznej,

Zgodnie z przyjetymi zlozeniami okreslono wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa
mieszkann obliczony na podstawie maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla
poszczegdlnych stref planistycznych:
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Tab. 2. Wartosci wskaznika korygujacego powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczona na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okres$lonych dla poszczegdlnych stref planistycznych

Strefa planistyczna Wkor
SW Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,14
SJ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,15
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0,07

Zrédto: Obliczenia wiasne

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie, uwzgledniajacy opisane powyzej zalozenia, przyjeto nastepujacy
wzor:
PUMn: = POWT X INTmax x Wkor

gdzie:
PUMn - szacowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenach niezabudowanych, w tym
w lukach w istniejacej zabudowie [m?],
POWT — powierzchnia terenu niezabudowanego, w tym luk w zabudowie [m?],
INTmax — maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej,
w ktérej znajduje sie teren niezabudowany, w tym luka w istniejacej zabudowie,
Wrkor — wskaznik korygujacy powierzchnie uzytkowa mieszkan obliczong na podstawie
maksymalnych parametréw zabudowy okreslonych dla poszczegélnych stref planistycznych.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w pierwszej kolejnosci wyznaczone zostaly tereny niezabudowane, w tym luki
w istniejacej zabudowie, dla obszaréw objetych obowiazujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz dla obszaréw uzupetnienia zabudowy. Tereny niezabudowane,
w tym luki w istniejacej zabudowy, wyznaczono w dokladnosci do uzytku gruntowego, na podstawie
danych ewidencji gruntéw i budynkéw, uzyskanych po podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogodlnego, tj. wedlug stanu na pazdziernik 2024 roku. Uwzgledniono takze istniejace
tereny zabudowane, dla ktorych w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory ustalono nowa funkcje.

Dla terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, dokonano obliczen
chtonnosci zgodnie z przyjetym wzorem.

Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie na obszarach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz obszarach uzupelnienia
zabudowy wynosi lacznie 7299 osoby, co stanowi 639% okreSlonego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa.

Ch= Z Chn
Chmpzp+OUZ =7299 [OS.] =639% ZAP

w tym:
- na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — 6 736 [0s.],
- na obszarach uzupelniania zabudowy — 563 [0s.].

W ponizszej tabeli przedstawiono sume chtonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na

obszary objete obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
i obszary uzupetniania zabudowy (OUZ).
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Tab. 3. Suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w podziale na obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i obszary uzupelniania zabudowy

Chlonnos¢ Chlonnos¢
Strefa plani n terenow terenéw
efa planistyczna w MPZP w OUZ
[0s.] [os.]

SW Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 0 110
SJ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 6345 334
SZ Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejacej zabudowie 391 119
6736 563

Zrédto: Obliczenia wlasne

W zwiazku z obliczona suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie, wieksza niz 130% wartos$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,
zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa poza obszarami, dla ktérych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkcji mieszkaniowe;j.

4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH I OKRESLENIA GMINNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Podstawowym celem planu ogdlnego Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest okreslenie stref
planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych, okreslajacych nieprzekraczalne parametry
dla poszczegolnych profili funkcjonalnych stref planistycznych.

Plan ogolny Miasta i Gminy Kaczory kontynuuje polityke przestrzenna gminy, okreslona
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kaczory, ktére stanowilo podstawe opracowania obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory, wyznaczajac strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, uwzgledniono takze istniejgcg zabudowe, obszary
uzupetniania zabudowy oraz wnioski ztozone do planu ogdlnego w zakresie zgodnym z przepisami
prawa, a takze potrzeby rozwoju samorzadu gminy.

Zgodnie z art. 13c ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety planem ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory podzielono w sposéb roztaczny
na strefy planistyczne. Zasieg stref planistycznych zostat oparty przede wszystkim o przebieg granic
dzialek ewidencyjnych, uzytkdw gruntowych, granice obszaréw objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego oraz zasiggi obszardw uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na
stopien ogodlnosci dokumentu oraz zasady sporzadzania planu ogélnego, do poszczegdlnych stref
planistycznych zakwalifikowano nie tylko dziatki zabudowane lub przeznaczone do zabudowy, ale takze
przylegle drogi gminne i wewnetrzne, dla ktérych w przepisach Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 ze zm.) nie przewidziano odrebnych stref planistycznych. Takie rozwiazanie pozostaje w zgodnosci
z ustalonym profilem funkcjonalnym dla poszczegoélnych stref planistycznych, uwzgledniajgcym
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mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia terendow komunikacji. Podobne zaloZenie przyjeto dla terendw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w odniesieniu do
planowanych drog publicznych i wewnetrznych oraz terendw infrastruktury technicznej o niewielkiej
powierzchni, mozliwych do ustalenia w ramach wyznaczonych stref planistycznych.

W planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w kazdej strefie planistycznej okreslono profil funkcjonalny
podstawowy, a dla wybranych stref planistycznych takze profil funkcjonalny dodatkowy.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla poszczegodlnych stref planistycznych okreslono wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu: maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej. W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory ustalono wylacznie obligatoryjne wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegélnych stref planistycznych. Dla
pozostalych terenéw okreslenie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania bedzie realizowane na
etapie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z § 2 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), w planie ogdlnym
Miasta i Gminy Kaczory okreslono minimalng warto$¢ parametru powierzchni biologicznie czynnej, jaka
ustalong dla poszczegoélnych stref planistycznych. Jednoczesnie, zgodnie z ust. 2, dla terenéw objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w planie ogélnym Miasta
i Gminy Kaczory okreslono warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nizsza niz
wynika to z rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowiazujacych planach
miejscowych, obejmujacych obszar strefy. Wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej ustalono dla poszczegdlnych stref planistycznych objetych obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, wyznaczonych w planie ogdlnym zgodnie z przyjetymi
zalozeniami.

Ustalenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Kaczory nie przesadzaja o mozliwosci realizacji
zabudowy o funkcjach mieszczacych sie w katalogu profili funkcjonalnych stref planistycznych, a takze
0o minimalnych i maksymalnych wartoSciach wskaznikdbw oraz parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia planu ogdlnego w przedmiotowym zakresie stanowig ramy dla
potencjalnej zabudowy i zagospodarowania terenu. Przeznaczenie terenu, zgodne z profilem
funkcjonalnych stref planistycznych, a takze wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu, mieszczace si¢ w zakresie okreslonym w planie ogdlnym, ustalone beda na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych ograniczen wynikajacych z obowiazujacych
przepisow prawa, ktdre pozostaja poza regulacjami planu ogdlnego. Dotyczy to zwlaszcza terendéw
polozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, form ochrony przyrody, sieci
infrastruktury transportowej i technicznej czy stref sanitarnych cmentarzy, dla ktérych mozliwo$¢
realizacji zabudowy i zagospodarowania bedzie wynikata z ustalonego przeznaczenia terenu oraz
wyznaczonych linii zabudowy.
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4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja obszary
uzupetniania zabudowy oraz tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Strefy wyznaczone zostaly przede wszystkim w miescie Kaczory oraz miejscowosciach:
Rzadkowo i Smitowo. W granicach miasta obejmuja gtéwnie istniejaca zabudowe w postaci blokéw
mieszkalnych. Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wyznaczone
zostaly jedynie we wschodniej czesci miasta Kaczory, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenach wiejskich zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna obejmuje budynki potozone w sasiedztwie duzych gospodarstw rolnych.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 1,5,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (S]) obejmuja istniejaca
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obszary uzupelniania zabudowy oraz tereny przeznaczone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwieksze powierzchnie nowych terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono po wschodniej stronie miasta Kaczory (w rejonie
ulicy Godrnej), w czesci pdtnocnej (w rejonie ulicy Lesnej) oraz w czesci zachodniej (w rejonie ulicy
Dziembowskiej i Gajowej). Na obszarach wiejskich wieksze powierzchnie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone zostalty w miejscowosciach: Brodna, Dziembowo, Morzewo,
Rzadkowo, Smitowo i Zelgniewo. W potudniowej czeéci miejscowosci Smilowo, w ramach
wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, jako profil dodatkowy
ustalono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. W pozostalych miejscowos$ciach
wyznaczone strefy obejmuja przede wszystkim istniejaca zabudowe oraz tereny polozone w ich
sasiedztwie, w granicach obszaréw uzupelniania zabudowy lub objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowq jednorodzinng (S]) ustalono nastepujace
wskazniki oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 40%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 8 do 10 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,6 do 0,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 40% do 60%.

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowsq zagrodowa (SZ) obejmujq istniejaca zabudowe zagrodowa,
obszary uzupeliania zabudowy oraz planowane tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zabudowa zagrodowa stanowi gtéwny typ zabudowy na obszarach
wiejskich gminy. Wystepuje rowniez na obrzezach miasta.

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowsa (SZ) ustalono nastepujace wskazniki oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

— maksymalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - 0,8,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

36



PLAN OGOLNY MIASTA I GMINY KACZORY

4.4. Strefa ustugowa (SU)

Strefy ustugowe (SU) wyznaczone zostaly dla istniejacych terenéow zabudowy ustugowej,
obejmujacych ustugi edukacji, zdrowia, administracji, kultu religijnego, kultury i rozrywki oraz handluy,
gastronomii i turystyki. Do strefy ustugowej (SU) zaliczono tereny przeznaczone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe ustugowa.

Dla strefy ustlugowej (SU) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — od 30% do 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — od 10 do 15 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —od 0,6 do 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 0% do 30%.

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

W  planie ogdélnym Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono stref handlu
wielkopowierzchniowego (SH).

4.6. Strefa gospodarcza (SP)

Strefy gospodarcze (SP) wyznaczone zostaly dla istniejacych i planowanych terenow
produkcyjnych. Najwieksze powierzchnie terendw produkcyjnych znajduja sie¢ w potudniowej czesci
miasta Kaczory i wschodniej czeéci miejscowoéci Smitowo. Nowe tereny wyznaczono w ich
bezposrednim sagsiedztwie, zgodnie z dotychczasowa polityka przestrzenng gminy okreslong
w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Kaczory. Wéréd wiekszych powierzchniowo terenéw produkcyjnych wskaza¢ nalezy tereny
potozone w zachodniej czesci miasta Kaczory (w rejonie ulicy Dziembowskiej i Pilskiej) oraz
w miejscowosci Krzewina i Smitowo. Jako profil dodatkowy dla wszystkich stref gospodarczych (SP)
ustalono tereny ustug.

Dla strefy gospodarczej (SP) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 2,1,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — od 10% do 20%.

4.7.  Strefa produkcji rolniczej (SR)

Produkcja rolnicza stanowi jedng z gtéwnych funkcji gminy. Wieksza czes¢ terendw zwigzanych
z zabudowa rolnicza zostata zaklasyfikowano do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa. Strefy
produkcji rolniczej (SR) obejmuja natomiast tereny duzych zaktadow rolnych.

Dla strefy produkgji rolniczej (SR) ustalono nastepujace wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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4.8. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) wyznaczona zostala dla wszystkich terendow infrastruktury
o powierzchni wiekszej niz 5000 m? oraz wybranych obiektéw infrastruktury technicznej
zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach. W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory zrezygnowano
z wyznaczenia stref infrastrukturalnych dla niewielkich terenéw infrastruktury technicznej, zaréwno
istniejagcych, jak i wyznaczonych w planach miejscowych, majac na uwadze mozliwos¢ zmiany
planowanych lokalizacji i mozliwos¢ ustalenia nowych terenéw w ramach kazdej ze stref planistycznych.
Do strefy infrastrukturalnej (SI) zaliczono natomiast drogi powiatowe, jako istotny element
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Ze wzgledu na zrdéznicowane klasy techniczne drég
powiatowych nie mogty one zosta¢ w catosci wlaczone do strefy komunikacyjne;j.

Dla strefy infrastrukturalnej (SI) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
20%.

4.9. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacji (SN) wyznaczona zostala dla terenow zieleni urzadzonej, terenéw ustug
sportu i rekreacji oraz ogrodow dziatkowych. Dla wybranych stref zieleni i rekreacji, gléwnie istniejacych
boisk sportowych, jako profil dodatkowy, ustalono tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny ustug
kultury i rozrywki.

Dla strefy zieleni i rekreacji (SN) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50%.

4.10. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarza (SC) wyznaczona zostata zaréwno dla cmentarzy otwartych, jak i cmentarzy
zamknietych. W przypadku cmentarzy zamknietych w ramach profilu podstawowego mozliwe jest
ustalenie innych rodzajow przeznaczen, w tym terenéw zieleni urzadzone;j.

Dla strefy cmentarza (SC) ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4.11. Strefa gornictwa (SG)
W planie ogdlnym Miasta i Gminy Kaczory nie wyznaczono stref gornictwa (SG).
4.12. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zajmuje najwigkszy udziat w ogdlnej powierzchni obszaru objetego planem
ogolnym. Obejmuje ona przede wszystkim tereny rolnictwa, tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, a takze tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Dla
wybranych stref otwartych (SO), potozonych poza granicami form ochrony przyrody oraz obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, w ramach profilu dodatkowego, dopuszczono mozliwos¢ ustalenia
przeznaczenia terenéw elektrowni stonecznych i terenéw elektrowni wiatrowych, dla ktérych zasady
zagospodarowania i zabudowy zostana okre$lone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku wyznaczania terenéw elektrowni wiatrowych konieczne bedzie
uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317),
okreslajaca minimalng odleglo$¢ terenow elektrowni wiatrowych od budynku mieszkalnego albo
budynku o funkcji mieszanej, wynikajaca z wustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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3.  Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) obejmuje teren drogi krajowej nr 10, tereny linii kolejowych nr 18 i 354
oraz teren ladowiska w Smitowie, zgodnie z granicami dziatek ewidencyjnych i uzytkéw gruntowych. Ze
wzgledu na zréznicowane klasy techniczne drég powiatowych i gminnych nie mogly one zostaé
w calosci wlaczone do strefy komunikacyjnej, podobnie jak w przypadku drog wewnetrznych, zaréwno
istniejacych i wyznaczonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Tereny drog lokalnych i dojazdowych oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
zostaty wiaczone do innych stref planistycznych i pozostaja w zgodnosci z ich profilem podstawowym.

5. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEELNIANIA ZABUDOWY

Zgodnie z art. 13a. ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory wyznaczono obszary
uzupelniania zabudowy (OUZ). Okre$lenie granic obszarow uzupelniania zabudowy stanowi jeden
z koniecznych warunkow dla wydania decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niepeine
pokrycie obszaru Miasta i Gminy Kaczory obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego za zasadne uznano stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
administracyjnych na pozostalych terenach, w ramach uzupetniania zabudowy w istniejgcych lukach.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory obszary uzupelniania zabudowy wyznaczone zostaly
zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyznaczono wstepne granice obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Informacje o budynkach stanowiacych podstawa do wyznaczenia granic obszaréw uzupelnienia
zabudowy pozyskano z:

1) ewidencji gruntdw i budynkdw;

2) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:500 (BDOT500) — wylacznie dla budynkéw

niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) bazy danych obiektow topograficznych w skali 1:10000 (BDOT10k) — wylacznie dla
budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 11 2.

Do wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wykorzystano dane pozyskane

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego po podjeciu uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzania planu ogodlnego Miasta i Gminy Kaczory.

W kolejnym etapie, zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna
gminy, ograniczono wstepne obszary uzupelniania zabudowy w oparciu o nastepujace zatozenia:

— zrezygnowano z wyznaczania obszarow uzupelniania zabudowy w granicach
obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze,
ze celem ich delimitacji jest stworzenie podstaw prawnych dla wydawania decyzji
o warunkach zabudowy na terenach nieobjetych planami miejscowymi (z wyjatkiem sytuacji,
w ktérych wyznaczenie obszaréw uzupelniania zabudowy warunkowato mozliwos¢ ich
powiekszenia na dziatki sasiednie);

—  z granic obszaréw uzupelniania zabudowy wylgczono strefy otwarte (SO), dla ktérych nie
dopuszczono mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, natomiast dla terenéw elektrowni
stonecznych i terenéw elektrowni wiatrowych, dopuszczonych w ramach profilu
dodatkowego, zaklada sie ustalenie ich lokalizacji wylacznie w trybie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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Nastepnie, zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.
U. z 2024 r. poz. 729), dokonano rozszerzenia wstepnych granic obszaréw uzupelnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar
o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25% * (Pb - Pu)
gdzie:
Py — oznacza taczna maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Pv — oznacza 1aczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
pkt1-3,
Pu — oznacza 1aczna powierzchnie obszaréw uzupeinienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktéorym mowa w ust. 1.

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729) w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory istnieje mozliwos¢ powiekszenia
obszarow uzupelniania zabudowy o taczna powierzchnie 80 ha.

Jednoczesnie, zgodnie z § 1 ust. 6, na uzytkach rolnych klas I-IIl poza granicami
administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytacznie na
obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wylaczeniem drdg
ekspresowych i autostrad. W zwiazku z powyzszym w planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory obszary
uzupelniania zabudowy zostaly rozszerzone =z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych
z wystepowania uzytkow rolnych klas I-1II.

Po przeprowadzeniu analiz funkcjonalno-przestrzennych obszary uzupelnienia zabudowy
powiekszono o 55 ha, uwzgledniajac przede wszystkim ich dostosowanie do geometrii dziatek
ewidencyjnych i wykorzystanie luk w zabudowie, dajac mozliwo$¢ uzupeinienia zabudowy
w istniejacych strukturach przestrzennych oraz wlaczajac nieruchomosci sasiadujace bezposrednio ze
wstepnie wyznaczonymi obszarami uzupelniania zabudowy. Ze wzgledu na znaczne pokrycie obszaru
Miasta i Gminy Kaczory obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
biorac pod uwage kryterium ciaglosci przestrzennej rozszerzanych obszaréw uzupelniania zabudowy
(zakaz wyznaczania nowych obszarow uzupelniania zabudowy), nie zachodzila mozliwos¢
wykorzystania maksymalnej wartosci wskaznika Pp. Znaczna liczba wstepnych obszaréw uzupetniania
zabudowy zostala wylaczona z uwagi na ich objecie planami miejscowymi. Nie rozszerzano takze
obszaréw uzupelniania zabudowy w granicach wigkszosci stref gospodarczych (SP), stref produkcji
rolniczej (SR), stref zieleni i rekreacji (SN) i stref cmentarzy (SC), majac na uwadze koniecznos¢ ustalenia
przeznaczenia terendw oraz parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu w trybie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

6. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]

Zgodnie z art. 2 pkt 23 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zabudowa $rédmiejska to potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

W planie ogélnym Miasta i Gminy Kaczory, biorac pod uwage brak zwartej, intensywnej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.
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Prezentacje graficzna danych przestrzennych obejmujacych strefy planistyczne i obszary
uzupetniania zabudowy przedstawiono na mapie nr 3.
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