UCHWALA NT .ociviviininnen
RADY GMINY LECZYCE
z dnia 4 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 87/5 oraz 90, obr.
geodezyjny Puzyce, gm. Leczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), art. 104 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420) oraz Uchwaly Nr XXII1/42/2020 Rady Gminy
Leczyce z dnia 28 kwietnia 2020 r., uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 87/5 oraz
90, obr. geodezyjny Puzyce, gm. Leczyce, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza ona ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy t.eczyce uchwalonego Uchwatg
Nr VI/8/2011 Rady Gminy Leczyce z dnia 25 Iutego 2011 r. ze zmianami.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Leczyce o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid. 87/5 oraz 90 zlokalizowanych w obrgbie geodezyjnym Puzyce,
w gminie Leczyce, o tacznej powierzchni 33,66 ha, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej polozong kalenice wyznaczong przez
polacie dachowe;

6) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatow, narzedzi i sprzetu;

7) bezpiecznym gérnym obrzezu — nalezy przez to rozumie¢ zbocze wyrobiska o spadku tagodnym,
zblizonym do naturalnego, ktorego uksztalttowanie w maksymalny sposob ograniczaé bedzie mozliwos¢
osunigcia si¢ mas ziemnych zbocza;

8) tymczasowym gornym obrzezu — nalezy przez to rozumie¢ zbocze wyrobiska o stromym spadku;



9) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony migdzy bezpiecznym gornym
obrzezem wyrobiska, a linig ograniczajacg teren chroniony od strony wyrobiska;

10) pasie zagrozenia — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu potozony miedzy tymczasowym goérnym
obrzezem, a bezpiecznym gornym obrzezem wyrobiska;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, gorniczej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludno$ci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia, biur,
finanséw, wykonywania wolnych zawoddw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugowa dziatalno$¢ gospodarcza realizowang przez
administracje publiczng, w tym dziatalno$¢ w zakresie kultury, o§wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ushug
pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

14) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalno$¢ jest prowadzona, majaca
na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

2) teren powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PG;

3) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL;

4) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

5) tereny komunikacji:
a) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
b) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglosé nie wigksza niz:
a) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych,
b) 3,0 m — pochylni i spocznikow;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, ciggdw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerow, zieleni ozdobnej, wiat i altan
o wysokosci maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu obiektu, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZL, 2ZL, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych powyzej
15° — ceglastoczerwony, brazowy lub grafitowy;

4) kolor elewacji — bialy, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

5) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych
oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;



6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dzialkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt §;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, a takze w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami,
dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala
sie:
1) nakaz, aby oddzialtywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowalo przekroczenia, poza

obszarem do ktérego prowadzacy dzialalno§¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowa,
b) inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN/U, 2MN/U kwalifikowane sa jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji zwatowisk nadktadu oraz miejsc sktadowania urobku z wyrobiska goérniczego;
6) nakaz stosowania sprzetu i urzadzen speiniajagcych wymogi ochrony srodowiska;

7) zakaz sktadowania, zbierania, przetadunku i unieszkodliwiania odpadow innych niz wydobywcze;

8) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow, ptazéw oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie wycinki drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami zwigzanymi
z ochrong gatunkoéw chronionych;

10) nakaz zapewnienia odpowiednich przejs¢ zapewniajacych swobodne przemieszczanie si¢ ptazow.

§ 6.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej, czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w obrgbie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami graficznymi.

2. W obrgbie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
roboty ziemne lub zmiana charaktery dotychczasowej dziatalnosci wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wlasciwy miejscowo konserwator zabytkéw, na podstawie
przepiséw odrebnych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje
si¢ ustalen.

§ 8.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, ustala sie:

1) obowiazek uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie ztoza piasku ,,Puzyce”;
2) prowadzenie robot gorniczych w granicach ztoza piasku na terenie 1PG;

3) nakaz prowadzenia eksploatacji ztoza zgodnie z koncesjg i planem ruchu zaktadu gérniczego, w tym
zachowanie pas6w zagrozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz wlasciwego zabezpieczenia skarp wyrobiska oraz oznakowania i zabezpieczenia terenu 1PG;



5) nakaz zachowania paséw ochronnych wyrobiska odkrywkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, na
terenie ktorych obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, miejsc postojowych oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie ochrony gruntow lesnych sgsiadujacych z terenem
1PG.

2. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, w tym obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,

¢) budynki ustugowe;

2) przeznaczenie uzupeiiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i1 garaze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-uslugowego na
dzialce budowlanej;

4) m?ksymalnq powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60
m=;

5) dla stref ochrony konserwatorskich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych w granicach terenow
IMN/U oraz 2MN/U, obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) dachy:

a) budynkéw: dwuspadowe lub naczotkowe, symetryczne, o kacie nachylenia glownych polaci
dachowych od 40° do 50°, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 11,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie
30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 9,5 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 5,0 m;
13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,



b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMN/U z drogi IKDW,

b) terenu 2MN/U z drogi IKDW.

§ 10. Dla terenu powierzchniowej eksploatacji kopalin, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PG,
ustala si¢ nastgpujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: kopalnia kruszywa ze ztoza piasku ,,Puzyce®;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci i urzadzen technologicznych oraz infrastruktury technicznej, w tym miedzy innymi ta§mociagoéw,
rurociggow,

b) niepotaczonych trwale z gruntem konteneréw socjalnych oraz przenos$nych toalet,
¢) miejsc gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) placow postojowych i sktadowych dla maszyn i sprzetu gérniczego;

3) dla stref ochrony konserwatorskich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych w granicach terenu
1PG, obowigzuja ustalenia zawarte w §6;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) obstuge komunikacyjng z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu;

6) transport kruszywa z wykorzystaniem drog zlokalizowanych poza obszarem planu, po weryfikacji
no$nosci drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala si¢ nastgpujace

zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 12. Dla terenu rolniczego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, ustala si¢ nastgpujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym grunty orne, taki i pastwiska;

2) dla stref ochrony konserwatorskich stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych w granicach terenu
1R, obowiazuja ustalenia zawarte w §6;

3) dopuszczenie zadrzewien i zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 14,0 m,
po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktorego ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow
odrgbnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) po przelozeniu istniejagcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywaé
okreslony dla niej pas ograniczen.

§ 14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig¢:



1) powiazania zewnetrzne obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem
planu;

2) dla terenow drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i $ciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
3) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW:
a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni;

4) nakaz zapewnienia dla samochodéw osobowych:

a)na terenie dzialki budowlanej co najmniej 1 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) na terenie dziatki budowlanej co najmniej 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

¢) na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej ustugowe;j,

d) na terenie 1PG co najmniej 1 stanowiska postojowego na 1 kontener socjalny;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig¢:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt1, z wylaczeniem terenéow 1ZL, 2ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci
prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze
objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,
z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego uj¢cia wody,



¢) na terenie PG dopuszczenie zaopatrzenia w wodg poprzez dowoz lub zaopatrzenie z wlasnego ujecia
wody,

d) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do indywidualnych obiektow oczyszczania §ciekow
lub zbiornikéw bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

¢) na terenie PG dopuszczenie zastosowania przenosnych systemow sanitarnych,
d) likwidacj¢ indywidualnych obiektow oczyszczania sciekow, po realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j,

e)na terenie PG odprowadzanie $ciekow przemyslowych, w zaleznosci od potrzeb, do odstojnikéw
i separatorow chronigcych wody gruntowe i gleby przed zanieczyszczeniem,

f) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekdw komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) z terendow komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terenow zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi w zbiornikach retencyjnych oraz dotach
chtonnych, nie naruszajac interesu oséb trzecich,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej lub z indywidualnych
zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi
w uktadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub
odnawialne zrodta energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow komunalnych w sposdb uwzgledniajacy selektywng zbidrke
u zrodta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéow wydobywczych pochodzacych =z poszukiwania,
rozpoznawania, wydobywania, przerobki i magazynowania kopalin ze zt6z oraz niezanieczyszczonej
gleby w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:

1) nie okresla sie terenow, ktéore wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci
na terenach 1IMN/U, 2MN/U: 1000 m?;



3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci na
terenach IMN/U, 2MN/U: 20,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach 1MN/U, 2MN/U: 80°-100°.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
dopuszcza si¢ wykorzystywanie terendéw w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 17. W zakresie granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, ustala sig¢:
1) rolno-wodny lub rolny kierunek rekultywacji terenu 1PG;

2) nakaz wykorzystania zdjetego nadkladu oraz zachowania bezpiecznego goérnego obrzeza, po zakonczeniu
eksploatacji ztoza;

3) dopuszczenie stosowania mas ziemnych niepochodzacych z eksploatacji zloza w celu rekultywacji
wyrobiska goérniczego.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci ....%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Leczyce.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

podpis: pelniona funkcja

podpis: imie podpis: nazwisko
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr
Rady Gminy Leczyce
zdnia ..........o.le 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek 87/5 oraz 90, obr. geodezyjny Puzyce, gm. Leczyce

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada
Gminy Leczyce stwierdza, ze:

Lp. Data Nazwisko Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu i imie, nazwa nieruchomosci, projektu planu W sprawie rozpatrzenia Gminy Leczyce
uwagi jednostki ktérej dotyczy dla uwagi
organizacyjnej uwaga nieruchomosci,
i adres ktérej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
. uwzgle- nieuwz- uwzgle- nieuwz-
zglaszajacego uwaga . . . .
uwagi dniona gledniona dniona gledniona
1 08.09. Ochrona danych Wydobycie moze wplynaé¢ na Obszar objety Ustalenia projektu X
2021r. osobowych zmiang warunkow planem mpzp

hydrogeologicznych okolicy,
co w konsekwencji moze
spowodowaé zamieranie
przylegajacych
drzewostanow oraz osuszenie
zrodlisk rezerwatu ,,Puzyckie
Legi” i degradacje jego flory.




Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr
Rady Gminy Leczyce

Rozstrzygniecie Rady Gminy Leczyce 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Gminy Leczyce rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosSci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzagdu wojewodztwa,
) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.



UZASADNIENIE

Na podstawie Uchwaty Nr XX111/42/2020 Rady Gminy Legczyce z dnia 28 kwietnia 2020 r., podjeto czynnosci
zmierzajace do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek 87/5 oraz 90, obr. geodezyjny Puzyce, gm. Leczyce, zwanego dalej ,,planem”. Projekt opracowany
zostal zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2021 r. poz. 1420),
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2020 r. poz. 1219 ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021 r. poz.
247 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1587).

Do opracowania projektu mpzp przystgpiono w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci polegajacej na
eksploatacji surowcow mineralnych zgodnie z polityka przestrzenng Gminy zawartag w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze objetym projektem mpzp istnieje udokumentowane ztoze piasku ,,Puzyce”. Uruchomienie
kopalni piasku stanowié¢ bedzie kontynuacje¢ prowadzonej juz dziatalnosci w sgsiedztwie, w granicach obrebu
Brzezno Leborskie.

Na obszarze planu, w chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentow obrebow geodezyjnych Brzezno Leborskie, Puzyce, Swichowo, Wysokie, Leczyce w gminie
Leczyce, uchwalony Uchwata Nr XXVI/77/2012 Rady Gminy teczyce z dnia 30 pazdziernika 2012 r.,
ktorego zapisy uniemozliwiajg rozpoczecie wydobycia piasku ze ztoza.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennego, a w szczegdlnosci:

e wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

e walory architektoniczne i1 krajobrazowe;

e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le§nych;
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

e walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wlasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;



e potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §15.

Projekt planu uwzglgdnia rowniez pozostale wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

e zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie
sktadania wnioskéw 1 uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
0sobowosci prawne;j.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajac przeznaczenie terenu, interes publiczny i interes prywatny, w tym zgloszony
w postaci wnioskow, zostaly uwzglednione i wywazone poprzez umozliwienie realizacji zabudowy na
obszarze planu.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu oprocz dopuszczenia wydobycia piasku ze ztoza, umozliwia réwniez nowa
zabudowe i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia realizacje zabudowy przy
zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — projekt planu
zapewnia dostep do drog publicznych, z ktorych mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
w projekcie planu dopuszczono lokalizacje chodnikéw oraz §ciezek rowerowych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegoélnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy — projekt planu umozliwia
realizacje zabudowy w istniejacych granicach miejscowosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy L¢czyce”,
uchwalonej Uchwalg nr XXV/54/2016 Rady Gminy Leczyce z dnia 29 sierpnia 2016 r. w sprawie aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Leczyce oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie opracowywania nowych planéw lub zmian planow
obowiazujacych zgodnie ze sktadanymi wnioskami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy Leczyce okresla prognoza finansowa.

Dla wnioskowanego obszaru sporzadzono rowniez prognoze oddzialywania na $rodowisko. Wyzej
wymienione opracowanie zostato przedtozone do zapoznania si¢ wraz z projektem uchwaty.

Skutki gospodarcze podjecia uchwaty to stworzenie dla potencjalnych inwestorow, na terenach objgtych
przedmiotowym planem, mozliwosci wydobycia piasku ze zloza oraz realizacji zabudowy.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wojt zawiadomit na piSmie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko Wojt wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy teczyce. Nastgpnie projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom
w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 27 sierpnia 2021 r. do 24 wrzesnia 2021 r. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 11
pazdziernika 2021 r. W wyznaczonym terminie wptyn¢ta jedna uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez
Wojta Gminy Leczyce.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajagc W sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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