Uchwala nr XX/ [ /42 /€ @
Rady Gminy w Olszance
z dnia /f?zw@/m o A99¢ v

W sprawie uchwalania zmian planuy ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olszanka.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 15, poz. 139 z 1999r — tj.) Rada Gminy w Olszance
uchwala co nastepuje:

. § 1
Uchwala si¢ zmiane planu 0golnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Olszanka obejmujaca ustalenia planu i rysunek planu (zatacznik nr D).

§ 2
Przedmiotem zmiany planu sa tereny bylej bazy Hydrobudowy w Michatowie
(dz. ewidencyjne nr 244/8, 244/11 i czgs¢ dz. ew. nr 244/10).

§3
Dla terenow funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami literowymi ustala sie:
. przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne, z warunkami jego
dopuszczenia,
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu,
warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
warunki wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury.
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§4
1. Integralna czescia planu stanowi rysunek zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa;
2.1. linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach podstawowych i roéznych
zasadach zagospodarowania,
2.2. nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach administracyjnych
nalezy okresla¢ wedlug tresci regulacyjnych ustalonych w § 7 do § 9, a takze
z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.
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§6
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwate Rady Gminy,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, oraz wydane na
ich podstawie przepisy wykonawcze,

inwestycjach pogarszajacych stan $rodowiska — rozumie si¢ przez to inwestycje
0 znaczaco ujemnym wplywie na srodowisko, okreslone w rozporzadzeniu MOSZNIL
z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska oraz wymagan, Jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji /Dz. U. nr 93, poz.589/.

inwestycji szkodliwej dla $rodowiska i zdrowia ludzi — nalezy przez to rozumiec
Inwestycje o znaczaco ujemnym wptywie na srodowisko, okreslone w rozporzadzeniu
MOSZNIiL z dnia 14 lipca 1998 w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszyé
stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywania na
srodowisko tych inwestycji /Dz. U. nr 93, poz.589/.

gminnym systemie gromadzenia j usuwania odpadéw - rozumie si¢ przez to
zorganizowany i nadzorowany przez gmine zespot dziatan organizacyjnych, prawnych
1 przedsiewzie¢ technicznych, majacy na celu utrzymanie czystosci sanitarnej,
obejmujacy przejsciowe gromadzenie, usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw
o charakterze komunalnym i komunalnopodobnym, powstajacych w obrebie
nieruchomosci mieszkalnych, obiektach uzytecznosci publicznej i obstugi ludnogci.

ekspertyzie ekologicznej - rozumie si¢ przez to dokumentacje sporzadzong
w przypadku zagrozenia przeksztatcenia powierzchni ziemi w sposob naruszajacy
rownowage przyrodnicza, spetniajaca wymogi § 11.1 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 23 stycznia 1987r. 0 ochronie powierzchni ziemi (Dz.U. nr 4, poz. 23).

§7
- Dla terenu obejmujacego dzialki ewidencyjne nr 244/8, 244/11, oraz czesci 244/10
w Michatowie, wprowadza si¢ symbol P, S, B, UR i ustalenia w brzmieniu:

tereny zabudowy adaptowanej dia potrzeb przemystu, skiadéw i magazynow,
oraz baz sprzetowo — transportowych, rzemiosla produkcyjnego i innych, dla
ktorych ustala sie:

1. zakaz lokalizacji obiektéw nie zwiazanych z dzialalnoscia gospodarcza lub
komunalna, w tym obiektéw i urzadzen chronionych (mieszkalnictwa, ustug
bytowych, ustug zdrowia, oswiaty, rekreacji, itp.).

2. zakaz lokalizacji obiektow szczegolnie szkodliwych dla srodowiska.
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3. dopuszcza sig lokalizacje funkeji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska pod
warunkiem realizacji ustalen techniczno - technologicznych wynikajacych z ocen
oddziatywania na srodowisko.

4. wymagane stosowanie technologii minimalizujacych negatywne oddziatywanie na
srodowisko.

5. dla zabudowy istniejacej ustala sig:

5.1. adaptacje oraz mozliwosé przeprowadzania modernizacji, remontéw oraz
rozbudowy i wymiany obiektdw zuzytych technicznie pod warunkiem
zachowania;

e dotychczasowej linii zabudowy.

¢ dotychczasowej wysokosci.

° warunk6w technicznych i bezpieczenstwa pozarowego.

6. dla zabudowy projektowanej ustala sig:
* lokalizacje z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od krawedzi jezdni
drogi KD w odlegtosci 8 m.
¢ wysokos¢ zabudowy: [ kondygnacja.
e dachy dwu- lub jednospadowe.
e zachowanie warunkéw technicznych i bezpieczefistwa pozarowego.
¢ dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji wiat na maszyny i sprzet.

7. dopuszcza sig realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

8. dopuszcza sie mozliwosé podziatu nieruchomosci, w sposob  zapewniajacy
dostepnosé komunikacyijng wydzielonych dziatek z drogi ogolnodostepnej KD.

9. dopuszcza sie mozliwo$é realizacji ogrodzen wydzielonych terenow.
9.1. ogrodzenia nalezy wykonaé¢ w Sposob trwaty w granicach nieruchomosci Jjako
azurowe.

10. w zakresie uzbrojenia technicznego ustala sie:

10.1. adaptacje oraz mozliwosé modernizacji i wymiany zuzytych technicznie
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

10.2. zaopatrzenie w wode z istniejacego  wiasnego ujecia zlokalizowanego
w ramach terenu — docelowo z sieci wodociagowej na warunkach na
warunkach dysponenta sieci.

10.3. odprowadzenie sciekow do zbiornikéw wybieralnych, pod warunkiem
zapewnienia i uzgodnienia odbioru $ciekéw na oczyszczalnie $ciekow —
docelowo do kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie sciekéw w Ptakowicach.

10.3.1. $cieki technologiczne wymagaja podczyszczenia w miejscu ich powstania.

10.3.2. odprowadzenie wod opadowych do rowu przydroznego zlokalizowanego

w lifiach rozgraniczajacych drogi KD.

10.4. zasilanie w energie elektryczna z istniejacej sieci na warunkach Zakladu
Energetycznego.

10.5. dopuszcza sie mozliwosé realizacji oswietlenia stupowego.
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10.6. ciepto z kottowni wiasnych, zalecane niskoemisyjne zrodta ciepia
10.6.1. dopuszcza sie mozliwosé realizacji instalacji na gaz propan - butan oraz
lokalizacje zbiornika na paliwo (podziemnych, naziemnych lub

przysypanych).

1. gromadzenie i usuwanie odpadow w ramach systemu ogolnogminnego,
11.1. odpady technologiczne nalezy zagospodarowa¢ gospodarczo.

12.w zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sie:
12.1. dostepnosé terenu (wjazdy) od strony drogi KD.

§8
Na terenach objetych niniejszym planem obowiazuja nastepujace warunki wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska:

1. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegolowych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska, dopuszczalnych
pozioméw promieniowania, jakie moga wystepowac¢ w srodowisku, oraz wymagan
obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania /Dz. U,
nr 107 z 1998 r., poz. 676/, dla terendw opracowania obowiazuja dopuszczalne
poziomy elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego okreglone
w zataczniku do rozporzadzenia.

2. Wewnatrz terenéw na ktorych prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza zaleca sie,
aby dotrzymane byly warunki wynikajace z Rozporzadzenia MPiPS z dnia
I grudnia 1989 r. w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen j natezen
czynnikow szkodliwych dla zdrowia w érodowisku pracy (Dz. U. nr 69, poz. 351
z1995r. -t].).

3. Lokalizacja inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska dopuszczalna jest wg
zasad okreslonych na mocy art. 40 ust 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997r. o zmianie ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska /Dz.U. nr 133/,

4. Zakazuje sie lokalizowania w granicach opracowania inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi.

5. Dla funkcji o charakterze produkcyjno - ustugowym wprowadza si¢ nakaz
gospodarczego zagospodarowania odpadéw poprodukeyjnych. Zagospodarowanie
odpaddw niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia Wojewody co do
sposobu usuwania w trybie art. 8.1 9.1 ustawy z dnia 27.06.1997r o odpadach.
W przypadku odpadow innych niz niebezpieczne, wytworzonych w ilosci od 1 do
1000 ton wymagane jest uzgodnienie sposobu postepowania z Wojtem, zgodnie
z art. 8.3 niniejszej ustawy.

6. Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi na bazie urzadzen
stuzacych do gromadzenia odpadow oraz usuwania i unieszkodliwiania ich, przez



wyspecjalizowane jednostki gminne [ub podmioty gospodarcze w ramach
gminnego systemu gromadzenia i usuwania odpadéw na gminne wysypisko.

7. Scieki sanitarne z terenow nalezy docelowo odprowadza¢ do projektowane;
kanalizacji sanitarnej. Tymczasowo Scieki sanitarne bedg odprowadzane do
zbiornikow wybieralnych - skad nalezy je wywozi¢ na najblizsza oczyszczalnie
/obowiazuje uzyskanie  uzgodnienia zapewnienia  odbioru  $ciekéw/.
Scieki  technologiczne przed odprowadzeniem na oczyszczalni¢ Sciekdw
wymagaja podczyszczenia w miejscu ich powstania. Wody opadowe z terenéw
nieprodukcyjnych /czyste/ odprowadzane beda do istniejacych i projektowanych
rowow. Wody opadowe z terenéw produkeyjnych /’brudne’/ wymagajq wstepnego
podczyszczenia na urzadzeniach oczyszczajacych. Dopuszcza sie mozliwosé
realizacji kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drég.

8. Gospodarke cieplna dla celow socjalno - bytowych i technologicznych nalezy

prowadzi¢ na bazie kottowni lokalnych / pracujacych na paliwach niskoemisyjnych
(ciekle i gazowe) lub z wykorzystaniem energii elektrycznej /.

9. Przy prowadzeniu robét ziemnych mogacych prowadzi¢ do przeksztalcenia
powierzchni ziemi i naruszenia rownowagi ekologicznej zaleca si¢ sporzadzenie
ekspertyzy ekologiczne; spetniajacej wymogi § 11.1 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 23 stycznia 1987r. o ochronie powierzchni ziemi (Dz U, nr 4,
poz. 23).

§9
Dla terendw objetych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja nastepujace warunki
wynikajace z potrzeb ochrony dobr kultury:

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych znalezisk
archeologicznych, na inwestorze ciazy obowiazek:

1.1. powiadomienia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow w Opolu o Znalezisku,
1.2. przeprowadzenia na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych
przez specjalistyczne placéwki.

§ 10
W sprawach nie unormowanych ustaleniami niniejszego planu obowiazuja przepisy
ustaw szczegdlnych.

§ 11
Stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy, o ktore;j
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na
poziomie zerowym (0%).

§ 12
Traci moc uchwala nr XIX/55/81 Gminnej Rady Narodowej w Olszance z dnia
26.10.1981 r. w sprawie zatwierdzenia planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Olszanka, w czesci dotyczacej terendw, o ktérych mowa w §7.



§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Olszanka.

§ 14

l. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniky
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.




