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INFORMACJE
O SPOLCE

Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Spétka z o.0.zsiedzibg
w Chetmie przy ul. Bietawin 9 zostato utworzone w 1992 roku na czas
nieokreslony. Spdtka dziata na podstawie umowy sporzgdzonej
w formie aktu notarialnego w dniu 30 grudnia 1992 roku -
Rep. ANr 17644/92, zarejestrowanej postanowieniem Sgdu
Rejonowego w Chetmie, sygn. akt Ns. Rej. H 384/92 o wpisie do rejestru
handlowego dnia 31 grudnia 1992 roku pod numerem RHB 313.
Wpisu Spdtki do KRS dokonano pod nr KRS 0000167924 na mocy
postanowienia Sgdu Rejonowego w Lublinie z dnia 16 lipca 2003 roku.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki sg gtdwnie prace o charakterze
uzytecznosci publicznej, nalezgce do zadan wtasnych Miasta Chetm,
w szczegolnosci zarzgdzanie zasobem mieszkaniowym, ustugi
w zakresie oczyszczania terendw miedzyosiedlowych,
przekwaterowania, remontéw mieszkaniowego zasobu komunalnego
oraz utrzymania grobdw i cmentarzy wojennych. Wiodgcym
przedmiotem dziatalnosci spotki jest zarzgdzanie zasobem
mieszkaniowym, PKD dziatalnosci 68.32.7.

W dniu 21 pazdziernika 2019 roku Sgd Rejonowy Lublin - Wschod
w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
Upadtosciowych i Restrukturyzacyjnych otworzyt postepowanie
sanacyjne wobec Spdtki. W dniu 14 lutego 2022 roku postanowieniem
Sgdu Rejonowego zostat zatwierdzony uktad zawarty z Wierzycielami.
Postanowienie uprawomocnito sie 11 marca 2022 roku i Spotka
przystgpita do jego realizacji. W 2022 roku zostaty sptacone
zobowigzania wobecl grupy Wierzycieli, od 15 kwietnia 2023 roku
rozpoczeta sie sptata rat ukladowych dla pozostatych grup Wierzycieli.
Ostateczny termin sptaty uktadu to 15 marca 2028 roku.



INFORMACJE
O SPOLCE

Kapitat podstawowy Spdiki na koniec 2023 roku wynosi 4.526.900,00 zt
i dzieli sie na 90.538 udziatdw po 50,00 zt kazdy.Dane o strukturze
wiasnosciowej kapitatu podstawowego przedstawia ponizsza tabela:

Wyszc_zegélni,enie "c?éé, j\gg::;g V\(or[oéé Udziat %
udziatowcow udziatéw udziatu w zt udziatéw w zt
Kapitat podstawowy 90 538 50,00 4 526 900,00 100,00
w tym:
Miasto Chetm 90 063 50,00 4 503 150,00 99,48
osoby fizyczne 475 50,00 23 750,00 0,52

ILOSC OSOB ZATRUDNIONYCH
W ETATACH
e 2018
9,
59,50 2019
51,50 T
29
50 2021
48,27
8 2022
LI 2023

ZATRUDNIENIE

Fundusz ptac
2777 tys. z
Ptaca minimalne
2 100 zt

Fundusz ptac

2 731 tys. z
Ptaca minimalne
2 250 z

Fundusz ptac

2 374 tys. z
Ptaca minimalne
2 600 zt

Fundusz ptac

2 226 tys. z
Ptaca minimalne
2 800 zt

Fundusz ptac

2 205 tys. z
Ptaca minimalne
3010 z

Fundusz ptac

2 389 tys. zt
Ptaca minimalne
3490 zt/ 3 600 zt



FINANSE
SPOEKI
2018 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 5007
: produktéw, towaréw i materiatdw
B Koszty sprzedanych produkiéw, 7 459
) towardéw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) -1 552
D. Pozostate przychody operacyjne 244
E. Pozostate koszty operacyjne 488
F Zysk (stratq) z dziatalnosci operacyjnej 1 796
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 52
H. Pozostate koszty finansowe 218
L. Zysk (strata) brutto (F + G - H) -1 962
J. Zysk (strata) netto S2NES
B.II B.ll | Zobowigzania 6 803
B.II B.Il | w tym uktadowe 0

Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Sp. z 0.0. w 2018 roku osiggneto
przychody z tytutu prowadzonej dziatalnosci w tgcznej kwocie 6.203 tys. zt.
Zdecydowanqg wiekszos¢ przychodéw Spdtka uzyskuje z zarzgdzania
i adminisfrowania nieruchomosciami, ktére wyniosty 3.750 tys. zt oraz ustug
remontowo-budowlanych w wysokosci 1.242 tys. zt. Poniesione koszty
prowadzonej dziatalnosci wyniosty tgcznie 8.165 tys. zt. Strata netto za rok
obrachunkowy wyniosta 2.733 tys. zt. Byt to ostatni rok, w ktérym Spdtka miata
ujemny wynik finansowy. W zwigzku z wysokg wartoscig zobowigzan,
w wiekszosci juz wymagalnych, Spdtka utracita ptynnos¢ finansowq, co byto
przyczynq podjecia dziatan naprawczych w kolejnym roku.
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FINANSE

SPOK]
2019 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 7 350
: produkitéw, towardw i materiatéw
B Koszty sprzedanych produkitéw, 4790
: towardéw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 2 560
D. Pozostate przychody operacyjne 160
E. Pozostate koszty operacyjne 1 595
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1125
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 63
H. Pozostate koszty finansowe 283
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 905
J. Zysk (strata) netto 905
B.Il B.ll | Zobowigzania 9 043
B.Il B.Il | wtym uktadowe 2198

W 2019 roku przychody osiggnety wartos¢ 7.573 tys. zt, generujgc zysk netto
w wysokosci 905 tys. zt. Przychody z zarzgdzania nieruchomosciami wyniosty
5,162 tys. zt, ustug remontowych 1.025 tys. zt. tagczne koszty prowadzonej
dziatalnosci wyniosty 6.668 tys. zt. W zwigzku z trudng sytuacjg finansowaq,
w dniu 21 pazdziernika 2019 roku Sgd Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw Upadtosciowych
i Restrukturyzacyjnych otworzyt postepowanie sanacyjne wobec Spoiki.



FINANSE
SPOEKI
2020 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 7 300
: produktéw, towaréw i materiatdw
Koszty sprzedanych produkiéw,
B. towardéw i materiatow 5 607
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 1693
D. Pozostate przychody operacyjne 128
E. Pozostate koszty operacyjne 249
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1572
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 78
H. Pozostate koszty finansowe 104
L. Zysk (strata) brutto (F + G - H) 1 546
J. Zysk (strata) netto 1 546
B.II B.ll | Zobowigzania 9 288
B.II B.Il | w tym uktadowe 2198

Przychody Spotki za 2020 rok wyniosty 7.506 tys. zt, w tym z tytutu zarzgdzania
5.291 tys. zt i ustug remontowych 764 tys. zt. Koszty prowadzonej dziatalnosci
wyniosty 5.960 tys. zt, co pozwolito wygenerowad zysk netto w kwocie 1.546 tys.
zt. W zwiqzku z prowadzonym postepowaniem restrukturyzacyjnym Spotka
przygotowata oraz ztozyta do sqgdu plan restrukturyzacyjny. Zatozeniem
podjetych dziatan naprawczych byto odzyskanie przez Spdtke ptynnosci
finansowej, optymalizacja zatrudnienia, zmniejszenie kosztéw statych,
redukcja czesci zobowigzan i odsetek od przeterminowanych ptatnosci oraz
roztozenie zadtuzenia naraty.

FINANSE

SPOK]
2021 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 5 538
: produkitéw, towardw i materiatéw
B Koszty sprzedanych produkitéw, 4780
: towardéw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 758
D. Pozostate przychody operacyjne 348
E. Pozostate koszty operacyjne 138
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 968
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 4
H. Pozostate koszty finansowe 211
l Zysk (strata) brutto (F + G - H) 761
J. Zysk (strata) netto 757
B.Il B.ll | Zobowigzania 9720
B.Il B.Il | wtym uktadowe 2198

W roku 2021 przychody Spdtki byty w tgcznej wysokosci 5.890 tys. zt.
Dominujgcqg pozycje przychodéw stanowity ustugi za zarzgdzanie
nieruchomosciami 1j. 3.385 tys. zt, ustugi remonfowo-budowlane 821 tys. zt.
Dodatkowo Zarzgdca masy sanacyjnej Spotki w dniu 25 sierpnia 2021 roku
dokonat sprzedazy dwoch dziatek gruntu za cene 267 tys. zt, srodki w catosci
zostaty przeznaczone na nadptate pozyczki zaciggnietej w Funduszu
Komunalnym. W 2021 roku poniesione kosztyw wysokosci 5.129 tys. zt byty
ZNaczqco nizsze w odniesieniu do roku ubiegtego. Wynik finansowy netto za
rok obrachunkowy byt napoziomie 757 tys. zt.
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2022 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 5728
: produktéw, towaréw i materiatdw
Koszty sprzedanych produkiéw,
B. towardéw i materiatow 4934
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 794
D. Pozostate przychody operacyjne 154
E. Pozostate koszty operacyjne 118
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 830
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 1
H. Pozostate koszty finansowe 139
l. Zysk (strata) brutio (F + G - H) 692
J. Zysk (strata) netto 634
B.II B.ll | Zobowigzania 5149
B.II B.Il | w tym uktadowe 2180

SPOK]
2023 w tys. zt
A Przychody netto ze sprzedazy 5068
: produkitéw, towardw i materiatéw
B Koszty sprzedanych produkitéw, 5220
: towardéw i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A - B) 748
D. Pozostate przychody operacyjne 123
E. Pozostate koszty operacyjne 131
F Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 240
' (C+D-E)
G. Pozostate przychody finansowe 19
H. Pozostate koszty finansowe 17
I Zysk (strata) brutto (F + G - H) 742
J. Zysk (strata) netto 649
B.Il B.ll | Zobowigzania 4 585
B.Il B.Il | wtym uktadowe 1741

Przychody Spotkiza 2022 rok wyniosty 5.883 tys. zt i byty na poziomie 2021 roku.
Przychody z tytutu zarzgdzania nieruchomosciami wyniosty 3.462 tys. zt, ustug
remontowych 966 tys. zt. Poniesione koszty w wysokosci 5.191 tys. zt pozwolity
wygenerowac zysk netto w kwocie 634 tys. zt. W dniu 14 lutego 2022 roku
postanowieniem Sqdu Rejonowego w Lublinie zostat zatwierdzony uktad
zawarty z Wierzycielami. Postanowienie uprawomocnito sie w dniu 11 marca
2022 roku i Spdtka przystgpita do jego realizacji. W 2022 roku zostaty sptacone
zobowigzania wobec | grupy Wierzycieli w kwocie 18 tys. zt. Dodatkowo
w pazdzierniku dokonano nadptaty rat pozyczki z Funduszu Komunalnego
w wysokosci 700 tys. zt, co wptyneto na ograniczenie kosztdw finansowych
ztytutu odsetek ponoszonych przez PUM Sp. z0.0.

8

Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Sp. z 0.0. za 2023 rok osiggneto
przychody z tytutu prowadzonej dziatalnosci w tgcznej wysokosci 6.110 tys. zt,
byty one wyzsze o 3,84% w porébwnaniu do roku ubiegtego. Zdecydowana
wiekszoS¢ przychoddw Spdtka uzyskuje z zarzgdzania i administrowania
nieruchomosciami. Za rok 2023 byty one w wysokosci 3.695 tys. zt i byty wyzsze
0 6,71% w stosunku do 2022 roku. Zaznaczy¢ nalezy. ze nastgpit wzrost o 9,89%
przychoddwz dziatalnosci remontowo-budowlanej do kwoty 1.061 tys. zt.
Poniesione koszty prowadzonej dziatalnosci w wysokosci 5.368 tys. zt pozwolity
wygenerowac, dodatni wynik finansowy w kwocie 649 tys. zt, 0 2,40% wyzszy niz
w poprzednim roku.



FINANSE
SPOLKI

Zgodnie z prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie
od 15 kwietnia 2023 roku rozpoczeta sie sptata rat uktadowych dla
pozostatych grup Wierzycieli. Miesieczna rata uktadowa wynosita 26,5 tys. zt,
do konca 2023 roku zostaty sptacone raty w kwocie 238,5 tys. zt.

Spoétka podejmowata wspodtprace ze wspdlnotami mieszkaniowymi w zakresie
realizacji prac remontowych, dzieki ktérym udato sie dokona¢ kompensaty
wzajemnych zobowigzan w wysokosci 200 tys. zt. Dzieki podjetym dziataniom
kwota zobowigzan bedgcych w postepowaniu uktadowym na koniec roku
wynosita 1.741 tys. zt, z ktérych po umorzeniu czesci wierzytelnosci zgodnie
ze ztozonymi propozycjami uktadowymi, do sptaty pozostato 1.133 tys. zt.
Dodatkowo Spdtka dokonata przedterminowej sptaty pozyczki z Funduszu
Komunalnego w kwocie 436 tys. zt co spowodowato zwolnienie prawnych
zabezpieczen ustanowionych namajatku Spotki.
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INWESTYCJE
SPOLKI

Z uwagi na podjete dziatania optymalizujace koszty dziatalnosci Spofki
i rozpoczete w 2019 roku postepowanie sanacyjne nie ponoszono istotnych
naktaddw inwestycyjnych w latach 2019-2023.

Poniesione

Rok | hakiady

Opis zadania inwestycyjnego

9 845,28 budowa garazu

2018 3 515,28 zakup sprzetu biurowego

729,06 zakup sprezarki powietrza do warsztatu
2019 0,00
2020 0,00
2021 0,00

10 406,50 zakup rozdrabniacza do gatezi
2022

26 500,00 zakup samochodu

2023 | 45045,10 zakup 2 samochodow
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WYKAZ OBIEKTOW
REMONTOWANYCH
PRZEZ SPOKE
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WYKAZ OBIEKTOW
REMONTOWANYCH
PRZEZ SPOKE

WYKAZ OBIEKTOW
ZARZADZANYCH
PRZEZ SPOLKE
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WYKAZ OBIEKTOW
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PERSPEKTYWY
SPOKKI

Podejmowane dziatania majgce na celu optymalizacje kosztéw
operacyjnych pozytywnie wptynety na osiggane wyniki. Spdtka w latach
2018-2023 generowata dodatnie wyniki finansowe, ktére zgodnie z podjetymi
Uchwatami Walnego Zgromadzenia Wspdlnikow w latach 2018-2023 byty
przeznaczane na pokrycie straty zlat ubiegtych.

Majgc na celu poprawe sytuacji finansowej nalezy w dalszym ciggu
podejmowaé dziatania wptywajgce na poprawe jakosci swiadczonych
ustug. co przyczyni sie do wzrostu realizowanych zlecen a tym samym
przychoddow.

W zwigzku ze sptatqg pozyczki zaciggnietej w Funduszu Komunalnym,
Spoétka nie posiada zobowigzan dtugoterminowych i nie ponosi kosztéw
finansowych z tytutu odsetek. Zobowigzania krétkoterminowe zmniejszyty sie
0 7% w poréwnaniu do roku ubiegtego.

Z ogolnej sumy zobowigzan kwota 1.741.066,29 zt objeta jest postepowaniem
uktadowym, a po umorzeniu czesci wierzytelnosci zgodnie ze ztozonymi
propozycjami uktadowymi, na koniec 2023 roku do sptaty pozostaje kwota
1.132.987,03 zt. Od dnia otwarcia postepowania uktadowego wszystkie
zobowigzania wynikajqce z biezgcej dziatalnosci, jak rowniez raty uktadowe,
Spoétkareguluje terminowo.
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MOCNE STRONY

ORAZ ZAGROZENIA

DLA FUNKCJONOWANIA
SPOLKI

Mocne strony

« Przedsiebiorstwo Ustug Mieszkaniowych Sp. z0.0. w Chetmie od wielu
lat realizuje prace o charakterze uzytecznosci publicznej, nalezgce
do zadan wtasnych Miasta Chetm, a w szczegdlnosci zarzgdzanie
i administrowanie nieruchomosciami komunalnymi

« Posiada odpowiednie narzedzia do realizowania ustugi jak rowniez
doswiadczong kadre pracowniczg

«  Wiekszosciowym udziatowcem jest Miasto Chetm, ktdry ma wptyw
na ksztattowanie strategiii dalszej dziotalnosci Spotki

Zagrozenia

« KOSZTY OPERACYJNE-w zwigzku ze wzrostem ptacy minimalnej
istotnym zagrozeniem jest rosngcy fundusz ptac jak rowniez koszty
zakupu materiotdw oraz energii

«  UKEAD ZAWARTY Z WIERZYCIELAMI-brak zabezpieczenia srodkdw na
terminowq sptate rat uktadowych uniemozliwi umorzenie czesci
wierzytelnosciw kwocie 590.776.,58 zt.

« PRZYCHODY SPOtKI-zmniejszenie wartosci ustug zleconych
bezposrednio przetozy sie na ograniczenie przychodow, ktére mogqg
okazac sie niewystarczajgce do pokrycia rosngcych, niezaleznie od
Spotki, kosztoéw biezgcej dziatalnosci.
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