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Prognoza oddziatywania na $rodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki

1. PODSTAWA PRAWNA SPORZADZANIA PROGNOZY

Obowigzek przeprowadzenia postepowania strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko (dalej SOOS) dla dokumentéw planistycznych, w tym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej plan miejscowy, mpzp), naktada Art. 46 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawg OOS. W zakres postepowania SOOS
wchodzi opracowanie Prognozy oddziatywania na s$rodowisko skutkdéw realizacji dokumentu
planistycznego. Szczegdtowy zakres merytoryczny prognozy okresla art. 51 ustawy OOS.

Przedmiotowa prognoza zostata wykonana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr XI1V/68/2025
Rady Gminy Repki z dnia 6 lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki.

2. CEL | ZAKRES DOKUMENTU OBJETEGO PROGNOZA ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
przy uwzglednieniu uwarunkowan, celdw i kierunkéw polityki przestrzennej:

— panstwa zawartej w Koncepcji Strategii na rzecz odpowiedzialnego rozwoju, a wczesniej
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

— wojewodztwa zapisanej w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego, przyjetego uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia
9 grudnia 2018 r.,

— Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego (uchwata Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.),

— gminy okre$lanej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Repki (zatgczniki do uchwaty Nr XX/148/2016 Rady Gminy Repki z dnia 29 grudnia
2016 r.).

Zawarto$¢ planu miejscowego jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym
wart. 15 ust. 1, 2, 3 i 4 w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dalej upzp) oraz z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. wsprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Zgodnie z art. 14 ust. 1 upzp celem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw,
w tym inwestycji celu publicznego, oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.
Plan miejscowy skfada sie z cze$ci tekstowej i graficznej w skali 1:1000 (Rys. 1i Rys. 2)
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Rys. 2. Zatgcznik nr 2 do projektu uchwaty — obszar potudniowego fragmentu wsi Repki
Zrodto: opracowanie wtasne
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Podstawg do opracowania planu miejscowego oraz powigzanej z nim SOOS jest uchwata
nr XIV/68/2025 Rady Gminy Repki z dnia 6 lutego 2025r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki. Obszar
objety uchwatg ma powierzchnie ok. 63 ha. Teren dotychczas nie byt objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Podstawowg przestankg opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki, jest ustalenie przeznaczenia terenu
zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki.

3. METODYKA PRAC

Przedmiotowg prognoze oddziatywania na Srodowisko sporzgdzono zgodnie z przepisami
ustawy OOS, ktéra zaktada obowigzek oceny wptywu ustalen planu miejscowego na $rodowisko.
Przy analizie przyjmuje sie zatozenie, ze okreslone w planie miejscowym ustalenia zostang w petni
zrealizowane. Oznacza to, z jednej strony maksymalizacje powstatych oddziatywan — tych
pozytywnych i negatywnych, a z drugiej realizacje wszystkich ustalen dotyczacych ochrony
Srodowiska.

Diagnoza stanu istniejacego

Analiza ustalen projektowanego dokumentu ocena jakosci srodowiska
gtowne cele identyfikacja obszarow i obiektow prawnie chronionych
zakres merytoryczny identyfikacja potencjalnych konfliktow i zrodet zagrozen

powigzania z innymi dokumentami

v v

Analiza wplywu ustalen dokumentu na komponenty srodowiska
okreslenie wplywu na réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne,
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy komponentami

[ Okreslenie rodzajow i skali oddzialywania na srodowisko poszczegélnych terendw funkcjonalnych

Brak oddzialywania/

oddzialywanie znikome L22d T I OO

'

Propozycja rozwiazan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na srodowisko

v

Propozycja rozwiazan alternatywnych i wnioski

Oddzialywania pozytywne

Rys. 3. Schemat metodyki
Zrodto: opracowanie wiasne.

Gtéwnym celem prognozy jest okreslenie potencjalnych skutkéw realizacji ustalen planu
miejscowego na poszczegdlne komponenty $rodowiska, tj.: réznorodnos$é biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne.

W opisie uwzgledniono przewidywane oddziatywanie, w tym pozytywne i negatywne,
bezposrednie i posrednie, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe,
a takze ewentualne oddziatywania wtérne lub skumulowane. Ocene wptywu na $rodowisko ustalen
planu miejscowego okreslono metodg waloryzacji punktowej, przypisujgc terenom o réznym
przeznaczeniu wielko$¢, wyrazong w punktach, przewidywanego oddziatywania na poszczegdine
elementy Srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego. Suma punktéw wskazuje nam czy i jak
silna presja bedzie wystepowata na danym obszarze. Przyjeto, ze procesy przeksztatcenia
Srodowiska na obszarach o podobnym przeznaczeniu terenu i sposobie zagospodarowania beda
przebiegaty w zblizony sposéb, réznice za$ dotyczy¢ bedg wytgcznie stopnia intensywnosci zmian.

Ocena mozliwosci wystgpienia danych skutkéw s$rodowiskowych dokonana zostata na

podstawie aktualnego stanu Srodowiska i zaplanowanych zmian w zagospodarowaniu. Aktualny
stan srodowiska okreslono i oceniono na podstawie opracowania ekofizjograficznego i wynikéw
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wizji terenowej. Opracowanie ekofizjograficzne stanowi obok planu miejscowego istotny dokument
pomocny w ocenie potencjalnych przeksztalcen srodowiska, jakie nastgpig na skutek realizacji
dokumentu planistycznego. Stan elementéw s$rodowiska opisano w podziale na s$rodowisko
abiotyczne oraz srodowisko biotyczne (z uwzglednieniem przeksztatcen zbiorowisk naturalnych,
ich odpornoscig na degradacje i zdolnoscig do regeneraciji).

Ponadto w prognozie znajduje sie analiza istniejgcych i ewentualnych probleméw ochrony
srodowiska, co pozwoli na wprowadzenie do planu miejscowego zapisow, ktére mogtyby czesc
probleméw rozwigza¢ lub zminimalizowac ucigzliwosci. Koncowym etapem prognozy jest
sformutowanie wnioskéw, czyli ustalenie ewentualnych zmian w planie miejscowym.

Prognoze przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu ustalen planistycznych
zaproponowanych przez Waéjta gminy Repki. Punktem odniesienia dla prognozy jest istniejgcy stan
srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu oraz uwarunkowania wynikajgce z ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki. Przy
opracowaniu Prognozy przyjeto, iz procesy obecnie zachodzgce w srodowisku bedg dalej
wystepowac, ale moze zmieni¢ sie ich intensywnosc.

W niniejszym dokumencie zastosowano wylgcznie metode opisowg. Odstgpiono od
tworzenia mapy ze wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego planem, brak zréznicowania ustalen
planu oraz jednorodny obecnie stan zagospodarowania.

Prognoze wykonano zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2 ustawy OOS
z uwzglednieniem zakresow i stopnia szczegdtowosci analiz okreslonych przez:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w piémie z dnia ........... 2025
r.Znak: ..o

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sokotowie Podlaskim w pismie
z dnia 25 lutego 2025 r. znak: ZNS.7040.2.6.2025.

Ponadto uwzgledniono regulacje wynikajgce z:

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 54
ze zm.),

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1478
ze zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajgcego
rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014
poz.112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019, poz. 2448),

— Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku (Dz. U. 2020 poz. 258),

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839),

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki
(zataczniki do uchwaty Nr XX/148/2016 Rady Gminy Repki z dnia 29 grudnia 2016 r.).

4. ODDZIALYWANIA TRANSGRANICZNE

Oddzialywanie na srodowisko wskutek realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Repki nie bedzie wykraczato poza granice kraju.
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5. ANALIZY | OCENY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Stan sSrodowiska — jakosé, zagrozenia i sposoby przeciwdziatania

5.1.1. Srodowisko abiotyczne
5.1.1.1. Rzezba terenu i geologia

Zgodnie z klasyfikacjg J. Kondrackiego czes¢ gminy Repki z obszarem objetym granicami
planu miejscowego zalicza sie do mezoregionu Wysoczyzny Siedleckiej, ktéra stanowi falistg
wysoczyzne morenowa, rozcietg dolinami Liwca i jego doptywow oraz doptywdw Bugu.

W ujeciu geologicznym gmina Repki potozona jest w pasie Nizin Mazowiecko-Podlaskich,
stad generalne cechy rzezby terenu, formy, ich wielkos¢, pochodzenie, rozwoj i wiek sg typowe dla
obszaréw staroglacjalnych. Cechujg je rozlegte réwniny denudacyjne, brak jezior, ptyngce wolno
rzeki, tworzgce meandry (o ile ich koryto nie zostalo uregulowane), w ich dolinach powstaty
piaszczyste tarasy.

Wysokosci bezwzgledne obszaru objetego projektem planu miejscowego mieszczg sie
w granicach od 181,25m do 167,25 m. Teren ten potozony jest na wysoczyznie morenowej
(polodowcowej). Jest to rozlegty, nieco falisty obszar, z niewielkimi pagérkami oraz obnizeniami.
Charakteryzuje sie mato urozmaicona, typowo réwninng rzezbg terenu. Lokalne deniwelacje majg
czesto charakter antropogeniczny. Powierzchnia obszaru nr 1 nachylona jest w kierunku
wschodnim, natomiast obszaru nr 2 w kierunku potudniowym (Fot. 1).

Fot. 1. Deniwelacja obszaru nr 2 rojektu planu miejscowego — nachylenie w kierunku
potudniowym zgodnie z przebiegiem doliny rzeki Mysli
Autor: Piotr Fogel.

Wedtug mapy geologicznej Polski w skali 1 : 50 000 (Arkusz 493 Sokotéw Podlaski N-34-
129-D) w obrebie analizowanego terenu znajdujg sie osady:

— piaski humusowe, mutki humusowe i namuty den dolinnych i zagtebieh okresowo
przeptywowych (4),

— piaski i zwiry na glinach zwatowych (20),

— glina zwatowa (22).

Budowa geologiczna nie stwarza barier dla rozwoju omawianego obszaru. Na terenie

objetym projektem planu miejscowego nie istniejg tereny predysponowane do wystepowania
ruchéw masowych i osuwisk.
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5.1.1.2. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg ztoza surowcow
naturalnych.

5.1.1.3. Gleby

Obszar objety projektem planu miejscowego pokryty jest czarnymi ziemiami, glebami
brunatnymi wytugowanymi i kwasnymi oraz bielicowymi i pseudobielicowymi. Przydatnos¢ rolnicza
tych gleb mozna oceni¢ jako bardzo dobrg ze wzgledu na wystepowanie przed wszystkim
kompleksow pszennych (1 — bardzo dobrych, 2 — dobrych i 3 — wadliwych) oraz zytnich (4 — bardzo
dobrych, 5 — dobrych, 6 — stabych).

‘e

Granica projektu planu miejscowego
Granica dzialek ewidencyjnych

- Tereny lasow
Tereny zabudowane
Nieuzytki
| Wody
_ Typy genetyczne gleb
=~ I seby biciicowe i pseudobielicowe

gleby brunatne wiasciwe

gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne
gleby brunatne wiasciwe deluwialne (namyte)
- czarne ziemie wiasciwe
czarne ziemie wiasciwe deluwiaine (namyte)
czarmne ziemie zdegradowane | gleby szare
- gleby torfowe | murszowo-torfowe
- gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe

- gleby murszowo-mineralne | murszowate

Rys. 4. Typy genetyczne gleb na obszarach objetych projektem planu miejscowego
Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie mapy glebowo-rolnicza w skali 1:25000; arkusz: powiat
sokotowski.

mady

Na terenie objetym projektem planu miejscowego wystepujg gleby chronione tj. gleby
wysokich klas bonitacyjnych (I-11l) — por. Rys. 5.

Wsréd zagrozen dla powierzchni ziemi mozna wskazac:

— degradacje gleb, erozje, zakwaszenie,

— pogtebiajgce sie niedobory wody, zwtaszcza w okresie letnim,

— zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

— zanieczyszczenie atmosfery,

— chemizacje rolnictwa,

— wprowadzanie do gleby nieoczyszczonych $ciekédw komunalnych i przemystowych,
— urbanizacje i osadnictwo.
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Rys. 5. Klasyfikacja uzytkéw gruntowych na obszarach objetych projektem planu miejscowego
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie mapy wektorowej mapy zasadniczej.

5.1.1.4. Woda
Wody powierzchniowe

Wedtug podziatu hydrograficznego Polski obszar objety projektem planu miejscowego lezy
w obrebie regionu wodnego Bugu, w obszarze dorzecza Wisty oraz w granicach jednolitej czesci
wod powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) Mysla, oznaczonej kodem RW200010267145949.

JCWP Mysla nie jest przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz do celéw rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych.

Cata zlewnia JCWP Mysla stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod
biogenami, w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zakiocenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych waéd.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepuje cieki tj. rzeka Mysla, ktora
stanowi potudniowg granice obszaru nr 2. Na omawianym terenie nie wystepujg zbiorniki wodne.
Odprowadzanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z obszaru objetego projektem planu
miejscowego odbywa sie powierzchniowo, zgodnie z nachyleniem terenu.
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Fot. 2. Rzeka Mysla na odcisku znajdujgcym sie w obrebie przedmiotowego projektu planu
miejscowego — obszar nr 2
Autor: Piotr Fogel.

Wody podziemne

Teren opracowania nie lezy na terenie gtdwnego zbiornika wod podziemnych. Brak jest
réwniez ustanowionych stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. Poniewaz w podtozu dominujg
piaski wodnolodowcowe lezgce na glinach zwatowych wody gruntowe nie powinny by¢é zagrozone
zanieczyszczeniem.

Zgodnie z obowigzujgcym podziatem Polski na jednolite czesci wod podziemnych obszar
objety projektem planu miejscowego potozony jest w jednostce o numerze 55 (GW200055),
nalezacej do regionu wodnego Bugu, Srodkowej Wisty. Stan JCDPd nr 55 pod wzgledem
chemicznym i ilosciowym oceniony zostat jako dobry, a jego charakterystyka wskazuje na rolniczy
rodzaj uzytkowania czesci wod.

Podobnie jak w przypadku wod powierzchniowych decydujgcym czynnikiem moggcym
wplywaé na jakos¢ wéd podziemnych (zwtaszcza przy ich podatnosci na zanieczyszczenia) jest
stan gospodarki Sciekowej. Mniejszy wptyw na stan wdd majg: przenikanie zanieczyszczen
z dzikich wysypisk odpaddéw (moggce dotyczy¢ réwniez substancji niebezpiecznych — brak kontroli
wysypisk oraz prawidtowego zabezpieczenie gruntow, wtasciwego dla sktadowisk odpaddw) oraz
zanieczyszczenia obszarowe zwigzane ze stosowaniem nawozéw i Srodkéw ochrony roslin
w rolnictwie, gtdwnie w zwigzku z sytuacja ekonomiczng izmniejszonym zuzyciem nawozow
sztucznych.

Poza zanieczyszczeniem problemem jest postepujgce obnizenie poziomu wod
podziemnych (gtéwnie w wyniku suszy hydrologicznej). W ramach przeciwdziatania
zmniejszajgcym sie zasobom wodnym wskazane jest prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej
oraz dziatania zwigkszajgce potencjalng retencjg terenu.

W obszarze opracowania nie wyznaczono stref ochrony bezposredniej lub posredniej ujeé
wod.
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5.1.1.5. Klimat

Obszar opracowania nalezy do Podlasko-Poleskiego regionu klimatycznego
(wg Kklasyfikacji A. Wosia), cechujgcego sie znacznie nizszymi temperaturami niz Polska centralna.
W regionie tym notuje sie najmniejszg liczbe dni z pogodg umiarkowanie cieptg (Srednio w ciggu
roku ok. 119 dni, wéréd nich $rednio: 70 dni pochmurnych, 55 dni z opadem oraz 26 dni
pochmurnych z opadem). Czesciej niz w pozostatych regionach klimatycznych wystepujg tu dni
z pogodg dos¢ mrozng, stoneczng, bez opadu (Srednio 5 dni w ciggu roku) oraz dni z pogodg
mrozng, bez opadu ($rednio 19 dni w ciggu roku). Region wyrdznia ponadto nieco wigksza
czestotliwos¢é wystepowania dni przymrozkowych z pogodg umiarkowanie zimng ($rednio 30
w roku, wsréd nich 14 z duzym zachmurzeniem).

Temperatura powietrza w gminie wynosi $rednio rocznie okoto 7,2°C. Dlugosé okresu bez
przymrozkéw wynosi ok. 160 dni. Okres wegetacji trwa srednio 210 — 220 dni. Lokalng przewage
majg wiatry zachodnie, potudniowo-zachodnie i pétnocno-zachodnie. Srednie roczne sumy opadéw
nalezg do nizszych w Polsce i wynoszg 450 — 500 mm.

Doktadne okreslenie mikroklimatu wystepujgcego w obszarze objetym projektem planu
miejscowego jest trudne ze wzgledu na bardzo matg powierzchnie opracowania. Przyjg¢ nalezy,
ze nie odbiega on od warunkdéw opisanych powyze;.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego, jak i w jego najblizszym sagsiedztwie,
wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej, zarébwno w istniejgcym stanie zagospodarowania jak
i w planowanym przeznaczeniu. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych przyczyni sie
do podwyzszenia temperatury powietrza wzgledem terendéw otwartych, a co za tym idzie do
lokalnych mikro zmian klimatu, ktére mogg oddzialywac¢ na tereny sagsiednie.

5.1.1.6. Klimat akustyczny

Na warunki akustyczne obszaru objetego projektem planu miejscowego najwiekszy wptyw
ma ruch kotowy w szczegdlnosci odbywajgcy sie na drogach powiatowych nr 3930W (relacji Repki
— Kozuchoéwek) — ul. Spétdzielcza oraz nr 3932W (relacji Repki — Wyrozeby — Bartkéw Stary) —
ul. Szkolna, a takze na drogach wewnetrznych ul. Orzechowa oraz ul. Zrédlana. Wskazuje sie, ze
wzrost natezenia hatasu narasta proporcjonalnie do kategorii drogi, co z kolei najczesciej wigze sie
ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego czy zwiekszeniem udziatu transportu ciezkiego.

W Repkach funkcjonuje tez wiele zaktadéw przemystowych, rzemieslniczych, wytwérczych
i ustugowych, ktérych pracujagce maszyny i urzgdzenia wentylacyjne wytwarzajg dzwieki
0 nadmiernym natezeniu. Badania wielkosci emisji takich zaktadéw prowadzone sg interwencyjnie,
bez statego monitoringu.

Na terenie gminy Repki nie byty jak dotad prowadzone badania natezenia hatasu.

Projektowane w planie miejscowym tereny produkcji lub ustug (P-U) oraz ustug (U) réwniez
bedag emitowac¢ hatas. Jego natezenie zaleze¢ bedzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, jednak
z uwagi na wiele réznych zrédet hatasu zlokalizowanych w poblizu obszaru objetego planem
miejscowym, projektowane przeznaczenie terenu nie przetozy sie na znaczgce pogorszenie
klimatu akustycznego wsi Repki.

5.1.1.7. Jakos¢ powietrza

Ocene jako$ci powietrza corocznie wykonuje Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
Z raportu opublikowanego w 2024r. tj. Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewddztwie
Mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2023, wynika, ze w gminie Repki przekroczone zostaty
normy imisyjne okreslone dla kryterium ochrony zdrowia ludzi. W ocenie wykonanej ze wzgledu na
ochrone roslin stwierdzono przekroczenie standardéw stezenia ozonu O3.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego jednym z czynnikdw decydujgcym
0 jako$ci powietrza jest bliskie sgsiedztwo (ok. 300 m) drogi krajowej nr 62, po ktérej odbywa sie
miedzynarodowy ruch samochodowy. Ponadto stezenie zanieczyszczerh moze rosngé rowniez
w zwigzku z dziatalnoscig zaktaddéw przemystowych i produkcyjnych. Jednak do najwiekszych
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emiterow zanieczyszczen w skali lokalnej zaliczy¢ nalezy gospodarstwa domowe bedace zrodtem
niskiej emisji.

5.1.1.8. Pola elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami  promieniowania niejonizujgcego w granicach obszaru objetego
projektem planu miejscowego sa:

— elektroenergetyczne linie napowietrzne sredniego napiecia,
— stacje BTS w Repkach.

Wiekszos¢ wystepujacych w $rodowisku pol elektromagnetycznych nie przekracza
dopuszczalnych norm. Do przekroczenia warto$ci granicznych moze dojs¢ w sasiedztwie urzgdzen
o duzej mocy. Obecnos¢ takich pdl oraz konieczno$¢ wprowadzenia z tego tytutu ograniczen
w uzytkowaniu stwierdza sie po przeprowadzeniu odpowiednich pomiaréw. Na terenie objetym
projektem planu miejscowego znaczgce pola elektromagnetyczne mogg wystepowa¢ w obrebie
stacji bazowych telefonii komérkowej.

W przypadku linii energetycznych koniecznos¢ ewentualnego wyznaczenia pasa
technicznego ustala zarzadca linii.

Szczegolowe zapisy odnosnie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku okresla rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. 2019 poz. 2448).

5.1.2. Srodowisko biotyczne
5.1.2.1. Flora

Obszar objety projektem planu miejscowego zlokalizowany jest w obrebie terenéw rolnych,
czesciowo odtogowanych. Tutejsza roslinno$é uksztattowata sie pod wptywem dotychczasowego
uzytkowania. Przewazajg tu siedliska segetalne z punktowo i liniowo wystepujacymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami. W wyniku uprawy ziemi nastgpita zmiana i zubozenie sktadu
gatunkowego w stosunku do potencjalnej roslinnosci naturalne;.

Na omawianym terenie nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin gatunkéw rzadkich
lub chronionych.

5.1.2.2. Fauna

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepuje nieduza réznorodnoscé
siedlisk i zespotéw roslinnych, co nie stwarza dogodnych warunkéw bytowania zwierzat. Spotkac tu
mozna mate ssaki takie jak myszy, krety, jeze, zajgce iinne zwierzeta polne oraz licznie
synantropijne gatunki ptakow. Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zwartych komplekséw lesnych
wystepuija tu réwniez wieksze ssaki takie jak sarny, dziki, lisy itp.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie stwierdzono wystepowania
stanowisk zwierzat gatunkéw rzadkich lub chronionych.

5.1.2.3. System przyrodniczy gminy

Elementem istotnym dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego sg
korytarze ekologiczne umozliwiajgce przemieszczanie sie gatunkéw. Terenami petnigcymi funkcje
lokalnych oraz ponadlokalnych korytarzy ekologicznych sg przede wszystkim doliny rzeczne oraz
tereny otwarte fgczce zwarte obszary lesne.

Przez gmine Repki przebiega wazny cigg ekologiczny o znaczeniu krajowym zwigzany
zdoling Bugu, bedacy czescig Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET? oraz lokalny cigg

" Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET jest wieloprzestrzennym systemem obszarow weztowych najlepiej zachowanych pod
wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych dla réznych regionéw przyrodniczych kraju. Sg one wzajemnie ze sobg
powigzane korytarzami ekologicznymi, zapewniajacymi ciggtos¢ wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu.
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ekologiczny zwigzany z doling Mysli (lewostronny doptyw Bugu) ijej doptywow tj. Czapelki,
Zanioski i Grobelki. Sie¢ powigzan gminy Repki z otoczeniem dopetniajg kompleksy lesne oraz
rozlegte obszary rolnicze.

Najlepiej uksztattowana ponadlokalna struktura obszaréw lesnych wystepuje w obrebie wsi
Repki, Rogow, Gatki, na pétnocny wschdd od wsi Sawice- Dwor, u zbiegu rzek Mysli i Zanioski
w obrebach Karskie i Liszki, ktdre posiadajg spojne powigzania przyrodnicze z ciggami
ekologicznymi.

Bariery ekologiczne wystepujg réwnomiernie na terenie gminy i stanowig powazne
utrudnienie dla migracji zwierzat. Dzielg sie na:

— powierzchniowe — zabudowa wsi, szczegdlnie rozmieszczona liniowo wzdtuz drég, ktéra
utrudnia przemieszczanie sie gtéwnie matych ssakéw,

— liniowe — drogi o znacznej szerokosci przekroju poprzecznego i rownoczesnie duzym
natezeniu ruchu. Najpowazniejszg z nich jest droga krajowa nr 62, ktéra przecina
kompleks le$ny w Repkach.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego wystepujg tereny petnigce role
korytarzy ekologicznych tj. dolina Mysli, ktéra stanowi potudniowg granice obszaru nr 2 objetego
projektem mpzp oraz obnizenie dolinne strumienia ptyngcego tuz za potudniowg granicg obszaru
nr 1 objetego projektem mpzp. Projektowane przeznaczenie terenu moze wplyngé na migracje
fauny miedzy sgsiednimi obszarami lesnymi, jak i w obrebie samych dolin rzecznych.

5.1.2.4. Stan srodowiska ludzi

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego, jak i w jego najblizszym sagsiedztwie,
wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej, zarébwno w istniejgcym stanie zagospodarowania jak
i w planowanym przeznaczeniu.

Oddziatywanie konkretnych inwestycji z zakresu produkcji, ustug oraz oczyszczania
Sciekéw, ktore potencjalnie powstaé mogg na tych obszarach regulowane jest przepisami
odrebnymi, normami i standardami zapewniajgc bezpieczehstwo dla zycia i zdrowia ludzi. Plan
dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy czym zakazuje lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w szczegolnosci zakladéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia.

5.1.2.5. Odpornosé zbiorowisk roslinnych na degradacje i zdolnos¢
do regeneracji

Odpornos¢ na degradacje jest Scisle zwigzana ze zdolnoscia danego zbiorowiska
do regeneracji. Na wrazliwos¢ zbiorowiska wptywajg uwarunkowania srodowiskowe, jak zasobno$¢é
w wode, jako$¢ gleb oraz stopien przeksztatcenia zbiorowiska w stosunku do stanu naturalnego.

System przyrodniczy wsi Repki sklada sie z pdl, lasoéw, zieleni przydroznej, prywatnych
dziatek z przydomowymi ogrodami oraz niezagospodarowanych terenéw porosnietych drzewami,
krzewieniami i roslinnoscig trawiasta.

Ze wzgledu na matg odpornos¢ srodowiska oraz powolng regeneracje ww. zespotow
roslinnosci nalezy ograniczy¢ ich wykorzystanie na cele budowlane.

Na omawianym obszarze wystepuje nieduza réznorodnosc¢ siedlisk i zespotow roslinnych,
co, nie stwarza dogodnych warunkéw bytowania zwierzgt. Spotka¢ tu mozna mate ssaki takie jak
myszy, krety, jeze, zajgce iinne zwierzeta polne oraz licznie synantropijne gatunki ptakow.
Ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo zwartych komplekséw lesnych wystepujg tu réwniez wieksze
ssaki takie jak sarny, dziki, lisy itp. Dla poprawy aktualnego stanu fauny na terenie gminy, nalezy
zwiekszyC liczbe zadrzewien, dajgcych schronienie drobnej zwierzynie i ptakom, jak réwniez
chroni¢ zadrzewienia juz istniejgce.
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Do gtéwnych i potencjalnych zagrozen dla szaty roslinnej terenu wsi Repki mozna zaliczy¢:
urbanizacje, komunikacje i rolnictwo. Najwiekszym zagrozeniem dla flory jest zmiana warunkow
siedliskowych lub ich bezposrednie niszczenie.

Zaréwno dla flory jak i dla fauny najwieksze znaczenie majg zmiany w poziomie i trofizmie
wod gruntowych i powierzchniowych oraz ich jako$¢. Obnizanie poziomu wdd gruntowych
powoduje ubozenie i degradacje Srodowiska ich wystepowania, a co za tym idzie zbiorowisk
roslinnych i poszczegdlnych gatunkow.

Zbiorowiska roslinne narazone sg takze na inne niekorzystne zmiany, powodowane
niewlasciwg gospodarkg cztowieka, a w szczegdlnoéci na:

— wypieranie zbiorowisk naturalnych i pétnaturalnych przez zbiorowiska synantropijne,
— wprowadzanie nowych konkurencyjnych gatunkéw (tzw. introdukowanych), obcych
rodzimej roslinnosci.

5.2. Walory krajobrazowe

Krajobraz gminy Repki mozna podzieli¢ na krajobraz terenéw otwartych i krajobraz
terenéw zainwestowanych. Teren gminy charakteryzuje sie wysokimi walorami krajobrazowymi,
gtéwnie ze wzgledu na wystepowanie lasow i zbiornikdw wodnych. Krajobraz rolniczy przeplata sie
tutaj z krajobrazem lesnym.

Na obszarze objetym projektem planu miejscowego znajduje sie istniejgca zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa przemystowo-skladowa. Kierunki zmian w zagospodarowaniu majg
charakter zgodny 2z kierunkami przedstawionymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — przeznaczenie pod wielofunkcyjng zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg (MU), teren aktywnosci gospodarczej (AG) oraz tereny otwarte.

Obszar nr2 projektu mpzp potozony jest w sasiedztwie strefy urbanizujacej sie
w potudniowej czesci miejscowosci gminnej Repki, w bliskim sgsiedztwie drogi krajowej nr 62.
Obszar nr 1 objety projektem planu miejscowego potozony jest we wschodniej czesci wsi, réwniez
w bliskim sgsiedztwie obszaru zwartej zabudowy i przeznaczony w studium jako obszar gminnej
oczyszczalni sciekow.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego wystepuje jeden obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw tj. folwark potozony przy ul. Orzechowej datowany na 4 éw. XIX w.
(lp. w GEZ — 59). Brak jest natomiast obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw,
wskazanych do objecia ochrong w planie miejscowym czy chronionych na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody.

Dbato$¢ o dziedzictwo kulturowe jest obowigzkiem spotecznym, w zwigzku z czym
wszystkie zabytki zaréwno nieruchome, jak roéwniez ruchome znajdujgce sie w przestrzeni
publicznej powinny by¢ monitorowane i zabezpieczane przed zniszczeniem. Niektére zagrozenia
dla zabytku sg niezalezne od czlowieka i trudno je przewidzie¢. Sg to katastrofy naturalne,
najczesciej pozar lub powddz. Jednak duza cze$¢ zagrozen dla dziedzictwa kulturowego ma
pochodzenie antropogeniczne. Gtéwnym problem jest wykonywanie robét budowlanych bez
pozwolenia i nadzoru organu konserwatorskiego, co czesto prowadzi do utraty waloréw
zabytkowych. Duzym zagrozeniem dla zabytku jest réwniez zaniedbanie obiektu przez brak
sprawowania nad nim opieki, zaniechanie wykonania koniecznych zabezpieczen i konserwaciji,
co w efekcie moze doprowadzi¢ do jego degradaciji.

Na obszarach objetych projektem planu miejscowego nie znajdujg sie formy ochrony
krajobrazu wynikajgce z przepisow odrebnych, brak jest réwniez krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego (uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.). Wedtug klasyfikacji okreslonej
w wyzej przywotanym audycie projekt planu miejscowego odnosi sie do terenéw zakwalifikowanych
jako krajobraz wiejski z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielkosci (6d).
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5.3. Ochrona srodowiska

5.3.1. Gmina na tle systeméw obszaréw chronionych w Polsce

Gtéwne powigzania zewnetrzne gminy Repki oparte sg o rzeke Bug, ktéra stanowi
potnocno-wschodnig granice gminy. Rzeka Bug to miedzynarodowy obszar weztowy Krajowej Sieci
Ekologicznej ECONET. Uchodzi ona dalej wraz z Narwig do Wisty, stanowigcej korytarz
ekologiczny o randze miedzynarodowej sieci ECONET. Dolina Bugu oraz tereny do niej przylegte
objete sg nastepujgcymi wielkoobszarowymi formami ochrony przyrody:

— Nadbuzanski Park Krajobrazowy;

— Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu;

— Obszar specjalnej ochrony ptakéw sieci Natury 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001;
— Specjalny obszar ochrony siedlisk sieci Natury 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011.

Ponad 1/3 powierzchni obszaru gminy Repki znajduje sie w granicach wyzej wymienionych
form ochrony przyrody.

Doliny Mysli (lewostronny doptyw Bugu) i jej doptywdw tj. Czapelki, Zanioski i Grobelki
stanowig powigzania przyrodnicze o znaczeniu lokalnym. Sie¢ powigzan gminy Repki
z otoczeniem dopetniajg kompleksy lesne oraz rozlegte obszary rolnicze.

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja wyzej
wymienione obszary objete formami ochrony przyrody. Granice najcenniejszych struktur
przyrodniczych przebiegajg w znacznym oddaleniu od obszaru opracowania (rezerwat przyrody
,Sniezyczki” potozony jest ponad 2 km na pétnocny od analizowanego obszaru, Nadbuzanski
OChK ok. 2,5 km na wschéd, obszary Natura 2000 ok. 10 km na wschaod).

5.3.2. Formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie Ustawy
0 ochronie przyrody

Na terenie objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego nie wystepujg zadne
z form ochrony przyrody wymienione w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody.

5.3.3. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepis6w odrebnych

5.3.3.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkéw

W granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego wystepuje jeden obiekt ujety
w gminnej ewidencji zabytkéw tj. folwark potozony przy ul. Orzechowej datowany na 4 éw. XIX w.
(Ip. w GEZ - 59).

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg obiekty wpisane rejestru
zabytkow. Nie ma takze stanowisk archeologicznych.

5.3.3.2. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych

Wedtug ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U.
z 2024 r. poz. 82) ochronie podlegajg grunty stanowigce uzytki rolne klas I-1ll, wymagajg one zgody
ministra wladciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia na cele nie rolnicze.

Na terenie objetym projektem planu miejscowego wystepujg grunty rolne podlegajgce
ochronie, tj. grunty orne Il klasy — 4,73 ha, llla klasy — 28,41 ha, Illb klasy — 5,55 ha, oraz
pastwiska trwate Il klasy — 2,79 ha oraz Ill klasy — 0,97 ha (tacznie 42,45 ha — 67% powierzchni
objetej projektem planu miejscowego).

Lasy chronione petia funkcje pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntéw, wod,

infrastruktury oraz terendw zamieszkanych przez cziowieka i zagrozonych skutkami zjawisk
zywiotowych, np. powodzig.
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Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg grunty lesne podlegajace
ochronie.

5.3.4. Projektowane formy ochrony przyrody

Na omawianym terenie nie wskazuje sie obszarow i obiektow do objecia formami ochrony
przyrody.

5.3.5. Problemy ochrony srodowiska

Ustalenia planu miejscowego muszg w szczegolnosci uwzgledniaé zasade
zréwnowazonego rozwoju. Wobec tego wszystkie zaproponowane cele rozwigzywaé majg wazne
dla utrzymania wysokiej jakosci sSrodowiska problemy.

Problemy ochrony srodowiska na obszarze objetym projektem planu miejscowego mogg
by¢ zwigzane z dopuszczeniem duzego udziatu powierzchni terendéw zasklepionych (maksymalnie
do 35% dla terenéw MN-U, RzZM, U, P-U, 40% dla terenu IKO) oraz sptywem wodd
powierzchniowych. Ponadto w otoczeniu analizowanych obszaréw we wsi Repki problemy ochrony
Srodowiska dotyczg gtéwnie:

- niskiej emisji z terendw komunikacyjnych i gospodarstw domowych;

- przekroczenia norm hatasu na drogach powiatowych;

- wtdrnej emisja zanieczyszczen pytowych z powierzchni odkrytych;

- lokalnie niekorzystnych warunkéw zwigzanych z przewietrzaniem;

- zagrozenia dla jako$ci i stanu gleb oraz wod podziemnych spowodowane dziatalnoscig
rolnicza;

- zagrozenie stanu wod podziemnych przez dziatalnos¢ przemystows;

- istniejgcych barier migracyjnych dla dzikich zwierzat m.in. drogi czy zwarta zabudowa
WSi.

Na analizowanym terenie brak jest inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, co wiecej projekt planu miejscowego zakazuje lokalizowania takich przedsiewzie¢ oraz
ustala zakaz lokalizowania zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadéw o duzym izwiekszonym ryzyku jej wystgpienia.
Natomiast na terenach P-U, U projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko z wytgczeniem dziatalnosci
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnoSci
lokalizowania spalarni i sortowni odpadéw, a na terenie IKO dopuszcza realizacje przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym w szczegdlnosci oczyszczalni
Sciekéw i funkcjonowanie punktu selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych.

5.3.6. Cele ochrony srodowiska na szczeblu migedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Ochrona $rodowiska w Polsce na szczeblach miedzynarodowym i wspolnotowym jest
realizowana poprzez akty prawne, w tym ustawy i rozporzgdzenia. Na szczeblu krajowym ochrone
przyrody gwarantuje art. 5 Konstytucji zapewniajgcy ochrone srodowiska, kierujgc sie zasadg
zréwnowazonego rozwoju. Sporzgdzanie prognoz oddziatywania na s$rodowisko jest jednym
z ustalen Konwencji o Réznorodnosci Biologicznej z Rio de Janeiro z 5 czerwca 1992 r. Artykut 14
Konwencji wprowadza procedury odnosnie wymagan prognozowania oddziatywania na srodowisko
projektow, kiére mogg mie¢ negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej. Jedng
Z najistotniejszych ustaw, bedacych wynikiem Konwencji jest ustawa o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r., ktéra jest podstawg sporzgdzania
niniejszej POS. Wptyw na ksztalt dokumentu majg réwniez akty prawne tj.:

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001r.
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko;

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2011/92/UE z dnia 13 grudnia 2011r.
w sprawie oceny skutkdw wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne
i prywatne na srodowisko.
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Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE ,...jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony
srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektéw srodowiskowych w przygotowaniu
i przyjmowaniu plandéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju, poprzez zapewnienie,
ze zgodnie z niniejszg dyrektywag dokonywana jest ocena wptywu na srodowisko niektorych planéw
i programow, ktore potencjalnie mogg powodowaé znaczgcy wptyw na srodowisko”. Dyrektywa
nr 85/337/EWG dotyczy oceny wplywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne
i prywatne na $rodowisko.

Ponadto najwazniejszymi ustaleniami w zakresie ochrony srodowiska na szczeblu panstw
cztonkowskich sg dyrektywy, wsrdd ktorych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

— dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakow
ze zmianami (Dyrektywa Ptasia);

— dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).

Obie dyrektywy sg podstawg prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i zwierzat
w skali Europy.

Z powyzszego wynika, ze cele ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym zostalty czesciowo uwzglednione w projekcie miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego dla czesci wsi Repki, dla ktérego sporzagdzona zostata niniejsza
prognoza. Uwidacznia sie to przede wszystkim w prébie zapisania jak najbardziej racjonalnych
zasad ksztattowania urbanizujgcej sie przestrzeni objetej projektem planu miejscowego.

Realizacjg ustalen w zakresie ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym jest powotanie:

— specjalnego obszaru ochrony — obszary Natura 2000 ,Ostoja Nadbuzanska” PLB 140011,
— obszaru specjalnej ochrony — obszar Natura 2000 ,Dolina Dolnego Bugu” PLB140001,

— Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,

— Nadbuzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— florystycznego rezerwatu przyrody ,Sniezyczki’.

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ poza zasiggiem ww. form ochrony
przyrody. Najblizszy rezerwatu przyrody ,Sniezyczki’ potozony jest ponad 2 km na pétnocny od
analizowanego obszaru, a Nadbuzanski OChK ok. 2,5 km, na wschad.

5.3.7. Cele i problemy ochrony srodowiska uwzglednione w projekcie
dokumentu

Ustalenia zawarte w projekcie planu miejscowego muszg szczegdlnie bra¢ pod uwage
ochrone S$rodowiska i zasade zrownowazonego rozwoju. Wynika to z przyjetego przez autora
zatozenia, ze tylko zachowanie trwatosci funkcjonowania $srodowiska w potgczeniu z rozwojem
spoteczno — gospodarczym daje szanse obecnym i przysztym pokoleniom na réwny dostep do
Srodowiska.

W ramach zasad ochrony srodowiska w projekcie planu miejscowego ustalono:

- zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej
wystgpienia;

- zakaz skltadowania odpadow w rozumieniu przepiséw odrebnych;

- zakaz wwozenia odpadéw z terenéw poza granicami planu;

- zakaz lokalizowania spalarni i sortowni odpadow;

- dla terenow P-U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o profilu zwigzanym
Z gospodarowaniem odpadami;
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- wszelkie ucigzliwo$ci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykaé¢ sie w granicach dziatki budowlanej, do ktérej podmiot posiada tytut
prawny;

- zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwlaszcza zmiany kierunku odptywu waod,
ze szkodg dla dziatek sgsiednich;

- obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wtasnej dziatce,
celem zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych

- nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu. Omawiane obszary
przeznaczone sg pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug (MN-U), tereny
ustug (U), tereny produkcji lub ustug (P-U), tereny oczyszczalni sciekow (IKO) oraz tereny
zabudowy zagrodowej (RZM). Dla wszystkich wyzej wymienionych wydzieleh funkcjonalnych
mozliwa jest realizacja zagospodarowania towarzyszgcego tj.: dojs¢ i dojazdow, a takze zieleni.

Projekt planu miejscowego przewiduje nastepujgce parametry i warunki ksztattowania
zabudowy tj.:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — maksymalnie do 12 m, przy czym dla terenéw
MN-U maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i o funkcji mieszanej — 12 m;
maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wolnostojgcych — 8 m; maksymalna
wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5 m,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35% dla terenéw MN-U, RZM, U, P-U, 40% dla terenu IKO,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50% dla terenéw MN-U, RZM, U, 20% dla terenu
P-U, 30% dla terenu IKO;

oraz zasady:

- zaopatrzenia w wode — docelowo z sieci wodociggowej;

- odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej, przy czym
dopuszczono odprowadzanie $ciekow do przydomowej oczyszczalni $ciekow;
ustalono, ze do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikéw — szamb;

- odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej; przy czym nakazuje sie
podczyszczenie wdéd opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
ponadto dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na terenie
dziatki budowlanej;

- zaopatrzenia w gaz ziemny — docelowo z sieci gazowej Sredniego cisnienia, przy czym
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z przydomowych zbiornikdw na gaz ptynny;

- zaopatrzenia w energie elektryczng — docelowo =z dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN 15kV i nN 0,4 kV,
dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong
w instalacjach  wykorzystujgcych odnawialne Zrédta energii, w technologii
fotowoltaicznej;

- zaopatrzenia w energie cieplng — z indywidualnych zrodet dostarczania ciepta, przy
czym do celéw grzewczych nalezy stosowa¢ wylgcznie paliwa ekologiczne
i technologie czyste ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii
elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych zrodet energii; ponadto
zakazuje sie stosowania do celéw grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych;
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- telekomunikacja — zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzgdzenia telekomunikaciji
réznych operatorow;

- gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

- dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono realizowanie stanowisk postojowych
na terenie dziatki budowlanej przy czym:

e minimum 2 miejsca parkingowych na jedng zagrode dla terenu RZM,
e minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej produkcji lub ustug z wytgczeniem handlu,
e minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu,
e minimum 4 miejsca parkingowe dla IKO terenu,
e minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdoéw z kartg parkingowa, na ternie drog
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa, dla obiektow
ustugowych i produkcyjnych, poza wydzielonymi drogami:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 lub mniej,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

System przyrodniczy stanowig tereny WS (teren wod powierzchniowych srodlgdowych)
oraz RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy). Tereny wodd i rolnictwa wspéttworzg system
przyrodniczy gminy Repki, ktéry ma za zadanie zapewni¢ biologiczne funkcjonowanie i wzajemnie
powigzania ekosystemow.

Fot. 3. System przyrodniczy na obszarze nr 2 objetym projektem planu miejscowego (tereny WS
i RN)
Autor: Piotr Fogel.

5.3.8. Ocena srodowiska gminy i obszaru objetego planem

Zmiany w $rodowisku przyrodniczym gminy Repki sg nastepstwem setek lat uzytkowania
tego terenu przez cziowieka. W jego wyniku powstata sie¢ osadnicza. Proces ten poczgtkowo nie
byt intensywny, jednak na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat, doszlo do jego intensyfikacji
w wyniku wzrostu antropopresji. Najbardziej zagrozonymi terenami sg grunty orne Il — Il klasy
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bonitacyjnej w poblizu zwartej zabudowy, na kiére wkracza zabudowa, wody oraz jakosc¢
powietrza.

Na terenie gminy Repki, dominuje krajobraz wiejski. Dotychczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu sg zgodne z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter
i intensywnos¢ zmian zachodzgcych w srodowisku nie oddziatywaty destrukcyjnie na jego stan.

Do obszaréw kolizji zagospodarowania i warunkow s$rodowiskowych zaliczyé nalezy
zabudowe powstatg na gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz w ciggu lokalnych korytarzy
ekologicznych. Obszary te wystepujg poza terenem objetym projektem planu miejscowego.

Rozproszona zabudowa réwniez nie sprzyja zachowaniu waloréw przyrodniczych
ze wzgledu na fragmentaryzacje i rozdrabnianie siedlisk.

Obszary objete projektem planu miejscowego potozone sg w sasiedztwie zwartej
zabudowy wsi Repki oraz w otoczeniu gruntdéw ornych i ciekdw. Tereny te sg zagospodarowane
w niewielkim stopniu — na obszarze nr 1 znajduje sie istniejgca oczyszczalnia sciekow, natomiast
na obszarze nr 2 zlokalizowane sg budynki mieszkalne jednorodzinne, zabudowa zagrodowa oraz
produkcyjno-ustugowa. Pozostate tereny to uzytki rolne czesciowo odtogowane oraz wody
powierzchniowe ptyngce. Walory przyrodnicze analizowanego terenu jak i jego otoczenia sg
niewielkie, a krajobraz powszechnie wystepujacy w tej czesci kraju (Fot. 4).

Fot. 4. Krajobraz obszaru nr 2 objetego projektem planu iejscowego
Autor: Piotr Fogel.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, na terenie P-U, zlokalizowany jest
obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — folwark potozony przy ul. Orzechowej datowany na 4
éw. XIX w. (Ip. w GEZ — 59). Mimo, ze obiekt zlokalizowany jest na terenach o funkcji produkcyjnej
lub ustugowej, to plan miejscowy zapewnia jego ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustalajgc, ze o wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwigzanych z zabytkiem wpisanym do
Gminnej Ewidencji Zabytkow nalezy poinformowa¢ wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw na etapie zgtoszenia zamiaru budowy i prowadzenia robét budowlanych lub uzyskiwania
pozwolenia na budowe.

Przeznaczenie terendéw sgsiadujgcych z obszarami bedgcymi przedmiotem projektu planu

miejscowego wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Repki prezentuje Rys. 6.
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Obszary zainwestowania

MU - Tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

M-1 - Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowe;j

UP - Tereny wydzielonych ustug publicznych
- TG - Tereny poprawy jakosci zycia mieszkancow

M-2 — Tereny zabudowy zagrodowej

ML - Tereny zabudowy rekreacyjne;j i turystycznej

Ny UT - Tereny ustug turystyki
> - AG — Tereny aktywnosci gospodarczej
7 4 - AG-R - Tereny rolniczej aktywnosci gospodarczej
@‘ - |E - Tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii - elektrowni wodnych i fotowoltaicznych,  BEEREESZ="_ "~ )7 ) e e 1o
o mocy przekraczajacej 100 kW wraz z infrastrukturg towarzyszacg : | o S
- PG - Tereny eksploatacji surowcow
- ZC — Tereny cmentarzy
?< - ZP - Tereny zieleni urzadzonej
== Obszary otwarte

R - Tereny rolne

| LS - Tereny laséw

RE - Tereny obnizen dolinnych

- W - Tereny wod

0 0125 0,25

— 4 T
Rys. 6. Przeznaczenie terendw sgsiadujgcych z obszarami bedacymi przedmiotem projektu planu miejscowego wynikajgce ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie zatgcznika nr3 do uchwaty Nr XX/148/2016 Rady Gminy Repki z dnia 29 grudnia 2016 r. ws. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Repki.
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Granica projektu planu miejscowego

L_____J Granica obrebow ewidencyjnych

Granica dziatek ewidencyjnych

R &0 g W - : %1 | .
Rys. 7. Obszar nr 1 objety projektem planu miejscowego wraz z otoczeniem (skala 1:2000)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl.

Granica projektu planu miejscowego

L—___—J Granica obrebéw ewidencyjnych

Granica dziatek ewidencyjnych

Rys. 8. Obszar nr 2 objety projektem planu miejscowego wraz z otoczeniem (skala 1:5000)
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie www.geoportal.gov.pl.

6. USTALENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki zostat
sporzgdzony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jego zawartos¢ jest zgodna z zakresem przedmiotowym okreslonym w art. 15
ust. 1, 2 i 3 powotanej wyzej ustawy oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
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zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dokument podlegajgcy ocenie sktada sie z:

— Czesci tekstowej — projektu uchwaty,
— Rysunkéw planu w skali 1:1 000 (projekt zatagcznikéw graficznych nr 11 2).

Miejscowy plan zostat opracowany dla obszaru, ktéry w studium jest wskazany jako tereny
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny aktywnosci gospodarcze;j
(AG) oraz tereny otwarte. Mpzp ustala nastepujgce przeznaczenie terenu:

— MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
— U —teren ustug;

— P-U - teren produkgji lub ustug;

— IKO — teren oczyszczalni sciekow;

— RZM - teren zabudowy zagrodowej;

— RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

— WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

— KDL - teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Dla nastepujgcych terendw ustala sie:

— MN-U — przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
dopuszcza sie mozliwosé posadowienia 1 budynku mieszkaniowego jednorodzinnego lub
1 budynku ustugowego lub 1 budynku o funkcji mieszanej (mieszkaniowej i ustugowej) na
jednej dziatce budowlanej;

— U - ustala sie przeznaczenie terenu — teren ustug;

— P-U - ustala sie przeznaczenie terenu — teren produkcji lub ustug; zakazuje sie lokalizaciji
przedsiewzieé o profilu zwigzanym z gospodarowaniem odpadami;

— IKO - ustala sie przeznaczenie terenu — teren oczyszczalni $ciekdéw; przeznaczenie
dopuszczalne — teren istniejgcego punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych;

— RZM - ustala sie przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;

— RN — ustala sie przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;

— KDL - ustala sie przeznaczenie terenu — teren drogi klasy lokalnej; dopuszcza sie budowe
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, teren 1-KDL stanowi
teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

— KDD - ustala sie przeznaczenie terenu — teren drogi klasy dojazdowej; dopuszcza sie
budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; teren 1-KDD
i 2KDD stanowig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

— KR - ustala sie przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— WS - ustala sie przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;
dopuszcza sie budowe obiekidéw mostowych oraz sieci infrastruktury technicznej, ktére
przecina¢ beda teren WS, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych ponizej obszaréw, terenéw, form i obiektéw ze
wzgledu na brak wystepowania uwarunkowan, wymagajgcych okreslenia ustalen w zakresie:

— szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
— sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

— zasady ochrony przyrody i krajobrazu;

— terenow gorniczych;

— terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

— obszaréw przestrzeni publicznych;

— krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

— zasad ochrony krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspoétczesne;.
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Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad

ksztattowania zabudowy:

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odlegtosci zgodnie z rysunkami
planu;

na terenach MN-U, U, P-U, RZM, IKO ustala sie mozliwos¢ realizacji zagospodarowania
towarzyszgcego przeznaczeniu terenu, a w szczegolnosci: dojs¢ i dojazddw, zieleni,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wszystkie istniejgce budynki, ktére swoimi parametrami przekraczajg ustalone w planie
wskazniki ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa ustaleniach szczegétowych uznaje
sie za zgodne z zapisami planu. Dopuszcza sie ich remont i rozbudowe z zastrzezeniem,
ze parametr, ktory zostat przekroczony nie ulegnie zmianie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

na terenach P-U, U dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogagcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wylgczeniem dziatalnosci zwigzanej
Z gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

na terenach P-U i U dopuszcza sie recykling i magazynowanie odpaddéw powstajgcych
wytgcznie na tych terenach, usytuowanych w granicach planu;

na terenie IKO dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz funkcjonowanie punktu selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych;

zakaz lokalizowania zakfaddéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystagpienia;
zakaz skfadowania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zakaz wwozenia odpadéw z terendéw poza granicami planu;

zakaz lokalizowania spalarni i sortowni odpadow;

wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
muszg zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktérej podmiot posiada tytut
prawny;

zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wéd, ze szkodg
dla dziatek sagsiednich;

obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych

w zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony
wskaznikami hatasu dla terenu MN-U jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

na obszarze objetym planem, ochronie podlega obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw — zespét zabudowan zespotu dworsko-parkowo-folwarcznego w Repkach.

o wszelkich zamierzeniach inwestycyjnych zwigzanych z zabytkiem wpisanym do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw nalezy poinformowa¢ wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkdw na etapie zgtoszenia zamiaru budowy i prowadzenia robét budowlanych lub
uzyskiwania pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez zjazdy z drdg
publicznych i wewnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, wedtug ustalen okreslonych
szczegobtowo w projekcie planu miejscowego;
dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono realizowanie stanowisk postojowych na
terenie dziatki budowlanej przy czym:
e minimum 2 miejsca parkingowych na jedng zagrode dla terenu RZM,
e minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej produkcji lub ustug z wytgczeniem handlu,
e minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu,
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e minimum 4 miejsca parkingowe dla IKO terenu,
e minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie
jednorodzinnej,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa, na ternie drog
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa, dla obiektéw
ustugowych i produkcyjnych, poza wydzielonymi drogami:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 lub mniej,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie remont i przebudowe istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, przy czym nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej
(z wytaczeniem przytgczy do budynkéw) beda lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych
drég, z uwzglednieniem przepisow odrebnych, a w przypadku braku mozliwosci takiej
lokalizacji w strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, z wytgczeniem ich lokalizacji na gruntach rolnych klasy lll, o ile nie stuzg
obstudze terendw rolniczych;

zaopatrzenia w wode — docelowo z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekdéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej, przy czym
dopuszczono odprowadzanie $ciekdw do przydomowej oczyszczalni $ciekéw; ustalono,
ze do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw do
szczelnych zbiornikdw — szamb;

odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej; przy czym nakazuje sie
podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi; ponadto dopuszcza
sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;
zaopatrzenia w gaz ziemny — docelowo z sieci gazowej Sredniego cidnienia, przy czym
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z przydomowych zbiornikdw na gaz ptynny;
zaopatrzenia w energie elektryczng - docelowo z dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN 15 kV i nN 0,4 kV, dopuszcza
sie uzupelnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong w instalacjach
wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii, w technologii fotowoltaicznej;

zaopatrzenia w energie cieplng — z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta, przy czym
do celéw grzewczych nalezy stosowac¢ wytgcznie paliwa ekologiczne i technologie czyste
ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego lub odnawialnych Zrédet energii; ponadto zakazuje sie stosowania do celdéw
grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;

telekomunikacja — zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikacji
réznych operatoréw;

gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania nieruchomosci:

w planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu
nieruchomosci;

w przypadku scalen i podziatéw ustala sie nastepujgce parametry dziatek: min. pow.
dziatek dla terenédw MN-U — 1000 m?; dla terenow U — 1500 m?; dla terenow P-U —
2000 m?; dopuszcza sie do 10° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego; min. szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw MN-U, U i P-U —
20,0 m;

na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz
minimalne szerokosci frontéw, nalezy ksztattowac w zaleznosci od potrzeb.
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6.1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu
planu miejscowego

W przypadku nieuchwalenia przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki, dalsza polityka przestrzenna dla tego
obszaru prowadzona bedzie w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, jednak w ograniczonym
zakresie przestrzennym ze wzgledu na grunty lI-11l klasy bonitacyjnej.

Projektowany dokument w znacznym stopniu zmieni sposéb zagospodarowania stgd
w przypadku braku jego realizacji teren ten pozostanie nadal w uzytkowaniu zgodnie ze stanem
istniejacym tj. czesciowo mieszkaniowym, produkcyjno-ustugowym oraz rolniczym.

Brak realizacji projektowanego dokumentu pozostanie bez wptywu na obecny sposob
zagospodarowania, ale catkowicie uniemozliwi realizacje zaplanowanych w studium terenow
mieszkaniowo-inwestycyjnych (por. Rys. 6).

7. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO USTALEN
PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Okreslenie oddziatywania na komponenty srodowiska przez projekt planu miejscowego
wyznacza Art. 51 ust. 1 pkt. 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Ustawa w sposéb szczegdlny nakazuje zwrédcié uwage na:
réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby materialne, zabytki, dobra materialne oraz uwzglednienie zaleznosci miedzy tymi
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy. Nalezy réwniez uwzglednic¢
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtoérne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne.

Jako znaczace oddziatywanie rozumie sie dziatania moggce pozytywnie lub negatywnie
znaczaco oddziatywa¢ na stan i réznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych, integralnos¢ powigzan
przyrodniczych oraz czysto$¢ srodowiska.

Ze wzgledu na brak opracowania ujednoliconych metod ocen wptywu na $rodowisko
ustalen mpzp wykorzystano metode waloryzacji bez uwzglednienia metod matematycznych,
ktérych nie mozna zastosowac ze wzgledu na duzg ilo§¢ zmiennych i niewiadomych wynikajgcych
z realizacji zapisow mpzp. Miejscowy plan jest dokumentem okreslajgcym ramy rodzaju
zagospodarowania danego terenu, a nie przesgdzajgcym o lokalizacji konkretnej inwestyciji.

Zakres kompleksowej oceny wptywu na s$rodowisko ustalen mpzp okreslono metodg
waloryzacji punktowej, przypisujac terenom o réznym przeznaczeniu wielko$¢, wyrazong
w punktach, przewidywanego oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska
przyrodniczego oraz kulturowego:

- 2" dla oddziatywania pozytywnego silnego

- ,1” —dla oddziatywania pozytywnego

— ,0” —dla braku oddziatywania negatywnego badz tez sladowego
- ,-1"—dla oddziatywania negatywnego

- ,-2” —dla oddziatywania negatywnego silnego.

W ocenie oddziatywania na srodowisko zsumowano poszczegdlne oceny uzyskane dla
poszczegdlnych elementéw Srodowiska. Wynik oceny prezentuje tabela nr1. W zalezno$ci od
koncowego wyniku nadano oceny:

— Ocena silnie pozytywna - < +24 : +15>

— Ocena pozytywna - < +14 : +4 >

— Ocena neutralna lub nieznaczaca - < +3 : -3 >
— Ocena negatywna - <-4 :-14 >

— Ocena silnie negatywna - < -15: -24 >

Tab. 1. Sumaryczne oceny oddziatywania terenéw na poszczegodlne elementy srodowiska
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Elementy srodowiska

2 B ©
c D )
) o o o | S N o [
NS | 9|58 B Z| of NS5d S| 5 32 2 S Ocena
oN= N| 69 N| = ©| Bl NE 2 £l o8 5|5 Suma : .
o T|=28 | @ S 2|54 ©| £E|a5 &87F . oddziatywania
5| 328 & 3 B/EN T ¥/ 9% §or M nagodowisko
8 Xy -_8 N o % X Ng N g
a x a
MN-U | 2 1 /1| 1|11 |-1]0] 0 o |1 1 Neutralna lub
nieznaczaca
u |20 1|1 1|1 1|0 0|0 01 2 Neutraina lub

nieznaczaca

P-U 1022 -2 |-1|-1 -1]-2 0 0 2|0 -14 Negatywna

Neutralna lub

KO | 2 -1/ -1/-1 10 1|1 0l+1 010 1 :
nieznaczgaca
RZRM | 1 | o |1 1|11 12/ 0l0/0 01 3 Neutraina lub
nieznaczgca
RN 222121222/ 2l2/2]0 0 20 Silnie
pozytywna
WS 2 22122 /2|22 2 2|01 21 Silnie
pozytywna
KDL 2 2 /1|2 |-1|-1|-2]-1]|-41 0 0 0 -9 Negatywna
KDD 2 2 /1|2 |-1|-1|-2]-1]|-41 0 0 0 -9 Negatywna

KR 2 2|1 ,-2|-1|-1|-2]|-1]|-1 0 0 0 -9 Negatywna
* MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug; U — teren ustug; P-U — teren produkciji
lub ustug; IKO — teren oczyszczalni $ciekéw; RZM — teren zabudowy zagrodowej; RN — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy; WS — teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych; KDL — teren drogi lokalnej; KDD —
teren drogi dojazdowej; KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Zrodio: opracowanie wtasne

Powyzsza analiza ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego wykazata brak
wystepowania silnie negatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie ludzi. Projektowane
przeznaczenie terenu moze jednak negatywnie oddziatywania na Srodowisko, co jest wynikiem
przeksztatcenia terenéw dotychczas niezagospodarowanych (otwartych) na tereny produkcji lub
ustug (P-U) wraz infrastrukturg towarzyszacg, w tym drég.

W projekcie planu miejscowego znajdujg sie wydzielenie funkcjonalne takie jak WS — teren
wod powierzchniowych $rédlgdowych, RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, P-U — teren
produkcji lub ustug, IKO — teren oczyszczalni $ciekéw tereny drég (KDL, KDD, KR) oraz czesé
wydzielenia 2MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 1RZM — teren zabudowy
zagrodowej, ktére sg zgodne z istniejgcym stanem zagospodarowania terenu, w zwigzku z czym
oddzialywanie na $rodowisko nie zmieni sie w przypadku realizacji projektu analizowanego
dokumentu.

Wplyw na srodowisko wprowadzenia nowych funkcji terenu tj. MN-U (1 MN-U, czes$ciowo
2 MN-U, 3-5 MN-U), RZM (czesciowo 1 RZM, 2-4 RZM) U oraz KR przeanalizowano uwzgledniajgc
poszczegodlne elementy srodowiska, tj.:

— wplyw na warunki zycia i zdrowia ludzi — Na terenie objetym projektem planu
miejscowego funkcja mieszkaniowa moze by¢ realizowana jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, wobec tego mogg wystgpi¢ konflikty, ktdrych
podtozem mogg by¢ ucigzliwosci zwigzane z istnieniem w sgsiedztwie zabudowy produkcji
lub ustug (P-U). Jednak w projekcie planu przyjeto rozwigzania stuzgce ograniczeniu
ewentualnego negatywnego wplywu poprzez ustalenie wysokiego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, odsuniecie linii
zabudowy od granic dziatek oraz dopuszczenie realizacji zieleni. Funkcjonowanie terenéw
MN-U, RZM U oraz KR nie bedzie generowato ponadnormatywnego hatasu oraz pdl
elektromagnetycznych, w zwigzku z czym w tym aspekcie sg catkowicie neutralne dla
zdrowia i zycia ludzi. Projekt planu miejscowego ustala, ze wszelkie ucigzliwosci
wynikajgce ze sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu muszg zamykac sie
w granicach dziatki budowlanej. Dokument ten ponadto ogranicza silnie negatywny wptyw
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na zdrowie i warunki zycia ludnosci poprzez ustalenie zakazu lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w szczegoélnosci
zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia, zakazu sktadowania odpadow,
zakazu wwozenia odpaddéw z terendéw poza granicami planu oraz zakazu lokalizowania
spalarni i sortowni odpadéw. W ujeciu dtugoterminowym, pozytywne, state oddziatywanie
realizacji zabudowy zwigzanej z ustugami przyczyni sie do poprawy sytuacji materialnej
ludno$ci poprzez stworzenie miejsc pracy. Biorgc pod uwage powyzsze mozna stwierdzic,
ze przy petnej realizacji zapiséw planu nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na
zdrowie ludzi lub wystgpienia potencjalnych zagrozen.

wplyw na réznorodnosé¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny — Zakres wplywu na
réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny zalezy od projektowanego przeznaczenia
terenu oraz ustalonych w planie miejscowym warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania. W aspekcie réznorodnosci biologicznej MN-U, RZM, U
oraz KR w réwnym stopniu przyczynig sie do zubozenia bioréznorodnosci oraz utraty
mozliwosci swiadczenia ustug ekosystemowych. Dziatania inwestycyjne, w tym budowlane,
majace na celu zmiane pokrycia terenéw otwartych beda wigzaly sie z utratg istniejgcych
siedlisk, wymieraniem gatunkéw oraz zmniejszaniem sie zrdéznicowania genowego
w populacjach. Tereny drog w catosci zostang zasklepione wypierajgc ro$linnos¢ oraz
tworzac bariere dla przemieszczenia sie niektorych matych zwierzat. Tereny MN-U, RZM,
U, majg natomiast przypisang minimalng warto$¢ powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 50%, zas P-U — 20%, a IKO — 20%. Nie oznacza to jednak, ze w tym zakresie
siedliska pozostang nienaruszone. Prace budowlane w znacznej mierze i tak doprowadzg
do zniszczenia istniejgcej szaty roslinnej bedacej jednoczesnie miejscem bytowania
owadow, gadow czy matych ssakéw. Grodzenie terendw objetych inwestycjami bedzie
réwniez barierg migracyjng dla wiekszosci zwierzat. Oddziatywanie ustalen projektu planu
miejscowego na ten element Srodowiska bedzie miato charakter lokalny, staly oraz
dtugoterminowy i ograniczac sie bedzie do granic planowanych inwestycji.

wplyw na wody oraz powierzchnie ziemi — Realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy ustugowej oraz drég wewnetrznych,
moze potencjalnie negatywnie wptyng¢ na wody oraz powierzchnie ziemi poprzez zmiane
pokrycia terenu tj. ich wyrbwnywanie oraz zasklepianie. Inwestycje na terenach MN-U,
RZM, U mogg wymagac ingerencji w gtebokie partie powierzchni ziemi, natomiast
realizacja terenéw KR moze spowodowac w konsekwencji szybszy sptyw powierzchniowy
wody oraz ograniczy jej infiltracje do minimum. Zmiany te bedg dlugoterminowe i state.
Projekt planu miejscowego przewiduje rozwigzania majgce na celu ochrone jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych poprzez ustalenie przepisébw regulujacych kwestie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania sciekow. A ponadto wprowadza zakaz zmiany
stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu woéd, ze szkodg dla dziatek
sgsiednich oraz obowigzek zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych na wtasne;j
dziatce, celem zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.
wplyw na powietrze — Oddzialywanie na powietrze bedzie miato miejsce gtdwnie
w trakcie prac inwestycyjnych. Bedzie to oddziatywanie negatywne, bezposrednie
i dlugoterminowe. Dopuszczone na terenach MN-U, RZM, U budynki moga generowaé
niskg emisje ze wzgledu na korzystanie z indywidualnych zZrddet ciepta. Projekt planu
miejscowego ustala, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu muszg zamykaé sie w granicach dziatki budowlanej. Ponadto
wprowadza rozwigzania majgce na celu ochrone jakosci powietrza poprzez ustalenie
przepisdw regulujgcych kwestie zaopatrzenia w energie cieplng. Tereny drég, w tym KR ze
wzgledu na potencjalnych ruch samochodowy bedg emitowa¢ do atmosfery w réznym
natezeniu zanieczyszczenia zwigzane ze spalaniem paliw napedowych. Zmiany te bedg
bezposrednio zwigzane z funkcjg terenu i bedg miaty charakter staty i dtugoterminowy.
wplyw na krajobraz — Na obszarze objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg
formy ochrony krajobrazowej wynikajagce z przepiséw odrebnych, brak jest réwniez
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego (uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r.), nie mniej jednak realizacja ustalen analizowanego dokumentu wptynie na
przeksztatcenie terenéw otwartych i wprowadzi znaczgce zmiany w krajobrazie wsi Repki.
Projekt planu miejscowego nie reguluje kwestii wprowadzania zieleni izolacyjnej. Zmiany
w krajobrazie bedg miaty charakter dtugoterminowy i staty.
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— wplyw na klimat — W skali lokalnej tereny zabudowy ustugowej mogg przyczyni¢ sie do
ocieplenia mikroklimatu poprzez oddawanie ciepta w trakcie prowadzonej dziatalnosci.
Z terenéw MN-U, RZM oraz KR potencjalnie emitowana bedzie niska emisja, jednak biorgc
pod uwage urbanizujgce sie otoczenie obszaru objetego planem miejscowym wptyw ten
nie bedzie silnie negatywny. Przewiduje sie, ze dlugotrwate negatywne oddziatywanie
bedzie miato charakter lokalny i nie wplynie na funkcjonowanie srodowiska w obrebie wsi
Repki.

— wplyw na zasoby naturalne — w obszarach objetych projektem planu miejscowego oraz
w najblizszym otoczeniu nie wystepujg surowcow naturalnych, w zwigzku z powyzszym
ustalenia mpzp na ten element Srodowiska pozostajg bez wptywu.

— wplyw na zabytki i dobra materiale — tereny MN-U, RZM oraz U sg obecnie
niezainwestowane. Potozone sg z dala od obszaréw cennych przyrodniczo oraz kulturowo,
nie wystepujg tam zabytki oraz stanowiska archeologiczne, w zwigzku z powyzszym
ustalenia mpzp na ten element srodowiska pozostajg bez wptywu. Na obszarze nr 2
w zasiegu terenu 1-PU znajduje sie obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw tj. folwark
potozony przy ul. Orzechowej datowany na 4 ¢w. XIX w. (Ip. w GEZ — 59).

Decydujgcymi czynnikami wplywajagcymi na charakter oddzialywan na $rodowisko
(ich trwatos¢ i natezenie), bedzie m.in. stopien realizacji ustalen planu miejscowego, szczegétowe
rozwigzania techniczne i technologiczne oraz zakres zastosowanych dziatah kompensacyjnych.

7.1. Wplyw ustalen planu miejscowego na ustawowe formy ochrony przyrody

Na terenie objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego nie wystepujg zadne
z form ochrony przyrody wymienione w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody, w zwigzku z czym nie
wskazuje sie wptywu ustalen projektu planu miejscowego na ustawowe formy ochrony przyrody.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGNIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na cele, przedmiot ochrony
i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, Ze na obszarach objetych projektem
planu miejscowego:

— zakazano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

— zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

— na terenach P-U, U dopuszczono realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
lokalizowania spalarni i sortowni odpadéw. Katalog pozostatych, mozliwych do realizaciji,
przedsiewzie¢ okresla § 3 ust. 1. Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U.
2019 poz. 1839),

— na terenie IKO dopuszczono realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

W projekcie planu miejscowego tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
(MN-U), tereny ustug (U), tereny produkcji lub ustug (P-U), tereny oczyszczalni $ciekéw (IKO) oraz
tereny zabudowy zagrodowej (RZM) mogg wptynagé¢ na przeksztatcenie powierzchni ziemi, stosunki
wodno-gruntowe i inne aspekty funkcjonowania srodowiska. Jednak, w projekcie mpzp przyjeto
rozwigzania stuzgace ograniczeniu ewentualnego negatywnego wptywu poprzez ustalenie
wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki (50% dla terenéw MN-U, RZM, U, 20% dla terenu P-U, 30% dla terenu IKO), odsuniecie linii
zabudowy od granic dziatek oraz dopuszczenie realizacji zieleni jako funkcji uzupetniajgce;.
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Repki

Ponadto w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
zaproponowano szereg rozwigzan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie

negatywnych oddziatywan na srodowisko. Wprowadzono nastepujace zapisy:

zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
zakaz wwozenia odpadow z terendw poza granicami planu;
dopuszczenie recyklingu i magazynowania odpaddéw powstajgcych wytgcznie na terenie
danego zaktadu usytuowanego w granicach planu;
ucigzliwosci wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykac sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny;
zakaz zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wdd, ze szkodg
dla dziatek sgsiednich;
obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na witasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych;
w zakresie ochrony przed hatasem, ustala sie dopuszczalny poziom hatasu, okreslony
wskaznikami hatasu dla terenu MN-U jak pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;
dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustalono realizowanie stanowisk postojowych na
terenie dziatki budowlanej przy czym:
e min. 1 miejsce postojowe na kazdym wydzielonym obszarze PEF,
e minimum 2 miejsca parkingowych na jedng zagrode dla terenu RZM,
e minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej produkgji lub ustug z wytgczeniem handlu,
e minimum 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug handlu,
e minimum 4 miejsca parkingowe dla IKO terenu,
e minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg, na ternie drog
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e liczba miejsc parkingowych dla pojazdow z kartg parkingowg, dla obiektow
ustugowych i produkcyjnych, poza wydzielonymi drogami:
- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 15 lub mniej,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15;
ustalono odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej;
ustalono nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni
utwardzonych przed ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczono mozliwos¢ retencjonowania woéd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
budowlanej;
dopuszczono mozliwosc¢ realizacji zagospodarowania towarzyszgcego dla terenéw MN-U,
U, P-U, RZM, IKO, aw szczegodlnosci: dojs¢ i dojazddéw, zieleni, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustalono docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
ustalono docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
przy czym dopuszczono odprowadzanie sciekow do przydomowej oczyszczalni Sciekdw;
ustalono, ze do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekéw do szczelnych zbiornikdéw — szamb;
ustalono docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego cidnienia, przy czym
dopuszczono zaopatrzenie w gaz z przydomowych zbiornikéw na gaz ptynny;
ustalono docelowe =zasilanie w energie elektryczng 2z dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN 15 kV i nN 0,4 kV, przy czym
dopuszczono uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong
w instalacjach wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii, w technologii fotowoltaicznej;
ustalono, ze budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne zrédta dostarczania ciepta, a do
celéw grzewczych nalezy stosowaé wytgcznie paliwa ekologiczne i technologie czyste
ekologicznie, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego lub odnawialnych zrddet energii, jednoczesnie zakazano stosowania do celéw
grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych;
dla terenéw P-U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o profilu zwigzanym z gospodarowaniem
odpadami;

3l1|Strona



Prognoza oddziatywania na $rodowisko
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki

— ustalono zasady ksztattowania krajobrazu poprzez okreslenie parametréw zabudowy, {j.:

e ustalono maksymalng wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m, przy czym dla
terenow MN-U maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i o funkciji
mieszanej — 12 m; maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych wolnostojgcych
— 8 m; maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 5 m;

e ustalono minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

e ustalono maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

e ustalono maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowanej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 35% dla terenéw MN-U, RZM, U, P-U, 40%
dla terenu IKO;

e ustalono minimalng powierzchnie czynng biologicznie w  odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 50% dla terenéw MN-U, RZM, U, 20% dla
terenu P-U, 30% dla terenu IKO.

Plan miejscowy nie proponuje terendéw oraz dziatan majgcych na celu kompensacje
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA UWADZE CEL
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Analizowany projekt planu miejscowego nie wprowadza zmian w sposobie
zagospodarowania obszaréw Natura 2000, gdyz takowe nie wystepujg na obszarze objetym
projektem planu miejscowego. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w omawianym
dokumencie pozostajg bez wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000,
znajdujgcych sie poza obszarem objetym projektem planu miejscowego. Decydujgcym czynnikiem
jest tu odlegtos¢ od obszaru Natura 2000 — najblizszy ok. 10 km.

10. STRESZCZENIE PROGNOZY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki sktada sie z czesci tekstowej i graficznej
w skali 1:1000.

Miejscowy plan zostat opracowany dla obszaru, ktéry w studium jest wskazany jako tereny
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU), tereny aktywnos$ci gospodarcze;j
(AG) oraz tereny otwarte. Mpzp ustala nastepujagce przeznaczenie terenu:

— MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;
— U —teren ustug;

— P-U — teren produkgji lub ustug;

— IKO - teren oczyszczalni Sciekdw;

— RZM - teren zabudowy zagrodowej;

— RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

— WS - teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;

— KDL - teren drogi lokalnej;

— KDD - teren drogi dojazdowej;

— KR —teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera szczego6towe ustalenia
dotyczace:

— zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy;
— zasad ochrony $rodowiska;

— ukfadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

— zasad i warunkéw podziatu oraz scalania nieruchomosci,

— przeznaczenia i zagospodarowania terenu.

Na terenie objetym projektem przedmiotowego planu miejscowego nie wystepujg zadne
z form ochrony przyrody wymienione w art. 6 Ustawy o ochronie przyrody oraz nie wskazuje sie
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obszaréw i obiektow do objecia formami ochrony przyrody. Co za tym idzie dokument ten nie
bedzie miat wptywu na formy ochrony przyrody.

Problemy ochrony srodowiska na obszarze objetym projektem planu miejscowego mogg
by¢ zwigzane z dopuszczeniem duzego udziatu powierzchni terendéw zasklepionych (maksymalnie
do 35% dla terenéw MN-U, RzZM, U, P-U, 40% dla terenu IKO) oraz sptywem wdd
powierzchniowych. Ponadto w otoczeniu analizowanych obszaréw we wsi Repki problemy ochrony
Srodowiska dotyczg gtéwnie:

- niskiej emisji z terendw komunikacyjnych i gospodarstw domowych;

- przekroczenia norm hatasu na drogach powiatowych;

- wtdrnej emisja zanieczyszczen pytowych z powierzchni odkrytych;

- lokalnie niekorzystnych warunkéw zwigzanych z przewietrzaniem;

- zagrozenia dla jakoéci i stanu gleb oraz wod podziemnych spowodowane dziatalnoscig
rolnicza;

- zagrozenie stanu wod podziemnych przez dziatalnos¢ przemystows;

- istniejgcych barier migracyjnych dla dzikich zwierzat m.in. drogi czy zwarta zabudowa

WSi.
Planowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego projektem planu
miejscowego jest zgodne =z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi, a charakter

i intensywnos¢ zmian zachodzgcych w srodowisku nie bedg oddziatywaty destrukcyjnie na jego
stan.

W przypadku nieuchwalenia przedstawionego do oceny projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dalsza polityka przestrzenna gminy prowadzona bedzie
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, jednak w ograniczonym zakresie przestrzennym ze
wzgledu na grunty II-1ll klasy bonitacyjne;j.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na obszarach objetych projektem
planu miejscowego:

— zakazano realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

— zakazano lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia;

— na terenach P-U, U dopuszczono realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko z wytgczeniem dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
lokalizowania spalarni i sortowni odpadéw. Katalog pozostatych, mozliwych do realizaciji,
przedsiewzie¢ okresla § 3 ust. 1. Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko (Dz.U.
2019 poz. 1839);

— na terenie IKO dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Decydujgcymi czynnikami wptywajgcymi na charakter oddziatywan na s$rodowisko (ich
trwato$¢ i natezenie), bedzie m.in. stopieh realizacji ustalen planu miejscowego, szczegodtowe
rozwigzania techniczne i technologiczne oraz zakres zastosowanych dziatah kompensacyjnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz stwierdzono, ze na terenie przedmiotowego projektu
mpzp silnie negatywne oddziatywanie ustalenn planu na srodowisko nie bedzie wystepowac.
Nie przewiduje sie rowniez znaczacych negatywnych oddziatywan na cele, przedmiot ochrony
i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

Analizowany projekt planu miejscowego nie wprowadza zmian w sposobie
zagospodarowania obszaréw Natura 2000, gdyz takowe nie wystepujg na obszarze objetym
projektem planu miejscowego. Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w omawianym
dokumencie pozostajg bez wplywu na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000,
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znajdujgcych sie poza obszarem objetym projektem planu miejscowego. Decydujgcym czynnikiem
jest tu odlegtos¢ od obszaru Natura 2000 — najblizszy ok. 10 km.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Repki zaproponowano rozwigzania majgce na
celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Realizacja zapiséw projektu mpzp ze wzgledu na potozenie gminy w znacznej odlegtosci
od granic panstwa nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.
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Zatgcznik nr 1
OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. f oraz art. 74a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oswiadczam, iz jestem autorem
Prognozy oddziatywania na $rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Repki. Ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie
wyzszym, jednolite studia magisterskie o kierunku zwigzanym z ksztatceniem w obszarze nauk
przyrodniczych z dziedziny nauk o Ziemi.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

podpis autora
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