Projekt

z dnia 17 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceevnne.

UCHWALANR .......ccccovnenen.
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia ...ooooveen, 2024 r

w sprawie aktualnosci studium, planu ogéinego i planéw miejscowych w gminie Siedice

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.).
Dz.U. 22023 r. poz. 977 zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Siedlce uchwala co nastepuije:

§1.
1. Gmina Siedlice nie posiada planu ogdlnego, stad nie ma mozliwo$ci oceny jego aktualno$ci.

2. Uznaje sie za nieaktualne studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce, wskazujac jednoczes$nie na potrzebe zmiany dokumentu dla dwéch terendéw w Zelkowie-Kolonii oraz
Ostréwku na cele publiczne.

§ 2.

1. Uznaje sie za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce w dniu podjecia
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Uznaje sie za nieaktualne fragmenty planow, dla ktérych wystepuje niezgodno$¢ przeznaczenia terendw
budowlanych (tj. terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, rekreaciji indywidualnej) okreslonych w planach
miejscowych z politykg przestrzenng wyrazong w studium.

3. Uznaje sie za nieaktualne fragmenty planéw, dla ktérych studium dopuszcza zabudowe, aw planach
miejscowych posiadajq one status terenow otwartych tj. rolnych lub le$nych.

4. Brak aktualnosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 dotyczy nastepujacych uchwat:

1) uchwaty nr XVI/190/2004 zdnia 27.02.2004r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Opole Swierczyna;

2)uchwata nr XVI/188/2004 zdnia 27.02.2004r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Iganie;

3)uchwaly nr XXXI/310/2005 zdnia 30.06.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Wolka Lesna, Pruszyn, Pruszynek, Blogoszcz,
Golice, Golice Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topérek, Jagodnia;

4) uchwaly nr XXXIV/325/2005 zdnia 03.11.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodéw, Purzec, Zytnia;

5) uchwata nr XXXIV/326/2005 z dnia 03.11.2005r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow Kolonia, Rakowiec, Wotyice, Wotyrice Kolonia;

6) uchwaty nr  XXXI/308/2005 zdnia 30.06.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Iganie;

7)uchwata nr XXXVI/337/2005 zdnia 29.12.2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale,
Osiny, Biel, Pruszyn Pienki;

8) uchwata nr XLVI/608/2022 zdnia 30.06.2022r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebéw geodezyjnych Biel,
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Grubale, Osiny, Pruszyn, Pruszyn-Pierki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-
Kolonia.

§3.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Siedlce stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podiecia.

Przewodniczacy Rady

Mikotaj Walo
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Zafgcznik
doUchwaty Nr.........................
Rady Gminy Siedlce

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY SIEDLCE

ZGODNIE Z ART. 32
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Opracowat:

Osrodek Naukowo-Konsultacyjny Piotr Fogel
ul. Dolna 33a Krupia Wélka
05-540 Zalesie Gorne

Zespot autorski w sktadzie:

—dr Piotr Fogel — gtéwny projektant
— mgr Magdalena taska
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

l. Wstep

Podstawg prawng przygotowania analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Siedlce sg przepisy zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Zgodnie z brzmieniem art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. W celu oceny aktualnosci planu ogdélnego i planéw miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania,
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, oraz wnioskow

W sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogélnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w
ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wifasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualno$ci planu ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w cafoSci

lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
W szczegolnosci zgodnos¢ planu ogbélnego albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi

Z przepiséw art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

W analizie postuzono sie nastepujgcymi skrotami:
- upzp - ustawa planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
- studium — studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

— plan miejscowy, mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie prac nad dokumentem szczegétowo zbadano ruch budowlany i zamierzenia
inwestycyjne. Podstawg dla oceny realnych zmian w zagospodarowaniu byta analiza pozwoleh na
budowe w zestawieniu ilosciowym i przestrzennym. Zamierzenia inwestycyjne oceniono w oparciu o
whnioski sktadane do procedury zmiany planu.

W pracy szeroko wykorzystywano analizy GIS, dzieki ktérym zilustrowano najwazniejsze zjawiska
i problemy zachodzgce w przestrzeni, objete przedmiotem analizy.

Tresci obowigzujgcych planéw miejscowych odniesiono do aktualnego stanu prawnego, choé nie
ten aspekt byt decydujgcy o uznaniu ich aktualnosci, lecz funkcjonalnos¢ planéw, rozumiana jako
przydatnos¢ dla gminy w gospodarowaniu przestrzenig. Analiza aktualno$ci studium, wobec decyzji o
.wygaszeniu” tego dokumentu zostata potraktowana szczgtkowo. Ograniczono sie w niej do
uwypuklenia najwazniejszych kwestii.

Wobec niepewnosci prawnej zwigzanej z wejsciem w zycie przed prawie siedmioma miesigcami
nowych rozwigzah prawnych (obowigzku opracowania planu ogdlnego i stopniowego wygaszenia
studium) zdecydowano sie na wskazanie i ocene mozliwych do podjecia dziatah w zakresie polityki

planistycznej.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Gtéwnym czynnikiem decydujacym o rozwoju gminy jest jej potozenie w sgsiedztwie Siedlec,
waznego o$rodka subregionalnego na Mazowszu. Miasto otoczone jest catkowicie obszarem gminy,
ktdra silnie z nim konkuruje oferujgc zaréwno tereny inwestycyjne, jak i mieszkaniowe. Stagd dokonujgc
analiz geograficznych wzieto pod uwage zasade Toblera, wg. ktérej istotnym czynnikiem decydujgcym
0 podobienstwie, w tym rowniez o problemach rozwoju przestrzennego réznych miejscowosci w gminie,
jest ich odlegtos¢ od miasta. Daje sie zaobserwowaC szereg podobienstw w miejscowosciach
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie miasta i tych znajdujgcych sie dalej od Siedlec. Dlatego tez
na potrzeby niniejszej analizy podzielono obszar gminy na cztery strefy réznigce sie stopniem
powigzania z miastem, przejawiajgcy sie zaréwno dostepnoscia, jak i charakterem rozwijajgcej sie
zabudowy (Rys. 1). W strefie | (najintensywniejszego rozwoju), sasiadujgcej z miastem, znajdujg sie:
Nowe Iganie, Stare lganie, Zelkow — Kolonia, Rakowiec, Grabianéw, Biatki, Ujrzandw, Stok Lacki —
Folwark, Zabokliki - Kolonia, Zabokliki, Topérek, Strzata, Zytnia. W strefie 1l (intensywnego rozwoju)
znajdujg sie: Ostrowek, Opole Swierczyna, Nowe Opole, Stare Opole, Wotyrice, Wolyrice — Kolonia,
Joachimow, Stok Lacki, Golice, Jagodnia, Chodéw, Purzec. Strefe Il (rozwoju) tworzag Golice — Kolonia,
Btogoszcz, Pruszyn — Pienki, Biel, Grubale, Pustki. Do strefy IV zaliczono Osiny, Pruszyn, Pruszynek,

Wolke Lesna.

Whioski i rekomendacje z niniejszej analizy odniesiono do ww. stref.

Miasto SiedIce

Rys. 1. Strefy powigzania miasta z gming
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych UG Siedice
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

I. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Gmina SiedIce potozona jest w centrum powiatu siedleckiego zlokalizowanego we wschodniej
czesci wojewoddztwa mazowieckiego (Rys. 2). Nalezy ona do grupy gmin wiejskich ,obwarzankowych”
catkowicie otaczajgc miasto Siedlce. Powierzchnia gminy wynosi 141 km?, co stanowi 8,8 %
powierzchni powiatu. Od pétnocy gmina Siedlce graniczy z gming Suchozebry, od wschodu z gminami
Mordy, Zbuczyn, od potudnia z gming Wisniew, za$ od zachodu z gminami Skérzec, Kotun oraz
Mokobody (Rys. 2).
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Rys. 2. Potozenie administracyjne gminy Siedice
Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce — Uwarunkowania

Gmina znajduje sie w zasiegu strefy suburbanizacji miasta Siedlce, dzieki czemu w ostatnich
latach obserwowany jest jej dynamiczny rozwdj zaréwno pod wzgledem wzrostu liczby mieszkancow
i podmiotéw gospodarczych, jak réwniez rozbudowy infrastruktury technicznej i spotecznej.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Siedice charakteryzuje sie duzym udziatem terenéw
otwartych tj. uzytkdbw rolnych — nieco ponad 80 % oraz gruntéw lesnych — ok. 12 %. Mimo to gmina

rozwija sie wielofunkcyjnie w szczegolnosci w strefie | (por. Rys. 1) sgsiadujgcej z miastem. Rolnicze
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

przeznaczenie terendw wypierane jest przez zabudowe mieszkaniowg, produkcyjng, ustugows,
magazynowsg i sktadowa.

Sie¢ osadniczag gminy tworzy 35 sotectw. Siedziba wtadz gminy zlokalizowana jest w miescie
Siedice w zwigzku z czym na obszarze gminy brak jest wyraznie dominujgcej jednostki terytorialnej.
Miasto jest miejscem zaspokajania potrzeb mieszkancéw na poziomie lokalnym i ponadlokalnym.
Wiekszos¢ wsi w gminie Siedlce charakteryzuje sie zwartg zabudowg, gtéwnie zagrodowg
i mieszkaniowag jednorodzinng, potozong wzdtuz drég z dostepem do infrastruktury technicznej
(wodociag, kanalizacja, gazociag). We wsiach najintensywniej urbanizujgcych sie tj. Stare Opole, Nowe
Opole, Nowe lganie, Zelkdéw-Kolonia, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Strzata, zabudowa przybiera
forme osiedli. Poszczegolne czesci gminy réznig sie od siebie uwarunkowaniami przyrodniczymi
rzutujgcymi na mozliwosci rozwoju osadnictwa. Uksztattowanie terenu, warunki gruntowe, uktad sieci
rzecznej to tylko niektdre z czynnikéw, ktére determinuja i réznicujg sposéb zagospodarowania.

Polityka przestrzenna gminy Siedlce przeznacza tereny w Biatkach, Zelkowie - Kolonii i
Ujrzanowie, bezposrednio przy potudniowej granicy miasta Siedlce, pod funkcjonowanie duzej strefy
aktywnosci gospodarczej. Daje to szanse na ozywienie gospodarcze, wzrost poziomu zatrudnienia oraz

intensyfikacje ruchu inwestycyjnego w gminie Siedice.
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Rys. 3. Liczba nowych mieszkan oddanych do uzytkowania w gminie Siedice w latach 2010 — 2022
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Wedtug danych statystycznych liczba nowych mieszkarn oddanych do uzytkowania w gminie
Siedlce w ostatnich 13 latach (2010 — 2022) oscylowata miedzy 55 a 134. Mimo, ze ukitad wartosci
wykresu nawigzuje do ukfadu sinusoidalnego to wyraznie widoczny jest trend rosnacy (Rys. 3).
Ekspansja budownictwa mieszkaniowego wynika w duzej mierze z pozytywnych zmian
demograficznych oraz wzrostu zamoznosci spoteczehstwa. To one decydujg o mozliwosciach rozwoju
oraz sytuacji gospodarczo-ekonomicznej jednostki osadnicze;j.

OgodIny bilans liczby mieszkancéw gminy Siedice jest dodatni — w 28 na 35 obrebéw spisowych
nastagpit naptyw ludnosci. Od poczatku 2010 do 4 marca 2024 roku przybyto 2161 oséb (wzrosto 12,9 %
w odniesieniu do 2010 roku). Najwiekszy przyrost zanotowano w miejscowosciach: Zabokliki-Kolonia
(63,4 %), Opole-Swierczyna (56,4 %), Btogoszcz (49,4 %), Wolka Lesna (35,5 %), Stok Lacki-Folwark
(34,6 %) oraz Stok Lacki (30,8 %). To co zdecydowanie wyréznia sie na tle pozostatych wsi, to dwa

sotectwa 0 znacznym zmniejszeniu populacji tj. Biel 0 23,4 % oraz Ostréwek o 15,8 %. Miejscowosciami
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

o ustabilizowanej liczbie mieszkancow sg: Pruszynek, Strzata, Grabianéw, Zytnia, Rakowiec, Pruszyn-
Pienki, Biatki, Ujrzandéw oraz Wotynce. Dynamike przyrostu liczby mieszkancéw w gminie Siedice

w rozbiciu na poszczegdlne miejscowosci prezentuje Rys. 4 i Tab. 1.
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Rys. 4. Zmiana liczby ludnosci w gminie Siedlce w latach 2010 — 2024 r.
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedice

Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dokonujg sie w oparciu
o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dajgc mozliwos¢ rozwoju
zabudowy w sposob kontrolowany. Obecnie caty obszar gminy pokrywa 48 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Analiza przestrzenna rozmieszczenia terenéw przeznaczonych do
zabudowy oraz juz wykorzystanych na ten cel, wskazuje na istnienie duzych rezerw (Rys. 5). Gmina
Siedice ze wzgledu na duzg presje osiedlenczg, w przeciggu ostatnich lat, uruchomita wiele nowych
terenéw budowlanych. Az 2332 ha terenéw wskazanych w miejscowych planach moze zostac
przeznaczone pod zabudowe, z czego 427 ha pod zabudowe zagrodowg, 1096 ha pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i 589 ha zabudowe produkcyjno-ustugowg, co mimo obecnie duzego
ruchu budowlanego i dobrej sytuacji demograficznej w gminie Siedice nadal przewyzsza znaczgco

potrzeby lokalne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Tab. 1. Liczba mieszkancéw w gminie Siedlce w latach 2010-2024 w podziale na sofectwa

lata Bilans

lp.  sofectwo 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024* [%)]

1. Biatki 759 765 767 772 759 761 765 771 770 779 781 779 760 788 790 4,1
2.  Biel 47 46 46 45 45 44 42 39 39 37 37 36 36 36 36 -23,4
3. Btogoszcz 180 180 182 192 195 200 201 207 208 210 223 242 264 273 269 49,4
4. Chodéw 1150 1175 1190 1187 1200 1219 1212 1219 1257 1268 1276 1265 1266 1261 1255 9,1
5. Golice 534 539 545 543 549 553 545 553 563 556 559 570 585 618 620 16,1
6. Golice-Kolonia 110 105 103 111 108 108 113 116 115 121 124 131 133 136 136 23,6
7.  Grabianow 987 978 1000 1019 1037 1053 1049 1054 1046 1045 1047 1022 1020 1022 1018 3,1
8.  Grubale 254 258 260 260 257 262 260 259 256 250 245 243 238 237 237 -6,7
9. Jagodnia 122 123 125 123 127 130 134 138 135 132 140 148 147 147 156 27,9
10. Joachimow 93 97 97 98 99 104 114 116 117 115 118 119 118 114 113 21,5
11. Nowe Iganie 1284 1294 1312 1307 1327 1343 1361 1366 1384 1396 1428 1438 1458 1465 1461 13,8
12. Nowe Opole 839 867 895 904 904 913 933 941 966 979 1010 1021 1039 1046 1065 26,9
13. Opole-Swierczyna 39 44 46 47 53 54 56 52 52 51 56 58 61 62 61 56,4
14. Osiny 78 79 76 76 79 78 79 81 79 82 82 84 87 87 87 11,5
15. Ostrowek 57 57 50 49 55 53 50 49 48 49 47 48 48 48 48 -15,8
16. Pruszyn 397 407 418 418 424 421 434 426 431 433 442 440 435 441 442 11,3
17. Pruszynek 255 255 263 263 261 261 260 264 258 258 258 252 252 254 254 -0,4
18. Pruszyn-Pienki 377 367 365 371 367 378 378 387 394 398 404 403 395 390 390 34
19. Purzec 193 193 197 200 207 213 210 211 211 214 220 223 226 236 241 24,9
20. Pustki 124 120 122 124 124 125 127 132 138 132 130 124 123 118 117 -5,6
21. Rakowiec 363 359 360 361 352 351 353 346 350 352 354 359 365 367 375 3,3
22. Stare Iganie 387 388 394 397 403 402 400 405 399 398 409 413 429 423 422 9,0
23. Stare Opole 837 849 877 902 903 905 924 942 942 950 938 940 933 936 938 12,1
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*stan na dzien 04.03.2024 r.
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.

Stok Lacki

Stok Lacki-
Folwark

Strzata

Toporek
Ujrzanéw
Wotynce
Wotynce-Kolonia
Wodlka Le$na
Zabokliki
Zabokliki-Kolonia
Zelkéw-Kolonia

Zytnia

RAZEM:

871
1018
1118
229
782
412
194
152
638
153
1575
94

893
1048
1122
233
785
419
196
159
636
165
1587
92
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L..—..i Granica Gminy Siedlce
~ Granice dziatki ewidencyjnej

- Tereny istniejacej zabudowy

Tereny wskazane pod zabudowe w mpzp
ieszkani ied dzi

- mieszkaniowg jednoro ZmnaWOI'_YNCI;.!’

- mieszkaniowg wielorodzinng H 1
zagrodowa

rekreacji indywidualnej
" produkeyjno-ustugowa
infrastrukture techniczng

Rys. 5. Tereny Rys. 6. Tereny zabudowane i wskazane do zabudowy w gminie Siedlce
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedice.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Zabudowa, w wigkszosci miejscowosci, rozwija sie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych
przy zachowaniu cech charakterystycznych dla ulicowek. Uruchomienie nowych terenéw budowlanych
jak i naptyw ludno$ci z miasta, wywotaty nowe procesy urbanizacyjne. Wsie o najwiekszym przyroscie
ludnosci zaczely przyjmowac¢ forme osiedli. Ich uktad oparty jest na sieci kilku ulic, a zabudowa
zlokalizowana jest tam w sposéb zwarty. Sg to Stare Opole, Nowe Opole, Nowe Iganie, Zelkéw-Kolonia,
Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark.

Gmina Siedlce posiada bardzo dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa, ktéra obstuguje wiekszosé
terenéw wskazanych do zabudowy (Rys. 7). Od 2010 roku dtugos¢ wodociggu wzrosta o 64,4 km, co
Swiadczy o rosngcym z roku na rok zapotrzebowaniu uzbrojenia terenéw w tym zakresie (Tab. 2). W
2022 roku 80,0 % budynkéw mieszkalnych byto podtgczonych do sieci wodociggowej. Caty system jest
silnie powigzany z miejskim i jest zarzgdzany przez spétke miejskg w ktérej gmina posiada swoje

udziaty. Jakos¢ wody odpowiada wtasciwym normom sanitarnym.

Tab. 2. Dlugos¢ sieci infrastruktury technicznej
dtugos¢ czynnej sieci rozdzielczej [km]

kanalizacyjnej wodociggowe;j
2010 101,0 169,1
2011 106,6 169,9
2012 118,7 171,3
2013 125,1 171,6
2014 125,7 172,5
2015 128,6 174,4
2016 129,6 176,1
2017 130,8 177,4
2018 131,7 180,5
2019 132,3 182,5
2020 163,2 185,6
2021 165,0 187,6
2022 165,4 b.d.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Dostepnosé¢ sieci kanalizacyjnej jest wysoka z punktu widzenia istniejgcego i projektowanego
zagospodarowania terenu. W 2022 roku 62,6 % budynkéw mieszkalnych byto podigczonych do sieci
kanalizacyjnej. Technologia realizacji systeméw kanalizacyjnych uzalezniona jest od indywidualnych
uwarunkowan wystepujgcych w poszczegdlnych miejscowosciach. W wiekszosci miejscowosci
znajduje sie po kilka przepompowni i jest to zwykle system mieszany grawitacyjno-cisnieniowy. Przyrost
dtugosci sieci postepuje sukcesywnie — od 2010 roku przybyto 18,5 km. System pod koniec roku 2022
miat dlugosé 165,4 km (Tab. 2).
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\FJ\\‘\ & \
.
ﬂ\\ Welka théna )
oA
i / !
|

AT .," :

K o ,’::)‘\ i

3Ebokiiki , ‘ \‘

S : i-l/(\dlon 3 3
/ e

Y

—— Sie¢ wodociaggowa I Budynki

Drogi publiczne |__ __!Granica miejscowosci

===Tory kolejowe i____lGranica gminy

Rys. 7. Schemat sieci wodociggowej
Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce — Uwarunkowania

—— Sie¢ kanalizacyjna I Budynki

Drogi publiczne .

=== Tory kolejowe [_____lGranica gminy

Rys. 8. Schemat sieci kanalizacyjnej
Zrodio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce — Uwarunkowania
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

W okresie 2018 — 2023 na terenie gminy powstato wiele inwestycji, ktére wzbogacajg jakosé
przestrzeni, czynigc jg bardziej przyjazng zaréwno z perspektywy mieszkanca, jak i pracownikal. Gmina
inwestowata we wszystkie sfery zwigzane z jej dziatalnoscia.

- wykonano rozbudowy zespotow os$wiatowych, w tym dotyczgce sportowych obiektow
przyszkolnych w Pruszynie, Golicach, Nowych Iganiach, Strzale, Zelkowie-Kolonii, Stoku Lacki,
Biatkach;

- rozbudowano przedszkola w Nowych Iganiach i Stoku Lackim;

- zbudowano boiska szkolne w Nowych Iganiach, Pruszynie, Stoku Lackim, Zelkowie-Kolonii;

- zbudowano, rozbudowano, wyremontowano $wietlice wiejskie w Zelkowie — Kolonii, Nowym
Opolu, Nowych Iganiach, Ujrzanowie, Pruszynie-Piefnkach, Golicach, Pruszynie, Zaboklikach;

- wyremontowano zabytkowy dwor w Ostrowku;

- zbudowano przychodnie zdrowia w Nowym Opolu;

- wyremontowano budynek urzedu gminy;

- urzadzono lub zmodernizowano place sportowo-rekreacyjne, place zabaw, place wiejskie w
miejscowos$ciach Chodéw, Nowe Iganie, Osiny, Joachiméw, Stare Opole, Purzec, Zelkbw-
Kolonia, Wotynice, Wdélka Lesna;

- rozbudowano sieci wodociggowe i kanalizacyjne we wszystkich wsiach.

W latach 2018-2023 prowadzono szereg inwestycji majgcych wplyw na poprawe jakosci drég
gminnych poprzez zmiane nawierzchni na asfaltowg (tagcznie 44,5 km), utwardzenie ttuczniem i zwirem
(tacznie 23,1 km) oraz budowy chodnikéw (tgcznie 16,2 km.)

Gmina czynnie brata udziat w modernizacji drég wojewoédzkich i powiatowych wspétfinansujgc
te inwestycje.

Waznym dziataniem w zakresie poprawy bezpieczenstwa mieszkancéw byta budowa
oswietlenia ulicznego.

W zakresie rozwoju strefy gospodarczej w gminie w minionych latach duze inwestycje powstaty
w Biatkach, Ujrzanowie, Zelkowie-Kolonii, Starych Iganiach i Starym Opolu.

W czerwcu 2024 r. planowane jest oddanie do uzytkowania nowego odcinka autostrady A2 od
wezta Swoboda (Zelkéw-Kolonia) do wezta Grezéw. Dzigki czemu Siedice zyskajg, po wielu latach
oczekiwan szybkie potgczenie drogowe z Warszawg, co bedzie impulsem do kolejnym zmian w
przestrzeni gminy, glownie w wymiarze gospodarczym, ale i mieszkaniowym.

Na terenie gminy produkcja energii elektrycznej z OZE, z wytgczeniem mikroinstalacji, nie jest

prowadzona.

! Na podstawie raportéw o stanie gminy Siedlce w latach 2018-2023
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Il Gmina Siedice w dokumentach planistycznych wojewédztwa

mazowieckiego

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego wskazano kluczowe

dla regionu i kraju inwestycje, ktére bedg realizowane (lub zostaly juz zrealizowane) na terenie gminy

Siedlce. Dla porzadku warto przypomnie¢, ze Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

mazowieckiego zostat przyjety przez mazowiecki sejmik w 2018 r.

Tab. 3.
wojewddztwa mazowieckiego.
Nazwa inwestycji

Inwestycje celu publicznego widniejgce w planie zagospodarowania przestrzennego

Zrédio (programy/dokumenty/wnioski)

Budowa linii 400 kV wraz ze zmiang ukfadu sieci
najwyzszych napie¢ pomiedzy aglomeracjg warszawskg
a Siedlcami (pomiedzy nacieciami linii Stanistawéw —
Narew, Stanistawow — Siedlce Ujrzanéw, Kozienice —
Siedlce Ujrzanow)

Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)

Budowa linii 400 kV Siedlce Ujrzanéw — linia Narew —
Stanistawow

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)

Budowa linii 400 kV Lublin Wschéd — Siedice Ujrzanéw

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030

Budowa autostrady A2 Warszawa — SiedIce odc. Minsk-
Mazowiecki Siedlce

Budowa autostrady A2 Siedice — gr. panstwa odc.
Siedlce — Biata Podlaska (w. Cicibor)

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, Program Budowy Drég Krajowych na
lata 2014-2023

(z perspektywa do 2025 r.), Dokument
Implementacyjny do Strategii Rozwoju Transportu
do 2020 r. (z perspektywag do 2030 r.)

Postulowana droga krajowa klasy technicznej GP, G

Prace na linii kolejowej nr 55, odcinek Siedlce — Sokotéw
Podlaski

Zabudowa ERTMS/ETCS na liniach sieci bazowej TEN-T

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice — Uwarunkowania

W wyniku przeprowadzenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego (Przyjetego

uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.) na terenie gminy

Siedlce wskazano jeden krajobraz priorytetowy, do uwzglednienia w dokumentach planistycznych. Jest

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

to sztuczny zbiornik wodny w skfad, ktérego wchodza: rezerwat przyrody Stawy Siedleckie, obszary
Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Nadliwiecka, Obszar Specjalnej Ochrony Dolina Liwca.
Krajobraz potozony jest w granicach Siedleckiego korytarza ekologicznego. Krajobraz potozony jest w
pasie nizin peryglacjalnych rowninnych i falistych. Najnizej potozony punkt znajduje sie na wysokosci
142 m n.p.m., natomiast najwyzszy na wysokosci 145 m n.p.m. Krajobraz obejmuje stawy z groblami,

otoczone gtéwnie polami uprawnymi. Obecnie stawy sg nieeksploatowane i czesciowo zarosniete.

15
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IV.  Analiza wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Siedlce
w latach 2020 — 2023

W celu weryfikacji rzeczywistej skali ruchu budowlanego przeprowadzono analize pozwolen na
budowe wydanych w okresie od stycznia 2020 do grudnia 2023. Jej wynik pozwoli okresli¢ przyrost
liczby obiektéw budowlanych oraz uwidoczni charakter zachodzgcych zmian w przestrzeni gminy.
Dodatkowg wartoscig tej analizy jest oszacowanie skali faktycznego ,zuzycia” terendédw na cele
budowlane.

0 100 200 300 400 500 600

2020

2021

2022

2023

Rys. 9. Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Siedlce w latach 2020-2023
Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.

W omawianym okresie dla obszaru gminy Siedlce wydano tgcznie 1462 decyzje o pozwoleniu
na budowe dla 2345 dziatek ewidencyjnych, co stanowi okoto 46% wszystkich pozwolen
uprawomochnionych w powiecie siedleckim. Najwiecej decyzji wydano w 2020 i 2021 roku (odpowiednio:
464 i 479 pozwolen). W pozostatych latach ich liczba utrzymywata sie na stalym poziomie, nie
przekraczajgc 240 pozwoleh rocznie — srednio 365 (Rys. 9). Pozwolenia na budowe wydane w gminie
Siedlce dotyczg w szczegdlnoéci budowy nowego lub rozbudowy/ przebudowy/ dobudowy/ nadbudowy
istniejgcego juz budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub obiektu budowlanego innego niz budynek
mieszkalny jednorodzinny, w tym infrastruktury techniczne;.

Analiza wydanych pozwolen na budowe ma zobrazowac¢ skale ruchu inwestycyjnego
wyrazonego poprzez posadowienie nowych lub rozbudowe istniejacych obiektéw budowlanych.
W zwigzku z tym z analizy jako$ciowej wytgczono 738 decyzji wydanych, ktére odnosity sie do rozbidrki
obiektéw budowlanych oraz budowy infrastruktury technicznej tj. instalacji gazowej,
elektroenergetycznej, wodno-kanalizacyjnej oraz fotowoltaicznej. Przez co w dalszej czeéci
opracowania omawiane jest 724 pozwolenia na budowe majgce rzeczywisty wpltyw na stan
zagospodarowania gminy. Przyjeto réwniez zatozenie, ze wszystkie wydane decyzje o pozwoleniu na
budowe sg zgodne z obowigzujgcymi na terenie gminy Siedlce miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, wobec tego analiza w tym zakresie nie byta przeprowadzana.
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Tab. 4. Przedmiot wydanych pozwoleh na budowe w okresie 2020 — 2023
Lp. przedmiot decyzji 2020 2021 2022 2023 RAZEM:

budynku mieszkalnego

jednorodzinnego 108 141 122 119 490

budowa

obiektu budowlanego
2. innego niz budynek 51 57 25 38 171
mieszkalny jednorodzinny

budynku mieszkalnego
jednorodzinnego L 3 3 [ 39
obiektu budowlanego
innego niz budynek 11 5 4 4 24
mieszkalny jednorodzinny

RAZEM: 186 211 159 168 724

rozbudowa/
przebudowa/

dobudowa/
nadbudowa

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlce.

Wsrod wszystkich analizowanych pozwolen na budowe, nieco ponad 90% z nich tyczy sie
posadowienia nowego obiektu budowlanego (Rys. 10). Blisko 70% to decyzje zezwalajgce na budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, co mozna skorelowa¢ z pozytywnym trendem
demograficznym oraz postepujgcym procesem urbanizacji sotectw, w szczegdlnosci zlokalizowanych
najblizej miasta.

W okresie od 2020 do 2023 roku wydano 63 pozwoleh na rozbudowe/ przebudowe/ dobudowe/

nadbudowe istniejgcych obiektéw budowlanych.

3%

5%

24%

68%

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

budowa obiektu budowlanego innego niz budynek mieszkalny jednorodzinny
rozbudowa/ przebudowa/ nadbudowa/ dobudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
rozbudowa/ przebudowa/ nadbudowa/ dobudowa obiektu budowlanego innego niz budynek mieszkalny jednorodzinny

Rys. 10. Struktura inwestycji budowlanych w gminie Siedlce na podstawie analizy wydanych pozwolen

na budowe w latach 2020 — 2023
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlce.

Oczywistym jest, ze ruch budowlany w catej gminie Siedlce nie zachodzi z jednakowg

intensywno$cig. Rozktad przestrzenny pozwolen na budowe nowych obiektéw budowlanych wskazuje

na mniejsze zainteresowanie terenami potozonymi w Il | IV strefie powigzania z miastem tj. zachodniej
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czesci gminy (brak ruchu budowlanego w przeciggu ostatnich 4 lat w obrebie Biel) — por. Rys. 11 i Rys.
12.

Najbardziej atrakcyjne inwestycyjnie sg grunty w sotectwach potozone w strefie
najintensywniejszego rozwoju (1) tj. Stok Lacki-Folwark, Zelkéw-Kolonia, Nowe lganie, Ujrzanéw oraz
strefie intensywnego rozwoju (ll) tj. Stok Lacki, Nowe Opole. Tam w analizowanym okresie powstato od
38 do 70 nowych budynkéw. Umiarkowanym, na tle gminy, zainteresowaniem inwestoréw cieszg sie
obreby: Biatki, Choddéw, Golice, Grabiandéw, Pruszyn-Pienki, Purzec, Stare Opole, Strzata, Topoérek,
Wotynice-Kolonia, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, gdzie w latach 2020 — 2023 powstato miedzy 17 a 27
nowych obiektow.

Szacowanie faktycznego wykorzystania nowych terenéw na cele zabudowy mieszkaniowej,
ktéra stanowi gtéwny cel uzyskiwanych pozwolen, wykonano przy zatozeniu, ze ,statystyczny” dom
jednorodzinny posadowiony jest na dziatce budowlanej o powierzchni 1000 m2. W rezultacie potencjalny
przyrost terenéw nowej zabudowanych mieszkaniowej w gminie w okresie od stycznia 2020 do grudnia
2023 roku wynidst okoto 49 ha.
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Rys. 11. Pozwolenia na budowe i pozwolenia na rozbudowe/przebudowe/dobudowe/nadbudowe

w podziale na obreby ewidencyjne gminy w latach 2020 — 2023

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlce.
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Rys. 12. Rozktad przestrzenny wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w gminie Siedice w latach 2020 — 2023
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlice.

20

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt Strona 20



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

V. Analiza ztozonych wnioskébw o zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

W gminie Siedlce, tak jak i w catym kraju, istnieje duza rozbieznos¢ pomiedzy podazg i popytem
na tereny budowlane. Wysokie rynkowe ceny dziatek budowlanych w stosunku do gruntéw rolniczych,
przy jednoczesnym braku konsekwencji podatkowych posiadania takich terenéw sprawiajg, ze istnieje
ogromna presja ze strony witascicieli gruntdbw na zmiane przeznaczenia nowych obszaréw na cele
zabudowy mieszkaniowej. Ten stan rzeczy obrazujg wnioski, sktadane przez inwestoréw, o zmiane

przeznaczenia terenéw w obowigzujgcych dokumentach planistycznych.

Ze wzgledu na przeprowadzong w 2022 roku aktualizacje polityki przestrzennej, ktorej wyrazem
byto uchwalanie nowej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce, w niniejszej analizie ujeto wnioski ztozone w okresie od stycznia 2022 do marca 2024
roku. W tym czasie do Urzedu Gminy Siedice wptynely 103 wnioski, z czego 6 ztozono powtoérne.

Dotyczyty one tgcznie 239 dziatek ewidencyjnych.

Tab. 5 Zestawienie wnioskéw z poszczegodlnych miejscowosci gminy Siedice

taczna liczba dziatek

liczba ewid., ktérych dotycza
nazwa sotectwa wnioskow wnioski

Biatki 4 4
Btogoszcz 3 6
Chodow 6 7
Golice 2 2
Grabianow 51 6
Joachiméw 2 3
Jagodnia 1 2
Nowe Iganie 7 9
Nowe Opole 11%2 17
Pruszyn 3 4
Pruszynek 3 3
Pruszyn-Pienki 2 3
Rakowiec 1 2
Stare lganie 1 2
Stare Opole 6 14
Stok Lacki 5 6
Sk Lo 1
Strzata 3 5
Topodrek i 23
Ujrzanéw 7 77
Wotynce-Kolonia 2x1 6
Zelkéw-Kolonia 12 24

RAZEM: 97*4 239
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*1 Jeden z wnioskéw dotyczacy jednej dziatki ztozono dwukrotnie.

*2 Jeden z wnioskOw dotyczgcy dwdch dziatek ztozono dwukrotnie.

*3 Ztozono powtbrnie kolejne dwa takie same wnioski dla 23 dziatek w obrebie Toporek.
*4 t gcznie z powtdrzonymi wnioskami wplyneto 103 wnioskow.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.

Rozpatrujgc wnioski kompleksowo (ilosciowo i geograficznie) najwiecej zostato ztozonych
w odniesieniu do w trzech sotectw — Nowe Opole, Zelkdéw-Kolonia (zachodnia cze$é¢ gminy) oraz Stok
Lacki-Folwark (wschodnia cze$¢ gminy) — por. Tab. 6. Jednak analizujgc je w kontekscie
rozmieszczenia nieruchomosci, ktérych dotycza, najwieksza liczba dziatek ewidencyjnych objetych
wnioskami znajduje si¢ w obrebach Ujrzandéw (7 wnioskéw obejmuje ponad 30% analizowanych
dziatek), Zelkéw-Kolonia, Topdrek, Nowe Opole, Stok Lacki-Folwark oraz Stare Opole, co uwidocznione
jest na Rys. 13. Az 70% wszystkich nieruchomosci, dla ktérych ztozono wnioski o0 zmiane praznaczenia
terendw jest potozonych w wyzej wymienionych obrebach ewidencyjnych. Dla 13 sotectw nie ztozono
ani jednego wniosku o zmiane polityki przestrzenne;j.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze blisko 80% wszystkich wnioskéw o zmiane
przeznaczenia terenow w dokumentach planistycznych dotyczy przeksztatcenia terenéw otwartych
(rolnych) pod zabudowe, z czego ponad potowa (55%) to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug i zagrodowa. O przekwalifikowanie gruntéw na cele zabudowy
ustugowej wystapito 6 inwestoréw, za$ na zabudowe produkcyjna/przemystowa/magazynowg — 15
(Rys. 13i Tab. 6). Na szczegdlng uwage zastugujg wnioski inne, wérdd ktorych dominowaty te o korekte
uktadu komunikacyjnego w miejscowych planach. Ponadto na tle pozostatych wyrdzniaty sie dwa
whnioski inne tj. o ustanowienie strefy ochronnej od terenu zamknietego (kompleks K-955 Grabianow)

oraz 0 poszerzenie cmentarza.

Tab. 6. Zestawienie wnioskow w podziale na przedmiot wniosku

przedmiot wniosku liczba wnioskow
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 10
zabudowa mieszkaniowa 41
zabudowa zagrodowa 6
zabudowa ustugowa 6
fotowoltaika 1
grunty rolne 2
zabudowa letniskowo-rekreacyjna 3
wydobycie surowcéw 3
zabudowa 15
produkcyjna/przemystowa/magazynowa
inne 16
RAZEM: 103

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.
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Rys. 13. Rozktad przestrzenny wnioskow o zmiang przeznaczenia terenow w dokumentach planistycznych gminy Siedice
Zrodio: Opracowanie wilasne na podstawie danych z UG Siedice.
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Punktem wyjscia dla prowadzenia polityki przestrzennej w gminie bylo dotychczas studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kazdy plan miejscowy musiat byé¢
zgodny z ustaleniami w nim zawartymi. Aby oceni¢ zasadno$¢ oraz zakres zmian jakie mogg zaistnie¢
w polityce przestrzennej gminy Siedice przeanalizowano zgodnos¢ ztozonych wnioskéw ze studium.
Zostala zastosowana trojstopniowa skala oceniajgca tj. wniosek zgodny, niezgodny lub czesciowo
zgodny ze studium — przy czym czesciowa zgodno$¢ zachodzi, gdy fragment nieruchomosci wskazanej

we wniosku spetnia wnioskowane postulaty (Rys. 14).

Zakres merytoryczny niniejszego dokumentu nie ma na celu rozpatrywania wnioskéow pod
katem ich uwzglednienia lub odrzucenia w procesie planowania przestrzennego, jednak ich
rozmieszczenie wskazuje, ze 60% z nich stoi w kolizji z wysoko cenionymi warto$ciami, ktore
wymienione zostaty w art. 1 ust. 2 upzp — 39% wszystkich wnioskow jest catkowicie niezgodnych ze
studium, za$ 21% jest czesSciowo zgodna ze studium. Pozostate 40% wnioskédw moze zostaé
uwzglednione podczas zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bez

wczesniejszej ingerencji w polityke przestrzenng wyrazong w studium.
Jednak uwzglednienie tych wnioskéw ztozonych do studium nie jest mozliwe z dwdch powodéw:

1. ustawodawca wycofuje z obrotu prawnego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, nie ma mozliwosci jego aktualizacji, poza przypadkami
wskazanymi w ustawie;

2. w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej, bilans terenéw przeprowadzony na potrzeby
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce,
uchwalonego w 2022 r. wykazat wielokrotne przekroczenie podarzy terendéwa.
mieszkaniowych, wzgledem zapotrzebowania na nowg zabudowe. Sytuacja ta nie ulegnie

zmianie takze w procedurze opracowania planu ogélnego.

W trakcie prac nad planem ogdélnym bedzie mozliwos¢ uwzglednienie tych wnioskow, ktére
dotyczg zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladowej oraz OZE, gdyz ten rodzaj dziatalnosci

wytgczony zostat z bilansowania.
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Rys. 14. Analiza zgodnosci ze studium poszczegoélnych dziatek ewidencyjnych zawartych we wnioskach o zmiane przeznaczenia terenéw

Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlce.
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VI. Analiza i ocena stopnia zgodnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce z art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosownie do art. 32
ust. 3 ww. ustawy

Gmina Siedlce do dnia zakonczenia prac nad Analizg zmian w Zzagospodarowaniu
przestrzennym, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie

uchwalita planu ogdlnego.

Gmina SiedlIce, zgodnie z deklaracjg i danymi GUS w 100% pokryta jest planami miejscowymi,
co plasuje ja w gronie zaledwie 14,6% polskich gmin, ktére znajdujg sie w podobnej, uprzywilejowanej
sytuacji. Sytuacja taka jest korzystna i kiopotliwa zarazem. Korzy$¢ polega na braku mozliwosci
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, co czyni proces gospodarowania przestrzenig
przewidywalnym, uspotecznionym i transparentnym. Niewatpliwym problemem jest natomiast niska
elastycznos¢ plandéw miejscowych, w sytuacji niezgodnosci zamierzen inwestycyjnych z
przeznaczeniem terenu, co ma tez swoje odbicie w polityce planistycznej, co zostanie opisane w dalsze;j

czesci analizy.

W gminie na dzien 29 kwietnia 2024 r. obowigzuje 48 planéw miejscowych (Tab. 7), ktére
mozna, ze wzgledu na autora planu (gtdwnego projektanta) oraz jego cel podzieli¢ na pie¢ grup (Rys.
16):

- stare plany dla zachodniej cze$ci gminy (5 sotectw);

- plany IGPIK (dla pozostatych wsi, wraz z ich korektami dotyczacymi drég);
- korekty planéw z lat 2004-2005;

- kompleksowe, duze plany;

- plany pod realizacje konkretnych inwestycji.

Do konica 2005 r. Gmina Siedlce byta w catosci pokryta planami miejscowymi, opracowanymi
na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Plany te opracowywaty dwa zespoty
projektowe. Zespot pod kierunkiem p. Andrzeja Rutkowskiego przygotowat plany dla Starego Opola,
Nowego Opola, Starych Igan, Nowych Igan, Opola Swierczyny, Ostréwka i pétnocnej czesci Zelkowa-
Kolonii. Zatgczniki graficzne opracowano w skali 1:5000 i dodatkowo (z wytgczeniem wsi Opole
Swierczyna), w skali 1:1000 dla wybranych, silnie urbanizujgcych sie fragmentéw wsi. Ustalenia tych
planéw zachowaty waznos¢ do dzi§ na 14,3% powierzchni gminy. Pozostata czes¢ gminy podzielona
zostata na pie¢ duzych planow. W sktad kazdego wchodzito kilka wsi. Opracowat je zespdt Instytutu
Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej pod kierunkiem p. Jana t. Juraszynskiego. Plany te
opracowano wylgcznie w skali 1:5000. W 2012 r. uchwalono zmiany tych plandw, polegajgca na
korekcie zapiséw dotyczacych szerokosci drog, dzieki ktorej uchwata i zatgcznik graficzny do niej byty
spdjne. Ustalenia tych planéw zachowaty wazno$¢ do dzi$ na 74% powierzchni gminy. W dalszej czeSci

analizy zmiany z 2012 r. zostang pominiete jako nieistotne dla celu niniejszej analizy.
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Plany te, jak juz wspomniano, przygotowaty dwa zespoty autorskie, stgd tez schematy ustalen,
wydzielenie funkcjonalne oraz parametry zabudowy byly podobne w kazdym typie planu. Podstawg
opracowania tych dokumentéw bylo studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce uchwalone w 2000 r., od ktérego rozpoczat sie proces rozlewania
zabudowy w gminie Siedlce. Analiza plandw miejscowych i ocena ich aktualnosci przeprowadzona
zostata tgcznie dla kazdego z tych dwoéch typdw plandéw z wyrdznieniem zaréwno wspdélnych jak i

roztgcznych cech, w tym takze wad tych dokumentow.

Skala zmian planéw z lat 2004 - 2005 w przeciggu prawie 20 lat ich obowigzywania byta
niewielka. Objeta ona niespetna 12% obszaru gminy. W Analizie dokonano takze oceny tych ,nowych”
planéw, cho¢ metoda ich badania byta odmienna, na co gtéwny wptyw miaty przepisy, w oparciu o ktére

uchwalono te dokumenty oraz restrykcyjne podejscie organéw nadzoru.

Stare plany opracowane przez p. A. Rutkowskiego (dla zachodniej czesci gminy)

Plany te, pomimo swoich czesto niezbyt precyzyjnych zapiséw oraz restrykcyjnych ustalen w
zakresie wprowadzenia zakazu zabudowy zostaty zmienione w niewielkim stopniu. Warto podkreslic,
ze obszar, ktéry one opisujg (z wytgczeniem Ostréwka i Opola Swierczyny) nalezy do bardzo silnie
urbanizujgcych sie terendw zaréwno w zakresie mieszkalnictwa jak i szeroko pojetej aktywnosci
gospodarczej. Zakres przestrzenny obowigzywania tych plandéw oraz skale zmian, ktére do nich
wprowadzono prezentuje Rys. 15.

Rys. 15. Plany opracowane przez p. A. Rutkowskiego
Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UG Siedice.
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Rys. 16. Podziat planéw miejscowych wg. grup przyjetych w Analizie
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedlce.
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Tab. 7. Wykaz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Kolumna Lp. odpowiada humerowi na Rys. 16.

Lp. Nr uchwaty i nazwa planu

Przeznaczenie terenéw

1. XXIX/208/2001 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2001 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu ogdéinego Gminy Siedlce teren
stacji paliw i ustug we wsi Grabianow

KS-U — Teren ustug i stacji paliw

MN-U — Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
KDK 63(GP) — Teren drogi krajowej

KDG — Teren drogi gminnej

2. XV1/188/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce dla wsi Stare Iganie

MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UP — Tereny ustug publicznych

UC — Tereny ustug komercyjnych

U — Tereny ustug

P — Tereny wytwdrczosci i sktadowania

KU — Tereny tras komunikacyjnych i ulic

KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego

| - Tereny specjalne (infrastruktura)

RP — Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami
ZL — Tereny laséw

ZZ - Tereny trwatych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy budynkami

3. XV1/189/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
SiedIce dla wsi Stare Opole

MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MP - Tereny zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej
UP — Tereny ustug publicznych

UC — Tereny ustug komercyjnych

U — Tereny ustug

P — Tereny wytworczosci i sktadowania

KU — Tereny tras komunikacyjnych i ulic

KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego

KS — Tereny urzagdzen transportu samochodowego
RP — Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami
ZL — Tereny laséw

ZI1 - Tereny zieleni izolacyjnej

ZZ - Tereny trwatych uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy budynkami

4. XV1/190/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce dla wsi Opole Swierczyna

MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

KU — Tereny tras komunikacyjnych i ulic

RP — Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami

ZL — Tereny lasow

ZZ - Tereny trwalych uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy budynkami

5. XXI11/229/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 wrzesnia 2004 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Opole

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UP — Tereny ustug publicznych

UC — Tereny ustug komercyjnych

U — Tereny ustug

P — Tereny wytworczosci i sktadowania

TO - Tereny gospodarki odpadami

KU — Tereny tras komunikacyjnych i ulic

KK — Tereny zamknigte
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KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego

RP — Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami

ZL — Tereny lasow

ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

ZZ - Tereny trwatych uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy budynkami

6. XXX1/308/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Iganie

MR — Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
UP — Tereny ustug publicznych

UC — Tereny ustug komercyjnych

U — Tereny ustug

P — Tereny wytworczosci i sktadowania

KU — Tereny drog i ulic

KK — Tereny zamknigte

KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego
RP — Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami
ZL — Tereny lasow

ZI - Tereny zieleni izolacyjnej

ZZ - Tereny trwatych uzytkdw zielonych bez prawa zabudowy budynkami
| — Teren urzadzen specjalnych

7. XXX1/309/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Grabianéw, Biatki, Ujrzanow,
Joachiméw

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

MR - Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcjg ustug nieucigzliwych;

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcjag ustug nieuciazliwych;

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustug
nieucigzliwych;

MUw - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug
nieucigzliwych o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,

ML/Z — Tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czeSciowego zadrzewienia dziatki (min. 50%
pow.)

ML — Tereny zabudowy letniskowej

UM - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgca funkcjg mieszkaniowa;

UO — Tereny ustug oswiaty;

UR — Tereny ustug réznych,

PUR- Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemieslnicze (z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowq);

PS — Tereny przemystowo — sktadowe (bez funkcji mieszkaniowej),

ZP - Tereny zieleni publicznej;

ZN - Tereny zieleni nieurzadzonej;

R — Obszary produkciji rolnej oraz wydzielone w niej:

a) Rc — Strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych,

b) Re — Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkéw zielonych o podwyzszonych walorach
ekologicznych,

RL — Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-le$nego;

L — Tereny laséw ochronnych;

LD - Dolesienia;

PEz — Tereny powyrobiskowe do rekultywacji,

PE — Tereny powierzchniowej eksploatacji,

TW — Tereny uje¢ wod,

TE — Tereny urzadzen elektroenergetycznych,

TG - Tereny urzadzen gazownictwa,
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IS — Tereny obiektéw specjalnych,

KA - Tereny drég publicznych klasy autostrad,

KGP - Tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
KG — Tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej;

KZ - Tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

KD — Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

KS - Tereny parkingéw ogoélnodostepnych;

KK = Tereny komunikaciji kolejowej,

8. XXXI1/310/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 30 czerwca 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Wolka Leéna, Pruszyn, Pruszynek,
Btogoszcz, Golice, Golice Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topérek,
Jagodnia

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

MR - Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcjag ustug nieuciazliwych;

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcja ustug nieuciazliwych;

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjag ustug
nieucigzliwych;

MUw - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug
nieucigzliwych

o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,

ML/Z — Tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50%
pow.)

ML — Tereny zabudowy letniskowej

UM - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgca funkcjg mieszkaniows;

UO — Tereny ustug oswiaty;

US — Tereny ustug sportu i turystyki,

UK — Tereny ustug kultury;

UZ — Tereny ustug zdrowia,

UR — Tereny ustug réznych,

PUR- Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemiesinicze (z dopuszczalng towarzyszacg funkcjg
mieszkaniowq);

PS — Tereny przemystowo — sktadowe (bez funkcji mieszkaniowej),

ZP - Tereny zieleni publicznej;

ZN - Tereny zieleni nieurzadzonej;

ZD — Tereny ogrédkow dziatkowych,

ZC — Tereny cmentarzy,

R — Obszary produkcji rolnej oraz wydzielone w niej:

a) Rc — Strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych,

b) Rg — Strefa upraw rolnych ze wskazang lokalizacjg obiektéw produkcyjno-gospodarczych
(ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej),

¢) Re — Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkéw zielonych o podwyzszonych walorach
ekologicznych,

RL — Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-le$nego;

L — Tereny laséw ochronnych;

LD — Dolesienia;

W — Tereny wod powierzchniowych,

TK — tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

TW — Tereny uje¢ wdd,

KG — Tereny drdg publicznych klasy drogi gtéwnej;

KZ - Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL — Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

KD — Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;
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KS - Tereny parkingéw ogélnodostepnych;
CP — Tereny ciggéw pieszych;

9. XXXIV/325/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 3 listopada 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Choddéw, Purzec, Zytnia

MR - Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcjag ustug nieuciazliwych;

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg ustug nieucigzliwych;

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjag ustug
nieucigzliwych;

ML/Z — Tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50%
pow.)

UM - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa;

UO — Tereny ustug oswiaty;

UK — Tereny ustug kultury;

US — Tereny ustug sportu

PUR- Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemiesinicze (z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg);

PS — Tereny przemystowo — sktadowe (bez funkcji mieszkaniowej),

ZP - Tereny zieleni publicznej;

ZN - Tereny zieleni nieurzgdzonej;

PE — Tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,

R — Obszary produkciji rolnej oraz wydzielone w niej:

a) Rc — Strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych,

b) Rg — Sstrefa upraw rolnych ze wskazang lokalizacjg obiektéw produkcyjno-gospodarczych
(ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej),

¢) Re — Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkéw zielonych o podwyzszonych walorach
ekologicznych,

RL — Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-le$nego;

L — Tereny laséw ochronnych;

LD — Dolesienia;

W — Tereny wod powierzchniowych,

TW — Tereny uje¢ wody

TG — Tereny gazownictwa,

KG — Tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej;

KZ - Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

KD — Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

KS - Tereny parkingéw ogdlnodostepnych;

CP — Tereny ciggdéw pieszych;

KR — Tereny rolne z zakazem zabudowy, do wykorzystania pod droge publiczng

KK - Tereny komunikacji kolejowej

10. XXXIV/326/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 3 listopada 2005 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Zelkdéw Kolonia, Rakowiec, Wotyrice, Wotyhce Kolonia

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

MR - Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcjag ustug nieuciazliwych;

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcja ustug nieucigzliwych;

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug
nieucigzliwych;

MU/Z - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjag ustug
nieucigzliwych z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50% pow.),

ML/Z — Tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50%
pow.)

ML — Tereny zabudowy letniskowej
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UM - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniows;

UO — Tereny ustug oswiaty;

UST - Tereny ustug sportu i turystyki,

UK — Tereny ustug kultury;

US — Tereny ustug sportu

PUR- Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemiesinicze (z dopuszczalng towarzyszacg funkcja
mieszkaniowq);

PS — Tereny przemystowo — sktadowe (bez funkcji mieszkaniowe;j),

ZP - Tereny zieleni publicznej;

ZN - Tereny zieleni nieurzadzonej;

ZD — Tereny ogrodkow dziatkowych,

ZC — Tereny cmentarzy,

R — Obszary produkcji rolnej oraz wydzielone w niej:

a) Rc — Strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych,

b) Rg — Strefa upraw rolnych ze wskazang lokalizacjg obiektéw produkcyjno-gospodarczych
(ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej),

) Re — Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkéw zielonych o podwyzszonych walorach
ekologicznych,

RL — Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-le$nego;

L — Tereny laséw ochronnych;

LD — Dolesienia;

KA - Tereny drég publicznych klasy autostrad,

KGP - Tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

KG — Tereny drog publicznych klasy drogi gtéwnej;

KZ - Tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL — Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

KD — Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

KS - Tereny parkingéw ogélnodostepnych;

CP — Tereny ciggdéw pieszych;

11. XXXVI/337/2005 Rady Gminy Siedice z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki,
Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

MR - Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcja ustug nieucigzliwych;

MM - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcjag ustug nieucigzliwych;

MMw - Tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i
jednorodzinna z towarzyszacg funkcjag ustug nieuciazliwych o niekorzystnych warunkach
gruntowo — wodnych,

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcg funkcjg ustug
nieucigzliwych;

MUw - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug
nieucigzliwych o niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,

MU/Z - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug
nieucigzliwych z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50% pow.),
MU/Zw - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug
nieucigzliwych z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki (min. 50% pow.) o
niekorzystnych warunkach gruntowo — wodnych,

UM - Tereny zabudowy ustugowej z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniows;

UO — Tereny ustug oswiaty;

UK — Tereny ustug kultury;

UR — Tereny ustug réznych;
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PUR- Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemieslnicze (z dopuszczalng towarzyszaca funkcjg
mieszkaniowg);

ZP - Tereny zieleni publicznej;

ZN - Tereny zieleni nieurzadzonej;

PE- Tereny powierzchniowej eksploataciji;

R — obszary produkcji rolnej oraz wydzielone w niej:

a) Rc — Strefa o przewadze kompleksoéw gleb chronionych,

b) Re — Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkéw zielonych o podwyzszonych walorach
ekologicznych,

RL — Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania rolniczo-le$nego;
L — Tereny laséw ochronnych;

LD — Dolesienia;

TW — Tereny uje¢ wody;

KG — Tereny drdg publicznych klasy drogi gtéwnej;

KZ - Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej;

KL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej;

KD — Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

KS - Tereny parkingéw ogoélnodostepnych;

CP — Tereny ciggdéw pieszych;

KR — Tereny rolne z zakazem zabudowy, do wykorzystania pod droge publiczng
KK - Tereny komunikacji kolejowej

12. XLVII/334/2010 Rady Gminy Siedlce z dnia 4 listopada 2010 r. dla czgsci
wsi Biatki i Grabianow

UC/P/U — Teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, teren ustug, teren sktadéw, teren
magazynow, teren produkgji, teren parkingdw i drog wewnetrznych, teren ustug obstugi
komunikacji samochodowej

KDG — Teren drég publicznych — droga powiatowa klasy gtéwnej

13. XVI1/134/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedice dla
fragmentéw wsi Zelkow-Kolonia

MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U/MN — Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
KDGP - Teren drogi publicznej, klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
KDL — Teren drogi publicznej, klasy lokalnej

KDD - Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j;

14. XVI111/144/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Grabianéw, Biatki, Ujrzanéw, Joachiméw

PT — Tereny zabudowy produkcyjno-technicznej

PU — Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

WS — Tereny wod powierzchniowych

UC — Tereny pod obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
ML - Tereny pod zabudowe mieszkaniowg letniskowg

KDG(D) — Tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej

KDW - Tereny drog wewnetrznych

15. XXI11/179/2012 Rady Gminy Siedice z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Strzata, Chodoéw, Purzec, Zytnia

16. XXI11/180/2012 Rady Gminy Siedlce w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok
Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-Pienki

17. XXI11/181/2012 Rady Gminy Siedice z dnia 27 wrzesnia 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Zelkdw-Kolonia, Rakowiec, Wolyhce, Woltyhce-Kolonia

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt
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18. XXXI1/285/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki,
Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-PienAki

MN(MR) — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej

MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

R — Tereny rolnicze

KDZ - Tereny publicznych drég zbiorczych

KDL — Tereny publicznych drdg lokalnych

KDD — Tereny publicznych drég dojazdowych

19. XL/389/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie linii i stacji 400 kV w miejscowoséci Ujrzandw

U/P — Tereny ustugowo-produkcyjno-magazynowe

MN/U — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
IT-E — Tereny stacji elektroenergetycznej 400/110kV

EE — Tereny elektroenergetycznej infrastruktury technicznej

R — Tereny rolne

ZL — Tereny lasow

KDL - Tereny drogi publicznej klasy lokalnej

KDD — Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

20. XLIN/437/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Grabianow, Bialki, Ujrzanéw,
Joachiméw

OBSZAR CALKOWICIE ZASTAPIONY INNYM PLANEM NR 47

UO - Tereny ustug oswiaty

21. XLV/449/2014 Rady Gminy SiedIce z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw-Kolonia, Rakowiec, Wotyrice,
Wotynce-Kolonia

UK/US — Tereny ustug kultury i ustug sportu
MN(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
KDD - Tereny drég publicznych klasy dojazdowej

22. XLV/454/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce,
czesci wsi Nowe Opole

U/P —Tereny ustug, teren sktadéw, teren magazynoéw, teren produkcji
R — Teren rolniczy

23. IX/45/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 kwietnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Warszawskiej w miejscowosci Stare Opole

U/P — Tereny zabudowy ustugowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej
U — Tereny zabudowy ustugowe;j

U/MN — Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j

KDD - teren drogi publicznej — droga gminna klasy dojazdowej

24. X11/70/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy SiedIce, czesci wsi Stare Opole

U/P - teren ustug, teren sktadéw, teren magazynoéw, teren produkcji

25. X11/71/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Ujrzandéw w kierunku zachodnim od stacji
elektroenergetycznej 400/110kV

E — teren infrastruktury elektroenergetycznej
R — teren rolniczy

26. X11/72/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Ujrzandw dla obszaru |

UC/UP - teren obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2 i zabudowy ustugowo-produkcyjno-magazynowej

27. XXV/212/2016 Rady Gminy Siedlce z dnia 11 sierpnia 2016 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego pod nazwg ,Rozbudowa

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

EE - Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
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stacji 400/110kV Siedlce Ujrzandéw”, wraz z przepieciem istniejacych linii
400kV

28. XX1X/251/2016 Rady Gminy Siedice z dnia 24 listopada 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Grabianéw w rejonie ulicy Cytrynowej

MN(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
R — Tereny rolnicze

KDG - Teren drogi publicznej klasy gtéwnej

KDL — Tereny drdg publicznych klasy lokalnej

KDD — Tereny drog publicznych klasy dojazdowej

29. XLII1/552/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 666/2 we wsi Stare Opole, w gminie Siedlce

U/P — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

30. XLIII/553/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 569/2, 570, 571, 572, 573 we wsi Strzata, w gminie Siedlce

U/P — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

31. XLV/589/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebéw geodezyjnych Nowe Iganie, Pruszyn-Pienki, Pruszynek,
Ujrzanéw, Zelkéw-Kolonia

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem;
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem;
U - teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem;

UO - teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem;

Up - teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem;

PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem;

ZL - teren lasu, oznaczony symbolem;

R - teren rolniczy, oznaczony symbolem;

IT-W - teren infrastruktury technicznej — wodociggi, oznaczony symbolem;
KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem;

KDW - teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem.

32. XLV/587/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 148, 149, 150 we wsi Stare Opole, w gminie Siedlce

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U/P — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw.

33. XLV/590/2022 Rady Gminy SiedIce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebéw geodezyjnych Stok Lacki i Zelkéw-Kolonia

UO - teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem;
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem;
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem.

34, XLV/588/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 475/11, 475/13, 475/16, 475/17, 475/18, 475/9, 511/2, 545/7,
601 we wsi Zelkéw-Kolonia, w gminie Siedlce
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MN/U — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
U/P — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.
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XLVI/605/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Stok Lacki-Folwark

MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem;
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem;
KDW - teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem.

36.

XLV1/606/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 324, 1323/4, 1325/4, 328/2, 1325/1, 1325/2, 1325/3, 1323/1,
1102/311102/5 we wsi Ujrzandw, w gminie Siedlce

P/U — teren zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw;
IT-EE/P — teren strefy napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz teren
sktadow;

ZL — teren lasow.

37.

XLV1/607/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 628/1, 630/1, 631/1, 632/1 i fragmentu dziatki ewidencyjnej
nr 625/1, we wsi Ujrzandw, w gminie Siedlce

U — teren zabudowy ustugowe;j.

38.

XLV1/608/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny, Pruszyn,
Pruszyn-Pieriki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-
Kolonia

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem;
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem;
UO - teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem;

Up - teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem;

PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem;

RM - teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem;

R - teren rolniczy, oznaczony symbolem;

Rz - teren rolniczy z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem;

ZL - teren lasu, oznaczony symbolem;

WS - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczony symbolem;
KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony symbolem;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem;

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem;

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem;

KDW - teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem;

CPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem.

39.

LI1/688/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Ujrzandéw oraz fragmentéw wsi Joachimdéw, w gminie Siedlce
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PEF — teren produkcji energii elektrycznej — farmy fotowoltaicznej;
RZP — teren rolniczy;

RNR — teren rolniczy z zakazem zabudowy

KDZ - teren drdg publicznych klasy zbiorczej;

KDW - teren drég wewnetrznych;

ZL — teren lasow.
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LVII/758/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebu geodezyjnego Wotyrice, Wotyrice-Kolonia, Rakowiec

RM - teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem;

ZL - teren lasu, oznaczony symbolem;

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem;
KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem.

41.

LVII/759/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 721/2 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

G — teren gornictwa i wydobycia;

42.

LX/864/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 516/17, 515/2 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U/PS — teren zabudowy ustugowej, tereny sktadéw i magazynéw

43.

LX/865/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 21 wrzesnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 167/1, 167/2, 167/3, 167/4, 167/5 we wsi Wotyrice-Kolonia, w
gminie Siedlce

U/P — teren zabudowy ustugowe;j, tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw;
RZ — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem.

44,

LX1/880/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 151/12 we wsi Stok Lacki, w gminie Siedlce

RZM - teren zabudowy zagrodowej

45.

LX11/895/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Nowe Iganie i Nowe Opole, w gminie Siedlce

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
UK — teren ustug kultury i rozrywki;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej

46.

LX11/896/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 listopada 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 i czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1,
103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276, 277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce
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G — teren goérnictwa i wydobycia;
L — teren lasu
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47. LX111/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie

gminy Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych Biatki, Btogoszcz, Chodow,

Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, WotyrAce, Wotyrice-Kolonia, Zelkéw-Kolonia

Grabiandw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec,

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

MUP - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej;

ML - tereny rekreacji indywidualnej;

U — teren zabudowy ustugowej;

UP — tereny ustug publicznych;

US — tereny ustug sportu i rekreaciji;

P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug;

RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
R — tereny rolnicze;

R/ZZ - teren rolniczy z zakazem zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
ZP — teren zieleni urzgdzonej;

ZC - cmentarz;

ZL - lasy;

ZL/ZZ - lasy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

KS - tereny obstugi komunikacji;

KD-GP - tereny drdg publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

KD-G - tereny drég publicznych klasy gtownej;

KD-G/ZZ - teren drogi publicznej klasy gtéwnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
KD-Z — tereny drdég publicznych klasy zbiorczej;

KD-Z/ZZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;
KD-L — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

KDW - tereny drog wewnetrznych;

KDW/ZZ — tereny drég wewnetrznych na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig;

KK - teren komunikacji kolejowej.

48. LX111/908/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego ustugi

publiczne na terenie gminy Siedlce w czesci obrebu geodezyjnego Purzec

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.
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UP — teren zabudowy ustug publicznych
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Plany opracowane przez zespot A. Rutkowskiego

Oceniajgc plany te podkresli¢ nalezy, ze ich ustalenia budzg najwiecej kontrowersji, w
szczegdblnosci w odniesieniu do warstwy regulacyjnej. Z analizy tresci uchwat wynika konieczno$¢

rozwazenia na ile wskazane ponizej zapisy wymagajg zmian:

- W kazdym z tych planéw wskazano: ZZ - tereny trwatych uzytkow zielonych bez prawa
zabudowy budynkami oraz RP - tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami. Na terenach
tych nie mogg powstaé¢ zadne budynki. Wyjatkiem jest tu plan dla wsi Nowe Iganie, gdzie w
dos¢ skomplikowanym zapisie dopuszczono mozliwosé zaktadania nowych siedlisk, ale
wytgcznie dla rolnikébw posiadajgcych gospodarstwo o powierzchni wigkszej niz $rednia
gospodarstwa w gminie. W minionych latach zapisy te kwestionowano, szczegélnie w Opolu
Swierczynie, gdyz uniemozliwiaty one powstawanie nowych obiektéw hodowlanych. Tereny RP

i ZZ zajmujg tgcznie 1069 ha. Ich rozmieszczenie prezentuje Rys. 17.

Rys. 17. Zasieg przestrzenny terenéw bez prawa do zabudowy w planach opracowanych przez
A. Rutkowskiego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.

- Plany te nie zawierajg kluczowych wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu jak
powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy. Dotyczy
to terenéw MR, MN, Up, Uc. Na terenach U oraz P ustalono obowigzek zagospodarowania 30%
powierzchni dziatki zielenig. Dopuszczalng wysokosé wiekszosci budynkéw opisano liczbg
kondygnaciji. Z wizji terenowej wynika, ze brak tych wskaznikéw w planach miejscowych nie

wptywa negatywnie na fad przestrzenny.
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- Niektore ustalenia, w szczegdlnosci w odniesieniu do terenéw P brzmig obecnie dos¢ dziwnie,
sg trudne do zastosowania i mogg blokowac¢ inwestycje w gminie. Dotyczy to w szczegdlnosci
zakazu:

a) lokalizacji inwestycji zatrudniajacych wiecej niz 30 osob,

b) lokalizacji inwestycji zuzywajacych wiecej wody niz 200 litréw / dobe / na pracownika,

c) lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska (w  sytuacji
niejednoznacznosci tego ustalenia).

- W planach tych dla terenéw MR i MN wskazano elastycznie przeznaczenie terenu dopuszczajgc
ustugi i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe zagrodowag (tylko MR). Zapisy
te nalezy uznaé¢ za korzystne dla ksztaltowania zabudowy w gminie, cho¢ mogg one rodzi¢
mniejsze lub wigksze konflikty przestrzenne.

- W planach wskazano MP - tereny zabudowy mieszkaniowej pensjonatowej, na ktérych
dopuszczono wybrane rodzaje ustug (bardzo mata gastronomia i rekreacyjno-sportowe).
Wskazac nalezy, ze w brzmieniu ustalen planéw zabudowa pensjonatowa jest w rzeczywistosci
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, dla ktdrej ustalono nieco wieksze powierzchnie dziafki
budowlane;.

- W czesci dotyczacej tymczasowego zagospodarowania plany zawierajg zapis sugerujgcy
wskazanie obszaréw do scalen i wtérnego podziatu. Jednak na rysunkach planu nie
wyznaczono takich obszaréw. Wnosi¢ mozna, ze role takg mogg petni¢ ,istniejgce granice
wtasnosci do skasowania”. Wobec braku jednoznacznych ustalen w tym zakresie uznaé nalezy,

ze plany te nie wskazujg obszaroéw do scalenia i wtérnego podziatu.

Gtéwnym czynnikiem decydujgcym o dezaktualizacji tych planéw bedzie oddanie do
uzytkowania autostrady oraz rozpoczecie budowy DK 63 w nowym przebiegu wskazanym w studium.
Kazda z tych inwestycji spowoduje silne przemodelowanie uktadu komunikacyjnego, ktory nie
pozostanie bez wptywu na pozostate tereny funkcjonalno-przestrzenne. Prowadzac polityke
planistyczng nalezy dazy¢ do tego, aby powierzchnia nowych planéw obejmowata wieksze tereny,
umozliwiajgc tym samym ksztattowanie lokalnego uktadu komunikacyjnego i jego powigzanie z uktadem
zewnetrznym. Jednak obecnie, w czasach duzej niepewnosci inwestycyjnej, niewatpliwg wartoscig tych
plandw jest ich elastycznosc¢, cho¢ niektére zawarte w nich ustalenia mogag wywotywac ktopoty zaréwno

w interpretaciji, jak i aplikacji.

Plany  opracowane przez Instytut  Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej

(dla pozostatych wsi)

Plany te, pomimo uptywu lat nie tracg wiele ze swojej funkcjonalnosci. Oczywiscie wielokrotne
zmiany polityki przestrzennej nie sg w nich w 100% uwzglednione, niemniej zaréwno elastycznosé
funkcji, jak i restrykcyjnos¢ w zakresie oddziatywania na srodowisko nalezy po uptywie prawie 20 lat ich
obowigzywania oceni¢ wysoko. Obejmujg one zaréwno tereny silnie urbanizujgce sie (Strzata, Chodoéw,

Stok Lacki - Folwark, Stok Lacki, Zabokliki, Zelkéw-Kolonia, Grabianéw, Ujrzanéw), jak i te nadal o
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przewadze terendw rolniczych. Zakres przestrzenny obowigzywania tych planéw oraz zmian, ktére do

nich wprowadzono prezentuje Rys. 18.

Rys. 18. Przestrzenny podziat planéw opracowanych w Instytucie Gospodarki Przestrzennej i
Komunalnej

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UG Siedlce.

Z analizy tresci uchwat wynika konieczno$¢ rozwazenia na ile wskazane ponizej ustalenia

planéw mogg rzutowaé na problemy w ich stosowaniu i wymagaé¢ bedg zmian:

- Na rysunkach planu nie wskazano nieprzekraczalnych linii zabudowy, cho¢ opisano je
doktadnie w uchwale. Linie ustalono wytgcznie od drog i terenéw kolejowych. Dodatkowo
ustalono, ze poza terenem zabudowy, a wiec np. na terenach rolniczych linia zabudowy
obowigzuje zgodnie z przepisami odrebnymi. Tymczasem przepisy takie nie istniejg, a jedynym
dokumentem, ktéry moze narzuci¢ linie zabudowy jest plan miejscowy. Ustalenie to nie wptywa
na stosowanie planu.

- Ustalono niezgodne z przepisami powierzchnie dziatek dla terenow MR, a wiec terenow
rolniczych. Ustalenie to nie wplywa na stosowanie planu.

- Tereny zabudowy ustugowej, pomimo zawezenia funkcji majg charakter otwarty. Zapis ten nie
wplywa na stosowanie planu.

- W planie, w odniesieniu do terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazano uszczuplania
terendw zadrzewienn $rdédpolnych, cho¢ tych nie wskazano na rysunku planu. Zapis ten nie

wplywa na stosowanie planu.
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W planie nie ustalono wskaznikow dla terenéw rolniczych R. Zapis ten nie wplywa na

stosowanie planu.

- Pomimo zdefiniowania ,funkcji towarzyszgcej” w planach nie ustalono dla zadnego terenu takiej
funkciji. Zapis ten nie wptywa na stosowanie planu.

- Plany wskazujg nieaktualny przebieg autostrady. Blokujg zbyt szeroki pas terenu wzdtuz
obecnej DK 2 oraz w zachodniej czesci wsi Zelkéw — Kolonia, gdzie ona nie powstanie.
Rozbieznosci te prezentuje Rys. 19, na ktoérej fioletowym kolorem oznaczono przebieg drogi
wskazanej w planach z 2005 r., a czarng linie obecnie realizowang inwestycje.

- Plan miejscowy dla Grabianowa, Biatek, Ujrzanowa i Joachimowa zawiera jako jedyny z tej

grupy ustalenia minimalnej szerokosci frontu dziatki. Zapis ten moze utrudniac

zagospodarowanie niektérych nieruchomosci, cho¢ ustalone wskazniki nie sa tak restrykcyjne,

by uniemozliwia¢ realizacje inwestycji na znacznym obszarze.

Plany te w sposéb elastyczny podchodza do terenéw zwartej zabudowy starych fragmentow wsi
dopuszczajgc jej dogeszczenie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i ustugami. Zapisy te nie
mogtyby zaistnie¢ w obecnym stanie prawnym, stgd rekomenduje sie utrzymanie tych terenéw z

niezmienionym przeznaczeniem tak dtugo, jak tylko bedzie to mozliwe.

Duzg wartos¢ informacyjng dla przysztych mieszkancéw ma wskazanie terenéw budowlanych

o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, cho¢ dopuszczono na nich podpiwniczanie budynkow

gospodarczych.

Rys. 19. Rozbieznosci pomiedzy planowanym w 2005 r. przebiegiem autostrady, a jej obecng trasg

Zrédto: Opracowanie wiasne.

43

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt Strona 43



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Plany sprzed prawie 20 lat zachowujg nie tylko swojg moc, ale i w odniesieniu do terenéw
mieszkaniowych aktualno$é. Wymagajg one nieznacznych korekt, gtéwnie ze wzgledu na zmiane
koncepcji przebiegu autostrady, ktérej oddanie do uzytkowania dodatkowo przemodeluje strukture

funkcjonalno-przestrzenng potudniowej czesci gminy Siedlce.

Plany dla konkretnych inwestyciji

W latach 2010 — 2023 gmina SiedIce opracowata 24 plany miejscowe, kiére dedykowane byty
konkretnym inwestycjom, gtéwnie o charakterze produkcyjno-ustugowym, ale takze infrastrukturalnym.
Srednia powierzchnia planu z tej grupy wynosi 9,4 ha, cho¢ sg wéréd nich takie, ktére nie przekraczajg
0,5 ha. W oparciu o zapisy tych planéw znaczna czes$¢ inwestycji juz zostata zrealizowana badz jest w

trakcie realizacji.

Plany te opracowano w oparciu o ustawe o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z
2003 r., ktéra ze zmianami obowigzuje do dzis. Stgd wymagania co do zakresu ustalen poszczegdélnych
planéw nie odbiegajg od siebie, cho¢ struktura tych uchwat nie jest jednakowa, gdyz tworzyty je rozne
zespoty autorskie. Powstawanie tych planéw przypadto na okres wzmozonej kontroli uchwat w trybie
nadzorczym realizowanym przez wojewode. Stgd tez w opracowaniu tym odstgpiono od szczegotowej
analizy tresci poszczegolnych plandéw, prowadzonej w kontekscie jej zgodnosci z przepisami prawa.

Plany te uznaje sie za aktualne, zgodne z obowigzujgcymi przepisami i niewymagajace zmiany.

Plany te nie wprowadzajg ograniczen w inwestowaniu.

Nowe, duze plany

W latach 2022 - 2023 Rada Gminy SiedIce uchwalita trzy plany miejscowe, ktére w sposéb
kompleksowy miaty za zadanie implementowac polityke przestrzenng wyrazong w studium na prawo
lokalne. Plany obejmowaly fragmenty obrebdéw geodezyjnych Bialki, Btogoszcz, Chodéw, Grabiandw,
Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole,
Ujrzandw, Wotynce, Wotynce-Kolonia, Zelkéw-Kolonia, Biel, Grubale, Osiny, Pruszyn, Pruszyn-Pienki,

Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-Kolonia, o tgcznej powierzchni 1230 ha.

W wiekszosci przypadkow, z wytgczeniem Biatk, Blogoszczy, Pruszyna, Pruszynka i Chodowa,

obejmowalty fragmenty wsi, ktére dotychczas nie posiadaly statusu gruntéw budowlanych.

Plany te uznaje sie za aktualne, zgodne z obowigzujgcymi przepisami i niewymagajgce zmiany.

Plany te nie wprowadzajg ograniczen w inwestowaniu.

Plany z lat 2007 — 2014 korygujace ustalenia starych planéw

W latach 2007 - 2014 Rada Gminy Siedlce uchwalita siedem planéw miejscowych, ktére miaty
korygowa¢ ustalenia planéw obowigzujgcych od 2005 r. Plany te obejmowaty fragmenty miejscowosci

Zelkdw — Kolonia, Grabianéw, Stok Lacki - Folwark, Stok Lacki, Nowe Opole, Stare Opole, Wotynce.
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Opracowano je w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Po

analizie tresci uchwat plany te uznaje sie za aktualne, zgodne z obowigzujgcymi przepisami i

niewymagajace zmiany. Plany te nie wprowadzajg ograniczen w inwestowaniu.

Plany w trakcie opracowania

Obecnie trwajg prace nad opracowaniem 6 planéw miejscowych. Pie¢ z nich zaliczanych jest

do grupy ,pod realizacje konkretnych inwestycji”. Sg plany wywotane ponizszymi uchwatami:

- nr XXVI/323/2020 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 pazdziernika 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Siedlce w czesci obrebéw geodezyjnych Ujrzandéw i Biatki (etap
wstepnych prac proceduralnych)

- nr LXIV/929/2024 Rady Gminy Siedice z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 818/9 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedice (etap
opiniowania i uzgadniania projektu planu);

- nr XXXIII/418/2021 z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki ewidencyjnej nr 454 we
wsi Nowe Iganie (etap projekt planu);

- nr LX1/878/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 342/5, 343/5, 344/5, 345/2, 346 we wsi Ujrzanéw, w gminie
Siedlce (etap skierowany do uchwalenia);

- nr LX1/879/2023 Rady Gminy Siedice z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewidencyjnych nr 574, 575, 576 we wsi Strzata, w gminie Siedlce (etap

skierowany do uchwalenia).

Plan tworzony jest dla czesci obrebdw geodezyjnych Chodoéw, Golice, Golice Kolonia, Jagodnia,
Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostréowek, Purzec, Strzata, Topérek, Zabokliki, Zabokliki Kolonia,
Zytnia, zgodnie z uchwatg nr XIV/179/2019 Rady Gminy Siedice z dnia 28 listopada 2019 r. ma
wprowadzi¢ daleko idgce zmiany w obowigzujgcych od 2004-2005 r. planach, w szczegdlnoSci
dostosowa¢ je go polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Plan ten nie wyeliminuje wszystkich rozbieznosci. Ze wzgledu na
walor elastycznosci planéw z lat 2004 - 2005, o ktérym pisano we wczesniejszym rozdziale, warto
rozwazy¢ wylgczenie czesci terendw obecnie posiadajgcych status gruntéw budowlanych z

opracowania planu.

45

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt Strona 45



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Podjeto takze dwie uchwaly intencyjne, ktérych dalsze procedowanie uzaleznione jest od
rozstrzygniecia sporu sgdowego z Wojewodg Mazowieckim, ktory dotyczy mozliwosci przeprowadzenia

zmiany studium na cele publiczne. Dotyczy to uchwat:

- nr LXII/906/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 63 we wsi Zelkéw - Kolonia, w gminie Siedlce;

- nr LXII/905/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatki ewidencyjnej nr 2/6 we wsi Ostréwek, w gminie Siedlce.

Zaleca sie ukonczenie prac nad rozpoczetymi planami przed przystgpieniem do prac nad

planem ogdlnym.

Zaleca sie przeprowadzenie korekty — wytgczenia z obszaru objetego (uchwata o przystgpieniu

nr X1V/179/2019) planem czesci terendw, posiadajgcych status gruntéw mieszkaniowych.

Zaleca sie zintensyfikowanie prac nad planem dla Ujrzanowa i Biatk (uchwata o przystgpieniu

nr XXV1/323/2020) lub podjecie decyzji o rezygnacji z jego opracowania.

Zasieg przestrzenny obszarow, dla ktérych przystgpiono do opracowania planu miejscowego

prezentuje Rys. 20.

~ rorgie el R

uchwala nr XXXII1/418/2021 z dnia 28 maja 2021 r.
I chwala nr LXI1690612023 2 dnia 28 grudnia 2023 1.
uel a nr LXIN1I305/2023 2 dnia

LXI1878/2023 z cni
LXIII/906/2023 z
XIV/929/2024 7

uchwala nr XIV/179/2019 z dnia 28 listopada 2019 .

Rys. 20. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania.

Zrédto: Opracowanie wiasne.
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VII.  Analize stopnia rozbieznosci obowigzujacych planéw miejscowych z
polityka przestrzenng wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w wersji graficznej i opisowej.

Przed reformg planowania przestrzennego, ktéra nastgpita w 2023 roku studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wigzato organy gminy przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie planu mogto nastgpi¢ jedynie po stwierdzeniu
przez rade gminy jego zgodnosci ze studium. Stanowi to przestanke do podjecia w niniejszym
opracowaniu proby oceny zgodnosci ustalen planéw miejscowych obowigzujgcych w gminie Siedlce ze

studium w zakresie przeznaczenia terenow.

Analiza zgodnosci ustalen obowigzujgcego jeszcze studium z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego zostata przeprowadzona dla skali opracowania studium tj. 1:25 000.
Wszelkie nieprawidtowosci wynikajgce z réznicy skali wykonania opracowan nie zostaty wziete pod
uwage. Wszystkie tereny przeznaczone pod infrastrukture techniczng i komunikacje uznano za zgodne

z zapisami studium.

W celu przeprowadzenia analizy zgodnosci zapiséw studium z ustaleniami planéw miejscowych
zestawiono ze sobg tereny przeznaczone pod zabudowe (tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej,
rekreacji indywidualnej) w mpzp z terenami, ktérych przeznaczenie okresla studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce — Rys. 21 — Rys. 25. Wyniki prac dotyczag
dwoch aspektéw:

1. niezgodnosci przeznaczenia terendéw budowlanych (ij. terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej, zabudowy
produkcyjno-ustugowej, rekreacji indywidualnej) okreslonych w planach miejscowych z politykg
przestrzenng wyrazong w studium,

2. wystepowania obszaréw, dla ktérych studium dopuszcza zabudowe, a w planach miejscowych

posiadajg one status terenéw otwartych tj. rolnych lub lesnych.

Wszystkie wychwycone niezgodnosci planéw miejscowych ze studium dotycza:

1. uchwaty nr XVI/190/2004 z dnia 27.02.2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Opole Swierczyna;

2. uchwata nr XVI/188/2004 z dnia 27.02.2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Iganie;

3. uchwaly nr XXXI/310/2005 z dnia 30.06.2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Woélka Ledna, Pruszyn, Pruszynek,

Btogoszcz, Golice, Golice Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topérek, Jagodnia;
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4. uchwaty nr XXXIV/325/2005 z dnia 03.11.2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodéw, Purzec, Zytnia;

5. uchwata nr XXXIV/326/2005 z dnia 03.11.2005r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw Kolonia, Rakowiec, Wolynce,
Wotyhce Kolonia;

6. uchwaly nr XXXI1/308/2005 z dnia 30.06.2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Iganie;

7. uchwata nr XXXVI1/337/2005 z dnia 29.12.2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki,
Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki;

8. uchwata nr XLVI/608/2022 z dnia 30.06.2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebdw geodezyjnych
Biel, Grubale, Osiny, Pruszyn, Pruszyn-Pienki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark,

Ujrzanéw, Zabokliki-Kolonia.

Punktem odniesienia jest studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Siedlce uchwalone dnia 31 marca 2022 r. (nr uchwaty XLIII/551/2022).
Niezgodne z zapisami studium sg obszary okreslone w mpzp jako:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR) w obrebie Opole-Swierczyna —
w studium okreslone jako RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych (Rys. 21);

2. tereny ustug publicznych (UP) w obrebie Nowe Iganie — w studium okreslone jako ZL —
tereny laséw i zalesieh (Rys. 21);

3. tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MR) w obrebie Zelkdw-Kolonia — w studium
okreslone jako RZ — tereny rolne bez prawa zabudowy (Rys. 22);

4. tereny ogrodkéw dziatkowych (ZD) w obrebach Rakowiec i Wotynce — w studium okreslone
jako R — tereny objete kierunkiem rolnym (Rys. 22);

5. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MNU) w obrebie Stok Lacki —
w studium okres$lone jako R — tereny objete kierunkiem rolnym (Rys. 23);

6. tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych - zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg ustug nieucigzliwych (MM) w obrebie Pruszyn-
Pienki — w studium okre$lone jako ZL — tereny lasow i zalesien (Rys. 23);

7. strefa obiektéw produkcyjno-gospodarczych (Rg) w obrebie Golice — w studium okreslona
jako R — tereny objete kierunkiem rolnym (Rys. 24);

8. strefa obiektow produkcyjno-gospodarczych (Rg) w obrebie Golice-Kolonia — w studium
okreslona jako R — tereny objete kierunkiem rolnym (Rys. 24);

9. tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych - zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg ustug nieucigzliwych (MM) w obrebie Chodéw —

w studium okre$lone jako RZ — tereny rolne bez prawa zabudowy (Rys. 25);
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10. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg funkcjg ustug
nieucigzliwych (MU) w obrebie Choddw — w studium okreslone jako RZ — tereny rolne bez
prawa zabudowy (Rys. 25);

11. tereny zabudowy letniskowej z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia dziatki min 50%
pow. (ML/Z) w obrebie Purzec — w studium okreslone jako RZ — tereny rolne bez prawa
zabudowy (Rys. 25);

12. tereny zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych - zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna z towarzyszacg funkcjg ustug nieucigzliwych (MM) w obrebie Purzec —

w studium okreslone jako RZ — tereny rolne bez prawa zabudowy (Rys. 25).

Powyzsze rozbiezno$ci obowigzujgcych planéw miejscowych z politykg przestrzenng wyrazong
w studium wynikajg gtéwnie z faktu, ze studium jest dokumentem nowszym niz analizowane mpzp.
Podczas aktualizacji studium w 2022 roku dokonano korekty polityki przestrzennej zgodnie
Zz éwczesnymi potrzebami, mozliwosciami rozwojowymi i wnioskami inwestorow, co zaowocowato
omoéwionymi powyzej réznicami.

Stare Iganie, Purzec, Ostréwek i Biel to miejscowosci, w ktérych polityka przestrzenna jest w
petni zgodna z obowigzujgcymi planami miejscowymi. Skale rozbieznosci, w podziale na sotectwa oraz
funkcje terenu prezentuje Tab. 8.

Tab. 8. Rozbieznosci obowigzujgcych planéw miejscowych z polityka przestrzenng w podziale na funkce

terenéw

lp.  solectwo powierzchnia terenéw w ha

MM MU MW PU uT
1. Bialk 0,04 7,03
2. Biel
3.  Btogoszcz 1,28
4.  Chodoéw 4,94 20,63 9,12
5.  Golice 0,59 0,85
6. Golice-Kolonia 1,86 0,99
7. Grabianéw 62,95 1,97
8. Grubale 3,17
9. Jagodnia 1,04 16,58
10. Joachiméw
11. Nowe Iganie 2,83 1,83
12. Nowe Opole 9,49 8,69 3,78
13. Opole-Swierczyna 1,83
14. Osiny
15. Ostrowek
16. Pruszyn 1,05 9,16 4,38
17. Pruszynek 0,65 0,68
18. Pruszyn-Pienki 6,55 3,80
19. Purzec

49
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20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Pustki
Rakowiec
Stare Iganie
Stare Opole
Stok Lacki
Stok Lacki-Folwark
Strzata
Toporek
Ujrzanéw
Wotynce
Wotynce-Kolonia
Wodlka Lesna
Zabokliki
Zabokliki-Kolonia
Zelkéw-Kolonia
Zytnia

RAZEM:

3,20

4,58
4,43

1,22
6,16
9,28

9,07
2,77
10,07
71,71

2,71
12,20
3,28
3,04 13,04
35,70 93,01
101,73
5,78
1,43
3,14
20,57
12,30 22,04
2,04
215,93 2,83 279,09

MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-usfugowsg jednorodzinng
MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-usfugowej jednorodzinnej

MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej

uT - Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej z turystykg i rekreacjg indywidualng

Zrédto: Opracowanie wiasne.

0,99

Zaprezentowany w Tab. 9. bilans terenéw otwartych i wskazanych do zabudowy w planach

miejscowych potwierdza, przeskalowanie rozwoju przestrzennego gminy, w ktérym niespetna 18%

powierzchni gminy moze by¢ wykorzystana na cele mieszkaniowe, co w poréwnaniu do obecnych 4-5%

jest ogromng rezerwg, ktéra potwierdzona zostata takze w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego z 2022 r.
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ranica Gminy Siedlce

| Granica obrebu

Granice dziatki ewidencyjnej

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU NU
STRUKTURA FUNKCJONALNC PRZESTRZENNA

[ MU - Tereny rozwoju zabucowy migszkaniowo-uslugowe) jednoroczinnej
MM - Tereny rozwoju zebudowy zagrodowej wraz z miesz<anowo-ustigows

Jednorodzinng

I MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniows] wislorodzinnej
I Mz - Teren projektowanego mieszkalnictwa socjainego

UT - Tereny rozwoju zabudowy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

| Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okresione jako otwarte w mpzp /'

/
T PU - Tereny rezwoju wi j zabudowy
PUH - Tereny rozwoju adudowy
acj obiel

RU - Tereny obstugi produkcji w

PG - Tereny wydobyca surowcow minerainych

KK - Tereny kolejowe

turystyka i rekreacia ir

rolnyeh,

I W - Tereny zamknigte resortu obrony narodowe]

CHODOW

ZYTNIA

/ PURZEG
r}”
£
/
/
/
/
/
7
/
STR7ALA
~
§
i
I~
//
r/
/
//’
o~
/
’I
’/
>
7
/
/
f~
—d
1 2
km

P-EE - Tereny rozmieszczenia urzadzer wytwarzajacych erergie poprzez przelwarzanie
i mocy i 500 kW

B T - Tereny infrast-uktury technicznej

U 1T EE - Tereny stacy elekiroenergatyczng) Siedice-Ujrzanow

S RIT-EE - Tereny korytarza pocejSc dia lini elektioenergetycznych nz lerenach rolniczych

M PU/T-EE - Toreny korvtarza podsisc cla il elekiroenergatycznych na terenac rozwoj
zabudowy g

P zc - Tereny cmentarzy

.. R-Toreny objote karunk.em rolnym

RZ - Tereny rolne: bez prawa zabudowy
2L - Toreny lasow i zelesien
VP - Tereny w6d powierzchniowych

Rys. 21. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp a studium — obreby ewidencyjne Stare Opole, Nowe Opole, Stare Iganie, Nowe Iganie, Ostrowek, Opole-

Swierczyna

Zrédio: opracowanie wiasne.
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| Granica Gminy Siedlce

| Granica obregbu
Granice dziatki ewidencyjnej

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

I MU - Tereny rozwoju zabudowy

MM - Tereny rozwoju zabudowy wrazz
jednorodzinna

I MW - Tereny rozwoju y

I M2 - Teren

UT - Tereny rozwoju zabudowy zwiazanej z turystyka i rekreacja indywiduaina [l TW - Tereny zamknigte resortu obrony narodowej

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

%

L

TOK LACKI-FOLWARK

7/, Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp

: Obszary niezgodnosci mpzp ze studium

- _1, Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okreslone jako otwarte w mpzp

R - Tereny objete kierunkiem rolnym
RZ - Tereny roine bez prawa zabudowy

» 4y P-EE - Tereny " urzadzen energig
7 energii $wiatta slonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW
= zku:; E:’:ﬂmmy rozwoju b | ] :: E:cr:ny In!mntm.kt:;y technicznej — . - iz
P IT-EE - Tereny stacii elektroenergetycznej Siedice-Ujrzar
RU - Tereny obslugi produkcji w rolnych, i 5 M_» s WP - Tereny wod powierzchniowych
/777 RAT-EE - Tereny korytarza podejs¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych ¢ = = = ~

PG - Tereny wydobycia surowcéw mineralnych 1.3 Tereny zamknigte
PUIT-EE - Tereny korytarza podejs¢ dia linii elektroenergetycznych na terenach rozwoju
KK - Tereny kolejowe ==

poprzez przetwarzanie

"7 | PU -Tereny rozwoju

Y i z

I zc - Tereny cmentarzy

Rys. 22. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp a studium — obreby ewidencyjne Biatki, Grabianéw, Rakowiec, Wotynce, Wotynce-Kolonia, Zelkow-

Kolonia
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

/ \\ | p—
\7\\ II i___:} Granica Gminy Siedlce 7/,1 Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp
~. = gerommant
TOPOREK 7 s I {_____ Granica obrgbu L....; Obszary niezgodnosci mpzp ze studium
/ ~—s
Granice dziatki ewidencyjnej \_ . Obszary pod w studium, jako otwarte w mpzp

.....

ZABOKLIKI

- /
/

PRUSZYN

ZABOKLIKI-KOLONIA

T PU - Tereny

T MU - Tereny rozwoju [ PUH - Tereny rozwoju
MM - zagn z i "
RU - Tereny obslugi produkci roinych,
I MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) PG - Tereny wydobycia surowcéw mineralnych
BIALKI I M2 - Toren projekiowanego mieszkaknictwa socjainego KK - Tereny kolejowe
ot y zabudowy zwiazanej | A y igte resortu obrony narodowe;
» g PEE -Toreny R~ Tereny objgte Kierunkiem rolnym
S RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy
I 17 - Tereny infrastruktury techniczne) B 2L - Tereny lasow i zalesien
BN 1T-EE - Tereny stacj elekiroenergetycznej Siedice-Ujrzandw WP - Tereny wod powlerzchniowych

A/ RATEE - ny hrolniczych 4 - - - -

PUNT-EE - Tereny dia
I ciotunkcyine zabucowy produkcyno-uskugowe]
e

Rys. 23. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp a studium — obreby ewidencyjne Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Joachiméw, Ujrzanéw, Osiny, Biel,

Grubale, Pruszyn-Pienki, Pustki
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

TOPOREK

i_ _____ E Granica Gminy Siedlce /// Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp

H Obszary niezgodnosci mpzp ze studium

E:—_]. Granica obrebu i
Granice dziatki ewidencyjnej L_} Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okreslone jako otwarte w mpzp

S .

! I

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA "4 PU - Tereny rozwoju zabudowy lugowe]
, PUH - Tereny rozwoju nej zabudowy lugowej 2

I MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej = 2
MM - Tereny rozwoju zabudowy wraz z lugowa — katznch wishiopowsczrhnlowych cbiakice handiow
jednorodzinna rolnych, i

RU - Tereny obslugi produkcji w
PG - Tereny wydobycia surowcow mineralnych
KK - Tereny kolejowe

I MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

I Mz - Teren
UT - Tereny rozwoju zabudowy zwiazanej z turystyka i rekreacja indywiduaing [l TW - Tereny zamknigte resortu obrony narodowej

PRUSZYN-PIENKI

\ 1 2
A A N E— T
\ # T
P-EE - Tereny urzadzen energie poprzez R - Tereny objete Kerunkiem rolnym
o g oW RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy

I ZL - Tereny lasow i zalesien
WP - Tereny wod powlerzchniowych

I 17 - Tereny infrastruktury technicznej
I IT-EE - Tereny stacj elektroenergetycznej Siedice-Ujrzanow

7/ RNT-EE - Tereny korytarza podej$¢ dia linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych
[ PU/T-EE - Tereny konytarza podejéc dia u:u-em:oenemmym na terenach rozwoju

I zC - Tereny cmentarzy

Rys. 24. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp a studium — obreby ewidencyjne Pruszynek, Wélka Le$na, Pruszyn, Golice, Golice-Kolonia, Zabokliki,

Zabokliki-KoIonia, Btogoszcz
Zrédto: opracowanie wiasne.
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A /

, b/
’y////; %;;;;%;2';;, i’l GOLICE

II/P T /

OSTROWEK

____1 Granica obrgbu

Granice dziatki ewidencyjnej

/// Tereny przeznaczone pod zabudowe w mpzp

ZABOKLIKI
L . Obszary przeznaczone pod e w studium, jako otwarte w mpzp 0 05 1
,,,,, ¥
" P-EE - Tereny rozmi ia urzadzen energie poprzez przetwarzanie [/ R-Tereny objete kierunkiem rolnym
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA " PU-Tereny rozwoju zabudowy lugowej energii $wiatla slonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW RZ - Tereny roine bez prawa
MU - Tereny rozwoju zabu “ H- . : S 5 fereny zabudowy
= y rozwoju zabudowy . y :umurco;mymzmu e zabuc tugowe) z I 17 - Tereny infrastruktury technicznej B 2L - Tereny lasow i zalesien
MM - Tereny rozwoju zabudowy wrazz lugowa I IT-EE - Tereny stacii elektroenergetycznej Siedice-Ujrzanéw
inorodzinna RU - Tereny obslugi produkcji w rolnych, i WP - Tereny wod powierzchniowych
Ny /77 RIT-EE - Tereny korytarza podejs¢ dia linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych 4 = = = = -
B MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej PG - Tereny wydobycia surowcow mineralnych 1o - - 1 Tereny zamknigte
: 3 . PUNT-EE - Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rozwoju
B Mz - Teren KK - Tereny kolejowe ] Zzabudowy i i i
tugowe)
UT - Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej  turystyka i rekreacia indywiduaing [l TW - Tereny zamkniete resortu obrony narodowej P zC - Tereny cmentarzy

Rys. 25. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych mpzp a studium — obrgby ewidencyjne Chodow, Purzec, Zytnia, Strzata, Topérek, Jagodni
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

Tab. 9. Bilans terendéw zabudowanych i otwartych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w podziale na sotectwa

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

sofectwo

Biatki

Biel
Btogoszcz
Chodoéw

Golice

Golice-
Kolonia

Grabianéw
Grubale
Jagodnia
Joachiméw
Nowe Iganie

Nowe Opole

Opole-
Swierczyna

Osiny
Ostrowek
Pruszyn

Pruszynek
Pruszyn-
Pienki
Purzec
Pustki

Rakowiec

Stare lganie

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

109,06ha
26,24%

8,27ha
5,53%

53,11ha*?
17,37%

151,03ha
15,61%

18,07ha*?
2,29%

15,17ha*?
3,22%

41,06ha
7,03%

44,01ha
16,10%

0

0
64,00ha
11,19%
63,08ha
11,71%

0
15,26ha

7,62%

5,79ha*6
4,53%

61,31ha
14,07%

35,81ha
7,96%

52,00ha
11,28%

58,31ha*?
15,19%

22,55ha
18,60%

57,34ha*?
42,65%

21,72ha
9,76%

Uproszczone przeznaczenia terenébw w mpzp

Zabudowa
zagrodowa

8,58ha
2,06%

0
0,34ha
0,11%

0,10ha
0,01%

69,40ha
8,78%

28,85ha
6,12%

56,53ha
9,68%
0
27,7hab
12,60%

19,42ha
9,06%

94,64ha
16,54%

66,09ha
12,27%

10,83ha
3,73%

0

0
2,65ha
0,61%

3,04ha
0,68%

11,30ha
2,45%

0
0,07ha
0,05%

12,35ha
5,55%

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

Zabudowa
produkcyjno-
usfugowa

97,26ha*®
23,40%

6,60ha
4,41%

0,23ha
0,08%

24,39ha*®
2,52%

6,94ha
0,88%

18,59ha
3,95%

16,66ha*®
2,85%
0,05ha
0,02%

0

0
27,37ha
4,78%
30,64ha*®
5,69%

0

0
19,34ha
4,44%

45,93ha
10,21%

24,33ha
5,28%

0,23ha
0,06%
0
0,19ha
0,14%

54,23ha
24,38%

Komunikacja

35,03ha
8,43%

11,24ha
7,52%
8,83ha
2,89%
28,78ha
2,97%
20,3%ha
2,58%
8,91ha
1,89%
25,62ha
4,39%
6,33ha
2,32%
3,38ha
1,53%
11,25ha
5,25%
37,54ha
6,56%
23,69ha
4,40%
4,94ha
1,70%
1,57ha
0,78%
3,84ha
3,00%
19,30ha
4,43%
6,79%ha
1,51%
18,26ha
3,96%
16,42ha
4,28%
4,83ha
3,98%
3,59ha
2,67%

13,66ha
6,14%

Infrastruktura
techniczna

0

119,00ha**
20,37%

0

0

38,98ha*3
18,19%

0

3,41ha
0,63%

1,86ha
0,43%

0,68ha
0,15%

0

0,38ha
0,10%

0

Tereny
otwarte*

165,74ha
39,87%

123,40ha
82,54%

243,23ha
79,55%

763,47ha
78,89%

675,78ha
85,48%

399,64ha
84,82%

325,33ha
55,69%

223,04ha
81,57%

189,09ha
85,86%

144.61ha
67,49%

348,51ha
60,92%

351,91ha
65,31%

274,49ha
94,57%

183,54ha
91,60%

118,30ha
92,47%

331,22ha
76,02%

357,72ha
79,50%

355,06ha
77,03%

308,41ha
80,37%

93,88ha
77,42%

73,26ha
54,49%

120,50ha
54,17%

RAZEM
415,67ha
100%

149,51ha
100%

305,74ha
100%

967,77ha
100%

790,58ha
100%

471,16ha
100%

584,20ha
100%

273,43ha
100%

220,22ha
100%

214,26ha
100%

572,06ha
100%

538,82ha
100%

290,26ha
100%

200,37ha
100%

127,93ha
100%

435,68ha
100%

449,97ha
100%

460,95ha
100%

383,75ha
100%

121,26ha
100%

134,45ha
100%

222,46ha
100%
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Stare Opole

Stok Lacki

Stok Lacki-
Folwark

Strzata
Topoérek
Ujrzanéw

Wotyhce

Wolynce-
Kolonia

Wodlka Lesna

Zabokliki

Zabokliki-
Kolonia

Zelkow-
Kolonia

Zytnia

RAZEM:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

17,53ha
5,78%

175,11ha
30,60%

187,11ha
21,07%

126,88ha
21,23%

14,40ha*?
2,89%

13,60ha*?
2,38%

51,91ha*?
24,54%

51,58ha*?
26,40%

7,92ha*?
1,66%

47,73ha
17,74%

5,45ha
2,40%

201,40ha*?

24,55%

2,79ha
1,66%

1800,36ha
12,74%

42,15ha
13,90%

18,53ha
3,24%

11,23ha
1,26%
0
27,18ha
5,45%

80,48ha
14,07%

14,97ha
7,08%

0,28ha
0,14%

34,11ha
7,16%

47,28ha
17,57%

26,79ha
11,80%

4,34ha
0,53%

0

719,28ha
5,09%

46,98ha
15,49%

4,60ha
0,80%

14,87ha
1,67%

15,27ha
2,55%
0
132,63ha*®
23,19%

19,10ha
9,03%

4,58ha
2,34%

0

17,78ha
6,61%

0

88,24ha
10,76%

0

717,03ha
5,07%

24,79%ha
8,17%

21,38ha
3,74%

55,21ha
6,22%

34,04ha
5,69%
3,52ha
0,71%

52,42ha
9,17%

6,63ha
3,13%
7,83ha
4,01%
8,75ha
1,84%
11,99ha
4,46%
3,66ha
1,61%
64,04ha
7,81%
5,49ha
3,27%

613,94ha
4,34%

0,11ha
0,02%

0,47ha
0,05%

0,15ha
0,03%

0

33,63ha*?
5,88%

1,65ha
0,78%

0

0,16ha
0,06%

0

200,48ha
1,42%

171,89ha
56,67%

352,46ha
61,60%

618,99ha
69,72%

421,40ha
70,50%

453,71ha
90,96%

259,09ha
45,31%

117,30ha
55,45%

131,11ha
67,11%

425,76ha
89,34%

144,17ha
53,57%

191,13ha
84,19%

462,25ha
56,35%

159,76ha
95,07%

71,33%

303,34ha
100%

572,19ha
100%

887,88ha
100%

597,74ha
100%

498,81ha
100%

571,85ha
100%

211,56ha
100%

195,38ha
100%

476,54ha
100%

269,11ha
100%

227,03ha
100%

820,27ha
100%

168,04ha
100%

10079,15ha 14130,24ha

100%

*Tereny otwarte tj. rolne, leSne, pod dolesienie, wody powierzchniowe, zieleni nieurzgdzonej, zieleni urzgdzonej
*2 w tym, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

*3 w tym, teren rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy

przekraczajgcej 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne)
** w tym tereny zamkniete(118,83ha)

*5 w tym, tereny gorictwa i wydobycia
*6w tym, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (2,18ha)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG Siedice.

Na podstawie przeprowadzonej analizy zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego ze studium mozliwe jest okreslenie obszarow nowych prac

planistycznych, celem petnej implementacji polityki przestrzennej okreslonej w obowigzujgcym studium

przed jego wygasnieciem. Dotyczy to przede wszystkim obszaréw, dla ktérych studium dopuszcza

zabudowe, a w planach miejscowych posiadajg one status terenéw otwartych tj. rolnych lub lesnych.

Dodatkowo wazng kwestig przy decydowaniu o potencjalnej zmianie prawa miejscowego jest wziecie

pod uwage uwarunkowan przyrodniczych w szczegdlnosci obecnosci gruntéw rolnych Il i lll klasy

bonitacyjnej. Nalezy okresli¢ czy wartos¢ odpowiadajgca utracie gruntéw chronionych w danym

obszarze nie przewyzsza korzysci ptyngcych z rozwoju spoteczno-gospodarczego. Wynik analizy zostat

uwidoczniony na Rys. 26.
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K ,_'_:_;‘,“__‘_

: Granica Gminy Siedlce
E____j Granica obrgbu
Granice dziatki ewidencyjnej
Grunty -1l klasy bonitacyjnej

Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okreslone jako otwarte w mpzp
Rys. 26. Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, a w planach miejscowych posiadajgce status terenéw otwartych
Zrddto: opracowanie wiasne.
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Granica Gminy Siedlce
__i Granica obregbu

Granice dziatki ewidencyjnej
- Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okreslone jako otwarte w mpzp

w Obszary przeznaczone pod zabudowe w studium, okreslone jako otwarte w mpzp objete projektem zmiany mpzp

Rys. 27. Obszary mozliwego uwzglednienia polityki przestrzennej w planie miejscowym tworzonym w oparciu o uchwatg nr XIV/179/2019
Zrédto: opracowanie wiasne.
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Gmina Siedlce w 2019 r. przystgpita do opracowania planu miejscowego, ktéry pomimo swoje;j
duzej powierzchni w niewielkim stopniu przyczyni sie do eliminacji rozbiezno$ci pomiedzy studium a

planami miejscowymi w zakresie lokalizacji terenéw budowlanych (Rys. 27).

Aby dobrze zobrazowac¢ stan polityki przestrzennej w gminie Siedlce nalezy wzig¢ pod uwage
wszystkie oméwione w niniejszym dokumencie zagadnienia tj. miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wnioski 0 zmiane polityki przestrzennej oraz decyzje o pozwoleniu na budowe. Whnioski

z przeprowadzonych analiz przestrzennych to:

najwiekszy ruch budowlany wystepuje w sotectwach potozonych w strefie

najintensywniejszego rozwoju (I) tj. Stok Lacki-Folwark, Zelkéw-Kolonia, Nowe Iganie,

Ujrzandéw oraz strefie intensywnego rozwoju (11) tj. Stok Lacki, Nowe Opole,

- aktualnie najbardziej atrakcyjne tereny dla inwestoréw znajdujg sie w sotectwach Nowe
Opole, Zelkéw-Kolonia (zachodnia cze$é gminy) oraz Stok Lacki-Folwark (wschodnia
czes¢ gminy), co jest wyrazem liczby ztozonych wnioskédw o zmiane polityki
przestrzennej,

- obrebami ewidencyjnymi o najbardziej zréznicowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej okreslonej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
sg: Grabiandéw, Nowe Opole, Pruszyn, Pruszynek, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark,
Ujrzanéw, Wolynce, Zabokliki,

- struktura uzytkowania gruntéw w poszczegoélnych sotectwach jest zrdéznicowana.
Cechg wspodlng jest duzy udziat gruntéw rolnych. Ze wzgledu na catkowite pokrycie
gminy Siedlce planami miejscowymi, ten stan rzeczy ma przetozenie na przeznaczenie
terenéw w planach miejscowych — w ujeciu catosciowym nieco ponad 70% powierzchni
gminy obejmuja tereny otwarte. Powyzej tej Sredniej jest 20 sotectw, w ktérych warto$é
ta waha sie od 70,50% do 95,07%. Sotectwa Biatki i Ujrzandéw sg obszarami, gdzie
udziat terenéw otwartych ({j. rolne, lesne, pod zalesienie, wody powierzchniowe, zieleni
nieurzgdzonej, zieleni urzgdzonej) w ogolnej powierzchni obrebu jest na najnizszym
poziomie osiggajgc wartos¢ odpowiednio 39,87% i 45,31%,

- pod wzgledem udziatu powierzchni zabudowy produkcyjno-ustugowej w powierzchni
ogdtem (ponad 20%) wyrdzniajg sie kolejno sotectwa Stare Iganie, Biatki i Ujrzanow,

- struktura funkcjonalna 6 obrebéw ewidencyjnych tj. Jagodnia, Opole-Swierczyna,
Zytnia, Ostrowek, Osiny i Pustki ogranicza sie wytgcznie do terenéw zabudowy
zagrodowej/mieszanej, terendw komunikacyjnych i terenéw otwartych,

- w 10 na 35 obrebéw ewidencyjnych nie wystepuje zadna zabudowa produkcyjno-
ustugowa, a w kolejnych 15 sofectwach udziat zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
w ogolnej powierzchni jednostki terytorialnej nie przekracza 5%,

- w sotectwach Ujrzandéw i Joachiméw w planach miejscowych przewidziane sg tereny
rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii
0 mocy przekraczajgcej 500 kW (elektrownie fotowoltaiczne),

- naplyw ludnosci z miasta, a w konsekwencji uruchomienie nowych terenow

budowlanych wywotaly nowe procesy urbanizacyjne. Wsie o najwiekszym przyroscie
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ludnosci tj. Zabokliki-Kolonia, Opole-Swierczyna, Btogoszcz, Woélka Leéna, Stok Lacki-
Folwark oraz Stok Lacki, zaczety przyjmowac¢ forme osiedli. Taka zmiana rodzi przede
wszystkim problemy wynikajace z charakterystycznej dla gminy Siedice formy

podziatéw geodezyjnych tj. waskie i dtugie dziatki.

Gmina przeobraza sie w strefe podmiejska, $cisle zwigzang funkcjonalnie z miastem na
prawach powiatu Siedice. Istotnym zagrozeniem jest rozlewanie sie zabudowy, a co za tym idzie
rosngce koszty wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i jej utrzymanie oraz dewastacja
krajobrazu. Silne przeksztatcenia, ktére nastgpity sg nieodwracalne. Dlatego nowa polityka
przestrzenna powinna uwzgledniaé ekonomiczne skutki rozwoju zabudowy i towarzyszgcej jej
infrastruktury, z poszanowaniem waloréw przyrodniczych poszczegdlnych obszaréw wiejskich.
Ksztaltowanie tadu przestrzennego powinno opieraé¢ sie na dgzeniu do koncentracji zabudowy poprzez
wskazanie terenéw predestynowanych do rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych, w oparciu o

ustalone zasady.
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VIll. Whnioski i reckomendacje dotyczace komponentu
przestrzennego, niezbedne do zawarcia w strategii rozwoju

gminy

Gmina posiada strategie rozwoju, ktérej horyzont czasowy ustalono na 2026 r. Dokument ten
powstat jeszcze przed tzw. ,duzg zmiang” ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Niemniej
przeanalizowano go pod katem jego zapiséw, w kontekscie przydatnosci do sporzadzenia planu
ogolnego gminy Siedlce. Strategia nie posiada wyodrebnionej czesci ,model struktury funkcjonalno-
przestrzennej”, to oczywiste. Zawiera za to tresci, ktére wprost odnoszg sie do problematyki
gospodarowania przestrzenig. W rozdziale dot. Zagospodarowania przestrzennego czytamy: ,Siedlce
sg gming o rozwinietym rolnictwie oraz dynamicznie rozwijajgcym sie mieszKkalnictwem oraz funkcji
produkcyjno—ustugowej. Zwigzane jest to z bardzo korzystnym potoZzeniem komunikacyjnym. Terenami

priorytetowymi _a zarazem najbardziej atrakcyinymi sg tereny zlokalizowane w _granicach miasta.

Zabudowa i ukfad przestrzenny miejscowosci otaczajgcych Siedlce ewoluuje w kierunku ,sypialni

miasta”, a tereny dalej potozonych wsi w zasadzie utrzymujg swoj obecny charakter. Wzrost ogéiny

powierzchni terenéw mieszkaniowych nastepuje we wszystkich wsiach. Najwiekszg urbanizacje zaktada
sie we wsiach otaczajgcych miasto Siedlce oraz wzdtuz drogi Nr 2 (w kierunku Warszawa). W zakresie
obszaréw turystyki i wypoczynku wskazuje sie na potencjalnie niewielki w stosunku do innych funkcji
obszar we wsiach Topérek, Zytnia, Golice — Kolonia”.

Dokumentem, ktéry moze zastgpi¢ strategie rozwoju gminy przy tworzeniu planu ogélnego,
zgodnie z art. 13b pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest strategia rozwoju
ponadlokalnego. W 2023 r. cze$¢ samorzaddéw, w tym Siedice przyjely Strategie Rozwoju
Ponadlokalnego Gmin Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Miasta Siedlce na lata 2022-2030.
Dokument ten wypracowany zostat wspadlnie przez gminy wiejskie Siedlce, Zbuczyn, Mokobody, Kotun,
Wisniew oraz miasto Siedlce. Dokument ten, w sposob niewystarczajgcy, z perspektywy gminy Siedlce,
prezentuje model struktury funkcjonalno-przestrzennej. O ile dobrze opracowano system przyrodniczy,
to struktura sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych jest opisana bardzo
lakonicznie. Duzy nacisk potozono na samo miasto, gdy osrodki gminne zostaty potraktowane w sposéb
bardzo ogdlny, niepetny. Z opisu tego nie wynikajg zadne wnioski, ktére mozna by zaimplementowacé w
trakcie przygotowania planu ogolnego. Zamieszczone schematy nie uwzgledniajg problematyki
przestrzennej nie tylko w gminie Siedlce, ale takze innych JST, ograniczajgc sie wylgcznie do wskazania
,mniejszych osrodkéw osadniczych”, zaledwie trzech na obszarze caftej gminy. Niezrozumiate i
niepowigzane z czescig opisowg jest okreslenie ,kierunkéw rozwoju przemystowych i produkcyjnych”.
Nie mozna takze pozytywnie oceni¢ schematu: ,Dziatania z obszaru komunikacji’. Trudno zgodzi¢ sie z
tym, ze strefa przyrodnicza ma by¢ objeta rozwojem komunikacji publicznej. Na schemacie tym nie
wskazano takze nowego przebiegu DK 63, po zachodniej stronie miasta. Nie wskazano weztéw
autostradowych i nie zaproponowano kierunkéw rozwoju sieci drogowej po oddaniu do uzytkowania

autostrady.
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PAPROTNIA
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DOMANICE

-

== projektowana autostrada granica miejskiego obszaru funkcjonalnego

=== _jstniejgce drogi krajowe B granica wojewddztwa mazowieckiego
——— istniejace drogi wojewddzkie —— granica powiatu
== istniejaca linia kolejowa — granica gminy

@ zwiekszenie roli kolei w komunikacji wewnetrznej MOF
@ przywrdcenie ruchu kolejowego
mmmm ytworzenie parkingdw buforowych

utworzenie parkingdw przy gtéwnych
ﬁ przystankach autobusowych i kolejowych

reorganizacja komunikacji publicznej

strefa rozwoju komunikacji publicznej

Rys. 28. Fragment strategii rozwoju ponadlokalnego gmin MOF miasta Siedlce, dziatania z obszaru
komunikacji
Zrodto: strona www. Miasta Siedlce (prawomiejscowe.pl/api/file/GetZipxAttachment/636/2807 160/false/preview)

Wobec tak sformutowanych w Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Gmin Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego Miasta Siedlce na lata 2022-2030 zalecen i bardzo ogoinych wnioskéw rekomenduje
sie podjecie dziatan nad aktualizacjg strategii rozwoju gminy Siedlce lub wzbogaceniem dokumentu
istniejgcego o model struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami o planowaniu przestrzennym jednym z kluczowych
dokumentdéw przy opracowaniu planu ogélnego staje sie strategia rozwoju, ktérej zapisy majg byc¢
uwzglednione w tym planie. Do korica 2025 r. opracowanie planu ogdlnego moze odby¢ sie z
pominieciem strategii, jednak jego opracowanie bgdz zmiany, juz po 1 stycznia 2026 r. mogg rodzi¢
problemy. Stagd tez Gmina Siedlce przygotowujgc strategie rozwoju lub jej nowelizacje musi uwzglednic¢

w niej tzw. ,komponent przestrzenny” okreslany w przepisach mianem modelu struktury funkcjonalno-
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przestrzennej. Wchodzi on w sktad stosunkowo nowego, obowigzujgcego od 2020 r., zakresu strategii

rozwoju.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej prezentuje pozgdane kierunki rozwoju
przestrzennego gminy w okreslonym w strategii horyzoncie czasowym. Przedstawia on zmiany, jakie
powinny zaistnie¢ w przestrzeni, by zrealizowa¢ wyznaczone cele strategiczne oraz osiggna¢ efekty
tych celdow. Pewnym wsparciem dla ksztattowania takiego modelu moze by¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, cho¢ nie da sie tego dokumentu wprost

implementowac na potrzeby strategii.

Art. 10e ust. 3 pkt 4 ustawy o samorzgdzie gminnym precyzuje zakres strategii, w odniesieniu

do modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Obowigzkowymi elementami tego modelu sa:

- struktura sieci osadniczej wraz z rolg i hierarchig jednostek osadniczych;
- system powigzanh przyrodniczych;
- gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych;

- giéwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Model funkcjonalno-przestrzenny w strategii rozwoju gminy stuzy okresleniu kluczowych dla
rozwoju JST obszaréw, zdefiniowaniu ich funkgcji i zaleznosci miedzy obszarami o réznych funkcjach.
Tymczasem analiza obowigzujgcego od 2022 r. studium wskazuje na ,sptaszczong” strukture
funkcjonalng, ktéra ogranicza sie do wskazania np. MU — terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej, MM - terenéw rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg
jednorodzinng itp. zaréwno w miejscowosciach oddalonych od Siedlec jak i tuz za granicami miasta.
Wobec specyficznego ukfadu przestrzennego, jaki tworzy obwarzankowa gmina Siedlce z miastem,
ktore otacza, nie mozna wskazac jednego lokalnego, dominujgcego os$rodka funkcjonalnego na terenie
gminy. Stad tez poza opisaniem roli Siedlec nalezy wskaza¢ tzw. osrodki wspomagajace, do ktérych
zaliczy¢ mozna: Pruszyn, Nowe Iganie, Biatki, Choddw, Stok Lacki (koncentrujgce ustugi publiczne).
Pozostate wsie petnig funkcje podstawowe w zakresie rozwoju osadnictwa i jego wspomagania.
Sposrod tych wsi da sie takze wyrdznic takie (nieliczne), ktére wyludniajg sie oraz takie, w ktérych liczba
mieszkancow zwieksza sie lub utrzymuje sie, pomimo niekorzystnych w catym powiecie trendow
demograficznych, na niezmienionym poziomie. Na tym tle specyficzng role gospodarczg, nie tylko w
gminie, ale i w catym powiecie petni¢ bedzie Zelkéw-Kolonia, ze wzgledu na powstajgcy w tej wsi wezet

autostradowy.

Na poziomie gminy wazne staje sie lokalizowanie réznych funkcji w przestrzeni w powigzaniu z
celami strategii rozwoju. Dyskusyjnym jest dokladnos$¢ przestrzenna (geodezyjna) wskazywanych
funkcji. Stad tez rekomenduje sie prezentowanie modelu funkcjonalno-przestrzennego na mapach
schematycznych, ktére wskazujg dos¢ ogdlnie funkcje terenu. Te zas doprecyzowane zostang w planie
ogolnym. Komponent przestrzenny wskazuje, gdzie poszczegdlne funkcje (strefy) mogg byc¢
realizowane. Istotne jest przy tym zachowanie odpowiednich proporcji pomiedzy poszczegdlnymi

funkcjami, zgodnie z uwarunkowaniami i potrzebami, choé w tym zakresie strategia nie narzuca
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ograniczen. Inaczej sytuacja przedstawia sie w przypadku planu ogdlnego, ktéry silnie powigzany jest

z prognozami demograficznymi.

System powigzan przyrodniczych w gminie Siedlce opiera sie na sieci obszaréw chronionych,
cho¢ nie tylko, ktory uktada sie w sie¢ korytarzy ekologicznych o réznej randze. Najwazniejszym z
przyrodniczego punktu widzenia jest niezmiennie dolina Liwca, ktéra dodatkowo wzmocniona jest
formami ochrony przyrody Natura 2000, rezerwatem Stawy Siedleckie. Wazng role, petnig tez korytarze
lokalne ograniczajgce miasto od wschodu i zachodu (doliny Muchawki i Helenki), tgczgce kompleksy
lesne i obnizenia w potudniowej czesci gminy z Liwcem. System powigzan przyrodniczych powinien
uwzgledniac tez Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz rezerwat przyrody i obszar
Natura 2000 — Gotobdrz. Wnioski do planu ogdinego nalezy oprzec¢ o plany zadan ochronnych, przepisy
odrebne dotyczgce OChK. Muszg one takze wynika¢ z uogdlnienia wskazan zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym podstawowym przygotowanym na potrzeby studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wskaza¢é nalezy w ramach systemu powigzan
przyrodniczych obszary, ktére powinny by¢ chronione przed zabudowg i zmiang sposobu

zagospodarowania.

Gtéwne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym ciagi piesze i rowerowe, z racji
petnionej roli w zagospodarowaniu powinny zosta¢ szczegotowo przeanalizowane. Dotyczy to
wskazania istniejgcej sieci drogowej i z duzym stopniem ogdlnosci tej projektowanej (nowy przebieg DK
63). Warto takze wskazac te odcinki istniejgcych drég, ktére wymagaé bedg podjecia szczegdinych
dziatan np. w zakresie poszerzenia (co wigzac sie bedzie z wykupem nieruchomosci), uspokojenia
ruchu, budowy chodnikéw czy $ciezek rowerowych. W strategii projektowane odcinki drég mogg by¢
zaréwno wskazane dos¢ precyzyjnie, jak i w postaci korytarza, w ktérym w przysziosci ,zmiesci” sie
droga. Na obecnym etapie kluczowe jest wskazanie autostrady A2, zachodniej, projektowanej
obwodnicy Siedlec w ciggu drogi krajowej nr 63, potudniowej obwodnicy miasta (obecnie DK 2) oraz
rozwazenie wspolnie z wtadzami miasta rozwigzania problemu powigzania w Grabianowie, w rejonie ul.

Daktylowej. Wazne jest takze zagadnienie transportu kolejowego.

Gmina Siedlce jest potozona na waznym krajowym szlaku infrastrukturalnym. Wskazac¢ nalezy
stacje systemowg Siedlce-Ujrzandéw oraz linie elektroenergetyczne tgczgce jg z siecig krajowg, 400 kV
oraz 110 kV.

Z racji obwarzankowego charakteru gminy elementy infrastruktury spotecznej prezentujg sie
dos¢ skromnie. Nalezg do nich obiekty oSwiatowe, opiekurnicze, zwigzane z bezpieczenstwem, zyciem
kulturalnym, rekreacjg i wypoczynkiem. Ich kumulacja w przestrzeni bezposrednio przektada sie na role,

jakg poszczegodlne wsie petnig w sieci osadniczej gminy.

Poza obowigzkowym wskazaniem czterech wyzej opisanych zagadnien sformutowac nalezy
ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie

dotyczace:

- zasad ochrony $rodowiska i jego zasobdéw, w tym ochrony powietrza, przyrody i

krajobrazu,
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- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j,

- kierunkbw zmian w strukturze zagospodarowania terendéw, w tym okreslenia
szczegoblnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej,

- zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977, 1506, 1597 i 1688),

- zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego,

- kierunkow rozwoju systemow komunikacii, infrastruktury technicznej i spotecznej,

- zasad lokalizacji urzadzehn wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajgcej 500 kW,

- zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

- zasad  ksztattowania  zagospodarowania  przestrzennego na  obszarach
zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Wyzej wymienione zagadnienia pokrywajg sie z zakresem czesci kierunkowej studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Stad niektére zasady w tatwy sposob
bedzie mozna implementowa¢ do strategii. Wskaza¢ nalezy, ze ustawodawca oczekuje w tym
przypadku od gminy okreslenia zasad, a nie wskazania konkretnych obszaréw, jak to byto wymagane
w studium. Niemniej rekomenduje sie tam, gdzie bedzie to mozliwe wskazanie docelowych obszaréw
nowej urbanizacji. Problemem dla gminy Siedlce bedzie odejScie od ,inwestorskiego” modelu
urbanizacji, polegajacego na wskazywaniu niewielkich nowych obszaréw do zagospodarowania,
zgodnie z wnioskami sktadanymi przez mieszkancow. Taki model urbanizacji obserwowano w gminie

od 2017, gdy plany miejscowe opracowywano dla matych, rozrzuconych po catej gminie obszarach.

Jednoczes$nie pozostawienie zapisow obecnie obowigzujgcej strategii i opracowanie na jej
podstawie planu ogélnego po 1 stycznia 2026 r. w duzej mierze ograniczy rozwoj gminy. Takze duzym
problemem prawnym moze by¢ badanie przez organ nadzoru uchwaty w sprawie planu ogélnego w
kontekscie jego zgodnosci z zapisami obecnej strategii. Stgd rekomenduje sie podjecie prac nad

nowelizacjg tego dokumentu badz zamkniecie prac nad planem ogdlnym do konca 2025 r.
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IX. Ocena postepoéw w opracowaniu planéw miejscowych i
wieloletnie programy ich sporzadzania

Gmina Siedlce pokryta jest planami miejscowymi w 100%. Trzon planéw stanowig stare
dokumenty przygotowane jeszcze w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.,
wraz z kilkkoma duzymi zmianami, przyjetymi w latach 2022 — 2023. Plany miejscowe opracowywane od
2014 r. obejmujg takze niewielkie obszary pod konkretne inwestycje. Sg one rozrzucone po obszarze
catej gminy. Taka polityka planistyczna ma dwa oblicza praktyczne oraz systemowe. Podejscie
praktyczne pozwala na szybkie uwzglednienie maksymalnej liczby wnioskéw o zmiane planu, w
szczegolnosci na cele produkcyjno-ustugowe. Traci sie jednak ,wglad” w catos¢ przestrzeni kazdej z
miejscowosci, przez co moze ona rozwija¢ w sposob nieco mniej kontrolowany. Duzy walor regulacyjny

majg stare plany z lat 2004-2005.

Z catg pewnoscig nad obowigzujgcymi w gminie Siedlce planami mozna zapanowac, dzieki
danym przestrzennym. Wykaz obowigzujgcych planéw miejscowych zawiera Tab. 7. Jednoczesnie
dbatos¢ o dotychczasowg aktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
oceni¢ pozytywnie. Uzna¢ nalezy, ze dziatania gminy zmierzajgce do petnej zgodnosci polityki
przestrzennej zapisanej w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedice z prawem lokalnym zostaty w ponad 80% zrealizowane. Do decyzji wtadz gminy: wéjta oraz
rady nalezy decyzja dotyczaca eliminacji drobnych niezgodnosci studium i planéw wykazanych w tej

analizie.

Przeprowadzona w niniejszym dokumencie Analiza wskazuje na potrzebe podjecia

nastepujgcych dziatan planistycznych:

uchwalenia szesciu matych planéw miejscowych, pod konkretne inwestycje (Strzata,

Ujrzanéw, Nowe Iganie, Nowe Opole), w tym celu publicznego (Zelkéw-Kolonia,

Ostrowek), bedacych w trakcie opracowywania;

- podjecia decyzji co do kontynuaciji prac nad planem Ujrzandw, Biatki;

- uchwalenia planu w cze$ci obrebéw geodezyjnych Chodéw, Golice, Golice Kolonia,
Jagodnia, Nowe Opole, Opole Swierczyna, Ostréwek, Purzec, Strzata, Toporek,
Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Zytnia, z jednoczesng ewentualng korektg obszaru ich
opracowania;

- przystgpienia do opracowania planéw miejscowych, ktdre powinny doprowadzi¢ do

zgodnosci przyjetej polityki przestrzennej z prawem miejscowym, w obszarach co do

ktérych Rada Gminy Siedlce podejmie decyzje o szybkim rozpoczeciu procedury
opracowania planu;

- opracowac i uchwali¢ plan ogdlny.
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Dopuszcza sie mozliwo$¢ podjecia kolejnych uchwat, ktére powigzane mogg byé z ogromnag
dynamikg zmian w przestrzeni, wywotanych zblizajgcym sie terminem oddania do uzytkowania

autostrady A2.

Postuluje sie, tak dtugo jak bedzie to mozliwe, aby gmina nie zmieniata planéw miejscowych
przyjetych w latach 2004-2005 w zakresie terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej

ze wzgledu na ich wysokg elastycznosc.

Pamieta¢ nalezy przy tym, ze zgodnie z art. 27a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozpoczecie prac nad planem ogoélnym uniemozliwia uchwalenie planéw bedacych w

trakcie opracowania, do czasu przyjecia planu ogdlnego.
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X.  Whnioski i rekomendacje

Sytuacja planistyczna polskich gmin, wobec zmian, ktére zaszty w przepisach prawa stata sie
nieprzewidywalna, stgd tez warto w tym miejscu rozwazy¢ kilka scenariuszy mozliwych do podjecia w
zakresie opracowania planéw miejscowych dla terenu gminy, w zwigzku z zaplanowanym
wygasnieciem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nowa i niepewna
sytuacja prawna potgczona jest z do$é diugim okresem przejsciowym, w ktérym gminy majg wdrozy¢
nowe rozwigzania. Poftora roku to czas wystarczajgco dtugi i bardzo krotki jednoczesnie na
przygotowanie nowego narzedzia jakim jest plan ogdlny. Jednak w ocenie autoréw tej analizy

przygotowanie tego planu ogdlnego nie moze i nie powinno by¢ celem samym w sobie.

Kazda gmina, w zaleznosci od swoich uwarunkowan planistycznych oraz prowadzonej latami
polityki przestrzennej powinna wypracowa¢ najlepszg droge do wdrozenia nowego dokumentu
planistycznego. Stad zaprezentowane zostang tu rozwigzania, ktére gmina SiedIce powinna rozwazyé
prowadzac dalszg polityke planistyczng. Kazde z zaproponowanych rozwigzan nie narusza przepiséw,

pozwala za to w ré6znym czasie i z roznymi skutkami dla przestrzeni i mieszkancéw osiagnac cel.

Scenariusze zostaly zaproponowane przy uwzglednieniu prawnych uwarunkowan

zewnetrznych i wewnetrznych wynikajacych ze specyfiki gminy Siedice.
Prawne ograniczenia zewnetrzne:

- Studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przestang
obowigzywac¢ z dniem 1 stycznia 2026 r.

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowujg swojg moc.

- Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgce funkcji
terenu mogg by¢ w petni przeniesione do planu ogélnego.

- Plan ogdlny nie jest zwigzany politykg przestrzenng zapisang w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

- Tereny potozone z dala od istniejgcej zabudowy, wskazane w studium do zabudowy,
dla ktérych nie opracowano planu miejscowego nie beda, co do zasady, wskazane w
planie ogéinym jako tereny do zabudowy.

- Do 1 stycznia 2026 r. gmina moze uchwali¢ plan ogdlny bez strategii rozwoju. Po tej
dacie nie bedzie to mozliwe.

- Nie mozna juz przystepowa¢ do opracowania bgdz zmiany studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, chyba, Ze zmiana dotyczy
przeznaczenia terenu na cele publiczne. To wynika wprost z przepiséw, a stanowisko
organu nadzoru w tym przypadku jest odmienne.

- Plany miejscowe mozna uchwala¢ do 31 grudnia 2025 r. w oparciu o ich zgodnos¢ ze
studium, wyjatkiem bedzie sytuacja, gdy gmina zdazy zawiadomi¢ o wytozeniu planu
do publicznego wglgdu. W przeciwnym razie od 1 stycznia 2026 r. plan miejscowy

bedzie musiat by¢ zgodny z planem ogdlnym.
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Prawne ograniczenia wewnetrzne:

- Gmina Siedlce posiada studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone w 2022 r.

- Gmina Siedlce przystgpita do punktowej zmiany studium, chcgc uruchomi¢ dwa mate
tereny na cele publiczne. Dziatanie to zostalo zakwestionowane przez wojewode.
Gmina skarzy rozstrzygniecie nadzorcze.

- W gminie Siedlce obowigzuje 48 planéw miejscowych, dodatkowo 6 planéw jest w
trakcie sporzgdzania.

- 0Od 2022 r. wptynety 103 wnioski mieszkancéw o zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski te, nie wptyng na obraz polityki przestrzenne;.

- W przypadku planéw miejscowych uchwalonych w latach 2004-2005 bedzie nalezato
dokonac¢ wnikliwej analizy i przyporzadkowania zapisanej w nich funkcji terenu do jednej
ze stref planistycznych. (Problem dotyczy taczenia funkcji wykluczajgcych sie w planie
miejscowym np. zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej).

- Przy zalozeniu, ze gmina Siedlce posiada 100% obszaru pokrytych planami
miejscowymi nie bedzie potrzeby wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy, cho¢

bedzie taka mozliwos$¢, po spetnieniu wymogow ustawowych.

W oparciu o przeanalizowang sytuacje planistyczng w gminie Siedlce wskaza¢ mozna trzy

scenariusze postepowania:

- Pasywny;
- Aktywny;

- Konsekwentny.

Wariant ,pasywny” sprowadza sie do oczekiwania na rozwdj wydarzen, zwigzanych ze
zmienionymi przepisami, wdrazaniem ich w zycie oraz nabraniem dos$wiadczenia przez pracownie
urbanistyczne. W tym przypadku rekomenduje sie przystgpienie do opracowania planéw dla wszystkich
terenéw wskazanych w studium do zabudowy, dla ktérych dotychczas nie zmieniono funkcji oraz
przeprowadzenie wszystkich niezbednych korekt w obowigzujgcych planach. Istnieje duze
prawdopodobienstwo, Zze ustalone ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, daty obowigzywania studium oraz
opracowania planéw ogolnych zostang zmienione. Brak wykonywania gwattownych ruchéw ze strony
gminy moze przynies¢ wiele korzysci wynikajacych z mniejszego prawdopodobiehstwa popetnienia
bteddéw.

Wariant ,aktywny” skoncentrowanie sie na szybkim przygotowaniu i uchwaleniu planu
ogolnego. Takie dziatanie ma zaréwno pozytywny jak i negatywny wymiar. Mozemy wskazaé dwie
niedogodnosci tego wariantu: utrate terendédw wskazanych w studium do zabudowy, dla ktérych

dotychczas nie opracowano planu miejscowego np. Strzata, Choddw, Topérek, Jagodnia, Zabokliki-
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Kolonia, Pruszyn, Ujrzanéw, Nowe Opole, Zelkow-Kolonia, Grabianéw. Szczegdlnie przyczyna utraty
terendbw wskazanych w studium do zabudowy moze by¢ trudna do wyjasnienia mieszkancom.
Niewatpliwg zaletg tego scenariusza jest jego pioniersko$¢, ktdra przektada sie na szybkie uporanie z
zadaniem i byciem wzorcem dla innych samorzadéw. Pozwala siggng¢ po srodki z KPO
zagwarantowane na opracowanie planéw ogolnych. Nie wymaga spojnosci strategii z planem ogdlnym,
cho¢ do czasu jego przyjecia wstrzymuje uchwalanie wszelkich planéw miejscowych. Przepisy
dotyczace planu ogolnego, poki co nie wprowadzajg ograniczen dla wskazywania funkcji produkcyjne;j,
ustugowej i sktadowej, wylgczajgc je z bilansowania. Sytuacja ta ma szanse sie zmieni¢, co moze

ograniczy¢ rozwoj aktywnosci mieszkancow gminy.

Wariant ,konsekwentny” zakfada w pierwszej kolejnosci opracowanie planéw miejscowych dla
terendw, ktore zostaty w studium ujete na cele inwestycyjne, a dotychczas nie zostato zmienione ich
przeznaczenie. Réwnolegle powinny by¢ prowadzone prace nad uaktualnieniem strategii rozwoju gminy
Siedlce, ktéra uwzglednia¢ bedzie polityke przestrzenng zawarta w modelu funkcjonalno-
przestrzennym, co pozwoli opracowaé¢ i da mozliwos¢ wprowadzania zmian do planu ogdlnego.
Réwnolegle mogg byé prowadzone prace nad planem ogdélnym w mniej sformalizowany sposob.
Pozwolg one na przygotowanie bazy danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélinego oraz jego

uzasadnienia w taki sposob by byt on gotowy do szybkiego procedowania i uchwalenia.
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Aneks 1 —Zestawienie wnioskéw o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i
przestrzennego gminy Siedlec poddane analizie

studium

uwarunkowan

kierunkow

zagospodarowania

Tabela 1. Zestawienie wnioskéw do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce

Data
wniosku

20.01.2022 r.
25.01.2022 r.
04.02.2022 r.
14.03.2022 r.

21.03.2022 r.

22.03.2022 r.
22.03.2022 r.

23.03.2022 r.

25.03.2022 r.

28.03.2022 r.

28.03.2022 r.
30.03.2022 .

31.03.2022 r.

05.05.2022 r.

25.05.2022 r.

03.06.2022 r.

09.06.2022 r.

Whnioskodawc

a

dane osobowe
dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

Whnioskowane przeznaczenie

Stan
istniejacy
MM

PU, PG
R
MU, ZL, R

MM

MM
MM

PU

MM, R, ZL

MM

PU, MU

RZ

RZ
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Zmiana

przeznaczenia

mieszkaniowa

przemystowa,
wydobycie
mieszkaniowa

inne
inne
mieszkaniowa

mieszkaniowa

inne

inne

inne, produkcja, ustugi

inne
budowlana

przemystowa,
budowlana

inne

ustugi

mieszkaniowa

letniskowa,
rekreacyjna

Nr
dziafki

834/5
514, 515

323

476/3,
47712

286/2

189/15
189/16

516/17

1326/6

901

80/5

516/17,
515/2

72712

368,
371,
373,
374,
375,
377,
381,
382,385,
386,
387,
388,

Obreb ewid.

Nowe Opole
Zelkéw-
Kolonia

Grabianéw

Nowe Iganie

Zelkéw-
Kolonia
Nowe Opole

Nowe Opole

Nowe Opole

Grabianéw

Biatki

Nowe Iganie
Stok Lacki-
Folwark
Strzata

Joachiméw

Nowe Opole

Nowe Opole

Toporek

Zgodnos¢
ze studium

zgodne
zgodne
niezgodne

zgodne

zgodne

zgodne
zgodne

zgodne

niezgodne

niezgodne

zgodne

zgodne

niezgodne

niezgodne

Uwagi

likwidacja
drég

likwidacja
drég

korekta
parametrow
zabudowy
poszerzenie
cmentarza,
droga
tgczaca ul.
tukowska z
ul.
Artyleryjskg
wdrozenie
sieci drog
przy torach
kolejowych
komunikujg
cych ul.
Srebrng,
powiekszeni
e strefy
PUH w
suikzp

korekta
przebiegu
drogi
dodanie
terenéw pod
magazyny
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18

19

20
21

22

23

24

25

26

27

28

29

30
31

32

33

34

35

36

06.07.2022 r.

26.07.2022 r.

28.07.2022 r.
18.08.2022r.

08.09.2022 r.

12.09.2022 r.

12.09.2022 r.

27.09.2022 r.

29.09.2022 r.

06.10.2022 r.

17.10.2022 r.

17.10.2022r.

27.10.2022 r.
31.10.2022 r.

03.11.2022 r.

22.11.2022 .

15.12.2022 r.

15.12.2022 r.

15.12.2022 r.
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dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

MM, R

MU

MU

R, ZL

MM, R

MM, R, ZL

RZ

PU

R,ZL
KK

KK
PU

RZ, R
PG
R, MM
MM

MM
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budowlana
inne

budowlana

komunikacja

mieszkaniowa

produkcyjna,
ustugowa,
sktadowana
produkcyjna,
ustugowa,
sktadowana

letniskowa,
rekreacyjna

rolna

budowlana

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
ustugowa

przemystowa

mieszkaniowa

mieszkaniowa

wydobycie piasku

zagrodowa
mieszkaniowa

mieszkaniowa

strefa ochronna od
terenu zamknietego

389,
390,
391,
392,
393,
396,
398,
401,
407,
408, 410

246/6

1727/2

99/1

703/2
199/2

388/8

388/6

368,
371,
37311,
374 375,
377,
381,
382,
385,
386,
387,
388,
389,
390,
391,
392,
393,
396,
398,
401,
407,
408, 410

1097/2

365/1,
365/3

1066/2

1066/2

904/1
595/6

693, 694

81/1,
81/2
151/12,
151/13

971/6

971/5

Wotynce-
Kolonia

Chodoéw

Stare Opole

Stok Lacki-
Folwark

Stok Lacki

Stok Lacki-
Folwark

Stok Lacki-
Folwark

Toporek

Stok Lacki-
Folwark

Pruszyn-
Pienki
Biatki
Biatki

Pruszyn

Stok Lacki

Stok Lacki-
Folwark

Nowe Opole
Stok Lacki
Golice

Golice

czesciowo
zgodne

zgodne

niezgodne

niezgodne

niezgodne

zgodne

niezgodne

niezgodne
zgodne
zgodne
zgodne

zgodne

korekta
przebiegu
drogi
likwidacja
drogi
wyznaczeni
e drogi

wniosek
ponowny

brak zgody
na PU,

pozostawie
nie R

likwidacja
drogi
likwidacja
drogi
wprowadze
nie strefy
ochronnej
od terenu
zamknieteg
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37
38
39

40

41

42

43

44
45
46

47

48

49
50
51

52

53

54

55

56

29.12.2022 r.
20.01.2023 r.
25.01.2023 r.

21.02.2023 r.

21.02.2023 r.

27.02.2023 r.

27.02.2023 r.

02.03.2023 r.
09.03.2023 r.
13.03.2023 r.

15.03.2023 r.

22.03.2023 r.

23.03.2023 r.
24.03.2023 r.
06.04.2023 .

11.04.2023 r.

11.04.2023 r.

11.04.2023 r.

11.04.2023 r.

11.04.2023 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

MM, MU

MU

MU, PU

PG

MU

PU

MM, R
MU

UT, ZL, R

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

inne
ustugi publiczne
inne

wydobycie piasku

produkcyjna,
ustugowa

inne

produkcyjna,
ustugowa

budowlana
budowlana

budowlana

budowlana,
zagrodowa

mieszkaniowa,
ustugowa

rolna, zagrodowa
budowlana
inne

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
zagrodowa

mieszkaniowa,
zagrodowa

158/3

615/2

27713,
275
81/1,
81/2

144/11

42716,
42717
246/8,
246/9,
246/10,
246/11

24616
254/3
276/38

25

1310/3,
1310/4,
1310/5,
1310/6,
1310/7,
1310/8,
1310/9,
1310/10,
1310/11,
1310/12,
1310/13,
1046/11,
1046/12,
1046/13,
1046/14,
1046/15,
1046/16,
1046/17,
1046/18,
1308/3,
1308/4,
1326,
1327,
1328,
1329,
1308/9,
1308/10,
1309/3,
1309/10,
1309/11,
1309/13,
1322,
1330

1436/13
195
67/5

165/3
192/2

192/1

901/7

901/6

Zelkow-
Kolonia
Nowe lganie
Stare Iganie
Nowe Opole
Nowe lganie
Nowe lganie
Zelkow-
Kolonia

Wotynce-
Kolonia
Biatki

Stok Lacki-
Folwark
Zelkow-
Kolonia

Ujrzanéw

Zelkéw-
Kolonia
Nowe Opole

Stare Opole
Pruszynek
Pruszynek

Pruszynek
Chodéw

Chodoéw

zgodne
zgodne

zgodne
zgodne
niezgodne

zgodne

zgodne

czesciowo
zgodne

niezgodne

zgodne

niezgodne

zgodne
czesciowo

zgodne
niezgodne
niezgodne

niezgodne

czesciowo

0 (kompleks
K-955
Grabiandw)
likwidacja
drogi

likwidacja
drogi

likwidacja
drogi

likwidacja
drogi

rozbudowa
gospodarst
wa rolnego
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57

58

59

60

61

62

63

64

65

66
67
68

69

70

71

72

73

74
75

76

7
78

13.04.2023 r.

13.04.2023 r.

21.04.2023 r.

26.04.2023 r.

29.05.2023 r.

13.07.2023 r.
17.07.2023 r.

17.08.2023 r.

17.08.2023 r.

21.08.2023 r.
30.08.2023 r.
31.08.2023 r.

04.09.2023 r.

06.09,2023 r.

07.09.2023 r.

19.09.2023 r.

21.09.2023 r.

29.09.2023 r.
02.10.2023 r.

10.10.2023 r.

18.10.2023 r.
23.10.2023 r.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

MM, R

PU

R, MU
MU, R

ZL

RZ

R
PU
MM, R

PU, R/IT-EE

MU, MM

P-EE

MM

MU, R

MU, PU

PU, R

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
ustugowa

budowlana

produkcyjna,
ustugowa

mieszkaniowa

budowlana

mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa

letniskowa,
rekreacyjna

mieszkaniowa
przemyst, ustugi
mieszkaniowa

produkcja,
infrastruktura

ustugowa,
mieszkaniowa

ustugowa,
mieszkaniowa

mieszkaniowa

przemystowa,
ustugowa

ustugowa

mieszkaniowa

produkcyjna,
ustugowa

mieszkaniowa

fotowoltaika

648

1114,
1115,
1116,
1117

153, 155

167/1,
167/2,
167/3,
167/4,
167/5

697
1676/1
519/8

128/14

368,
371,
37311,
374 375,
377,
381,
382,
385,
386,
387,
388,
389,
390,
391,
392,
393,
396,
398,
401,
407,
408, 410

323

574,
575, 576

415/2

342/5,
343/5,
344/5,
345/2,
346
328/11,
328/13,
328/15,
328/5

359/1

824

52/5,
52/4,
52/3,
52/2

1730

199/2
290/3,
291/9,
291/13,
699/3
1118
984/4,
984/11

Nowe lganie niezgodne
Zelkow- niezgodne
Kolonia 9
Rakowiec czesciowo
Wotynce-
Kolonia AL
Zelkow- .
Kolonia niezgodne
Zelkow- -~
Kolonia czesciowo
Chodow czesciowo
Stok Lacki- niezaodne
Folwark 9
Topodrek niezgodne
Grabianéw niezgodne
Strzata zgodne
Grabianéw czesciowo
Ujrzanow zgodne
Zelkéw- saodne
Kolonia 9
Pruszyn- .
Pienki niezgodne
Stok Lacki- :
Folwark niezgodne
zZmiana
studium,
Stare Opole likwidacja
drogi
Chodow czesciowo
Stok Lacki
Nowe Opole zgodne
Strzata niezgodne
Stok Lacki-
Folwark
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79

80

81

82

83

84

85

86

87
88

89

90

91
92

93

94

95
96
97

98

99

100

25.10.2023 r.

26.10.2023 r.

26.10.2023 r.

27.10.2023 r.

14.11.2023 r.
23.11.2023 r.

24.11.2023 r.

28.11.2023 r.

12.12.2023 r.
21.12.2023 r.

02.01.2024 r.

16.01.2024 r.

02.02.2024 r.
02.02.2024 r.

05.02.2024 r.

05.02.2024 r.

20.02.2024 r.
26.02.2024 r.
28.02.2024 r.

29.02.2024 r.

29.02.2024 r.

29.02.2024 .

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe
dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

dane osobowe

MM

MM, R

MM, R
MU

PU, L

PU, MM

MM, R

MM, ZL

R, MU
MU

R, ZL
R, ZL
MM, R

MM, R, ZL

MM, R, ZL,
uT

MM, R, ZL
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mieszkaniowa

przemustowa,
ustugowa

inne
mieszkaniowa

mieszkaniowa
inne

komunikacja

mieszkaniowa

ustugowe

zagrodowa

budowlane

mieszkaniowa

mieszkaniowa

mieszkaniowa

mieszkaniowa

rolna

budowlana
budowlana

mieszkaniowa

mieszkaniowa
mieszkaniowa,
ustugowa

mieszkaniowa,
ustugowa

920/19

51/2,
51/3,
51/4,
51/5,
51/8
56/1,
61/1
1738/7,
1738/4,
1738/5

740
157

906, 911

1314/2,
677/3,
673/5,

1314/1,
664/3,
667/3,
688/3,
693/4,
682/3,
606/3,
607/3,
569/5,
569/8,
698/5,
724/2,
709/5,
627/3,
1267,
670/3,
623/3,
680/3,
633/7,
635/3,
634/3,
629/5,
646/3,
645/3,
644/3,
643/3,
637/3

192/10

22/2

269/3,
269/4,
267/2,
246/2
308/16,
308/18

120/4
498/1

698/3

194/1,

194/2
252

526/3

135/6

881/1,
312
1073,
1075,
1077/1

1306/2

Stok Lacki-
Folwark

Stare Opole

Joachiméw

Zelkow-
Kolonia

Ujrzanow
Grabianéw

Pruszyn

Ujrzanéw

Zelkéw-
Kolonia
Nowe lganie

Btogoszcz

Nowe Opole

Stok Lacki

Pruszyn

Stok Lacki-
Folwark

Chodéw

Btogoszcz
Stare Opole

Bfogoszcz

Nowe Opole

Ujrzanow

Ujrzanow

czesciowo

TRIE likwidacja
9 drogi

niezgodne

czesciowo
likwidacja
drogi
wprowadze
nie drogi

zgodne

zgodne

zgodne

zgodne

zgodne

niezgodne

czesciowo
czesciowo
zgodne
niezgodne
czesciowo
niezgodne
czesciowo
niezgodne

czesciowo
czesciowo

czesciowo
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101

102

103

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Siedlce

R, ZL
29.02.2024 r. dane osobowe PU
PU
R

01.03.2024 r. dane osobowe RZ, R
06.03.2024 r. dane osobowe R

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt

produkcja, magazyn

ustugowa, handlowa

produkcja, magazyn
mieszkaniowa

mieszkaniowa

budowlana

383/2
622
299, 300

801/8

311/2,
311/3
523/1,
523/2

Ujrzanéw
Ujrzanow
Urzanéw

Stok Lacki-
Folwark

Jagodnia

Stare Opole

niezgodne
zgodne

zgodne

niezgodne
niezgodne

niezgodne
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Uzasadnienie

Weéjt Gminy Siedice opracowat analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktoérej mowa
w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wynikiem tej analizy jest stwierdzenie
cze$ciowej nieaktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
oraz czesciowego braku aktualnosci 8 planéw miejscowych.

Zatgcznikiem do uchwaly jest obszerna Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Siedlce,
w ktorej szczegotowo omdwiono problematyke planistyczng gminy, aktualno$¢ planéw oraz zaproponowano
mozliwe do podjecia scenariusze dalszych dziatan w kontek$cie radykalnych zmian w systemie planowania
przestrzennego.

Id: 8A155658-9F0C-4895-BEC4-CFE496237677. Projekt Strona 1
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