Projekt

z dnia 16 grudnia 2022 .
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR ........ocornenne
RADY GMINY SIEDLCE
Zdnia .o, 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi Ujrzandw oraz
fragmentoéw wsi Joachiméw, w gminie Siedice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 559 zm.), wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r., poz. 503 zm.), zgodnie zuchwatg Nr XLIV/566/2022 z dnia 28 kwietnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentoéw wsi Ujrzandw oraz fragmentow wsi Joachiméw, w gminie Siedlce oraz stwierdzajac brak naruszen
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwatg nr
XLIN/551/2022 z dnia 31 marca 2022 r., Rada Gminy Siedice uchwala co nastepuie:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Ujrzanéw oraz
fragmentow wsi Joachiméw, w gminie Siedice, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1-2.
3. Zatgcznikami do Uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:2 000, dla fragmentu wsi Joachiméw — stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2 000, dla fragmentu wsi Ujrzanéw —stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty
5) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty

§2.

1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
)

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ budowli, minimalng_ liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty
obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zakaz zabudowy;
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8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, tzw. rente planistyczna, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okre$lenia ustalen w zakresie:
1) szczegoinych warunkdw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) terendw gorniczych;

4) terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

)

)

)

)

5) obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

6) obszardw przestrzeni publicznych;

7) krajobrazdw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym;

8) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;
)

9) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw kulturowych idoébr kultury
wspotczesnej;

10) minimalnego i maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy;

11) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

12) maksymalnej wysoko$ci zabudowy;
13) zasad ochrony przyrody;

14) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszardw, terenow, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) teren wraz z symbolem przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.

5. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyiny.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu iokreslong
ustaleniami tekstu planu lini¢ okreslajaca odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych drég lub laséw, przed ktorg
nie dopuszcza sie lokalizowania budowli naziemnych, zwigzanych z funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej;

2) farmie fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ kompletng pod wzgledem technologicznym instalacje
stuzacq do wytwarzania i przetwarzania energii elektrycznej poprzez wykorzystanie energii promieniowania
stonecznego, o mocy wigkszej niz 500 kW, wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi i obiektami
towarzyszacymi, stuzacymi do wytwarzania, przesytu i magazynowania energii elektrycznej;

3) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw poziomych na powierzchnie
terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych budowli wtym konstrukcji na ktérych osadzone sg panele
fotowoltaiczne;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
ktérego definicje okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 4.

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PEF - teren produkcji energii elektrycznej — farmy fotowoltaiczne;j;
2) RZP - teren rolniczy;

3
4
5) KDW - teren drdg wewnetrznych;

)
) RNR - teren rolniczy z zakazem zabudowy

) KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorcze;j;
)

6) ZL - teren lasow.

2. Tereny, o ktdrych mowa w ust. 1 wyznaczone sg_liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem, zgodnie
z rysunkami planu.

Rozdzial 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania zabudowy

§5.
1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, od lasu i drég, w odlegtosci zgodnie z rysunkami planu.

2. Dla terenéw 1-PEF i 3-PEF linia ta pokrywa sig z granicq tych terenéw.

§ 6.

Dopuszcza sie rozbudowe budowli, oile nieprzekroczone zostang parametry, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych dla terenu PEF i RZP.

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska

§7.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykac sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny.

§9.

1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze szkodg dla dziatek
sgsiednich.

2. Ustala sie obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na dziatce budowlanej, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wéd gruntowych.
§10.

Ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§11.

Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez zjazdy z drég publicznych i wewnetrznych,
w tym tych potozonych poza obszarem objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§12.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:
1) minimum 1 miejsce postojowe na kazdym wydzielonym obszarze PEF;
2) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.
Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
§13.
1. Ustala sig, Ze sieci infrastruktury technicznej, prowadzone beda w liniach rozgraniczajacych drogi.
2. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 1 dopuszcza sie

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolem PEF iRZP, w pasie
pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy.
§14.
Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz remontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na catym obszarze objetym planem, z wytaczeniem terenu ZL i RNR.
§ 15.
Na obszarze objetym planem nie przewiduije sie lokalizowania budynkéw stad nie ustala sie zasad ich:
1) zaopatrzenia w wode;
2) odprowadzania $ciekdw bytowo-gospodarczych;

)

)
3) zaopatrzenia w gaz ziemny;
4) zaopatrzenia w energie cieping;
)

5) gospodarki odpadami;

§ 16.
1. Ustala sie mozliwos¢ rozbudowy przesytowej sieci wodociggowe;:
2. Przekroj przewodu sieci nie mniej niz 9110, z zastrzezeniem pkt. 3;
3. Sie¢ wodociggowa musi spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej;

§17.
1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy magistralnej sieci kanalizacji sanitarnej:
2. Przekrdj sieci nie mniej niz 200 mm dla przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz ¢
63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej.
§18.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§19.
1. Ustala sie mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy magistralnej sieci gazowe;.

2. Srednica przekroju sieci nie mniej niz 32.
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§ 20.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;
1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych);

2)dopuszcza  si¢  uzupetnienie  zasilania  wenergie  elektryczng  oenergie  wytworzong
w instalacjach wykorzystujgcych odnawialne Zrodta energii (OZE), wtym gtdwnie w technologii
fotowoltaicznej, z dopuszczeniem budowy urzadzen przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE;

§ 21.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje sie budowy, rozbudowy, przebudowy sieci cieptownicze;

§22.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikaciji réznych operatoréw;
2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac¢ jako podziemna.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci

§23.
W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 24.
W przypadku scalen i podziatéw ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnie dziatek — 2000 m?;
2) dopuszcza sie do 30° odchylenia od kata prostego potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace zakazu zabudowy

§ 25.
Ustala sie catkowity zakaz zabudowy na terenach RNR i ZL.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegbtowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia PEF ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —teren produkcji energii elektrycznej — farmy fotowoltaiczne;j;
2) dopuszcza sig sytuowanie kontenerow stuzacych magazynowaniu energii elektrycznej;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe podziemnych i nadziemnych sieci elektroenergetycznych
niskiego, S$redniego iwysokiego napiecia, sieci telekomunikacyjnych oraz podziemnej inaziemnej
infrastruktury telekomunikacyjnej - zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni fotowoltaicznej, zgodnie
z wymogami obowigzujacych w tym zakresie norm i odrebnych przepiséw branzowych;

4) mozliwos$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegdlnosci: dojsé
i dojazddw, parkingdw, zbiornikdw wodnych, zieleni izolacyjnej;

5) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - wodleglosci wskazanej na rysunku planu, dotyczy takze
kontenerowych magazynéw energii;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
¢) minimalna udziat powierzchni zabudowanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 1%;
d) maksymalna udziat powierzchni zabudowanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j - 40%;
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e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;

6) ustala sie stawke opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy zbiorczej, teren poszerzenia drogi publicznej klasy
zbiorczej;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla drogi:
a) 1-KDZ - zmienna od 2 m do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) 2-KDZ - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
c) 3-KDZ -2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogowym dopuszcza sie:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) budowe chodnikdw i Sciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ odwodnienie powierzchniowe drég.
4) ustala sie stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 1%.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren istniejgcych drég wewnetrznych;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla drogi 1-KDW — 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w pasie drogi dopuszcza sie:
a) przebudowe drogi,
b) przebudowe istniejacych i budowe nowych zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) budowe chodnikow i Sciezek rowerowych,
d) dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe drog.
4) ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 1%.

§29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia RZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —teren rolniczy;

2) zakaz budowy budynkoéw;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wiekszej niz 1000 kW;
4) mozliwos¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegdlnosci: dojs¢
i dojazdow;
5) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi — w odlegtoci wskazanej na rysunku planu;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;
c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
)

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 60%;
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6) ustala sie stawke opfaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 5%.

§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —teren lasow;
2) zakaz zabudowy;

3) zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace lasdw.

§31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren rolniczy z zakazem zabudowy;
2) zakaz zabudowy.

Rozdziat 10: Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 32.
Realizacje uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Rymuza
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Legenda

1 . granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—v—— nieprzekraczalna linia zabudowy

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU

Przeznaczenie terenu
- PEF - teren produkcji energii elektrycznej — farmy fotowoltaicznej

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA
MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej

d MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowg
jednorodzinng

- MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- MZ - Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego

UT - Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej z turystykg i rekreacjg indywidualng

RZP - teren rolniczy \

A7

RNR - teren rolniczy z zakazem zabudowy

PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej

PUH - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscig

KDZ - teren drog publicznych klasy zbiorczej

, é / lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
KDW = te ren drog wewn Qtrzn yCh 4 l/ RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
° I ) -
- A INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
- ZL - teren lasow ,/ Licencja Starosty Siedleckiego e g " A
, nrG.6642.1069.2022_1426_P L e

zdnia 18V 2022 r. Linia elektroenergetyczna 110 kV

linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m. ,
/

| Pas technologiczny linii elektroenergetycznej

OZNACZENIA INFORMACYJNE
Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie poprzez

g 5 linia elektroenergetyczna 110KV (5055 przetwarzanie energii $wiatta stonecznego o mocy przekraczajacej 500 kW
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH WPLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz.U.z2022r. poz. 503 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.).
Dz.U. 2022 r. poz. 559 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz.U. 22022 r. poz. 1634 zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuie:

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe przesytowych wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe przesytowej sieci kanalizacyjnej z urzadzeniami,
- budowe drogi gminne;j.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energie elektryczng, podlega dodatkowo regulacjom ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia energie elekiryczng, cieplng ipaliwa gazowe nie sg finansowane z udziatem
$rodkéw z budzetu gminy.

Il. Budowa drég

Budowa irozbudowa drég gminnych oznaczonych w planie symbolem 1-KDW realizowana bedzie przez
Gmine Siedlice ze Srodkow wiasnych.

ll. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt i ll

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce komunalnej i 0
ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3)realizacja  ifinansowanie  pozostalych  inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej,
nie wyszczegolnionych w pkt | i Il bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drdg, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,Wieloletni program inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy drog ponadlokalnych finansowane bedg na podstawie porozumieni z innymi
podmiotami.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzeniu Sciekow (tekst jedn. Dz.U. 2020 poz. 2028, ze zm.), ze Srodkoéw budzetu gminy lub
poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy Prawo
energetyczne.
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Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskiej,
5) udziat podmiotéw gospodarczych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach 26 pazdziernika — 16 listopada 2022 r. oraz
minimum 14 dni po nich nastepujacych tj. do dnia 30 listopada 2022 r. nie ztozono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow wsi Ujrzanéw oraz fragmentow wsi Joachimdw,

w gminie Siedlce.

Id: 2AED89FF-3173-4D37-8BF4-CFBEB8B657C7. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Uzasadnienie do w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentdw wsi Ujrzandw
oraz fragmentow wsi Joachiméw, w gminie Siedlce.

Gtéwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Ujrzanéw oraz fragmentow wsi Joachiméw, w gminie Siedice byta zmiana przeznaczenia terenu. Na catym
obszarze objetym planem w miejsce terenéw rolniczych ustalono funkcje PEF - teren produkcji energii
elektrycznej — farmy fotowoltaicznej. Dodatkowo wydzielono tereny laséw ikomunikacji. Na dziafce, ktdra
nie zostata wskazana w studium, na potrzeby OZE dopuszczono realizacie OZE do 1000 kW, na gruntach V kl.
bonitacyjnej i stabszych. Stad niewielki fragment dziatki przeznaczony zostat na funkcje rolniczg bez prawa do
zabudowy.

W zakresie wymagan fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury plan miejscowy ustala zasady
ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa wart. 15 ust 1 pkt. 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (dalej tez USTAWY). Nowa funkcja terenu nawigzuje do zmian zachodzacych w otoczeniu
potrzeb gospodarczych regionu.

W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktérym mozliwa jest realizacja
obiektdw budowlanych, dla ktérych ustalono wskazniki zagospodarowania terenu. Plan nie dopuszcza realizacji
budynkdw, stad nie wprowadzono zalecen dot. architektury.

W zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i le$nych
plan wprowadzit obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktdry nie naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie, ktéry umozliwia odprowadzanie wdd do gruntu lub jej
retencjonowanie na terenie dziatki budowlanej inie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny
sasiednie. Z produkcji energii wydzielono teren laséw oraz grunty rolne kl. IV nie wskazane w studium na
potrzeby OZE.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspdtczesnej plan
nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace
wprowadzenia ustalert w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Na catym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wiasciwej liczby miejsc parkingowych,
w tym dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu, ustala precyzyjne
zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej. Dzieki
zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ingeruje wprawo wiasnosci, zzakresie dopuszczonym przez ustawe o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu isposéb jego zagospodarowania. Nie
wprowadzono ograniczen, ktore uniemozliwiatyby dotychczasowy sposéb wykorzystania i uzytkowania gruntow,
wbrew oczekiwaniom ich wiascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje sie lokalizacji obiektow zwigzanych
z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczych dziatek
ewidencyjnych, ktore sg wlasnoscig prywatna.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych plan umozliwia
realizacje infrastruktury sieciowej w sytuacji poprowadzenia jej po terenie drég publicznych. Plan nie wprowadza
zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego dokumentu.
Informacja o mozliwo$ci sktadania wnioskéw oraz o procedurze wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony nie bylty aktywne na etapie jego
wytozenia do publicznego wgladu i sktadania uwag do planu.
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W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci, w zwigzku
z niedopuszczeniem realizacji zabudowy na obszarze objetym planem nie przewiduje sie zapotrzebowania na
wode. Stad nie ma potrzeby rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu woijt
gminy Siedice dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze opracowania planu ztozono
1 wniosek, ktory Wojt gminy Siedice pozytywnie rozpatrzyt. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym okresie na sktadanie uwag, nie ztozono uwag do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowa¢ wydatkéw w zwigzku z planowang rozbudowg sieci drogowej
i infrastruktury technicznej. Jednocze$nie prognoza oddziatywania na $rodowisko, wtym na zycie izdrowie
cztowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen planu na $rodowisko iwarunki do Zycia
mieszkancow.

Na obszarze objetym planem wprowadzana jest wylacznie funkcja produkcyjna energii elektrycznej z farm
fotowoltaicznych. Struktura przestrzenna na obszarze objetym planem ulegnie zmianie, ale pozostanie bez
wptywu na transportochtonno$é.

Ze wzgledu na gtéwny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, nie ma potrzeby
zapewnienia korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu, gdyz
obszar farmy fotowoltaicznej bedzie dziatat bezobstugowo.

Na obszarze planu przewiduje sie rozwigzania przestrzenne, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystdw, poprzez dopuszczenie realizacji drogi rowerowej w ciggu drogi KDZ.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzeniq poprzez zwiekszenie mozliwosci
inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczna.

Zmiana planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stwierdza sie zgodnosSci planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, gdyz Rada Gminy Siedlce
w uchwale nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
stwierdzita, ze ,miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce, w dniu podjecia uchwaty, sq
w znacznej czeSci nieaktualne i wymagajq aktualizacji”.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw wsi
Ujrzanow oraz fragmentdéw wsi Joachimdw, w gminie Siedice pozostaje bez wptywu na ustalenia Konwencii
o0 prawach 0sdb niepetnosprawnych, gdyz nie bedzie realizowana tam funkcja mieszkaniowa i ustugowa.
Elektrownia bedzie dziatata bezobstugowo.
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