Aby otrzymac odszkodowanie zwiekszone
0 5 proc. dzieki przekazaniu nieruchomosci
w ciggu 30 dni, nalezy ztozy¢/przesta¢ do
GDDKIA ,0oswiadczenie 0 wydaniu nierucho-
mosci”,  (formularz  o$wiadczenia  jest
dostepny na stronie internetowej
https://www.gov.pl/iweb/gddkia), zas w
przypadku  nieruchomosci  zabudowanej
podpisaC  protokdt zdawczo-odbiorczy —
wéwczas prosimy o kontakt osobisty Iub
telefoniczny z GDDKIA. Jezeli decyzji ZRID
zostat nadany rygor natychmiastowe;
wykonalnosci oznacza to, ze inwestor moze
niezwtocznie rozpoczg¢ prace budowlane.
Wiasciciel powinien jak najszybciej przekazaé
dziatke GDDKIA. Nieprzekazanie dziatek wigze
sie ze wszczeciem postepowania
egzekucyjnego (czyli przejeciem ich) na koszt
wiadciciela.

W przypadku przejmowania nieruchomosci
mieszkalnych, inwestor ma obowigzek zapew-
ni¢ mieszkancom budynku lokal zamienny. Lo-
kal zamienny zapewniany jest do uptywu 120
dni  od ostatecznosci decyzji ZRID.
Preferowang formg zapewnienia lokalu
zamiennego jest zawarcie umowy najmu
przez wiasciciela, za$ czynsz najmu
bedzie refundowany przez GDDKIA.
Resztéwki. Po przejeciu dziatki pod droge
wiascicielowi moze pozostac czesc, ktéra nie
nadaje sie do wykorzystania w dotychczasowy
sposob. W uzasadnionych przypadkach
GDDKIA moze jg odkupic. W tym celu, po
wydaniu ZRID, wtasciciel sktada do inwestora

stosowny wniosek. Po jego akceptaci
bedzie dokonana wycena resztéwki w formie
operatu  szacunkowego. Wiascicielowi
zostanie ziozona oferta i jezeli cena
zostanie zaakceptowana, GDDKIA odkupi
pozostatg cze$¢ nieruchomosci.

Wiecej informacii

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegéinych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

4. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych.

5. Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

6. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego.

7. Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego.

UWAGA. Niniejsze opracowanie jest
uproszczong informacjg na temat procedur
przejmowania nieruchomosci. Nie stanowi
zrodta prawa, ani jego wykladni. W celu
uzyskania szczegdtowych informacji nalezy
zapozna¢ sie z podanymi wyzej aktami
prawnymi.

Informacja dla wiascicieli
nieruchomosci
przeznaczonych pod budowe drog
przez Generalng Dyrekcje
Drég Krajowych i Autostrad



Przejecie nieruchomosci (dziatek, budynkow)
przez Skarb Panstwa odbywa sie z mocy pra-
wa na podstawie wydawanej przez wojewode
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej — ZRID. Jesli ZRID ma nadany ry-
gor natychmiastowej wykonalnosci, inwestor
moze przejg¢ dziatke po wydaniu decyzji przez
wojewode.

* Pamietaj! Przy decyzjach ZRID przekazanie
nieruchomosci GDDKIA i postepowanie wo-
jewody w sprawie ustalenia kwoty odszkodo-
wania to dwie odrebne procedury. Jedna nie
zalezy od drugie;.

Informowanie odbywa sie obwieszczeniami
wojewody w sprawie ZRID publikowanymi w
Biuletynie Informaciji Publicznej wiasciwego
Urzedu Wojewodzkiego. Obwieszczenia
wojewody zamieszczane sg tez w prasie
lokalnej i w siedzibach gmin, na terenie
ktérych inwestycja jest prowadzona. Urzad
wojewddzki wysyta tez pisemne
zawiadomienia na adresy wskazane w
ewidencji gruntdbw prowadzonej przez
staroste.

* Pamietaj! Obowigzek aktualizacji danych
w ewidencji gruntdw spoczywa na wiascicielu nie-
ruchomosci. Osoby, ktdre nie figurujg w ewiden-
cji gruntéw lub majg wpisane nieaktualne dane
adresowe, nie otrzymajg zawiadomienia. Warto
w starostwie sprawdzi¢ poprawnosc danych.

Za przejecie nieruchomosci przewidziane jest
odszkodowanie od Skarbu Panstwa. Urzad wo-
jewddzki ustala osoby uprawnione do odszko-
dowania oraz  wybiera  niezaleznego
rzeczoznawce majgtkowego, kidry sporzadzi
wyceny nieruchomosci. Rzeczoznawca
sporzadza operat szacunkowy wartosci kazdej
nieruchomosci. W praktyce proces ten trwa
co najmniej kilka miesiecy. Na podstawie
operatu rzeczoznawcy wojewoda wydaje
decyzje o kwocie odszkodowania.

Kwota odszkodowania zostanie zwiekszona
o 10 000 zt w przypadku, gdy na dzialce
znajduje sie budynek, w ktorym wiasciciel
mieszka. Kwota ta jest naliczana dla budynku,
niezaleznie od liczby lokatorow.

* Pamietaj! Kwota odszkodowania zostanie
zwiekszona o 5 proc., jezeli nieruchomosé
zostanie przekazana GDDKIA w ciggu 30 dni
od otrzymania od wojewody zawiadomienia
o wydaniu decyzji ZRID. Jezeli wtasciciel
nie zgadza sie z wysokoscig ustalonego
odszkodowania, ma prawo odwotaé¢ sie do
Ministra Rozwoju i Technologii (za
posrednictwem wojewody). Ma na to 14 dni
od daty doreczenia decyzji 0 odszkodowaniu.
Decyzje Ministra moze potem zaskarzy¢ do
wojewodzkiego sgadu  administracyjnego.
Mimo odwotania, mozna ubiega¢ sie o wypta-
te zaliczki w wysokosci 70 proc. ustalonego
w decyzji wojewody odszkodowania. Odwota-
nie moze tez ztozy¢ inwestor.

Odszkodowanie jest wyptacane w ciggu 14 dni
od dnia, kiedy decyzja wojewody o odszkodo-
waniu staje sie ostateczna (ostateczna musi
by¢ réwniez decyzja ZRID). Wyptaca je Gene-
ralny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad na
rachunek bankowy wskazany przez wiasciciela
nieruchomosci.

Jezeli stan prawny dziatki nie jest uregulowa-
ny, odszkodowanie wptacane jest do de-
pozytu sgdowego na 10 lat. Aby je otrzymac,
konieczne jest przedtozenie dokumentu po-
twierdzajgcego prawo do nieruchomosci (np.
po przeprowadzonym postepowaniu spadko-
wym).

Jezeli w ciggu 5 lat za pienigdze z odszkodo-
wania wiasciciel kupi nowg nieruchomosg, nie
bedzie ptacit podatku od czynnosci cywilno-
-prawnych. Przychody oséb fizycznych uzy-
skane z odszkodowania sg co do zasady wolne
od podatku dochodowego. W przypadku
watpliwosci w tym zakresie nalezy zwrdcic sie
do urzedu skarbowego.

Pamietaj! Postepowanie w sprawie kwoty
odszkodowania i przekazanie nieruchomosci
inwestorowi to dwie odrebne, niezalezne od
siebie procedury. Przekazanie nieruchomosci
nie jest rownoznaczne z akceptacjg ustalonego
przez wojewode odszkodowania. Termin
przekazania nieruchomosci wskazany jest w
zawiadomieniu o decyzji ZRID, ktdre
otrzymujg wtasciciele.



