Zatacznik

do Uchwaty NR ../XXV1/2025
Rady Gminy Smykow

z dnia 30 grudnia 2025r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Smykéw

na lata 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne i cele programu

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Smykow na lata 2026-2030.

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy obejmuje
w szczegodlnosci:

§ 3.

§ 4.

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbg¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowana sprzedaz lokali.

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Smykow;

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Smykow na lata 2026 — 2030;

3) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Gloéwne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Smykoéw na lata 2026-2030 sa

nastgpujace:

1) Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Smykow.

2) Stosowanie zasad polityki czynszowej zapewniajacych wilasciwe wpltywy s$rodkow na
utrzymanie zasobow mieszkaniowych, przy jednoczesnym zachowaniu ochrony najemcéow.

3) Mozliwo$¢ modernizacji istniejacych lokali mieszkalnych w przypadku pozyskania §rodkoéw
zewngtrznych.

4) Utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.



Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne

§ 5.1.Mieszkaniowy zas6b Gminy Smykéw tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynku
stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy.
2.Mieszkaniowy zasob gminy to 2 lokale o tacznej powierzchni uzytkowej 130,85 m? potozone
W miejscowosci Smykow:
1) lokal usytuowany w Smykowie Nr 111 26-212 Smykoéw posiada powierzchnig 54,00m?,
wynajety jest na czas nieokreslony,
2) lokal usytuowany w Smykowie Nr 111 26-212 Smykoéw posiada powierzchnie 76,85m?,
wynajety jest na czas nieokreslony,

§ 6. W mieszkaniowym zasobie Gminy Smykow nie ma lokali socjalnych.

§ 7. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkdéw, wielkose
zasoboéw moze ulec zmianie w przypadku przejecia przez gmine lokali mieszkalnych.

§ 8. Lokale mieszkalne Smykéw 111 sg w dobrym stanie technicznym i nie wymagaja remontow
kapitalnych. Moga wystapi¢ remonty biezace. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkow
i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu
pogorszeniu

§ 9. Prognoza wielkosci i stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczeg6lnych
latach obowigzywania programu:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Laczna liczba lokali w zasobie 2 2 2 2 2
Powierzchnia uzytkowa w m2 130,85 130,85 130,85 130,85 | 130,85
Liczba lokali — stan techniczny 2 2 2 2 2
dobry

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata

§ 10. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslajg nastepujace kryteria:
1) wiek budynku;
2) wyposazenie techniczne budynku i lokali;
3) stan aktualny budynku i stopien ich zuzycia.
§ 11. 1. Podstawowym zatozeniem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Smykdow
w latach 2026-2030 jest dgzenie do:
1) poprawy stanu technicznego budynku i lokali mieszkalnych;
2) poprawy warunkow zamieszkania lokatorow;
3) racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkéw finansowych przeznaczonych na ten
cel.

2. Mozliwosci finansowania remontow wynikajg z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze $rodkéw budzetu
gminy.

3. Remonty wynikajace z przegladéw budynku, zgodnie z zasadami prawa budowlanego beda
prowadzone w miar¢ zaistnialych potrzeb i mozliwosci finansowych wlasciciela.

4. Priorytetem przy realizacji biezacych prac remontowych bedzie w szczegdInosci:



1) usuwanie stanow zagrazajacych zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu lokatorow oraz ich
mienia;

2) wykonywanie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
w tym likwidacja nieszczelnos$ci przewodoéw kominowych oraz kanaléw wentylacyjnych;

3) zabezpieczanie konstrukcji budynkow oraz szczelnosci pokry¢ dachowych;

§ 12. Plan remontéw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Lokalizacja 2026 2027 2028 2029 2030
BUdi'(n,ek 11 Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Smykow naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 13. Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali

mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14. 1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob

mieszkaniowy Gminy ustala zarzadzeniem Wojt Gminy z uwzglednieniem okreslonych
niniejszym programem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych stawke czynszu za
lokale mieszkalne w zaleznosci od wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo nie czesciej niz raz na 6 miesiecy na podstawie
zarzadzenia Wojta Gminy.

. Najemcy lokali optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych
ich warto$¢ uzytkowa lokalu.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

1) potozenie budynku w centralnej cze$ci miejscowosci — 5%

2) potozenie lokalu na parterze — 10%

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stan:
a. instalacja wodociggowo-kanalizacyjna w lokalu — 15%,

4) dobry ogolny stan techniczny budynku — 10%,

. Ustala si¢ czynniki obnizajgce stawki czynszu:

1) potozenie lokalu na pigtrze — 10%

2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje i ich stan:
a. brak instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — 20%,

3) brak docieplenia budynku w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny — 10%,

6. W celu zapewnienia terminowej sptaty naleznosci z tytulu czynszu Gmina Smykow prowadzi¢
bedzie pelng windykacj¢ naleznosci czynszowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.



Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Smykow za pomoca Urzedu
Gminy Smykow.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Smykdow.
3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Smykow zasadami
wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
2) naliczanie czynszu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokali;
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu;
4) zapewnienie najemcom podstawowych warunkow mieszkalnych;
5) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych i budynkow we
wlasciwym stanie technicznym;,
6) realizacj¢ remontow, konserwacji oraz modernizacji lokali i budynkow;
7) wyrazanie zgody na wykonywanie przez najemcow ulepszen w wynajmowanych lokalach;
8) sprawowanie kontroli w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkow
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.
§ 16. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okre$lonych w niniejszym
rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda:

1. Wplywy uzyskiwane z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Srodki finansowe przewidziane w budzecie gminy, przeznaczone w szczeg6lnoéci na remonty,
konserwacje¢ i modernizacj¢ budynkow.

3. Srodki pochodzace z zewnetrznych zrédet finansowania, w tym w szczegélnoéci dotacii,
programéw rzadowych, funduszy unijnych oraz innych dostgpnych instrumentéw wsparcia

Rozdziat 8.
Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne

§ 18. Szczegdtowy podziat planowanych kosztéw w poszczegdlnych latach przedstawiono w tabeli:

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Koszty biezacej | 7 000,00 8 000,00 10 000,00 | 10 000,00 10 000,00
eksploatacji
Koszty remontéw, | 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5000,00 5000,00
modernizacji
Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne




Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. 1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Smykoéw zaktada si¢ poprzez:

1) zapewnienie w budzecie gminy S$rodkow finansowych przeznaczonych na remonty
i utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w nalezytym stanie technicznym;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych
1 skuteczng windykacje naleznosci;

3) wypowiadanie umow najmu lokali mieszkalnych zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. Remonty wskazane w Rozdziale 3 niniejszego programu realizowane bgda w sposob
niewymagajacy przydzielania najemcom lokali zamiennych, z zachowaniem przepisow prawa
budowlanego oraz bezpieczenstwa lokatorow.

3. Gmina Smykow bedzie podejmowac dziatania w zakresie pozyskiwania srodkéw zewngtrznych
(w tym dotacji i funduszy celowych) w celu modernizacji i poprawy standardu technicznego
zasobu mieszkaniowego.

4. Wszystkie dziatania podejmowane przez Gming Smykéw w zakresie racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy beda kazdorazowo dostosowane do
aktualnych mozliwosci finansowych 1 organizacyjnych gminy. Racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy stanowi istotny element lokalnej polityki mieszkaniowej.
Dziatania ukierunkowane na poprawe wykorzystania istniejacych zasobow pozwalajg na
ograniczenie kosztow ich utrzymania oraz zwigkszenie efektywno$ci ich eksploatacji.
Zapewnienie odpowiednich $rodkow na remonty i modernizacje umozliwia utrzymanie lokali
w nalezytym stanie technicznym. Skuteczna windykacja nalezno$ci czynszowych wzmacnia
stabilno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a pozyskiwanie srodkow zewnetrznych daje
mozliwos¢ realizacji dodatkowych inwestycji bez nadmiernego obcigzania budzetu gminy.
Wskazane dzialania sg zgodne z zasadg gospodarnosci i celowego wydatkowania srodkow
publicznych oraz stuzg zapewnieniu zrbwnowazonego rozwoju zasobu mieszkaniowego Gminy
Smykow.



