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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../2021
Rady Gminy Siedlce
zdnia .............. 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny, Pruszyn, Pruszyn-Pienki, Pustki,
Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-Kolonia

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium orvaz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny,
Pruszyn, Pruszyn-Pienki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki-Kolonia.
Procedure wszczeto na podstawie Uchwaty Nr X1V/178/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeSci obrebow geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny,
Pruszyn, Pruszyn Piefiki, Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki Kolonia.
Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 560 ha. Obejmuje tereny w dziesieciu odrgbnych
obrgbach geodezyjnych:

— w Stoku Lackim-Folwarku ok. 236 ha,

— w Stoku Lackim ok. 197 ha,

— W Pruszynie-Pienkach ok. 85 ha,

— w Pustkach ok. 16 ha,

— W Pruszynie ok. 8 ha,

— w Bieli ok. 7 ha,

— w Grubalach ok. 4 ha,

— w Zaboklikach-Kolonii, w Ujrzanowie, w Osinach Iacznie ok. 3 ha.

Gmina Siedlce w 100% pokryta jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
W granicach opracowania niniejszego planu obowigzuja plany uchwalone na podstawie Uchwat:

— Nr XXXI/309/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Grabianow, Biatki, Ujrzandw, Joachimow,



— Nr XXXI1/310/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Wolka Le$na, Pruszyn, Pruszynek, Blogoszcz, Golice, Golice Kolonia, Zabokliki,
Zabokliki Kolonia, Topérek, Jagodnia,

— Nr XXXVI/337/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia 2005 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci:
Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn Pienki,
zmienionej Uchwatg Nr XXII/180/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn
Pienki,

— Nr XXXI1/285/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2013 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci: Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale, Osiny, Biel, Pruszyn-
Pienki.

Celem opracowania planu jest dostosowanie zapisOw i przeznaczen, parametrow zabudowy do
obowiazujacych przepisow prawa, doprowadzenie do zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, zmiang¢ przeznaczen zgodnie z
wnioskami jakie wptywaly do Urzedu Gminy Siedlce jak i umozliwienie realizacji planowanych
inwestycji. Ponadto, celem jest dostosowanie przeznaczen do faktycznego sposobu uzytkowania oraz
zwezenie drog publicznych. W wigkszosci tereny przeznaczone byly pod zabudowe, zmianie ulega
glownie rodzaj zabudowy, jaka moglaby by¢é na danym terenie realizowana. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa i judykatura w planie dostosowuje si¢ przeznaczenie gruntow pod
zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, nie przenoszac ustalen z obowigzujacego planu w zakresie
zabudowy zagrodowej (w zakresie terenow oznaczonych w obowigzujacym planie jako MM - tereny
zabudowy mieszkaniowej o funkcjach mieszanych — zabudowa zagrodowa i jednorodzinna z
towarzyszacg funkcja ushug nieucigzliwych). W granicach planu wystepuje istniejgca zabudowa
zagrodowa/inwentarska.

W obowigzujacych planach w granicach opracowania drogi wyznaczane byly czesto po konturach
istniejacych budynkéw, w szerokosci 12-15 m i wigcej. Celem planu jest zwezenie drog, ktorych
rozbudowa na wskazang w obowigzujacych planach nie jest konieczna a ustalenie takie — uznaje si¢ za
problematyczne przy wykonywanych podziatach oraz jest duzym obcigzeniem dla budzetu gminy. W
zakresie wystgpujacych drog: powiatowej i wojewodzkiej - linie rozgraniczajace dostosowuje si¢ do
istniejacych wlasnosci.

Tereny potozone sg poza granicami prawnej formy ochrony przyrody. W granicach planu
wystepuja formy ochrony zabytkow.

Plan ustala nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony symbolem UQO;

4) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

5) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

7) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

8) teren rolniczy z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem Rz;



9) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
11) teren drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczony symbolem KDG;

12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

13) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
15) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

16) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem CPJ.

Najwigkszy procent terenéw przeznacza si¢ pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczone symbolem MNU — ok. 65% powierzchni catego planu.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce, przyjetego Uchwata Nr 1X/106/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 czerwca 2019
roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Siedlce. W obowigzujagcym Studium tereny zlokalizowane sa na kierunkach oznaczonych
symbolami:

1) MM - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej;
2) MU - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej;
3) PU - Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) ZL - Tereny lasow i zalesien;

5) RZ - Tereny rolne bez prawa zabudowy;

6) WP — Tereny wod powierzchniowych;

7) Tereny objete kierunkiem rolnym.

Najwigksza czg$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest na kierunku MM i MU — po ok.
40% powierzchni catego planu.

Ponadto, w opracowaniu znajdujg si¢ obszary, dla ktore w Studium okre$lono jako ,,Obszary
przestrzeni publicznej”. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §19-§39 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegdtowe dla terendow
oznaczonych symbolami MN, MNU, UO, Up, PU, RM, R, Rz, ZL, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW, CPJ.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych. W §19-§39 przedmiotowego
projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU, UO, Up,
PU, RM, R, Rz, ZL, WS, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, CPJ.



3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Tereny polozone sg poza granicami prawnej
formy ochrony przyrody.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$§ci w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 223 Dolina kopalna gérnego Liwca.

Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne: .................. ha gruntow le$nych niestanowiacych
wiasno$ci Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego, z dnia ............... ,znak ............

Pozostate tereny zlokalizowane na gruntach klas I-I1I 1 gruntach le§nych zostaty przeznaczone na cele
nierolnicze i nieleSne w poprzednich procedurach planistycznych.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

W §10 opisano zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania
si¢ mas ziemnych. W §15 uchwaty okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa. W §11 nakazano dostosowanie budynkéw i zagospodarowania
terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
walorow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym
stanowig wlasno$¢ prywatng, wlasno$¢ gminy Siedlce, Skarbu Panstwa, Zarzadu Wojewodztwa (drogi
wojewodzkie), Zarzadu Powiatu (drogi powiatowe).



3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt uzgodniono =z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Mazowieckim Oddziatem Strazy Graniczne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §11 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza sig:
— teren zabudowy ustug o$wiaty, oznaczony w planie symbolem UO,
— teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony w planie symbolem Up,
— teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej w planie symbolem KDG,
— teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej w planie symbolem KDZ,
— teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL,
— teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej w planie symbolem KDD

oraz ze nalezy dostosowa¢ budynki i zagospodarowanie terenu do potrzeb osob ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe
i przebudowg sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, przylaczy i
urzadzen jej towarzyszacych obstugujacych tereny objete opracowaniem, w sposob niekolidujacy z
tymi przeznaczeniami, z zachowaniem przepisow odrebnych, w szczego6lnosci dotyczacych ochrony
gruntow rolnych i le$nych, oraz ustalen planu.

W zakresie telekomunikacji ustalono obsluge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Siedlce na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnos$¢ i1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XI1V/178/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbow geodezyjnych Biel, Grubale, Osiny, Pruszyn, Pruszyn Pienki,
Pustki, Stok Lacki, Stok Lacki Folwark, Ujrzanéw, Zabokliki Kolonia. Poinformowat o mozliwosci



sktadania wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawieraé powinny
wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sklada¢. W wyznaczonym terminie wplynety wnioski
mieszkancow, wnioski byty rozpatrywane przez Wojta Gminy Siedlce.

W dalszym postgpowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu w dniach od ..... r.do....... r. w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Siedlce.

W trakcie wytozenia, ......... r. obyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. Na dyskusji zjawili si¢/nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplyngt ..... r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag na pismie
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu
wplynelylnie wplynely uwagi. Uwagi ...........

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu,
ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢
sktadania wnioskow i uwag, o czym byta mowa w ogtoszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Plan zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celu
zaopatrzenia ludno$ci. W §15 ustalono zaopatrzenia w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych
poprzez zaopatrzenie z sieci wodociagowej. Dopuszczono rozwigzania indywidualne zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystagpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — otrzymat wnioski od osoéb prywatnych. Jesli wniosek byt zgodny z obowigzujacym
Studium oraz jego zamierzenie bylo zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, a wnioskowana
nieruchomos$¢ znajdowata si¢ w granicach opracowania — wniosek byt uwzgledniany. Rozpatrzenie
wnioskow przedstawiono w stosownym wykazie dostepnym w Urzedzie Gminy.

Ponadto do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu ... uwagi. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ....... osoby zainteresowane.



W ramach procedury zmierzajgcej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialtywania na srodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyZszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Tereny sa w wigkszosci zabudowane i przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych. Celem opracowania planu jest dostosowanie zapisOw i przeznaczen, parametrow
zabudowy do obowigzujacych przepisow prawa, doprowadzenie do zgodnos$ci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce, zmiang przeznaczen
zgodnie z wnioskami jakie wptywaly do Urzedu Gminy Siedlce jak i umozliwienie realizacji
planowanych inwestycji. Ponadto, celem jest zwezenie drog jak i zmiana ich klas technicznych.

Tereny objete niniejszym miejscowym planem sa w wigkszosci uzbrojone, przeznaczenia w wielu
przypadkach sa przeniesione z obowigzujacych planéw — a zmianie ulegaja np. parametry zabudowy
czy dostosowanie zapisow do obowigzujacych przepiséw prawa.



6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Siedlce w 2016 r. podjela Uchwate Nr XXIV/194/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w
sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siedlce oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W uchwale stwierdzono, ze
»~miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace, w dniu podjecia niniejszej
uchwaty, sa w znacznej cze$ci nieaktualne i wymagajg aktualizacji w oparciu o ustawe o
zagospodarowaniu przestrzennym”. W analizie dla obowigzujacych planow wskazano m.in.:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza mieszanie funkcji, ktora
zgodnie z utarta doktryna w przepisach jest niedozwolona,

— brak ustalen w zakresie ksztattowania krajobrazu,

— brak ustalen w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych,

— brak zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, brak ustalenia
szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych drog.

Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazala potrzebe aktualizacji
wszystkich planéw uchwalonych w oparciu o ustawe¢ o zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.
W §11 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone w planie symbolami UO,
Up, KDG, KDZ, KDL, KDD oraz ze nalezy dostosowa¢ budynki i zagospodarowanie terenu do
potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisOw odrgbnych tj. w ustawie
Z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8 UZASADNIENIE DOTYCZACE NIE OKRESLENIA ELEMENTOW PLANU
MIEJSCOWEGO, O KTORYCH MOWA W ART. 15 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003
R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W planie nie wskazano obligatoryjnego elementu, o ktorych mowa w art. 15 ustawy, jakim jest
okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, stad brak
takich ustalen w uchwale.



