Projekt

zdnia 14 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR ........ocornenne
RADY GMINY SIEDLCE
Zdnia .o, 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2,
83, 89/2 i czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276, 277 we wsi Nowe
Opole, w gminie Siedice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2023r.
poz. 40 zm.), wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 977 zm.), zgodnie z uchwatg Nr LV/737/2023 Rady Gminy Siedice z dnia
30marca 2023r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2, 102, 103/1, 103/2, 104, 105 i czesci dziatek
ewidencyjnych nr 275/1, 275/2, 276, 277 we wsi Nowe Opole, wgminie Siedlce, zmienionej uchwatg nr
LX/866/2023 Rady Gminy Siedice zdnia 21 wrzesnia 2023 r. oraz stwierdzajgc brak naruszen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice zatwierdzonego uchwatg nr
XLIN/551/2022 z dnia 31 marca 2022 r., Rada Gminy Siedice uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83,
89/2 i czeSci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 27512, 276, 277 we wsi Nowe Opole,
w gminie Siedlce, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty na rysunkach planu, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1-3.
3. Zatgcznikami do Uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1 000, dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 we wsi Nowe Opole,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1 000, dla cze$ci dziatek ewidencyjnych nr 102, 103/1, 103/2, 104, 105 we wsi
Nowe Opole, stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rysunek planu w skali 1:1 000, dla cze$ci dziatek ewidencyjnych nr 275/1, 275/2, 276, 277 we wsi Nowe
Opole, stanowigcy zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4 do
uchwaty;

5) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiace zatacznik nr 5 do uchwaty;

6) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

)
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;
8) sposdb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

)

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, tzw. rente planistyczng, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, wymagajace okre$lenia ustaler w zakresie:

1) zasad ksztattowania zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$C zabudowy, minimalnej liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu;
3) terendw gorniczych;

4) ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu

5
6

7) obszaréw przestrzeni publicznych;

terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

obszardw szczegbinego zagrozenia powodzia;

)
)
)
)
)
)
8) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

10) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu;

11) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych idébr kultury
wspotczesne;.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszaréw, terenow, form i obiektow.

4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu wraz z symbolem przeznaczenia terenu;

5. Linia wyznaczajaca odlegto$¢ 150 m. od czynnego cmentarza ma charakter informacyjny.

§3.
llekro€ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
ktérego definicje okreslajq przepisy odrebne.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§4.

1. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) G — teren gdrnictwa i wydobycia;
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2) L —teren lasu

2. Tereny, o ktdérych mowa w ust. 1 wyznaczone sg liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5.
Na catym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
1. Caly obszar objety planem stanowi fragment Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach obszaru, o ktbrym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

§7.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu muszg
zamykac sie w granicach dziatki, do ktérej podmiot posiada tytut prawny.

§9.

Nakazuje sie przeprowadzenie rekultywacji terenu po eksploatacji kruszywa w sposdb, ktéry zminimalizuje jej
wpltyw na krajobraz.
§ 10.
1. W planie wskazuije si¢ linie wyznaczajacg odlegtos¢ 150 m. od czynnego cmentarza w Nowym Opolu.

2. W granicach obszaru, o ktbrym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 11.

Ustala sig, Zze obstuga komunikacyjna terenéw G oraz L odbywac¢ sie bedzie poprzez drogi wewnetrzne, potozone
poza obszarem objetym planem.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej

§12.

Na terenach L oraz G zakazuije sie lokalizowania nowych obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§13.
Na obszarze objetym planem zakazuije si¢ lokalizowania budynkow i budowli stad nie ustala sie zasad ich:
1) zaopatrzenia w wode;
2) odprowadzania Sciekdw bytowo-gospodarczych;

)

)
3) zaopatrzenia w gaz ziemny;
4) zaopatrzenia w energie cieplna;
)

5) gospodarowania odpadami;

Id: 560FB1D8-819D-42DC-842B-30BAB4AFAT731. Projekt Strona 3



§14.

Ustala sie, ze wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaC do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania nieruchomosci

§ 15.

W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 16.
W przypadku scaleni i podziatow ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnig dziatek dla terenu G — 2000 m?;
2) dopuszcza sie do 25° odchylenia od kata prostego potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m.

Rozdziat 8: Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§17.
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 9: Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia od 1-G do 4-G ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren gérnictwa i wydobycia;

2) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegélnosci: dojs¢
i dojazdow, parkingdw, zieleni izolacyjnej;

3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy;

b) eksploatacje kruszywa prowadzi¢ zgodnie z uzyskanymi koncesjami, decyzjami Srodowiskowymi
i pozwoleniami, minimalizujac negatywny wptyw na srodowisko;

c) po zakonczeniu eksploatacji kruszywa nalezy teren rekultywowaé w kierunku lesnym, rolnym lub
wodnym, z maksymalnym przywrdceniem waloréw Srodowiskowych terenu;

d) nalezy zabezpieczy¢ sasiednie tereny przed negatywnym skutkiem eksploatacji kruszywa poprzez
wprowadzenie filara ochronnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi i rysunkiem planu.

4) ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 5%.

§19.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia: 1-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace laséw
4) ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 5%.

Rozdziat 10: Przepisy przejsciowe i koricowe
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§ 20.
Realizacje uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 .dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Rymuza
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2
| czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276 277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

1:1 000 A
0 50 100 200 m N
Zatgcznik nr 1
doUchwatynr.............ccooo,
USTALENIA PLANU Rady Gminy Siedlce
- zdnia .......coeeeieennin

| | granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu wraz z symbolem przeznaczenia terenu

G — teren gérnictwa i wydobycia

- L - teren lasu

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice

wee PUH - Yereny rozwoju wislofurkeyine] zahudowy produkeyjna-ustugowe] z molivosécig

S okalizacji wielkopowierzehniowych abisntdw handiawych

L _ _| RU-Tereny obslugi produkeji w gospadarstwach roinych, hodowlanych i ogrodniczyeh
| Fi5 - Tereny wydobyria stifowedw mrineralnych

[ T | KK-Tereny kolejawe

|
| TW-Tereny wojskowe
-

F-ZE - Tereny rozmieszcronia urzadzen wytharzajacych energlg poprzez przsluarzanis
—  energii $wiatha stonecznege ¢ moey przckraczajace] 500 kW

. 1T-EE - Tereny stacji elekircenergetyczne] Stedles-Ujrrandw

- PUAT-EE - lereny kerylarza podejéé dla iirii eigktrogrargetycznych na i=renach razwou
wielofunkcyinej zebudowy predukeyjne-ustugowe)

_ ZC - Tereny cmentarzy
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Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7
Licencja Starosty Siedleckiego
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 S SR BB ey
| czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276 277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce

1:1 000 A
° 50 100 200 m N
Zatgcznik nr 2
doUchwatynr ........ccc.oooiii,
Rady Gminy Siedlce
USTALENIA PLANU z dnia

| . 'granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu wraz z symbolem przeznaczenia terenu

_ PUH - Yereny rozewoju wislofurkeyinej zahudowy produkeyjna-ustugowe] z modlivosécig
lokalizacji wielkopowierzehniowych obisntaw hand.owych
L_ T.. T] RU - Tereny obslugi produkcji w gospadarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
G - teren gornictwa i wydobycia || PG-Tereny wydobycia surowcéw mineralnych
Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7 [T | KK-Terzny kolejowe
L - teren lasu Licencja Starosty Siedleckiego
nr G.6642.958.2023_1426_P

— TW - Tereny wojskowe
z dnia 2023-04-24

” F-ZE - Tereny roz/nieszoronia urzqdzen wytwarzajgeych energlg poprzez przolwarzania
© energii $wiatha stonecznege ¢ moey przckraczajace] 500 &)
|

U077 \1-EE - Tereny stacji elskircenergetycznej Siedlcs -Ujrrandw
u

96 - PUAT-EE - lereny kerytarza podejic dla iinii eicktroerergetyczrych na izrenach razwou
| wielofunkcyinej zebudowy predukeyjno-ustugowe)
: - ZC - Tereny cmentarzy
|
e ———— — | 97
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B |
- |
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2
| czesci dziatek ewidencyjnych 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 275/2, 276 277 we wsi Nowe Opole, w gminie Siedlce

1:1 000
0 50 100 200 m

S

USTALENIA PLANU

|
1. | granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu wraz z symbolem przeznaczenia terenu

G — teren gérnictwa i wydobycia

- L - teren lasu

OZNACZENIA INFORMACYJNE

odlegtos¢ 150 m. od czynnego cmentarza
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274
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273
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275/1
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty nr........ccccooieii,
Rady Gminy Siedlce

zdnia .....coooeieeneen.

Wektorowa mapa zasadnicza w uktadzie 2000 strefa 7
Licencja Starosty Siedleckiego

nr G.6642.958.2023_1426_P

z dnia 2023-04-24

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce

we PUH - Tereny rogwoju wislofurkeyine] zahudowy produkeyyno-ustugowej z modliwoscig
ST Iokalizaci wielkopowierzehnfowych obisktéw handlowych

RU - Tereny ohslugi produkeji w gospadarstwacn rainych, hodowlanych i ogrodniczych

FG - Tereny wydobycia suroweow mineralnych

| KK -Terzny kolejcwe
[T TW - Tereny wejskowe
" 4 P-ZE - Tereny rozmieszozenia urzqdzen wytwarrajgeych energlg poprzez przolwarzania

—  enorgil $wiatha stonecznege ¢ moey przckraczaigce) 500 kW
iT-EE - Tereny stacji elskircenergetyczrej Siedles -Ujrrandw

- PUIT-EE - lereny kcrylarza podejéé dla iirii eiektrogrergetyczrych na t=renach rezwo)u
wielofunkcynej zebudowy predukeyjno-ustugowe)

- ZC - Tereny cmenlarzy
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH WPLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz.U.z 2023 r. poz. 977 zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.).
Dz.U. 22023 r. poz. 40 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz.U. 22022 r. poz. 1634 zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuie:

Na terenie objetym planem miejscowym nie bedq realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drogowej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 11 pazdziernika do 1 listopada 2023 r.
oraz minimum 14 dni po nich nastepujacych tj. do dnia 15 listopada 2023 r. nie ztozono uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 81/1, 81/2, 83, 89/2 i czesci
dziatek ewidencyjnych nr 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 275/1, 27512, 276, 277 we wsi Nowe Opole, w gminie
Siedlce.
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