WYKAZ OPINII I UZGODNIEN

projektu planu ogdlnego gminy

Czgs¢ A. Wykaz opinii o projekcie planu ogblnego gminy, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.)

Nazwa i adres instytucji lub organu A S i i

o) NPT 0go smm.o instytucji E_u.oH.mmwwg Data zaopiniowania Uwagi
whasciwemu do opiniowania
1 2 3 4 &

Uzupeliono uzasadnienie o wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych.

Uzupelniono opis uwzgledniania dokumentéw i opracowan
strategicznych na poziomie lokalnym i ponadlekalnym.

Zgodnie z § 5 ust. 1. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow projekt planu ogélnego gminy
sporzadza sie w formie danych przestrzennych, o ktorych mowa w art.
67a ust. 3 1 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bez tradycyjnego tekstu i rysunku.
Zgodnie z powyizszym nie przewiduje on uwzgledniania wskazanych

D:.::.wm WG.EEN Urbanistyczno- zapisdw i ustalen. Dodatkowo przedstawione kwestie i zapisy nie
|| Architektoniczna 1.04.2025 29.07.2025 mieszezg si¢ w zakresie regulacji przewidzianych dla planu ogdlnego.
Chotcza - Jozefow 60, 27-312 Chotcza Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ustalenie przeznaczenia terenow oraz
okreélenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy okresla plan
miejscowy, w szezegdlnodei na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 7) w planie
miejscowym okresla sie obowigzkowo granice i sposoby
zagospodarowania terendw gdémiczych.

Na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig zrezygnowano z
wyznaczania Obszaru Uzupelnienia Zabudowy oraz stref
planistycznych z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy.
Pozostawiono natomiast strefy z istniejgca zabudowa.

Okreslono wskaznik maksymalnej wysokosci dla stref stref gdrnictwa.

Zmieniono wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy dla
wyznaczonych stref planistycznych na wartoéci blizsze istnicjacej




zabudowie w celu dostosowania do faktyczaych potrzeb w
ksztattowaniu zagospodarowania i stanu istniejgcego.

Dokonano zmiany metodyki wyznaczania terendw niezabudowanych.
Za lukg w zabudowie uznano wszystkie tereny speliajace okreslone
warunki i nadajace si¢ pod zabudowe.

Dokonano zmiany metodyki rozszerzania Obszaru Uzupelnienia
Zabudowy, ograniczajac obszar OUZ na terenach juz zabudowanych do
samego ,rdzenia” oraz poszerzajac go gtéwnie na obszarach
niezabudowanych, tak aby uzupehic luki w zabudowie w postaci
przerw w rzgdach siedlisk w miejscowosciach: Tymienica Stara,
Tymienica Nowa, Siekierka Nowa, Kolonia Wola Solecka,
Niemieryczéw, Kijanka oraz Chotcza Gorna.

Dokonano zmiany metodyki obliczania chlonnoéci terendéw
niezabudowanych, zgodnie ze wskazaniem Komisji.

Wyznaczono strefe gospodarczg pod nowe tereny gospodarcze jako
rezerwe pod funkeje produkeyjno-ushugowe niezwigzane z rolnictwem
tj. strefe 1SP oraz okreélono dla niej wskaznik dot. maksymalne;j
wysokoéci zabudowy na poziomie 25 m.

Dopuszezono tereny elektrowni stonecznej na obszarach stref
otwarlych (. dodano dodatkowy profil funkcjonalny: teren elekirowni
slonecznej.

Dodano wigksza liczbeg tref produkcji rolniczej za wyznaczong sirefy
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa.

Poprawiono topologie w warstwie ,,Strefa Planistyczna”.

Poiaczono lasy w jeden poligon w celu zwigkszenia czytelnosci na
mapach.

Poprawieno granice OUZ na przy strefach 1408J/10S0.

Zmieniono wskazniki dot. maksymalnej wysokosci zabudowy na
terenie stref wiclofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows
wielorodzinng SW na warto$ci cdpowiadajgce rzeczywistym
wysokodciom budynkow.

Zmieniono wskazniki dot. maksymalnej wysokosci zabudowy na
terenie stref wielofunkcyjnych z zabudowy mieszkaniowy
jednorodzinng SJ na 9m.

Ze strefy 12SU wydzielono strefg 17SU obejmujaca kontur kodceiota
oraz zmieniono wskaznik dot. maksymalnej wysokosci zabudowy na
terenie strefy 125U na 14 m.




W czedcl graficznej uzasadnienia do planu ogdlnego zmieniono
prezentacje obszarow I terendw gérmiczych a takze udokumentowanych
zt6z kopalin,

W czedci tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego w rozdziale 6.9.
Tereny gornicze [ obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi dodano
informacje o wydanych koncesjach.

W czgsei tekstowej uzasadnienia do planu ogdlnego w rozdziale 6.10.
Udokumentowane zlfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
dodano informacje o kodach systemowych wystepujgeych zt6z kopalin.

Zmieniono wskazniki dot. maksymalnej wysoko$ci zabudowy na
terenie stref zieleni i rekreacji SN na 9 m.

W czedci tekstowej uzasadnienia do planu ogélnege w rozdziale 2.3.3
Strefa wielofunkcyjna z zabudowq zagrodowg dodano fragment

- Wyznaczone tereny wynikaja z wnioskow zlozonych w toku
postgpowania”.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Ciepielow
Urzad Miasta 1 Gminy Ciepielow
ul. Czachowskiego 1, 27-310 Ciepicléow

19.03.2025

3.04.2025

Burmistrz Miasta i Gminy
Urzad Miasta i Gminy Lipsko
ul. 1 Maja 2, 27-300 Lipsko

19.03.2025

Wojt Gminy Laziska
Urzad Gminy Laziska
Laziska 76, 24-335 Laziska

19.03.2025

Wojt Gminy Przylek
Urzad Gminy w Przyleku
Przylek BN, 26-704 Przytck

19.03.2025

Burmistrz Miasta i Gminy Solec nad
Wista

Urzgd Miasta i Gminy Solec nad Wista
ul. Rynek 1, 27-320 Solec nad Wista

19.03.2025

2.04.2025

Wéjt Gminy Wilkow

19.03.2025




Urzad Gminy Wilkéw
Wilkéw 62A, 24-313 Wilkow

Burmistrz Zwolenia
Urzad Miejski w Zwolenin
Plac Kochanowskiego 1, 26-700 Zwolef

19.03.2025

Minister Zdrowia
Ministerstwo Zdrowia
ul. Miodowa 15, 00-952 Warszawa

19.03.2025

10

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Mazowieckiego w Warszawie

ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

19.03.2025

Starosta Lipski
Starostwo Powiatowe w Lipsku
ul. Rynek 1, 27-300 Lipsko

19.03.2025

Panstwowy Wojewddzki Inspektorat
Sanitamy w Warszawie

Wojewadzka Stacja Sanitarno-
Epidemiclogiczna w Warszawie

ul. Zelazna 79, 00-875 Warszawa

19.03.2025

Komenda Wojewodzka Panhstwowej
Strazy Pozarnej w Warszawie

ul. Domaniewska 40, 02-672 Warszawa

19.03.2025

14

Komenda Powiatowa Pafistwowej Strazy
Pozarnej w Lipsku
ul. Partyzantéw 3, 27-300 Lipsko

19.03.2025

27.03.2025 (wplyw do
Urzegdu 31.03.2025)

Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie

ul. Bartycka 110A, 00-716 Warszawa

19.03.2025

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
Zaktad Linii Kolejowych w Warszawie

24.03.2025




ul. Chodakowska 50, 03-816 Warszawa

17

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami w Warszawie

ul. Armatnia 14, 01-246 Warszawa

24.03.2025

Prezes Panstwowej Agencji Atomistyki
Panstwowa Agencja Atomistyki
ul. Nowy Swiat 6/12, 00-400 Warszawa

19.03.2025

Centralny Port Komunikacyjny sp. z 0.0.,

Aleje Jerozolimskie 142B, 02-305
Warszawa

19.03.2025

20

Nadlesnictwo Zwoleft

Miodne Le$niczowka 107/1, 26-700
Zwolen

19.03.2025

17.04.2025

Wskazana dziatka wlaczona zostata do strefy otwartej.

21

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

ul. Warszawska 165, 05-520 Konstancin-
Jezioma

16.03.2025

08.04.2025 (wplyw do
Urzedu 09.04.2025)

b2
(B8]

Operator Gazociagow Przesylowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie

ul. Jana Kazimierza 578, 05-126 Nieporet,
Rembelszczyzna

24.03.2025

23

Operator Gazociggéw Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tamowie
ul. Pogdrska Wola 450, 33-152 Pogorska
Wola

24.03.2025

25.03.2025 (wptyw do
Urzgdu 31.03.2025)

24

Polska Spélka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddzial Zakiad Gazowniczy w
Warszawie

ul. Réwnolegta 4a, 02-235 Warszawa

24.03.2025

25.03.2025 (wplyw do
Urzedu 27.03.2025)

Przez obszar gminy Chotcza nie przebiegajg gazociggi.

Zgodnie z § 5 ust. 1. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw projekt planu ogélnego gminy
sporzadza si¢ w formie danych przestrzennych, o ktorych mowa w art,
67a ust. 3 i 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, bez fradycyjnego tekstu i rysunku.




Zgodnie z powyzszym nie przewiduje on uwzgledniania wskazanych
zapisdw i ustalen.

Dodatkowo przedstawiona kwestia nie miesci si¢ w zakresie regulacji
przewidzianych dla planu ogélnego. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1)1 10}
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzek okreslenia przeznaczenia terendw oraz linii
rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady modemizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej dotyczy
planu miejscowego.

7 kolei zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazek okreslenia
szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
dotyczy takze planu migjscowego.

PERN S.A .
25 24.03.2025
ul. Wyszogrodzka 133, 09-410 Plock
ORLEN S.A .
26 . 24.03.2025
ul, Chemikow 7, 09-411 Plock
Zrezygnowano z wyznaczania stref SJ na terenach obecnej zabudowy
zagrodowej.
Zrezygnowano z wyznaczania stref SJ w otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.
Dokonano korekty maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach stref
SZ SR ustalajac ja na 20 metrow.
Zamieniono profil dodatkowy we wszystkich strefach otwartych (SO)
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi poprzez rezygnacje z terenu elektrowni stonecznej, znajdujacych sie na
27 | Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi 19.03.2025 25.04.2025 uzytkach rolnych klas I-I11.

ul. Wspélna 30, 00-930 Warszawa

Nie zrezygnowano z wyznaczenia strefy gospodarcze] 1SP, z uwagi na
zapewnienie gminie terendw inwestycyjnych jako rezerwe pod funkcje
produkeyjno-ushigowe niezwigzane z rolnictwem. Gmina Choteza nie
posiada obecnie funkcjonujacych terendw produkeyjnych o
wyksztalcone] strukturze funkcjonalno-przestrzennej przy ktorych
bytaby mozliwoé¢ wyznaczenia nowych terendw gospodarczych, w
zwigzku z czym zdecydowano si¢ wyznaczy¢ wskazang strefe we
wskazanym miejscu.

W zakresie uwagi dotyczgceej usuniecia okreslonego dla niektorych




stref otwartych profilu dodatkowego: teren elektrowni stonecznej
informujg, iz na etapic sporzadzania planu ogélnego nie posiadamy
danych okreélajgeych dokladng lokalizacje przysziych elektrowni
fotowoltaicznych ani ich wielkosci. W zwigzku z tym, usunigcie
wskazanego profilu funkcjonalnego skutkowatoby catkowitym
wylaczeniem mozliwosei ich realizacji w granicach danych stref —
nawet w przypadkach, w ktorych lokalne uwarunkowania przestrzenne,
$rodowiskowe 1 infrastrukturalne bytyby korzystne, a brak byloby
przeciwwskazan do ich powstania. Szczegdlowe analizy Srodowiskowe
oraz ocena oddzialywania na otoczenie takich inwestycji nie s3
przedmiotem planu ogélnego i nie mieszez si¢ w zakresie jego
regulacji, w zwiazku z czym powinny by¢ przeprowadzane na dalszym
etapie procesu inwestycyjno-planistycznego, tj. na poziomie
przygotowania konkretnych zamierzen inwestycyjnych. Dopiero
wowcezas mozliwa bedzie wiasciwa ocena takich aspektédw jak skala
inwestycji, dokladna lokalizacja, powierzchnia zabudowy, sposab
zagospodarowania terenu czy wplyw na sgsiednie uzytkowanie
gruntow. Plan ogdlny natomiast nie powinien z gory wykluczaé takich
przedsigwzie¢, zwlaszeza w sytuacji, gdy nie ma ku temu
jednoznacznych podstaw merytorycznych i przestrzennych. Zbyt
wezesne uszezegolawianie przeznaczenia terendw, szezegélnie w
odniesieniu do inwestycji takich jak m.in. farmy fotowoltaiczne,
mogloby prowadzi¢ do nieuzasadnionych ograniczen rozwoju oraz
sztywnosci systemu planistycznego, a kazdorazowa zmiana planu
ogodlnego w celu umozliwienia realizacji takich inwestycji w
przyszlodci, wiazataby si¢ z dodatkowymi kosztami finansowymi dla
gminy oraz wydhizeniem calego procesu inwestycyjnego.




Czgs¢ B. Wykaz uzgodnien projektu planu ogélnego gminy, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Lp.

Nazwa i adres instytucji lub organu
wia$ciwego do uzgadniania

Data dorgczenia projektu
planu ogdlnego instytucji
lub organowi
wiasciwemu do
uzgadniania

Data odmowy
uzgoednienia

Data
uzgodnienia

Uwagi

2

3

Wojewoda Mazowiecki

Mazowiecki Urzad Wojewodzki w
Warszawie

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

19.03.2025

Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego

Urzad Marszatkowski
Wojewodztwa Mazowieckiego w
Warszawie

ul., Jagielloniska 26, 03-719
Warszawa

19.03.2025

17.04.2025

Zarzad Powiatu Lipskicgo
Starostwo Powiatowe w Lipsku

ul. Rynek 1, 27-300 Lipsko

19.03.2025

Dyrektor Kampinoskiego Parku
Narodowego

ul. Tetmajera 38, 05-080 Izabelin

19.03.2025

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie

ul, Henryka Sienkiewicza 3, 00-015
Warszawa

19.03.2025

Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospedarki Wodnej w Warszawie

Panstwowe Gospodarstwo Wodne

19.03.2025

07.04.2025

22.07.2025

Na terenach szczegolnego zagrozenia powodzig zrezygnowano z wyznaczania
Obszaru Uzupeinienia Zabudowy oraz stref planistycznych z mozliwoécia
lokalizacji nowej zabudowy. Pozostawiono natomiast strefy z istniejaca




Wody Polskie
ul. Zarzecze 13B, 03-194 Warszawa

zabudowa.

Zamieniono profil dedatkowy we wszystkich strefach otwartych (SO) paprzez
rezygnacj¢ z terenu ¢lektrowni stonecznej, znajdujacego sig w obszarze
szczegolnego zagroZenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat oraz raz na 10 lat.

Ograniczono mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy na czesei strefy
oznaczonej symbolem 34457, ktora jest niezabudowana i znajduje sig na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lal, poprzez zredukowanie granic wskazanej
strefy wylacznie do obszardw zabudowanych.

Zamieniono profil dodatkowy w strefach 1SI, 17SI, 1981 poprzez rezygnacjg z
terenu ushug oraz terenu produkcji.

Mazowiecki Wojewddzki
Konserwator Zabytkow
Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkdw w Warszawie, Delegatura
w Radomiu

ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom

19.03.2025

26.07.2025

Przy opracowywaniu ustalen Planu Ogélnego uwzgledniono uwarunkowania
wynikajace z wystgpujacych na obszarze gminy zabytkéw nieruchomych
ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Minister Klimatu i Srodowiska
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska

ul. Wawelska 52/54, 00-922
Warszawa

19.03.2025

Okregowy Urzad Gorniczy w
Warszawie
ul. Wileza 46, 00-679 Warszawa

19.03.2025

24.03.2025

2.06.2025

Zlozono zazalenie do Wyzszego Urzedu Goriczego na Postanowienie OUG w
Warszawie odmawiajace uzgodnienia,

Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego
ul. Rakowiecka 2A, 00-993

Warszawa

24.03.2025

Mazowiecki Urzad Waojewodzki w
Warszawie

Wydziat Bezpieczenstwa i
Zarzadzania Kryzysowego

pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa

19.03.2025




Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w
Warszawie

ul. Winnicka 1, 02-095 Warszawa

16.03.2025

24,03.2025
(wpltyw do
Urzedu
31.03.2025)

13

Nadwislanski Oddzial Strazy
Granicznej im. Powstania
Warszawskiego

ul. Komitetu Obrony Robotnikéw
23, 02-148 Warszawa

19.03.2025

14

Komenda Wojewddzka Policji z
siedziba w Radomiu

ul. 11 Listopada 37/59, 26-600
Radom

19.03.2025

Komenda Powiatowa Policji w
Lipsku
ul. Spacerowa 31a, 27 - 300 Lipsko

16.03.2025

16

Urzgd Gminy w Chotczy (Zarzadca
drég gminnych )

Chotcza - Jozeféw 60, 27-312
Choteza

19.03.2025

17

Powiatowy Zarzad Drog
Publicznych w Lipsku

ul. Spacerowa 24, 27-300 Lipsko

19.03.2025

28.03.2025

18

Dyrektor Urzgdu Morskiego w
Gdyni
Urzad Morski w Gdyni

ul. Chrzanowskiego 10, 81-338
(Gdynia

19.03.2025

02.04.2025
(wptyw do
Urzgdu
04.04.2025)

19

Prezes Urzgdu Transportu
Kolejowego
Urzad Transportu Kolgjowego

Al. Jerozolimskie 134, 02-305
Warszawa

19.03.2025




20

Prezes Urzedu Lotnictwa
Cywilnego
Urzad Lotnictwa Cywilnego

ul. Marcina Flisa 2, 02-247
Warszawa

19.03.2025




Czesé C. Wykaz opinii o projekeie planu ogdlnego gminy wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.)

Data dorgezenia projektu planu ogdlnego

azwa 1 1 tucii . 5 .
Hampa | adues Instytud) Jut gminy wraz z prognozg oddzialywania na

Lp. organu wiafciwego do . N i : Data zaopiniowania Uwagi
p e e T srodowisko instytucji lub organowi P =
opiniowania i s i 7 ;
wlasciwemu do opiniowania
1 2 3 4 3

Panstwowy Powiatowy
1 | Inspektorat Sanitarny w Lipsku 19.03.2025 17.04.2025
ul. Itzecka 6, 27-300 Lipsko

Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Warszawie
2 T 19.03.2025 14.05.2025
ul. Henryka Sienkiewicza 3, 00-

015 Warszawa

Zataczniki;

—uzgodnienia 1 opinie wymienione w wykazie

*) Niepotrzebne skreslic.




