BURMIST]
Miasta i
27-300 L Maj
wojewddziwo mazowieckie

Lipsko, dnia 19.11.2024r.

Znak:RGS.6733.6.2024

Decyzja Nr 6/2024
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust 1, art. 52 i art. 54, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks Postegpowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572.), oraz art. 6
ust. 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145.
1222.), po rozpatrzeniu wniosku w niniejszej sprawie, zlozonego przez Powiat Lipski oraz
po przeprowadzeniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji,

Ustalam

na rzecz Powiatu Lipskiego lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
pod nazwa: )
o MODERNIZACJA I ADAPTACJA BYEYCH WARSZTATOW SZKOLNYCH
NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO DOMU SAMOPOMOCY W LIPSKU”

na terenie dziatek nr ew.: 1795/10, 1795/13, 1795/19 polozonych w m. Lipsko (obrgb 0001 Lipsko)
w gm. Lipsko.

1. Funkcje i charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
1.1.  Charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:

1) Zakres inwestycji:

a) rozbudowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania czgsci istniejacego budynku
warsztatow szkolnych na $rodowiskowy dom samopomocy oraz warsztaty terapii
zajeciowej;

b) przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku pomocniczego warsztatow
szkolnych na budynek gospodarczo-garazowy;

¢) budowa budynku garazowego;

d) budowa wiaty edukacyjnej;

¢) budowa towarzyszacej infrastruktury technicznej tj. przylaczy do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej;

2) Zagospodarowanie uzupelniajace obejmuje wykonanie/urzadzenie:

a) parkingu dla samochodéw osobowych o nawierzchni asfaltowej;

b) dojs¢ i dojazdéw o nawierzchni utwardzonej;

¢) wiaty Smietnikowej;

d) sitowni plenerowej;

€) ogrodzenia terenu inwestycji (w tym 2 bramy przesuwne oraz furta wejSciowa);
f) terenow zieleni urzadzonej;



3) W ramach realizacji inwestycji dopuszcza sig prowadzenie prac rozbiérkowych zgodnie

1.2.
a)

1.3.

z zapotrzebowaniem inwestora.
Funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji:
Realizacji ustug publicznych na rzecz mieszkancéw powiatu lipskiego;

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony

i ksztaltowania ladu przestrzennego (warunki urbanistyczne):

1)

2)
3)

4)

3)

Ustala sig nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji,
powyzsze jest zgodne z § 3.4 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego;

Wyznaczono wskaznik intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

w wysokosci od minimum 0,30 (30%) do maksimum 0,70 (70%);

Wyznaczono wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w do powierzchni terenu

inwestycji w wysokosci minimum 0,30 (30%);

Wzgledem budynku $rodowiskowego domu samopomocy oraz budynku warsztatow terapii

zajeciowej ustalono jednolite parametry zabudowy zgodnie z ponizszym:

a) szerokosc¢ elewacji frontowej do 40,0m +20% tolerancji;

b) wysokos§¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w zakresie od 3,0m
do 8,0m (w wysoko$¢ elewacji nie wlicza si¢ zbieznych zwieficzen $cian szczytowych
oraz $cian lukarn 1 facjatek);

¢) geometri¢ dachow jako dachy jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 3°do 25°;

d) prostopadly lub réwnolegly kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki
lub granic bocznych;

¢) ustala sig mozliwosc¢ realizacji do dwoch kondygnacji nadziemnych;

Wzgledem budynku gospodarczo — garazowego ustalono parametry zabudowy zgodnie

7 ponizszym:

~ a) szerokos¢ elewacji frontowej do 13,0m +20% tolerancji;

6)

7)

b) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w zakresie od 3,0m
do 8,0m (w wysoko$é elewacji nie wlicza sie zbieznych zwienczen Scian szczytowych
oraz $cian lukarn i facjatek);

¢) geometri¢ dachu jako dach, dwuspadowy lub czterospadowy o kacie nachylenia polaci
dachowych w zakresie od 3°do 159

d) prostopadly lub réwnolegly kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki
lub granic bocznych;

Wzgledem budynku garazowego ustalono parametry zabudowy zgodnie z ponizszym:

a) szerokos¢ elewacji frontowej do 5,0m +20% tolerancji;

b) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w zakresie od 2,0m
do 3,50m (w wysoko$¢ elewacji nie wlicza sig¢ zbieznych zwieficzen Scian szczytowych
oraz §cian lukarn i facjatek);

c) geometrig¢ dachu jako dach, jednospadowy, dwuspadowy Ilub czterospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 3°do 15°;

d) prostopadly lub rownolegly kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki
lub granic bocznych;

Wzgledem wiaty edukacyjnej ustalono parametry zabudowy zgodnie z ponizszym:

a) szerokosc elewacji frontowej do 16,0m +20% tolerancji;

b) wysokoé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki w zakresie od 2,50m
do 4,0m (w wysoko$é elewacji nie wlicza sig zbieznych zwienczen §cian szczytowych oraz
Scian lukarn i facjatek);

¢) geometri¢ dachu jako dach, jednospadowy, dwuspadowy lub czterospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie od 5°do 15

d) prostopadly lub rownolegly kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki
lub granic bocznych;

RS



8) W przypadku braku zjazdu z drogi publicznej obshugujacej teren inwestycji naklada sig

9)

na inwestora obowiazek uzyskania odrgbnej decyzji na budowe zjazdu z drogi publicznej
wydanej przez wiasciwego zarzadcg drogi, decyzje nalezy uzyska¢ przed wystapieniem
z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe;

Ustala si¢ minimalna projektowang ilosci miejsc parkingowych w celu obstugi projektowane;
inwestycji w liczbie 7 miejsc;

10) Projektowane obiekty i ich usytuowanie wzglgdem granic dziatki i ich zabudowy na sasiednich

dziatkach budowlanych, a takze od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej musi spetnia¢
warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

11) Ustala sig catkowita powierzchnie zabudowy do 1100,0m?2;
12) Ustala sig catkowita powierzchnig ulegajaca przeksztalceniu w wyniku realizacji inwestycji

do 4851,00m2;

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow szczegolnych.

2.1,

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)
8)

9)

2.2.

1)

Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Nalezy przyjaé parametry przestrzenne i techniczne poszczegélnych elementow planowanej
inwestycji, w tym zwlaszcza odleglosci projektowanej sieci od istniejacych budynkéw
i budowli, okreslone w przepisach szczegélnych i odpowiednich normach branzowych;
Inwestycje nalezy usytuowac na dziatkach wymienionych w niniejszej decyzji, projektowac
i realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, zgodnie
z'zasadami wiedzy technicznej zapewniajac spehienie wymagan okres$lonych w art. 5 Prawa
Budowlanego oraz zgodnie ustawg z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

Na obszarze objetym niniejsza decyzja nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia terenu,
obszar inwestycji po robotach budowlanych nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem - nie przewiduje si¢ nowej zabudowy;
Przedmiotowa inwestycjg nalezy zlokalizowaé w obrgbie obszaru wyznaczonego orientacyjnie
linilami rozgraniczajacymi terenu inwestycji pokazanymi na zalacznikach graficznych
do niniejszej decyzji;

Nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych odcinkow sieci od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, okre$lone w przepisach szczegdlnych i odpowiednich normach
branzowych oraz zgodne z warunkami uzyskanymi od wtasciwych dysponentow sieci;

W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istnigjacymi sieciami infrastruktury
technicznej — kolidujace sieci przetozy¢ zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponentéw
tych sieci;

Teren inwestycji zlokalizowany jest w czesci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%;

Whioskowang infrastrukture w stosunku do dzialek w czgsci stanowiacych grunty lesne nalezy
lokalizowaé w pasie nie szerszym niz 2,0m bez uszkodzenia istniejacego drzewostanu;

Po zakoficzeniu robdt budowlanych nalezy uporzadkowac teren i doprowadzié do stanu
zgodnego

z dotychczasowym uzytkowaniem;

Warunki i wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

W ramach projektowanej infrastruktury technicznej nie przewiduje sie wystepowania
szkodliwych emisji gazowych, pylowych, zanieczyszczen ptynnych i zapachéw — zgodnie
z ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
Projektowana inwestycja nie spowoduje wzrostu natgzenia hatasu w otoczeniu powyzej
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych
zlokalizowanych w sgsiedztwie terenu inwestycji. Obiekty budowlane bedace przedmiotem
niniejszej decyzji nie przyczynia si¢ do emitowania oddzialywania elektromagnetycznego —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobow
sprawdzania tych poziomow (Dz.U. 2003 nr 192 poz. 1883).



3)

4)

6)

7)

8)
9)

23.

1)
a)
c)

d)

€)

2.4.

1)
2)

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839) oraz zmianie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz.U.2023.1724).

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie spowoduje ograniczenia osobom i podmiotom trzecim
dostepu do drog publicznych, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;
oraz $rodkow lacznoscei. Ponad to realizacja inwestycji nie wplynie na dostgp Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.
Rozwiazania techniczne oraz planowany sposob zagospodarowania terenu nie spowodujg
ucigzliwoscli  zwiazanych z  halasem, wibracjami, zakloceniami  elektrycznymi
i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza gleby, wody powierzchniowej oraz
podziemnej. Projektowana infrastruktura techniczna nie begdzie miala negatywnego wplywu
na czynniki srodowiska przyrodniczego.

Terenu inwestycji nie lezy na obszarach chronionych Natura 2000.

Projektowana inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby oraz
stwarzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktocenia elektryczne.

Niniejsza decyzja nie dotyczy wprowadzania do wdd lub urzadzen $ciekéw zawierajacych
substancje szczegoOlnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego okreSlone w rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy
spetié przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych;

Obszar oddzialywania inwestycji zamyka si¢ w granicach ewidencyjnych dziatek ktérych
dotyczy lokalizacja inwestycji celu publicznego.

[nwestycja nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

Zakres inwestycji zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Lipsku na podstawie postanowienia nr 23/ZNS/2024 z dnia 5 listopada 2024 r.
(znak: ZNS.9022.7.95.2024),

Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej:

W przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzki Oddzial Shizby Ochrony Zabytkow
woj. Mazowieckiego - Delegatura w Radomiu, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta
i Gminy Lipsko;

Wstrzymanie robot winno trwaé do czasu uzyskania decyzji wlasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow o sposobie dalszego postgpowania z odkrytym przedmiotem,
lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich oglgdzin przedmiotu — nie wigcej
niz 5 dni;

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza inne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2024 r, poz. 1292.);

Warunki i wymagania w zakresie obslugi infrastrukturalnej i komunikacji:

Obshuga komunikacyjna: teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej ul. Spacerowe;j
za poérednictwem drogi wewngtrznej usytuowanej w ramach dziatki 1795/9 (ul. Biblioteczna);
Obsluga infrastrukturalna:
a) warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — za posrednictwem projektowanego przylacza,
istniejacej sieci na warunkach wyznaczonych przez zarzadeg sieci;
b) ogrzewanie — za posrednictwem kotlowni indywidualnej, wyposazonej w urzadzenia
niskoemisyjne, nie zanieczyszczajace powietrza atmosferycznego;



2.5.

2.6.

¢) zaopatrzenie w wodg — za posrednictwem projektowanego przytacza do sieci wodociggowe;
na warunkach wyznaczonych przez zarzadce sieci;

d) odprowadzanie Sciekow — za poérednictwem projektowanego przytacza do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach wyznaczonych przez zarzadce sieci;

e) wody opadowe z polaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych — na wlasny,
nieutwardzony teren inwestycji, nie dopuszcza sie odprowadzania wod opadowych poprzez
takie uksztaltowanie dzialek budowlanych (w tym czgSci utwardzonych terenu), ktore
umozliwig splyw wod opadowych w kierunku nieruchomosci sasiednich.

f) odpady nalezy gromadzi¢ w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym
I wydzielonym zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

g) odpady muszg by¢ regulamie wywozone przez zaklady ushig porzadkowych, posiadajace
zezwolenie na prowadzenie tych ustug, zgodnie z Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

h) Budowg przylaczy do sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w oparciu o
warunki techniczne i w uzgodnieniu z gestorami sieci;

i) Zgodnie z wymaganiami art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych,
lokalizowanie w pasie drogowym drogi publicznej obiektow budowlanych lub urzadzen
niezwiazanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego (w tym
inwestycji stanowiacej przedmiot niniejszej decyzji) moze nastapi¢ wylacznie za
zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi;

Warunki i wymagania w zakresie ochrony urzadzen wodnych i melioracyjnych:

1) Zakazuje sig¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, utrudniania przeptywu wod
w zwiazku z wykonywaniem lub utrzymywaniem urzadzen wodnych, wykonywania w poblizu
urzadzen wodnych robét oraz innych czynnosci ktére mogg powodowaé w szczegdlnosci
osuwanie sig gruntu przy urzadzeniach wodnych art. 192 ust. | ustawy Prawo wodne z dnia 20
lipca 2017r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473.);

2) Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% i 10%. Granice w/w terendéw zgodnie z art.
166 ust. 1 pkt. 1 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. ustalono na postawie map ryzyka
powodziowego udostgpnionych przez ISOK;

3) Prowadzenie inwestycji powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473.);

4) Realizacja inwestycji powinna odbywac si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w ustawie Prawo
Wodne z dnia 20 lipca 2017 1. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473.);

5) W przypadku gdy, teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie obszaréw zmeliorowanych,
przy zainwestowaniu nakazuje si¢ uwzglednia¢ lokalizacje urzadzeri melioracji wodnych.
Lokalizacje ww. urzadzen w obrgbie terenu inwestycji uwzgledni¢ w projekcie budowlanym
przedmiotowej inwestycji, na podstawie informacji uzyskanych w we wlasciwym oddziale
Nadzoru Wodnego;

6) W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji wodnych
1 koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji nakazuje sig:

a) ustalenie lokalizacji rurociggdéw drenarskich w miejscu planowanej inwestyc;ji;

b) dopuszcza si¢ wykonanie przebudowy urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu
na podstawie zapisow ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087, 1089, 1473.) pozwolenia wodnoprawnego;

¢) nakazuje si¢ przekaza¢ dokumentacjg powykonawczg przebudowy urzadzen melioracji
wodnych do wlasciwego terenowo oddziatu Nadzoru Wodnego:

Warunki i wymagania w zakresie ochrony interesow osob trzecich:

1) Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno byé
zaprojektowane z zachowaniem interesdw o0sob trzecich, w sposob, ktory w stosunku
do nieruchomoéci sasiednich nie bedzie:

a) pozbawiat ich dostgpu do drég publicznych;



b) pozbawial ich mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkéw tacznosci;

¢) powodowal uciazliwoéci zwigzanych =z hatasem, wibracjami, zakloceniami
elektrycznymi i promieniowaniem;

d) powodowat zanieczyszczanie powietrza, wody 1 gleby;

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:
Nie dotyczy
4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji uwidoczniono na zalgezniku  graficznym
nr 1 w skali 1:500.

Projekt budowlany oraz parametry projektowanej inwestycji i zagospodarowania terenu winny
spetnia¢ pozostale (nieokreslone w niniejszej decyzji) warunki, zawarte w:

— Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473.);

— Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222.);

— Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.0.1225 t.j)

— Obwieszczenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225);

— Rozporzadzeniu Ministra z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U.2022.0.1679 t.j)

— innych przepisach obowiazujacego prawa, wlasciwych w sprawie;

Projekt budowlany winien ponadto zosta¢ uzgodniony z organami wlasciwymi w sprawie,
na podstawie przepisow obowigzujacego prawa.

Uzasadnienie
W trakcie postepowania w sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalono:

a) Odno$nie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrebnych:

— planowana inwestycja zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
na podstawie art. 6 ust. 6) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z2024 r. poz. 1145. 1222.);

— przedsigwzigeie polegajace na modernizacji i adaptacji bylych warsztatow szkolnych
na potrzeby s$rodowiskowego domu samopomocy na ogoélnej powierzchni 4851,00m2
nie zalicza sig do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko;

Organ prowadzacy postgpowanie w przedmiotowej sprawie uznal, ze planowana inwestycja
nie moze potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na zaden istniejacy i/lub projektowany obszar Natura
2000, skutkiem czego odstapit od nalozenia na Wnioskodawceg obowigzku, o ktérym mowa w art. 96,
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2024 r.poz. 1112.).

Teren inwestycji nie byl przeznaczony w nieobowiazujacym planie Miasta i Gminy Lipsko na
realizacje celow ponad lokalnych i tym samym nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienia z
Wojewoda Mazowieckim, Marszalkiem Wojewodztwa 1 Starosta Lipskim w zakresie zadan
samorzadowych i rzadowych.

Przeprowadzona w niniejszej sprawie, stosownie do wymogu ustawy z dnia 27 marca 2003r.
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0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak rowniez analiza stanu faktycznego
i prawnego terenu lokalizacji inwestycji pozwalaja stwierdzié, iz:

1) Nieruchomosci, na ktérych Wnioskodawca zamierza lokalizowa¢ inwestycje nie sq objete
ustaleniami Zadnego obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
nie ogloszono réwniez o przystapieniu przez Miasto i Gming Lipsko do sporzadzenia planu
miejscowego w odniesieniu do przedmiotowego terenu.

2) Przedmiotowej inwestycji nie dotycza ograniczenia i zakazy wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr
kultury wspolczesnej okreslonych w przepisach odrebnych — ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami i innych.

3) Teren objgty decyzja nie wymaga zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych klas I, II, I11
na cele nierolnicze.

4) Przedmiotowe zamierzenie nie narusza przepisow odrebnych.

Ponadto:

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze miejscowosci uzdrowiskowych;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze objetym ochrona prawna
na podstawie przepisow obowiazujacego prawa;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie obszaréw pasa technicznego, pasa
ochronnego lub morskich portéw i przystani;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenu gérniczego;

— planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w obrebie terenéw zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych;

Teren inwestycji nie wymaga zatem uzgodnienia z ministrem wlasciwym do spraw zdrowia,
wojewodzkim konserwatorem zabytkow, dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego, wlasciwym
organem nadzoru gérniczego, wilasciwym organem administracji geologicznej, wlasciwym organem
w zakresie ochrony gruntéw rolnych, wlasciwym zarzadca drogi ani dyrektorem parku narodowego
na podstawie art. 53 ust 4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji w niniejszej sprawie, w trybie art. 106 k.p.a., na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzyskal uzgodnienia
wiasciwych w przedmiotowej sprawie organéw, ktére nie powiadomily organu prowadzacego
postgpowanie w niniejszej sprawie o wniesieniu zazalenia na postanowienie o uzgodnieniu projektu
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji ani o wstrzymaniu
wykonania tego postanowien z jakiegokolwiek innego powodu.

Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko prowadzacy przedmiotowe postgpowanie jest zarzadca drog
gminnych, ze wzgledu na powyzsze nie ma obowiazku dokonania odrgbnego uzgodnienia w trybie
art. 106 kpa. w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drég gminnych.

b) Odno$nie stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dla ktérego obowigzek sporzadzenia planu
miejscowego nie obowiazuje ani nie zostal ustalony. Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana
na terenie przeznaczonym na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (zadan rzadowych
i/lub samorzadowych stuzacych realizacji celu publicznego o charakterze ponadlokalnym, o ktérych
mowa w art. 39 ust 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Teren inwestycji nie wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust 4 pkt 10 i 10a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Planowana inwestycja, jako przedsigwzigcie polegajace na budowie podziemnych sieci
uzbrojenia technicznego nie zmienia dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, nie wymaga zatem
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Spelniony jest zatem
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warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W Swietle powyzszych ustalen i uzgodnien stwierdzono, ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami obowiazujacego prawa, majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 56 i art. 64 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ nie miaf
podstaw prawnych do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy.

Dlatego nalezalo orzec jak w sentencji.

Przed wydaniem niniejszej decyzji zapewniono stronom czynny udzial w sprawie
zawiadamiajac je zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, o mozliwosci zapoznania si¢ z materialami zebranymi ww. sprawie.

Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja niniejsza jest wazna do dnia jej uchylenia odrgbng decyzja w sytuacji, gdy inny
wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe Iub dla terenu inwestycji uchwalono plan miejscowy,
ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Wygasnigcie decyzji stwierdza organ, ktory ja wydat.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzila osoba posiadajgca uprawnienia do sporzadzania projektow
aktéw planistycznych na podstawie art. 5 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.).

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji sthuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu
za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko w terminie 14 dni od daty otrzymania.
Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2. kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkuje to brakiem mozliwodei odwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Radomiu. '




Informacje dodatkowe:

1) Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
2)  Wnioskodawey, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgeg warunki zabudowy (art. 63. ust.4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym);
3) Niniejsza decyzja jest wazna do jej wygaszenia odrebng decyzjg = powodow okresionych w art. 635 ust. ]
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1j. jezeli:
- inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kiorego ustalenia sq inne niz w wydanej
decyzji, za wyjqtkiem decyzji, dla kidrej uzyskano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe,
niniejsza decyzja stanowi podstawg do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe;

Zalaczniki do decvzji o lokalizacji inwestvcji celu publicznego Nr 6/2024:
- zalacznik graficzny nr |

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. Strony wedlug odrgbnego wykazu
3. ala

Do wiadomosei:
1. Marszatek Wojewo6dztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
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