Projekt

zdnia 12 maja 2022 .
Zatwierdzony przez ..........cccceeevnne.

UCHWALANR ........ocornenne
RADY GMINY SIEDLCE
Zdnia .o, 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 148, 149,
150 we wsi Stare Opole, w gminie Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2022r.
poz. 559 zm.), wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 503), zgodnie z uchwatg Nr XXXV/447/2021 z dnia 19 sierpnia 2021 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ewidencyjnych nr 148, 149, 150 we wsi Stare Opole, w gminie Siedice oraz stwierdzajac brak naruszen studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce zatwierdzonego uchwatg nr
XLIN/551/2022 z dnia 31 marca 2022 r. Rada Gminy Siedlce uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1: Ustalenia wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 148, 149,
150 we wsi Stare Opole, w gminie Siedice, zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
3. Zatgcznikami do Uchwaty sa;

1) rysunek planu wskali 1:1 000, dla dziatek ewidencyjnych nr 148, 149, 150 we wsi Stare Opole,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

)
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
) zasady ksztattowania krajobrazu;

)

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;
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7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, tzw. rente planistyczna, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg uwarunkowania, wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) szczegoInych warunkdw zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu;

2) sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

3) zakazu zabudowy;

4
5
6) obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzig;

terendw gdrniczych;

terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

)
)
)
)
)
)
7) obszardw przestrzeni publicznych;

8) krajobrazdw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

9) zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

10) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych idébr kultury
wspodtczesne;.

3. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 2 obszardw, terenow, form i obiektow.
4. Oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujgce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania;

)
3) tereny wraz z symbolami przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)

5) linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu iokreslong
ustaleniami tekstu planu linie, przed ktérg zakazuje sie lokalizacji nowo realizowanych budynkéw lub ich
czesci; przed te linie mogg wystawaé nie wiecej niz 1 m niekubaturowe elementy budynku, takie jak balkon,
taras, gzyms, schody, pochylnie dla niepetnosprawnych, zadaszenia iinne detale architektoniczne;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym w uchwale przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzacq zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
ktérego definicje okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 2: Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§4.

Ustala sie tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
U/P - teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddw i magazyndw.
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Rozdziat 3: Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania zabudowy

§ 5.

Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi krajowej nr 2iulicy Jana Pawta Il, potozonych poza
obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4: Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6.
1. Caly obszar objety planem stanowi fragment Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W granicach obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowego terenu musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia idopuszczenia) wynikajace z obowigzujgcych przepisow
odrebnych.

§7.

Realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu muszg
zamykacé sie w granicach dziatki budowlanej, do ktdrej podmiot posiada tytut prawny.

§9.

1. Zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych, a zwtaszcza zmiany kierunku odptywu wod, ze szkodg dla dziatek
sasiednich.

2.Ustala sie¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na wiasnej dziatce, celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

§ 10.

Ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu nastepuje poprzez ustalenie parametréow zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 11.

1. Nakazuije sie na terenach U/P realizacje nasadzen w formie pasem zieleni izolacyjnej oddzielajacych tereny
mieszkaniowe, potozone poza obszarem objety planem miejscowym od terenow U/P.

§ 12.

Na obszarze objetym planem miejscowym, w rozumieniu przepiséw w zakresie ochrony przed hatasem, ustala
sie dopuszczalny poziom hatasu, okre$lony wskaznikami hatasu dla terenu MN jak dla zabudowy mieszkaniowe;.

Rozdziat 5: Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§13.

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez droge publiczna, potozong poza
obszarem objetym planem.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej do
granicy planu ulicy Jana Pawta Il, za po$rednictwem istniejacego zjazdu, ewentualne zmiany zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtej do
granicy planu drogi krajowej nr 2 lub ulicy Jana Pawta Il, za posrednictwem istniejacego zjazdu, ewentuaine
zmiany zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§14.
Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie:

1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug z wytaczeniem
handlu;

2) minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu;

3) minimum 1 miejsce postojowe na 10 stanowiska pracy dla funkcji produkcyjnej;

5
6) liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

)
)
4) minimum 1 miejsce postojowe na 2 stanowiska pracy dla funkcji magazynowej i sktadowej;
) minimum 2 miejsca postojowe na 1 dom mieszkalny;

)

7) realizowanie stanowisk postojowych na terenie dziatki budowlane;.

Rozdziat 6: Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

§ 15.

Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy iremontu urzadzen infrastruktury technicznej na
catym obszarze objetym planem.

§ 16.

W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren drog (potozonych poza
obszarem objetym planem), dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone
symbolem U/P iMN, wpasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacq terenu
a nieprzekraczalna linig zabudowy.

§17.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowey;
2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz 100, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) wodociggowa sie¢ rozdzielcza musi spetniaC warunki ochrony przeciwpozarowe.

§18.
Ustala sie nastepujace ogéine zasady odprowadzania $ciekdéw bytowo-gospodarczych:
1) docelowe odprowadzenie Sciekdéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) przekroj sieci nie mniej niz 9200 mm dla przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i nie mniej niz ¢
63mm dla przewoddw kanalizacji sanitarnej ci$nieniowe;.
§19.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do gruntu, wramach powierzchni biologicznie czynnej,
w granicach dziatki budowlanej;

2) nakazuje sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlane;.

§ 20.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego cinienia;

2) przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32.
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§21.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) docelowe zaopatrzenie z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych (kablowych lub napowietrznych) SN
15kVinN 0,4 kV;

2)dopuszcza  sie  uzupelnienie  zasilania  wenergie  elekiryczng  oenergie  wytworzong
w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, wtym gtéwnie w technologii fotowoltaicznej,
0 mocy poszczegdlnych instalacji nieprzekraczajacych wartosci 500 kW, z dopuszczeniem budowy urzadzen
przetwarzajacych i magazynujacych energie z OZE.
§22.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady zaopatrzenia w energie ciepina;
1) budynki nalezy wyposazy¢ w indywidualne Zrodta dostarczania ciepta;

2)do celdéw grzewczych nalezy stosowaC wytacznie paliwa ekologiczne itechnologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego lub odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy instalacji do 500 kW;

3) zakazuije sie stosowania do celdéw grzewczych wegla, miatu, koksu oraz olei ciezkich i przepracowanych.

§ 23.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez sieci i urzadzenia telekomunikaciji réznych operatoréw;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

§24.
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) lokalizowanie miejsc na odpady w sposéb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego (potozonych poza obszarem objetym planem);

2) gromadzenie odpaddéw statych, w urzadzeniach przystosowanych do ich selektywnego gromadzenia;
opréznianych za po$rednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdziat 7: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu oraz scalania nieruchomosci

§ 25.

W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 26.
1. W przypadku scaleri i podziatéw ustala sie nastepujace parametry wydzielonych dziatek:
1) minimalng powierzchnig dziatek dla terenu U/P — 2000 m?;
2) minimalng powierzchnig dziatek dla terenu MN — 1000 m?;

3) dopuszcza sie do 25° odchylenia od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 25,0 m.

2.Na cele budowy obiektéw infrastruktury technicznej minimalna powierzchnia dziatek oraz minimalne
szeroko$ci frontéw, nalezy ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb.

Rozdziat 8: Ustalenia szczeg6towe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenu

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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2) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegélno$ci: dojsé
i dojazddw, parkingéw, zieleni;
3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegto$ci wskazanej na rysunku planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

4) ustala sie stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysoko$ci 5%.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-U/P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, w tym obstugi serwisowej pojazdéw, tereny obiektow
produkeyjnych, sktadow i magazyndw;

2) mozliwo$¢ realizacji zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu terenu, aw szczegélnosci: dojsé
i dojazddw, parkingéw, zbiornikow wodnych, w tym pod powierzchnig parkingéw, zieleni izolacyjne;j;

3) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci wskazanej na rysunku planu;
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20 m;

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

)
)
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,4;
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 60%;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%;

4) ustala sie stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ci 5%.

Rozdziat 9: Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 29.

Realizacje uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Siedlce.

§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Rymuza
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK EWIDENCYJNYCH
NR 148, 149, 150 WE WSI STARE OPOLE W GMINIE SIEDLCE

Skala 1:1000
Zatgcznik nr 1 do

UCHWALY NR ..., [eeiiiiniil, /2022
Rady Gminy Siedlce

zdnia ..., 2022 TOKU

S T
1.95 \ 7./

17206

Ripppgttte o1
nn%;;

Legenda

) o i granica obszaru objetego planem
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Przeznaczenie terenu

@ teren zabudowy mieszkaniowej jedorodzinnej

teren zabudowy ustugowej, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
—~v—v—v hieprzekraczalna linia zabudowy

10 . .. . . .
<—> linia wymiarowa wraz z podanym wymiarem w m.

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU Fragment legendy do wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
B e zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice

] MU- Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednoroedzinnej

MM - Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-ustugowa
jednorodzinng

- MW - Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

_ MZ - Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego
UT - Tereny rozwoju zabudowy zwiazanej z turystyka i rekreacjq indywidualng

PU - Tereny rozwoju wielofunkeyjnej zabudowy produkeyjno-ustugowej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH WPLANIE INWESTYCJI ZZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz.U. 22022 r. poz. 503), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t,.
Dz.U. 2022 r. poz. 559 zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t..
Dz.U. 2 2022 r. poz. 583 zm.) Rada Gminy Siedlce rozstrzyga, co nastepuie:

Na terenie objetym planem miejscowym nie bedq realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drogowej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. Wobec powyzszego gmina nie ustala zasad ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Rady Gminy Siedlce

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach 23.03.2022r. do 13.04.2022r. oraz
minimum 14 dni po nich nastepujacych tj. do dnia 27 kwietnia 2022 r. nie ztozono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 148, 149, 150 we wsi Stare Opole,
w gminie Siedlce.
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