Projekt

z dnia 10 wrzeénia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIASTA I GMINY MARGONIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie Jeziora
Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe Miasto)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22026 1.
poz. 662 ze zm.) iart.20ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Margonin, po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Margonin, uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie Jeziora
Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe Miasto).

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni okoto 23,43 ha, zlokalizowany w wojewodztwie
wielkopolskim, w powiecie chodzieskim, w mieScie Margonin, w rejonie ulicy Okopowej 1 Jeziora
Margoninskiego.

3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.
§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin,
w rejonie Jeziora Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe Miasto)”, opracowany w skali 1:1000 -
stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Margonin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;

3) dane przestrzenne - stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. Zakres opracowania okreslono na podstawie uchwaty Nr X/78/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin
zdnia 6 marca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie Jeziora Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe Miasto),
w oparciu o ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.).

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj zabudowy, okreslony zgodnie z klasg
przeznaczenia terenu w przepisach odrgbnych;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, dla ktorego okreslono
przeznaczenie oraz ktéry wyznaczono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) miejscu postojowym - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone miejsce do parkowania na powierzchni gruntu
lub w budynku;
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6) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

8) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

9) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy symetryczny lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie pokazane na rysunku planu, ktore
okreslaja najmniejsza odleglos¢ od granicy dziatki, w jakiej mozna sytuowac Sciane budynku lub wiate, bez
uwzgledniania takich elementow budynku jak pochylnie, podjazdy, tarasy i schody zewngtrzne realizowane
w poziomie parteru budynku lub ponizej poziomu parteru budynku oraz bez uwzgledniania takich
elementow budynku jak zadaszenia, balkony, ganki, wykusze, okapy, gzymsy i detale architektoniczne
o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica §ciany budynku;

11) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktdrej nalezy posadowi¢ co najmniej
30% elewacji frontowej projektowanego budynku lub obiektu budowlanego, bez prawa jej przekraczania,
za wyjatkiem elementow takich jak: balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachow, wejscia do budynkow,
ktore moge by¢ wysunigte poza linie zabudowy o maksymalnie 1,5 m;

12) punkcie zmiany rodzaju linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, wskazane symbolem na
rysunku planu miejscowego, w ktérym nastgpuje zmiana rodzaju linii zabudowy z obowigzujacej na
nieprzekraczalng.

§ 5. 1. Z uwagi na brak wystepowania przestanek, odstepuje si¢ od ustalen w zakresie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. W zakresie terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw zawarte
w planie ustalenia zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwatly, o ktoérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
zm.).

Dzial 11
Przepisy szczegétowe
Rozdzial I
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ tereny o podstawowym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW i 10MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczony symbolem 1MNS;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami IMW-U i 2MW-U;
4) teren ustug, oznaczony symbolem 1U;

5) tereny ustug sportu i rekreacji lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami 1US-WS
12US-WS;

6) teren ushug sportu i rekreacji lub plazy, oznaczony symbolem 1US-ZB;
7) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

8) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD;
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9) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR;

10) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem 1KP;

11) teren parkingu, oznaczony symbolem 1KOP;

12) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN;

13) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP i 10ZP;
14) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem 1CZ.

Rozdzial 11
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nakaz wykanczania elewacji budynkéw mieszkalnych lub ustugowych z wykorzystaniem
naturalnych kolorow materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna, szklo, aluminium, miedz, stal
nierdzewna.

2. Na powierzchniach tynkowanych Iub wykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
wedhlug systemu NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
nasycenia koloru.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza okre$lonych w ust. 2 przedzialdow barw na fragmentach $cian
tynkowanych lub wykonanych z betonu barwionego nieprzekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji.

§ 8. Ustala si¢ pokrycie dachow stromych dachdéwka Iub blachodachowka lub dachowka fotowoltaiczna.

§ 9. Dopuszcza si¢ realizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego na kazdej dziatce budowlanej
wydzielonej w granicach terenéw oznaczonych symbolami MW-U i SMNW.,

Rozdzial 111
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
przy czym zakaz nie dotyczy realizacji uzbrojenia terenu oraz realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 11. Ustala si¢ obowiagzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpadow, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Dziatalno$¢ prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardow jakosci s$rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomos$ci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny -
z zastrzezeniem odstepstw, o ktorych mowa w przepisach szczegdtowych.

§ 13. Zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla poszczegdlnych przeznaczen
podstawowych, zgodnie z poziomami hatasu przypisanymi dla rodzajow terenu, okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 14. Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem podstawowym
poszczegolnych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych, wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub z blachy.

Rozdzial V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 16. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
ochrong¢ konserwatorska:

a) stanowisk archeologicznych AZP 40-29/36, AZP 40-29/37, AZP 40-29/38, AZP 40-29/39 i AZP 40-29/41
ujetych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

b) cmentarza zydowskiego ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
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¢) historycznego uktadu Miasta Margonina wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 695/WIlkp/A z dnia
07.08.2008 r.

2. W granicach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 40-29/36, AZP 40-29/37, AZP 40-
29/38, AZP 40-29/39 i AZP 40-29/41 dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymdg prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, innych niz uprawa rolnicza.

3. Na terenie cmentarza zydowskiego:
1) ustala si¢ zachowanie cmentarza;

2) zakazuje si¢ realizacji elementow placu zabaw, urzadzen sportowo-sprawnosciowych, paneli
fotowoltaicznych, i innych instalacji do produkcji energii z odnawialnych zrodet energii, itp.;

3) prace budowlane i zagospodarowanie terenu na cmentarzu zydowskim i w jego bezposrednim sasiedztwie
zalezne jest od opinii i wytycznych Komisji Rabinicznej do Spraw Cmentarzy w Warszawie;

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian zagospodarowania terenu w sposob niezwigzany z przeznaczeniem
podstawowym.

4. Na terenie historycznego uktadu miasta Margonina:

1) realizacja robot ziemnych na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta Margonin wpisanego
do rejestru zabytkow wymaga prowadzenia badan archeologicznych, a tym samym uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

2) zachowa¢ w niezmienionym ksztalcie rozplanowanie ulic, ich przebieg, szeroko$ci i przekroje, podziat
gruntéw i linie zabudowy;

3) w przypadku nowej zabudowy powinna ona nawigzywac architekturg, bryla gabarytami i proporcjami
wysokos$ciowymi oraz wysokoscig i ksztattem dachu do istniejgcej historycznej zabudowy w rejonie ul.
Okopowe;j.

5. Zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial VI
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 17. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, OMNW i I0MNW:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, przy czym powierzchnia
kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami od
8MNW do 10MNW nie moze przekroczy¢ 90,0 m?;

2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) na terenach oznaczonych symbolami od IMNW do 7MNW dopuszcza sig¢ realizacj¢ wiat;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami od
IMNW do 7MNW do 9,5 m,

b) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami od
8MNW do 10MNW do 6,5 m,

¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
d) dla wiat do 3,5 m.

2. Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych
parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
2) dachy strome.
3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
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2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenach oznaczonych symbolami od IMNW do 7MNW ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,70;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,05;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,35;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,50.
5. Na terenach oznaczonych symbolami od SMNW do10MNW ustala si¢:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,50;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,70;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,25;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,60.

§ 18. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonym
symbolem 1MNS:

1) ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowe;;
2) dopuszcza sig¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej do 8,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych do 5,0 m,
¢) dla wiat do 4,0 m.

2.Dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub grupowej ustala si¢
zachowanie nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
2) dachy strome.
3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenie oznaczonym symbolem IMNS ustala si¢:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,50;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,25;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,50.

§ 19. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonych symbolami IMW-U
i2MW-U:

1) ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych;

2) zakazuje sie realizacji budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) dopuszcza sig¢ realizacje wiat;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ustugowych do 10,0 m,
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c¢) dla wiat do 3,5 m,

2. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych lub ushlugowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych

parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - do trzech;

2) dachy ptaskie lub strome.

3. Dla budynkéw gospodarczo-garazowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;
2) dachy ptaskie lub strome.
4. Na terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 2MW-U ustala sie:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,001;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,60;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 1,20;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,30;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,55.
§ 20. 1. Na terenie ustug, oznaczonym symbolem 1U:
1) ustala si¢ realizacje budynkow ustugowych;
2) zakazuje si¢ realizacji budynkoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych do 9,5 m,
b) dla wiat do 3,5 m;
2. Dla budynkoéw ustugowych ustala si¢ zachowanie nastgpujacych parametrow:
1) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch;
2) dachy ptaskie lub strome.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig:
1) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,001;
2) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,60;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 1,20;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,30;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,55.

§ 21. 1. Na terenach ustug sportu i rekreacji lub plazy, oznaczonych symbolami 1US-WS i 2US-WS:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym w zakresie przeznaczenia

podstawowego - wody powierzchniowej §rodladowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje budowli zwigzanych funkcjonalnie zrealizacja przeznaczenia podstawowego -

ustugi sportu i rekreac;ji;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog pieszych i rowerowych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli zwiazanych funkcjonalnie zrealizacja przeznaczenia

podstawowego - ustugi sportu i rekreacji do 15,0 m.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1US-WS i2US-WS ustala si¢ minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej wynoszacy 0,8.

§ 22. 1. Na terenie ustug sportu i rekreacji lub plazy, oznaczonym symbolem 1US-ZB:
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1) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw uslugowych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym - ustugi sportu i rekreacji;

2) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym w zakresie przeznaczenia
podstawowego - plaza;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow ustugowych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym - ustugi sportu i rekreacji do 6,0 m.

2. Dla budynkéw ushugowych zwigzanych funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym - ustugi sportu
1 rekreacji ustala si¢ zachowanie nastepujacych parametrow:

1) liczba kondygnacji nadziemnych - jedna;

2) dachy ptaskie lub strome.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1US-ZB ustala si¢:

1) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,001;

2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,10;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 0,10;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 0,60.
§ 23. 1. Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym symbolem ZP:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym;

2) dopuszcza si¢ realizacje altan;

3) dopuszcza si¢ realizacje stawow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog pieszych lub rowerowych;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla altan do 3,5 m.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od 1ZP do 5ZP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 0,7.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od 6ZP do 10ZP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 0,9.

§ 24. 1. Na terenie parkingu, oznaczonym symbolem 1KOP:

1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne =z przeznaczeniem podstawowym w zakresie przeznaczenia
podstawowego - parkingu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli zwigzanych funkcjonalnie z realizacja przeznaczenia podstawowego -
parkingu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli zwigzanych funkcjonalnie z realizacja przeznaczenia
podstawowego - ushugi sportu i rekreacji do 3,5 m,

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KOP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,1.

§ 25. 1. Na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym;
2) dopuszcza sig¢ realizacje drog pieszych lub rowerowych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 2ZN ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 0,7.

§ 26. Na terenie cmentarza zamknigtego, oznaczonym symbolem 1CZ, ustala si¢ zagospodarowanie zgodne
z przeznaczeniem podstawowym.

§ 27. Na terenie oznaczonym symbolem 1CZ ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
wynoszacy 0,7.
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§ 28. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodow
osobowych na kazdy lokal mieszkalny.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji min. 2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni ustug, wydzielonej w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych lub w budynkach mieszkalno-ustugowych.

3. Ustala si¢ obowigzek realizacji min.2 miejsc przeznaczonych do parkowania dla samochodéw
osobowych na kazde rozpoczete 150 m?> powierzchni obiektu ustugowego, wydzielonej w budynkach
ushlugowych.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji utwardzonych miejsc postojowych, o parametrach zgodnych z przepisami
odrebnymi oraz realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w liczbie wynoszacej nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15 albo w liczbie
wynoszacej nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 15.

§ 29. 1. Na terenach oznaczonych symbolami:

1) od IMNW do 7MNW ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
800 m?;

2) od SMNW do 10MNW ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz
1500 m?;

3) IMNS ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 500 m?;

4) IMW-U 12MW-U ustala si¢ powierzchni¢c nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
2500 m?;

5) 1U ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1500 m2.

2. Dopuszcza si¢ dla kazdego terenu, dla ktorego ustalono minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchniach mniejszych niz okreslone
w ust. 1 na powickszenie sasiedniej dzialki budowlanej pod warunkiem, ze dzialka budowlana, z ktorej
nastepuje wydzielenie gruntu, zachowa powierzchnie nie mniejsze niz okreslone w ust. 1.

Rozdzial VII
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 31. 1. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych symbolami od IMNW do 7MNW powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;

2) na terenach oznaczonych symbolami od 8MNW do 10MNW powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 1500 m?;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1MNS powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych
nie mniejsza niz 500 m?;

4)na terenach oznaczonych symbolami 1MW-U i2MW-U powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?;

5) na terenie oznaczonym symbolem 1U powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza
niz 1500 m?;

6) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 17,0 m;

7) granice podzialow prowadzi¢ pod katem prostym - z tolerancja do 20 stopni - w stosunku do terenu pasa
drogi, z ktorej realizowany bedzie dostep komunikacyjny.

2. Parametry okres$lone wust. | nie dotyczg wydzielania ewentualnych dziatek stuzacych lokalizacji
uzbrojenia terenu — w takim wypadku o parametrach nowo wydzielanych dziatek budowlanych decydowac
beda wzgledy techniczne i uzytkowe.

3. Parametr minimalnej szerokosci frontu nie dotyczy dziatek potozonych na zakonczeniach drog i przy
skrzyzowaniach drog.
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4. Dopuszcza si¢ scalenie i podzial terendw objetych planem zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial VIII
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw ich przebudowe, nadbudowe, remonty i zmiang
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania i rozbudowe istniejacych
budynkow z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen planu i przepiséw odrgbnych.

3. W odniesieniu do budynkow, ktorych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg zgodne z parametrami
ustalonymi w planie, dopuszcza si¢ ich przebudowe, remont oraz zmian¢ sposobu uzytkowania na zasadach
okreslonych w planie i w przepisach odrebnych.

4. W odniesieniu do budynkéw krytych dachem innym niz dopuszczony w planie dopuszcza si¢ ich
przebudowe, remont, nadbudoweg irozbudowe zzachowaniem dotychczasowego rodzaju dachu, przy
jednoczesnym zachowaniu ustalonego w planie udziatu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy oraz
wysokosci zabudowy dla danego rodzaju zabudowy i ilo$ci kondygnacji na danym terenie.

§ 33. Dopuszcza si¢ odbudowe budynkoéw istniejacych przy zachowaniu istniejacych gabarytow, formy
architektonicznej i sposobu ich usytuowania.

§ 34. 1. Pasy technologiczne wynosza odpowiednio:
1) 3,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV;
2) 0,25 m od osi kablowych linii elektroenergetycznych nn-0,4kV;

2. Zakazuje si¢ dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokos$ci docelowej powyzej 2,0 m w granicach
pasow technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 oraz w strefach kontrolowanych gazociaggow.

3. Ustala si¢ zachowanie stref kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 35. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia pasow technologicznych w zagospodarowaniu terenu.

§ 36. Ustala si¢ nakaz realizowania liniowych elementow uzbrojenia terenu w formie urzadzen
podziemnych (kablowych), przy czym nakaz ten nie dotyczy ztaczy kablowych SN inn oraz przebudowy
1 remontéw istniejgcych liniowych elementéw uzbrojenia terenu.

§ 37. Ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami na terenach, oznaczonych symbolami od 1ZP do 10ZP, 1ZN
i 2ZN, 1KOP, 1US-WS i 2US-WS oraz 1US-ZB.

§ 38. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 1CZ.

Rozdziat IX
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 39. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ zistniejacych dréog publicznych oraz zistniejacych
1 projektowanych drég wewnetrznych.

§ 40. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ zagospodarowanie terenu nalezy
ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 41. Na terenie drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem 1KDD zagospodarowanie terenu nalezy
ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrebnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 42. Na terenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. Na terenie komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonym symbolem 1KP zagospodarowanie terenu
nalezy ksztaltowac zgodnie z ustaleniami planu oraz z przepisami odrgbnymi:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 44. 1. Ustala si¢ korzystanie z elementow infrastruktury technicznej istniejacej na obszarze objetym
planem oraz poza granicami planu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, remont i przebudowe istniejagcego uzbrojenia terenu, przy zachowaniu ustalen
planu oraz przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie na
nastepujacych warunkach:

1) scieki bytowe i przemystowe: docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe lub roztopowe: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celow przeciwpozarowych i produkcyjnych: docelowo
z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych komunalnych urzadzen
zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych i projektowanych na
obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

5) energia cieplna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) energia cieplna do celow technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz, olej
opalowy); dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych iodnawialnych zrddet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat X
Stawki procentowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa  wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.), w wysokosci 30%.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Margonina.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ...........cueeee
Rady Miasta i Gminy Margonin
zdnia ..o 2026 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie
Jeziora Margoninskiego (Wyciagg Nart Wodnych - Nowe Miasto)

1. Zakres opracowania okre$lono na podstawie uchwaly Nr X/78/2025 Rady Miasta i Gminy Margonin
z dnia 6 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Margonin, w rejonie Jeziora Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe
Miasto), w oparciu o ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.).

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni okolo 23,43 ha, zlokalizowany
w wojewodztwie wielkopolskim, w powiecie chodzieskim, w mieScie Margonin, w rejonie ulicy Okopowej
i Jeziora Margoninskiego

3. Zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu,
przewidziana w art. 17.

4. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
z dnia ......... r. ukazato si¢ w gazecie ......... wdniu .............. r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Margonin, w dniach od ................ r. do e, r. oraz na
stronie internetowe;j tut. Urzegdu.

5. Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismami
znak WGN.GP.6721.1.03.2025.MN z dnia 16.05.2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zostaty zawiadomione instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

6. Uzgodniono zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, pismo znak WPP-
1.411.44.2025.MC.1 zdnia 13.06.2025r. iz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Chodziezy, pismo znak ON-NS.9011.139.2025 z dnia 22.05.2025 r.

7. Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Margonin. Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen
studium.

8. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe - ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego; obowigzujace studium nie bylo
opracowywane z uwzglednieniem bilansowania terendow zabudowy mieszkaniowej (sporzadzone przed
wejsciem w zycie przepisoOw okreslajacych obowigzek bilansowania); w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej;
charakter architektury, gabaryty i skalg¢ projektowanej zabudowy dopasowano do istniejacej zabudowy
miasta Margonin; plan miejscowy przewiduje rozwdj istniejacej zabudowy - stanowi uzupetnienie i rozwoj
zabudowy wtej czeSci miasta, w sposob tworzacy jednolita calo$¢, wyposazona w podstawowa
infrastrukture ustugowg oraz tereny komunikacji;

b) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesSnych — nie przewiduje si¢ uzyskiwania zgdéd na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne - w granicach obszaru obj¢tego planem nie ma terendow lesnych,

¢) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — przewiduje ochrong obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska - stanowisk
archeologicznych, zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw oraz historycznego uktadu miasta Margonin wpisanego do rejestru zabytkow,
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d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - nie wyznaczono stref ochronnych od zabytkowego zydowskiego cmentarza; zgodnie z
informacjami zawartymi w karcie cmentarza - jest to cmentarz nieczynny, zlikwidowany; zalozenie
cmentarza jest datowane na 2 polowe XVIII w.; w obrgbie zabytku nie ma nagrobkéw ani mogit,

¢) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni,

f) uwzglednia prawo wlasnosci,

g) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy,
h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — dopuszcza realizacje tejze
infrastruktury na okreslonych zasadach,

j) zostat sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej,

k) zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
1) w zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

9. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

10. W odniesieniu do art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.): ustalenia planu miejscowego nie moga naruszac
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; obowigzujace studium
nie byto opracowywane z uwzglednieniem bilansowania terenéw zabudowy mieszkaniowej (sporzadzone
przed wejsciem w zycie przepisow okreslajacych obowiazek bilansowania); w projekcie planu miejscowego
przewidziano rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowy uslugowej;
charakter architektury, gabaryty iskale projektowanej zabudowy dopasowano do istniejacej zabudowy
miasta Margonin; plan miejscowy przewiduje rozwoj istniejacej zabudowy - stanowi uzupelnienie i rozwoj
zabudowy wtej czeSci miasta, w sposoOb tworzacy jednolita calos¢, wyposazona w podstawowa
infrastrukture ustugowa oraz tereny komunikacji.

11. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Margonin 1imiejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego o ktoérej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz
Miasta i Gminy Margonin uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie miejscowego planu rozwigzan,
od wlasciwych organdw i instytucji.

14. Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Miasta i Gminy Margonin uzgodnit projekt miejscowego planu z wlasciwymi organami i instytucjami.

15. Konsultacje spoleczne, dotyczace projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko mialy miejsce w dniach od ......... do .......... Ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
ukazalo si¢ w gazecie ......... w dniu ......... oraz na stronie internetowej Urzgdu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy Urzedu Miasta i Gminy Margonin, w dniach od ......... do.........

16. W dniu ......... odbyto si¢ spotkanie otwarte dotyczace projektu planu miejscowego. W dniu ......... miat
miejsce dyzur projektanta, dotyczacy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

17. W wyznaczonym terminie do dnia ......... — nie wplyneta zadna uwaga w przedmiotowej sprawie.

18. Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przedlozono Radzie Miasta i Gminy Margonin projekt uchwaly
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Margonin, w rejonie Jeziora
Margoninskiego (Wyciag Nart Wodnych - Nowe Miasto).

19. W zwigzku z powyzszym przyj¢cie uchwatly jest uzasadnione.
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