Uzasadnienie do uchwaly
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska.

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwanej dalej
ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktadam projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana,
Jankowa i Siedliska, celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w Uchwale Nr XV/126/25 Rady
Miejskiej w Bobowej z dnia 8 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w
miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa 1 Siedliska, zwanego dalej projektem planu
miejscowego.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa
w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska obejmuje jedynie zmiang¢ ustalen
zawartych w §15 ust. 3 zmienianego planu, przyjetego uchwatg nr XI/78/25 Rady Miejskie;j
w Bobowej z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana,
Jankowa i Siedliska, w zakresie:

— usunigcia pkt 8 o tresci: ,,minimalng szerokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 6 m.”,

— ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla dopuszczonych
przeznaczen uzupeiniajacych, tj. ustug handlu detalicznego oraz ustug
rzemies$lniczych,

pozostawiajac rysunek planu bez zmian.

Powyzszy zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska wynika z pisma
Wojewody Matopolskiego z dnia 14 lipca 2025 r. znak sprawy: WI-1V.743.3.66.2025.

Ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan  ikierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy  Bobowa
zatwierdzonego uchwatg nr L1/473/23 z dnia 27 lutego 2023 r., zwanego dalej Studium.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza zmiana planu miejscowego dotyczy zmiany w tekScie uchwatly, w zakresie
zmiany intensywno$ci zabudowy. Obowigzujacy plan miejscowy dla czesci dziatki nr 452
obreb Bobowa ustala intensywno$¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,40. Z uwagi na ustalong
wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m, oraz powierzchni¢
biologicznie czynng — co najmniej 50% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
wystapila potrzeba zmiany intensywnosci zabudowy, ktéra umozliwi realizacj¢ zabudowy o 2
kondygnacjach, co zgodnie jest z obowigzujacym studium.

Utrzymane zostalo dotychczasowe przeznaczenie terendéw wraz z pozostatymi
ustaleniami obowigzujacego planu. Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego
umozliwi realizacj¢ obiektéw budowlanych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw.

W przedmiotowej zmianie planu miejscowego nie wprowadzono dodatkowych
ustalen, wzgledem juz obowigzujacych, wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.



Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wptywu
przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iobejmuje ona
mig¢dzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomo$ciami oraz na opfaty iodszkodowania, o
ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
naleza do zadan wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzah projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Pismem z dnia 27 pazdziernika 2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Krakowie oraz pismem z dnia 21 pazdziernika 2025 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Gorlicach, pozytywnie uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowej zmiany planu. W zwigzku z
powyzszym odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego projektu zmiany planu miejscowego w oparciu o ustawe z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz z ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z
2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.)

3. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu gminy, o ktorych mowa w
art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miejska w Bobowej jest na etapie sporzadzania analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na dochody gminy Bobowa, wynikajace z uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wptyw beda miaty podatki od nieruchomosci. Charakter i
planowany spos6b zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania obszaru objetego planem, nie
beda miaty wptywu na nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy.

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego Burmistrz Bobowej ogtosit i obwiescit, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w ustawie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego,
okreslajac termin na sktadanie wnioskéw do dnia 10.10.2025 r. Jednoczesnie do instytucji
wlasciwych do opiniowania i1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedurg planistyczng zainicjowana zostala réwniez procedura
dotyczaca odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania ustalen zmiany
planu miejscowego na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podj¢cia tych



czynnosci, w wyznaczonym terminie tj. do dnia 10.10.2025 r., nie wptynely zadne wnioski od
0os6b fizycznych w zakresie objetym zmiang planu miejscowego. W zwigzku z
zawiadomieniem instytucji i organéw opiniujagcych i uzgadniajacych o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, wplynely wnioski przekazane przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Nastepnie zostat przygotowany projekt zmiany planu miejscowego
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu zostala przygotowana wymagana
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, natomiast odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko oraz sporzadzenia
prognozy oddzialywania na Srodowisko, na podstawie uzgodnienia dokonanego pismem z
dnia 27 pazdziernika 2025 r. znak ST-11.410.171.2025.ZK przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Krakowie oraz pismem z dnia 21 pazdziernika 2025 r. znak
NS.90830.2.33.2025 przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gorlicach.

Dnia 12.01.2026 r. Burmistrz Bobowej oglosit i obwiescil, zgodnie z wymaganiami
okreSlonymi w ustawie, o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu zmiany planu
miejscowego wraz z uzasadnieniem i1 prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od
13.01.2026 1. do 10.02.2026 r., okreslajac termin na sktadanie uwag do dnia 10 lutego 2026r.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa
w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i1 Siedliska obejmuje jedynie zmian¢ ustalen
zawartych w §15 ust. 3 zmienianego planu, przyjetego uchwatg nr XI/78/25 Rady Miejskie;j
w Bobowej z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana,
Jankowa 1 Siedliska, w zakresie: usuni¢cia pkt 8 o tresci: ,,minimalng szerokos¢ zabudowy nie
wigkszg niz 6 m.” oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw =zaopatrzonych w karte parkingowa dla
dopuszczonych przeznaczen uzupetniajacych, tj. ustug handlu detalicznego oraz ustug
rzemieslniczych, pozostawiajac rysunek planu bez zmian.

Powyzszy zakres zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana, Jankowa i Siedliska wynika z pisma
Wojewody Matopolskiego z dnia 14 lipca 2025 r. znak sprawy: WI-1V.743.3.66.2025. Zmiana
planu obejmuje jedynie zmian¢ ustalen zawartych w §8 ust. 2 pkt 5 zmienianego planu.

7. Podsumowanie.

Wszystkie czynnos$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu zmiany planu zostaty
przeprowadzone zgodnie z zasadami 1 trybem okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W swietle powyzszego podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bobowa w miejscowosci Bobowa, Brzana,
Jankowa i Siedliska, jest zasadne.



