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DECYZJA

Na podstawie art. 124 ust. 1, 4, 6 w zwiazku z art. 113 ust. 7 i art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pézn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735)

na wniosek ES Sunfield 2 Sp. z o.0. z/s, ul. Plac Rodla 8, 70-419 Szczecin, w imieniu ktérej na podstawie
Petnomocnictwa z dnia 28.04.2020 wystepuje Pani Aleksandra Jozefiak-Patka

ol

Starosta Makowski

Ogranicza sposéb korzystania z cze$ci nieruchomosci oznaczonej numerem 103, polozonej w migjscowosci
Rzechowo Ga¢ gmina Sypniewo, ktérej wedlug danych ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow
posiadaczem samoistnym jest Gmina Sypniewo, o nieustalonym stanie prawnym, w celu zaloZenia i
przeprowadzenia pod ziemia przewoddw linii kablowych oraz $wiattowodowych linii kablowych i urzadzen
niezbednych do przesytania energii elektrycznej dla wiasciwej eksploatacji farmy fotowoltaicznej.
Planowana inwestycja jest zgodna z decyzja Wojta Gminy Sypniewo o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nr UG.6733.5.2020 z dnia 30.11.2020, ktora stala si¢ ostateczna i podlega wykonaniu w dniu
25.12.2020.

Prace budowlane polega¢ beda na przeprowadzeniu w gruncie dzialki linii kablowych SN, nN oraz
Swiatlowodowych linii kablowych. Powierzchnia pasa technologicznego to ok. 162 m* (9 m na 18 m)
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Zobowigzuje ES Sunfield 2 Sp. z 0.0. z/s, ul. Plac Rodla 8, 70-419 Szczecin, w imieniu ktorej na podstawie
Pelnomocnictwa z dnia 28.04.2020 wystepuje Pani Aleksandra Jozefiak-Patka do przywrécenia
nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po przeprowadzeniu prac budowlanych polegajacych
na zalozeniu i przeprowadzeniu pod ziemia przewoddéw linii kablowych oraz $wiattowodowych linii
kablowych i urzadzen niezbednych do przesylania energii elektrycznej dla wlasciwej eksploatacji farmy
fotowoltaicznej, a jezeli byloby to niemozliwe albo powodowaloby nadmierne trudnosci lub koszty,
wnioskodawca bedzie zobowiazany do zaptaty odszkodowania. zgodnie z art. 128 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Ostateczna decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci stanowi podstawe do
udostepnienia nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem
awarii ciagdéw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci
podlega egzekucji administracyjnej (art. 124 ust. 6)

UZASADNIENIE

ES Sunfield 2 Sp. z 0.0. 2/s, ul. Plac Rodta 8, 70-419 Szczecin, w imieniu ktorej na podstawie Pelnomocnictwa z



dnia 28.04.2020 wystepuje Pani Aleksandra Jozefiak-Patka zwrdcito sig¢ z wnioskiem do Starosty Makowskiego o
wydanie decyzji o ograniczenie sposob korzystania z czesci nieruchomosci oznaczonej numerem 103, polozonej w
miejscowoéci Rzechowo Gaé gmina Sypniewo, ktérej wedlug danych ujawnionych w ewidencji gruntow i
budynkéw posiadaczem samoistnym jest Gmina Sypniewo, o nieustalonym stanie prawnym, w celu zalozenia i
przeprowadzenia pod ziemia przewoddéw linii kablowych oraz $wiattowodowych linii kablowych i urzadzen
niezbednych do przesylania energii elektrycznej dla wlasciwej eksploatacji farmy fotowoltaicznej. Planowana
inwestycja jest zgodna z decyzja Waéjta Gminy Sypniewo o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr
UG.6733.5.2020 z dnia 30.11.2020, ktora stata sig ostateczna i podlega wykonaniu w dniu 25.12.2020.

Prace budowlane polega¢ beda na przeprowadzeniu w gruncie dziatki linii kablowych SN, nN oraz
$wiattowodowych linii kablowych. Powierzchnia pasa technologicznego to ok. 162 m? (9 m na 18 m).
Whnioskodawca jest inwestorem majacej powstac¢ na terenie miejscowosci Rzechowo Gaé gmina Sypniewo farmy
fotowoltaicznej Rzechowo Gac 11 o mocy do 1 MW wraz z niezbedna towarzyszaca infrastruktura techniczna. Farma
fotowoltaiczna ma powstac na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 25/1, polozonej w miejscowosci Rzechowo
Gaé gmina Sypniewo. Cze$¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z przesylaniem wyprodukowanej przez farme
fotowoltaiczna energii elektrycznej ma by¢ transportowana do miejsca przylaczenia liniami kablowymi przez tereny
dzialek o numerach 103, 211. Dla lokalizacji linii kablowej na w/w dziatkach wydana zostata decyzja Wajta Gminy
Sypniewo o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr UG.6733.5.2020 z dnia 30.11.2020, ktéra stata si¢
ostateczna i podlega wykonaniu w dniu 25.12.2020. Dla terenu dziatki nr 103 w miejscowosci Rzechowo Gac
aktualnie nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza inwestycja stanowi cel publiczny o znaczeniu lokalnym (gminnym).

Przepis art. 124 ust. 1 ugn stanowi, ze Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze
ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i
przeprowadzenie na nieruchomosci ciagow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze
innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Charakter prawny zezwolenia oraz krag podmiotéw uprawnionych do uzyskania zezwolenia i wynikajacy z niego
dopuszczalny zakres ograniczen w korzystaniu z przystugujacych praw do nieruchomosci byly przedmiotem wielu
rozwazan, (por. E Drozd, Z. Truszkiewicz: Gospodarka gruntami i wywlaszczanie nieruchomosci, Komentarz,
Krakéw 1995 r., s. 281), ktore i w obecnym stanie prawnym zachowuja swoja aktualnosé. Zgodnie z Wyrokiem
Naczelnego Sadu Administracyjnego (do 2003.12.31) w Warszawie z dnia 30 sierpnia 2001 r. I SA 668/00 ,,Co do
podmiotowego zakresu uprawnien do uzyskania zezwolenia przewaza poglad, ze nalezy zawezaé krgg podmiotéw,
ktore mogq uzyskac zezwolenie na przeprowadzenie ciggow i przewodow oraz budowg obiektow lub urzgdzen na
cudzej nieruchomosci. Przede wszystkim przemawia za tym rozwigzaniem wyjatkowy charakter tej instytucji, ktéra
stanowi ingerencje w prawa podmiotowe przystugujgce do nieruchomosci, opartg na wydanym przez organ
administracji upowaznieniu. Kregu podmiotow uprawnionych do uzyskania zezwolenia powolany przepis wprost nie
okresla. Z tresci jednak art. 124 ust. 7 wynika, ze do tvch podmiotow nalezq jednostki samorzadu tervtorialnego z
uwagi na to, Ze do zadan wlasnych tych jednostek nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb spolecznosci lokalnych.
Charakter zas celow, dla realizacji ktorvch moze byc udzielone zezwolenie, wynika, ze chodzi o obiekty i urzgdzenia
stanowigce przedmiot dzialalnosci i zwigzang z nim infrastrukture przedsiebiorstw uzZytecznosci publicznej (art. 6
ust. I pkt 1-3 ustawy = dnia 25 wrzesnia 1985 r. o przedsigbiorstwach panstwowych - tj. Dz. U. z 1991 r. Nr 18, poz.
80 z pozn. zm.). Zatem podmiotami uprawnionymi do uzyskania zezwolenia bedg, oprocz jednostek samorzqdu
terytorialnego, takze zaklady i przedsigbiorstwa uzytecznosci publicznej, ktérveh celem jest zaspokajanie zbiorowych
potrzeb ludnosci w drodze Swiadczenia usfug publicznych. Poniewaz wigc wywlaszczenie nieruchomosci
(ograniczenie korzystania) moze nastgpi¢ wylgcznie na cele publiczne (art. 112 ust. 3 powolanej ustawy o
gospodarce gruntami), to brak jest jakichkolwiek podstaw do wydania decyzji administracyjnej zezwalajqcej jednej
osobie fizycznef (grupie 0sob) na naruszenie prawa wlasnosci innej osoby.”



Literalna wykladnia art. 124 ust.2 ugn, ktéry mowi, ze cyt. , Starosta, wykonujgcy zadanie = zakresu administracji
rzqdowej, udziela zezwolenia = urzegdu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzqgdu terviorialnego,
innej osoby lub jednostki organizacyjrej.”, oderwana od pozostalych przepisow wywlaszczeniowych, moze istotnie
prowadzi¢ do wniosku, iz w zasadzie kazdy, kto zamierza realizowa¢ wymienione w ust. 1 przedsigwziecie, moze
ubiegac¢ si¢ o zezwolenie. Z analizy dostgpnych orzecznictw i tez wynika, iz nie moze tu jednak chodzi¢ o
jakakolwiek "inna osobe", nie bedaca jednostka organizacyjna w rozumieniu art. 4 pkt 10 ugn, czyli panstwowa lub
samorzadowa jednostka organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej.

Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, iz unormowanie prawne zawarte w art. 124 (okreslone w poprzednio
obowiazujacych przepisach wywlaszczeniowych jako "szeczegdlny tryb wywlaszczenia") umieszczone zostalo w
rozdziale 4 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., a wiec w przepisach odnoszacych si¢ do wywlaszczania
nieruchomosci.

W zwiazku z powyzszym, wszelkie watpliwosci zwiazane z wykladnig przepisow dotyczacych szczegolnego trybu
wywlaszczenia winny by¢ rozstrzygane przy uwzglednieniu ogdlnych zasad wywlaszczania nieruchomosci i funkcji
tej instytucji.

W mysl ogdlnych zasad obowiazujacych przy wywlaszczaniu, moze ono nastapi¢ na wniosek jednostek samorzadu
terytorialnego i wylacznie na ich rzecz.

Wywlaszczenie polega na odjeciu lub ograniczeniu whasnosci lub innego prawa rzeczowego.

Udzielenie zezwolenia na przeprowadzenie przez nieruchomo$é urzadzen przesylowych bez watpienia jest
ograniczeniem prawa wlasnosci, a wigc forma wywlaszczenia.

Zatem moze by¢ ono udzielone jedynie tej osobie, ktéra organizacyjnie jest zwiazana z jednym z podmiotow
upowaznionych do zglaszania wniosku wywlaszczeniowego i na rzecz jednego z podmiotow wskazanych w art. 113
ugn.

Uregulowane w rozdziatach 4 i 5 dziatu 111 tej ustawy zasady wywlaszczeniowe w zadnym przepisie (oprocz art. 124
ust. 2 i art. 132 ust. 6) nie wymieniaja "innej osoby lub jednostki organizacyjnej" jako podmiotu inicjujacego
wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego i nabywajacego w jego wyniku okreslone prawa do nieruchomosci.
Oceny art. 124 nalezy dokona¢ w korelacji z komentarzem do art. 70 poprzednio obowiazujacej ustawy z dnia 29
kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127 z pézn.
zm.), zamieszczonym w wydawnictwie E. Drozd. Z Truszkiewicz - Gospodarka gruntami i wywlaszczanie
nieruchomosci, Komentarz, Krakow 1995 r.

Zgodnie z przedstawionym w komentarzu stanowiskiem (ktorego aktualnosé w stosunku do unormowania w art. 124
obecnie obowiazujacej ustawy jest bezsporna), charakter i funkcja uregulowan wywlaszczeniowych, w szczegolnosci
ich $ciste powiazanie z celami publicznymi, przemawia za ograniczeniem kregu osob mogacych sie ubiegac o
zezwolenie. Instytucje zaliczane do tzw. szczegélnego trybu wywlaszczenia nie zostaly utworzone w celu
zwigkszenia uzytecznosci okreslonej nieruchomosci, lecz dla celdéw ogdlnie uzytecznych. Mozliwie szerokie
zakreslenie zakresu podmiotowego art. 70 spowodowaloby, iz przepis ten stalby sig w istocie instytucja prawa
sasiedzkiego, co z pewnoscia nie bylo intencja ustawodawcy. W konkluzji stwierdzono, iz w okresie swobdd w
prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej z mozliwosci uzyskania zezwolenia moze skorzysta¢ kazdy podmiot
gospodarczy, jezeli tylko prowadzi dziatalnos¢ w zakresie uzytecznosci publicznej wymagajacej wykonywania
przedsiewzig¢é, o ktorych mowa w ust. 1. Podobne stanowisko przedstawiono w komentarzu do art. 124 aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. zamieszczonym w wydawnictwie - J. Szachulowicz, M.
Krassowska, A. Lukaszewska: Gospodarka Nieruchomosciami, Przepisy i Komentarz, Wydawnictwo Prawnicze -
Warszawa 1999 r.

Stwierdzono tam, iz krggu podmiotéw uprawnionych do uzyskania zezwolenia komentowany przepis wprost nie
okresla. Z tredci jednak art. 124 ust. 7 zd. 2 wynika, ze do tych podmiotow naleza jednostki samorzadu
terytorialnego. Bierze sig to z faktu, iz do zadan whasnych tych jednostek nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb
spotecznosci lokalnych. Z charakteru natomiast celow, dla realizacji ktorych moze byé udzielone zezwolenie,
wynika, ze chodzi o obiekty i urzadzenia stanowiace przedmiot dzialalnosci i zwiazana z nim infrastrukture
przedsigbiorstw uzytecznosci publicznej (...). Podmiotami uprawnionymi do uzyskania zezwolenia zatem beda,
oprocz jednostek samorzadu terytorialnego, takze bezposrednio zaktady i przedsiebiorstwa uzytecznosci publicznej,



ktorych celem jest biezace zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczenia ustug publicznych.
Pismem z dnia 13.01.2021 wnioskodawca wskazal podstawe prawna swojego wniosku tj. art. 124 ust. 2 oraz 124a
ugn oraz swoja legitymacje procesowa do wystapienia z przedmiotowym wnioskiem. Wskazat on Ze jest podmiotem,
spétka prawa handlowego (a wigc inna osoba prawna w rozumieniu przepisu art. 124 ust. 2 ugn), realizujaca na
terenie miejscowosci Rzechowo Gac inwestycje, polegajaca na budowie farmy fotowoltaicznej (elektrowni solarnej),
a linie kablowe, przesylowe, zapewnia¢ maja transport wytworzonej przez farme energii elektrycznej do sieci
dystrybucyjnej. Charakter inwestycji spefnia przeslanki do uznania jej za inwestycje majaca charakter inwestycji
celu publicznego (art. 6 pkt. 2 ugn), tj. wykonywane zadanie zwiazane jest z budowa przewoddw i urzadzen
stuzgcych do przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej. Przedmiotem dzialalnosci wnioskodawcey, zgodnie z
informacja z rejestru przedsigbiorcow KRS, jest m. in. dzialalno$¢ polegajaca na wytwarzaniu, przesylaniu i
dystrybucji energii elektrycznej. Zgodnie ze stanowiskiem Stanistawa Kalus, zawartym w komentarzu do art. 124,
lex 2012 ,, podmiotem, ktory moze wystgpi¢ o wydanie decyzji, a w zwigzku z tym, na rzecz ktérego uprawnienie jest
udzielane, jest przedsigbiorca przesylowy bez wzgledu na forme prawng prowadzonej dzialalnosci (np. spétka prawa
handlowego), a takie bez wzgledu na udzial w kapitale zakladowym podmiotéw publicznych (Skarbu Parnstwa czy
Jednostki samorzqdu terytorialnego).” Wnioskodawca dodatkowo wyjasnil, iz wiascicielem projektowanych
urzadzen bedzie spotka wnioskujaca tj. ES Sunfield 2 Sp. z 0.0. z siedziba Plac Rodta 8, 70-419 Szczecin.

Zgodnie z art. 113 wust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez nieruchomosé
0 nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢ tez nieruchomos¢, ktérej whasciciel lub uzytkownik wieczysty nie
zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe. W zwiazku z powyZszym, stosownie
do art. 114 ust. 3 i art. 124a ustawy Starosta Makowski podal do publicznej wiadomosci informacje z dnia
18.02.2021 o zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego dotyczacego ograniczenia sposobu korzystania z
przedmiotowej nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, wzywajac jednoczeénie osoby, ktdérym
przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci do zgloszenia swoich praw w terminie 2 miesiecy od dnia ukazania
sie ogtoszenia. W/w ogloszenie zostalo podane do publicznej wiadomoséci na tablicach ogloszen: Starostwa
Powiatowego w Makowie Mazowieckim - ul. Mickiewicza 30, Urzedu Gminy Sypniewo, na stronie internetowej
Powiatu Makowskiego www.bip.powiat-makowski.pl oraz w Serwisie Komunikaty.pl, ktéry spelnia ustawowy
wymog publikacji ogloszen w prasie o zasiegu ogélnopolskim. W terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia nie
zglosity sie¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, co skutkowato
wszczeciem postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Ogloszenie o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z czesci nieruchomosci z dnia 13.05.2021, zgodnie z
art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 115 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zostato
wywieszone na tablicach ogloszen: Starostwa Powiatowego w Makowie Mazowieckim - ul. Mickiewicza 30 w
dniach od 18.05.2021 do 02.06.2021, Urzedu Gminy Sypniewo oraz dodatkowo umieszczone na stronie internetowej
Powiatu Makowskiego www.bip.powiat-makowski.pl,

Zgodnie z art. 124 ust. | ugn Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w
drodze decyzji. sposéb Korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na
nieruchomodci ciggdw drenazowych. przewoddw i urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynow. pary.
gazdw i energii elektrycznej oraz urzadzen lacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,
naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen, jezeli
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z
planem miejscowym. a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci jest obowiazany udostepnié nieruchomoéé w celu
wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem awarii ciagéw. przewoddw i urzadzen, o ktérych
mowa w ust. 1. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej (art. 124 ust.6 ugn).

Majac na uwadze nieuregulowany stan prawny oraz to, ze planowana przez ES Sunfield 2 Sp. z 0.0. z siedziba Plac
Rodta 8, 70-419 Szczecin inwestycja stanowi zgodnie z art. 6 pkt. 2 ustawy cel publiczny i jej realizacja jest zgodna



z decyzja Wéjta Gminy Sypniewo o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr UG.6733.5.2020 z dnia
30.11.2020, ktéra stata sig¢ ostateczna i podlega wykonaniu w dniu 25.12.2020, nalezy uznaé, ze zostaty spelnione

warunki do wydania niniejszej decyzji.

OSTY

. mgr ing
Dyrektor Wydzig
Katastru i Gos

Szef Twinski
Geodezji, Kartografii
rki Nieruchomodcia~
Powiatowsy

Niniejsza decvzia nie podlega oplacie skarbowe) - art. 2 use. [ pki 1 i h)
nstawy = i 16 lstopada 2006 r. o oplacie skarbowef (1), Dz, UL 2 2020 r. poz. 1346 2 pizn. zm ).

Pouczenie

Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 1 i1 2 k.p.a. w zw. z art. 9a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, od niniejszej decyzji stuzy
stronom odwolanie do Wojewody Mazowieckiego w Warszawie Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem Starosty Makowskiego, w terminie 14
dni od daty otrzymania decyzji.

Otrzymuja:

1. Pani Aleksandra Jozefiak — Palka — pelnomocnik ES Sunfield 2 Sp. z 0.0.

2. Starostwo Powiatowe w Makowie Mazowieckim — tablica ogloszen — ul. Mickiewicza 30
3. Urzad Gminy Sypniewo — tablica ogloszen

4. Strona internetowa Powiatu Makowskiego www.bip.powiat-makowski.pl.

Sprawg prowadzi: Aneta Bartosiewicz - inspekior ds. gospodarki nieruchomosciam
Starosnva Powiatowego w Makowie Mazowteckim Widzial Geodezyi, Kartografii, Katastru § Gospodarki Nieruchomosciami
wl. Mickiewicza 30 pok. 24, 06-200 Makow Mazowiecki rel. 029 - 7170753
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