Protokol ze spotkania otwartego
poprzedzonego prezentacjg projektu aktu
planowania przestrzennego

Protokét sporzadzono 25 maja 2026 r. w sali narad (I pietro) w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zwoleniu, Plac Kochanowskiego 1, 26-700 Zwolen, przez Katarzyne Bazylko, asystentke

gtéwnego projektanta planu.

Na podstawie art. 13i ustgp 3 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w dniach od 15 maja 2026 r. do 15
czerwea 2026 r. prowadzone sg konsultacje spoteczne procedowanego planu ogdlnego miasta i gminy
Zwolen. Dnia 15 maja 2026 r. w gazecie ,,Echo dnia” ukazato si¢ ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji
spofecznych projektu planu ogélnego miasta i gminy Zwolefi wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. O rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego miasta i gminy Zwolen
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko mieszkaficy poinformowani zostali takze poprzez

obwieszczenie z dnia 8 maja 2026 r.

W ramach konsultacji spotecznych, 25 maja 2026 r. w sali narad (I pietro) w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Zwoleniu, Plac Kochanowskiego 1, 26-700 Zwolefi, w godz. od 16:00 do 17:00, odbylo
si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego wraz

z dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

L. Glos w dyskusji zabrali.

1) przedstawiciele Urzedu Miejskiego w Zwoleniu:
Pan Arkadiusz Sulima — Burmistrz Zwolenia,
Pan Grzegorz Molendowski — Zastepca Burmistrza,
Pan Piotr Wajs — Kierownik Referatu Rozwoju Gospodarczego,
Pani Ewelina Wieczerzynska — Podinspektor,
Pani Monika Karasiniska — Samodzielny referent;
2) przedstawiciele Wykonawcy:
Pani Hanna Czajkowska — gtowny projektant,

Pani Katarzyna Bazylko — asystentka gléwnego projektanta,
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Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania otwartego

Na wstepie p. Burmistrz przywital przybytych mieszkancow oraz przedstawit Wykonawcow
planu ogdlnego. Poinformowat takze o etapach procedury, ktére juz zostaly zakonczone. Przypomnial,
ze czas na wnioski do projektu juz mingt i dzisiejsze spotkanie zwiazane jest z trwajacymi konsultacjami
spotecznymi projektu planu ogdlnego miasta i gminy Zwolen. Podkreslif, ze jest to czas na sktadanie
uwag. Pan Burmistrz poinformowat takze, ze przedstawiony projekt przed wystapieniem o opinie
i uzgodnienia by} konsultowany z Radnymi. Sporzadzony zostat zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
prawa. Na koniec przedstawil plan spotkania. Wskazal, ze obecnie trwa spotkanie otwarte i jesli kto$
ma ogoblne pytania bedzie moglt je zada¢. Natomiast pytania dotyczace poszczegolnych dziatek bedzie

mozna przedstawi¢ podczas dziatania punktu konsultacyjnego.

Nastepnie glos zabrata p. Hanna Czajkowska — gléwny projektant. Na wstepie przedstawila
gtéwne zatozenia Reformy, ktdrej jednym z celow jest walka z chaosem przestrzennym i ,,rozlewaniem
si¢” miast. Podkreslita, ze miasto i gmina Zwolen jest w caltosci pokryta obowigzujgcymi planami
miejscowymi, kidre beda obowigzywaé w dalszym ciagu po uchwaleniu planu ogdlnego. Zwrdcita
szczegblng uwage na zagadnienia dotyczace bilansowania. Wskazata, ze dane dotyczace prognozowanej
ilo§ci mieszkancow udostgpnione zostaty przez Gléwny Urzad Statystyczny i to one stanowig podstawg
do wyliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg. Poinformowata takze zebranych
mieszkancow, ze zgodnie z decyzja p. Burmistrza pozostawiono rezerwe obszaru uzupelnienia
zabudowy (OUZ) na etap konsultacji spotecznych. Przypomniata, ze rozpatrzenie uwag musi byc
zrobione zgodnie z przepisami prawa. Poinformowatla takze zebranych, ze jesli kto§ ma problem ze
sformutowaniem tresci uwagi moze podejs¢ i skonsultowaé sie w trakcie dziatania punktu

konsultacyjnego.

W dalszej czescei przy pomocy prezentacji multimedialnej przedstawiono aktualny stan prac nad
Planem Ogdlnym. Podkreslono, ze przedstawiony projekt uzyskal wymagane uzgodnienia oraz
wskazano zakres zmian wynikajacych m.in. z uzgodnien z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska. Wyjasniono, ze spotkanie zwiazane jest z przeprowadzaniem konsultacji spolecznych,
ktore trwajg od 15 maja 2026 1. do 15 czerwcea 2026 r. Zebrani zostali poinformowani, Ze zgodnie
z obwieszczeniem o rozpoczeciu konsultacji spotecznych maja prawo do sktadania uwag. Uwagi moga
by¢ sktadane do dnia 15 czerwca 2026 r. w formie okreslonej w obwieszczeniu. Podkre$lono, ze
rozstrzygniecie uwag nie podlega zaskarzeniu do sadu administracyjnego zgodnie z art. 81 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Podkreslono takze, ze

spotkanie ma na celu omdwienie planowanych zmian i kazdy z obecnych moze zabra¢ w nim glos.

Wyjasniono takze system planowania przestrzennego na poziomie lokalnym — jaki jest obecnie

oraz jak bedzie wygladat po przyjeciu planu ogélnego. Podkreslono raz jeszcze, ze obowigzujace plany
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miejscowe pozostajg aktualne. Natomiast nowe plany miejscowe badz zmiany obecnych bedg musiaty

by¢ zgodne z planem ogdélnym.

W dalszej czesci omdwiono forme planu ogdlnego oraz przedstawiono poszczegdlne strefy
planistyczne, ktére wynikaja =z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zaprezentowano podstawowe informacje o projekcie planu ogdlnego miasta i gminy Zwolefi oraz
przedstawiono sposob w jaki nalezy otwierac plik GML, ktory zawiera ustalenia planu. Wskazano takze
przyktadowe sposoby zagospodarowania w strefie otwartej oraz przyktadowe inwestycje jakie moga

powstac w strefie produkcji rolniczej.

W ostatniej czgscei prezentacji omowiono formularz, za pomoca ktérego mozna zlozyé uwage
do procedowanego aktu planowania przestrzennego. Podkreslono takze, ze kazde pismo zlozone po

terminie okreslonym w obwieszczeniu, ze wzgledéw formalnych, nie bedzie podlegac rozstrzygnieciu.

W trakcie spotkania otwartego poruszono nastepujace kwestie:

Uczestnik dyskusji 1: Zadano pytanie czy istnieje wymdg prawny do uchwalenia planu

miejscowego. Czy zostat okreslony czas w ktérym musi zosta¢ uchwalony.

Odpowiedz: Poinformowano, ze nie ma ogdlnego obowiazku nakazujacego gminie uchwalenie
planu miejscowego. Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzania planu
miejscowego podejmuje rada gminy: z wiasnej inicjatywy, na wniosek burmistrza lub w wyniku
zgloszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej. Wyjasniono, ze okreslony jest

natomiast czas w ktorym plan ogélny musi zosta¢ uchwalony tj. data 31 sierpnia 2026 r.

Uczestnik dyskusji 1: Wskazano, ze zgodnie z zapisami aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego sg obszary, na ktdrym mozna lokalizowaé zabudowe, natomiast plan ogdlny tego nie
zapewnia. Zapytano czy do czasu uchwalenia nowego planu miejscowego zapisy obowiazujacego

dokumentu pozostang bez zmian.

OdpowiedZ: Podkreslono, ze aktualnie obowigzujgce plany miejscowe pozostaja bez zmian. Po
uchwaleniu planu ogdlnego beda w dalszym ciggu obowigzywac. Poinformowano, ze strefy zwigzane
z funkcjg mieszkaniowa byly wyznaczane przede wszystkim na obszarach planu miejscowego
dopuszczajgcego realizacje funkcji mieszkaniowej, w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz tam gdzie
aktualnie zlokalizowana jest funkcja mieszkaniowa. Poruszono takze kwestie czgsci obszarow
dopuszczajacych funkeje mieszkaniowsa. Wskazano przykladowo pdlnocny pas zabudowy
zlokalizowany w Strykowicach Goérnych, dla ktérego w planie miejscowym istnieje zapis

dopuszczajacy lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla wilasciciela nieruchomosci.

str. 3



W projekcie planu ogdlnego wskazano strefy z funkcjg mieszkaniowa (SZ i 8J) na podstawie aktualnego

zagospodarowania (uzytek B i Br) oraz przy pomocy obszaru uzupetnienia zabudowy. Pozostaty miejsca
potozone w obszarze gleb wysokich klas bonitacyjnych, ktére nie speinialy warunkéw okreslonych
m.in. w §1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729). W zwiazku z brakiem mozliwosci poszerzenia tam obszaru uzupelnienia zabudowy projekt planu
ogoblnego wskazuje strefe ustugowa (SU). Podkreslono, ze osoby spehniajace dopuszezenie w planie

miejscowym w dalszym ciggu beda mogly z niego skorzystac.

Pan Arkadiusz Sulima podkreslil, ze gmina posiadajac plan miejscowy dla calego obszaru jest
w dobrej sytuacji. Jesli nie uda sig¢ uchwali¢ planu ogélnego do korica sierpnia w dalszym ciagu bedzie
obowiazujacy plan miejscowy, ktéry stanowi podstawe do uzyskania pozwolenia na budowe.
Poinformowat takze, ze obszary przysztych zmian planu miejscowego beda podlegaly szczegdlowe;j

analizie tak aby nie pogorszy¢ aktualnie istniejacych zapisdw.

Pani Hanna Czajkowska podkreslifa, ze obszary przysztych prac planistycznych powinny by¢
wyznaczane na podstawie wnioskéw mieszkancéw oraz po stwierdzeniu zgodnosci z polityka

przestrzenna.

Uczestnik dyskusji 1: Zapytano czy plan miejscowy mozna zmieniac¢ czgsciowo.
Odpowiedz: Poinformowano, ze przyszie plany miejscowe moga by¢ sporzadzane dla
poszczegolnych dzialek badz ich fragmentow.

Pan Arkadiusz Sulima podkreslil, ze plan ogélny daje podstawe do czastkowych zmian
obowiazujacych planéw miejscowych. Poinformowat takze mieszkancow, ze projekt byl opiniowany
iuzgadniany z wieloma organami. Wskazal na powtorne uzgadnianie z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Poinformowal, ze
opiniowanie z Konserwatorem Zabytkéw wymagalo trzykrotnego wystapienia. Przypomnial
mieszkancom o zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktéra
zostata uchylona po dlugiej procedurze odwotawczej w Sadzie. Podkreslit, ze rozstrzygniecie uwag
bedzie sporzadzone zgodnie z przepisami prawa. Zachecit takze mieszkaricéw do zadawania kolejnych

pytan.

Uczestnik dyskusji 1: Zapytano czy w ramach strefy infrastrukturalnej (SI) mozna budowac

dom mieszkalny.

Odpowiedz: Poinformowano, ze profil funkcjonalny strefy infrastrukturalnej nie dopuszcza

mozliwosci lokalizowania zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.

str. 4



Uczestnik dyskusji 2: Analizujgc prezentacj¢ oraz uzbrojenie terenéw, w tym poniesione
koszty m.in. na budowg wodociggéw, mozna zauwazy¢, ze w projekcie planu pojawiajg sie miejsca
z wskazaniem strefy SZ. Natomiast sg zastrzezenia do czgéci miejse, gdzie wprowadzono obszary

uzupehnienia zabudowy (OUZ) bez istniejacego uzbrojenia.

Odpowiedz: Poinformowano, ze zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) ,Ksztaltowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomiczne] oraz terenow zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister wiasciwy do spraw
transportu, nalezy do zadan wlasnych gminy”. Wskazujac obszary uzupeinienia zabudowy skorzystano

z wtadztwa planistycznego gminy.

Uczestnik dyskusji 2: Gmina poniosta koszty m.in. na uzbrojenie obszaru w infrastrukture
techniczng i eliminuje sig te tereny z mozliwosci zabudowy. Sa natomiast wskazane strefy, ktére nie

maja wybudowanej infrastruktury.

Odpowiedz: Poinformowano, ze jesli w obowiazujacym planie miejscowym jest wskazany teren
MN (pokazano przykladowy obszar w Strykowicach Gornych zlokalizowany przy granicy lasu) projekt
planu ogélnego wskazuje dla niego strefe SJ. Poproszono o wskazanie obszaru o ktdrym jest mowa albo

o podejscie po zakonczonym spotkaniu otwartym do punktu konsultacyjnego aby wyjasni¢ watpliwosci.

Uczestnik dyskusji 2: Zapytano czy gmina decyduje gdzie bedzie wprowadzona nowa

zabudowa. Zapytano czy mozna zlozy¢ pismo o tereny, gdzie poniesiono juz potezne naktady pieniezne.

Pan Arkadiusz Sulima poinformowal, ze miejscem gdzie jest najwiekszy ruch budowlany jest
miasto. Przypomnial, ze poszerzenia obszar6w uzupetnienia zabudowy konsultowane byly na spotkaniu

z Radnymi przed wystgpieniem o opinie i uzgodnienia.

Uczestnik dyskusji 2: Poinformowano, ze projekcie planu sg male obszary, ktére wptywaja na

bilans.

Pan Grzegorz Molendowski wyjasdnil, ze przy ksztattowaniu obszar6w uzupetnienia zabudowy
brane byly pod uwage zardwno wnioski mieszkancow jak i Urzedu Miejskiego. Nie we wszystkich
miejscach, z poszanowaniem przepiséw prawa i sporzadzonego bilansu, mozna byto wskaza¢ strefy SJ
lub SZ. Poinformowal o wskazanych strefach infrastrukturalnych, zlokalizowanych w poblizu

planowanych inwestycji drogowych, jako przysztych terenach inwestycyjnych Gminy.

Uczestnik dyskusji 2: Poinformowano, ze publicznie nie zostana wskazane tereny, ktorych
dotyczy dyskusja. Stwierdzono, ze w gminie jest plan miejscowy. Nie ma problemu z wystepowaniem

0 pozwolenie na budowe. Nie trzeba sig¢ martwi¢ tak jak w innych gminach.
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Pan Grzegorz Molendowski poinformowal, ze przy zmianach planu miejscowego muszg by¢

brane pod uwage zapisy planu ogélnego.

Uczestnik dyskusji 2: Zapytano czy mozna wystapi¢ z zapytaniem.
Pan Arkadiusz Sulima poinformowat, ze warto zadawa¢ pytania bo jest to na nie czas.

Uczestnik dyskusji 3: Zapytano o ul. Diugg w miescie Zwolef. Wyjasniono, ze wzdtuz ulicy

powstaja nowe zabudowania i zapytano czemu nie jest to uwzglednione w projekcie.

Odpowiedz: Poinformowano, ze wzdluz ulicy Dlugiej wskazano strefy SJ dla obszarow
wskazanych wplanie miejscowym dopuszczajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla obszaréw istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz wskazano pas zabudowy przy

uzyciu obszaru uzupeienia zabudowy dla dziatek, dla ktérych ztozono wnioski w toku procedury.

Uczestnik dyskusji 3: Zapytano dlaczego strefa 10SP nie jest wyréwnana z przedsiebiorstwem

zlokalizowanym po p6tnocnej stronie ul. Diugie;j.

Odpowiedz: Poinformowano, ze zakres strefy 10SP po potudniowej stronie ul Diugiej pokrywa
si¢ z obszarem PU wskazanym w obowigzujacym planie miejscowym. Wyjasniono, ze nie ztozono
wnioskow na stosownym etapie procedury dotyczacych poszerzenia obszaréw produkcyjno-

ustugowych.

Uczestnik dyskusji 4: Zapytano czy jak wniesie sie pismo z uwagami to zostang one

uwzglednione czy nie.

OdpowiedZ: Poinformowano, Zze uwagi rozstrzyga p. Burmistrz w poszanowaniu przepisow

prawa oraz zgodnie z prowadzong polityka przestrzenng gminy.

Uczestnik dyskusji 2: Zwrécono uwage na wytozony projekt obwodnicy drogi krajowej DK79.
Wyrazono zal, ze nie ma w nim zaprojektowanych zjazdow. Obecnie dom jest wybudowany i nie ma

zjazdu z drogi. Pojawia si¢ natomiast informacje o tym, ze byly w tej sprawie prowadzone konsultacje.

Uczestnik dyskusji 1: Wskazano, ze dopiero teraz mieszkaficy moga zobaczy¢ projekt planu
ogd6lnego oraz poproszono o wyrozumiato§é. Mieszkancy wezesniej mysleli, ze majac plan miejscowy
moga by¢ spokojni o swoje dziatki.

Pan Arkadiusz Sulima poinformowat, ze do 15 czerwca jest czas na sktadani uwag.

Uczestnik dyskusji 5: Zadano pytanie o Sycyne Koloni¢ P6inocng. Zapytano czym sig

sugerowano, ze wies zostata pominieta.

Odpowiedz: Poinformowano, Ze pozostato ok. 7 ha obszaru uzupehienia zabudowy mozliwego

do wskazania poszerzefi. Wyjasniono, ze podstawa do wprowadzenia zmian sg pisma z uwagami.
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Uczestnik dyskusji 5: Zapytano takze o Jasieniec Kolonig, ktéra w podobny sposob zostata

pominigta. Zapytano o powody pominigcia. Podkreslono, ze miejscowosé Wactawow ma wskazany pas

strefy SZ w miejscach gdzie jest pusto i nie ma zabudowan. Zapytano czy nie jest to przeoczenie.

Odpowiedz: Poinformowano, ze miejscowos¢ Wactawdw ma wskazana strefe SZ wzdtuz drogi
w zwigzku z terenem koncentracji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej (MR) wskazanej
w obowiazujacym planie miejscowym. Wyjasniono takze, ze miejscowos¢ Jasieniec Kolonia ma
wskazane strefy SZ i SJ dla obszaréw, na ktoérych zlokalizowana jest funkcja mieszkaniowa.
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) okresla jakie
zasady musza by¢ spelnione aby powstal obszar uzupetnienia zabudowy. Aktualnie istniejgca tam

zabudowa nie spetnia ww. wymogow w zwiazku z tym obszar uzupetnienia zabudowy tam nie powstat.

Pan Grzegorz Molendowski poinformowal, ze pozwolenia na budowe uzyskuje si¢ na
podstawie obowigzujacego planu miejscowego. Plan ogdlny stanowi podstawe do sporzadzenia planow
miejscowych badz ich zmian. Jesli mieszkaniec chee sie wybudowaé uzyskuje wypis i wyrys z planu
miejscowego. Jesli zamierzenie budowlane jest zgodne z obowigzujacym planem miejscowym uzyskuje
pozwolenie na budowe. Podkresdlil, ze po uchwaleniu planu ogolnego dla mieszkancow nic si¢ nie

zmieni. Zmiana nastgpi dopiero w momencie uchwalenia zmiany planu miejscowego.
Pan Arkadiusz Sulima zachecit do sktadania uwag.

Uczestnik dyskusji 6: Zapytano, czy jesli jest wspolwlasnosé to czy dwie osoby musza sktadac

pismo z uwaga.
Odpowied#: Poinformowano, ze wystarczy jedno pismo.

Uczestnik dyskusji 2: Poinformowal, Ze majac plan miejscowy, byt spokojny. Stwierdzit, ze
ciezko jest uwierzy¢, ze mozna zmienia¢ co$ co jest w planie miejscowym. Zapytano czy jeszcze jest

mozliwo$é dokonania zmian.

Pan Grzegorz Molendowski poinformowal o terminie w ktérym mozna sklada¢ uwagi.

Podkreslit takze, ze na spotkaniu sg Projektanci z ktérymi mozna porozmawiac.

Pani Hanna Czajkowska poinformowata mieszkancoéw, ze Gminna Komisja
Architektoniczno-Urbanistyczna zwracata uwage na konieczno$¢ dokonania rewizji ustalen
obowiazujgcego planu miejscowego. Podkreslita, ze zgodnie z decyzjg Urzedu podtrzymano wskazniki
urbanistyczne bez ich zaostrzania. Przypomniata takze gldwne zalozenia reformy planistycznej na
podstawie ktorej sporzadzane sa plany ogolne. Zaprosila takze mieszkancéw do zadawania

indywidualnych pytan w trakcie trwania punktu konsultacyjnego.
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Na spotkaniu otwartym w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego miasta

i gminy Zwolen o godzinie 16:00 zjawito si¢ 65 zainteresowanych osdb (p?/ adto pigciu przedstawicieli

Urzedu Miejskiego w Zwoleniu oraz dwoch przedstawicieli Wykonawcy dokumentu).

BURMISTRZ

Zwolen, dnia 25.05.2026 .

Kﬁ&wﬂﬂu ..... D"-VAGLVO ..... mgr inz. Arigdiusz Sulima

(podpis osoby sporzadzajacej protokdt) (podpis Burmistrza)

Zataczniki:

- lista obecnosci
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