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Tekst ujednolicony Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Lezajsk

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk dotyczy obszaru
w granicach administracyjnych tej gminy.

§ 2. 1. Ustalenia studium sg zawarte w niniejszym teks$cie stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty oraz na
rysunku studium w skali 1: 10 000 stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty.

2. Podstawg ustalen, o ktorych mowa wust. 1, sg dane zawarte w merytorycznej dokumentacji studium,
obejmujace;j:

1) czes$¢ opisowaq:
a) diagnoza stanu, uwarunkowania rozwoju,
b) kierunki zagospodarowania,

2) cze$¢ graficzng (mapy w skali 1:10 000):

a) uwarunkowania wynikajace z wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych; uwarunkowania
rozwoju turystystyczno - wypoczynkowej funkcji terenu,

b) uwarunkowania rozwoju rolniczej funkcji terenu,
c) uwarunkowania rozwoju i ksztattowania funkcji osadniczych - ograniczenia,
d) uwarunkowania rozwoju i ksztattowania funkcji osadniczych - predyspozycje,

e) stan i uwarunkowania rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.



§ 2a. Uwarunkowania przestrzenne dotyczace terenu objetego zmiang nr 2 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lezajsk dotycza 78 terenéw w granicach administracyjnych gminy
Lezajsk. Kazdy z terendw na rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zostat opatrzony odrebnym

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Tereny o0 przeznaczeniu gltownie rolniczym, obejmujace grunty orne iobszary lakowo pastwiskowe.
Zasadniczo pozbawione zabudowy, W zwigzku z czym dla tych terenéw brak jest rowniez uzbrojenia terenu. Przez
obszar oznaczony na rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego numerem 78 w rejonie Wsi
Debno. /(skreslono)]*_przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia. /(skreslono)]* W stosunku do
tych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowac¢ strefe ochronna — zgodnie z przepisami dotyczacymi
projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych

2. Stan tadu przestrzennego i Wymogi jego ochrony

Teren skreslono)]*

3. Stan $rodowiska. w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyinej. wielko$¢ i jako$¢ zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego

rzewidywane pod rozwéj zabudowy znajduja sie w sasiedztwie terendow o takiej funkcii.

Brak jest wigkszych emitorow zanieczyszczen atmosfery. Na klimat akustyczny wplyw ma gltéwnie halas
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komunikacyjny. ktéry mozna ocenia¢ wg subiektywnej skali uciazliwo$ci (opracowanej przez PZH). Stan wod

powierzchniowych nie byt monitorowany.
4. Stan dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie. Elementy te znajduja sie na
pozostatlym terenie gminy poza granicami zmiany studium.

5. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Na obszarze zmiany nr 2 studium brak jest uwarunkowan dotyczacych warunkow i jakosci zycia mieszkancow,

W tym ochrony ich zdrowia. Elementy te znajduja si¢ na pozostatym terenie gminy poza granicami zmiany nr
2 studium.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia
Na obszarze zmiany nr 2 studium brak jest uwarunkowan dotyczacych zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci

i jej mienia. Elementy te znajduja si¢ na pozostalym terenie gminy poza granicami zmiany nr 2 studium.
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
W zakresie obszaru zmiany nr 2 studium nie wskazuje sie potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.
8. Stan prawny gruntéw
Na obszarze zmiany nr 2 studium grunty mozna podzieli¢ na nastepujace grupy wiasnogciowe:

- grunty stanowiace wlasnos$¢ prywatna,
- grunty stanowiace wiasnos$¢ gminy.

9. Wystepowanie obiektow i terenOw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
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[(skreslono)]*

[(skreslono
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Na terenie zmiany nr 2 studium zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego przyjetego uchwata nr XI.VIII/522/2002 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dnia 30 sierpnia 2002 roku. przewiduje si¢ utworzenie Parku Krajobrazowego Puszczy
Sandomierskiej — po utworzeniu obowigzywac beda stosowne przepisy odrebne.

10. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
11. Wystepowanie udokumentowanych 716z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych

Tereny oznaczone na rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego [(skreslono)]*

[numerem]* 78 znajduja sic w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 425 . Debica —
Stalowa Wola — Rzeszow”

12. Wystepowanie terendow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych
[(skreslono)]*
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#*Na obszarze zmiany nr [{i5}25i 6|* {Sudz'um wystepujg tereny gérnicze opisane w $2b ust. 14}

______________________________________________________________________________________________________________________________

W granicach zmiany Nr 4 studium:
- obszar nr 3 wystepuje:

1) granica obszaru i terenu gorniczego "Kurytowka-1" wyznaczony dla zloza gazu ziemnego "Kuryléwka"
decyzjq Ministra Srodowiska znak: DGe/MS/487-6593/2001 z dnia 31.12.2001 r.,

2) granica obszaru i terenu gorniczego "Rzuchow-1" ustanowione dla ztoza piaskéw "Rzuchéw" decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego znak: OS-1V.7422.7.2015.AR z dnia 15 kwietnia 2015 r.
zmienionej decyzjg Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego znak: OS-1V.7422.31.2017.AR z dnia
06.11.2017 r.;

- obszar nr 1 wystepuje teren gérniczy "Chatupki Debnianskie” utworzony decyzjg Ministra Srodowiska Nr
172008 z dnia 02.01.2008 r. dla ztoza "Chatupki Debnianskie".

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej. energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na obszarze zmiany nr 2 studium i w jego sasiedztwie wystepuja:
- [(skreslono)] *
- [(skreslono)]*

- na obszarze oznaczonym na rysunku uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego numerem 78 W Chatupkach
Debnianskich - sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia, oraz w bezposrednim jego sasiedztwie droga klasy
gléwnej ruchu przyspieszonego oraz linia kolejowa.

14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja tereny zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa.
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|Zmiana nr 6 obejmuje caty obszar Gminy Lezajsk|*
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rolne.|Obreb Hucisko nie posiada obowigzujgcego miejscoweqo planu|*.

Przez|ww. obreby|*przebiegajq linie wysokiego napigcia oraz gazociqgi wysokiego cisnienia
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obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok. 113 ha, z przeznaczeniem

pod zabudowe produkcying, skladowq i magazynowaq, zielen oraz tereny komunikacji| *

|Obreb Debno charakteryzuje sie terenami zabudowanymi skoncentrowanymi przy drodze Kkrajowej
Nr 77 relacji Lipnik — Jarostaw —Przemysl, oraz drodze powiatowej nr 1272R Debno — Chatupki Debnianskie.
Przewazajgca czes¢ zabudowy stanowi zabudowa zwarta, zlozona glownie z domoéw jednorodzinnych,
pozostate to tereny rolne.Wies potozona na nizinie w widlach Wistoka i Sanu. Miejscowos¢ sgsiaduje od
poitnocy z Wierzawicami, od potudnia z Trynczq (siedziba gmina), Chatupkami Debnianskimi, a od zachodu z
Grodziskiem Dolnym (siedziba gminy). Wies zajmujepowierzchnieok. 1743 ha co stanowi ok. 9 % powierzchni
ominy Lezajsk. Obreb Debno nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obreb Piskorowicepotozony jest nad rzekg San, przy drodze powiatowej nr 1256, zajmuje ok. 2500 ha. To
miejscowos¢ o typowymcharakterze rolniczym. Na terenach zabudowanych, glownie wzdluz cigeow
komunikacyjnych przewaza zabudowa zwarta, zlozona gltownie z domow jednorodzinnych. Wystepujq rowniez
budynki mieszkalne wielorodzinne, nalezqce do spoldzielni mieszkaniowej. Pozostale tereny stanowig obszary
uzytkowane rolniczo polozone glownie w centralnej oraz potudniowej czesci solectwa oraz rozlegle kompleksy
lesne wzdluz wschodniej granicy miejscowosci. Obreb Piskorowice posiada obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, 0 powierzchni ok. 181 ha, z przeznaczeniem m.in. pod zabudowe
zagrodowaq, mieszkaniowq jednorodzinng, letniskowq i ustugowq.

Obreb Rzuchdwo powierzchni ok. 675 halezy nad rzekg San, w ciggu drogi powiatowej Lezajsk-Sieniawa.
Podobnie jak w pozostalych obrebach, na terenach zabudowanych, gtownie wzdiuz ciagow komunikacyjnych
przewaza zabudowa zwarta, zlozona glownie z domow jednorodzinnych. Pozostaly obszar stanowiq tereny
rolnicze. Obreb Rzuchdw nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqol*




1) obszar Nr 1 w Chatupkach Debnianskich - pod planowany cmentarz na dzialce nr ewid. 682. Na dziatce
nr ewid. 642/4 znajduje si¢ cmentarz istniejgcy. Obszar objety zmiang (dzialki pod cmentarz ze strefami
sanitarnymi 50 i 150m) ma powierzchnie ok. 14,86 ha,

2) obszar Nr 2 w Piskorowicach - pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng na dzialce nr ewid. 1048 o
powierzchni 0,95 ha,

3) obszar Nr 3w Rzuchowie - na dziatkach nr ewid. 266, 267, 297, 298, 594/8 pod planowang eksploatacje
kruszywa (piaski). Pozostaty obszar podlega zmianie ze wzgledu na koniecznos¢ korekty granic studium
wynikajgcej z aktualizacji granic nieruchomosci. Obszar objety zmiang ma powierzchnig ok. 147,60 ha.

Wiasnosé gruntéw | Powierzchnia (ha) Brﬁ,ﬁgﬁfn‘%%ﬁfﬁg@
Prywatna 12341 62
Skarbu Parstwa 4597 231
Gminy 2062 10,4
Wojewddztwa 36 0,2
Spotdzielni 501 25
Koscioléw 126 0,7
Powiatu 109 0,5
Spotek prawa handlowego 124 0,6




Obszar Nr I zmiany Nr 4 Studium obejmuje tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, teren cmentarza Wraz
ze strefami oraz teren rolniczy wraz z istniejgcym uktadem komunikacyjnym. Znajduje sie w catosci na
obszarze i terenie gorniczym "Chatupki Debnianskie", utworzony Koncesjq Ministra Srodowiska Nr 1/2008 z
dnia 02.01.2008 r. dla ztoza gazu ziemnego "Chatupki Debnianskie". Graniczy bezposrednio z linig kolejowqg
nr 68 relacji Przeworsk-Lublin. W strukturze wlasnosciowej przewazajg grunty bedgce wlasnoscig osob
fizycznych.

Obszar Nr 2 zmiany Nr 4 Studium obejmuje teren rolniczy. W strukturze wlasnosciowej przewazajg grunty
bedqgce wlasnoscig 0sob fizycznych.

Obszar Nr 3 zmiany Nr 4 Studium obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej, teren dziatalnosci gospodarczej
tereny rolnicze wraz z istniejgcym uktadem komunikacyjnym oraz linig elektroenergetyczng wysokiego
napiecia 110 kV relacji Elektrownia Nowa Sarzyna - Sieniawa. W strukturze wlasnosciowej przewazajq grunty
bedgce wltasnoscig osob fizycznych. Ponadto w granicach obszaru wystepuje:

1) granica ztoza gazu ziemnego "Kurylowka",

2) granica terenu gorniczego "Kuryléwka - 1", utworzony Dec. Ministra Srodowiska nr DGe/MS/487-
6593/2001 z dnia 31.12.2001 r.

3) granica obszaru gérniczego "Kurylowka - 1", utworzony decyzjg jw.,
4) granica ztoza piaskow "Rzuchow”,

5) granica obszaru gorniczego "Rzuchow-1", utworzonego decyzjq Marszatka Wojewddztwa
Podkarpackiego znak: OS-1V.7422.7.2015.AR z dnia 15 kwietnia 2015 r. zmienionej decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Podkarpackiego znak: OS-IV/7422.31.2017.AR z dnia 06.11.2017 r.,

6) granica terenu gorniczego "Rzuchow-1", utw. decyzjg jw.

|W granicach terenu objetego zmiang nr 6 Studium funkcjonujq nastepujqce tereny gornicze:

1) "Zolynia—Lezajsk-2" -ustanowiony decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 02.01.2008 r., znak: DGe-
4771-1/11450/08/MS zmieniong decyzjq. Ministra Srodowiska z dnia 19.07.2019 r., znak: DGK-
1V.4771.15.2019.KA;

2) ..Chatupki Debnianskie -ustanowiony decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 02.01.2008 r. nr 1/2008;

3) .Kurvléwka 2 ustanowiony decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 22.11.2018 r.,znak: :DGK-
1V.4771.92.2018.AK(11);

4) . Rudka-1"- ustanowiony decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 12.12.2008 r.,znak:DGiKGe-
4771-10/7038/08/MS;

5) ..Rzuchow-2’-ustanowiony decyzjg Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
18.08.2020 r., znak: OS-1V.7422.02.20220.WZ;

6) . Przychojec-cz.dz. nr ewid. 2191-2195”, ustanowiony decyzjq Starosty Lezajskiego z dnia
25.11.2003 r., znak: OS.7511-1/03;

7) . Hucisko”- ustanowiony decyzjq Starosty Lezajskiego z dnia 12.11.2008 t, znak 08.7511-4/08]*

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony



Zmiananr 3 {i-4, 4]i5}" 5 i 6]*Studium obejmuje obszary wiejskie. Dominujgcq funkcje w gminie Lezajsk petni

2) zachowanie historycznych uktadow przestrzennych;

3) zachowanie wartosci architektoniczno - kKrajobrazowych i kulturowych;

4) zachowanie korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek;

5) wykorzystanie kompleksow lesnych_i_obszarow atrakcyjnych krajobrazowo dla celow turystyki

6) przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy na terenach rolnych;

7) ograniczanie zabudowy na_terenach objetych ochrong prawng bgdz wnioskowang do ochrony;

8) wyznaczenie terendw inwestycyjnych w poblizu istniejgcych ciggow drogowych.
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Natomiast gleby najgorsze powstate z piaskéw stabogliniastych i piaskow gliniastych lekkich podscielonych
piaskiem luznym lub pytem zwyklym, zakwalifikowano odpowiednio do kompleksow: 6-go zZytniego stabeg0

W obszarach zmiany Nr 4 Studium nie wystepujg gleby chronione I-III klasy bonitacyjnej, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

2) Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zgodnie z podziatem geobotanicznym Polski, obszar objety zmiang nr 3{}i5¥, 5 6|* Studium potozony jest

— rozwoj _gospodarki rolnej w _gminie_jest_ uwarunkowany korzystnymi warunkami glebowymi
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—  San od Ziotej do Rudni o kodzie PLRW20002122779, ktora stanowi scalong czes¢ wod regionu
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Obszary zmiany Nr 4 Studium zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.
U.z2016 r. poz. 1911) potozone sq w nastepujgcych jednolitych czesciach wod powierzchniowych:

—  PLRW20001922699 Wistok od Starego Wistoka do ujscia (obszar nr 1), status: silnie zmieniona czes¢
wod (przekroczenie wskaznika:m4), aktualny stan wod: zly (w tym potencjatl ekologiczny -
umiarkowany, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozZona ryzykiem
nieosiggniecia celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa 4(4)-1 (brak mozliwosci
technicznych);

— RW200017227129 nazwa Lubinka (obszar nr 2), status: naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod.: zly:
(w tym ekologiczny - ponizej dobrego, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako
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zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa 4(4)-1 (brak
mozliwosci technicznych), 4 (4)-2 (dysproporcjonalne koszty);

RW20001722716 nazwa Doptyw od Cieplic (obszar nr 3) status: naturalna czes¢ wod, aktualny stan
wod: zly (w tym stan ekologiczny - ponizej dobrego, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod
wskazana jako zagroZona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych i posiada ustalone
odstepstwa 4(4)-1 (brak mozliwosci technicznych), 4 (4)-2 (dysproporcjonalne koszty);
RW20002122733 nazwa San od Wistoka do Zlotej (obszar nr 3), status: naturalna czes¢ wod, aktualny
stan wod: dobry (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana
Jjako niezagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

| Obszary zmiany Nr 6 Studium zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.

U.z2016r. poz. 1911) polozone sq w nastepujqgcych jednolitych czesciach wod powierzchniowych:

PLRW20001922699 Wistok od Starego Wistoka do ujscia, status: silnie zmieniona czes¢ wod
(przekroczenie wskaznika:m4), aktualny stan wod: zly (w tym potencjal ekologiczny - umiarkowany,
stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona ryzvkiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych);
PLRW200017227129 nazwa Lubinka, status: naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod: zty. (w tym
ekologiczny - ponizej dobrego, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona
rvzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozZliwosci
technicznych, dysproporcjonalne koszty);

PLRW20001722716 nazwa Doptyw od Cieplic, status: naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod: zty (w
tym stan ekologiczny - ponizej dobrego, stan chemiczny - dobry). Jest to czesé wod wskazana jako
zagrozona ryzyvkiem nieosiggniecia celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak
mozliwosci technicznych, dysproporcjonalne koszty);

PLRW20002122733 nazwa San od Wistoka do Ziotej, status: naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod.:
dobry (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako
niezagrozona nieosiggnieciem celow Srodowiskowych;

PLRW20002122779 nazwa San od Zitotej do Rudni, status naturalna czes¢ wod aktualny stan wod:
dobry (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako
niezagrozona nieosiggnieciem celow Srodowiskowych;

PLRW20001722736 nazwa Malinianka, status: silnie zmieniona czes¢ wod  (przekroczenie
wskaznika:m2, m3), aktualny stan wod: dobry (w tym potencjal ekologiczny - dobry, stan chemiczny -
dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych;
PLRW20002122733 o nazwie San od Wistoki do Ziotej, status naturalna czes¢ wod aktualny stan wod.:
dobry (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako
niezagrozona nieosiqggnieciem celow srodowiskowych;

PLRW20001722732 o nazwie Jagddka, status: silnie zmieniona czes¢ wod (przekroczenie wskaznika
m3), aktualny stan wdéd: silnie zmieniona czes¢ wod (w tvm potencjal ekologiczny - dobry, stan
chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona ryzvkiem nieosiggniecia celéw
srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych, dysproporcjonalne
koszty);

PLRW200017227469 nazwa Tartakowka, status naturalna czes¢ wod aktualny stan wod: dobry (w tym
stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wéd wskazana jako niezagrozona
nieosiqggnieciem celow srodowiskowych;

PLRW200019227499 nazwa Trzebosnica od Krzywego do ujscia, status naturalna czes¢ wod, aktualny
stan wod: zly (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czesé¢ wod wskazana
jako zagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych;

PLRW200017227449 nazwa Trzebosnica do Krzywego, status: silnie zmieniona czes¢ wod
(przekroczenie wskaznika m3), aktualny stan wod: silnie zmieniona czes¢ wod (w tym potencjal
ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czesé¢ wod wskazana jako niezagrozona ryzvkiem
nieosiqggniecia celow srodowiskowych;

PLRW200017227189 nazwa Blotnia, status naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod: naturalny (w tym
stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czesé wod wskazana jako zagrozona
nieosiggnieciem _celow Srodowiskowych i  posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci

technicznych);
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—  PLRW20001622692 nazwa Leszczynka, status: silnie zmieniona czes¢ wod (przekroczenie wskaznika
m3), aktualny stan wod. zty (w tym potencjat ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢
wod wskazana jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych i posiada ustalone
odstepstwa (brak mozliwosci technicznych, dysproporcjonalne koszty);

— PLRW20001722714 nazwa Doplyw spod Chatupek Debnianskich, status naturalna czesé¢ wad,
aktualny stan wod: zty (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod
wskazana jako zagroZona nieosiggnieciem celow srodowiskowych;

—  PLRW20001922699 nazwa Wistok od Starego Wisloka do ujscia, status: silnie zmieniona czes¢ wod
(przekroczenie wskaznika m4), aktualny stan wod: zly (w tym potencjatf ekologiczny - dobry, stan
chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych, dysproporcjonalne
koszty) i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych);

— PLRW20001722716 nazwa Doptyw spod Cieplic, status naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod. zly
(w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona
nieosiggnieciem celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych,
dysproporcjonalne koszty);

— PLRW200017227129 nazwa Lubinka, status naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod.: zty (w tym stan
ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona
nieosiggnieciem celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych,
dysproporcjonalne koszty):;

—  PLRW20001722589 nazwa Lubienia, status naturalna czes¢ wod, aktualny stan wod.: zly (w tym stan
ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod wskazana jako zagrozona
nieosiggnieciem celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak mozliwosci technicznych,
dysproporcjonalne koszty):;

—  PLRW2000192259 nazwa San od Huczek do Wistoka, bez Wistoka, status naturalna czes¢ waod,
aktualny stan wod: zty (w tym stan ekologiczny - dobry, stan chemiczny - dobry). Jest to czes¢ wod
wskazana jako zagrozona nieosiggnieciem celow srodowiskowych i posiada ustalone odstepstwa (brak
mozliwosci technicznych)|*

—  energetyczne spalanie paliw, bedqce Zrodtem emisji: SOp, NOy, CO, COo, pytéw —w tym zawierajgcych

metale cigzkie (kadm, olow, rtec, miedz, chrom itp.);
~  transport;
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— elekiroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia,
— stacje radiowe i telewizyjne,

—  {gcznosé radiowa, w tym CBS, radiotelefony i telefonia komorkowa,

— stacje radiolokacji i radionawigacji.




|W granicach zmiany nr 6 Studium znajduje sie potudniowy fragment Kurytowskieco OChK opowierzchni
2.000 ha. Zajmuje on potnocno-wschodnie krance gminy, w  rejoniemiejscowosci Rzuchow i
Piskorowice. Kurylowski  OChK chroni _jeden z wartosciowszych przyrodniczo i krajobrazowo
terenowwschodniej  czesci  dawnego  woj.  rzeszowskiego. Wyroznia  sie  on  swoistymi
waloramikrajobrazowymi, na  ktore sktada sie mozaika pol uprawnych i  wilgotnych gk,
zadrzewiensrodpolnych i zwartych kompleksow lesnych. Lasy W omawianej czesci obszaru zajmujqok. 25%
powierzchni. Pozostale tereny to glownie grunty rolne, w szczegolnosci lgki ipastwiska, a w dalszej
kolejnosci pola uprawne.Dominujgcymi typami siedliskowymi lasu sq bor swiezy (Bsw), bor mieszany
swiezy(BMsw) i las mieszany swiezy (LMsw). Na siedliskach tych rozwinely sie zbiorowiska subkontynalnego
boru swiezego w kompleksie z suboceanicznym borem swiezym,kontynentalnego boru mieszanego i grqdu.
Nad ciekami rozwinely sie platy tegu, ktoremuna wyzej potozonych terenach towarzyszy grad niski, zarosla
tozowe.Na terenie obszaru stwierdzono wystepowanie kolonii jaskotek brzegowek oraz znaczngliczbe gniazd
bociana biatego. Wystepujq to rowniez inne rzadkie gatunki, takie jak: sowauszata, muchotowka bialoszyja,
muchoféwka Zatobna, derkacz i inne|*




Obszary objete projektem zmiany Nr 4 studium nr 2 |i3,3 i6|*polozone sq w Kurytowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, a wiec w form ochrony przyrody, o ktorej mowa w art. 6 ust 1
pkt. 4 ustawy z dnia z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody. Zasady ochrony ustalone zostaly w
uchwale nr  XXXIX/787/13 Sejmiku Wojewddztwa — Podkarpackiegco  z  dnia 28
pazdziernika 2013 r. w sprawie Kuryltowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Podkarpackiego z 2013 r. poz. 3590). Zgodnie z tq uchwalq na terenie chronionym zabrania sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddzialywaé na  sSrodowisko w  rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko z wylqczeniem przedsiewziec, o ktorych mowa w art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody;

2) zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i
towieckq;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewienn Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zabezpieczenia ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzeki Zlota,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, przy czym dla sztucznych
zbiornikow wodnych za linie brzegowq uwaza si¢ linie wody przy maksymalnej rzednej
pietrzenia wody w zbiorniku;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajqcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
odbudowgq, naprawq lub remontem urzqdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéow wodnych, jezeli stuzq innym celem niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Obszar oznaczony nr 1 polozony jest poza formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody. Natomiast wszystkie obszary potozone sq poza obszarami Natura

2000.

Inne formy ochrony przyrody nie wystepujq w obszarach zmiany Nr 4 Studium.



[Na terenie objetym 6 zmiang Studium zarejestrowano 5 pomnikow przyrody zywej chronigcych 109drzew.
Sposrod nich dwa sa klasyfikowane jako tzw. pojedyncze, czyli chronigce jednostkowe obiekty przyrodnicze
(w tym wypadku drzewa), pozostate-jako grupowe — w tym dwie aleje.|*

|Uzytki ekologiczne — w_obszarze objetym zmiang nr 6 Studium zlokalizowanych jest 9 uzytkow
ekologicznych, 8 potozonych w obrebie Brzoza Krolewska, jedna w miejscowosci Giedlarowa. Wszystkie
uzytki potozone sq w zwartych kompleksach lesnych. Zgodnie z ewidencjg gruntow obejmujq tgki, pastwiska
oraz nieuzytki. |*

Wymogi_ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w_tym_krajobrazu kulturowego dla catego_obszaru
objetego zmiang nr 3{i5}%, 5 i 6/*Studium:

2) Kkoniecznosé wzmozonego nadzoru_sanitarnego w obrebie stref ochrony GZWP i uje¢ wody dla ujecia

3) stwierdzic,_mozna Ze_ogdlny stan wod powierzchniowych na obszarze badan jest Sredni. Konieczne
4) koniecznos¢ respektowania zasad zagospodarowania na obszarach i w otoczeniu obiektow przyrody
5) ochrony_ przed _zainwestowaniem_ wymagajq_ _obszary _wystgpowania __ chronionych _roslin

6) koniecznos¢ respektowana prawnych ograniczen w gospodarowaniu na_obszarach szczegdlnego

7) uzaleznienie rozwoju_przestrzennego od_mozliwosci _zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania

i 6/* Studium:
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Lp.|  obieki/obecnafunkja | adres lublokalizacja | nrkarty GEZ | rejestr zabyrkiw
Biedaczow
1) | Kapliczka / kultowa przy drodze 1/1709
2) | Kapliczka / kultowa przy drodze 2/1709
3) | Kapliczka / kultowa przy drodze 3/1709
4) | Przedszkole / obiekt szkolny 72 4/1709
5) | Dom/mieszkalna 65 5/1709
6) | Stodola/gospodarka - rolnictwo 79 7/1709




L.p. obiekt / obecna funkcja adres lub lokalizacja | nrkarty GEZ rejestr zabytkow
7) | Dom/mieszkalna 115 8/1709
8) | Dom/mieszkalna 116 9/1709
9) | Dom/mieszkalna 123 10/1709
10) | Dom / mieszkalna 128 11/1709
Brzdza Krolewska
11) | Uklad przestrzenny wsi 12/1709
12) | Zespdl_Kosciola  Parafialnego pod 13/1709 A-12.04 z dnia
wezwaniem Sw. Jana Chrzciciela 04.12.2013 .
Koscidt Parafialny p.w. $w. Jana
Chrzciciela / kultowa
13) | laleja modrzewiowa 15-2P z dn. 23.10.1948*
14) | Dzwonnica/ kultowa 14/1709
15) | Kapliczka/ kultowa 16/1709
16) | Kapliczka/ kultowa przy drodze gminnej | 17/1709
17) | Kapliczka/ kultowa 18/1709
18) | Kapliczka/ kultowa przy drodze Hucisko- | 19/1709
Lezajsk
19) | Kapliczka/ kultowa 20/1709
20) | Kapliczka mysliwska Potockich Nadlesnictwo Lezajsk | 21/1709
21) | Park/przyrodnicza 22/1709
22) | Staw 23/1709
23) |Altana 2411709
24) | Kamieri/ historyczna przy kapliczce lesnej | 25/1709
Potockich
25) | Zagroda - dom 999 26/1709
26) | Dom/ mieszkalna 896 27/1709
Giedlarowa
27) | Uklad przestrzenny wsi 42/1709
28) | Zespol kosciota parafialnego p.w. $w. 43/1709 A-47 dnia 22.06.1999 r.
Michata — Koscidl parafialny p.w. Sw.
Michala
29) | Plebania / pustostan 44/1709
30) | Organistéwka / pustostan 45/1709
31) | Starodrzewie przy kosciele 46/1709
parafialnym
32) | Kapliczka / kultowa 47/1709
33) | Kapliczka / kultowa 48/1709
34) | Kapliczka / kultowa 49/1709
35) | Kuznia 295 50/1709
36) | Dom 358 51/1709
37) | Dom/ mieszkalna 602 52/1709
38) | Zagroda —dom 604 53/1709
39) | Stodota/ gospodarcza 604 54/1709
40) | Dom / mieszkalna 712 55/1709
41) | Stodota/ gospodarcza 741 46/1709
Gwizddw
42) | Kapliczka / kultowa 57/1709
43) | Dom/ pustostan 55 58/1709
44) | Dom / pustostan 16 59/1709




L.p. \ obigkt / obecna funkcja adres lub lokalizacja | nr karty GEZ rejestr zabytkéw
Hucisko
45) | Zespot Kaplicy — Kaplica / kultowa 60/1709
46) | Dzwonnica / kultowa 61/1709
47) | Dom / mieszkalna 236 62/1709
Przychojec
48) | Uklad przestrzenny wsi 72/1709
49) | Kapliczka / kultowa 73/1709
50) | Szkola /edukacyjno-mieszkalna 7411709
51) | Dom/mieszkalna 104 75/1709
Stare Miasto
52) | Uklad urbanistyczny 76/1709
53) | Zespdt Cerkwi Gr.-Kat. p. w. $w. 77/1709 A-1304 z dnia
Mikolaja — Kosciol rzymsko — Katolicki 12.01.2015r.
. Sw. Andrzeja Boboli / kultowa
54) | Plebania 70 78/1709
55) | Kapliczka 79/1709
56) | Zagroda —dom / mieszkalna 306 81/1709
57) | Dom/ mieszkalna 10 83/1709
58) | Dom 107 84/1709
59) | Dom 132 85/1709
60) | Dom/ mieszkalna 189 86/1709
61) | Dom/mieszkalna 246 87/1709
62) | Dom/mieszkalna 304 88/1709
Wierzawice
63) | Uklad przestrzenny wsi 89/1709
64) | Kapliczka / kultowa 90/1709
65) | Kapliczka ,,na szpitalnym” / kultowa 91/1709
66) | Zespol Folwarczny — czworaki / 693 92/1709
mieszkalna
67) | Dom oficjalisty / mieszkalna 690 93/1709
68) | Owczarnia 94/1709
69) | Spichlerze / ustugowo-handlowa 694 95/1709 A 1244 7 dnia
i 07.11.1991r,
70) | Figura Sw. Antoniego / kultowa 694 96/1709
71) | Aleja Lipowa 97/1709
72) | Dom / mieszkalna 24 98/1709
73) | Dom / mieszkalna 46 99/1709
74) | Dom / mieszkalna 316 101/1709
75) | Dom / mieszkalna 434 102/1709
76) | Dom / mieszkalna 435 103/1709
77) | Dom / mieszkalna 482 107/1709
|Debno
78) | Uktad przestrzenny wsi
79) | Zespot cerkwi greko - katolickiej
(obecnie koécidl)/wyznaniowa
80) | dawny cmentarz grekokatolicki A-269 7 dn.23.05.2008
81) | Dzwonnica przy kosciele
parafialnym
82) | Plebania 197




L.p. obiekt / obecna funkcja adres lub lokalizacja | nrkarty GEZ rejestr zabytkow
83) | Dom 258
zakonny
84) | Kapliczka /kultowa przy drodze krajowej
i
85) | Kapliczka / kultowa przy drodze krajowej
s
86) | Kapliczka / kultowa
87) | Dom /mieszkalna 163
88) | Dom /mieszkalna 172
89) | Dom /mieszkalna 183
90) | Dom /mieszkalna 186
91) | Dom z obora /mieszkalna 254
Piskorowice
92) | Kaplica cmentarna
93) | Plebania
94) | Plebania 123
95) | Szkota
96) | Le$niczowka 294 969 dn. 4.06.1976
97) | Zespot A-969 zdn.
Dworski - 4.06.1976 r.
DWOR
98) | Zespot
Dworski - Wozownia ze
stajnia
99) | Pozostatosci parku
100) | Kuznia 172
Chatupki Debnianskie
101) | budynek dworca kolejowego A-1322 z dn.
Grodzisko Dolne 20.03.2015[*

{35} 6|*Studium.
Tabela 3 Wykaz stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w granicach zmiany nr|{35}° 6/* Studium
numer AZP [numer stan. na
numer : :
obszarze (nr obszaru) numer informacje
na rysunku . iy
stan. w miejscowosci]

Przychojec
1. Osada, kultura przeworska, OWR

I 31(97-80)12 2. Osada, wezesne Sredniowiecze

1-2 39 (97-80) 10 slad osadnictwa, kultura pradziejowa

) . 1. Osada 2, kultura grupa tarnobrzeska

L3 40 (97-80111 2. Osada ?, kultura przeworska, OWR

1-4 38(97-80) 9 Osada ?, kultura grupa tarnobrzeska
1. Slad osadnictwa, neolit

L5 37(97:80)8 2. Slad osadnictwa, wczesna epoka brgzu ?
1. Obozowisko, kultura $widerska ?, paleolit schytkowy

) . 2. Osada, kultura grupa tarnobrzeska

L6 34 (97805 3. Osada, kultura przeworska, OWR
4. Osada ?, kultura pradziejowa

17 35 (97-80) 6 Osada ?, kultura przeworska, OWR
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1. osada, kultura KL, hallsztatt

2. slad osadnictwa, OWR,

2. osada, kultura: KL, hallsztatt
3. slad osadnic.

wczesne sredniowiecze



1-52 64 (98-80) 7 osada 2, kultura KL, hallsztatt
1. $lad osadniczy ?, pradziejowa
153 £5(98-80)8 2. $lad osadniczy, wezesne Sredniowiecze
1-54 63 (98-80) 6 Slad osadniczy, wezesne Sredniowiecze
1. $lad osadniczy, kultura KE
155 2(38-80)1 2. $lad osadniczy, wezesne Sredniowiecze
1-56 60 (98-80) 3 Slad osadniczy. pradziejowa
1. $lad osadniczy, kultura KE, hallsztatt
151 62 (98-60)5 2. $lad osadniczy, wezesne Sredniowiecze
1-58 61 (98-80) 4 Slad osadniczy, kultura pradziejowa
1. slad osadniczy. I epoka brqzu
1-59 56 (98-80) 42 2. Slad osadniczy, kultura KE v KT rz
3. $lad osadniczy, wezesne Sredniowiecze
Hucisko
1-1 8(98-79)2 osada, kultura trzciniecka lub tuzycka, epoka brgzu
11-2 7(98-79)1 obozowisko, mezolit?
1-3 9(98-79) 3 Slad osadnictwa
1-4 12 (98-79) 6 Slad osadnictwa
11-5 10 (98-79) 4 $lad osadnictwa, pozny okres rzymski lub wezesne
sredniow.
11-6 11 (98-79)5 Slad osadnictwa, kultura pradziejowa
-7 13(98-719) 7 Slad osadnictwa
Brzéza Krdlewska
11-8 6 (98-79) 18 Slad osadnictwa
11-9 4 (98-79) 16 Slad osadnictwa
11-10 3(98-79) 15 Slad osadnictwa
1-11 57(98-79) 17 Slad osadnictwa
1-12 2(98-79) 14 osada?, epoka brazu?
11-13 1(98-79) 13 osada, kultura trzciniecka
1-14 9(99-79) 6 Slad osadnictwa
11-15 7(99-79)4 $lad osadnictwa
11-16 12 (99:-79)9 slad osadnictwa, kultura grupa tarnobrzeska?
1-17 8(99-79)5 slad osadnictwa
1. Slad osadnictwa
118 80793 2. Osada 2(okr. novwozviny XVII w?)
11-19 15(99-79) 12 slad osadnictwa
11-20 13(99-79) 10 $lad osadnictwa
11-21 4(99-79)1 obozowisko
11-22 14 (99-79) 11 slad osadnictwa
11-23 5(99-79) 2 slad osadnictwa._Prehist. nieokreslona
Biedaczow
-1 10(99-79) 7 slad osadnictwa
-2 11 (99:-79) 8 osada; kultura grupa tarnobrzeska, ep. brgzu
-3 3(99-79) 3 slad osadnictwa
1. $lad osadnictwa, neolit;
lii-4 4(100-79)2 2. slad osadnictwa, Sredniowiecze
11-6 3(100-79) 1 slad osadnictwa, Sredniowiecze
Gwizdow
111-5 [ 11(100-79)2 | slad osadnictwa
Giedlarowa
V-1 5(99-80) 3 slad osadnictwa, neolit
1. Slad osadnictwa, kultura przeworska, okres wplywow,
V-2 6 (99-80) 4 rzymskich
2. slad osadnictwa
V-3
(bez 2(99-80) 1 cmentarzysko cialopalne, kultura tuzycka lub przeworska
lokalizacji)
1. $lad osadnictwa, wezesne sredniowiecze
1. Punkt osadnictwa, kultura pucharéw lejkowych
Iv-5 10 (99-80) 8 2. Punkt osadnictwa, kultura przeworska ?, okres wplywow
rzymskich
Wierzawice
1. Punkt osadn., kultura tuzycka
V-1 18 (99-80) 17 2. Punkt osadn., kultura przeworska_?, okres wphwow
rzymskich
V-2 12 (99-80) 11 1. slad osadn., mezolit 2




2. Punkt osadn., kultura tuzycka
3. Punkt osadn., kultura pradziejowa nieokreslona
V-3 13 (99-80) 12 slad osadn., kultura tuzycka ?
V-4 14 (99-80) 13 slad osadn., kultura tuzycka ?
1. slad osadn., neolit ?
V-5 15(99-80) 14 2. slad osadn., kultura przeworska, okres wptywow
rzymskich
V-6 22 (99-81) osada ?, kultura przeworska, OWR ?
V-7 16 (99-80) 15 Slad osadn., kultura tuzycka
V-8 17 (99-80) 16 Slad osadnictwa
V-9 8(99-80) 6 Slad osadnictwa
V-10 20 (99-80) 19 Punkt osadn., kultura tuzycka
1. osada ?, neolit
V-1 21(99-81) 24 2. osada ?, kultura trzciniecka
3. osada, kultura grupa tarnobrzeska, 111 faza
V-12 9(99-80) 7 Punkt osadn., kultura tuzycka
1. slad osadn.. kultura przeworska, okres wpbywdw
V-13 22 (99-80) 21 rzymskich
2. slad osadn.
V-14 21 (99-80) 20 1. Slad osadn, epoka kamienia
1. osada, kultura trzciniecka
V-15 3A (99-80) 4A 2. cmentarzysko,_kultura tuzycka, I faza grupy,
tarnobrzeskiej
1. Punkt osadn., epoka kamienia ?
V-16 3B (99-80) 4B 2. Punkt osadn., kultura trzciniecka
3. Punkt osadn., kultura tuzycka
V-17 3C (99-80) 4C Punkt osadn., kultura tuzycka
1. osada ?, kultura przeworska, OWR
V-18 23 (3:81)26 2. osada ?, wezesne Sredniowiecze
{v-19 7(99-81)3 _neolit
V-20 8(99-81)5 _neolit
V-21 9(99-81) 8 _kultura przeworska, OWR ?
1. neolit
2. wezesny brgz
V22 27.(20:81)30 3. ,ku,l,tur,aygru%a,tamo,brzgska
4. kultura przeworska, OWR ?
V-23 26.(99-81) 29 _kultura grupa tarnobrzeska, 111 faza
V-24 1(99-80) 10 Slad osadnictwa
1..$lad osadn., kultura tuzycka.?, grupa tarnobrzeska
V25 23(99-80) 22 2. $lad osadnictwa}®

W obszarze objetym zmiang nr 4 Studium - obszar Nr 3 zlokalizowane sq nastepujgce zabytki
archeologiczne:

1) stan. 1 w Rzuchowie (AZP 98-81/46) - slad osadnictwa pradziejowego oraz osada kultury

przeworskiej;

2) stan. 2 w Rzuchowie (AZP 98-81/47) - slad osadnictwa kultury przeworskiej oraz Slad osadnictwa

pradziejowego;

3) stan. 3 w Rzuchowie (AZP 98-81/48) - osada kultury pucharow lejkowatych oraz osada kultury

tuzyckiej;

4) stan. 4 w Rzuchowie (AZP 98-81/49) - slad osadnictwa kultury pradziejowej, Slad osadnictwa

kultury tuzyckiej;

5) stan. 8 w Rzuchowie (AZP 98-81/53) - osada kultury tuzyckiej, osada kultury przeworskiej, osada
wezesnosredniowieczna;

6) stan. 5w Rzuchowie (AZP 98-81/50) - osada kultury fuzyckiej,
7) stan. 6 w Rzuchowie (AZP 98-81/51) - slad osadnictwa kultury tuzyckiej;
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8) stan. 7 w Rzuchowie (AZP 98-81/52) - osada pradziejowa.

W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytkow archeologicznych bedq podejmowane
nastepujgce dziatania:

1) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dzialan zmierzajgcych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach stref archeologicznej ochrony biernej wymaga uzyskania
szczegolowych ustalen konserwatorskich (Podkarpackiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow)
oraz zapewnienia warunkow dla przeprowadzenia badan archeologicznych (w formie badan
wykopaliskowych, badan sondazowych, nadzoru archeologicznego),

2) informacje o wystgpowaniu stref ochrony archeologicznej biernej nalezy umieszczaé w wyrysach
i wypisach z planu zagospodarowania przestrzennego oraz wlasciwy wpis nalezy umiesci¢ w decyzji
o pozwoleniu na budowe.

— zasoby dziedzictwa kulturowego stanowiq istotny element w zagospodarowaniu przestrzennym_gminy,

5) Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt krajobrazowy
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Tabela 4 Liczba mieszkancow gminy LeZajsk wg faktycznego miejsca zamieszkania (dane GUS)
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Mieszkaricy ogdlem | 19801 | 19909 | 19994 | 19975 | 20051 | 20061 | 20065
Mezczyzni 9829 | 9884 | 9968 | 9932 | 9980 | 9999 | 9984
Kobiety 9972 | 10025 | 10026 | 10043 | 10071 | 10062 | 10081
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— zagrozenia powodziowe w okresach wysokich stanow wod w rzekach: San i Wistoka,

— pozary lasow,
— skazenia srodowiska naturalnego w zwigzku z transportem niebezpiecznych substancji chemicznych,

— awarie przemystowe —najwieksze zagrozenie stwarzajg Zaktady Przetworstwa Owocowo-Warzywnego

10. Potrzeby i moZliwosci rozwoju gminy

—  brak planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci,
- zla jakos¢ infrastruktury drogowej.

— Gospodarka — cel_strategiczny.: Przyspieszenie rozwoju gospodarczego gminy poprzez kreowanie

operacyjne:
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Uchwalg nr 15/2022 z dnia 16 marca 2022 r. Rada Gminy Lezajsk przyjeta Wieloletnig Prognoze Finansowq
Gminy Lezajsk na lata 2022-2035, Wieloletnia prognoza finansowa obejmuje: dochody i wydatki biezgce,
dochody i wydatki majatkowe, wynik budzetu, przyvchody i rozchody budzetu, wskaznik splaty zobowigzan
Finansowanie programéw, projektéw lub zadan realizowanych z udziatem $rodkéw, o ktérych mowa w art.
5 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o finansach publicznych, Informacje uzupefniajace o wybranvch kategoriach
finansowych , wykaz przedsiewzie¢ do WPEF. W ogdélnym rozrachunku na przestrzeni lat 2022-2035
Planowane wvdatki biezgce uwzglednione w planie nie sg nizsze, niz planowane dochody biezgce.
Wieloletnia prognoza finansowa zawiera rowniez prognoze kwoty dlugu, ktora zostala sporzadzona na lata
2022-2035. Zgodnie z prognozg w najblizszych latach planowane jest systematyczne zwiekszanie dochodow
ominy. Wvdatki gminy poczqtkowo bedg zmniejszane, a nastepnie systematycznie bedq wzrastaé, jednakze
planowane jest zachowanie dystansu pomiedzy dochodami i wydatkami, co zostato zobrazowane na wykresie
1. W kolejnyvch latach, poczawszy od roku 2024, planowane wvdatki bedg mniejsze i nie przekroczag
dochodow gminy.
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- dobrze zachowane Srodowisko przyrodnicze,
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—  Stabe strony:
* brak biezqcej likwidacji "dzikich” wysypisk,

— Zagrozenia:
* zagroZenie klgskami Zywiolowymi - gldwnie powodzig,
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—  Stabe strony:
* niski poziom integracji spolecznej,

brak oferty zaje¢ poza lekcyinych,
niski stopien wykorzystania istniejqcej bazy kulturalnej,
wystepowanie patologii spotecznych,

kulturalnych i sportowych przy wykorzystaniu zewngtrznych srodkow pomocowych,
—  Zagrozenia:
" ograniczone _Srodki__ budzetu _gminy na_ dofinansowanie__ placowek _oswiatowych

i kulturalnych,
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5) Mozliwosé. finansowania przez_gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,



—  wodociqgow i zaopatrzenia w wode,

—  kanalizacji, usuwania i_oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzqdku oraz

urzgdzen sanitarnych,

—  gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

—  edukacji publicznej i innych wynikajgcych z ustawy o samorzadzie gminnym.

— dotacje celowe,
— dotacje celowe z funduszy celowych,

- kredyty i pozyczki,
— obligacje komunalne,

—  Srodki ze zrodel pozabudzetowych na zadania wlasne,

— zrddla finansowania ze Srodkow zewnetrznych.

— dochody wiasne,
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poprzez: T T

potrzebami mieszkaniowymi i inwestycyjnymi mieszkancow gminy Lezajsk. Na podstawie
przeprowadzonych analiz stwierdzono, Ze przyjety w studium wskaznik powierzchni
uzytkowej przypadajgcy na 1 mieszkanca gminy, wskaznik proporcji pomiedzy funkcjg
mieszkalna a ustugowaq/produkcying sq niewystarczajgce. Majgc na uwadze poprawe
warunkow bytowych mieszkancow gminy jak i jej rozwoj stwierdzono, iz nalezy dqzy¢ do
systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancow gminy, poprzez ukierunkowanie
polityki przestrzennej gminy na zwiekszenia powierzchni uzvtkowej mieszkan, ustug i

produkcji.| *

do_prowadzania przez mieszkancow gminy dzialalnosci gospodarczej. Realizowanej jest to poprzez
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strategicznego gminy.
—  Funkgja produkcyjna, skladéw i magazynéw

Do _funkcji_produkcyjnej mozna zaliczy¢ zarowno zabudowe zwigzang bezposrednio z produkcjq,

zabudowy, w perspektywie 3() lat, ksztattuje si¢ nastepujgco:

powierzchni uzytkowej zabudowy,
—  dla funkcji ustugowej - ok. |620 806|* tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

— mieszkalng (wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej),

— ustugowq (réznego rodzaju ustugi, zarowno_publiczne jak i komercyjne, w_tym_rowniez zwigzane

— produkcying, w tym rowniez zwigzang z rzemiostem, sktadami i magazynami.
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oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajgcej z lit. bic

_________________________ . chlonnosé terendw
chionnosé¢ Jozonveh
Twartej z mpzp polozonych
maksymalne struktu poza zwartq [1]-121-[31
funkcja zabud zapotrzebowanie funl k?:'_oﬁz;%o- strukturg o
funkcja zabud owy it funkcjonalno-
przestrzenne
przestrzenng
1] 2] 3] 4]
powierzchnia uzytkowa zabudowy wyrazona w tys. [m’]
mieszkalna (wielorodzinna, 1834 1134|* 51 338 {445 745|*
ednorodzinna i zagrodowa)
uslugowa |620 806|* 5 117 498 684"
produkcyjna, skladéw i magazynow S16 684[* 6 196 314 481[*
{ Tabela Sa Pordwnanie powierzchni uzytkowej zabudowy mozliwej do doprojektowania w zmianie Studium
Powierzchnia Powierzchnia Powierzchnia |Powierzchnia FPowierz _ch_mgi.
. - : : . uzytkowa mozliwa
uzytkowa mozliwa uzytkowa uzytkowa uzytkowa do
do doprojektowana | doprojektowanaw | doprojektowana | o oo o
funkcja zabudowy doprojektowaniaw | w zmianienr3 | zmianienr5—etap | wzmianienr6 | % 'ké[éjh'y'é'ﬁ """
zmianach Studium Studium 1 Studium Studiuml® |, ianach Studium
1 2] 3] 4]
| powierzchnia uzytkowa zabudowy wyrazona w tys. [m?
mieszkalna (wielorodzinna, 1445 745]* 275 170 1280[* 9 20[*
jednorodzinna i zagrodowa)
uslugowa |498 684]* 338 56 1280 104 10|
produkeying, skladéw i |314 481* 166 1 1300[* 1247 15]*
magazynow
}2
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11. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych_na podstawie przepisow odrebnych

—  obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody: (ust. 6)

pomniki_przyrody,
uzytki ekologiczne,
— obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, (ust.8)
— obszary i tereny gornicze. (ust. 14),
—  strefy ochronne ujeé wody chronione na podstawie ustawy Prawo wodne:

geologicznych.
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— obszar i teren gorniczy "Rzuchow-1" utworzony decyzjq Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego
znak: OS-1V.7422.7.2015.AR z dnia 15 kwietnia 2015 r. zmienionej decyzjq Marszatka Wojewodztwa
Podkarpackiego znak: OS-1V.7422.31.2017.AR z dnia 06.11.2017 r.

— .Hucisko” — ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej; zloze eksploatowane okresowo; teren
gorniczy wyznaczony decyzjq Starosty Lezajskiego z_dnia_12.05.2008 r. znak {©S7554H-4/08% 7'

4108 )2 S

—  uzytkowaniem gruntow,

—  lokalizacjq niektorych inwestycji.
Obszar objety zmiang _nr_3_|i_nr_6|*Studium_polozony_jest_w_granicach jednostek planistycznych
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Obszary nr 1 i 3 objete zmiang nr 4 Studium polozone sq w granicach Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 425 ,, Zbiornik Debica — Stalowa Wola — Rzeszow ", w granicach ktérego obowiqzujg zasady
ochrony zgodne z przepisami odrebnymi. Natomiast obszar Nr 2 potozony jest poza gtownymi zbiornikami
wod podziemnych.

Zgodnie z podziatem obszaru dorzecza Gornej Wisty na jednolite czesci wod  podziemnych,
obszary zmiany Nr 4 Studium zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911) polozone sq w jednolitych czesciach wod podziemnych
(JCWPd) nr 136 kod PLGW2000136 rejonu wodnego Gornej Wisty. Jest to jednolita czes¢ wod podziemnych
monitorowana o dobrym stanie ilosciowym i chemicznym, niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Termin osiggniecia dobrego stanu wod - 2015 r.
Dodatkowo obszar zmiany nr 1 polozony jest rowniez w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr
153 kod PLGW2000153. Jest to jednolita czes¢ wod podziemnych monitorowana o dobrym stanie ilosciowym
i chemicznym, niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych.

—  "Chalupki Debniarskie", utworzony Koncesjq Ministra Srodowiska Nr 1/2008 z dnia 02.01.2008 r. dla
zloza gazu ziemnego "Chatupki Debnianskie".

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

- . Przychojec cz. dz. 2191+2195" utworzony decyzjq Starosty Lezajskiego z dnia 25.11.2003 r., znak: OS. 7511-1/03

| W granicach terenu objetego zmiang nr 6 Studium funkcjonujq nastepujqce tereny gornicze:
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1) "Zolynia—Lezajsk-2" -ustanowiony decyzjig Ministra Srodowiska z dnia 02.01.2008 r., znak: DGe-
A771-1/11450/08/MS zmieniong decyzjig. Ministra Srodowiska z dnia 19.07.2019 r., znak: DGK-
1V.4771.15.2019.KA;

2) ..Chatupki Debnianskie ”-ustanowiony decyzjq Ministra Srodowiska z dnia 02.01.2008 r. nr 1/2008;

3) ..Kurvléwka 2 ustanowiony decyzjig Ministra Srodowiska z dnia 22.11.2018 r., znak: :DGK-
1V.4771.92.2018.AK(11);

4) . Rudka-1"- ustanowiony decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 12.12.2008 r., znak: DGiKGe-
4771-10/7038/08/MS;

5) ..Rzuchow-2"- ustanowiony decyzjqg Marszatka Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia
18.08.2020 r., znak: OS-1V.7422.02.20220.WZ;

6) .Przychojec - cz.dz. nr ewid. 2191-2195", ustanowiony decyzjq Starosty Lezajskiego z dnia
25.11.2003 r., znak: OS.7511-1/03;

7) ..Hucisko - ustanowiony decyzjq Starosty Lezajskiego z dnia 12.11.2008 r, znak OS.7511-4/08]*

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania gospodarki

uzupetniajgce caly system.
b) System kolejowy
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.. ., Dtugosé sieci Liczba podtgczonych % gospodarstw

Migiscowosc Md_oc;i_gmei[kﬂ]. QQqSi)ﬁrSﬂvl p_odiqugiorsv__ch_do_sie_ci
Giedlarowa 29,3 993 100
Brzéza Krdlewska 31,3 743 98
Wierzawice 51,4 687 99
Stare Miasto 58 421 100
Przychojec 95 218 94
Hucisko 7.1 177 100
Biedaczow — Gwizdéw 29,2 274 79
Maleniska 41 7.3 100

¥

—  {Chalupki Debnianskie - sie¢ podigczona do Gminy Grodzisko Dolne.}?

Brzozy Krdlewskiej i Giedlarowej.

INa terenie Gminy Lezajsk znajduje sie 7 sieci wodociggowych zaopatrujgcychmieszkancow w wode:
- Giedlarowa — dla miejscowosci: Giedlarowa, Wierzawice, Biedaczdéw, Gwizdow, Wolka Grodziska;
- Brzoza Krolewska — dla miejscowosci: Brzoza Krolewska, Hucisko, Maleniska;

- Przychojec — dla miejscowosci Przychojec;

- Piskorowice — dla miejscowosci.: Piskorowice, Rzuchdéw,

- Debno — dla miejscowosci Debno;

- Stare Miasto — sie¢ podtaczona do Browaru Lezajsk;

- Chatupki Debnianskie — sie¢ podlaczona do Gminy Grodzisko Dolne|*
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zielonych oraz pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych przeznaczone do skladowania mogg by¢

zagospodarowywane tylko_i wytgcznie w ramach tego regionu. W _obszarze zmiany nr {3|-5}?6]* Studium

- 1.39 prowadzenie przekrojéw pomiarowo-kontrolnych sieci regionalnej krajowego monitoringu rzek

wzdtz doliny Sanu.




—  Programu Operacyinego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013, tj.:

b) Budowa, rozbudowa, modernizacja__sieci _kanalizacji _sanitarnej _(emina.__LezZajsk) —jednostka

f)  Rozbudowa i modernizacia RIPOK w_Giedlarowej wraz z rozbudowq sktadowiska odpadow innych

Q) Modernizacja istniejgcej instalacji sortowania odpadow w miejscowosci Giedlarowa (gmina Lezajsk)

h) Budowa sieci przesylowej gazu ziemnego - gazocigg Jarostaw - Rozwadow DN 700 .mm, MOP. 8.4

| i) Budowa prawego watu o dlugosci 454 m na cieku San (km modelu 88+800 — 88+944)(gmina Lezajsk )—
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie
j)Budowa prawego watu o dtugosci 161 m na cieku San (km modelu 88+800 — 88+800)(gmina Lezajsk )
— jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie
K)Budowa prawego watu o diugosci 84 m na cieku San (km modelu 88+000 — 89+050)(gmina Lezajsk )
— jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie|*

17. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej
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|Na obszarze objetym zmiang nr 6 —w granicach gminy Lezajsk zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz.U. 2021 poz.2233 z pdzn. zm.), wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Sani
rzeki Wistok:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Na_wystepowanie lokalnych podtopien narazone mogq by¢ rowniez tereny w_bezposrednim sgsiedztwie
mniejszych ciekow i zbiornikéw wodnych.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz na terenach zagrozonych powodzig obowigzujq zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajqce z przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodnej. W celu
ograniczenia skutkow powodzi w_uzasadnionych przypadkach na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziq nalezy wprowadzic:

- pasy ochronne wzdtuz ciekow wodnych o szerokosci min. 15 m liczqc od gornej krawedzi skarpy
brzegowej,

- zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypow, za wyjqgtkiem urzqdzen
hydrotechnicznych, stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa powodziowego,

—  koniecznos¢ zachowania naturalnego ksztaltu i charakteru koryta rzeki, wraz z towarzyszagcq roslinnoscig
drzewiastq, krzewiastq i zielng,

- zakaz Wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe geologiczng,

- zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukladzie hydrografcznym oraz wod gruntowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych wyrazem polityki
przestrzennej wazne sq takze:

e utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegolowej, tj..: sieci drenarskiej oraz rowow, z
obowigzkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem — W
sposob umozliwiajgcy prawidlowe dziatanie systemu na terenach sasiednich,

e realizacja rozbudowy obiektow malej retencji, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych migracje
organizmow wodnych.

Granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig zostaly zaktualizowane (zmiang nr 6 Studium) na podstawie
obowiqzujacych map zagroZenia powodziowego, opublikowanych w dniu 22 paZdziernika 2020 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska. |*
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§ 3. Synteza ustalen studium
1. Ustalenia studium dotycza:

1) celow rozwoju gminy oraz polityki przestrzennej, w tym dotyczacej ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu oraz stref polityki przestrzennej (w rozdziale I1),

2) kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu, przedstawionych:

a) w rozdziale 111, w odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych - rozwoju funkcji osadniczych,
b) w rozdziale IV, w odniesieniu do obszarow funkcjonalnych - terenéw otwartych,
c) w rozdziale V, w odniesieniu do systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) w rozdziale VI, w odniesieniu do strategicznych obszar6w rozwoju gminy Lezajsk oraz obszaréw objetych
obowigzkiem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, odnoszace si¢ do stref polityki przestrzennej wyroznionych
stosownie do predyspozycji rozwojowych poszczegdlnych czgsci gminy dotycza:

1) strefy osadniczej podmiejskiej - A, obejmujacej potudniows czes¢ terenow wsi Stare Miasto,
2) stref rolniczo- osadniczych - B, w tym:

a) strefy B1 - zachodniej, obejmujacej tereny rolne w otoczeniu wsi Brzoza Krolewska,

b) strefy B2 - p6inocnej, zwigzanej ze wsig Przychojec i potnocng czescig Starego Miasta,

c) strefy B3 - wschodniej, zwigzanej ze wsiami Piskorowicami i Rzuchowem,

d) strefy B4 — s$rodkowo- potudniowej, z podstrefami: 1 - zwigzang ze wsig Giedlarowa z Gwizdowem
i Biedaczowem, 2 - z Wierzawicami, 3 - z Debnem i Chatupkami Debnianskimi,

e) strefy B5 - zwigzanej ze wsig Maleniska.
3) stref przyrodniczo-rolniczych - C, w tym:

a) strefy C1 - przyrodniczo turystycznej, obejmujgcej kompleksy lesne i ich obrzeza w zachodniej czgéci gminy,
W otoczeniu wsi Brzdza Krolewska,

b) strefy C2 - najblizszego otoczenia rzeki Sanu i Wistoka,
c) strefy C3- obejmujacej uzytki zielone starorzecza Sanu oraz tereny le$ne na wschodnim obrzezu gminy,
d) strefy C4 - obejmujacej tereny lesno rolne o urozmaiconej rzezbie, potozone przy potudniowej granicy gminy.

3. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2, lit. a- b, odnoszace si¢ do obszaréw funkcjonalnych,
wyrdznionych stosownie do zroznicowania cech poszczegdlnych fragmentéw terenu, dotycza:

1) obszarow zabudowy i urzadzen, w tym:

a) MN - obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci,

mleszkanlowo zagrodowej,
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c) DG - obszarow przemystu i dziatalnosci gospodarcze;j,

f) OD - ogrodéw dziatkowych,
g) OK - obszarow i obiektow objetych badz proponowanych do objecia ochrong konserwatorska,

2) obszarow otwartych, w tym:
a) LD - obszarow lasow i zadrzewien
b) LP - obszar6w takowo pastwiskowych, LPiiL.P1i - zieleni o funkcji izolacyjnej,

¢) RPw- obszaréw rolnych, gospodarki polowej, z przewaga gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych (11l
i wyzsze),

d) RPs- obszarow rolnych, gospodarki polowej, zprzewaga gruntdéw o $rednich klasach bonitacyjnych
(lv)dotyczy zmiany nr 4 Studium

e) RPn- obszaréw rolnych, gospodarki polowej, z przewaga gruntow o niskich klasach bonitacyjnych (V
| V|) dotyczy zmiany nr 4 Studium,

g) UR - obszar6w urzadzen rekreacyjnych,

91 /(skreslono)]*
h) [(skreslono)]*

i) OP - obszarow objetych badz proponowanych do objecia ochrong wartosci przyrodniczych,
i) [(skreslono)]*

od-V-1-ZL3do-V.6-ZL3 od 1.1-ZL.5 do 1.5-ZL5, od 11.1-ZL5 do 11.40-ZL5, od 111.1-ZL5 do 111.47-ZL5, od
1V.1-ZL5 do 1V.14-ZL5, od V.1-ZL 5 do V.14-ZL 5} lasy,

m)_od I.1-WS3 do 1.5-WS3,{ed H-1-WS3-do-H-3-WS3 V- 1-WS3V-1-WS3 od 11.1-WS5 do 11.3-WS5, 1V.1-
WS5, od V.1-WS5 do V.2-WS 5}~ wody powierzchniowe srédlgdowe,

n) {HV-LWSR3IV. L WSR 57— zbiorniki retencyjne.]*

4. Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 pkt 2, lit. ¢, dotycza kierunkow rozwoju:
1) systemu komunikacyjnego,



b) {GPS(-H GP3 (l)} .Z:PLOJﬁkf_OVLalE ingz_z u_lzcg /iasy g_iOLV”_@J Ludz&pizyﬁp&sz_owgg,
g) G3{i. G5}2— istnLejg_ce i grqiektowane drogi i ulice klasy giéwnejL

J_ll. w tym

a) systemu zaopatrywania w wodg,

b) systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
c) gospodarki odpadami,

d) systemdw energetycznych,

e) systemu telekomunikacyjnego,

[f) gazownictwo,

2 ciegiownictwo. JA

ZC1 - istniejgca czes¢ cmentarza,
ZC2 - planowana czes¢ cmentarza.
4) ochrony przeciwpowodziowej.
§ 4. Slowniczek pojecé
Ilekro¢ w tek$cie studium jest mowa o:

1) uslugach podstawowych - rozumie si¢ przez to urzadzenia obstugi, z ktorych mieszkancy korzystaja czgsto lub
codziennie (szkoty, przedszkola, handel artykutami spozywczymi itp.); warunkiem prawidtowej obstugi jest
tatwa ich dostgpnos¢, a- co za tym idzie - mozliwie rownomierne rozmieszczenie na obszarze gminy;
W poszczegolnych wsiach.

2) ustugach ogolnogminnych- rozumie si¢ przez to wyspecjalizowane urzadzenia obstugi, z ktorych mieszkancy
korzystaja sporadycznie (ustugi z zakresu kultury, ochrony zdrowia, taczno$ci, wyspecjalizowany handel,
administracja publiczna i gospodarcza itp.), grupowane zazwyczaj w gminnym o$rodku ustugowym,

3) dzialalno$ci nieuciazliwej - oznacza to dziatalno$¢ nie zaliczong do szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi albo mogacych spowodowaé pogorszenie stanu $rodowiska, w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (w
sprawie wymagan, jakim powinny odpowiada¢ oceny oddzialywania na $srodowisko, inwestycji nie zaliczonych
do inwestycji szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska izdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska, obiektow oraz robot zmieniajacych stosunki wodne - Dz.U. nr 93 z 23 lipca 1998 r., poz. 590),
a takze taka, w stosunku do ktorej sporzadzona Ocena Oddziatywania na Srodowisko lub rozpoznanie w toku
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ustalania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie potwierdzity negatywnego wptywu na
srodowisko.

Rozdzial 2.
Cele, funkcje i glowne kierunki polityki przestrzennej w gminie Lezajsk

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujacy, glowny cel rozwoju gminy Lezajsk:

,TWORZYMY DOBRE WARUNKI ZYCIA, PRACY I WYPOCZYNKU DLA MIESZKANCOW,
TURYSTOW I GOSCI -

-NA BAZIE NATURALNYCH WARUNKOW PRZYRODNICZYCH I WYSOKICH STANDARDOW
OCHRONY SRODOWISKA,

- OPIERAJAC ROZWOJ GMINY NA NOWOCZESNEJ INFRASTRUKTURZE, EFEKYWNYM
ROLNICTWIE | EKOLOGICZNYCH SEKTORACH DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ".

2. Ustala si¢ nastgpujacy, gtowny cet strategiczny zapewniajacy spetnienie ww. celu gldéwnego:

»Harmonijny rozwdj gospodarczo-spoleczny w drodze racjonalnego wykorzystania zasobow
naturalnych, potencjalu ludzkiego i korzystnych uwarunkowan towarzyszacych, przy zachowaniu
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartos$ci Srodowiska''.

3. Ustala si¢ nastgpujace, cele szczegotowe:
1) rozwdj funkcji gminy stwarzajacych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, w tym:
a) rozwijanie produkcji rolniczej, o kierunkach dostosowanych do warunkow gminy,

b) rozwijanie dziatalnosci gospodarczej - przemystowej, drobnej przedsiebiorczosci oraz dziatalnosci ustugowej,
0 mozliwie niskim stopniu ucigzliwos$ci, nie stwarzajacej zagrozen dla pozostatych funkcji gminy oraz
wartosci $rodowiska,
2) rozw6j turystyki i-wypoczynku jako uzupelniajacej funkcji ekonomicznej, w zakresie dostosowanym do
warunkow gminy,
3) poprawa warunkow zamieszkania i obstugi ludnosci jako istotnego czynnika podniesienia poziomu jakosci zycia
mieszkancéw gminy, w tym:
a) przygotowywanie terenow pod zabudoweg, m.in. w drodze promowania dziatah prowadzacych do
uporzadkowania, na terenach budowlanych - spraw wlasno§ciowych, scalen gruntéw itp.

b) rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegdlnych, wigkszych zespotach zabudowy,
przy utrzymaniu zasady obstugi mieszkancow na poziomie ogélnogminnym - w drodze korzystania z urzadzen
uslugowych w miescie Lezajsku,

C) wyposazenie terenow zabudowy w infrastrukture techniczng (rozbudowa i budowa systemow, ze szczegdlnym
uwzglednieniem systemu odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz gospodarki odpadami),

d) stworzenie dogodnych warunkéw komunikacji (modernizacja drog ponadlokalnych igminnych w tym
dojazdowych, urzadzenie niezbednych parkingoéw itp.),
4) ochrona warto$ci srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz ksztattowanie tadu przestrzennego
jako podstaw prawidtowego i efektywnego rozwdj u wszystkich ww. zakreséw dziatalno$ci.

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady
polityki przestrzennej:

1) ochrong przyrodniczych wartoéci $rodowiska, w szczegolnosci kompleksow lesnych, terenow dolin Sanu
i Wistoka, komplekséw takowo-pastwiskowych oraz korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciaglos¢ ww.
systemu, obejmujacg:

a) poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej ochrony weztow i ciggow
ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore maja wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej
zasobow,

b) likwidacje badZ ostabianie barier ekologicznych,

) zahamowanie procesOw niszczacych,



d) odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach zdegradowanych,
e) ochrong pomnikoéw przyrody,

f) ochrong Obszarow Chronionego Krajobrazu,

z przepisami odrebnymi.

1I)_ochrone Kurylowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach zmiany Nr 6 Studium zgodnie
z przepisami odrebnymi [*

|K)_ochrone Zmystowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach zmiany Nr 6 Studium zgodnie
z przepisami odrebnymi [*

) _ochrone Brzéznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w granicach zmiany Nr 6 Studium zgodnie
z przepisami odrebnymi |*

2) ochrone kulturowych warto$ci $rodowiska, przy jednoczesnym dgzeniu do pelnej integracji historycznych
i wspotczesnych struktur architektonicznych i urbanistycznych, obejmujaca:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznych uktadow przestrzennych iich elementéw o wartosciach
kulturowych, zwlaszcza zabytkowych,

b) b} ochrone ekspozycji szczegdlnie warto§ciowych obiektow, polegajaca na zachowaniu badz przywroceniu
widoku na dany obiekt lub zespo6t, w drodze odpowiedniego ksztaltowania jego przedpola, tta i kulis,

C) poprawianie form architektonicznych obiektow dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

d) nawigzywanie, w nowych obiektach, do charakteru zabudowy tradycyjnej, gtownie w zakresie gabarytow
i form zabudowy,

3) utrzymanie dotychczas zachowanych walorow krajobrazu naturalnego i kulturowego, w drodze:
a) ochrony istniejgcych lasow i zadrzewien oraz dolesien, zadrzewien i zakrzewien wskazanych terenow,
b) zachowania obiektow bedacych gldéwnymi, wartoSciowymi elementami struktury danego zespotu,
c) korygowania wystroju lub detalu obiektow dysharmonijnych w krajobrazie lub ostanianie ich zielenia,

d) wprowadzania nowych elementéw kompozycyjnych wigzacych w cato§¢ strukture architektoniczno
krajobrazowa poszczeg6lnych zespotéw zabudowy (nowe obiekty, mata architektura, zielen).

— polepszenie standardu zycia mieszkancow gminy Lezajsk, m.in. poprzez systematyczne polepszanie
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—  lokalizacji urzqdzen, obiektow i terenow towarzyszgcych danej funkcji (tzw. teren brutto),

—  kierunkow rozwoju gminy opisanych w powyzej,

—  perspektywy 30 lat, dla ktorych zostal przewidziany rozwdj gminy w zmianie nr 3{|-45}¥2, 5 i 6|*Studium,
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@@Sﬂogamwamaﬁ r;eﬂrz_en_nego_

Ustala sie nastepujqce obszary lokalizacji poszczegdlnych funkcji:

1) {ed—l—]:—M—N%de 1.4-MN3, 1.5-MN3, |1.6- MN3 1.7-MN33, }Zl 9-MN3, {961—I—I—]:—M—N%d9—l—l—33—MN3—ed—l—l—l—]:-

7) {%—P%ed—H—L—P%ée—H—#P%—I-V—}-P% 1.1- PE5 Od II l PES5 do 11.4-PES5, IV.1-PE5}|,0dVII.1-PE6

8) {J—l—B—I—Z-Z%odHZSdoISZS od V.1- ZSdoV7Z5}2 obsza_y2| eleni,

9) {ed—l—l-Zlé—de} 1.5- ZL3L{ed—H+ZI£—d€FH%9%I£—Gd—m+ZI%dG—HHl¥%I£—Gd—HH%I§—dG—N—9-




15) {GP3 GP5}? - istniejgce drogi i ulice klasy gldwne] ruchu przyspieszonego,

16) {GP3(L) GP5(1)}? - projektowane drogi i ulice klasy glownej ruchu przyspieszonego,

20) {FE-KK3H2-KK3VE-KK3-1.1-KK5, 1.2-KK5, V.1-KK5}? — obszary kolejowe,

21) {L2--E3 I.1-IT-E5}2 - obszary infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

22) {F-H-G3—VA-H-G3I.1-IT-G5}?  — _obszary _infrastruktury  technicznej —_ gazownictwo,
{IV.1-1T-GK5 — obszary infrastruktury technicznej — kopalnia Osrodek Zbioru Gazu,}?

23) {1 W3 VW3 L-1T-WS, od 1V.1-1T-W5 do IV.5-IT-175 %= obszary infrastruktury technicznej
— wodociggi,

odpadami,
26) {PA-H-F31V.1-1T-T5 >~ obszary infrastruktury technicznej — telekomunikacia,

27) {H1-1F-C31.1-1T-C5}*— obszary infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

1) okreslone na rysunku STUDIUM — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO granice

2) przebieg drég_oznaczonych _na  rysunku  STUDIUM — KIERUNKI _ZAGOSPODAROWANIA

3) podane klasy techniczne drég i ulic nalezy_traktowaé jako docelowe, dopuszcza sie uwzglednienie

4) za zgodne z ustaleniami zmiany nr 3{|-4-5}%, 5 i 6|*Studium uwaza sie ponadto:

{}? zmiananr5 —etap | SUIKZP
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rolniczq,
— istniejqce _zagospodarowanie i _dotychczasowe_przeznaczenie_ lub_ przeznaczenie_ wynikajqce
z obowiqzujgcego mpzp,

— {dla obszaru objetego zmiang nr 5 — etap | Studium- lokalizacje stawow rybnych na kazdym terenie,

— obowigzuje zachowanie_odleglosci._podstawowych_obrysow._obiektow_ terenowych od. _gazociggow

|- obowigzuje zachowanie stref wolnych od zabudowy od.:

- odwiertéw czynnych -strefa o promieniu r=50 m (z wyjatkiem —dla odwiertéw Lezajsk-5 i Zotynia -
8 strefa 0 promieniu r=35 m oraz odwiertu Lezajsk -7 strefa o promieniu r=45m

- odwiertéw zlikwidowanych -strefa o promieniu r=5m

- obowigzuje koniecznos¢ zachowania strefy ochronnej o promieniu r=50 m od urzgdzen
technologicznych znajdujgcych sie na osrodkach zbioru gazu (z wyjgtkiem osrodka technologicznego
znajdujgcego sie w miejscowosci Giedlarowa — strefa o promieniu r= 30m) |*

przestrzennym - w czesci dot. audytu).
§6b.0bszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
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2005 r. w sprawie Zmystowskiego OChK (Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego nr 138, poz 2108),

|Kurylowski Obszar Chronionego Krajobrazu ktorego obowiqzujg ustalenia szczegélowe (zakazy i
nakazy) zgodnie z uchwalq nr Uchwata nr XXXIX/787/13 Sejmiku Wojewodztwa Podkarpackiego
Z dnia 28 pazdziernika 2013 r. W sprawie Kurylowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Podkarpackiego z 2013 r. poz. 3590) |*

dla_ujecia _wody podziemnej "Nad Stojdatem” Miejskiego Zaktadu Komunalnego Sp._z_ o.o.

{}? zmiana nr 5 — etap | SUIKZP
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w sklad systemu_ekologicznego,
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— w obrebie_Stare Miasto ochrona krajobrazu kulturowego _oraz wod powierzchniowych poprzez

na niebezpieczenstwo powodzi,

— obszary ukladu urbanistycznego Stare Miasto oraz uktadow przestrzennych wsi Brzoza Krdlewska,

{¥? zmiana nr 5 —etap | SUIKZP
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elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci

— dbalos¢ o stan zdrowotny i_sanitarny lasow,

—  preferowanie naturalnego odnowienia lasow,

— dbalos¢ o utrzymanie naturalnych stosunkow wodnych,

— ograniczenie stosowania zrebow zupetnych.

{¥? zmiana nr 5 —etap | SUIKZP
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| §6ja.Granice obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zZrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze zmiany nr 6 Studium nie wyznacza sie granic obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédel energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. | *

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*.]**!

§ 7. W odniesieniu do stref, o ktérych mowa w Rozdziale 1, ustala sie nastepujacg polityke przestrzenna:
1) w strefie osadniczej podmiejskiej (A):

a) porzadkowanie i uzupetnianie zespotéw zabudowy mieszkaniowej oraz uzupetnianie podstawowych urzadzen
ushlugowych dla ludnosci,

b) rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej na terenach wskazanych w Studium oraz porzagdkowanie
zagospodarowania terenow istniejacych, w tym réwniez w zakresie form i estetyki zabudowy - jako czesci
dzielnicy przemystowej miasta i gminy Lezajsk,

C) wyposazenie terenéw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na drogi
dojazdowe w obrebie terenow zabudowy,

d) wyposazenie zespotow zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi
na urzadzenia odprowadzania i oczyszczania SciekOw jako warunku rozbudowy omawianych zespotdow;
w przypadku terenéw dziatalnoSci gospodarczej, warunkiem utrzymania istniejacych oraz sytuowania nowych
obiektow jest wyposazenie w ww. urzadzenia oraz zachowanie waloréw krajobrazowych terenu,

e) ochrong warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu,
f) ochrong terendow osadniczych przed zagrozeniami powodziowymi,
2) w strefach rolniczo osadniczych (B):
a) racjonalne wykorzystanie rolnicze gruntow
b) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym ochrone przed rozpraszaniem si¢ zabudowy,
c) porzadkowanie i rozwijanie wyznaczonych zespotow zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej,

d) rozwijanie podstawowych urzadzen ustugowych dla ludnosci, we wskazanych na rysunku Studium gltownych
zespotach zabudowy,

e) rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej - zwigzanej i niezwigzanej z rolnictwem na terenach wskazanych na
rysunku Studium i - ewentualnie - dodatkowych wyznaczonych w planie miejscowym, oraz porzadkowanie
zagospodarowania terenow istniejacych, w tym rowniez w zakresie form i estetyki zabudowy;

f) wyposazenie terenéw w niezb¢dne urzadzenia komunikacyjne,
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g) wyposazenie zespolow zabudowy w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na
urzadzenia odprowadzania i oczyszczania $ciekow, przy preferencjach dla gléwnych zespotéw zabudowy;
w przypadku terenow dziatalno$ci gospodarczej, warunkiem utrzymania istniejacych oraz sytuowania nowych
obiektow jest wyposazenie w ww. urzadzenia,

h) ochrong warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu,
i) ochrong terendéw osadniczych przed zagrozeniami powodziowymi,

3) w strefach przyrodniczo-rolniczych (C):
a) ochrong¢ wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu,

b) ochrone kompleksow lesnych i takowych, z uwzglednieniem dolesien na terenach wskazanych na rysunku
Studium,

C) rozwijanie turystyki i wypoczynku wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ta funkcja (trasy piesze, rowerowe
i konne, miejsca odpoczynku itp.),

d) wykorzystanie rolnicze gruntéw nielesnych-gtownie jako uzytkow zielonych.
Rozdzial 3.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych - zabudowy
i urzadzen z uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§ 7a. Glowne kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenu objetego zmiang nr 2 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy [ezajsk:

1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenéw

Ustala si¢ nastepujace obszary lokalizacji poszczegdlnych funkcii:
131

- [(skreslono
- 1-P2 — obszary dziatalno$ci produkeyjnej.
- [(skreslono)]*
- [(skreslono)]*

- [(skreslono)]*

2. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska ijego zasobow. ochrony przyrody. krajobrazu kulturowego
i_uzdrowisk

[(skreslono)]*
[(skreslono)]*

3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqgo i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie.

4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja tereny komunikacji. /(skreslono)]*W stosunku do tych linii
elektroenergetycznych przebiegajacych przez teren zmiany nr 2 studium w planach miejscowych nalezy
zachowa¢ strefe ochronna — zgodnie z przepisami dotyczacymi projektowania i eksploatacji urzadzen

elektroenergetycznych. Na kazdym zterenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie wyznaczenie
w planach miejscowych w zaleznosci od potrzeb: uktadu komunikacyjnego oraz terenéw infrastruktury

technicznej.
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5. Obszary. na ktérych rozmieszezone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wskazuje si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

6. Obszary. na ktérych rozmieszczone bedg inwestveje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie

z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wskazuje si¢ rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym.

7. Obszary. dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary
przestrzeni publicznej

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wskazuje si¢ obszaréw. dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci,

a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
przestrzeni publicznej.

8. Obszary. dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wskazuje sie obszaréw. dla ktérych gmina zamierza sporzadzié
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegqo.

Dla wszystkich terenow przeznaczonyvch pod zabudowe nastapi zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
[(skreslono)]*.

gospodarki lesnej. J***
10. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

11. Obiekty lub obszary. dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obiekty lub obszary. dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
kopaliny filar ochronny.

12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej. zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obszary pomnikow zagtady iich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. 0 ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozoéw zaglady.

13. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na obszarze zmiany nr 2 studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen. rehabilitacji lub
rekultywaciji.

14. Granice terenow zamkniegtych i ich stref ochronnych
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Na obszarze zmiany nr 2 i 4 studium nie wystepuja granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

§ 8. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem MN, pelnig funkcje mieszkaniowe, jako zespoty
zabudowy 0 niskiej intensywnosci, glownie jednorodzinnej, z udziatem towarzyszacej funkcji ustugowe;.

2. Zespoty zabudowy w obrgbie obszarow, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢ porzadkowane,
modernizowane, uzupetniane oraz realizowane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegélnym
uwzglednieniem podstawowych urzadzen ustlugowych, wyposazenia w niezbedne urzadzenia towarzyszace
(komunikacja, infrastruktura techniczna) oraz ochrony wartosci kulturowych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MN :

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z korygowaniem - przy remontach moderni-zacyjnych - formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, atakze zzachowaniem
i ochrong historycznych uktadow przestrzennych wsi oraz zespolow i obiektow o wartosciach kulturowych,

2) eliminowanie, prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow:

a) obiektow tymczasowych, zwtaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz blokujgcych tereny cenne
z punk-tu widzenia mozliwoS$ci ich wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcjami obszaru,

b) w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych obiektow na cele
Z nimi niesprzeczne; sukcesywne eliminowanie dziatalnosci gospodarczej z dziatek mieszkaniowych,

3) eliminowanie z terenéw przeznaczonych pod rozwdj funkcji mieszkaniowo- ustugowych, obiektow uciazliwych
lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

4) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:

a) przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z rolnictwem, oraz zabudowy ustugowe;j,
z wykluczeniem nowej zabudowy zagrodowej,

b) realizowaniu nowych zespoléw zabudowy mieszkaniowej po uprzednim przygotowaniu terenéw pod te
zabudowg, polegajacym na podziale terenu na dziatki budowlane 1 wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); nie dotyczy to dzialek plombowych oraz
sytuacji, w ktorych istnieje mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej z dostepem do drogi publiczne;j,

C) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i zasady ksztaltowania bryl budynkéw w uktadzie
horyzontalnym, przy preferowanym prostokgtnym rzucie budynkow; nie przekraczania wysokosSci
2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych i 3 kondygnacji w budynkach uzytecznosci
publicznej,

d) stosowania intensywno$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej budynkow do
powierzchni obszaru zainwestowania), nie przekraczajacej wielkosci 0,5 - jako maksymalnej, przy wielkosci
nowych dziatek wynoszacej co najmniej 500 m2, z zachowaniem warunkoéw dostepu do drogi publicznej,

e) w ksztaltowaniu form budynkéw uzytecznosci publicznej - szczegdlnie staranne rozwigzania architektoniczne,
5) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zwlaszcza w otoczeniu obiektow ustugowych,

6) utrzymanie iwprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewien i zakrzewieh oraz
wprowadzanie zieleni ostonowej przy obicktach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,
7) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow
Z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrebie terenéw zabudowanych, urzadzenie zieleni
towarzyszacej),

b) zapewnienie niezbednej ilosci parkingdw publicznych, zwlaszcza w sasiedztwie urzadzen ustugowych;
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badz garazowania w obrebie tych dziatek,

C) urzadzenie ciagdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

d) tereny potozone przy drodze krajowej i drogach wojewodzkich powinny by¢ wyposazone w wewngtrzny
uktad komunikacyjny z ograniczong liczba wjazdéw do drogi glowne;,



8) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna, ze szczegdélnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania SciekOw; uzupetnianie istniejacych brakow w zakresie infrastruktury technicznej,

9) zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekéw jako otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow
zieleni wzdluz ciekow), ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku Studium,

10) w szczegdtowszych opracowaniach oraz. decyzjach planistycznych -

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych granic terenow przeznaczanych pod zabudowe, oznaczonych na rysunku
studium,

b) zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekéw jako otwartych, odsuniecie budynkow, pozostawienie pasow
zieleni wzdtuz ciekow).

1)

2) nalezy uwzglednié strefy ochronne wokol cmentarza,

3) budowa lub rozbudowa istniejgcych obiektow powinna nawigzywaé skalg i gabarytami do lokalnej tradycji

4) wszystkie przyszie inwestycje, muszq uzna¢ priorytet ochrony terendw mieszkaniowych, ucigzliwos¢ obiektow

5) w przypadku_lokalizacji funkcji towarzyszqcych_obowiqzuje wydzielenie w _obrebie wlasnosci miejsc

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw przy drogach publicznych,

7) na_terenach {ed+1-MN3-de 1.4-MN3, 1.5-MN3, 1.6-MN3, 1.7-MN3,}? 1.9-MN3 {, 1.1-MN5, 1.2-MN5,

8) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad i standardow:

a) powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza od 600 m?;_dla zabudowy szeregowej

b) intensywnosé_zabudowy nie moze przekraczaé wielkosci 1,0, _dla zabudowy ustug ogdlnogminnych
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e) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m, w_obrebie Brzoza Krdlewska dopuszcza sie wysokosé

f) dachy dwu lub wielospadowe o kqcie_nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; {na terenach

a) powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza od 800 m?

b) intensywnosé zabudowy nie moze przekraczaé wielkosci 0,3,

C) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

d) nalezy zachowaé co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej,

€) wysokos¢ budynkow nie wieksza niz 8 m,

f) dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, {dopuszcza sie¢ dachy

3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez uklad drdog publicznych i wewnetrznych,

4) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,
5) zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w_infrastrukture techniczng, szczegodlnie systemow

{}? zmiana nr 5 —etap | SUIKZP
||* zmiana nr 6 SUIKZP
[1*zmiana nr 3sUikzP



[§ 8c. 1. W obszarach nr 1 i 2 wyznacza si¢ na rysunku zmiany studium tereny o symbolu MNI, MN2
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowa ustugowa.

2. Zespoly zabudowy w obrebie obszarow, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ porzqdkowane,
modernizowane, uzupetniane oraz realizowane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegolnym
uwzglednieniem podstawowych urzqdzen ustugowych, wyposazenia w niezbedne urzgdzenia towarzyszqgce
(komunikacja, infrastruktura techniczna) oraz ochrony wartosci kulturowych.

3. Ustala sie nastepujqce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) wszystkie przyszle inwestycje, muszq uznac priorytet ochrony terenow mieszkaniowych, ucigzliwosé
obiektow i urzqdzen (halas, emisja spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy
dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszqcych obowigzuje wydzielenie w obrebie wlasnosci miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikow statlych i przebywajqcych okresowo;

3) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, z zachowaniem nastepujgcych zasad i standardow:
a) powierzchnia nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza od 600 m?
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
c) teren biologicznie czynny: minimum 45% terenu inwestycji,
d) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie wieksza niz 10 m,
e) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wieksza niz 8 m,
1) dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
4) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez ukiad drég publicznych,

5) ustala si¢ nie mniej 1 miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 150 m ? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali ustugowych,

6) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, szczegolnie systemow
wodociggowych oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

§ 9. 1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolem MZ, pelnig funkcje mieszkaniowe i gospodarcze
zwigzane z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;.

2. Zespoly zabudowy w obrebie obszardw, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢ porzadkowane,
modernizowane i uzupetlniane w zakresie zgodnym z funkcjami obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug
podstawowych sytuowanych w gtéwnych zespotach zabudowy, wyposazenia w niezbg¢dne urzadzenia towarzyszace
(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen) oraz ochrony wartos$ci kulturowych.

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow MZ :

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, zkorygowaniem - przy remontach modernizacyjnych - formy
architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, atakze z zachowaniem
i ochrong historycznych uktadow przestrzennych wsi oraz zespotow i obiektow o wartosciach kulturowych,

2) eliminowanie w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru i adaptowanie tych obiektow
na cele z nimi niesprzeczne,

3) wprowadzanie na wolnych dziatkach nowej zabudowy, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:

a) przeznaczenia terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, z dopuszczeniem nieucigzliwej
dziatalnos$ci gospodarczej - przy preferencjach sytuowania mozliwie w centrum gléwnych zespotow

zabudowy (wg wskazan rysunku Studium), urzadzen ustugowych i zabudowy mieszkaniowej nie zwiazanej
z rolnictwem,

b) realizowania zespotéw zabudowy mieszkaniowej po uprzednim przygotowaniu terenéw pod t¢ zabudowe,
polegajacym na podziale terenu na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbgdne urzadzenia towarzyszace
(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen); nie dotyczy to dziatek plombowych oraz sytuacji, w ktorych
istnieje mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej z dostgpem do drogi publicznej,



C) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy i preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie
horyzontalnym, przy preferowanym prostokatnym rzucie budynkow; nie przekraczania wysokosci
2 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych i 3 w budynkach uzytecznos$ci publiczne;j,

d) stosowania intensywno$ci zabudowy (rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej budynkow do
powierzchni obszaru zainwestowania), nie przekraczajacej wielkosci 0,35 - jako maksymalnej, przy wielko$ci
nowych dziatek zabudowy mieszkaniowej wynoszacej co najmniej 600 m" inowych dziatek zabudowy
zagrodowej wynoszacych co najmniej 1000 m2,

e) w ksztattowaniu form budynkdéw uzytecznosci publicznej - szczegodlnie staranne rozwigzania architektoniczne,

4) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, zwlaszcza w otoczeniu urzadzen ustugowych, utrzymanie
i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien i zakrzewien oraz wprowadzanie zieleni
ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

5) zapewnienie dostepno$ci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:

a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow
Z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrebie terenow zabudowanych, urzadzenie zieleni),

b) zapewnienie niezbednej ilo$ci parkingdw publicznych, zwlaszcza w sgsiedztwie urzadzen ustugowych;
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dziatek powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badz garazowania W obrebie tych dziatek,

C) urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

d) tereny potozone przy drodze krajowej i drogach wojewodzkich powinny byé wyposazone w wewnetrzny
uktad komunikacyjny z ograniczong liczba wjazdéw do drogi glownej,

6) zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng, z systemoéw gminnych, ze
szczegblnym uwzglednieniem odprowadzania ioczyszczania Sciekdw oraz zaleceniem przechodzenia na
nieucigzliwe dla $rodowiska media grzewcze - zZ wyposazeniem W pierwszej kolejnosci gléwnych zespotow
zabudowy; w przysiodtkach iw istniejgcej zabudowie rozproszonej - uzupelnianie wyposazenia w zakresie
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych,

7) zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekéw jako otwartych, odsuniecie budynkéw, pozostawienie pasow
zieleni wzdtuz ciekow), ze szczegdlnym uwzglednieniem miejsc oznaczonych na rysunku Studium.

8) w szczegotowszych opracowaniach oraz decyzjach planistycznych -

a) uwzglednienie nieprzekraczalnych granic terenow przeznaczanych pod zabudowg, oznaczonych na rysunku
studium,

b) zapewnienie ochrony ciekow (utrzymanie ciekow jako otwartych, odsunigcie budynkow, pozostawienie pasow
zieleni wzdhuz ciekow).

4./(skreslono)J**

towarzyszqce, urzqdzenia infrastruktury technicznej, drogi i zielen.

[1*zmiana nr 3sUikzP
{}? zmiana nr 5 — etap | SUIKZP
||* zmiana nr 6 SUIKZP



1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

b) intensywnosé¢ zabudowy nie moze przekraczaé wielkosci 1,0; dla_zabudowy ustugowej dopuszcza sie

C) powierzchnia zabudowy nie moze_by¢ wigksza niz 40% powierzchni dzialki; dopuszcza sie wigkszg

d) nalezy zachowaé co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej; dla zabudowy ustugowej {0raz na

f) dachy dwu lub wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°; {na terenach MZ5

10) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,
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§ 10. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem DG - dziatalnosci gospodarczej, pelnig funkcje
przemystowe, skladowe oraz obstugi technicznej gminy (urzadzenia typu przemystowego i sktadowego,
z ograniczeniem do drobnego przemystu, zaklady rzemie$lnicze, urzadzenia produkcyjne iinne, zwigzane oraz
nie zwigzane z obstuga rolnictwa, urzadzenia z zakresu obstugi komunikacji oraz infrastruktury komunalne;j.

2. Dziatania w stosunku do obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1, polegaja na utrzymaniu, modernizacji
i rozwijaniu dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem jej nieucigzliwosci w stosunku do otoczenia, oraz na
wyposazaniu tych obszar6w w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen
izolacyjna), jako podstawowego warunku utrzymania i rozwijania dziatalno$ci gospodarcze;.

3. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow DG :

1) modernizacje irozbudowe urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru, pod warunkiem stosowania technologii
nie powodujacych uciazliwosci w stosunku do otoczenia,

2) realizowanie nowych zespotow dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenéw, polegajagcym
na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna),

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, ksztaltowanie bryt budynkéw w ukladzie
horyzontalnym,

4) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza wzdtuz granic obszaréw,
sgsiadujgcych z zespotami zabudowy mieszkanioweyj,

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw i urzadzen technicznych; pojazdy zwigzane z prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej powinny mieé zapewnione miejsca parkowania badz garazowania w obrgbie dziatek
poszczegdlnych uzytkownikdéw, tereny polozone przy drodze krajowej i drogach wojewodzkich powinny by¢
wyposazone w wewnetrzny uktad komunikacyjny z ograniczong liczbg wjazdow do drogi gtowne;j,

6) uzupelnianie istniejagcych brakéw w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng dziatek i obiektow
istniejgcych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania Sciekow; warunkiem uruchomienia
dziatalno$ci gospodarczej na nowym terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture techniczna,

7) [(skreslono)]***

4. Obszary dziatalno$ci produkcyjnej P1 — pelnig funkcje przemystowe, sktadowe, magazynowe (przemyst,
sktady, magazyny, urzadzenia z zakresu obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej).

1) Dziatania w obszarze P1, polegaja na rozwijaniu, utrzymaniu i modernizacji dziatalnos$ci gospodarczej oraz
wyposazenia tych obszaré6w w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej.

2) W obszarach dziatalnosci produkcyjnej P1 ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
a) budowa obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow oraz urzadzen z nimi zwigzanych,
b) przy budowie obiektow nalezy zachowac nastepujace zasady i Standardy:
aa) powierzchnia nowych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ co najmniej 2000 m
bb) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1,5,
cc) co najmniej 15% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna,

C) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej — wysokiej, gtownie wzdhuz granic obszaréw sgsiadujacych z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

d) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez uktad drog lokalnych i dojazdowych a takze linii
kolejowych,
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e) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie obszaru, minimum 1 miejsce na 8 zatrudnionych pracownikow,

f) wyposazenie obszaru w systemy infrastruktury technicznej, wtym w zbiorczy system wodociggowy
i kanalizacyjny.

Obszary dziatalnosci produkcyinej 1-P2 — pelnia funkcje przemyslowe. sktadowe. magazynowe (przemyst

5.
sktady, magazyny. urzadzenia z zakresu obstugi komunikacji oraz infrastruktury technicznej).

1) Dziatania w obszarze 1-P2. polegaja na rozwijaniu, utrzymaniu i modernizacji dziatalnosci gospodarczej oraz
wyposazenia tych obszaréw w urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej.

2) W obszarach dziatalnosci produkcyjnej 1-P2 ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
a) budowa obiektéw produkcyinych, sktadéw, magazyndéw oraz urzadzen z nimi zwigzanych,
b) przy budowie obiektow nalezy zachowa¢ nastepujace zasady i standardy:
- powierzchnia nowych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ co najmniej 2000 m??
- wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 1.5,
- co najmniej 15% terenu powinno by¢ zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna,
- wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 22 m,
- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

C) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej — wysokiej. glownie wzdluz granic obszaréw sasiadujacych z zespotami
zabudowy mieszkaniowej i zagrodoweyj,

d) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez uktad drég lokalnych i dojazdowych atakze linii
kolejowych,

e) zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie obszaru. minimum 1 miejsce na 8 zatrudnionych pracownikow.

f) wyposazenie obszaru w systemy infrastruktury technicznej, wtym w zbiorczy system wodociagowy
i kanalizacyiny.

1) doguszcza Sie wyznaczenie pasa zieleni lzolacyln 1], kto_ry mlmmallzowailgy negatywne oddzialywanie wzdtuz

2) budowa lub rozbudowa istniejqcych obiektow powinna nawigzywac skalq i gabarytami do lokalnej tradycji

3) dopuszcza Slg_lokalzza_/g_zabudowlmzeszkamowej_w ormie mieszkan dla wlascicieli; lub w odlegioscz do

4) doguszcza _sig realizacje produkcji, hodowli, chowu zwierzqt oraz przetworstwa, zwigzanych z_obstugq

5) reallzaqg nowej_zabudowy z zachowaniem nastepujgcych zasad i standardow:
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wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 25 m,

b) dla terenow {H-1-P3 HL1-P3 11.1-P5,11.2-P5, 111.1-P5;%

wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,

7) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,
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§ 11. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem US, obejmujg tereny istniejgcych, urzadzonych
i nie urzadzonych wiejskich boisk sportowych.

2. Dziatania dotyczace obszarow, o ktorych mowa w ust. 1, polegajg na ich utrzymaniu i przystosowaniu do
peienia funkcji sportowych,

3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw US :

1) modernizacja i rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzen i obiektéw sportowych, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej,

2) stosowanie wytgcznie matych gabarytow zabudowy, ksztattowanie bryt obiektow w uktadzie horyzontalnym,
3) wyposazenie zespolow w zielen towarzyszaca,

4) wyposazenie zespotéw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym parkingi, oraz w infrastrukture

techniczna.
[§11a. 1. Obszary oznaczone na rysunku studium symbolami {+1-US3; ?* 1.2-US3, {ed-H 1-US3-do-H 8-US3 :
HE1-US3 ed 11-US3 dohV-5-US3 1.1-US5, od 11.1-US5 do 11.11-US5, 111.1-US5, od 1V.1-US5 do 1V.4-US5},

— powierzchnia_nowych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza od 1200 m? {, przy czym_dla

45502
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3) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez uktad drég publicznych i wewnetrznych,

4) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,

5) zapewnienie wlasciwych standardow wyposazenia w_infrastrukture techniczng, szczegdlnie systemow

a)
b)
c)
d)
e)
f)

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej obszaru poprzez uklad drog publicznych i wewnetrznych,

3) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,

4) zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w_infrastrukture techniczng, szczegdlnie systemow

a)
b)
c)
d)
e)
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2) zapewnienie obstugi komunikacyinej obszaru poprzez uklad drog publicznyvch i wewnetrznych,.

3) miejsca parkingowe zgodnie z §20 ust. 6,

________________________________________________________

4) zapewnienie_wlasciwych_standardow_wyposazenia w _infrastrukture techniczng, szczegolnie systemow

5) zastosowanie rozwigzan eliminujqcych lub ograniczajgcych ewentualne przyszte oddzialywanie planowanej

| 6) dla terenow od V.1-U6 do V.3-U6. dopuszcza sie zabudowe rekreacji indywidulanej|*

§ 12. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem OD, obejmujg tereny istniejacych ogrodow
dziatkowych.

2. Dziatania dotyczace tych obszaréw polegajg na ich utrzymaniu oraz uzupetnianiu ich urzadzenia.

3. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw OD :
1) utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych z zagospodarowaniem zgodnym z obowigzujacymi przepisami.
2) zapewnienie niezbednych miejsc parkingowych w obrebie terenu.

§ 13. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem OK, sg objete badz proponowane do objecia prawna
ochrong wartosci kulturowych (ochrong konserwatorska).

2. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow OK :

1) ochrona historycznej struktury przestrzennej obiektow i zespotéw zabytkowych wraz z zielenig towarzyszaca,
obejmujgca ich konserwowanie i rewaloryzowanie, W tym przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
Z dostosowaniem standardow uzytkowych oraz wyposazenia tych obiektow do wspolczesnych potrzeb,

2) w przypadkach petnienia funkcji powodujacych degradacje zabytkowych obiektow i zespotdéw - zmiana sposobu
ich wykorzystania,

3) stosownie do obowigzujacych przepiséw, wszelkie dziatania odnoszace sie¢ do obszarow OK podlegajg
uzgodnieniu badz zaopiniowaniu przez wtasciwe organy ds. ochrony zabytkdw.

S13a. Wskazuje sie obszar eksploatacji surowcow mineralnych w granicach zltoza piaskow "Rzuchow" -
eksploatacja zgodnie z przepisami odrebnymi oraz koncesjq.

Rozdzial 4.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w podstawowych obszarach funkcjonalnych - terenow
otwartych z uwzglednieniem ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

§ 14. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem LD obejmuja tereny lasow i zadrzewien, stanowigce
istotne elementy systemu przyrodniczego gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow LD :

1) ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe wartosci tych terenow; istniejace lasy powinny by¢ traktowane
jako lasy ochronne: wodo- i glebochronne,

2) nalezy uregulowaé granice rolno lesng, w prowadzeniu gospodarki lesnej powinno si¢ zachowaé nastepujace
zasady:

a) racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostanow,
b) przebudowa drzewostanow o sktadzie gatunkowym niezgodnym z siedliskiem,

3) dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki lesnej i wodnej,
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4) utrzymuje si¢ istniejace ciggi infrastruktury technicznej dopuszczeniem ich uzupelnienia (nowe linie
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, przebiegi przewoddéw wodociagowych, kanalizacyjnych
itp.), wylacznie w przypadkach niemozno$ci ominigcia terenow lesnych,

5) trasy turystyczne, piesze rowerowe ikonne nalezy prowadzi¢ na obrzezach lasow, lub z wykorzystaniem
istniejgcych drog lesnych.

§ 15. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem obejmuja:
1) LP - tereny takowo pastwiskowe, stanowigce istotne elementy systemu przyrodniczego gminy,
2) LPi- tereny zieleni o funkcji izolacyjnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw LP :

1) ochronie podlegaja przyrodnicze i krajobrazowe tych terenéw, w tym struktura zieleni wysokiej, $redniej
i niskiej, ciekOw i ich otoczenia, jako terenow tworzacych system weziow i korytarzy ekologicznych,

2) wskazuje si¢ celowo$¢ wprowadzania nowych zadrzewien i zakrzewien, w tym w szczeg6lnosci w otoczeniu
ciekow, jako ich biologicznej obudowy,

3) tereny zieleni niskiej mogg by¢ wykorzystane jako uzytki zielone, do celow gospodarki hodowlanej (taki,
pastwiska},

4) w uzasadnionych przypadkach, pod warunkiem nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza sig:

a) urzadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, zwlaszcza z gospodarka hodowlang, w tym
W szczegdlnosci - wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) urzadzenia zwiazane z gospodarka lesng i wodna,
5) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé sie¢ na wyznaczonych $ciezkach, z dopuszczeniem wzglednie
swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych
tras,

¢) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,

6) w istniejacej zabudowie mieszkaniowej igospodarczej - dopuszcza remonty modernizacje, przebudowe
i rozbudowe oraz uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z ewentualnymi lokalnymi
rozwigzaniami w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz ogrzewania (z
zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla sSrodowiska media grzewcze); zakazuje si¢ sytuowania zabudowy
na nowych terenach,

7) utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupetnien
(np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi niezbedne przebiegi
przewodow wodociaggowych, kanalizacyjnych itp.).

8) rozwoj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbednych urzadzen z zakresu
gospodarki lesnej, wodnej i rolniczej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spetnieniem
wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznosci od
potozenia i cech poszczeg6élnych fragmentow terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw LPi:

1) na terenach LPi nalezy utrzymaé zielen poéturzadzong; tereny powinny by¢ czgsciowo zadrzewione
i zakrzewione,

2) utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej z dopuszczeniem ich uzupetnien
(np. nowe powiazania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych itp.).

4. Obszary zieleni izolacyjnej LP1i - peinig funkcje izolacyjne dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej.

1) Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw LP1i:



a) na terenach L.P1i nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wysoka , zadrzewienia, zakrzewienia,

b) utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich
uzupehnien (drogi, linie elektroenergetyczne, gazociagi, sieci wodociagowe, kanalizacyjne itp.).

§ 16. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem RP peknia funkcje rolnicze, w tym:
1) obszary RPw- obejmuja uzytki rolne o wysokiej wartosci, z przewaga gruntow rolnych klasy III,
2) 2obszary RPs- obejmujg uzytki rolne o $redniej wartosci, z przewaga gruntow rolnych klasy 1V,
3) obszary RPn- obejmuja uzytki rolne o nizszych klasach bonitacyjnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RPw

i RPs, 0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 1i 2

1) ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartosci terenu,
W tym wzmozong ochron¢ gruntow na obszarach RPw,

2) wykorzystanie terenéw na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich predyspozycji,

3) dopuszcza sie korekty zasiegu terendw osadniczych wyznaczonych na rysunku Studium (MZ, MZ1,
[(skreslono)]*** MN); wyklucza sie sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie:

a) urzadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, wtym w szczegdlnoSci - wymagajacej
zachowania okres$lonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

b) urzadzenia zwiazane z gospodarka lesng i wodna,
5) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras,

b) dopuszcza sie urzadzanie miejsc odpoczynku,

6) utrzymuje si¢ istniejgce trasy komunikacyjne i ciggi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupehien
(np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RPN, o0 ktorych mowa
w ust. 1 pkt 3:

1) ochronie podlegaja przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe warto$ci terenu,
2) wykorzystanie terenéw na cele produkcji rolniczej, stosownie do ich predyspozycji,

3) dopuszcza si¢ korekty zasieggu terenow osadniczych wyznaczonych na rysunku Studium MZ, MZI,
[(skreslono)]*MN; wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy w rozproszeniu,

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢:

a) urzadzenia dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej i nie zwigzanej z rolnictwem, w tym zwtaszcza wymagajacej
zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka lesng i wodna,
5) tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i odpowiednio
urzadzonych tras,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,
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6) utrzymuje si¢ istniejace trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich uzupehien
(np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi
przewodow wodociggowych, kanalizacyjnych itp.).

7) tereny RPn potozone z sasiedztwie obszarow MN, MZ, MZ1, [(skreslono)] * DG, stanowig rezerwy rozwojowe
funkcji osadniczych.

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania,

2) zalesienia,

3) lokallzagg budynkow gospodarczych _i _inwentarskich zwigzanych z produkcig_rolng, _o_wysokosci

4) reallzaqg zabudow_y zag_odowe]_w odlegtosci do 30 m od zstnze]_qc "ego szedlzska oraz doguszcza szg_korekty

z_akmd_ovyy w r_ozmo_szgnu
5) wurzqdzenia infrastruktury technicznej. drogi.]**:

§ 17. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem DE - sg terenami istniejacej i planowanej
powierzchniowej eksploatacji surowcoOw (piasek).

2. Dziatania w stosunku do obszar6w DE polegaja na utrzymaniu badz wprowadzeniu eksploatacji surowcow,
z warunkiem rekultywacji terenu na cele rekreacyjne po ukonczeniu eksploatacji.

3. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow DE :

1) prowadzenie eksploatacji warunkuje si¢ rozwigzaniem problemoéw transportu, z przyjeciem zasady
zminimalizowania jego ucigzliwosci,

2) urzadzenie otoczenia terenu eksploatacji, w sposob minimalizujacy jej ucigzliwo$¢, w tym ujemny wpltyw na
warto$ci krajobrazowe terenu,

3) po zakonczeniu eksploatacji tereny powinny by¢ poddane rekultywacji, z zagospodarowaniem terenu na cele
rekreacyjne.

§ 18. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem UR - stanowia, tereny urzadzen rekreacyjnych, w tym
wyrdznia sie:
1) [(skreslono)]***
2) obszar UR2 - projektowany o$rodek rekreacyjny nad Sanem, w Starym Miescie,
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3) obszary UR 3 - planowane osrodki rekreacyjne przy projektowanych zbiornikach retencyjnych (Piskorowice -
Motynie, Dgbno, Giedlarowa).

2. Ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru UR2, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
2:

1) utworzenie zespotu rekreacji i wypoczynku przywodnego, z wyposazeniem w sezonowe ushugi gastronomiczne,
sportowe i rozrywkowe, pole namiotowe itp., wtym zwigzanych ze sportami wodnymi, z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej, a takze ustugowych obiektow trwatych, ze wzgledu na zagrozenie powodziowe.

2) zapewnienie W obrebie zespotu, odpowiedniej iloéci miejsc parkowania,
3) wyposazenie zespotu w zielen towarzyszaca, utrzymanie istniejgcych zadrzewien,
4) zagospodarowanie terenu - na podstawie projektu obejmujgcego catos¢ obszaru.
3. Ustala si¢ nastepujace Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow UR3:

1) utworzenie zespotu rekreacji i wypoczynku przywodnego, jako zespotu ustug turystycznych, gastronomicznych,
rozrywkowych, sportowych, noclegowych itp., w tym zwigzanych ze sportami wodnymi, z wykluczeniem
zabudowy mieszkaniowej,

2) stosowanie matych gabarytow zabudowy, ksztattowanie bryt obiektow w uktadzie horyzontalnym, preferowane
stosowanie tradycyjnych form architektury, wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikaciji,
w tym parkingi, oraz infrastruktur¢ techniczna, w tym w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

3) zapewnienie w obrebie zespotu, odpowiedniej iloSci miejsc parkowania,
4) wyposazenie zespotu w zielen towarzyszaca, utrzymanie istniejgcych zadrzewien,
5) zagospodarowanie terenu - na podstawie projektu obejmujacego cato$¢ obszaru.
4. [(skreslono)]*
5. [(skreslono)]*

§ 19. 1. Obszary oznaczone na rysunku Studium symbolem OP, sa objete badZ proponowane do objecia prawna
ochrong warto$ci przyrodniczych, w tym:

1) [(skreslono)]*
2) [(skresiono)]*
3) [(skresiono)]*
4) [(skreslono)]*
5) pomniki przyrody - oznaczone wytacznie symbolami graficznymi (granica lub piktogram).

2. Zasady uzytkowania i gospodarowania na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pktl - 4, sa ustalane w planach
ochrony (rezerwaty) badz w aktach powotania danego obszaru chronionego, stosownie do obowiazujacych
przepisow.

3. Zasady ochrony pomnikow przyrody, sg okreslone w akcie ustanowienia danego pomnika.
§ 19a. [(skreslono)J***
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1) realizacje urzqdzer wodnych, w_tym stuzqcych rekreacji, ochronie przeciwpowodziowej, przeciwpozarowej
oraz urzqdzen infrastruktury technicznej,

KKb5, V.1-KK5})na_ktoérych zlokalizowano { ofcjorese :

HE t
L)l abtIVALLL VY AL YRRV Y b T St a L IPERE e YV Lpa et & YUY S LRI VYL S I JRHA

1) intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 4,0,

2) na terenie {\-1-KK3 V.1-KK5 }wysokosé zabudowy nie wyzej niz 15 m, na pozostatych _terenach nie wyzej

2

3) dla_obiektow i urzgdzen _dopuszcza sie inng wysokoS¢,  wynikajgcq z  wymagan _technicznych

4) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) gazownictwo _oznaczone na rysunku studium symbolami {$1-4F-G3 VA-HF-G31.1-1T-G5}? — istniejgce i



3) wodociqgi__ oznaczona__ na__ rysunku__ studium _ symbolami {HA-4TF-W3,—PA-H-W3IL1-1T-WS5,

4) kanalizacja oznaczona na_rysunku studium symbolem {M-1-4T-K3V.1-1T-K5}>— istniejgce i projektowane

urzqdzenia_infrastruktury technicznej, drogi i zielenn |oraz symbolemVI.1-1T-O6 wraz z niezbednymi obiektami
administracyjnymi_i_gospodarczymi_jako przeznaczenie uzupeiniajgce: parkingi, urzgdzenia towarzyszgce i
urzgdzenia infrastruktury technicznej, drogi i zielen|*

|d) na terenie oznaczonym symbolem VI.1-1T-O6- dopuszcza sie mozliwosé budowy Punktu Selektywnej
Zbiorki Odpadow Komunalnych | *

5) telekomunikacja oznaczona_ na _rysunku _studium _symbolem{P-21-FF-TF3IV.1-1T-T5}2 — istniejgce

6) cieplownictwo oznaczona na_rysunku studium symbolem{}1-YT-C31.1-1T-C5}>— istniejgce i projektowane

izielen,

a) wysokosc budynku nie wieksza niz 8 m,

Rozdzial 5.
Kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ochrony wartosci
srodowiska przyrodniczego kulturowego i krajobrazu

§ 20. 1. Polityka w zakresie komunikacji polega na tworzeniu warunkow sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego przemieszczania osob, tadunkow i wiadomosci w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,
przy przyjeciu zasady rOwnowazenia ruchu samochodéw, pojazdéw komunikacji zbiorowej, rowerow i pieszych oraz
dazeniu do minimalizacji ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do $rodowiska - i powinna
zapewnic:
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1) mozliwo$¢ dojazdu (dotarcia) w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,
2) poprawg standardow podrdzy (obnizenie czasu i poprawa warunkow podrozy),
3) racjonalnos$¢ ponoszenia kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych,

4) racjonalizacje ruchliwosci (ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancéw, oddziatywanie na wybor
srodka lokomocji),

5) ztagodzenie nierd6wnomiernosci obstugi transportowej poszczegolnych obszarow gminy,
6) dostep do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym.

2. Jako podstawe rozwigzania komunikacyjnego przyjmuje si¢ istniejacy, zmodernizowany i uzupelniony uktad
drogowy gminy, obejmujacy:

1) droge klasy GP - krajowa nr 862, relacji Nisko - Rudnik - Nowa Sarzyna - Lezajsk - Debno - Jaroslaw,
z przetozeniem odcinka tej drogi w celu obejscia miasta Lezajska; do czasu podjecia odpowiedniej decyzji
rezerwuje sie przebieg tej drogi wg wariantu 8, 10 i 11,

3) droge klasy /(skreslono)]* [G3 {i G5}?]* - wojewoddzka nr 877, relacji [Naklik -]* Lezajsk - Zotynia - Lancut,
4) [(skreslono)]*
5) [(skreslono)]*
6) [(skreslono)]*
7) [(skreslono)]*
8) [(skreslono)]*
9) [(skreslono)]*

10) drogg klasy Z - powiatowa nr 124, relacji Ozanna Duza - Rzuchow,

11) drogg klasy Z - powiatowa nr 143, relacji Lezajsk - Piskorowice - Sieniawa,
12) [(skreslono)]*

13) drogg klasy Z - powiatowa nr 147, relacji Giedlarowa - Gniewczyna,
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3. Uktad drogowy, o ktéorym mowa w ust. 2 powinien by¢ wspomagany, w powigzaniach wewnetrznych,
uktadem tras komunikacji rowerowej i pieszej, a w powigzaniach zewnetrznych - istniejacym zmodernizowanym
uktad komunikacji kolejowe;.

4. Realizacja polityki, o ktorej w ust. 1 wymaga:

1) w celu uzyskania poprawy dostgpnosci komunikacyjnej gminy w powiazaniach zewnetrznych:
a) modernizowania kolei,
b) budowy nowych powigzan drogowych o znaczeniu krajowym i regionalnym,

€) modernizowania droég wojewddzkich i powiatowych z powigzaniem ich z ww. uktadem projektowanych,
gtéwnych drog,

d) rozwijania potgczen kolejowych i autobusowych o znaczeniu regionalnym,
2) w celu uzyskania poprawy powigzan wewnetrznych:
a) modernizowania drog gminnych i uzupehienie ich uktadu (wg wskazan rysunku Studium),

b) rozwijania potaczen autobusowych i mikrobusowych o znaczeniu lokalnym, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
potaczen z miastem Lezajskiem,

C) rozwijania sieci drog rowerowych i pieszych oraz promowania ruchu niezmotoryzowanego,

3) w celu usprawnienia komunikacji zbiorowej - zorganizowanie komunikacji zbiorowej, z wykorzystaniem
autobusow i mikrobusoéw, z wyksztalceniem weztow przesiadkowych,

4) w celu zminimalizowania ucigzliwosci ruchu i urzadzen komunikacyjnych w stosunku do srodowiska:

a) zapewnienie wysokiego udziatu ruchu niezmotoryzowanego (rowerowego i pieszego),

b) zapewnienia wysokiego udziatu komunikacji zbiorowej w podrézach,

C) oddziatywanie na zmniejszenie ruchliwosci, zwlaszcza w podrozach samochodowych,

d) promowanie ruchu niezmotoryzowanego,

e) proekologiczng modernizacje taboru mikrobusowego i autobusowego,

f) proekologiczng modernizacj¢ samochodow (wynikajaca m.in. ze zobowigzan wobec Unii Europejskiej),

g) stosowanie urzadzen do podczyszczania Sciekow opadowych odprowadzanych z drog do ciekoéw i ziemi,
5) w celu umozliwienia dostgpu do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym:

a) eliminacja barier dostepu w urzadzeniach drog i ulic (wprowadzanie i stosowanie obnizonych kraweznikow,
pochyln itp.),

b) eliminacja barier dostepu do taboru komunikacji zbiorowej (stosowanie taboru niskopodtogowego,
zapewnienie specjalnych miejsc w pojazdach itp.), ¢) eliminacja barier dostgpu w urzadzeniach budynkéw
uzytecznosci publiczne;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji sieci drogowe;j:
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1) wspomaganie dziatan w Kierunku budowy drogi obwodnicowej miasta Lezajska oraz modernizacji pozostatych
droég ponadlokalnych (promowanie tych przedsigwzig¢ i wnioskowanie w tym zakresie, tworzenie dla nich
przychylnego klimatu w gminie),

2) uzupetnienie uktadu i modernizacja drog gminnych, w tym:

a) poszerzanie drog stosownie do przyjetej ich klasy technicznej (doprowadzenie ich przekroju poprzecznego do
wymaganych standardow), z ewentualnym podniesieniem klasy technicznej niektorych drog,

b) modernizacja nawierzchni, z wyposazeniem czg$ci drog gminnych w nawierzchnig bitumiczna,
c) budowa poboczy,

d) budowa zatok przystankowych,

e) budowa chodnikéw w obrebie terendw zabudowanych,

) budowa $ciezek rowerowych,

g) budowa parkingéw i zatok parkingowych,

h) budowa urzadzen odwadniajgcych,

i) modernizacja skrzyzowan,

j) poprawa oznakowania.

towarowego i pieszego

a) Podstawowy uktad drogowy
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§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

1) rozwéj systemoOw zaopatrzenia w wode gminy Lezajsk powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom gminy jak
i pozostalym odbiorcom wymagang ilo$¢ oraz jakos¢ wody, atakze poprawe standardu ustug w zakresie
niezawodnos$ci dostawy wody,

2) rozw6j tych systemdéw powinien nastepowaé zarowno "do wewnagtrz" (restrukturyzacja i modernizacja
systemdow), jak 1 "na zewnatrz" (rozbudowa i rozszerzenie terytorialne systemow).

2. Realizacja tych zamierzen wymaga:

1) ochrony zasobow wod podziemnych, a w szczegolnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
0 numerze 425, stanowigcego gtowne zrodto zaopatrzenia w wode gminy Lezajsk oraz sgsiednich jednostek
administracyjnych,

2) sukcesywnej modernizacji i rozbudowy istniejacych wodociaggéw w gminie oraz utrzymania w dobrym stanie
technicznym obiektow, sieci 1 urzadzen wodociaggowych; dotyczy to nastepujacych systemoéow wodociggowych:

a) ,,Giedlarowa" skad zasilane s3 w wode sotectwa: Giedlarowa, Wierzawice, Gwizdoéw i Biedaczow,
b) ,,.Brzoza Krolewska" zaopatrujagcego w wode wsie: Brzoza Krolewska, Maleniska i Hucisko,

c) ,,Piskorowice" dla obstugi: Piskorowic i Rzuchowa,

d) ,,Przychojec",

e) ,,.Debno",

f) ,,Stare Miasto",

g) ,,Chatupki Debnianskie",

3) przestrzegania zakazOéw, nakazOéw i ograniczen w zakresie uzytkowania gruntdéw na terenach ochrony
bezposredniej oraz posredniej: wewngtrznej i zewnetrznej w obrebie ustanowionych stref ochronnych
poszczegdlnych uje¢ wody,

4) poprawy jakosci wody uzdatnionej poprzez modernizacj¢ technologii w stacjach uzdatniania wody (SUW),
w wyniku wprowadzenia wysokoefektywnych proceséw usuwania zwigzkow zelaza i manganu; dotyczy to

[1*zmiana nr 3sUikzP



w pierwszej kolejnosci SUW w Piskorowicach, w zwigzku z przekroczeniami obowigzujagcych norm dla wody
do picia w zakresie zelaza, twardosci i metnosci wody,

5) zwigkszenia liczby przytaczy do sieci wodociggowe;j,
6) likwidacji studni o ztej jakosci wody, nie odpowiadajacej obowigzujacym normatywom,

7) realizacji planowej gospodarki remontowo-modernizacyjnej urzadzen, sieci i obiektow zwigzanych z systemem
zaopatrzenia w wode,

8) wymiany ze wzgledéw zdrowotnych rur azbestowo-cementowych na terenie sotectwa D¢bno,

9) stosowania nowoczesnych materiatbw oraz rozwigzan techniczno-technologicznych, atakze rozszerzenia
zakresu automatyzacji procesow,

10) zwigkszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu oraz doprowadzenie sieci wodociggowej
do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i dziatalno$¢ produkcyjna.

cementowej sieci wodociggowej. J**
§ 22. 1. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

1) nalezy dazy¢ do zrealizowania, w mozliwie krotkim czasie, systemow zbiorowej kanalizacji sanitarnej we
wszystkich wsiach, z odprowadzeniem $ciekow do wysokoefektywnych oczyszczalni,

2) preferuje si¢ grupowe systemy odprowadzania i oczyszczania $ciekow, za wyjatkiem obszaré6w zabudowy
rozproszoneyj,

3) jako najkorzystniejsze dla gminy uznaje sie systemy zbiorowej kanalizacji sanitarnej, grawitacyjne lub mieszane
grawitacyjno-cisnieniowe, umozliwiajace odprowadzenie jak najwigkszych ilosci §ciekow do oczyszczalni,

4) zabudowa rozproszona i przysiotki polozone poza zasiegiem sytemow kanalizacyjnych, powinny by¢
wyposazone w szczelne zbiorniki wybieralne badz systemy lokalne z matymi oczyszczalniami §ciekow.

2. Realizacja tych zamierzen wymaga:

1) w strefie B1 - budowy systemu kanalizacyjnego dla Brzozy Krolewskiej i Huciska, z lokalizacja oczyszczalni
Sciekoéw w Hucisku,

2) w strefie B2 - budowy systemu kanalizacyjnego z przerzutem $ciekéw do oczyszczalni w Lezajsku dla Starego
Miasta i Przychojca,

3) w strefie B3 - budowy systemu kanalizacyjnego dla Piskorowic i Rzuchowa, z lokalizacja oczyszczalni $ciekow
w Piskorowicach,

4) w strefie B4 -

a) budowy wspodlnego systemu kanalizacyjnego, z przerzutem $ciekow do oczyszczalni w Lezajsku dla wsi
Wierzawice, Giedlarowa, Biedaczow i Gwizddw - lub jako rozwigzanie wariantowe - Systemu z oczyszczalnia
sciekow w Wierzawicach; przy preferencjach dla pierwszego z wymienionych rozwigzan,

b) ukonczenia budowy systemu kanalizacyjnego i oddania do eksploatacji oczyszczalni $cieckow w Debnie dla
wsi Debno 1 Chatupki Debnianskie,
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5) w strefie BS - budowy systemu kanalizacyjnego dla Malenisk, z lokalng oczyszczalnig Sciekow.
3. Przy projektowaniu dalszych oczyszczalni §ciekéw nalezy uwzglednic¢ nastepujace wymagania:

1) zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow glownie w zakresie zanieczyszczen organicznych
i zwigzkoéw biogennych, w tym fosforu ogodlnego,

2) bezwzglednie spetnia¢ normy dotyczace warunkow jakim powinny odpowiadac¢ scieki wprowadzane do wod lub
do ziemi,

3) stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych i technicznych w celu zminimalizowana ucigzliwosci dla
otoczenia, niezawodnosci eksploatacyjnej,

4) uwzglednienie mozliwosci etapowania realizacji w miar¢ potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy,
5) unifikowanie rozwigzan w zakresie urzadzen do oczyszczania SciekOw oraz automatyzacji procesow,
6) sytuowanie przy oczyszczalniach punktéw zlewnych,

7) zapewnienie obszarow ograniczonego uzytkowania wokot oczyszczalni $ciekow.

4. Objecie kanalizacja sanitarng w pierwszej kolejnosci zespolow skupionej zabudowy mieszkaniowe;j, urzadzen
ustugowych oraz terenéw dziatalnosci gospodarczej.

5. Przystosowanie systemow kanalizacyjnych realizacji etapami przynoszacymi wymierne efekty ekologiczne
i korzysci funkcjonalne, z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) szczelnosci systemow, W celu ograniczenia mozliwosci doptywu wod infiltracyjnych,

b) zapewnienia rezerw w s$rednicach kanatoéw, w celu umozliwienia rozbudowy systemow i podtgczania nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej, ustug i dziatalnosci gospodarczej.

6. Przyjecie zasady wyprzedzajacego uzbrojenia w kanalizacje sanitarng, rownoczes$nie zbudowa sieci
wodociggowej, nowych, wigkszych terenow przeznaczanych do zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz
dziatalnos$ci gospodarcze;.

7. Ustalenie, w drodze porozumienia Urzedu Gminy z wladzami miasta Lezajska, zasad, warunkow i tras
odprowadzania $ciekow sanitarnych z gminy do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

8. Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach istniejgcych przysiotkow i zabudowy rozproszonej,
pozostajacych poza zasiegiem zbiorowej kanalizacji sanitarnej; nalezy tu:

1) wyeliminowac¢ zrzuty nie oczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych w celu zahamowania degradacji
srodowiska gruntowo-wodnego,

2) wprowadzi¢ wymagania dotyczace szczelno$ci zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia $ciekow
i prowadzi¢ okresowg kontrole tych zbiornikow,

3) zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu samochodu asenizacyjnego do ww. zbiornikow,
4) egzekwowac¢ umowy w sprawie wywozu $ciekow do punktow zlewnych,
5) wprowadzi¢ wymagania dotyczace szczelnych zbiornikow na gnojowicg.

9. W stosunku do zabudowy rozproszonej i przysiotkow potozonych poza zasiegiem systeméw odprowadzania
i oczyszczania S$ciekdOw - wspieranie rozwigzan indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie $ciekow lub
minioczyszczalnie dla grup budynkow).

10. Realizowanie kanalizacji deszczowej, z separatorami do oddzielania zwigzkéw ropopochodnych, piasku
i zawiesin, na terenach zagrozonych zanieczyszczeniem wod.

{}? zmiana nr 5 —etap | SUIKZP
||* zmiana nr 6 SUIKZP
[1*zmiana nr 3sUikzP



§ 23. [1.]'Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

1) w celu ograniczenia iloSci odpadow i przedtuzenia czasu korzystania z istniejgcego sktadowiska gminnego, pelne
wdrozenie systemu segregacji odpadow stalych w miejscu ich wytwarzania, przy przyjeciu nastgpujacych zasad:

a) przekazywanie ,,wytworcom" odpadow zestawow do ich segregowania,
b) urzadzenie punktu segregacji wtornej,

C) zapewnienie przez gmine odbierania odpaddéw nadajacych sie do wtornego wykorzystania, w drodze
zawierania odpowiednich porozumien,

d) wywozenie jedynie odpadow nieprzerabialnych na gminne sktadowisko odpadéw statych,

e) urzadzenie odrebnego sktadowiska odpadéw niebezpiecznych lub wywozenie ich na sktadowisko poza
terenem gminy,

f) zapewnienie niezawodnosci funkcjonowania taboru stuzgcego do wywozenia odpadow.

2) podjecie dziatan w kierunku wdrozenia systemu segregacji odpadow we wszystkich gminach korzystajacych ze
sktadowiska na terenie gminy Lezajsk, jako warunku dalszego korzystania z niego,

3) likwidowanie i rekultywowanie ,,dzikich" wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania nowych,

4) poszerzenie terenu istniejgcego wysypiska wg wskazan rysunku Studium oraz zarezerwowanie terenu pod
dodatkowe wysypisko na obszarze poeksploatacyjnym (w strefie C 1).

§ 24. 1. Rozwdj systemu zaopatrzenia gminy Lezajsk w energi¢ elektryczng powinien zmierza¢ w Kierunku:
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1) zapewnienia wszystkim obecnym i przyszlym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy i energii elektrycznej
0 obowiazujacych standardach,

2) minimalizacji kosztow ponoszonych przez gming na o$wietlenie miejsc publicznych, ulic, placow idrog
znajdujacych si¢ na terenie gminy,

3) ograniczenie niekorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na walory krajobrazowe
i przyrodnicze gminy.

2. Utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng; uzyskanie dobrych warunkow
wymaga skoordynowanych dziatan:

1) ze strony wtadz gminy - polegajacych na przekazywaniu informacji do przedsigbiorstwa sieciowego o wigkszych
zamierzeniach inwestycyjnych na terenie gminy, ktdére mogg wplyna¢ na zwiekszone zapotrzebowanie na moc
i energie elektryczna,

2) ze strony przedsigbiorstwa sieciowego, dostarczajgcego energie elektryczng - polegajacych na:

a) budowie nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV, na terenach objetych procesami inwestycyjnymi oraz
tych, na ktorych istniejgce wyposazenie jest niewystarczajace,

b) uzupehieniu i modernizacji sieci rozdzielczej Sredniego napiecia oraz sieci rozdzielczej niskiego napiecia 0,4
kV,

c) na terenach o zwartej zabudowie Ilub o wysokich walorach krajobrazowych - budowie linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym, a stacji transformatorowo
rozdzielczych SN/0,4 kV w wersji wewnetrznej.

3. Nalezy zapewni¢:

1) strefy ochronne linii elektroenergetycznych: 110 kV o szerokosci 20 m (po 10 m od osi linii) oraz linii 15 kV -
11 m (po 5,5 m od osi linii); w obrebie terenéw lesnych ww. strefy ochronne powinny by¢ utrzymane w postaci
pasow terenu bez zadrzewien,

2) zachowanie odpowiednich odlegto$éci nowej zabudowy w stosunku do istniejacych linii i urzadzen
elektroenergetycznych, stosownie do obowigzujacych przepisow i norm.

zagrozonych wybuchem.
- |w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami elektroenergetycznymi
nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkow pracy okreslonych przez dysponenta sieci |*
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przepisow PR
§ 25. [1.]'Rozwdj systemu zaopatrzenia gminy Lezajsk w gaz powinien zmierzaé¢ w kierunku:

1) zapewnienia dostaw gazu w ilosciach odpowiadajgcych zapotrzebowaniu, a takze cigglosci i pewnoSci zasilania
oraz wysokiego standardu swiadczonych ustug,

2) budowy sieci rozdzielczej $rednio i niskopreznej na terenie wsi Maleniska,
3) modernizacji istniejacego systemu, tj. wymiany wymagajacych tego odcinkdéw sieci gazowe;j,

4) utrzymania i rozwijania eksploatacji i wykorzystania istniejacych zt6z gazu ziemnego na terenie gminy, wraz
Z towarzyszaca infrastruktura (stacje redukcyjno pomiarowe, gazociagi kopalniane, otwory eksploatacyjne),

5) zapewnienie stref ochronnych, z zakazem zabudowy:
a) gazociaggdbw wysokopreznych, o szerokosci 25 do 30 m od osi gazociagu,

b) stref wokot odwiertow gazu, o promieniu 50 m, a wokot otworow zlikwidowanych - o promieniu 10 m

> odwiertéw czynnych -strefa o promieniu r=50 m (z wyjqtkiem —dla odwiertéw Lezajsk-5 i Zotynia -8 strefa
o promieniu r=35 m oraz odwiertu Lezajsk -7 strefa o promieniu r=45m
> odwiertéw zlikwidowanych -strefa o promieniu r=5m
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» obowigzuje koniecznos¢ zachowania strefy ochronnej o promieniu r=50 m od urzqdzen technologicznych
znajdujgcych sie na osrodkach zbioru gazu (z wyvjgtkiem osrodka technologicznego znajdujgcego sie w
miejscowosci Giedlarowa — strefa o promieniu r= 30m) |*

awaryjnosci.
Przez teren gminy Lezajsk przebiegajq gazociqgi wysokiego cisnienia:

z eksploatacjq zI6z ropy naftowej i gazu ziemnego.]**
§ 26. W zakresie cieptownictwa, przyjmuje si¢ zasadg:

1) utrzymania irozwijania lokalnych systeméw cieptowniczych, zwlaszcza zaopatrujacych zwarte zespoty
zabudowy mieszkaniowej, urzadzenia ustugowe i tereny dziatalnosci gospodarczej,

2) preferowania urzadzen grzewczych w kotlowniach i indywidualnych urzadzeniach, na kotly ogrzewane energia
elektryczng, gazem lub olejem opatowym ,

3) tworzenie zachgt do ocieplania istniejacych budynkow i propagowanie budowy energooszczednych domow.
§ 27. [1.]'Ustala si¢ nastepujgce kierunki rozwoju systemow telekomunikacyjnych:
1) osiagniecie krajowych, a w dalsze przysztosci europejskich standardow w zakresie:
a) liczby abonentow telefonii,
b) niezawodnosci, jakosci i predkosci transmisji, w tym takze transmisji cyfrowych,
C) czasu potrzebnego na przytaczenie nowego abonenta do sieci telefonii przewodowe;.
2) rozwinigcie systemu automatéw publicznych na terenach wsi,
3) pokrycie catego obszaru gminy zasiggiem wszystkich sieci telefonii koméorkowych,

4) usytuowanie placowki pocztowo - telekomunikacyjnej w kazdej wigkszej wsi gminy.

6]|*Studium:
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na_potnoc od miejscowosci Giedlarowa zlokalizowany jest antena nadawcza stacji radiowych i telewizyjnych o

§ 28. 1. Ustala si¢ nastepujace kierunki rozwoju cmentarnictwa:

1) utrzymanie istniejacych cmentarzy grzebalnych oraz terenéw wolnych od zabudowy w ich sasiedztwie, w celu
umozliwienia ich powigkszenia i zapewnienie wymaganych stref ochronnych,

2) podjecie opracowania ekspertyzy hydrogeologicznej, w celu okreslenia mozliwego usytuowania cmentarza na
terenie Starego Miasta,

3) budowa nowych cmentarzy w Brzozie Krolewskiej i w Starym Miescie.
2. [(skreslono)]*

a) zakaz zabudowy,

b) alejki, zielen, zaopatrzenie w wode, gromadzenie i usuwanie odpadow, parking,

C) zapewnienie obstugi komunikacyinej obszaru poprzez droge publiczng dojazdowq. J***
§ 29. 1. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagtych wezbran wod:

1) opracowanie kompleksowego programu rozwiazan w zakresie zabezpieczen przeciwpowodziowych,

2) budowe watdéw przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki San i na odcinku ujscia Wistoka do Sanu,

3) budowe lokalnych zabezpieczen przeciwpowodziowych (Stare Miasto, Wierzawice),

4) utrzymywanie i uzupetnienie urzadzen hydrotechnicznych rzek i potokow w dobrym stanie technicznym, w tym
udroznienie odptywow ciekéw do Sanu oraz utworzenie nowych zabezpieczen przeciwpowodziowych, m.in.
przy stosowaniu obudowy biologicznej ciekow,
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5) wykorzystanie istniejacych i projektowanych zbiornikdw retencyjnych jako elementéw systemu ochrony przed
powodzia,

6) stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych.

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwos¢ i warunki
prowadzenia dzialan ratowniczych, zaopatrzenie w wode do celow pozarowych, a zwlaszcza odpowiednie drogi
i dojazdy pozarowe.

INa obszarze objetym zmiang nr 6 —w granicach gminy Lezajsk zgodnie z ustawq z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo

wodne (Dz.U. 2021 poz.2233 z pdzn. zm.), wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Sani
rzeki Wistok:

a) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Na wystepowanie lokalnych podtopien narazone mogg byé rowniez tereny w bezposrednim sagsiedztwie
mniejszych ciekow i zbiornikow wodnych.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na terenach zagrozonych powodzig obowigzujg zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodnej. W celu
ograniczenia skutkow powodzi w uzasadnionych przypadkach na obszarach szczegdlnegozagrozenia powodzig
nalezy wprowadzic:

—  pasy ochronne wzdluz ciekow wodnych o szerokosci min. 15 m liczqgc od gornej krawedzi skarpybrzegowej,

- zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, zwartych przegrod, nasypow, za wyjatkiem
urzqdzenhydrotechnicznych, stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa powodziowego,

—  koniecznos¢ zachowania naturalnego ksztattu i charakteru koryta rzeki, wraz z towarzyszqcag roslinnoscia
drzewiastq, krzewiastq i zielng,

- zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych naturalng rzezbe terenu i budowe geologiczng,

- zakaz wprowadzania zmian w naturalnym ukladzie hydrografcznym oraz wod gruntowych.

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkow wodnych wyrazempolitvki
przestrzennej wazne sq takze:
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e utrzymanie i konserwacja urzqdzen melioracji szczegolowej, tj.: sieci drenarskiej oraz rowow,z
obowigzkiem ich przebudowy — w razie Wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem —w
sposob umozliwiajgcy prawidlowe dzialanie systemu na terenach sgsiednich,

e realizacja rozbudowy obiektow matej retencji, z zastosowaniem rozwigzan umozliwiajgcych
migracjeorganizmow wodnych.

Granice obszaru szczegolnego zagroienia powodzig zostaly zaktualizowane (zmiang nr 6 Studium)
na podstawie obowigzujgcych map zagroZenia powodziowego, opublikowanych w dniu
22 paidziernika 2020 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.|*

ziemnych.]*

Rozdzial 6.
Strategiczne obszary rozwoju gminy Lezajsk; przedsiewziecia publiczne, obszary objete obowiazkiem
sporzadzenia planu miejscowego, zasady gospodarki gruntami

§ 30. 1. Okresla si¢ nastepujace ,,obszary strategiczne", wymagajace prowadzenia przez gming aktywnej strategii
realizacyjnej, jako warunku osiggnigcia celow rozwoju, o ktorych jest mowa w rozdz. Il i spelnienia gtownego celu
rozwoju gminy Lezajsk:

1) obszary zwigzane z istniejagcymi irozwijanymi o$rodkami ustugowymi poszczegélnych wsi, w rejonach
wskazanych na rysunku studium - wymagajace sukcesywnego i konsekwentnego uzupelniania o brakujgce
urzadzenia ustugowe, ze szczegblnym uwzglednieniem ustug z zakresu kultury, ochrony zdrowia i tacznosci oraz
wyposazania w chodniki i urzadzone przestrzenie przeznaczone dla ruchu pieszego (place, miejsca wypoczynku
z zielenig urzadzong), a takze miejsca parkingowe dla ruchu kotowego 1 urzadzone miejsca parkowania rowerow,

2) obszary MN iMZ, oznaczone specjalnym symbolem graficznym na rysunku studium - wymagajgce
przygotowania terenéw pod zabudowe, w tym: wyznaczenia uktadu ulic dojazdowych, ustalenia zasad podziatu
na dzialki budowlane oraz zasad wyposazenia w infrastrukture techniczng, zuwzglednieniem urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

3) obszary DG, oznaczone na rysunku studium - wymagajace cato$ciowego zagospodarowania, w tym: okreslenia
zasad obstugi komunikacyjnej i ewentualnego wydzielania dziatek poszczegdlnych uzytkownikow oraz zasad
wyposazenia w infrastrukturg¢ techniczna, ze szczegdolnym uwzglednieniem urzadzen odprowadzania
i oczyszczania $ciekow,

4) obszary UR, oznaczone na rysunku studium - wymagajace catoSciowej koncepcji zagospodarowania i jej
sukcesywnej realizacji,

5) tereny zwigzane z projektowanym, nowym odcinkiem drogi krajowej, wymagajace m.in. wyprzedzajacego
uporzadkowania stanu wtasnosci terenu.

2. Prowadzenie przez gming aktywnej strategii realizacyjnej, o ktorej mowa w odniesieniu do obszarow,
wymienionych w ust. 1, dotyczy zarowno przedsiewzie¢ zwiazanych z realizacja celow publicznych, finansowanych
Z budzetu gminy lub organow rzadowych i sterowanych przez gmine, jak i realizacji przedsigwzie¢¢ finansowanych
ze $rodkow wiasnych innych podmiotéw, koordynowanych przez gming; ich realizacja w znacznej czeSci
przypadkow moze by¢ uwarunkowana podjeciem wspdlnych dziatan inwestycyjnych, a w niektorych przypadkach -
scaleniem gruntow.

3. Realizacja zadan na obszarach strategicznych powinna mie¢ charakter dziatalnosci priorytetowej, prowadzonej
w Urzedzie Gminy na specjalnej $ciezce operacyjnej, w celu ulatwienia podejmowania decyzji dotyczacych
zagospodarowania tych obszarow.

§ 31. [1.]**Ustala sie¢ nastepujacg liste przedsiewzie¢, stuzacych realizacji celow publicznych, lokalnych
i ponadlokalnych:
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1) budowa nowego odcinka drogi krajowej, stanowigcej zachodnie obejScie miasta Lezajska,

2) budowa obwatowan rzek Sanu i Wistoka, do czasu budowy obwatowan - zabezpieczenia dorazne wg programu
zabezpieczen przeciwpowodziwych gminy,

3) modernizacja drog wojewddzkich i powiatowych,

4) budowa zbiornikow retencyjnych,

5) regulacja potokdéw, modernizacja urzadzen melioracyjnych,

6) budowa nowych drég gminnych,

7) modernizacja istniejagcych drog gminnych,

8) urzadzenie $ciezek rowerowych, chodnikow, terendw zieleni,

9) budowa systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

10) modernizacja oraz rozbudowa, stosownie do potrzeb pozostatych systeméw infrastruktury technicznej,

11) modernizacja szkot, z przystosowaniem do petnienia funkcji zgodnych z wdrazang reformg systemu o$wiaty,

12) budowa innych obiektéw ustugowych, stuzgcych celom publicznym, ze szczegdlnym uwzglednieniem ushug
z zakresu kultury i ochrony zdrowia,

13) urzadzanie wiejskich boisk sportowych,
14) ew. urzagdzanie lub wspotdziatanie w urzgdzaniu o$rodkéw turystyczno wypoczynkowych,

15) budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV,

16) budowa ropociagu.

[[* zmiana nr 6 SUIKZP
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2) Zadania ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu wojewédzkim {dla obszaru zmiany nr 3 Studium}?

przyjety_ _uchwatg _ nr_ _XLVIYS522/02  _Sejmiku _ Wojewddztwa  _ Podkarpackiego_ _z__ _dnia

- system komunikacji:

- gospodarka odpadami — 3./14 Budowa i modernizacja Zakladu Utylizacji Odpadow ..Lezajsk —
- 1.39 prowadzenie przekrojéw pomiarowo-kontrolnych sieci regionalnej krajowego monitoringu rzek

b) Budowa, rozbudowa, modernizacja _sieci__kanalizacji__sanitarnej _(gmina __LeZajsk) —jednostka

f) Rozbudowa i modernizacja RIPOK w_Giedlarowej wraz z rozbudowg sktadowiska_odpadow_innych




9) Mbﬂéi}é}:z:é:cié::is:i}éiéiéc.ej:i}é:s:t:é:l:éﬁi::s:o_r__tQ_v_v_cm_i_c_l_dea,déw,w,miejscgy_v_qégzj_Qie_c_l_l_c_zmw_cz_(gminq__L__e_ZIaJ.'Sl_c)_
h) Budowa sieci przesylowei gazu ziemnego - gazocigg Jarostaw - Rozwaddéw DN. 700 mm, MOP 8,4

[)Budowa prawego watu o dtugosci 454 m na cieku San (km modelu 88+800 — 88+944)(gmina Lezajsk )
—jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie

) Budowa prawego watu o dlugosci 161 m na cieku San (km modelu 88+800 — 88+800)(gmina Lezajsk)
— jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie

K)Budowa prawego watu o diugosci 84 m na cieku San (km modelu 88+000 — 89+050)(gmina Lezajsk ) —
jednostka odpowiedzialna za realizacje inwestycji: Panstwowe Gospodarstwo Wody Polskie |*

- Programu Operacyinego Infrastruktura i Srodowisko na lata 2007-2013 , tj.:
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§ 32. 1. Obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalany przez gming ze
wzgledu na istniejagce uwarunkowania, dotyczy obszarow strategicznych, wymienionych w § 30, pkt 2-5.

2. Okresla si¢ nastepujace obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) z uwagi na potrzebg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze
i nielesne dla obszaréw: w Chatupkach Debnianskich — P1 [(skreslono)J**,

2) [(skreslono)]*

jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
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§ 33. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki gruntami na obszarze gminy:
1) tworzenie zasobéw mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, ustugowe i dziatalnosci gospodarcze;j,

2) tworzenie korzystnych warunkéw do inwestowania, wtym w drodze wprowadzania okresowych ulg
podatkowych dla inwestorow na obszarach wskazanych do dziatalnosci gospodarczej (DG, DG1),

3) w celu utatwienia i przyspieszenia realizacji zadan na obszarach strategicznych, okreslenie specjalnych zasad
podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszarow (w ramach obowiazujacych przepisdéw),

4) promowanie akcji porzgdkowania stanu wtasnos$ci gruntow, zwlaszcza na obszarach strategicznych,

5) prowadzenie akcji promocyjnej inwestowania na obszarze gminy w zakresie dziatalno$ci gospodarczej.

§ 34. Uzasadnienie i synteza Zmiany nr 2 Studium

Obszar Zmiany nr 2 Studium zostat okre§lony jako: obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej 0znaczone
symbolem od 1-MZ2 do 54-MZ2. obszary dziatalnos$ci produkcyjnej oznaczone symbolem 1-P2, obszary
urzadzen rekreacyjnych oznaczone symbolem 1-UR2 i2-UR2 obszary cmentarza wraz ze strefa ochronng
oznaczone symbolem 1-7ZC2. Ze wzgledu na fakt, Ze dotychczasowe oznaczenia sg nieprecyzyjne,
niejednoznacznie okreélaja rodzaj zabudowy. a obowiazujace w dniu uchwalania Zmiany nr 2 Studium
Rozporzadzenie w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy precyzuje sposob oznaczania i ustalania funkcji, ze wzgledéw formalnych wprowadzono
nowe ustalenia. Dodatkowo ustalono wskazniki dla tych terenéw w stosunku do dotychczasowych ustalen. Ze
wzgledu na strukture dotychezasowego Studium nie wprowadzono odrebnych ustalen sformutowanych literalnie
jako . wytyczne do planéw miejscowych”, traktujac jego dotychczasowe ustalenia — ktére zostaty sformutowane
konkretnie, jako wytyczne do planéw miejscowych. poniewaz plany te musza by¢ zgodne ze Studium, a wiec ze
wszystkimi ustaleniami, ktére moga znalez¢ odbicie w planach miejscowych. Zakres dodanych ustalen
dotvczacych wskaznikow zagospodarowania zostal ograniczony do tych, ktére na etapie studium moga by¢. dla
dobra zagospodarowania. ustalone. Ze wzgledu na uksztattowana w catym dotychczasowym Studium zasade. ze
drogi nie dziela poszczegdlnych wyznaczonych terendw lecz sa ich czedcia. podobnie potraktowano nowy
ustalony teren. Ze wzgledu na dotychczasowa zasade oznaczenia na Rysunku Studium i odniesienia si¢ w cze$ci
tekstowej do uktadu drég publicznych bez wskazania drég klasy dojazdowej. réwniez w Zmianie Studium
nie wyrézniono tych droég traktujgc je jako immamentng cze$¢ zagospodarowania poszczegdlnych terendéw
podobnie jak inne elementy zagospodarowania jak infrastruktura techniczna, rowy i zielen nie wydzielana jako
odrebny teren.

Ze wzgledu na zasigg obszaru przedmiotowej Zmiany nr 2 Studium nie wystapita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.

1) wprowadzono czes¢ dotyczgeq uwarunkowan w zakresie wymaganym art._ 10 ust._1 ustawy o planowaniu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zmiany nr 3 Studium,

2) okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zmiany nr 3_Studium, zgodnie z art._10
— zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,

— zabudowy rekreacji indywidualnej,
— ustug sportu i rekreacji,



—  zieleni,
—  lasow,

—  zbiornikow retencyjnych,

— komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) wprowadzono lub  zaktualizowano _udokumentowane ztoza, obszary _i_tereny_gdrnicze, wraz

C) wprowadzono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wraz z ustaleniem zakazu zabhudowy dla tych

d) wprowadzono granice terendéw zamknietych,

e) wprowadzono lub zaktualizowano obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,

f)  zaktualizowano zapisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej oraz oznaczono Obiekty wpisane do rejestru

g) wprowadzono zmiany dotyczqce przebiegu sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi,



1) ksztaltowanie _struktur _ przestrzennych _przy _uwzglednieniu_ _dqzenia _do _ minimalizowania

2) lokalizowanie_nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposéb_umozliwiajacy  mieszkaiicom _maksymalne

ustawy _ z _ dnia_ _16 _ grudnia_ 2010 _ r. _ o_ _publicznym _ transporcie _ zbiorowym
3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow. Zmiana
4) dgzenie _do_planowania_nowej zabudowy na_obszarach o w. petni_wyksztalconej zwartej_strukturze

tejze zmiany. J**
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Zmiana nr 4 Studium zainicijowana zostata uchwalq nr XLII/244/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.
w  sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany nr 4 studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lezajsk. Projekt zmiany Studium opracowywany jest dla trzech
obszarow:

1) obszar nr 1 polozony jest w miejscowosci Chalupki Debnianskie, w ktorym dokonuje sie
powigkszenia istniejgco cmentarza grzebalnego,

2) obszar nr 2 potozony jest w miejscowosci Piskorowice, w ktorym dokonuje si¢ wyznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej na dziatce o nr ewid. 1048,

3) obszar nr 3 polozony jest w miejscowosci Rzuchéw, w ktorym dokonuje sie zmiany polityki
przestrzennej pod planowang eksploatacje kruszywa oraz dokonuje si¢ korekty granicy studium
wynikajgcej z aktualizacji granic nieruchomosci.

Przedmiotem projektu zmiany Studium jest przeznaczenie czesci terenu rolniczego na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na cele eksploatacji kruszywa w ramach udokumentowanego
ztoza surowcow mineralnych Rzuchow oraz na cele powigkszenia cmentarza grzebalnego w miejscowosci
Chatupki Debnianskie. Przedmiotem zmiany Studium jest rowniez korekta granic dokumentu w zwigzku
z aktualizacjq granic nieruchomosci.

Realizacja ustalen projektu zmiany Studium nie spowoduje zadnych skutkow negatywnych poza
obszarem opracowania oraz poza terenem gminy Lezajsk. Ustalenia projektu zmiany Studium nie bedg
stanowic¢  barier ekologicznych, szczegolnie dla droznosci korytarza ekologicznego migracji  duzych
ssakow, ujetym w opracowaniu Zakladu Badania Ssakow Polskiej Akademii Nauk pt. "Projekt korytarzy
ekologicznych {lqczqcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce" (jedrzejewski i in. 2005); obowigzujgcy,
zaktualizowany  przebieg korytarzy opracowat w latach 2010-2012 Instytut Biologii Ssakow PAN
w  Biatowiezy, poniewaz ustalenia zmiany Studium pozostawiajq bez zabudowy fragment terenu
przylegajgcego do cieku wodnego polozonego poza granicami zmiany planu jako jego obudowe
biologiczng i szlak migracji zwierzqt.

Ponadto ustalenia zmiany Studium tak skonstruowano, aby zapewnié ochrone zasobéw Natura
2000 bedgcych w sgsiedztwie terenu objetego projektem zmiany planu, w tym w szczegolnosci.:

a) nie pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéow roslin i zwierzqt, dla

ktorych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000,
b) nie wplhwaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochronie zostaly wyznaczone obszary
NATURA 2000,

C) nie pogorszy¢ integralnos¢ obszaru NATURA 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

Powyzsze wynika z faktu, zabezpieczenia obudowy biologicznej cieku wodnego stanowigcego
szlag migracji zwierzqt oraz duzej odleglosci pomiedzy obszarami Natura 2000 a obszarem objetym
projektem zmiany Studium. W ramach projektu zmiany Studium nie zachodzq przestanki wynikajgce z art.
34 ustawy o ochronie przyrody.

Teren projektu zmiany Studium potozony jest poza obszarami Natura 2000. Najblizszymi takimi
obszarami sq Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Sanu PLHI180020 oddalony ok. 4,4 km na zachod od
granic obszaru zmiany Studium oraz Lasy Sieniawskie PLH 180054 oddalone ok. 10,8 km na wschod od
granic projektu zmiany Studium.

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujq znaczgco negatywnego
oddziatywania na Srodowisko, poniewaz tereny objete projektem zmiany Studium oznaczone nr 2 i 3 nie
kolidujg z zasadami ochrony obowigzujgcymi na terenie Kurylowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Obszar Nr 1 potoiony jest poza formami ochrony przyrody. Przez teremy objete projektem
zmiany Studium, dla ktorych dokonywana jest zmiana zagospodarowania nie przeptywajq zZadne cieki
wodne, niemniej jednak teren zmiany Studium (obszar nr 2) graniczy z ciekiem wodnym. Ustalenia
zmiany Studium nie bedq negatywnie oddziatywaé na sgsiadujgcy ciek wodny, poniewaz pomiedzy
planowanqg zabudowg a tym ciekiem pozostawiony zostal teren rolniczy stanowigcy jego obudowe
biologiczng. Teren pod wyznaczong zabudowe — mieszkaniowqg  jednorodzinng — charakteryzuje — sie
korzystnymi warunkami ekofizjograficznymi dla tej funkcji.

W granicach obszarow objetych zmiang studium wprowadzono nastepujgce zmiany:




1) wprowadzono czesé dotyczqcq uwarunkowan w  zakresie wymaganym art. 10 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgcq aktualne na dzien sporzqdzenia

uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zmiany nr 4 Studium,

2) okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

a) zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgce m.in. z uwarunkowan, potrzeb

mieszkancow
i polityki przestrzennej gminy,

b) wprowadzono lub zaktualizowano udokumentowane zloza, obszary i tereny gornicze,

C) wprowadzono lub zaktualizowano obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie

przyrody,

d) zaktualizowano zapisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej,

e) wprowadzono zmiany dotyczgce przebiegu sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami

ochronnymi,

W okresleniu  kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszarow objetych zmiang nr 4
Studium dgzono do utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu
oraz stworzeniu warunkow dla zréownowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone ladu
przestrzennego. W rozwigzaniach rozwoju  struktury  funkcjonalno-przestrzennej  przyjeto zasadg nie
rozpraszania zabudowy poza uksztaltowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozwdj osadnictwa powinien
polegac¢ na uzupelnianiu istniejqcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez dolgczanie nowych
terenow przylegajqcych do niej.

Zmiana nr 4 Studium zostata sporzqdzona zgodnie z wustawg z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu  aktualnie obowiqzujgcych
przepisow. Podczas lokalizowania nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniony zostal
art. 1 ust. 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istniejqcq  strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego zmiang nr 4 Studium mozna
oceni¢  jako  zadowalajgcq  oraz  zgodng z  gemeralnymi  uwarunkowaniami  (predyspozycjami)
przyrodniczymi, tj. racjonalnie wykorzystujgcq walory i zasoby przyrodnicze.

Podczas okreslania kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obszarze objetym zmiang nr 4
Studium uwzgledniono zwlaszcza wymagania fladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby  osob  niepelnosprawnych, walory  ekonomiczne  przestrzeni, prawo  wlasnosci,  potrzeby
obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoleczenstwa
w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym przy
uzyciu  Srodkow  komunikacji  elektronicznej,  zachowanie  jawnoSci i  przejrzystosci  procedur
planistycznych.

Jako zZe zmiana nr 4 Studium obejmuje swoim zakresem czes¢ gminy LezZajsk, nie byto
koniecznosci dokonania zmian w calym tekscie Studium.



|§ 38. Uzasadnienie i synteza Zmiany nr 6 Studium

Zmiana nr 6 Studium zainicjowana zostata uchwalg nr 61/2021 Rady Gminy Lezajskz dnia 1 lipca 2021r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany nr 6 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lezajsk.
W okresleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego obszarow objetych zmiang nr 6 Studium dgzono do
utrzymania pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania, ich usprawnieniu oraz stworzeniu warunkow
dla zrownowazonego rozwoju gminy, majgc na uwadze ochrone fadu przestrzennego.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenow brano pod uwage zarowno interes publiczny jak rowniez interes 0sob
prywatnych wyrazone pozyvtywnym rozpatrzeniem wnioskow zlozonych do projektu zmiany nr 6 Studium. Za glowne
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powody nieuwzglednienia wszystkich wnioskow sktadanych przez mieszkancow Gminy LeZajsk uznano przede
wszystkim brak mozliwosci powigzania wnioskowanego przeznaczenia z istniejgcymi funkciami w_terenie, ktore
W przysztosci mogtyby skutkowacé wystgpieniem konfliktow spotecznych, jak rowniez brak zgodnosci wnioskowanego
przeznaczenia terenu z przepisami odrebnymi.

llos¢ wnioskow ztoZonych do projektuzmiany nr 6 Studiumukazata deficyt terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, usfugowq i produkcyjng. Poniewaz poprzednie zmiany Studium wykorzystaly w tym zakresie w petni
mozliwosci rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowgGminy Lezajsk, konieczne byto wprowadzenie korekt w Bilansie.
Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, Ze przyjety w poprzednich edycjach wskaznik powierzchni
Uzytkowej przypadajgcy na 1 mieszkanca gminy, wskaznik proporcji  pomiedzy funkcjq mieszkalna a
ustugowq/produkcyjng sq niewystarczajgce. Majgc na uwadze poprawe warunkow bytowych mieszkancow gminy jak
i jej rozwoj stwierdzono, iz nalezy dqzyé do systematycznej poprawy warunkow Zycia mieszkancow gminy, poprzez
ukierunkowanie polityki przestrzennej gminy na zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan, ustug i produkcii.

Zmiany te sq zatem uwarunkowane potrzebami zglaszanymi przez obecnych mieszkancow i zwigzane sq
z sukcesywnie wzrastajgcym standardem mieszkaniowym wyrazonym wzrastajgcqg powierzchniq uzytkowq mieszkan
przypadajgcqg na jednego mieszkancaoraz jasnym ukierunkowaniem politvki przestrzennej gminy LeZajsk na
zapewnienie lepszej jakosci zycia przysziym mieszkaricom gminy. Korekta bilansu podyktowana jest réwniez
charakterem przewazajgcych form zabudowy w gminie. Tereny mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej o tej
samej sumie powierzchni uzytkowej mieszkan cechuje znaczqco mniejsza chtonnosé demograficzna. W zabudowie
zagrodowej, zuwagi na duzy udzial budynkow o funkcjach niemieszkalnych bedzie to wartosé jeszcze nizsza, pomimo
innego modelu rodziny i nizszego standardu mieszkaniowego, rozumianego jako srednia powierzchnia uzytkowa
mieszkania przypadajqcq na jednego mieszkanca.

Wyniki_skorvgowanego bilansu pozwolily na doprojektowanie nowych terenow mieszkaniowych, ustugowych i

produkcyjnych.

Zmiana_nr 6 Studiumzostata sporzqdzona zgodnie z ustawqg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu _przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn.zm.) przy uwzglednieniu aktualnie
obowiqzujgcych przepisow.

Podczas lokalizowania nowych obszardw przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniony zostat art. 1 ust. 3 i 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Istniejqgcq strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru objetego Zmiang nr 6 Studium mozna ocenié jako
zadowalajqcq oraz zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi, tj. racjonalnie
wykorzystujgcq walory i zasoby przyrodnicze.

Podczas okreslania kierunkow zagospodarowania przestrzennego w ramach Zmiany nr 6 Studiumuwzgledniono
zwlaszcza  wymagania ladu przestrzenneqo, W tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
wymaganiaochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, walory
ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistvcznych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenia terendw, ich zagospodarowanie oraz uzytkowanie zwazono interes publiczny i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie w mozliwie najszerszym zakresie wnioskow zlozonych do projektu zmiany nr
6Studium.

Zoodnie z zaloZeniami zmiany nr 6 Studium ksztaltowanie sie nowej zabudowy odbywal sie bedzie poprzez
uzupelnienia istniejgcego przeznaczenia terenu i rozwoju zabudowy na nowych terenach, ktére koncentrujg sie
W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych terenow mieszkaniowyvch. Wskazanie nowych terenow pod zabudowe, a tym
samym__jej perspektywiczny rozwdj na obszarze gminy podyktowany byl przede wszystkim potrzebami
mieszkaniowymi i inwestycyjnymi mieszkancow gminy Lezajsk. Tereny rozwojowe na obszarze gminy zwigzane sq
otdwnie z zabudowqg mieszkaniowq, dotyczg réowniez zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Najwieksze powierzchnie
terenow wskazanych pod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej znajdujqg sie w miejscowosci Brzoza Krolewska, w
mniejszym zakresie w_miejscowosciach: Giedlarowa, Chalupki Debianskie, Biedaczow, Maleniska i Wierzawice.
Polityka przestrzenna na tym obszarze, ktorq okresla niniejsze studium, zwigzana jest przede wszystkim z




ksztaftowaniem zabudowy mieszkaniowej ze szczegdlnym zachowaniem ograniczen zwigzanych z _ochrong
srodowiska i dziedzictwa kulturowego a takze ograniczen wynikajgcych z przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

Jako, zZe zmiana nr 6 Studium obejmuje swoim zakresem calg gmine Lezajsk, konieczne bylo dokonanie stosownych
zmian w calym tekscie Studium. | *
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