Zambroéw, dnia 03.12.2025 .

AB.6740.227.2025

(nr rejestru organu wydajacego decyzj¢)

DECYZJA nr 191/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2025r., poz. 418 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pozn.
zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 08.10.2025 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu w zakresie A+O i A1+11
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Inwestora:  Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa ,,Nadzieja”, ul. Raginisa 13,

18-300 Zambrow;
obejmujgce:

Inwestycje: Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "P7", "P10", "P11" (kat. XIII)
oraz budynkow garazowych "G8" i "G10" (kat. XVII) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej na dziatkach nr 430/1, 431/3, potozonych przy ul. Gen. Wladystawa
Andersa w Zambrowie;

Projektant: mgr inz. arch. Jolanta Strzelczuk, upr. bud. nr UAN.7342-1/92 do projektowania
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, zaswiadczenie o przynaleznosci
do Podlaskiej Okrggowej Izby Architektow nr PD-0214;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany

—  zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

—  ustanowi¢ kierownika budowy,

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego /§ 2 ust. 1 pkt 3 lit. 8) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r. Nr 138,
poz.1554)/.

—  przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny

wynikajacych z art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 08.10.2025 r. inwestor — Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnos$ciowa ,,Nadzieja”,
ul. Raginisa 13, 18-300 Zambrow — wystgpit do Starosty Zambrowskiego z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "P7", "P10", "P11" oraz budynkow
garazowych "G8" 1 "G10" wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na dziatkach nr 430/1, 431/3, potozonych przy ul. Gen. Witadystawa
Andersa w Zambrowie.

Do wniosku inwestor dotaczyt o§wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane, trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego, ostateczng decyzje¢ Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ostrotgce Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z dnia 04.05.2023 r. (znak B1.ZUZ.4210.58.2023.JR), udzielajaca pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzenia wodnego oraz decyzjc Burmistrza Miasta Zambrow
0 srodowiskowych uwarunkowaniach znak GK.6220.4.2023 z dnia 12.10.2023 r., ktéra zostata utrzymana



W mocy ostateczng decyzja Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lomzy znak SKO.412/31/32/2023
z dnia 30.11.2023 r. oraz prawomocnym wyrokiem Wojewodzkiego Sagdu Administracyjnego w Bialymstoku
Z dnia 19.03.2024 r. sygn. akt II SA/Bk 50/24. Inwestor zalgczyl rowniez decyzj¢ Burmistrza Miasta Zambrow
o0 warunkach zabudowy znak GP.6730.6.2024 z dnia 30.04.2024 r. oraz ostateczng decyzje Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lomzy znak SKO.433/43/2025 z dnia 08.05.2025 r., uchylajacg zaskarzong
decyzje (Burmistrza Miasta Zambrow 0 warunkach zabudowy znak GP.6730.6.2024 z dnia 30.04.2024 r.)
w czgéei dotyczacej pkt 2 lit. ¢ punktor czwarty, tiret trzeci, oraz w pkt 2 lit. ¢, punktor piaty, tiret trzeci i w tym
zakresie umarzajaca postgpowanie organu I instancji; w pozostatym zakresie utrzymujacg w mocy zaskarzong
decyzje.

Organ przyjat obszar oddziatywania inwestycji okreslony przez projektanta w projekcie, ktory obejmuje
dziatki nr: 430/1, 431/3, 432/2, 427/2 potozone w Zambrowie.

Zawiadomieniem z dnia 20.11.2025 r. Starosta Zambrowski powiadomit strony 0 prowadzonym
postepowaniu administracyjnym, a takze o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materialow oraz zgloszonych zadan.

Organ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe sprawdzit zgodnos¢ projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie wynikajgcym z art. 35 ust. 1
ustawy — Prawo budowlane i nie stwierdzil uchybien w tym obszarze. Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy Prawo
budowlane organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu nabudowe w przypadku spetnienia
wymagan okre§lonych w art. 35 ust. 1, oraz art. 32 ust. 4 stronie, ktora zlozyta kompletny wniosek wraz
Z o$wiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

W toku prowadzonego postgpowania, w wyznaczonym terminie, Zadna ze stron nie wniosta uwag.

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem organu, ktéry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Adnotacja dotyczaca optaty skarbowej:
Optate skarbowa uiszczono na sumg 96 zt (stownie: dziewigédziesiat szes¢ zt) — zgodnie z czgscia: 111 ust. 9, pkt 1, lit. ¢) zalacznika
do ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2025 1., poz. 1154).

Otrzymuja:
1. Strony postepowania
2. Al

Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Zambrowie
2. Burmistrz Miasta Zambrow

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budowlanych whasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust.
7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
0 ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektdéw magazynowych: budynki sktadowe,
chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),



XXIV (z wyjatkiem stawoéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art.
55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem 0 wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego witasciwy organ nadzoru budowlanego
przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art.
59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

Zalaczniki: (otrzymuje inwestor)

1.

Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany — 1 egz.



