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I. NABYCIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI W DRODZE ZASIEDZENIA

Zasiedzenie jest jedng z form nabycia nieruchomosci. Jest to rodzaj nabycia, do ktérego
nie dochodzi poprzez zawarcie umowy, jak w innych stosunkach cywilnoprawnych, a tytut
wihasnosci  jest uzyskiwany poprzez okolicznosci faktyczne, czyli posiadanie danej
nieruchomosci w tym samym czasie, kiedy byta wiasnoscig innej osoby.

1. PRZESLANKI ZASIEDZENIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie z treScig artykutu 172 Kodeksu cywilnego osoba, ktdra nie jest wiascicielem
nieruchomosci ale jest w jej posiadaniu, nabywa tytut wiasnosci tej nieruchomosci
po nieprzerwanym okresie dwudziestu lat, jezeli charakteryzuje sie dobrg wiarg. Jezeli osoba
jest w ztej wierze zasiedzenie nastepuje po uptywie trzydziestu lat.

Wyjasniajac:

1) Posiadanie samoistne
Zasiedzenie dotyczy posiadania samoistnego nieruchomosci, czyli posiadania
jej w sposob niezalezny od innych umdw, takich jak najem czy dzierzawa. Osoba, ktdra
wynajmuje nieruchomo$¢, nie moze domagaC sie zasiedzenia, poniewaz
jest to posiadanie zalezne.

2) Charakter samoistny posiadania
Posiadacz samoistny nieruchomosci dziata jak wtasciciel, wykonujgc uprawnienia
typowe dla prawa wilasnosci, takie jak korzystanie z nieruchomosci, pobieranie
pozytkdw i dochoddw, cho¢ formalnie nie jest wtascicielem.

3) Charakter nieprzerwany posiadania
Aby doszto do zasiedzenia, posiadanie musi by¢ nieprzerwane przez okresSlony czas.
Dtugo$¢ tego okresu moze zaleze¢ od tego, czy posiadacz dziatat w dobrej wierze,
czy ztej wierze, moze to by¢ dwadziescia lub trzydziesci lat.

4) Dobra wiara i zta wiara
Dobra wiara wystepuje, gdy posiadacz nabywa nieruchomos¢ od osoby, ktéra nie jest
jej whascicielem lub nie ma zdolnosci do czynnosci prawnych. Zta wiara wystepuje, gdy
posiadacz jest $wiadomy, ze nie nabywa tytutu wtasnosci, na przyktad w przypadku
nabycia nieruchomosci bez wymaganego aktu notarialnego.

5) Okolicznoéci usprawiedliwiajgce przekonanie o nienaruszaniu cudzego prawa
Okolicznosci, w jakich doszto do posiadania nieruchomosci, mogg usprawiedliwiac
przekonanie posiadacza, ze nie narusza cudzego prawa. W takich przypadkach, dobra
wiara moze by¢ uznana, a okolicznosci te mogg by¢ ustalane na podstawie wszelkich
dostepnych dowoddw.

Podsumowujac, aby méwic o zasiedzeniu muszg jednoczesnie zajs¢ dwa warunki, posiadanie
samoistne oraz posiadanie nieprzerwane, uzaleznione od dobrej lub ztej woli posiadacza.
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2. KTO MOZE WNIOSKOWAC O STWIERDZENIE ZASIEDZENIA NIERUCHOMOSCI?

Prawo stwierdzenia zasiedzenia nieruchomosci przystuguje osobom, ktére majg w tym jakis
interes prawny.

Nalezy podkresli¢, ze wiasciciel nieruchomosci nie moze wystgpi¢ z takim wnioskiem.
Na przyktad, jesli wiasciciel stracit dokumenty potwierdzajgce jego prawo do nieruchomosci,
nie moze skorzysta¢ z procedury zasiedzenia. Ta opcja, zgodnie z art. 172 Kodeksu cywilnego,
jest dostepna wylgcznie dla tych, ktérzy nie sg wiascicielami.

Co ciekawe, mozna uwzgledni¢ czas posiadania nieruchomosci przez poprzednich
uzytkownikéw. Art. 176 Kodeksu cywilnego mowi, ze jesli posiadanie nieruchomosci zostato
przekazane innej osobie (na przyktad w wyniku spadku), to okres posiadania przez
poprzedniego uzytkownika moze by¢ dodany do okresu posiadania obecnej osoby. Jesli jednak
poprzedni uzytkownik posiadat nieruchomos$¢ w ztej wierze, to jego czas posiadania moze
zosta¢ uwzgledniony tylko wtedy, gdy taczny okres posiadania przez obecnego uzytkownika
wynosi co najmniej trzydziesci lat.

Celem zasiedzenie jest uregulowanie rozbieznosci miedzy stanem faktycznym, a stanem
prawnym, co wigze sie z tym, ze z wnioskiem o zasiedzenie nieruchomosci moze wystgpic¢
posiadacz, ktory nie jest wiascicielem.

3. PROCEDURA STWIERDZENIA ZASIEDZENIA NIERUCHOMOSCI

1) Stan faktyczny vs. stan prawny
Przed uptywem okresu zasiedzenia, osoba, ktéra posiada nieruchomos$é, nie ma jeszcze
formalnego prawa wtasnosci do niej. W praktyce jest jedynie w fizycznym posiadaniu
nieruchomosci, ale nie ma prawa do jej sprzedazy lub obcigzenia innymi roszczeniami.
Dlatego konieczne jest uzyskanie prawnej podstawy do posiadania nieruchomosci.

2) Nabycie przez zasiedzenie

Nabycie nieruchomosci w wyniku zasiedzenia nastepuje na mocy orzeczenia sadu.
Ostateczna decyzja w tej sprawie jest podejmowana przez sad rejonowy w miejscu,
gdzie znajduje sie nieruchomos¢. Jednak to, co sad stwierdza, to fakt nabycia, czyli
potwierdzenie, ze osoba nabywa nieruchomo$¢ na mocy zasiedzenia. Osoba ta de facto
staje sie wtascicielem juz po uptywie wymaganego okresu czasu. Nabycie wtasnosci
w drodze zasiedzenia nastepuje z uptywem termindw przewidzianych w Kodeksie
cywilnym ale do wpisu prawa wiasnosci w ksiegach wieczystych konieczne jest
postanowienie sadu stwierdzajgce zasiedzenie nieruchomosci.

3) Postepowanie sgdowe i wniosek
Proces sagdowy w tej kwestii jest inicjowany przez ztozenie wniosku, a ztozy¢ go moze
kazda zainteresowana osoba. JeSli wnioskodawca nie wskazuje innych
zainteresowanych stron, sad moze wezwac ich do udziatu poprzez ogtoszenie.
Ogtoszenie to musi zawiera¢ szczegdtowe informacje o nieruchomosci, imieniu




i nazwisku obecnego posiadacza, a w przypadku nieruchomosci ruchomych, takze jego
miejscu zamieszkania.

4) Udowadnianie posiadania

W trakcie procesu sgdowego, posiadacz musi jedynie udowodni¢, ze posiadat
nieruchomo$¢ przez okres dwudziestu lat. Nawet w przypadku, gdy istnieje podejrzenie
ztej wiary, posiadacz nie musi udowadnia¢ posiadania przez co najmniej trzydziesci
lat. W takim przypadku, to wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek udowodnic,
ze posiadacz dziatat w ztej wierze, ze jego posiadanie nie byto samoistne lub ze zostato
przerwane. Je$li wiasciciel nie bedzie w stanie tego udowodni¢, sagd moze przyjac,
ze posiadacz dziatat w dobrej wierze i wyda postanowienie o zasiedzeniu
nieruchomosci.

II. PELNOMOCNICTWO I PRZEDSTAWICIELSTWO

1. CZYM JEST PRZEDSTAWICIELSTWO?

Przedstawicielstwo jest sytuacjg, w ktdrej kto$ dziata w imieniu innej osoby, wykonujgc
dla niej czynnoS¢ prawng. Jesli przedstawiciel dziata w ramach upowaznienia, to skutki
tej czynnosci prawnej majg bezposredni wptyw na osobe, ktorg reprezentuje (zgodnie
z art. 95 Kodeksu cywilnego).

Konieczno$¢ korzystania z przedstawiciela moze wynika¢ z réznych powoddw. Mogg to byc
przyczyny prawne, na przyktad brak zdolnosci do dokonywania czynnosci prawnych przez
osobe, albo przyczyny faktyczne, takie jak nieobecnos¢ zainteresowanego w miejscu i czasie
dokonania danej czynnosci.

Umocowanie do dziatania w imieniu innej osoby moze wynikaC z ustawy (jest
to przedstawicielstwo ustawowe) lub by¢ oparte na wyrazonym przez reprezentowang osobe
osSwiadczeniu (to jest petnomocnictwo) zgodnie z art. 96 Kodeksu cywilnego.

Przyktady przedstawicieli ustawowych:

e rodzice, ktdrzy sg przedstawicielami swoich dzieci podlegajgcych wtadzy rodzicielskiej,

e matzonek, ktéry dziata w imieniu swojego wspotmatzonka w okreslonych sytuacjach
zgodnie z art. 29 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego,

e opiekun, ktéry dziata w interesie osoby czeSciowo ubezwtasnowolnionej lub osoby
niepetnosprawnej,

e kurator osoby nieobecnej oraz osoby prawnej.



2. CZYM JEST PELNOMOCNICTWO?

Petnomocnictwo to pojecie, ktdre mozna zrozumie¢ na kilka réznych sposobow. Przede
wszystkim jest to dziatanie prawne, ktdre sktada sie z wyrazenia woli osoby (mocodawcy).
Jest to réwniez zrédto upowaznienia dla petnomocnika do dziatania w imieniu tej osoby.
Petnomocnictwo jest réwniez formg upowaznienia lub przyznania kompetencji. W jezyku
prawniczym, termin "petnomocnictwo" odnosi sie takze do samego dokumentu, ktéry zawiera
zakres i tre$¢ upowaznienia udzielonego przez mocodawce.

Najwazniejszg cechg pethomocnictwa jest to, ze petnomocnik nie potrzebuje zgody
mocodawcy na wykonywanie okreslonych czynnosci.

Petnomocnictwa moze udzieli¢: osoba fizyczna, osoba prawna, jednostka organizacyjna
niebedaca osobg prawng, ale majgca zdolno$¢ prawna.

Istniejg trzy gtdwne rodzaje petnomocnictwa:

1) Petnomocnictwo ogdine
To upowaznienie obejmujgce ogdlny zakres czynnosci, ktore petnomocnik moze
wykonywac w imieniu mocodawcy. Zazwyczaj dotyczy to standardowego zarzadzania
sprawami.

2) Petnomocnictwo rodzajowe
Ten rodzaj petnomocnictwa okresla konkretne rodzaje czynnosci, ktore petnomocnik
ma wykonywa¢ w imieniu mocodawcy. Mowi, do jakiego rodzaju czynnosci
jest upowazniony.

3) Petnomocnictwo szczegdlne
To bardzo precyzyjne upowaznienie, ktére odnosi sie do konkretnej czynnosci prawnej,
wskazujac jej strony i przedmiot. Jest to najbardziej szczegdtowe i sprecyzowane
petnomocnictwo.

Jesli chodzi o forme udzielenia petnomocnictwa to petnomocnictwo ogolne musi by¢ udzielone
na piSmie, inaczej jest niewazne (zgodnie z art. 99 § 2 Kodeksu cywilnego). Jesli okreslona
czynno$¢ prawna wymaga okreslonej formy, to petnomocnictwo do jej dokonania musi byc
udzielone w tej samej szczegdlnej formie (zgodnie z art. 99 § 1 Kodeksu cywilnego).
Co do zdolnosci petnomocnika do czynnosci prawnych to petnomocnik o ograniczonej zdolnosci
do czynnosci prawnych nadal moze dokonywac¢ waznych czynnosci w imieniu mocodawcy,
wynika to z art. 100 Kodeksu cywilnego.

Petnomocnictwo traci waznos¢ w zasadzie w dwdch sytuacjach:

1) Odwotanie petnomocnictwa
Mocodawca moze odwota¢ petnomocnictwo w dowolnym momencie. Jednakze, moze
zrzec sie prawa do odwotania petnomocnictwa, o ile istniejg uzasadnione powody
zwigzane z treScig stosunku prawnego, ktéry jest podstawg petnomocnictwa.
Odwotanie petnomocnictwa jest jednostronnym aktem prawnym, gdzie mocodawca




wyraza swojg wole. Jesli zostato to wylgczone w tresci petnomocnictwa, mocodawca
nie bedzie miat prawa do jego odwofania.

2) Smier¢ mocodawcy lub petnomocnika
W zwyktych okolicznosciach, $mieré mocodawcy lub petnomocnika skutkuje
automatycznym  wygasnieciem petnomocnictwa. Niemniej jednak, w tresci
petnomocnictwa mozna zastrzec inaczej.

Dodatkowe okolicznosci, ktére mogg spowodowaé wygasniecie petnomocnictwa, obejmuijg
zrzeczenie sie petnomocnictwa przez mocodawce, uptyw okreslonego terminu lub spetnienie
okres$lonego warunku, utrate zdolnosci prawnej przez mocodawce lub petnomocnika,
wykonanie czynnosci prawnej przez petnomocnika lub zakonczenie sie stosunku prawnego,
ktory byt podstawg petnomocnictwa.

Po wygasnieciu petnomocnictwa, petnomocnik powinien zwréci¢ dokument petnomocnictwa.
Nie jest uprawniony do jego przechowywania, aby chroni¢ interesy mocodawcy. Jednak
bytemu petnomocnikowi mozna zada¢ wydania poswiadczonego odpisu dokumentu
petnomocnictwa z informacjg o jego wygasnieciu.

3. PROKURA JAKO SZCZEGOLNY RODZAJ PELNOMOCNICTWA

Prokura jest rodzajem upowaznienia, ktére moze by¢ udzielane wytgcznie przez osobe
prowadzacg dziatalno$¢ gospodarczg, podlegajacg obowigzkowemu zapisowi w rejestrze
przedsiebiorcéw. To petnomocnictwo obejmuje prawo do wykonywania czynnosci zaréwno
sagdowych, jak i pozasadowych, zwigzanych z dziatalnoscig przedsiebiorstwa (zgodnie
z art. 109.1 § Kodeksu cywilnego).

Przedsiebiorcg moze by¢ osoba fizyczna, firma prawna lub inna jednostka organizacyjna, ktora
nie jest firmg prawng, ale ma zdolnos¢ prawng. Aby uzna je za przedsiebiorcéw, muszag
prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg lub zawodowg we wiasnym imieniu. Wspdlnicy w spotce
cywilnej rowniez sg uwazani za przedsiebiorcow, jesli prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza.

Jesli chodzi o forme udzielenia prokury, musi ona by¢ udzielona na piSmie, w przeciwnym razie
jest niewazna. Warto zaznaczy¢, ze prokura rézni sie od petnomocnictwa, ktére wymaga
spetnienia konkretnej formy, o czym mdwi przepis art. 99 § 1 Kodeksu cywilnego.

Czasami uprawnienia prokurenta mogg by¢ ograniczone. Na przyktad, jesli chodzi o konkretne
czynnosci, takie jak sprzedaz przedsiebiorstwa, oddanie go w dzierzawe, lub zbywanie
i obcigzanie nieruchomosci, moze by¢ wymagane osobne petnomocnictwo.



Prokura moze przesta¢ obowigzywac z réznych powoddw:

1)

2)

3)

4)

5)

Odwotanie prokury

Mocodawca moze odwotaé prokure w dowolnym momencie, co moze zrobi¢
jednostronng czynnoscig prawna. Warto zaznaczyé, ze nie ma okreslonych wymagan
co do formy odwotania, wiec moze by¢ ono dokonane na rézne sposoby.

Wykreslenie przedsiebiorcy z rejestru
Jesli przedsiebiorca zostaje wykreslony z rejestru przedsiebiorcow, prokura przestaje
obowigzywac.

Ogtoszenie upadtosci przedsiebiorcy
Jesli przedsiebiorca ogtasza upadtos¢, prokura moze wygasngc.

Otwarcie likwidacji przedsiebiorcy
W przypadku otwarcia likwidacji przedsiebiorstwa, prokura réwniez moze przestaé
obowigzywac.

Przeksztatcenie przedsiebiorcy
Jesli przedsiebiorca przechodzi proces przeksztatcenia, prokura moze ulec zmianie
lub wygasnieciu.

Jesli chodzi o odwotanie prokury, moze ono by¢ dokonane w dowolnej formie, poniewaz brak
jest okreslonych wymogdéw co do formy odwotania. Prokura przestaje obowigzywac takze
w przypadku $mierci prokurenta lub jesli prokurent utraci zdolno$¢ do dokonywania czynnosci
prawnych, na przyktad zostanie ubezwtasnowolniony. Moze rowniez wygasnac, jesli prokurent
ztozy wypowiedzenie.

Przy udzielaniu i zakofczeniu prokury przedsiebiorca ma obowigzek zgtosi¢ te zmiany
do rejestru przedsiebiorcdw. Wniosek o wpis lub zmiane prokury skfadany jest w sadzie
rejonowym, ktdry jest wiasciwy ze wzgledu na siedzibe przedsiebiorcy. Wniosek ten zawiera
informacje o prokurze, prokurencie oraz rodzaju prokury, a w przypadku prokury tgcznej takze
sposob jej wykonywania.



III. WYDZIEDZICZENIE
1. POJECIE

Wydziedziczenie jest terminem prawa cywilnego, ktdéry ma istotne konsekwencje. Polega
ono na tym, Ze osoba, ktéra normalnie miataby prawo do zachowku po zmartej osobie
(np. dziecko, matzonek, rodzice), traci to prawo. W praktyce, wydziedziczenie moze polegac
na tym, ze w testamencie zmartej osoby, inna osoba zostaje powotana do spadku, a osoba,
ktdrg normalnie bylyby uprawniona do zachowku, jest pominieta w testamencie. To oznacza,
Ze nie dostaje ona zadnych spadkowych praw.

Jest to wazna kwestia w prawie rodzinno-spadkowym, poniewaz zachowek jest rodzajem
zabezpieczenia praw rodziny i jest chroniony przez konstytucje. Jednakze, jesli osoba
uprawniona do zachowku zachowuje sie wobec spadkodawcy w sposob obrazliwy
lub nieetyczny i dziala w sposdb niegodny, to spadkodawca moze zadecydowac,
Ze nie zastuguje juz na ten udziat w spadku.

Warto pamietac, ze to, co ludzie czesto nazywajg "wydziedziczeniem" w codziennym jezyku,
rozni sie od tego, co ma znaczenie w kontekscie prawnym. Wydziedziczenie w prawnym sensie
to pozbawienie prawa do zachowku, podczas gdy w potocznym rozumieniu jest to czesto
po prostu pominiecie kogo$ w testamencie.

2. W JAKIEJ SYTUACJI MOZEMY KOGOS WYDZIEDZICZYC?

Zgodnie z art. 1008 Kodeksu cywilnego mozemy kogo$ wydziedziczy¢ tylko wtedy,
gdy spadkodawca sporzadzi testament i w nim wyraznie okresli jedng z przyczyn, ktére
pozwalajg pozbawi¢ osobe jej prawa do zachowku. Wydziedziczenie jest réwnoznaczne
z wytaczeniem tej osoby od dziedziczenia zgodnie z prawem spadkowym.

Przyktadowo, jesli ktos postepuje w sposdb nieodpowiedni lub nieetyczny wobec spadkodawcy,
to ten ostatni moze zdecydowaé, Zze ta osoba nie bedzie miata prawa do zachowku.
Jest to rodzaj sankcji natozonej przez spadkodawce za nieodpowiednie zachowanie.

Jednakze, jesli zachowanie danej osoby nie kwalifikuje sie do Zzadnej z przestanek
wydziedziczenia okre$lonych w przepisach, to spadkodawca moze jedynie sporzadzi¢
testament negatywny. W takim przypadku osoba ta nie bedzie dziedziczy¢ majatku, ale nadal
bedzie miata prawo do zachowku.

Wydziedziczenie jest pewnym narzedziem w prawie spadkowym, ktére pozwala spadkodawcy
na okreslenie, kto z jego rodziny lub spadkobiercéw zastuguje na dziedziczenie, a kto nie.



3. USTAWOWE PRZYCZYNY WYDZIEDZICZENIA

Nalezy podkresli¢, ze wydziedziczenie jest zawsze wynikiem postepowania sprzecznego z wolg
spadkodawcy. Oznacza to, ze spadkodawca nie moze zaakceptowal takiego postepowania
ani z niego korzysta¢ w zadnej formie. Na przyktad, jesli wydziedziczona zona udowodni,
ze cho¢ byta alkoholiczkg i zaniedbywata rodzine, to jej maz réwniez brat udziat w piciu
alkoholu, sgd moze odrzuci¢ wydziedziczenie zawarte w testamencie meza. Jednakze, naganne
zachowanie spadkobiercy wzgledem spadkodawcy musi by¢ Swiadome i celowe.

Spadkodawca nie powinien takze wydziedziczy¢é osoby uprawnionej do zachowku,
jesli wczesniej wybaczyt jej winy (art. 1010 kodeksu cywilnego). Przebaczenie to moze
by¢ dokonane w dowolnej formie, niekoniecznie pisemnie. Nie jest nawet wymagane,
aby spadkodawca w momencie przebaczenia miat petng zdolno$¢ do czynnosci prawnych,
ale musiat to czyni¢ z odpowiednim rozeznaniem.

Jesli osoba wydziedziczona udowodni, ze przebaczenie nastgpito po sporzadzeniu testamentu,
to sad moze uznaC wydziedziczenie za niewazne. Pomimo tego, Zze osoba pominieta
w testamencie ma prawo jedynie do zachowku, ogtoszenie niewaznosci testamentu powoduje,
ze spadkodawca jest uznawany za niegodnego dziedziczenia. Jednakze taki wyrok sgdowy jest
konieczny do calkowitego wylgczenia spadkobiercy od dziedziczenia, nawet
jesli nie ma testamentu lub nie zawiera on zapisu o wydziedziczeniu.

4. TESTAMENT NEGATYWNY

Testamentem negatywnym jest sytuacja, w ktérej spadkodawca nie podaje przyczyny
wytgczenia od dziedziczenia lub gdy przyczyna ta nie miesci sie w zakresie okreslonym
w art. 1008 Kodeksu cywilnego. W rezultacie testamentu negatywnego, zazwyczaj osoba
wytgczona od spadku dziedziczy ustawowo zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego, pomijajac
to, co zawarte jest w testamencie. Wytgczenie od dziedziczenia, ktore obejmuje rdwniez utrate
prawa do zachowku, jest jednym z efektdéw testamentu negatywnego.

W przypadku testamentu negatywnego, nie ma dodatkowych wymogdéw poza zachowaniem
odpowiedniej formy testamentu. Wazne jest, ze samo wytaczenie od dziedziczenia,
bez wydziedziczenia, nie pozbawia osoby wytgczonej prawa do zachowku.

5. WYDZIEDZICZENIE: SKUTKI PRAWNE

Osoba wydziedziczona nie tylko traci prawo do zachowku, ale réwniez nie moze uzyskac
statusu spadkobiercy ustawowego. To wnioskowanie opiera sie na zasadzie, ze wydziedziczony
nie powinien otrzymywac zadnych korzysci majgtkowych ze spadku po okreslonym
spadkodawcy.

Tak okreslone skutki prawne wydziedziczenia prowadzg do pytania o sytuacje prawng
wydziedziczonej osoby i jej potomstwa. Na te rdznice w sytuacji prawnej wskazuje przepis art.
1011 Kodeksu cywilnego, ktdry przewiduje, ze zstepni wydziedziczonego zstepnego zachowuijg



prawo do zachowku. W odréznieniu od wydziedziczonego, nie tracg oni statusu spadkobiercow
ustawowych i mogg dziedziczy¢ udziat spadkowy, ktdry nalezatby sie wydziedziczonemu.

W literaturze prawniczej i w orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalito sie interpretacja,
ze sytuacja prawna wydziedziczonego, ktdéry stracit status spadkobiercy ustawowego,
jest podobna do sytuacji osoby, ktéra nie dozyta chwili otwarcia spadku (art. 928 §2 Kodeksu
cywilnego), co wprowadza pewne niejednoznacznosci w zwigzku z omawianymi kwestiami.
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