UCHWALA NR LXXIX/621/2023
RADY GMINY JASLO

z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasto
w latach 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 12 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pdz.zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
72023 1. poz. 725)

Rada Gminy Jaslo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasto w latach
2023-2027" w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasto.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Jasto

Jozef Dziedzic

1d: 4E1EAEC6-97EE-458B-BC11-7C5126A828DB. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr LXXIX/621/2023
Rady Gminy Jasto
z dnia 27 listopada 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasto
w latach 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy Jasto na lata 2023-2027.

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu;

5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis dziatan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

3. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Jasto;
2) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Jasto;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jasto na lata 2023-2027;

4) Ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 2. 1. Na zas6b mieszkaniowy Gminy, objety wieloletnim programem, sktadaja si¢ lokale przeznaczone do
najmu socjalnego lokalu mieszkalnego. W sktad tego zasobu wchodza nastepujgce lokale stanowigce wlasnosc
gminy:

Lp. Adres budynku Laczna powierzchnia lokali Uwagi Stan techniczny w
mieszkalnych w m?2 latach
2023-2027

1. | Budynek komunalny 38,35 lokal dobry
Bierowka 50/1 przechodni

2. | Budynek komunalny 49,15 lokal dobry
Bierowka 50/2 przechodni

3. | Budynek komunalny - 61,79 dobry

1d: 4E1EAEC6-97EE-458B-BC11-7C5126A828DB. Podpisany Strona 1



Agronomdwka Osobnica

779
2. Stopien wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje 1 urzadzenia:
Lp. WyposazZenie Wskaznik
1. Instalacja kanalizacyjna 100%
2. Lazienki i WC w lokalach 100%
3. Ogrzewanie gazowe 100%
4. Studnia 100%
Rozdzial 3.

Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow i lokali
oraz dgzenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego. Przeprowadzane bedg biezace remonty budynkdw
ilokali wynikajace zkonieczno$ci utrzymania lub podwyzszenia ich stanu technicznego na poziomie
zapewniajagcym bezpieczenstwo mieszkancom oraz sprawnego dziatania instalacji wewngtrznych iurzadzen
stanowigcych wyposazenie lokali.

2. Budynek Komunalny (Agronomowka) w Osobnicy wymaga wykonania termomodernizacji budynku.

3.Budynek Komunalny w Bieréwce wymaga remontu tynkow S$cian  klatki  schodowej
do mieszkan socjalnych i piwnic.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje koszty administrowania, koszty biezacej eksploatacji iutrzymania technicznego
budynku, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat za
dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych iplynnych w wypadku, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidow lub dostawcg ustug.

4. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Woit.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50% stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w pkt 4.

6. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych.
Za zaptate czynszu i optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale mieszkajace z nim osoby petnoletnie.

7. Wynajmujacy lokal moze na zasadach okreslonych ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
podwyzszaé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokos$¢ czynszu najpdzniej na trzy miesigce naprzod, na
koniec miesigca kalendarzowego.

8. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu. W przypadku uszczuplenia wyposazenia
technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z ustalonymi
wskaznikami,

9. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wptyw na wysoko$¢ czynszu tylko
za zgoda wynajmujacego i na podstawie umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytuhu.
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10. Przed zawarciem aneksu do umowy najmu zmieniajagcego wysokos¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikdéw przedstawionych w pkt 8.

11. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez niego rachunek,
z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiane¢ terminu i formy ptatnosci.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu:
1) potozenie budynku poza terenem zwartej zabudowy — o 10 %;
2) brak nastonecznienia lokalu — o 10 %;
3) brak wody z sieci wodociggowej — o 10 %;
4) zly stan techniczny budynku — o 10 %.

2. W przypadku zbiegu kilku czynnikow wplywajacych na obnizke czynszu, taczna obnizka z powodow
o ktérych mowa w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 30 %.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje
Wojt.
2. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu obejmuje:
1) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem,;

2) utrzymanie lokali i budynkéw oraz znajdujacych sie¢ w nich urzadzen w nalezytym stanie technicznym
(konserwacje, naprawy);

3) prowadzenie remontéw i modernizacji budynkow, lokali i znajdujacych si¢ w nich urzadzen.
§ 8. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Jako zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji, remontow
biezacych, remontéw kapitalnych przyjmuje sig:

- wpltywy z czynszow najmu lokali mieszkalnych,
- $rodki wydzielone z budzetu gminy,

- z innych zrodet (dotacje z budzetu panstwa).

Planowane na lata: 2023 2024 2025 2026 2027
wplywy z czynszOw za wynajem
lokali / tys. 7L/ 4 > > > 3

§ 10. Koszty biezacej eksploatacji budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
ponoszone s3 przez najemcoéw lokali i uwzglednione w czynszu za ich najem.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 11. Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Wydatki w tys. zi 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezace 5 6 6 6 6
eksploatacji
Koszty remontowi | - | —mmeee- 10 10 10
modernizacji
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Koszty inwestycyjne

Razem

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§ 12. 1. Wojt Gminy Jaslo podejmowat bedzie dzialania majace na celu poprawe istniejacego stanu
technicznego mieszkan, przy uwzglednieniu $rodkéw przydzielanych corocznie na ten cel w budzecie gminy.

2. Zasob mieszkaniowy gminy nie pozwala na stosowanie zamiany lokalu /zapewnienia lokalu zastepczego/
na czas przeprowadzenia remontu czy modernizacji. Niezbedne prace czy roboty budowlane prowadzone bgda

poprzez wylaczenie czgsci remontowanego lokalu z uzytkowania.
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