UCHWALA NR LXI11/903/2023
RADY GMINY SIEDLCE

z dnia 28 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrebow geodezyjnych Bialki, Blogoszcz, Chodow, Grabianéow, Nowe Iganie, Nowe Opole,
Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wolynce-
Kolonia, Zelkéw-Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z2023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku zuchwatg nr XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeéci obrebow geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Chodéw,
Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole,
Ujrzanow, Wolyfice, Wotynce Kolonia, Zelkéw Kolonia, zmieniong uchwatg nr XLV1/609/2022 Rady Gminy
Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbow geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Chodow,
Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole,
Ujrzanow, Wotynce, Wolynce Kolonia, Zelkéw Kolonia, uchwatg nr LII1/707/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia
26 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Siedlce w czgsci obrebdw geodezyjnych Biatki, Btogoszcz, Chodow, Grabianéw, Nowe Iganie,
Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanoéw, Wolynce,
Wotynce Kolonia, Zelkéw Kolonia oraz uchwatg nr LXI11/902/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia
2023 r. wsprawie zmiany uchwaty nr XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce zdnia 28 listopada 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgsci obrebow geodezyjnych Bialki, Btogoszcz, Choddéw, Grabianow, Nowe Iganie, Nowe
Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wotynce
Kolonia, Zelkow Kolonia, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce przyjetego uchwala nr XLIII/551/2022 Rady Gminy Siedlce
z dnia 31 marca 2022 r., Rada Gminy Siedlce uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czeSci
obrebow geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Chodow, Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek,
Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wotynce, Wotynce-Kolonia, Zelkow-
Kolonia zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zataczniki
nrl,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11 do uchwaty, bedacym integralng czg¢s¢ niniejszej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr
12 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 13 do uchwatly;

3) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 14 do uchwaty.
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§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
nie wigkszym niz 15°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wode, urzadzenia oswietleniowe, obiekty iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu,
urzadzenia techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym, infrastrukture techniczng w pasie
drogowym niezwigzang z droga;

4) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi,
wiaty, altany i zadaszenia;

5) ustugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiegu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty administracji samorzadowej, szkoty publiczne,
przedszkola, ztobki, panstwowe lub samorzadowe instytucje kultury, publiczne obiekty ochrony zdrowia,
placowki pocztowe, remizy strazackie, obiekty sportowe oraz obiekty sakralne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) takich czeséci budynku wystajacych przed elewacj¢ jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, Ze nie przekrocza okre$lonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

¢) schodow do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktorych dopuszcza si¢ odstgpstwo
maksymalnie 1,5 m,

d) docieplenia,
- o ile nie wykraczajg one poza linie rozgraniczajgce danego terenu;

8) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na
rysunku planu, wynikajacy zistniejacego przebiegu linii elektroenergetycznej 110kV zwigzany
z ograniczeniami w zabudowie 1izagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepisow planu oraz
przepisow odrebnych;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone planem jako
jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

10) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu wilosci wigkszej
niz 50% powierzchni dzialki lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce;

11) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupeia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na
dzialce;

12) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze$C obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem;

13) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji w tym boiska, place do gry, place zabaw;

14) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysoko$¢ budynkow,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktoére nie s3 budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) granica terenéw zamknietych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;

6) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

7) granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

8) granica strefy sanitarnej od cmentarza 50 m;

9) granica strefy sanitarnej od cmentarza 150 m;

10) granica strefy ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;
11) granice strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej — strefa zagrozenia VBD;
12) pas zieleni izolacyjnej;

13) obiekt ujety w ewidencji zabytkows;

14) obszar ujety w ewidencji zabytkow;

15) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej;

16) granica strefy B ochrony konserwatorskiej;

17) granica strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

18) zabytek archeologiczny;

19) granica strefy ochronnej stanowiska archeologicznego;

20) granica pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV;
21) granica strefy kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia;

22) wymiary w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) MUP - tereny zabudowy mieszkalno - ustugowe;j;

5) ML - tereny rekreacji indywidualnej;
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6) U — teren zabudowy ustugowej;

7) UP — tereny ustug publicznych;

8) US — tereny ustug sportu i rekreacji,

9) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug;

10) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
gospodarstwach lesnych i rybackich;

11) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

12) R — tereny rolnicze;

13) R/ZZ - teren rolniczy z zakazem zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

14) ZP — teren zieleni urzadzonej;

15) Z.C - cmentarz;

16) ZL - lasy;

17) ZL/ZZ - lasy na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

18) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;

19) KS - tereny obstugi komunikacji;

20) KD-GP - tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego;

21) KD-G — tereny drég publicznych klasy glownej;

22) KD-G/ZZ — teren drogi publicznej klasy gtownej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
23) KD-Z - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

24) KD-Z/ZZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;
25) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalne;j;

26) KD-D — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

27) KDW - tereny drog wewngtrznych;

28) KDW/ZZ — tereny drog wewnetrznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

29) KK - teren komunikacji kolejowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, okreSlona izwymiarowana, jak na rysunku planu, przy
w miejscach wskazanych na rysunku planu w odleglosciach:

a) 10,0 m, 16,0 m, 16,7 m, od terenow KD-GP,

b) 8,0 m, 13,0 m, 13,1 m, od terenéw KD-G,

¢) 8,0 m, od terenow KD-Z,

d) 6,0 m, 6,2 m, 7,1 m od terenow KD-L,

e) 3,1 m,4,0m, 4,3m,6,0m,7,0m, 10,0 m, 12,0 m od terenéw KD-D,
f) 3,8 m, 4,0 m, 5,0 m, 6,0 m, 7,0 m, 7,6 m od terenow KDW,

oraz

czym

g) 1,0m, 3,0 m, 4,0 m, 4,8 m, 59 m, 6,0 m, 7,8 m, 8,0 m, 9,2 m, 10,0 m, 12,0 m, 12,8 m, 13,1 m, 14,9 m,

od granicy obszaru objetego planem,

h) 12,0 m od terenow ZL;

2) wysokosci zabudowy ustalonej w Dziale II uchwaty nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji

facznosci publiczne;j;
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3) strefe ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu terenu w granicach jak na rysunku planu w pasie
sasiadujacym z obszarem kolejowym, w granicach ktorej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu transportu
kolejowego;

2. W zakresie ksztattowania istotnych elementow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ strefe
ochronng terenu zamknigtego resortu obrony narodowej — strefa zagrozenia VBD, w granicach jak na rysunku
planu, w ktérej obowigzuje zakaz budowy, lokalizacji, organizacji:

1) obiektow i zaktadow (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym;

2) budynkow uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie i przebywa duza liczba osob np.: szpitale,
szkoty, koscioly, stadiony, centra kongresowe, centra handlowe, terminale lotnicze, terminale kolejowe;

3) gesto zaludnionej zabudowy zwartej;
4) miejsc masowych zgromadzen;

5) obiektow o konstrukcji wrazliwej szczegélnie podatek na oddzialywanie fali uderzeniowej, np.
posiadajacych przeszklone $ciany zewngtrzne, tj, galerie handlowe, centra wystawiennicze.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu obowigzuja nastepujace ustalenia:

) na  powierzchniach  niezabudowanych  inieutwardzonych  obowigzuje  zielen Iub  teren
biologicznie czynny;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;

3) konieczno§¢ zachowania warunkéw wynikajacych zpolozenia terendw w granicach Siedlecko-
Wegrowskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  izastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego;

4) obszar objety planem potozony jest cze§ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Obszaru Specjalne;j
Ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Liwca” PLB140002, na ktorym obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar objety planem polozony jest czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja Nadliwiecka” PLH140032, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia si¢ ochrong pomnikow przyrody, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7)w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody Sekuly Iobowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu drog,
lokalizacji infrastruktury kolejowej, sieci infrastruktury technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej;

9) zakaz lokalizacji  zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

10) w strefach sanitarnych cmentarza okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych, niezaleznie
od ustalen szczegotowych:

a) w strefie 50 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania: zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci,

b) w strefie 150 m od cmentarza oznaczonej na rysunku planu zakazuje si¢ lokalizowania studni dla celow
konsumpcyjnych i gospodarczych,
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c)w strefie od 50 m do 150 m dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, o ktorych mowa w lit. a, pod
warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace z wody podtaczone beda do sieci wodociagowe;.

2. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

1) MN jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa;
2) MU, MUP, MW, RM jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ML, US jako tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) 5UP, 9UP jako tereny pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem uwzglednia si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia:

1) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych.

3. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej
i drogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) gromadzenia $ciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub
materialow, ktore moga zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadow,
w szczegolnosci ich sktadowania;

2) zmiany uksztaltowania terenu poprzez jego podnoszenie (nawozenie mas ziemnych).
5. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi.

6. Na obszarze objetym planem okres$la si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych w zakresie uwzglednienia granic udokumentowanego
ztoza:

1) KN 3818 ,,Biatki”;
2) KN 3820 ,,Biatki I1”
- 0 przebiegu granic jak na rysunku planu.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego

§ 9. Uwzglednia si¢ obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu,
wedhug wykazu:

1) Choddéw, ul. Sokotowska 75, pomnik - krzyz, kamien, 1936 r., wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
494/2009 z dnia 13.05.2009 r.;

2) Ostrowek, dwor, mur., 1923 r., wpisany do rejestru zabytkow pod nr 291 z dnia 22.12.1981 r.;

3) Ostrowek, park zzespotu dworskiego, poz. XX w., wpisany do rejestru zabytkow pod nr 291
z dnia 22.12.1981 r.;

4) Pruszyn, ko$cidét, mur., 1807-1812r., wpisany do rejestru zabytkow pod nr 75/407
z dnia 19.03.1962 r.;

5) Pruszyn, dzwonnica I, mur.,, 1pol. XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 75/407
z dnia 19.03.1962 r.;

6) Pruszyn, dzwonnica II, mur.,, 1pot XIX w., wpisany do rejestru zabytkdbw pod nr 75/407
z dnia 19.03.1962 r.
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§ 10. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ ochron¢ obiektow i obszarow
ujetych w ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu, wedtug wykazu:

1) Choddéw, uktad ruralistyczny, XVI-XIX w.;
2) Pruszyn, uktad ruralistyczny, XV-XX w.;
3) Blogoszcz, kapliczka, mur., lata 30 - XX w.;
4) Blogoszcz, dom nr 6, drewn., lata 30 - XX w.;
5) Blogoszcz, dom nr 7, drewn., lata 30 - XX w.;
6) Blogoszcz, dom nr 9, drewn., lata 30 - XX w.;
7) Ostrowek, spichlerz z zespotu dworskiego, mur., 1890 r.;
8) Pruszyn, ogrodzenie z brama, ceglane, 1 pot. XIX w.;
9) Pruszyn, plebania, mur., lata 30 - XX w.;
10) Pruszyn, szkota, drewn., lata 30 - XX w.;
11) Pruszyn, dom nr 55, drewn., lata 30 - XX w.;
12) Pruszyn, dom nr 70, drewn., ok. 1915 r.;
13) Pruszyn, pomnik poswiecony polegtym Zotnierzom AK NSZ BCh, kamien., 1999 r.;
14) Pruszynek, kapliczka przydrozna nr 1, mur., 1 pol. XIX w.;
15) Pruszynek, kapliczka przydrozna nr 57, ceglana, I pot. XIX w.;
16) Pruszynek, kapliczka z figura §w. J. Nepomucena nr 10, mur., 1 pot. XIX w.;
17) Pruszynek, dom nr 59, drewn., 1917 r,;
18) Zelkdéw-Kolonia, park, pot. XIX w.
2. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-2, ustala si¢ obowigzek zachowania rozplanowania ulic.

3. Dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3-17, ustala si¢ obowigzek zachowania uksztalttowania bryty
detalu architektonicznego.

—

4. Dla obszaru, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 18, ustala si¢ zachowanie historycznego uktadu przestrzennego
kompozycji zieleni.

—

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej oznaczong jak na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejgcej sieci drég,
alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych;

2) zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych;
3) zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci;
4) zachowanie wartosciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny;

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryty obiektow,
przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesnej;

6) zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej;

7) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych w konstrukcji $cian i pokry¢ dachowych;

8) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja;

9) zakaz stosowania dachoéw plaskich;

10) zakaz stosowania na elewacjach obcych materiatowo oktadzin, np. z PCV, blachy trapezowej;

11) zakaz lokalizowania obiektoéw dysharmonizujacych zabytkowy uktad przestrzenny, w tym budownictwa
wielorodzinnego wielkoplytowego i przemystowego;

1d: B4FB5S3EC-ESEB-4E76-AD09-2883464CD41D. Uchwalony Strona 7



12) zachowania istniejacego wartosciowego drzewostanu,
13) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;

14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej; linie elektroenergetyczne
wylacznie jako podziemne;

15) likwidacja linii napowietrznych oraz stupow elektroenergetycznych.
§ 12. 1. Ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskiej oznaczong jak na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejgcej sieci drég,
alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych;

2) zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych;
3) zachowanie, konserwacj¢ i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci;
4) zachowanie wartosciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny;

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly obiektow,
przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspolczesnej;

6) zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej;

7) stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych w konstrukcji $cian i pokry¢ dachowych;

8) stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja;

9) zakaz stosowania dachéw plaskich;

10) zakaz stosowania na elewacjach obcych materialowo oktadzin, np. z PCV, blachy trapezowe;j;

11) zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujacych zabytkowy uklad przestrzenny, w tym budownictwa
wielorodzinnego wielkoplytowego i przemystowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczona jak na rysunku planu.
2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny;
2) zachowania istniejacego wartosciowego drzewostanu;
3) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.
§ 14. 1. Ustala si¢ ochrone¢ zabytkow archeologicznych, oznaczonych jak na rysunku planu:
1) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-78/40/18;
2) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-78/53/21;
3) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-78/54/22;
4) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/66/2;
5) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/96;
6) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/41;
7) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/50;
8) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/68;
9) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-79/41/16;
10) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-80/5;
11) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-80/12;
12) stanowisko archeologiczne nr AZP 57-80/13;
13) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-78/6/1;
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14) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-78/37/6;
15) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-78/38/7,
16) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-78/42/4;
17) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-78/43/5;
18) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/4/1;
19) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/7/4;
20) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/12/1;
21) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/22/9;
22) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/23/10;
23) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-80/4/1;
24) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-80/5/1;
25) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-80/12/4;
26) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-80/13/5;
27) stanowisko archeologiczne nr AZP 58-77/30;
28) stanowisko archeologiczne nr AZP 59-78/25.

2. Dla zabytkéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ochronng stanowisk archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu:

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje nadzor archeologiczny, o ile ustalenia przepisow
odrebnych nie stanowig inaczej.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, atakze maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w Dziale II uchwaty;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu.
§ 17. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkdéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie funkcje,
wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:

a) remont,
b) przebudowg z dostosowaniem do zapisoOw uchwaty,
¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapiséw uchwatly,
d) rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do zapisow uchwaty,
e) dostosowanie dla potrzeb osdb niepetnosprawnych;
2) dla istniejacych budynkdw, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy:
a) przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

b)w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdluz dotychczasowej linii  zabudowy
nie powiekszy si¢ o wiecej niz 20% dotychczasowej szerokosci,

c)w przypadku rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowac¢ lini¢ zabudowy okreslong
W niniejszym planie.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: UP, US, ZP jako
przestrzenie publiczne.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

2) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania, ktore okreslone zostaly w ustaleniach szczegétowych dla
terenow.

§ 19. 1. Niezaleznie od ustalen szczegdélowych dla terenéw ustala si¢ maksymalng wysokos¢ obiektow
infrastruktury technicznej na 6,0 m, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ maksymalna wysoko$¢
obiektéw na 50,0 m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje
uktad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi terenu i powigzania z uktadem zewng¢trznym oznaczony na
rysunku planu symbolami KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KD-G/ZZ, KD-Z/ZZ, KDW/ZZ.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac w to garaz;

3) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych urzadzenie nie mniej
niz 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;

4) dla obiektow ustugowych zwyjatkiem obiektéw handlowych urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni biurowej;

5)dla obiektéw handlowych urzadzenie nie mniej niz 2 miejsc na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni sprzedazy;

6) dla obiektéw uzytecznosci publicznej, w tym ustug sportu i rekreacji, urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

7) dla sktadow i magazynoéw oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach le$nych i rybackich urzadzenie nie mniej niz 0,5 miejsca na kazde stanowisko pracy;

8)dla zaktadow produkcyjnych 1iprzemystowych urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc na kazde
100 stanowisk pracy;

9) dla obiektow o$wiaty urzadzenie nie mniej niz 0,5 miejsca na kazda salg lekcyjna;
10) dla obiektéw gastronomicznych urzgdzenie nie mniej niz 10 miejsc na kazde 100 miejsc;
11) dla budynkow rekreacji indywidualnej urzadzenie nie mniej niz 1 miejsce na 1 budynek;
12) dla koscioldéw urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc na kazde 100 miejsc siedzacych;
13) dla cmentarza urzadzenie nie mniej niz 10 miejsc.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;
3) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 w liczbie nie mniejszej niz:
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a)1 miejsce — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokali uzytkowych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, ustug sakralnych, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi mniej
niz 6;

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15;

¢) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dostawg wody zsieci wodociagowej, zasilanie zsieci o $rednicy nie mnigjszej niz @ 100 mm,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

2) docelowo odprowadzenie S$ciekdw bytowych oraz przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
o S$rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm dla przewoddéw sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
i o minimalnej $rednicy @ 63 mm dla przewodow kanalizacji sanitarnej ci$nieniowej, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe] o Srednicy
nie mniejszej niz @ 200 mm dla przewodoéw sieci kanalizacji grawitacyjnej i 0 minimalnej $rednicy
0 90 mm dla przewodow kanalizacji ci$nieniowej, na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych; wyklucza si¢ ich odprowadzanie na tereny kolejowe oraz wykorzystanie do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze zrodel energii odnawialnej zgodnych z §22;

5) dostawa gazu zrozdzielczej sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 25 mm, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §22;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) budowg, adaptacje¢, rozbudowe, przebudowe modernizacje elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych;
2) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

5) podziemne inaziemne przewody wodociggowe 1ikanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetyczne;.

§ 22. Na obszarze objetym planem w zakresie instalacji odnawialnych zrodet energii zakazuje si¢
elektrowni wiatrowych.

§ 23. 1. Ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV, wskazany na rysunku planu,
w odlegtosci 20,0 m od osi istniejacej linii, w kazda strone od tej osi.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen Dziatu II, obowigzuje zakaz
nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na pobyt ludzi.

§ 24. 1. Ustala sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cis$nienia o szerokosci 30,0 m - po 15,0 m od
osi gazociagu, w kazda strong od tej osi.

2. W granicach strefy kontrolowanej, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

DZIAL1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami:
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1) 2MN, 3MN, 4MN na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaly, obejmujacym fragmenty
obrebow Nowe Opole i Ostrowek;

2) TMN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN na rysunku planu stanowiacym zatacznik
nr  3do uchwaly, obejmujagcym  fragmenty obrgbow  Stare = Opole, Nowe  Opole
i Nowe Iganie;

3) 16MN na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty, obejmujacym fragment obrgbu Nowe
Iganie;

4) 17MN na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 6 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbéw Stare
Iganie i Zelkow-Kolonia;

5) 18MN na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 7 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow
Zelkoéw-Kolonia i Rakowiec;

6) SMN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
9 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow Biatki, Grabianow i Ujrzanow;

7) IMN, 6MN na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 10 do uchwaly, obejmujacym fragment obrebu
Ujrzanow;ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:

a) 12,0 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) 7,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
3) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;
4) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, dachy jednospadowe;

3)na terenach 9MN, 10MN, 11MN, 12MN sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi
w strone granicy tej dziatki w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1MN z terenéw drog 41KD-D, 48KDW;
2) dla terenu 2MN z terenu drogi 6KD-D;
3) dla terenu 3MN z terenu drogi 2KD-Z;
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4) dla terenu 4MN z terenu drogi 2KD-Z;
5) dla terenu SMN z terenéw drog 40KD-D, 45KDW;
6) dla terenu 6MN z terenu drogi 48KDW;
7) dla terenu 7MN z terenu drogi 6KDW;
8) dla terenu 8MN z terenu drogi 6KDW;
9) dla terenu 9MN z terenu drogi 7KDW;
10) dla terenu 10MN z terenu drogi 7KDW;
11) dla terenu 11MN z terenéw drog 10KD-D i 11KD-D;
12) dla terenu 12MN z terenu drogi 10KD-D;
13) dla terenu 13MN z terenu drogi 9KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
14) dla terenu 14MN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
15) dla terenu 15MN z terenu drogi 16KD-D;
16) dla terenu 16MN z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
17) dla terenu 17MN z terenéw drog 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D i 21KD-D;
18) dla terenu 18MN z terenu drogi 16KDW;
19) dla terenu 19MN z terenéw drog 39KD-D, 41KDW;
20) dla terenu 20MN z terenow drog 39KD-D, 41KDW i 42KDW;
21) dla terenu 21MN z terenéw drég 39KD-D, 40KD-D, 41KDW i 42KDW;
22) dla terenu 22MN z terendéw drog 39KD-D, 43KDW i 44KDW;
23) dla terenu 23MN z terenow drog 39KD-D, 43KDW i 44KDW;
24) dla terenu 24MN z terenéw drég 40KD-D 1 45KDW;
25) dla terenu 25MN z terendéw drog 39KD-D i 44KDW.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia:

1) dla terenow 19MN, 22MN, 23MN, 25MN zawarte w §7-8;
2) dla pozostatych terenéw zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowiazujg
ustalenia:

1) dla terenu 2MN zawarte w §13;
2) dla terenow 19MN, 22MN, 23MN, 25MN zawarte w §14-15;
3) dla terenéow 20MN, 21MN zawarte w §15.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazujg ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaly, obejmujagcym fragmenty obr¢bow Nowe Opole 1iOstrowek, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi nieucigzliwe zajmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
a) 9,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wickszym niz 45°;

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania ladu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga z terenu drogi 6KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowiazujg
ustalenia zawarte w §91 §11.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr
2 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrgbow Nowe Opole i Ostrowek, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: uslugi nieuciazliwe zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
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a) 12,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2)dach symetryczny dwu Iub wielospadowy o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 45°
lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztalttowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1, dachy ptaskie lub jednospadowe.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000,0 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.
8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga z terenu drogi 6KD-D.

9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia zawarte w §13.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazujg ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) IMU, 2MU, 3MU, 4MU, 5SMU, 6MU, TMU, SMU, 9IMU, 10MU, 11MU, 12MU, 13MU, 14MU, 15MU,
16MU, 17MU, 133MU na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrgbu Chodow;

2) 18MU na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebéw Nowe
Opole i Ostrowek;

3) 20MU, 21MU, 22MU, 23MU, 24MU, 25MU, 26MU, 27MU, 28MU, 29MU, 30MU, 31MU, 54MU na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrgbow Stare Opole,
Nowe Opole i Nowe Iganie;

4) 32MU, 33MU, 34MU, 35MU, 36MU, 37MU, 38MU, 39MU, 40MU, 41MU, 42MU, 43MU na rysunku
planu stanowigcym zalacznik nr 6 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrgbow Stare Iganie i Zelkow-
Kolonia;
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5) 44MU, 45MU, 46MU, 47MU, 48MU, 49MU, SOMU, 51MU, 52MU, 53MU, 55MU, 56MU, S7TMU,
58MU, 59MU, 61MU, 62MU na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 7 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrebow Zelkow-Kolonia i Rakowiec;

6) 63MU, 64MU, 65MU, 66MU, 67MU, 68MU, 69MU, 70MU, 71MU, 72MU, 134MU na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 8 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

7) 73MU, 74MU, 75MU, 76MU, 77MU, 78MU, 79MU, 80MU, 81MU, 82MU, 83MU, 84MU, 85MU,
86MU, 87MU, 88MU, 89MU, 90MU, 91MU, 92MU, 93MU, 94MU, 60MU na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 9 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebdw Biatki, Grabianoéw 1 Ujrzandw;

8) 95MU, 96MU na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 10 do uchwaty, obejmujacym fragment obrebu
Ujrzanow;

9) 1I9MU, 97MU, 98MU, 99MU, 101MU, 102MU, 103MU, 104MU, 105MU, 106MU, 107MU, 108MU,
109MU, 110MU, 111MU, 112MU, 113MU, 114MU, 115MU, 116MU, 117MU, 118MU, 119MU,
120MU, 121MU, 122MU, 123MU, 124MU, 125MU, 126MU, 127MU, 128MU, 129MU, 130MU,
131MU, 132MU, 135MU, 136MU na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do uchwaty,
obejmujagcym fragmenty obrebow Blogoszcz, Pruszynek iPruszyn;ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
a) 12,0 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych,
b) 7,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektoéw, o ktérych mowa w pkt 1 dachy jednospadowe;

3) na terenach 6MU, 7MU, 8MU, OMU, 10MU, 11MU, 12MU, 13MU, 14MU, 15MU, 16MU, 17MU, 19MU,
22MU, 23MU, 24MU, 25MU, 26MU, 39 MU, 41MU, 42MU, 43MU, 44MU, 45MU, 46MU, 47MU,
48MU, 49MU, 55MU, 56MU, 57MU, 58MU, 60MU, 63MU, 64MU, 65MU, 66MU, 67MU, 68MU,
69MU, 70MU, 71MU, 72MU, 73MU, 74MU, 75MU, 79MU, 80MU, 81MU, 83MU, 84MU, 85MU,
86MU, 87MU, 90MU, 91MU, 94MU, 95MU, 96MU, 97MU, 98MU, 99MU, 111MU, 112MU, 113MU,
114MU, 115MU, 116MU, 117MU, 118MU, 119MU, 120MU, 121MU, 122MU, 134MU, 135MU, 136MU
sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong granicy tej dziatki w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wiekszy
niz 115°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
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1) dla terenu 1MU z terenu drogi 1KD-G zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu drég publicznych;

2)dla terenu 2MU z terenow drog 1KD-G zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych
i IKD-L;

3) dla terenu 3MU z terenéw drog 2KD-L i 3KD-L;

4) dla terenu 4MU z terenéw drog 2KD-L i 3KD-L;

5) dla terenu SMU z terenu drogi IKDW;

6) dla terenu 6MU z terenu drogi 1KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

7) dla terenu 7MU z terenu drogi 1KD-D;

8) dla terenu 8MU z terenow drog 1KD-D i 2KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
9) dla terenu 9MU z terenu drogi 2KD-D;

10) dla terenu 10MU z terendéw drog 2KD-GP, 4KD-L i 4KDW;

11) dla terenu 11MU z terenéw drog 2KD-GP, 4KD-D i SKDW;

12) dla terenu 12MU z terenow drog 2KD-GP 1 4KD-D;

13) dla terenu 13MU z terendw droég 2KD-G zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych
1 4KDW;

14) dla terenu 14MU z terenu drogi 3KD-D;
15) dla terenu 15MU z terenéw drog 3KD-D i 2KDW;
16) dla terenu 16MU z terenéw drog 2KDW i 3KDW;

17) dla terenu 17MU z terenow drog 2KD-G zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
3KD-D i 3KDW;

18) dla terenu 18MU z terenu drogi 3KD-Z;

19) dla terenu 19MU z terenow drog 9KD-Z 1 60KDW;

20) dla terenu 20MU z terenu drogi 7KD-D;

21) dla terenu 21MU z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
22) dla terenu 22MU z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
23) dla terenu 23MU z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
24) dla terenu 24MU z terenu drogi 8KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
25) dla terenu 25MU z terenu drogi 8KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
26) dla terenu 26MU z terenu drogi 12KD-D;

27) dla terenu 27MU z terenu drogi 3KD-GP;

28) dla terenu 28MU z terenu drogi 9KD-D;

29) dla terenu 29MU z terenu drogi 11KD-D;

30) dla terenu 30MU z terenow drog 10KDW i 11KDW;

31) dla terenu 31MU z terenéw drog 10KDW i 11KDW;

32) dla terenu 32MU z terenu drogi 22KD-D;

33) dla terenu 33MU z terenu drogi 22KD-D;

34) dla terenu 34MU z terenow drog 23KD-D i 24KD-D;

35) dla terenu 35MU z terendéw drég 23KD-D i1 25KD-D;

36) dla terenu 36 MU z terenow drog 26KD-D i 12KDW;

37) dla terenu 37MU z terenéw drog 26KD-D, 12KDW i 13KDW;
38) dla terenu 38MU z terenéw drog 26KD-D, 28KD-D i 13KDW;
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39) dla terenu 39MU z terendéw drog 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D i 14KDW;

40) dla terenu 40MU z terenow drog 28KD-D i 14KDW;

41) dla terenu 41MU z terenu drogi SKD-L lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
42) dla terenu 42MU z terenu drogi SKD-L lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
43) dla terenu 43MU z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;

44) dla terenu 44MU z terendéw drog 29KD-D i 17KDW;

45) dla terenu 45MU z terenow drog 29KD-D, 17KDW i 21KDW;

46) dla terenu 46MU z terenow drog 29KD-D, 21KDW i 22KDW;

47) dla terenu 47MU z terendow drog 29KD-D, 22KDW i 23KDW;

48) dla terenu 48MU z terenow drog 29KD-D, 23KDW i 24KDW;

49)dla terenu 49MU zterenow drég 29KD-D 118KDW lub zdrogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

50) dla terenu 5S0MU z terenéw drog 29KD-D, 18KDW i 19KDW;

51) dla terenu 51MU z terenéw drog 29KD-D, 19KDW i 20KDW;

52) dla terenu 52MU z terenéw drog 29KD-D, 20KDW i 25KDW;

53) dla terenu 53MU z terenéw drog 29KD-D, 25KDW, 26KDW i 27KDW;
54) dla terenu 54MU z terenu drogi 9KD-D

55) dla terenu 55MU z terendéw drog 29KD-D, 27KDW 1 28KDW;

56)dla  terenu  56MU  zterenu drogi 29KD-D lub  zdrogi  zlokalizowanej  poza
granicami planu;

57) dla terenu 57MU z terendéw drog 29KD-D, 30KD-D i 28KDW;

58)dla terenu 58MU zterenow drog 29KD-D i30KD-D Iub zdrogi zlokalizowanej poza
granicami planu;

59) dla terenu 59MU z terené6w drog SKD-D, 69KDW i 70KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu;

60) dla terenu 60MU z terenéw drog 39KDW i 40KDW;

61) dla terenu 61MU z terenu drogi 16KDW;

62) dla terenu 62MU z terenu drogi 16KDW;

63) dla terenu 63MU z terenow drog 4KD-Z i 31KD-D;

64) dla terenu 64MU z terenéw drog 4KD-Z, 31KD-D i 32KD-D;

65) dla terenu 65MU z terenéw drog 4KD-Z i 32KD-D;

66) dla terenu 66MU z terenéw drog 4KD-Z, 33KD-D i 34KD-D;

67) dla terenu 67MU z terenow drog 33KD-D i 29KDW;

68) dla terenu 68MU z terenéw drog 4KD-Z, 34KD-D i 35KD-D;

69) dla terenu 69MU z terendéw drog 33KD-D, 35KD-D, 29KDW i 30KDW;

70) dla terenu 70MU z terenow drog 35KD-D i 30KDW;

71) dla terenu 71MU z terenéw drog 4KD-Z, SKD-Z i 35KD-D;

72) dla terenu 72MU z terendéw drog 4KD-Z i 5SKD-Z lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
73) dla terenu 73MU z terendéw drog 36KD-D, 37KD-D i 38KDW;

74) dla terenu 74MU z terenéw drog 36KD-D, 37KD-D i 39KDW;

75) dla terenu 75MU z terenu drogi 36KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
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76) dla terenu 76MU z terendéw drog 32KDW 1 34KDW;
77) dla terenu 77MU z terenéw drog 34KDW i 35KDW;

78) dla terenu 78MU z terenow drog 35KDW, 36KDW i 37KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu;

79) dla terenu 79MU z terendéw drog 7KD-L, 36KDW i 37KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu;

80) dla terenu 80MU z terenoéw drog 34KDW, 35KDW i 36KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu;

81) dla terenu 81MU z terenow drog 32KDW, 33KDW i 34KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami
planu;

82) dla terenu 82MU z terenow drog 32KDW i1 33KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu,
83) dla terenu 83MU z terendéw drog 38KD-D i 71IKDW;

84) dla terenu 84MU z terenu drogi 38KD-D;

85) dla terenu 85MU z terenu drogi 8KD-L;

86) dla terenu 86MU z terenow drog 8KD-L i 39KD-D;

87) dla terenu 87MU z terenow drog 8KD-L i 39KD-D;

88) dla terenu 88MU z terenow drog 8KD-L i 40KD-D;

89) dla terenu 89MU z terenow drog 8KD-L, 40KD-D i 46KDW;

90) dla terenu 90MU z terenow drog 8KD-L i 47KDW;

91) dla terenu 91MU z terenow drog 8KD-L 1 46KDW;

92) dla terenu 92MU z terenu drogi 67KDW;

93) dla terenu 93MU z terenow drog 9KD-L i 67KDW;

94) dla terenu 94MU z terenoéw drog SKD-GP, 9KD-L i 68KDW;

95) dla terenu 95MU z terenéw drog 10KD-L i 41KD-D;

96) dla terenu 96MU z terenow drog 10KD-L i 41KD-D;

97) dla terenu 97MU z terenow drog 7KD-Z i 49KDW;

98) dla terenu 98MU z terenéw drog 7KD-Z, 49KDW i S0KDW;

99) dla terenu 99MU z terendéw drog 6KD-Z, 7KD-Z 1 42KD-D;

100) dla terenu 101MU z terenu drogi 42KD-D;

101) dla terenu 102MU z terenow drog 42KD-D i 53KDW;

102) dla terenu 103MU z terenéw drog 42KD-D i 53KDW;

103) dla terenu 104MU z terenu drogi 42KD-D;

104) dla terenu 105MU z terenow drog 6KD-Z, 5S7TKDW, 58KDW i S9KDW;
105) dla terenu 106MU z terenéw drog 6KD-Z, S6KDW i 57KDW;

106) dla terenu 107MU z terendéw drég 6KD-Z, 55KDW i 56KDW;

107) dla terenu 108MU z terenow drog 6KD-Z, 43KD-D, 54KDW i 55KDW;
108) dla terenu 109MU z terenéw drog 6KD-Z, 7KD-Z i 43KD-D;

109) dla terenu 110MU z terenéw drég 43KD-D i 54KDW;

110) dla terenu 111MU z terenéw drog 7KD-Z, SOKDW, 51IKDW i 52KDW;
111) dla terenu 112MU z terenéw drog 7KD-Z, SIKDW i 52KDW;

112) dla terenu 113MU z terenu drogi 7KD-Z;
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113) dla terenu 114MU z terendéw drog 7KD-Z i 54KDW;

114) dla terenu 115MU z terenéw drog 9KD-Z i 8KD-Z;

115) dla terenu 116MU z terenéw drog 9KD-Z 1 61KDW;

116) dla terenu 117MU z terenéw drog 9KD-Z, 8KD-Z i 63KDW;
117) dla terenu 118MU z terenéw drog 9KD-Z, 61KDW i 62KDW;
118) dla terenu 119MU z terenow drog 61KDW i 62KDW;

119) dla terenu 120MU z terenéw drog 9KD-Z 1 62KDW;

120) dla terenu 121MU z terenu drogi 9KD-Z;

121) dla terenu 122MU z terenow drog 9KD-Z i 15KD-D;

122) dla terenu 123MU z terenow drog 9KD-Z 1 64KDW;

123) dla terenu 124MU z terendéw drog 9KD-Z, 64KDW i 65KDW;
124) dla terenu 125MU z terenow drog 9KD-Z i 15KD-D;

125) dla terenu 126MU z terenu drogi 65KDW;

126) dla terenu 127MU z terenéw droég 3KD-G zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,
9KD-Z i 65KDW;

127) dla terenu 128MU z terenéw drog 3KD-G zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych
19KD-Z;

128) dla terenu 129MU z terendéw droég 3KD-G zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych
1 66KDW;

129) dla terenu 130MU z terenéw drog 3KD-G zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych
1 66KDW;

130) dla terenu 131MU z terenu drogi 10KD-Z;
131) dla terenu 132MU z terenu drogi 10KD-Z;
132) dla terenu 133MU z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
133) dla terenu 134MU z terenow drog 29KDW i 30KDW;
134) dla terenu 135MU z terenu drogi 7KD-Z;
135) dla terenu 136MU z terenu drogi 9KD-Z;
136) dla terenu 138MU z terenéw drég 29KD-D i 24KDW.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. Tereny 56MU, 58MU, polozone sg w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach strefy ochronnej
terenu zamknietego resortu obrony narodowej — strefa zagrozenia VBD, dla ktérej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowanie zgodnie z §6 ust. 2

11. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia :

1) dla terenow 86MU, 87MU zawarte w §7-8;
2) dla pozostatych terenow zawarte w §7.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego
obowigzuja ustalenia:

1) dla terenow 7MU, 8MU, 14MU, 16MU, 44MU, 98MU, 99MU, 114MU, 116MU, 119MU zawarte w §10;

2)dla terenow 1MU, 3MU, 12MU, 24MU, 63MU, 64MU, 65MU, 68MU, 69MU, 70MU, 71MU, 72MU,
80MU, 81MU, 82MU, 83MU, 84MU, 85MU, 86MU, 87MU, 97MU, 98MU, 99MU, 115MU, 121MU,
122MU, 123MU, 124MU, 125MU, 128MU, 129MU, 130MU, 131MU, 132MU, 135MU, 138MU zawarte
w §14-15;
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3)dla terenéw 10MU, 11MU, 13MU, 17MU, 116MU, 117MU, 118MU, 119MU, 120MU zawarte w §10
i §14-15;

4) dla terenu 19MU zawarte w §15

13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia:

1) dla terenow 76 MU, 115MU, 136MU zawarte w §21-23;
2) dla terenow 83MU, 84MU zawarte w §21-22 i §24;
3) dla pozostatych terenow zawarte w §21-22.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 100MU na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do
uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrebow Btlogoszcz, Pruszynek i Pruszyn ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz budowy budynkow, wiat, altan i zadaszen.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wickszy
niz 115°.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 42KD-D.

8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 137MU na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaly, obejmujagcym fragmenty obr¢bow Nowe Opole 1iOstrowek, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
a) 12,0 m dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych,
b) 7,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie wigkszym
niz 45°;
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3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

7. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 6KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia zawarte w §9-12.

12. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) IML na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 8 do uchwaly, obejmujacym fragmenty
obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

2) 2ML, 3ML na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa rekreacji indywidualne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz

a) 9,5 m dla budynkow rekreacji indywidualne;j,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkow i budowli;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynki wolno stojace garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 1 dachy jednospadowe.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzagdzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.
8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1ML z terenu drogi 31KDW;
2) dla terenu 2ML z terenu drogi 42KD-D;
3) dla terenu 3ML z terenu drogi S3KDW.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MUP na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 2 do
uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow Nowe Opole i Ostrowek, ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa mieszkalno-ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:
a) 9,0 m dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, w tym ushug publicznych,
b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2)dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wickszym niz 45°;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej budynki wolno stojace
garazowe lub gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 6KD-D.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia zawarte w §9-11.

12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 6 do uchwaty,
obejmujacym fragmenty obrebow Stare Iganie i Zelkéw-Kolonia, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa ustugowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
a) 12,0 m dla budynkéw ustugowych,
b) 7,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;
2) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany i zadaszenia;
2) dla obiektow o ktérych mowa w pkt 1 dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

8. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.
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11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1UP, 2UP na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, obejmujagcym fragmenty
obrebu Chodow;

2) 3UP na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 7 do uchwaly, obejmujgcym fragmenty obrebow Zelkow-
Kolonia 1 Rakowiec;

3)4UP na rysunku planu stanowigcym zalagcznik nr 8do wuchwaly, obejmujacym fragmenty
obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

4) 5UP, 6UP na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 9 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Biatki, Grabianow i Ujrzanow;

5) 7UP, 8UP, 9UP, 10UP, 12UP na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrebow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: ushugi publiczne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45° lub dach ptaski;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania ladu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1UP z terenu drogi 2KD-D;
2) dla terenu 2UP z terenu drogi 2KD-GP;
3) dla terenu 3UP z terenu drogi 30KD-D;
4) dla terenu 4UP z terenéw drog 4KD-Z i 35KD-D;
5) dla terenu SUP z terenow drog 4KD-GP i 8KD-L;
6) dla terenu 6UP z terenu drogi 8KD-L;
7) dla terenu 7UP z terenow drdog drogi 7KD-Z i 52KDW;
8) dla terenu 8UP z terenu drogi 9KD-Z;
9) dla terenu 9UP z terenow drog 9KD-Z i 62KDW;
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10) dla terenu 10UP z terenu drogi 9KD-Z;
11) dla terenu 12UP z terenu drogi 9KD-Z.
8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

9. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia:

1) dla terenu 2UP zawarte w §9-10;

2) dla terenu 8UP zawarte w §10;

3) dla terenu 9UP zawarte w §10 1 §14-15;

4) dla terenow 4UP, SUP, 6UP, 8UP, 10UP, 12UP zawarte w §14-15.

11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11UP na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 11
do uchwaly, obejmujgcym fragmenty obrgbow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: ustugi publiczne.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
2)dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°
1 nie wiekszym niz 45°;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5.W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 9KD-Z.
8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §9-111 13-15.
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11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1P/U na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obr¢gbéw Nowe
Opole i Ostrowek;

2) 2P/U, 3P/U, 21P/U na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwatly, obejmujacym fragmenty
obrgbdw Stare Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

3) 4P/U na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 5 do uchwatly, obejmujacym fragment obrebu Nowe
Iganie;

4) SP/U, 6P/U, 7P/U, 11P/U na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 6 do uchwaly, obejmujacym
fragmenty obrebow Stare Iganie i Zelkow-Kolonia;

5) 12P/U, 13P/U na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 7 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow
Zelkow-Kolonia i Rakowiec;

6) 14P/U na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 8 do wuchwaly, obejmujacym fragmenty
obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

7) 15P/U, 16P/U, 19P/U na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 9 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebdw Biatki, Grabianow i Ujrzanow;

8) 17P/U, 18P/U, 20P/U na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 2.4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) na terenach 15P/U i 16P/U, w miejscu wskazanym na rysunku planu, urzadzenie pasa zieleni izolacyjne;j
o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wigkszy
niz 115°.
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9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1P/U z terenu drogi 3KD-Z;
2) dla terenu 2P/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
3) dla terenu 3P/U z terenu drogi 7TKDW;
4) dla terenu 4P/U z terenow drog 17KD-D i 72KDW;
5) dla terenu 5P/U z terenow drég 18KD-D, 20KD-D, 21KD-D i 22KD-D;
6) dla terenu 6P/U z terenow droég 19KD-D, 21KD-D i 22KD-D;
7) dla terenu 7P/U z terenu drogi 22KD-D;
8) dla terenu 11P/U z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
9) dla terenu 12P/U z terenu drogi 29KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
10) dla terenu 13P/U z terenéw drég 6KD-L i 16KDW;
11) dla terenu 14P/U z terenu drogi 31KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
12) dla terenu 15P/U z terenu drogi 36KD-D lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
13) dla terenu 16P/U z terenu drogi 7KD-L;
14) dla terenu 17P/U z terenu drog 73KDW i IKDW/ZZ;
15) dla terenu 18P/U z terenu drogi 9KD-Z;
16) dla terenu 19P/U z terenu drogi 67KDW;
17) dla terenu 20P/U z terenu drogi 65KDW;
18) dla terenu 21P/U z terenu drogi 14KD-D oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.

10. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §6 ust. 1.

11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia dla terenow 6P/U, 13P/U zawarte w §14-15.

13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 8P/U, 9P/U, 10P/U na rysunku planu, stanowigcym
zalgeznik nr 6 do uchwaly, obejmujgcym fragmenty obrebéw Stare Iganie i Zelkow-Kolonia, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 25,0 m;

2) dach dwu lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia,
o wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,4;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzagdzenia towarzyszace.

7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wiekszy
niz 115°.

9. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 8P/U z terenow drog SKD-L i SKDW;
2) dla terenu 9P/U z terendéw drog SKD-L i ISKDW;
3) dla terenu 10P/U z terenu drogi SKD-L.

10. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte
w §6 ust. 1.

11. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

12. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia dla terenu 8P/U zawarte w §14-15.

13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 38. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami:

1)1US na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1do uchwaly, obejmujacym fragmenty
obrebu Chodow;

2)2US na rysunku planu stanowiagcym zatacznik nr 8 do uchwaly, obejmujagcym fragmenty
obrebu Wotynce;

3) 3US na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebow
Btogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe zajmujace nie wigcej niz 35% powierzchni catkowitej budynku,
b) zielen urzadzona.
3. W zakresie ksztatltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2)dach symetryczny dwu lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°
lub dach ptaski.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace i terenowe urzadzenia sportowe.

7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wiekszy
niz 115°.

8. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:
1) dla terenu 1US z terenu drogi 2KD-D;
2) dla terenu 2US z terendéw drég 33KD-D i 35KD-D;
3) dla terenu 3US z terenow drog 9KD-Z i 62KDW.
9. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia dla terenow 2US, 3US zawarte w §14-15.

12. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §16-19.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 2 do uchwaty,
obejmujacym  fragmenty obr¢gbow Nowe Opole 1Ostrowek, wustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 25,0 m dla budynkéw i budowli stuzacych przechowalnictwu produktéw rolnych;
2) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,25;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga zterenu drogi zlokalizowanej poza
granicami planu.
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7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzujg
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 40. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami:

1) 1RM na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrgboéw Nowe
Opole i Ostrowek;

2) 2RM na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow Stare
Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski;
3) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1RM z terenu drogi 3KD-Z;
2) dla terenu 2RM z terenu drogi 9KD-D;
7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazujg ustalenia
zawarte w §20.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 41. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1R, 2R, 3R, 4R na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebu
Chodow;

2) 5R na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwatly, obejmujacym fragmenty obrgboéw Nowe
Opole i Ostrowek;
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3) 6R, 7R, 8R, 9R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Stare Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

4) 10R, 11R, 12R, 27R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 6 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Stare Iganie i Zelkoéw-Kolonia;

5) 13R, 15R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 7 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Zelkow-Kolonia i Rakowiec;

6) 17R, 18R na rysunku planu stanowigcym =zalacznik nr 8 do uchwaly, obejmujacym fragmenty
obrgbdéw Wolynce 1 Wotynce-Kolonia;

7) 28R, 35R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 9 do uchwatly, obejmujacym fragmenty obrgbow
Biatki, Grabianow i Ujrzanow;

8) 19R, 20R, 21R, 22R, 23R, 24R, 25R, 26R na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11
do uchwaty, obejmujacym fragmenty obr¢bow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: rolnicze;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz:
a) 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,
b) 12,0 m dla pozostalych budynkow i budowli;
2) dach symetryczny dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia
towarzyszace o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepisow o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje:
1) dla terenu 1R z terenu drogi 1KD-D poprzez teren 7MU;
2) dla terenu 2R z terenu drogi 1KD-D poprzez teren 8MU;
3) dla terenu 3R z terenu drogi 4KD-D poprzez teren 1 1MU;
4) dla terenu 4R z terenu drogi 4KD-D poprzez teren 12MU;
5) dla terenu 5R z terenu drogi 3KD-Z poprzez teren 18MU, 1RM;
6) dla terenu 6R z terenow drog 13KD-D i 14KD-D;
7) dla terenu 7R z terenow drog 13KD-D i 14KD-D;
8) dla terenu 8R z terenu drogi 8KD-D;
9) dla terenu 9R z terenu drogi 9KD-D poprzez teren 2RM;
10) dla terenu 10R z terenow drog 18KD-D i 22KD-D;
11) dla terenu 11R z terendw drog 18KD-D i 22KD-D;
12) dla terenu 12R z terenu drogi 25KD-D poprzez teren 35MU;
13) dla terenu 13R z terenu drogi 19KDW;
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14) dla terenu 15R z terenéw drég 25KDW 1 28KDW;
15) dla terenu 17R z terenu drogi 35KD-D poprzez teren 71MU;
16) dla terenu 18R z terenu drogi 31KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicami planu;
17) dla terenu 19R z terendéw drog 7KD-Z i 42KD-D poprzez tereny 9MU i 2ML;
18) dla terenu 20R z terenu drogi 9KD-Z poprzez teren 116MU;
19) dla terenu 21R z terenu drogi 9KD-Z poprzez teren 124MU;
20) dla terenu 22R z terenu drogi 9KD-Z poprzez teren 124MU;
21) dla terenu 23R z terenu drogi 9KD-Z poprzez teren 124MU;
22) dla terenu 24R z terenéw drog 3KD-G i 65KDW;
23) dla terenu 25R z terenu drogi 10KD-Z;
24) dla terenu 26R z terenu drogi 10KD-Z;
25) dla terenu 27R z terenu drogi 23KD-D poprzez teren 34MU;
26) dla terenu 28R z terenu drogi 38KD-D poprzez teren 84MU;
27) dla terenu 35R z terendw drog 4KD-GP i 71KDW.
8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia dla terenéw 8R, 19R, 28R zawarte w §14-15.

11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzujg ustalenia
zawarte w §20.

13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami:

1) 14R na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 2 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebéw Nowe
Opole i Ostrowek;

2) 30R, 31R na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 3 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Stare Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

3)32R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 4 do uchwaly, obejmujacym fragment obrebu
Nowe Iganie;

4) 39R na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 7 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebow Zelkow-
Kolonia 1 Rakowiec;

5)29R, 33R na rysunku planu stanowigcym zalagcznik nr 8 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

6) 34R na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 9 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obr¢bow Biatki,
Grabianow i Ujrzanow;

7)36R, 37R na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 10 do uchwaly, obejmujacym fragment
obrebu Ujrzanow;

8) 38R na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow
Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: rolnicze.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

§ 43. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1R/ZZ, 2R/ZZ na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr
11 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebéw Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: teren rolniczy na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-8.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do
uchwaty, obejmujgcym fragmenty obreboéw Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane w budynkach wolno stojacych
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 40 m?.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;
2) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,02;
2) powierzchnia zabudowy nie wi¢ksza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wiekszy
niz 115°.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace i terenowe urzadzenia sportowe.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 63KDW.
8. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia zawarte w §10 1 §13-15.

11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzuja
ustalenia zawarte w §16-19.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.
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13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 2 do uchwaty,
obejmujacym fragmenty obrebow Nowe Opole iOstrowek, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: cmentarz.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6,0 m;
2) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 5° inie wiekszy
niz 115°.
6. W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza @ si¢
urzadzenia towarzyszace.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu drogi 3KD-Z.
8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuja ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w §16-19.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 46. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1)1ZL, 271, 3ZL na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty
obrebdéw Nowe Opole 1 Ostrowek;

2) 4ZL na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow Stare
Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

3) 5ZL, 6ZL na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 7 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Zelkoéw-Kolonia i Rakowiec;

4) 7ZL, 8ZL na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 8 do uchwaty, obejmujagcym fragmenty obrgbow
Wotynce i Wotynce-Kolonia;

5) 9ZL na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 9 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow Biatki,
Grabianow i Ujrzanow;

6) 10ZL na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 10 do uchwaty, obejmujacym fragment obregbu
Ujrzanow;

7Y 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11
do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: lasy.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego na terenie 1ZL
obowiazuja ustalenia zawarte w §91 §11.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL/ZZ na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11
do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: las na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-8.

§ 48. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami:

1) IWS na rysunku planu stanowiagcym zalacznik nr 2 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow Nowe
Opole i Ostrowek;

2) 2WS na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 9 do uchwaty, obejmujgcym fragmenty obrebow Biatki,
Grabianow i Ujrzanow;

3) 3WS, 4WS, SWS na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: wody powierzchniowe $rodladowe.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiagzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzgdzenia
wodne i obiekty mostowe.

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 49. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KS, 2KS na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 11 do
uchwaty, obejmujgcym fragmenty obreboéw Btlogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: obstuga komunikacji.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje zakaz zabudowy.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia:

1) dla terenu 1KS zawarte w §14-15
2) dla terenu 2KS zawarte w §101 §13-15.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 50. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1IKD-GP, 2KD-GP na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebu Chodow;

2) 3KD-GP na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow
Stare Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;
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3) 4KD-GP, SKD-GP na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 9 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrebow Bialki, Grabianoéw i Ujrzandw;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-GP od 18,9 m do 20,3 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KD-GP od 19,8 m do 46,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-GP od 3,4 m do 6,5 m, stanowigca cz¢$¢ pasa drogowego;
4) dla terenu 4KD-GP od 19,4 m do 101,5 m;
5) dla terenu SKD-GP od 7,7 m do 35,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia:

1) dla terenu 2KD-GP zawarte w §10 i §14-15;
2) dla terenu 4KD-GP zawarte w §14-15.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 51. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami:

1) 1IKD-G, 2KD-G na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym fragmenty
obrgbu Chodow;

2) 3KD-G na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow
Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: droga publiczna klasy glowne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-G od 14,9 m do 17,4 m;
2) dla terenu 2KD-G od 12,3 m do 21,4 m;
3) dla terenu 3KD-G od 18,2 m do 47,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.
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7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazu kulturowego obowigzujg
ustalenia dla terenu 2KD-G zawarte w §10 i §14-15.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-G/ZZ na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 11 do
uchwaty, obejmujgcym fragmenty obrgbdéw Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga publiczna klasy gtoéwnej na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie zrysunkiem planu: do 66,4 m, stanowigca czg$¢ pasa
drogowego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7-8.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 53. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1IKD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrgboéw Nowe Opole i Ostrowek;

2) 4KD-Z, SKD-Z na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 8 do uchwatly, obejmujacym fragmenty
obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

3) 6KD-Z, 7KD-Z, 8KD-Z, 9KD-Z, 10KD-Z na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 11 do uchwaly,
obejmujagcym fragmenty obrebow Blogoszcz, Pruszynek iPruszyn;ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rynkiem planu:

1) dla terenu 1KD-Z od 1,9 m do 3,5 m, stanowiaca czgs¢ pasa drogowego;

2) dla terenu 2KD-Z od 13,9 m do 19,7 m;

3) dla terenu 3KD-Z od 16,9 m, do 20,0 m;

4) dla terenu 4KD-Z od 13,5 m, do 18,3 m;

5) dla terenu SKD-Z 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

6) dla terenu 6KD-Z od 10,0 m, stanowigca czg¢$¢ pasa drogowego, do 15,0 m;
7) dla terenu 7KD-Z od 15,0 m do 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

8) dla terenu 8KD-Z od 9,1 m do 9,3 m;

9) dla terenu 9KD-Z od 9,9 m do 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
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10) dla terenu 10KD-Z 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) §ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu kulturowego
obowiazuja ustalenia:

1) dla terenu 1KD-Z zawarte w §13;
2) dla terenow 4KD-Z, SKD-Z, 7KD-Z, 8KD-Z, 10KD-Z zawarte w §14-15;
3) dla terenu 9KD-Z zawarte w §8, §10 1 §14-15.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia:

1) dla terenu 9KD-Z zawarte w §21-22 1 §23;
2) dla pozostatych terendw zawarte w §21-22.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-Z/ZZ na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 11 do
uchwaty, obejmujgcym fragmenty obrgbdéw Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: droga publiczna klasy zbiorczej na obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: do 20 m, stanowigca czg¢$¢ pasa drogowego.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Teren wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-8.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 55. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami:

1) 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrebu Chodow;

2) SKD-L na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 6 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebow Stare
Iganie i Zelkéw-Kolonia;

3) 6KD-L na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 7 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrgbow
Zelkow-Kolonia i Rakowiec;
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4) 7TKD-L, 8KD-L, 9KD-L na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 9 do uchwaly, obejmujacym
fragmenty obrebow Bialki, Grabianow i Ujrzanow;

5) 10KD-L na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 10 do uchwaty, obejmujacym fragment obrebu
Ujrzanow;ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-L 5,5 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cz¢$¢ pasa drogowego;
2) dla terenu 2KD-L 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-L 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-L od 6,0 m do 9,5 m, stanowigca czg$¢ pasa drogowego;
5) dla terenu 5SKD-L od 7,4 m do 10,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
6) dla terenu 6KD-L od 8,0 m do 20,0 m;
7) dla terenu 7KD-L od 11,4 m do 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
8) dla terenu 8KD-L od 4,5 m do 9,9 m z lokalnymi poszerzeniami;
9) dla terenu 9KD-L od 9,9 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
10) dla terenu 10KD-L od 9,7 m do 9,9 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia dla terenow 2KD-L, 8KD-L zawarte w §14-15.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowiagzuja ustalenia
zawarte w §20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 56. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrebu Chodow;

2) 6KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow Nowe
Opole i Ostrowek;

3) 7KD-D, S8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 16KD-D
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrgbow Stare Opole,
Nowe Opole i Nowe Iganie;

4) 17KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 5 do uchwaty, obejmujacym fragment obrgbu Nowe
Iganie;

5) 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27KD-D,
28KD-D na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 6 do uchwaly, obejmujgcym fragmenty obrebow
Stare Iganie i Zelkow-Kolonia;
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6) SKD-D, 29KD-D, 30KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 7 do uchwaly, obejmujgcym
fragmenty obrebow Zelkow-Kolonia i Rakowiec;

7) 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D, 35KD-D na rysunku planu stanowiagcym zalacznik nr 8§
do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

8) 36KD-D, 37KD-D, 38KD-D, 39KD-D, 40KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 9
do uchwaty, obejmujacym fragmenty obrebow Bialki, Grabianoéw i Ujrzandw;

9) 41KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 10do uchwaly, obejmujacym fragment
obrgbu Ujrzandw;

10) 15KD-D, 42KD-D, 43KD-D na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 11 do uchwaly, obejmujacym
fragmenty obrebow Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$é¢
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1KD-D od 5,0 m do 7,2 m z lokalnymi poszerzeniami;

2)dla terenu 2KD-D od 50 m, stanowigca czg¢$¢ pasa drogowego, do 80 m
z lokalnymi poszerzeniami;

3)dla  terenu 3KD-D od 1,0 m, stanowigca czgs¢ pasa drogowego, do 235 m
z lokalnymi poszerzeniami;

4) dla terenu 4KD-D od 6,2 m do 9,5 m z lokalnymi poszerzeniami;

5)dla terenu SKD-D od 0,6 m do 1,5 m zlokalnymi poszerzeniami, stanowigca cze$¢
pasa drogowego;

6) dla terenu 6KD-D od 10,0 m do 13,1 m z lokalnymi poszerzeniami;

7) dla terenu 7KD-D 4,0 m, stanowigca czg$¢ pasa drogowego;

8) dla terenu 8KD-D od 5,0 m do 20,0 m;

9) dla terenu 9KD-D od 8,0 m do 9,0 m, stanowigca cz¢$¢ pasa drogowego;

10) dla terenu 10KD-D od 5,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

11) dla terenu 11KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

12) dla terenu 12KD-D od 5,3 m do 13,2 m;

13) dla terenu 13KD-D 9,5 m z lokalnymi poszerzeniami,

14) dla terenu 14KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

15) dla terenu 15KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

16) dla terenu 16KD-D 6,3 m, stanowigca czgs¢ pasa drogowego;

17) dla terenu 17KD-D 6,0 m, stanowigca czgs¢ pasa drogowego;

18) dla terenu 18KD-D 10,0 m;

19) dla terenu 19KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cz¢s¢ pasa drogowego;
20) dla terenu 20KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

21) dla terenu 21KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

22) dla terenu 22KD-D od 5,0 m do 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

23) dla terenu 23KD-D 10,0 m;

24) dla terenu 24KD-D 4,0 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cze$¢ pasa drogowego;
25) dla terenu 25KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami, stanowigca cze$¢ pasa drogowego;
26) dla terenu 26KD-D 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

27) dla terenu 27KD-D od 1,4 m do 2,7 m, stanowigca cz¢$¢ pasa drogowego;
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28) dla terenu 28KD-D 6,0 m, stanowiaca cz¢$¢ pasa drogowego;

29) dla terenu 29KD-D od 6,1 m do 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
30) dla terenu 30KD-D od 5,2 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
31) dla terenu 31KD-D od 8,0 do 12,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
32) dla terenu 32KD-D 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

33) dla terenu 33KD-D 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

34) dla terenu 34KD-D od 6,0 m do 12,5 m;

35) dla terenu 35KD-D od 8,6 m do 12,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
36) dla terenu 36KD-D od 5,9 m do 10,3 m z lokalnymi poszerzeniami;
37) dla terenu 37KD-D od 6,0 m do 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
38) dla terenu 38KD-D od 7,2 m do 20,0 m;

39) dla terenu 39KD-D 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

40)dla terenu 40KD-D od 0,8 m, stanowigca czgs¢ pasa drogowego, do 80 m
z lokalnymi poszerzeniami;

41) dla terenu 41KD-D od 7,6 m do 14,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
42) dla terenu 42KD-D od 5,9 m do 10,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
43) dla terenu 43KD-D od 6,1 do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowiazuja
ustalenia zawarte w §7.

7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowigzuja
ustalenia:

1) dla terenow 1KD-D, 3KD-D zawarte w §10;
2) dla terenu 4KD-D zawarte w §10 1 §14-15
3) dla terenu 6KD-D zawarte w §111 §13;

4)dla terenéw 8KD-D, 15KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 35KD-D, 38KD-D, 39KD-D zawarte
w §14-15.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia:

1) dla terenu 38KD-D zawarte w §21-22 i §24;
2) dla pozostatych terenow zawarte w §21-22.
§ 57. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami:

1) 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty,
obejmujacym fragmenty obrebu Chodow;

2) 6KDW, 7TKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty,
obejmujacym fragmenty obrebdw Stare Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

1d: B4FB5S3EC-ESEB-4E76-AD09-2883464CD41D. Uchwalony Strona 42



3) 72KDW na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 5 do uchwaty, obejmujagcym fragment obrgbu Nowe
Iganie;

4) 8KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 6
do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebow Stare Iganie i Zelkow-Kolonia;

5) 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 69KDW, 70KDW na rysunku planu stanowiacym zatgcznik nr 7 do uchwaty,
obejmujacym fragmenty obrebow Zelkéw-Kolonia i Rakowiec;

6) 29KDW, 30KDW, 31KDW na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 8 do uchwaty, obejmujacym
fragmenty obrebow Wotynce i Wolynce-Kolonia;

7) 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW,
42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW, 47TKDW, 67KDW, 68KDW, 71KDW na rysunku planu
stanowigcym zatacznik nr 9 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebéw Bialki, Grabiandéw
i Ujrzanow;

8) 48KDW na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 10 do uchwaty, obejmujagcym fragment obrebu
Ujrzanéw;

9) 499KDW, S50KDW, 51KDW, 52KDW, 53KDW, 54KDW, S55KDW, 56KDW, 57KDW, S8KDW,
59KDW, 60KDW, 61KDW, 62KDW, 63KDW, 64KDW, 65SKDW, 66KDW, 73KDW na rysunku planu
stanowiagcym zatgcznik nr 11 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obrebéw Btogoszcz, Pruszynek
i Pruszyn;ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu przestrzennego obowigzuje: szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla terenu 1IKDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

2) dla terenu 2KDW od 5,1 m do 5,8 m;

3) dla terenu 3KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

4) dla terenu 4KDW od 3,5 m do 4,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu SKDW od 4,5 m do 12,5 m;

6) dla terenu 6KDW od 4,5 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
7) dla terenu 7KDW od 4,0 m do 9,3 m z lokalnymi poszerzeniami;
8) dla terenu SKDW od 10,0 m do 20,0 m;

9) dla terenu 9KDW od 4,0 m do 5,8 m;

10) dla terenu 10KDW od 4,9 m do 5,4 m;

11) dla terenu 11KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

12) dla terenu 12KDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

13) dla terenu 13KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

14) dla terenu 14KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

15) dla terenu 15KDW do 15,4 m;

16) dla terenu 16KDW od 5,0 m do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
17) dla terenu 17KDW od 4,4 m do 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

18)dla terenu 18KDW od 0,8 m, stanowiaca czg$¢ pasa drogowego, do 5,0 m
z lokalnymi poszerzeniami;

19) dla terenu 19KDW 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
20) dla terenu 20KDW 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
21) dla terenu 21KDW 7,7 m z lokalnymi poszerzeniami;
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22) dla terenu 22KDW 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

23) dla terenu 23KDW 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

24) dla terenu 24KDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

25) dla terenu 25KDW od 8,7 m do 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
26) dla terenu 26KDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

27) dla terenu 27KDW od 6,0 m do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
28) dla terenu 28KDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

29) dla terenu 29KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

30) dla terenu 30KDW 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

31) dla terenu 31KDW od 6,0 m do 20,0 m;

32)dla terenu 32KDW od 7,1 m, stanowigca czg$¢ pasa drogowego, do 10,0 m
z lokalnymi poszerzeniami,

33) dla terenu 33KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

34) dla terenu 34KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

35) dla terenu 35KDW od 8,0 m do 8,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
36) dla terenu 36KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

37) dla terenu 37KDW od 8,0 m do 12,5 m;

38) dla terenu 38KDW do 2,4 m, stanowigca cz¢$¢ pasa drogowego;
39) dla terenu 39KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

40) dla terenu 40KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

41) dla terenu 41KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

42) dla terenu 42KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

43) dla terenu 43KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

44) dla terenu 44KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

45) dla terenu 45KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

46) dla terenu 46KDW 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

47) dla terenu 47KDW od 5,0 do 7,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
48) dla terenu 48KDW od 11,4 m do 11,6 m z lokalnymi poszerzeniami;
49) dla terenu 49KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

50) dla terenu SOKDW od 8,0 m do 9,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
51) dla terenu 51IKDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

52) dla terenu 52KDW 5,9 m z lokalnymi poszerzeniami;

53) dla terenu 53KDW od 6,0 m do 8,0 m;

54) dla terenu 54KDW od 10,0 m do 11,9 m z lokalnymi poszerzeniami;
55) dla terenu 55KDW od 8,0 m do 20,0 m;

56) dla terenu S6KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

57) dla terenu 57KDW 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

58) dla terenu 58KDW od 5,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
59) dla terenu S9KDW od 5,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
60) dla terenu 60KDW od 5,0 m do 5,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
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61) dla terenu 61KDW od 6,0 m do 8,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
62) dla terenu 62KDW od 6,9 m do 8,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
63) dla terenu 63KDW od 5,0 m do 8,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
64) dla terenu 64KDW od 4,9 m do 7,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
65) dla terenu 65KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
66) dla terenu 66KDW od 5,0 m do 20,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
67) dla terenu 67KDW od 3,7 m do 14,6 m z lokalnymi poszerzeniami;
68) dla terenu 68KDW od 7,1 m do 15,7 m z lokalnymi poszerzeniami;
69) dla terenu 69KDW od 6,9 m do 7,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
70) dla terenu 70KDW 5,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
71) dla terenu 71KDW od 5,0 do 12,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
72) dla terenu 72KDW 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
73) dla terenu 73KDW 6,3 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego obowiazuja
ustalenia:

1) dla terenow 3KDW zawarte w §14-15;
2) dla terenow 4KDW, 61KDW, 62KDW zawarte w §10 1 §14-15;

3) dla terenéw 30KDW, 33KDW, 34KDW, 42KDW, 43KDW, 499KDW, 63KDW, 64KDW, 66KDW zawarte
w §14-15;

4) dla terenu 60KDW zawarte w §15.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia:

1) dla terenu 71KDW zawarte w §21-22 1 §24;
2) dla pozostatych terendw zawarte w §21-22.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW/ZZ na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 11 do
uchwaty, obejmujagcym fragmenty obreboéw Blogoszcz, Pruszynek i Pruszyn, ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje: droga wewngetrzna na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

3. W =zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania ladu przestrzennego obowigzuje szerokosc
w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu: do 7,2 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
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5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7-8.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
ustalenia zawarte w §21-22.

§ 59. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami:

1) 1IKK na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaty, obejmujacym fragmenty obreboéw Stare
Opole, Nowe Opole i Nowe Iganie;

2) 2KK na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 9 do uchwaly, obejmujacym fragmenty obreboéw Biatki,
Grabianow i Ujrzanow, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje: komunikacja kolejowa.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9,0 m;
2) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.

5.W zakresie zagospodarowania terenu 1iksztaltowania ‘tadu przestrzennego dopuszcza si¢
urzadzenia towarzyszace.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje
1) dla terenu 1KK z terenu drogi 14KD-D;
2) dla terenu 2KK z terenu drogi 8KD-L.
7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w §6 ust. 1.

8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu obowigzuja
ustalenia zawarte w §7.

9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg
ustalenia zawarte w §16-19.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obowigzuja ustalenia
zawarte w §20.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuja
ustalenia zawarte w §21-22.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Siedlce.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Przewodniczacy

Zatgcznik nr 4 do Uchwaty
nr LXI11/903/2023 Rady Gminy Siedlce

Rady Gminy Siedice
zdnia 28 grudnia 2023 r. || e

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Skala
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Stare Opole, Ujrzandw, Wotynice, Wotyrice-Kolonia, Zelkéw-Kolonia 1 2000

przestrzennego gminy Siedlce przyjetego uchwatg
nr XLI11/5651/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r.
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Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawska”

Zatgcznik nr 5 do Uchwaty Przewodniczacy

nr LXI11/903/2023
Rady Gminy Siedice
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rady Gminy Siedlce
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o w U
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2 |f\j’ : \

\ Q /./ / ' Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Skala
//: ] . ; na terenie gminy Siedlce w czgsci obrebdw geodezyjnych Bialki,
L _\ ’,’ - - - Btogoszcz, Chodéw, Grabiandw, Nowe Iganie, Nowe Opole, rysunku
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania Ostréwek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie,
przestrzen nego gmlny Siedlce przyjetego uchwa’fa Stare Opole, Ujrzandw, Wotyrice, Wotyrice-Kolonia, Zelkéw-Kolonia 1 2000
nr XLII1/551/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 31 marca 2022 r.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
przyjetego uchwatg nr XLII1/551/2022 Rady Gminy SiedIce z dnia 31 marca 2022 r.
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linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasa
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wymiary w metrach
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Tereny w cafoSci potoZone sg w granicach
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Wéd Podziemnych nr 215 "Subniecka warszawsk
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Zatgcznik nr 6 do Uchwaty
nr LXI111/903/2023
Rady Gminy Siedlce
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Siedice

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Siedlce w czesci obrebdw geodezyjnych Biatki,
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Stare Opole, Ujrzanow, Wolynce, Wotynce-Kolonia, Zelkéw-Kolonia

rysunku
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Rozstrzygnig¢cie

Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr LXII1/903/2023

Rady Gminy Siedlce

z dnia 28 grudnia 2023 r.

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Gminy Siedlce postanawia, co nastepuje:

Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Nazwisko imie, Oznaczenie projektu planu Siedlce w sprawie rozpatrzenia
Data . " - [
L.p nazwa jednostki . . nieruchomosci, dla uwag .
wplywu . . Tres¢ uwagi . . . Uwagi
. organizacyjnej i adres ktorej dotyczy nieruchomosci, .
uwagi . . : o Uwaga Uwaga nie
zglaszajacego uwagi wniosek ktorej dotyczy . .
uwzgledniona | uwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
1. 08.03.2023 Osoba fizyczna W zwigzku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU X Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktdra dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosze¢ o dokonanie ogledzin w Wotynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowal dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obregbie geodezyjnym Wolynce
(29) i zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizj¢ z projektowang droga. Jezeli
faktycznie wystepuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
pSnocnym (w strong Siedlec).
2. 08.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU X Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktora dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnoszg o dokonanie ogledzin w Wolynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowal dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym Wotynce
(29) 1 zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizj¢ z projektowang droga. Jezeli
faktycznie wystepuje taka kolizja, wnoszg o
przesuniecie projektowanej drogi w kierunku
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ponocnym (w strone Siedlec).

3. 08.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktora dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosz¢ o dokonanie ogledzin w Wotynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowat dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym Wotynce
(29) 1 zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizje¢ z projektowana droga. Jezeli
faktycznie wystgpuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
pétnocnym (w strone Siedlec).

4. 08.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktdra dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosze¢ o dokonanie ogledzin w Wotynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowat dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym Wotynce
(29) i zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizje z projektowang droga. Jezeli
faktycznie wystepuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
pénocnym (w strone Siedlec).

5. 08.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktora dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosz¢ o dokonanie ogledzin w Wotynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowal dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym Wotynce
(29) 1 zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizje¢ z projektowana droga. Jezeli
faktycznie wystgpuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
péinocnym (w strone Siedlec).

6. 08.03.2023 Osoby fizyczne Bedace nasza wlasnos$cia, wyzej wymienione dz. nr 217/2, 16P/U Uwaga
dzialki, zgodnie z projektem planu 218/2,219/2, 34R nieuwzglgdniona z
zagospodarowania przestrzennego, zostaty obreb Biatki uwagi na niezgodnos$¢

przeznaczone w czgsci, jako tereny pod
dziatalno$¢ produkcyjno — ushugowa- oznaczona
symbolem 16P/U, a w czgsci, jako tereny rolne
oznaczone symbolem 34/R. W naszej ocenie czg$¢
powierzchni dzialek, oznaczonych w ewidencji
gruntow wyzej wskazanymi numerami, ktora
zostata przeznaczona pod dziatalno$¢ rolnicza nie

proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce.
Wskazany fragment
dziatek potozony jest
terenie objetym
kierunkiem rolnym (R),
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powinna by¢ wykorzystywana w tym charakterze.
Przemawia za tym w szczeg6lnosci fakt, ze ww.
dzialki przylegaja bezposrednio do drogi krajowej
nr A2 (obwodnica siedlecka). Droga ta
charakteryzuje si¢ wysokim natgzeniem ruchu, co
sprzyja hatasowi oraz emisji spalin, ktore
powoduja osadzanie si¢ w gruncie metali cigzkich,
szkodliwych dla ludzkiego organizmu. Ponadto w
poblizu tych dzialek powstato kilka lat temu
centrum handlowe STOP-SHOP, co spowodowato
zwigkszenie nat¢zenia ruchu na drodze
powiatowej nr 63. W zwiazku z powyzszym
wykorzystywanie tych gruntéw pod uprawy, czy
wypasanie zwierzat bytoby dziataniem
nieodpowiedzialnym. Od wielu lat na gruntach
tych z powodu ich polozenia nie prowadzimy
zadnych upraw.

Z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze nic nie stoi na
przeszkodzie, aby dziatki oznaczone symbolami
1-217/2, 1-218/2 oraz 1-219/2 zostaty w catosci
oznaczone, jako tereny pod dziatalno$é
produkcyjno — ustugowa(16P/U). Takie
rozwigzane przyjeto bowiem dla graniczacych z
nimi dziatek o numerach1-220/2 1 1/223/4, ktére
przy takim samym potozeniu przeznaczone
zostaly w catosci, jako tereny pod dziatalno$¢
produkcyjno — uslugowa. Pozostawienie czgsci
naszych dzialek, jako tereny rolne, spowoduje, ze
zostaniemy w tej czgsci wiascicielami gruntow, z
ktorych w rzeczywistosci, w zaden sposob nie
bedziemy mogli korzystac.

W naszej ocenie zakwalifikowanie calosci
powierzchni dziatek w wyzej wymienionym
projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego, jako grunty oznaczone symbolem
16P/U lezy nie tylko w naszym interesie, ale
réwniez w interesie gminy gdyz zmiana
przeznaczenia wnioskowanych przez nas gruntow,
przyniesie w przysztosci wyzsze dochody z tytutu
wplywu podatkow.

W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ z
uprzejma prosba o uwzglednienie przedstawionej
przez nas uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego i objgcie
catkowitych powierzchni dziatek o numerach 1-
217/2, 1-218/2 oraz 1-219/2 przeznaczeniem pod

na ktérym nie
dopuszcza si¢
zabudowy niezwigzanej
z produkcja rolng.
Zapisy SUIKZP
dopuszczaja jedynie
"nieznaczne
korygowanie do granic
nieruchomosci"”
poszczegblnych
terenow
funkcjonalnych, czego
w przedmiotowym
przypadku nie mozna
zastosowac, gdyz tereny
R zajmuja ponad 30%
powierzchni
poszczegblnych dzialek.
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dziatalno$¢ produkcyjno — ushugowa oznaczona
symbolem 16P/U.

7. 09.03.2023 Osoba fizyczna Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang dz. nr 254/3, poza granicami Uwaga
przeznaczenia mojej dziatki w miejscowosci obreb Biatki mpzp nieuwzgledniona jako
Biatki o numerze 254/3 z lasu na dziatke bezprzedmiotowa -
budowlang dziatka potozona poza
granicami obszaru
objetego planem.
8. 09.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktéra dochodzi do drogi 136/1, obreb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosz¢ o dokonanie ogledzin w Wotynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowat dom na dziatkach 133, nie projektuje si¢ drogi
134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym Wotynce
(29) 1 zachodzi podejrzenie, ze budowla ta
wchodzi w kolizj¢ z projektowang droga. Jezeli
faktycznie wystgpuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
pétnocnym (w strone Siedlec).
9. 15.03.2023 Osoba fizyczna (... dz. nr 402/8, 29KD-D 2 czg$¢ uwagi
2. Nie zgadzam si¢ na poszerzenie ul. Akacjowej 402/9, 402/11, 17KDW nieuwzgledniona -
kosztem dziatki 402/9. obreb Zelkéw zapewnienie terenow
Kolonia pod rozbudowe drogi na
jej tuku jest niezbedne
dla zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu.
10. 20.03.2023 Osoba fizyczna W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wgladu dz. nr 356/3, 28KDW Uwaga
projektu miejscowego planu zagospodarowania obreb Zelkow nieuwzgledniona - brak
przestrzennego na terenie gminy Siedlce Kolonia mozliwosci catkowitej
informuje, iz nie wyrazam zgody na poszerzenie rezygnacji z
drogi gruntowej stanowiacej dojazd do pdl do poszerzenia drogi z
szerokos$ci 6,5 m kosztem dziatki 356/3 w uwagi na konieczno$¢
miejscowosci Zelkow — Kolonia, ktorej jestem zapewnienia obshugi
wilascicielem. komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terenow, na ktorych
dopuszczono zabudowe.
Droge zwezono do 5 m.
11. 20.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu dz. nr 350/2 28KDW Uwaga
projektu miejscowego planu zagospodarowania obreb Zelkow nieuwzgledniona - brak
przestrzennego na terenie gminy Siedlce, Kolonia mozliwosci catkowitej

informuje, iz nie wyrazam zgody na poszerzenie
drogi gruntowej stanowiacej dojazd do pdl do
szeroko$ci 6,5 m kosztem dziatki 350/2 w
miejscowosci Zelkoéw Kolonia, ktorej jestem
wlascicielem.

rezygnacji z
poszerzenia drogi z
uwagi na konieczno$¢
zapewnienia obshugi
komunikacyjnej
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nowoprojektowanych
terendéw, na ktorych
dopuszczono zabudowe.
Drogg zwezono do 5 m.

12. 22.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z projektowaniem drogi gminnej w dz. nr 133, 134, 68MU Uwaga
miejscowosci Wotynce, ktora dochodzi do drogi 136/1, obregb nieuwzgledniona jako
powiatowej, wnosze o dokonanie ogledzin w Wolynce bezprzedmiotowa - w
terenie oraz o ewentualng korekte potozenia projekcie na
projektowanej drogi, poniewaz jeden z wskazanych dziatkach
mieszkancow wybudowat dom na dzialkach nie projektuje si¢ drogi
133,134 oraz 136/1 w obrgbie geodezyjnym
Wolynce (29) i zachodzi podejrzenie, ze budowla
ta wchodzi w kolizje z projektowang droga. Jezeli
faktycznie wystepuje taka kolizja, wnoszg o
przesunigcie projektowanej drogi w kierunku
ponocnym (w strone Siedlec).

13. 23.03.2023 Osoba fizyczna W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu - - Uwaga
projektu miejscowego planu zagospodarowania nieuwzgledniona jako

przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci
obrebow geodezyjnych Bialki, Btogoszcz,
Chodow, Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole,
Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare
Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wotynce,
Wolyfice — Kolonia, Zelkéw — Kolonia zwracam
si¢ z zapytaniem dotyczacym obrgbu Chodow:

1. Czy projekt planu zaktada poszerzenie ulicy
Stonecznej w Chodowie?, prosze o szczegodlowa
informacj¢ w tej sprawie.

2. Czy ul. Stoneczna w Chodowie ma status drogi
publicznej?

3. Na przedstawionych rysunkach planu
dotyczacego obrebu Chodoéw grubg linig
przerywang zostaly wyznaczone granice obszaru
objetego planem, czy to oznacza, ze pozostate
tereny nie beda posiadaty planu
zagospodarowania? czy bedzie obowigzywat plan
dotychczas obowiazujacy?, jaki bedzie status
terenow, ktorych nie obejmuje projekt
przedstawionego planu?

4. Dla ufatwienia dostepu i czytelnosci informacji
zamieszczonej na BIP gminy (obwieszczeniu o
wylozeniu do wgladu projektu miejscowego planu

bezprzedmiotowa - w
tresci pisma nie zawarto
uwag odnoszacych si¢
do projektu planu, ktore
moga podlegaé
rozstrzygnigcie Wojta
Gminy Siedlce i Rady
Gminy Siedlce.
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— zamieszczone 9.02.2023 r.) wnosz¢ o uzycie w
nazwach zatacznikéw nazwy danego obrebu,
obecne oznaczenia dla mieszkancow sa
niezrozumiate, np.

SDL 001 rys planu v3 04 zall .pdf, wystarczy
doda¢ do nazwy nazwe danego obrebu, ktorego
dotyczy zatacznik mapowy, wtedy osoby
zainteresowane szybko dotra do potrzebnych
informacji.

14. 21.03.2023 Osoby fizyczne Zwracam si¢ do Panstwa z uwagami odno$nie dz. nr 548, 553, 19P/U Uwaga
miejscowego planu zagospodarowania 554, 555, obrgb nieuwzgledniona dla
przestrzennego na terenie Gminy Siedlce Ujrzanéw terenow nie
dotyczacymi dzialki nr 548 oraz fragmentow stanowiacych istniejacej
dziatek nr 553, 554 oraz 555 potozonych w zabudowy
miejscowosci Ujrzanow. Dziatki zostaly okreslone mieszkaniowej ze
w planie jako tereny obiektow produkcyjnych, wzgledu na
sktadéw 1 magazynéw oraz ustug. Nie zgadzamy niezgodnos¢
si¢ z ta decyzja, gdyz na terenie dziatek znajduja proponowanej zmiany z
si¢ dwa zamieszkate domy jednorodzinne, brak zapisami SUIKZP
obiektow produkcyjnych oraz magazynowych gminy Siedlce.
oraz nie prowadzona jest zadna dziatalnos¢ Zapisy SUIKZP dla
gospodarcza, przemystowa, magazynowa oraz terendow rozwoju
sktadowa. Swoja opini¢ uzasadniamy réwniez wielofunkcyjnej
tym, ze wszystkie sasiadujace dziatki zabudowy produkcyjno-
uwzglednione w planie zagospodarowania mimo ustugowej (PU) nie
roéznorakiego przeznaczenia zostaty okreslone w dopuszczaja
planie jako tereny zabudowy mieszkaniowo — wskazywania w ich
ustugowe;. granicach nowej
Nalegamy na ponowne zapoznanie si¢ z zabudowy
przeznaczeniem nalezacych do nas dzialek na mieszkaniowej. Zapisy
podstawie m.in. wieloletnich zeznan podatkowych dopuszczaja wylacznie
oraz zmiang obowigzujacych ustalen dotyczacych zachowanie istniejgce;j
naszych obszaréw na tereny zabudowy zabudowy
mieszkaniowo ustugowe;. mieszkaniowej lub

zagrodowej i w tym
zakresie uwaga moze
zosta¢ uwzgledniona.
Pozostale czesci dziatek
nie mogg zostaé
przeznaczone na inne
funkcje.

15. 28.03.2023 Osoby fizyczne W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu dz. nr 358/11, 28KDW Uwaga

projektu miejscowego planu zagospodarowania 50, 19 nieuwzgledniona jako

przestrzennego na terenie gminy Siedlce
informujemy, Ze nie wyrazamy zgody na
poszerzenie drogi gruntowej stanowigcej dojazd
do pol do szerokosci 6,5 m kosztem dziatek nr

bezprzedmiotowa dla
dz. nr 50 1 19 - dziatko
potozne poza granicami
opracowania.
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358/11 nr 50 nr 19 w miejscowosci Zelkow
Kolonia i Rakowiec, ktorych jestesmy
wlascicielami.

Dla dziatki nr 358/11
uwaga nieuwzgledniona
- brak mozliwosci
catkowitej rezygnacji z
poszerzenia drogi z
uwagi na konieczno$é
zapewnienia obstugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terenow, na ktorych
dopuszczono zabudowe.
Droge zwezono do 5 m.

16. | 28.03.2023

Osoby fizyczne

W zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce
informujemy, ze nie wyrazamy zgody na
poszerzenie drogi gruntowej stanowigcej dojazd
do pol do szerokosci 6,5 m kosztem dziatek nr
358/11 nr 50 nr 19 w miejscowosci Zelkow
Kolonia i Rakowiec, ktdrych jestesmy
wiascicielami.

dz. nr 358/10,
358/12

28KDW

Uwaga
nieuwzgledniona - brak
mozliwosci catkowitej

rezygnacji z
poszerzenia drogi z
uwagi na koniecznos¢
zapewnienia obshugi
komunikacyjnej
nowoprojektowanych
terendéw, na ktorych
dopuszczono zabudowe.
Droge zwezono do 5 m.

17. | 29.03.2023

PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Centrala
Biuro Terenow
Kolejowych i Ochrony
Srodowiska
ul. Targowa 74
03-734 Warszawa

Po przeanalizowaniu ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wnosimy o wprowadzenie zmian
zgodnie z ponizszym:

1) W zwiazku z faktem, ze czgSciowo granica
projektu planu stanowi granice terenu
zamknigtego - wnosimy o wprowadzenie do
rysunku planu oznaczenia ,,granica terenow
zamknigtych” -zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatki
stanowigce teren zamkniety zostaly ustalone
decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknigtych, przez ktdre przebiegaja linie
kolejowe.

(..)

3) W §7 ust. 2 wnosimy o dodanie kolejnego

obszar calego
planu

Cze$¢ 1 uwagi
bezprzedmiotowa -
dzialki stanowigce

kolejowe tereny
zamknigte zostaly
oznaczone na rysunkach
planu (zataczniki nr 3 i
9).

Czg$¢ 3 uwagi
nieuwzgledniona -
proponowany zapis

stanowi powtdrzenie
przepisow art. 114 ust.
314 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony $rodowiska.

Czg$¢ 4 uwagi
nieuwzgledniona -
proponowany zapis
stanowi powtdrzenie
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punktu z nastgpujacym zapisem:

,,9) W granicach terenow, na ktorych obowiazuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terendw od linii kolejowych ustala si¢ szczegdlne
warunki ochrony przed hatasem polegajace na
stosowaniu rozwiazan technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w
budynkach”.

4) W §16 nalezy doda¢ kolejny punkt zawierajacy
nastepujacy zapis:

,»3) sposob zabudowy i zagospodarowania
terendéw zlokalizowanych w sasiedztwie linii
kolejowej nie moze powodowac zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz zaktocaé
eksploatacji i dziatania urzadzen zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego."

(..)

przepisow art. 53 ust. 1
ustawy z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie
kolejowym.

18.

29.03.2023

Osoba fizyczna

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce
dotyczace obrgbu wsi Blogoszcz, teren oznaczony
jako 2ML oraz 19R, dziatka 3-101/2 (zalacznik 1).
Uwagi dotyczg przewidzianego w planie
poszerzenia pasa drogowego drogi gminnej (ul.
Zacisze) do szerokosci 10 m oraz klasyfikacji
obszaru dziatki 3-101/2 oznaczonego jako 19R.
Sasiednia dziatka

3-100/PsV w obecnie obowigzujacym planie
zagospodarowania ma klasyfikacje ML. Wnosze¢ o
zmiang klasyfikacji obszaru 19R na ML. Na
terenie dziatki 3-101/2 nieprzekraczalna linia
zabudowy nie jest wytyczona wzdhuz drogi
gminnej (ul. Zacisze) na calej szerokosci dziatki
(zatacznik 2). Wnosze o korekte przebiegu linii
wzdtuz drogi.

dz.nr 101/2,
obreb Blogoszez

2ML, 19R

Uwaga
nieuwzgledniona w
zakresie terenu 19R i
nieprzekraczalnej linii
zabudowy - teren 19R
zostal ustalony na
podstawie SUIKZP
gminy Siedlce, w
ktorym ten teren
oznaczony jest jako
teren objety kierunkiem
rolnym (R), na ktérym
nie dopuszcza si¢
zabudowy niezwigzanej
z produkcja rolng.
Przeznaczenie terenu
19R na teren ML bedzie
stanowi¢ naruszenie
zapisow SUIKZP.
Nieprzekraczalna linia
zabudowy w zachodniej
czesei dziatki zostata
wyznaczona od gruntu
lesnego
zlokalizowanego na
dzialce sgsiedniej i nie
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ma mozliwo$ci zmiany
jej ksztattu.

19. 31.03.2023 Osoba fizyczna Zwracam si¢ z prosba o rozpatrzenie uwagi do - 11MN, 12MN Uwaga
projektu miejscowego planu zagospodarowania nieuwzgledniona jako
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci bezprzedmiotowa -
obreboéw geodezyjnych Bialki, Blogoszcz, projekt planu reguluje
Chodow, wylacznie szczegotowe
Grabiandw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, zasady 1 warunki
Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare scalania i podzialu
Opole, Ujrzanéow, Wolynce, Wolynce-Kolonia, nieruchomodci (art. 15
Zelkow-Kolonia (wersja z dnia 20 lutego 2023 1.) ust. 2 pkt 8 ustawy o
Uwaga dotyczy zasad i warunkow scalania i planowaniu i
podziatu nieruchomosci. Dla obszaréw 11MN i zagospodarowaniu
12MN na rysunku planu stanowiacym zatacznik przestrzennym) i
nr 3 do projektu (obreb Nowe Iganie) proponuje jednoczesnie nie ustala
si¢ powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 800 mz wymagan w zakresie
(§ 25 ust. 7 pkt 1 w przedmiotowym projekcie). minimalnej powierzchni
Wnosz¢ o zmiang minimalnej powierzchni dziatki nowowydzielanych
na 700 m?. dziatek budowlanych
Zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki (art. 15 ust. 3 pkt 10
pozwoli na rozsadne zagospodarowanie ustawy o planowaniu i
przestrzeni. Umozliwi podziat dziatek i zagospodarowaniu
przeznaczenie ich na cele zabudowy przestrzennym). Tyma
mieszkaniowej samym nie ma
jednorodzinnej. Ponadto niektore z dziatek przeszkod do
wyznaczone przez zaplanowang drog¢ 10 KD-D wydzielenia dziatek o
(rysunek zat. 3) bedg miaty powierzchnig mniejszej powierzchni
mniejszg niz 800 m2. W przypadku pozostawienia w przypadku
zapisu o powierzchni dziatki nie mniejszej niz 800 przeprowadzania
m? niektorych terenéw nie bedzie dato sie podzialu nieruchomosci
racjonalnie zagospodarowaé. Proponowana (Dziat 111, Rozdziat 1
powierzchnia uniemozliwi mi podziat moje;j ustawy z dnia z dnia 21
dziatki w przysztosci. sierpnia 1997 1. o

gospodarce
nieruchomos$ciami).

20. | 05.04.2023 Osoby fizyczne 1. Wnioskujemy o przeznaczenie dziatki nr dz. nr 1674/4, 6ZL, 1 czes$¢ uwagi
1674/4 w miejscowosci Zelkow-Kolonia pod obreb Zelkow - 15R, 28KDW nieuwzgledniona z
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Kolonia uwagi na niezgodnos¢

lub mieszkaniowo-ustugowej od lasu az do drogi
gminnej 28KDW (Teodoréw przediuzenie ul.
Stonecznej -Rakowiec).

2. Wnioskujemy o poszerzenie catej drogi
gminnej 28KDW (Teodoréw przediuzenie ul.
Stonecznej ~ Rakowiec) do 10 m, a nie tylko na
odcinku od drogi gminnej 29KD-D w strefie MU.
Swoja zgode na poszerzenie drogi 28KDW przez

proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce.
Wskazany fragment
dziatek potozony jest
terenie objetym
kierunkiem rolnym (R),
na ktérym nie
dopuszcza si¢
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dziatke nr 1674/4

w miejscowosci Zelkow-Kolonia warunkujemy
tym, ze droga ta zostanie poszerzona obecnym
projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rowniez od strony miejscowosci
Wolynce-Kolonia.

zabudowy niezwigzanej
z produkcja rolng.

2 czg$¢ uwagi
nieuwzglegdniona z
uwagi na granice
obszaru objetego

planem.

21. | 06.04.2023 Osoba fizyczna Nie wyraze zgody na dobrowolne przekazanie dz. nr 749/2, 88MU Uwaga
gruntu w/w dziatki z powodu tak obreb Biatki 40KD-D nieuwzgledniona
niesprawiedliwego projektu jak i biezacego poniewaz wskazany
polegajacego na tym ze jeden wilasciciel dziatki obszar, na ktérym
gdzie bedzie przechodzi¢ trzy drogi bedzie miata miataby by¢
sze$¢ dziatek budowlanych i to w terenach zlokalizowana droga,
bagnistych, a wlasciciele dziatek przy ulicy potozony jest poza
Miedzianej od strony poludniowej nie beda mieli granicami opracowania
zadnej dziatki budowlanej, o lepszych warunkach planu. Ponadto
pod budowe — a zadad si¢ bedzie od nich zeby proponowana zmiana
oddali grunty na poszerzenie drogi, tak to ma narusza zapisy SUIKZP
wyglada¢ nowy projekt. Proponuj¢ zeby zamiast gminy Siedlce.
trzech drog zrobi¢ dwie drogi, a te z trzeciej drogi
przenie$¢ na ulicg Miedziang od strony
poludniowej, bardzo proste rozwigzanie a
zadowalajace wszystkich mieszkancow. Prosze o
wziecie pod uwage tej sprawy.

22. | 06.04.2023 Osoba fizyczna Zawracam sig¢ z prosba o dopuszczenie w w/w dz. nr 216/2, 16P/U Uwaga
projekcie na terenie oznaczonym symbolem 215/2, obreb nieuwzglgdniona z
16P/U lokalizacji lokalu mieszkalnego w budynku Biatki uwagi na niezgodnos$¢
ustugowym. Zmiana dotyczy dzialek o Nr- ach proponowanej zmiany z
216/21215/2. zapisami SUIKZP
Prosbe swa motywuje tym, iz w przysztosci moja gminy Siedlce.
corka planuje budowe budynku ustugowego na Zapisy SUIKZP dla
tych dzialkach. Ponadto zalozyta wtasng rodzing i terendow rozwoju
chciataby potaczy¢ funkcje ustugows z czgscia wielofunkcyjnej
mieszkalna, gdzie mogtaby zamieszka¢ z rodzing. zabudowy produkcyjno-
Takie potaczenie byloby dla nas idealnym ustugowej (PU) nie
rozwigzaniem. dopuszczaja
W zwiazku z powyzszym bardzo proszg o wskazywania w ich
pozytywne uwzglednienie mojej uwagi granicach nowej
W projekcie Miejscowego planu zabudowy
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci mieszkaniowej. Zapisy
Biafki. dopuszczaja wylacznie

zachowanie istniejgce;j
zabudowy
mieszkaniowej lub
zagrodowe.
23. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Wnoszg o rozpatrzenie uwagi: dz. nr 192/2, poza granicami Uwaga
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1. Zmiang przeznaczenia terenow na czesci dziatki | obrgb Pruszynek mpzp nieuwzgledniona jako
o nr 192/2 obre¢b Pruszynek z terenow rolniczych bezprzedmiotowa -
na tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j. dziatka potozona poza
granicami obszaru
objetego planem.
24. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania dz. nr 192/1, poza granicami Uwaga
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci | obreb Pruszynek mpzp nieuwzgledniona jako
obrebow geodezyjnych Pruszyn Pruszynek. bezprzedmiotowa -
Wnoszg¢ o rozpatrzenie uwagi: - Zmiang dziatka potozona poza
przeznaczenia terendow na cze¢sci dziatki o nr granicami obszaru
192/1 obrgb Pruszynek z terendw rolniczych na objetego planem.
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.
25. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Wnoszg¢ o rozpatrzenie uwagi: dz. nr 192/1, poza granicami Uwaga
1. Zmiang przeznaczenia terenéw na czesci dziatki | obreb Pruszynek mpzp nieuwzgledniona jako
o nr 192/1 obregb Pruszynek z terendw rolniczych bezprzedmiotowa -
na tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dziatka potozona poza
granicami obszaru
objetego planem.
26. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania dz. nr 154, obre¢b 61KDW, 1 czes$¢ uwagi
przestrzennego na terenie Gminy Siedlce w czgsci Pruszynek, 62KDW, nieuwzgledniona -

obreboéw geodezyjnych Pruszyn Pruszynek
Wnosze¢ o rozpatrzenie ponizszych uwag:

1. Zmiang przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolem 61KDW i 62KDW z terenéw drog
wewngtrznych na tereny drég publicznych klasy
dojazdowe;.

2. Ujecie w Miejscowym Planie
Zagospodarowania

Przestrzennego na terenie Gminy Siedlce obszaru
wzdhuz drogi o nr dziatki 18-154 obr¢b Pruszynek

3. Zmiang przeznaczenia terenu na dziatce o nr
18-154 obreb Pruszynek na tereny drog
publicznych klasy dojazdowe;j.

4. Zmiang przeznaczenia terenu dzialek wzdhuz
drogi o nr 18-154 z terendw rolniczych na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Swoje uwagi
uzasadniam tym iz ustanowienie alternatywnej
trasy dojazdu do szkoty w Pruszynie znaczaco
wplynetoby na bezpieczenstwo mieszkancow, a
zmiana przeznaczenia trenéw na tereny zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej, pozwolitoby na rozwoj

wskazane drogi nie
zostaty zaliczone do
kategorii drog
publicznych i Gmina
Siedlce nie planuje
zaliczania ich do takiej
kategorii.

2 czg$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
granice obszaru
objetego planem zostaty
okreslone w uchwale nr
XIV/177/2019 Rady
Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 1. z
pézn. zm.

3 czg$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
wskazana dziatka nie
zostata zaliczona do
kategorii drog
publicznych i Gmina
Siedlce nie planuje
zaliczania jej do takiej
kategorii.

1d: B4FB53EC-ESEB-4E76-AD09-2883464CD41D. Uchwalony

Strona 11




sotectwa Pruszynek poprzez osiedlenie si¢
nowych mieszkancow.

4 czg$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
granice obszaru
objetego planem zostaty
okreslone w uchwale nr
XIV/177/2019 Rady
Gminy Siedlce z dnia
28 listopada 2019 1. z

podzn. zm
27. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Wnoszg¢ o rozpatrzenie uwagi: dz. nr 165/3, poza granicami Uwaga
1. Zmiang przeznaczenia terenow dziatki o nr obreb Pruszynek mpzp nieuwzgledniona jako
165/3 obreb Pruszynek z terendow rolniczych na bezprzedmiotowa -
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;j. dziatka potozona poza
granicami obszaru
objetego planem.
28. | 11.04.2023 Osoba fizyczna Odpowiadajac na Obwieszczenie Wojta Gminy - 16P/U 1 czg$¢ uwagi
Siedlce z 9 lutego 2023r. o wylozeniu do 15P/U nieuwzgledniona (z
publicznego wgladu projektu miejscowego planu 79MU wylaczeniem ustalenia

zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czgsci obrgbow geodezyjnych
Biatki, Btogoszcz, Chodow, Grabianéw, Nowe
Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn,
Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole,
Ujrzanow, Wolynce, Wolynce-

Kolonia, Zelkow-Kolonia, wnosze nastepujace
uwagi do ww. projektu planu:

1. § 5 ustalen planu nie definiuje w sposob
jednoznaczny terendow obiektow produkcyjnych,
sktadéw 1 magazynéw. Brak jest definicji co jest
rozumiane przez obiekt produkcyjny (jaka forma
produkcji jest dopuszczona, jakiej skali magazyny
sg dopuszczone).

Wprawdzie §7 ust 1 pkt. 8) wskazuje zakaz
lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych. Jest to jednak zbyt
enigmatyczne i nie zabezpieczajace w zaden
sposOb mieszkancow przed mozliwoscia
ewentualnego powstania ferm (kurnikow
generujacych silny odor) lub
wielkopowierzchniowych hal np. Panattoni
(generujacych

silne utrudnienia np. w postaci emisji $wiatta

w projekcie realizacji
zieleni izolacyjnej na
terenach 15P/U, 16P/U)
- ustalenia planu w
sposob wystarczajacy
ograniczajg zakres
dopuszczanych
inwestycji. Projekt
planu na tych terenach
nie dopuszcza
dziatalno$ci rolniczej,
jaka jest hodowla
zwierzat.

2 cze$¢ uwagi
nieuwzgledniona -
droga wewngtrzna jest
przeznaczeniem terenu
zgodnie z
Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003
I. W sprawie
wymaganego zakresu
projektu miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego dlatego
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(catodobowe o$wietlenie hal), lub wzmozonego
catodobowego ruchu kotowego, ktore nie sa
aktualnie ujgte w rozporzadzeniu Rady Ministréw
z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
a w sposob razacy obnizajg jako$¢ zycia
mieszkancow sgsiednich nieruchomosci. W
szczegblnosci ograniczenia takie powinny by¢
wprowadzone w ustaleniach szczegdétowych
dotyczacych terenu 16 P/U, i 15 P/U, z uwagi na
ich potozenie w bezposrednim sgsiedztwie
terendow zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo w
przypadku terenu 16 P/U znaczaca jest obstuga
komunikacyjna wskazana planem przez drogg 7
KDL-»jedna z gtownych drog do wsi Grabianow,
ktorej parametry w zadnym stopniu nie podotaja
obstudze magazynow i sktadow (obstuga
przetadowanymi

samochodami cigzarowymi).

Dodatkowo projekt planu nie przewiduje zadnych
rozwigzan ograniczajacych negatywny wpltyw
magazynow, sktadow i niezdefiniowane;j
produkcji na sgsiadujaca zabudowe mieszkaniowa
(np. poprzez nakaz wprowadzenia wysokiej
zieleni izolujacej itp.).

2. § 20 ustalen planu okresla obstuge
komunikacyjna (zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji) w oparciu
WYLACZNIE o juz wskazany na rysunku
projektu planu uktad komunikacyjny. Projekt
planu w aktualnej formie nie dopuszcza obstugi
komunikacyjnej terenow

w oparciu o nie wykazane na rysunku drogi
wewnetrzne, ktore moga si¢ okazaé niezbedne do
realizacji w celu zagwarantowania racjonalnosci
korzystania z przestrzeni. W szczegdlnosci takie
dopuszczenie jest konieczne do wprowadzenia dla
obszaréw zabudowy oznaczonych na rysunku

powinna by¢

wydzielona liniami

rozgraniczajacymi i
oznaczona symbolem
tereny. Projekt planu
dopuszcza w ramach

poszczegblnych
terendw realizacj¢ dojs¢

i dojazdow (§2 pkt 4).

4 czg$¢ uwagi
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowa -
projekt planu reguluje
wylacznie szczegdtowe
zasady 1 warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci (art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym) i
jednoczesnie nie ustala
wymagan w zakresie
minimalnej powierzchni
nowowydzielanych
dziatek budowlanych
(art. 15 ust. 3 pkt 10
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym). Tym
samym nie ma
przeszkod do
wydzielenia dziatek o
mniejszej powierzchni
w przypadku
przeprowadzania
podziatu nieruchomosci
(Dziat 111, Rozdziat 1

projektu planu symbolem 79 MU, z uwagi na ustawy z dnia z dnia 21
aktualny ksztatt dziatek (porolniczy). Dlugie i sierpnia 1997 r. o
waskie areaty moga wymagaé zabiegdw gospodarce
geodezyjnych, dostosowujacych je do ich nieruchomog$ciami).
mieszkaniowo ustugowego przeznaczenia. W
przypadku dzialek zlokalizowanych na obszarze
wskazanym na rysunku projektu planu symbolem
79 MU czgs¢ z nich ma realng mozliwo$¢ obstugi
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komunikacyjnej wytaczenie od drogi oznaczonej
symbolem 7 KDL. Uwzgledniajac ich ksztatt
(szerokie na 17m i dlugie na od 92 m do nawet
131m) i potozenie, gdzie nie majg dostepu do
wskazanej na rysunku drogi wewnetrznej 37
KDW i 36 KDW lub innej drogi po za
opracowaniem planu, brak dopuszczenia realizacji
dodatkowej drogi wewngetrznej uniemozliwia
racjonalne

gospodarowanie tg przestrzenia, co tamie jedng z
glownych zasad planowania przestrzennego,
ktorej gwarantem ma by¢ obowiazujacy plan
miejscowy.

(..

4. § 28 ust 7 pkt. 2) ustalen projektu planu
wskazuje szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza
niz 18m. Uwzgledniajac parametry i ksztatt
zlokalizowanych na obszarze 79 MU dziatek
wartos¢ ta jest zawyzona i powinna oscylowaé w
granicach ok. 15m.

Zgodnie art. 1. ust 3. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje, ze
,ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposoéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne”.
Art. 6. ww. ustawy okresla, ze ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa
wlasnosci nieruchomosci i kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (...), jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich.

Uwzglednienie powyzszych uwag z punktu
widzenia racjonalnos$ci gospodarowania
przestrzenig jest niezbedne w celu zabezpieczenia
interesOw wiascicieli nieruchomosci, ktérych
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przeznaczenie plan miejscowy zmieni przed
ewentualnymi negatywnymi skutkami
wprowadzenia tego aktu planistycznego.

29. | 12.04.2023 Osoba fizyczna W odpowiedzi na Obwieszczenie dz. nr 70, obrgb 28KDW Uwaga
(data nadania: GPIB.6721.1.54.2019 z dnia 09.02.2023 o Rakowiec nieuwzgledniona - brak
11.04.2023) wytozeniu do publicznego wgladu projektu mozliwosci catkowitej
miejscowego planu zagospodarowania rezygnacji z
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgséci poszerzenia drogi z
obrebow geodezyjnych w szczegdlnosci obrebu uwagi na konieczno$¢
Rakowiec zglaszam nastgpujace uwagi: zapewnienia obstugi
1. Poszerzenie do ter pory drogi polnej gruntowe;j komunikacyjnej
przylegajacej do dziatki ID 142608 2.0021.70 do nowoprojektowanych
szerokos$ci tacznie z pasem drogowym 23 m za terendw, na ktorych
nieuzasadnione z naste¢pujacych powodow: dopuszczono zabudowe.
a. droga shuzy jedynie jako droga polna Drogg zwezono do 5 m.
wykorzystywana przez rolnikow 1 prowadzi
gldéwnie do dziatek rolniczych,
b. Wyznaczony obszar zabudowy przylegajacy do
drogi jest bardzo ograniczony
c. Brak zabudowan w bezposrednim sgsiedztwie
drogi
d. W dalszej czgsci droga wg planu ulega
zwezeniu o polowe, wige poszerzanie drogi na
odcinku kilkudziesi¢ciu metréw uwazam za
bezsensowne.
e. Istnieje dojazd alternatywny poprzez ul.
Wisniowa w sasiedztwie zabudowan lub ul. Polng
Tym samym jako wlascicielka dziatki
142608 2.0021.70 zgtaszam sprzeciw dotyczacy
projektu a w szczego6lnosci planowanej drogi.
30. | 12.04.2023 Osoby fizyczne W zwiagzku z wylozeniem do publicznego wgladu dz. nr 354/2, 28KDW Uwaga
(data nadania: projektu miejscowego planu zagospodarowania obreb Zelkéw nieuwzgledniona - brak
11.04.2023) przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgséci Kolonia mozliwosci catkowitej
obrebéw geodezyjnych Zelkéw Kolonia, rezygnacji z
informujemy, iz nie wyrazamy zgody na poszerzenia drogi z
poszerzenie drogi gruntowej 28KDW stanowigce;j uwagi na konieczno$¢
dojazd do pol, do szerokosci 6,5m kosztem dziatki zapewnienia obshugi
nr 354/2 w miejscowosci Zelkoéw Kolonia, ktorej komunikacyjnej
jestesmy wlascicielami. nowoprojektowanych
terendéw, na ktorych
dopuszczono zabudowe.
Droge zwezono do 5 m.
31. | 12.04.2023 Osoba fizyczna Whnosz¢ 0 zmiang przeznaczenia gruntow w dz. nr 512/1, 42MU, Uwaga w zakresie
(data nadania: projekcie miejscowego planu zagospodarowania 512/4, obrgb 8P/U zmiany przeznaczenia
11.04.2023) przestrzennego dzialek 512/1 i 512/4 potozonej w | Zelkéw Kolonia 8KDW terenu nieuwzgledniona

miejscowosci Zelkow - Kolonia w catosci na 42
MU

z uwagi na niezgodnos$¢
proponowanej zmiany z

1d: B4FB53EC-ESEB-4E76-AD09-2883464CD41D. Uchwalony

Strona 15




oraz wykreslenie z dziatki 512/4 drogi
wewngtrznej o oznaczeniu 8 KDW.
Whioskowane przeznaczenie: Wnosze¢ uwage o
zmiang ujecia w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Siedlce w czg$ci obrebu geodezyjnego
Zelkow

- Kolonia dla dziatek 512/1 oraz 512/4 w catosci
na MU tereny zabudowy mieszkaniowo
ustugowe;j. Kategorycznie sprzeciwiam si¢ i
wnosz¢ o wykreslenie catkowite z obrgbu dziatki
512/4 projektu drogi 8 KDW jak rowniez na
dziatce 512/1 nie wyrazam zgody na
projektowanie zadnych drog. Ponadto zastrzegam
sobie prawo czynnego udziatu we wszystkich
uzgodnieniach dotyczacych mojej wiasnosci tj.
dziatek 512/1 oraz 512/4 oraz informowania mnie
o wszelkich zmianach

dokonywanych na mojej wtasnosci.

zapisami SUIKZP
gminy Siedlce.
Wskazany fragment
dziatek polozony jest
terenie rozwoju
wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), na
ktérym nie dopuszcza
si¢ nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.
Zapisy SUIKZP
dopuszczaja jedynie
"nieznaczne
korygowanie do granic
nieruchomosci"
poszczegdlnych
terenow
funkcjonalnych, czego
w przedmiotowym
przypadku nie mozna
zastosowac z uwagi na
wielkos$¢ terenow.

Droga 8KDW jest
niezbedna dla
zapewnienia obshugi
komunikacyjnej
terenéw produkcyjno-
ustugowych.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
32. | 13.11.2023 Osoba fizyczna Zwracam si¢ z uprzejma prosba o rozpatrzenie dz. nr 309/11, 20P/U Uwaga
mozliwos$ci zmiany zagospodarowania obreb Pruszyn nieuwzgledniona ze
przestrzennego mojej dziatki potozonej w wzgledu na
miejscowosci Pruszyn numer ewidencji gruntu niezgodnos¢

309/11. Dziatka potozona jest w Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakow NATURA 2000 PLB
140002 Dolina Liwca. Zgodnie z
zagospodarowaniem przestrzennym, dziatka
przeznaczona jest pod obiekty ustug
produkcyjnych oraz ushug i warsztatow
rzemie$lniczych (z dopuszczalng towarzyszaca
funkcja mieszkalng). Uwazam ze zatozenie
dziatalno$ci, ktéra opisana jest w
zagospodarowaniu tego terenu wzmozy ruch w
okolicy dzialek tam potozonych a co za tym idzie

proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
w granicach terenow
rozwoju
wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej

negatywnie wplynie na Obszar Specjalnej zabudowy
Ochrony Ptakow, ktory ja otacza. mieszkaniowej).
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Uwazam, iz dziatka nie powinna mie¢
przeznaczenia pod dziatanosci o ktérych mowa w
zagospodarowaniu przestrzennym. Chciatabym
pobudowac¢ tam dom dla swojej rodziny, nie jest
to niestety mozliwe, poniewaz zgodnie z
zagospodarowaniem musiatabym otworzy¢ tam
dziatalnos¢ ustugowo-rzemieslnicza na 66%
dzialki jest to bardzo duzy obszar tego gruntu.
Jestem po rozmowie z sgsiadami, sg oni przeciwni
jakiejkolwiek dziatalnosci tego typu, poniewaz
jest to ciche i spokojne miejsce dla rodzin z
dzie¢mi otoczone Naturg 2000. Prowadzenie
dziatano$ci moze zle wptynaé na otoczenie. Moja
dziatka sgsiaduje rowniez ze szkotka jezdziecka
koni, przyjezdzaja tak mate dzieci rowniez chore
prowadzac w ten sposob rehabilitacje.
Chciatabym podja¢ decyzje, a najlepszym dla
mnie bytaby mozliwos¢ pobudowania tam
swojego domu rodzinnego. Jesli na mojej dziatce
nie zmieni si¢ plan zagospodarowania
przestrzennego zmuszona bed¢ do zalozenia tam
dziatalnosci i sprzeciwienia si¢ okolicznym
mieszkancom. Dziatka i okolica jest wrecz
przeznaczona dla jednorodzinnych doméw oraz
jest cichym miejscem dla mieszkancéw oraz
dzieci.

Bardzo prosze o pozytywne rozwazenie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym tego terenu
oraz mozliwo$¢ przeksztatcenia tej dziatki na
budowlang. Wiem, ze wiasciciele dziatek
sasiadujacych oznaczonych tym samym
symbolem PUR réwniez sa chetni do zmiany
zagospodarowania tych gruntow.

Zwracam si¢ z pro$ba o zmian¢ oznaczenia tego
terenu z oznaczenia PUR na oznaczanie MU
(teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych).

33.

11.10.2023

Osoba fizyczna

Zwracam si¢ z uprzejma prosbg o rozpatrzenie
mozliwos$ci zmiany zagospodarowania
przestrzennego mojej dziatki potozonej w
miejscowosci Pruszyn numer ewidecji gruntu
309/14. Dziatka potozona jest w Obszarze
Specjalnej Ochrony Ptakéw NATURA 2000 PLB

dz. nr 309/14,
obrgb Pruszyn

20P/U

Uwaga
nieuwzglgdniona ze
wzgledu na
niezgodnos¢
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP

140002 Dolina Liwca. Zgodnie z gminy Siedlce (dziatka
zagospadarowanie przestrzennym, dziatka w granicach terendw
przeznaczona jest pod obiekty ustug rozwoju
produkcyjnych oraz ustug i warsztatow wielofunkcyjnej
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rzemiel$niczych (z dopuszczalng towarzyszaca
funkcja mieszkalng). Uwazam ze zatozenie
dziatalno$ci, ktora opisana jest w
zagospodarowaniu tego terenu wzmozy ruch w
okolicy dzialek tam potozonych a co za tym idzie
negatywnie wplynie na Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakéw, ktory ja otacza.

Mysle, ze dziatka nie powinna mie¢ przeznacznia
pod dziatanosci o ktérych mowa w
zagospodarowniu przestrzenym. Chciatabym
pobudowaé tam domek letniskowy dla swojej
rodziny lub mieszkalny, nie jest to niestety
mozliwe, poniewaz zgodnie z zagospodarowniem
musiatabym otworzy¢ tam dziatalno$¢ ustugowo-
rzemies$lnicza na 66% dziatki jest to bardzo duzy
obszar tego gruntu.

Jestem po rozmowie z sgsiadami, sg oni przeciwni
jakiejkolwiek dziatalo$ci tego typu, poniewaz jest
to ciche i spokojne miejsce otoczone Natura 2000.
Moja dzialka sasiaduje rowniez ze szkotka
jezdziecka koni, przyjezdzaja tak mate dzieci
réwniez ¢ horg prowadzac w ten sposob
rehabilitacje.

Stoje obecnie przed podjeciem decyzji. Jesli na
mojej dzialce nie zmieni si¢ plan zagosodarownia
przestrzenngo razem z m¢zem zmuszona bede do
zatozenia tam dziatalo$ci 1 sprzeciwienia sie
okolicznym mieszkanicom. Dziatalno§¢ mielismy
otworzy¢ u rodzicow gdzie obecnie mieszkamy,
jednak ch¢é zamieszkania tam zmusza nas to do
przeniesienia jej na nasza dziatk¢ do Pruszyna
gdzie chcieliSmy postawi¢ tylko dom.

JesteSmy obecnie po rozmowach w Starostwie o
mozliwosci prowadzenia tam dziatalnosci,
uzyskali$my poparcie.

Bardzo prosz¢ o rozwazenie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym tego terenu,
wiem ze wlasciciele dziatek sasiadujacych
oznaczonych tym samym symbolem PUR rowniez
sa chetni do zmiany zagospodarowania tych
gruntow.

Zwracam si¢ z prozba o zmian¢ oznacznia tego
terenu z oznacznia PUR na oznacznie MU (teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszaca funkcja ustug nieucigzliwych).

zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej
zabudowy
mieszkaniowej).

34.

9.11.2023

Przedsi¢biorstwo
Przemystowo-

Zwracam si¢ z pro$ba o zmiang zapisu w
miejscowym planie zagospodarowania

dz. nr 306/1,
obreb Pruszyn

20P/U

Uwaga
nieuwzgledniona z
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Handlowe

INVESTPOL Sp. z 0.0.

ul. Starzynskiego 11
08-102 Siedlce

przestrzennego Gminy Siedlce, obejmujacym dz.
nr 306/1 w miejscowosci Pruszyn z terenow
produkcyjno-ustugowo-rzemieslniczych z
dopuszczalng funkcja mieszkaniowa oznaczonych
jako PUR na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ushugowa
MNU oraz z terendow pod zalesienia oznaczonych
jako LD na tereny zabudowy zagrodowej RM.

uwagi na niezgodnos$¢
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
w granicach terendw
rozwoju
wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej

zabudowy
mieszkaniowe;j).
35. | 9.11.2023 Przedsigbiorstwo Zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapisu w dz. nr 309/9, 20P/U Uwaga
Przemystowo- miejscowym planie zagospodarowania obreb Pruszyn nieuwzglgdniona z
Handlowe przestrzennego Gminy Siedlce, obejmujacym dz. uwagi na niezgodnos$¢
INVESTPOL Sp. z 0.0. | nr 309/9 w miejscowosci Pruszyn z terendw proponowanej zmiany z
ul. Starzynskiego 11 produkcyjno-ustugowo-rzemieslniczych z zapisami SUIKZP
08-102 Siedlce dopuszczalng funkcja mieszkaniowa oznaczonych gminy Siedlce (dziatka
jako PUR na tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach terenow
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ushugowa rozwoju
MNU oraz z terendow pod zalesienia oznaczonych wielofunkcyjnej
jako LD na tereny zabudowy zagrodowej RM. zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej
zabudowy
mieszkaniowej).
36. | 9.11.2023 Przedsigbiorstwo Zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapisu w dz. nr 309/10, 20P/U Uwaga
Przemystowo- miejscowym planie zagospodarowania obreb Pruszyn nieuwzglgdniona z
Handlowe przestrzennego Gminy Siedlce, obejmujacym dz. uwagi na niezgodnos$¢
INVESTPOL Sp. z 0.0. | nr 309/10 w miejscowosci Pruszyn z terenéw proponowanej zmiany z
ul. Starzynskiego 11 produkcyjno-ustugowo-rzemieslniczych z zapisami SUIKZP
08-102 Siedlce dopuszczalng funkcja mieszkaniowa oznaczonych gminy Siedlce (dziatka
jako PUR na tereny zabudowy mieszkaniowej w granicach terenow
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ushugowa rozwoju
MNU oraz z terendow pod zalesienia oznaczonych wielofunkcyjnej
jako LD na tereny zabudowy zagrodowej RM. zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej
zabudowy
mieszkaniowej).
37. | 9.11.2023 Przedsigbiorstwo Zwracam si¢ z prosbg o zmiang zapisu w dz. nr 309/13, 20P/U Uwaga
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Przemystowo-
Handlowe

INVESTPOL Sp. z o.0.

ul. Starzynskiego 11
08-102 Siedlce

miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Siedlce, obejmujacym dz.
nr 309/13 w miejscowosci Pruszyn z terenow
produkcyjno-ustugowo-rzemieslniczych z
dopuszczalng funkcja mieszkaniowa oznaczonych
jako PUR na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszaca funkcja ushugowa
MNU oraz z terenéw pod zalesienia oznaczonych
jako LD na tereny zabudowy zagrodowej RM.

obreb Pruszyn

nieuwzglgdniona z
uwagi na niezgodnos$¢
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
w granicach terenow
rozwoju
wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-
ustugowej (PU), dla
ktorych nie dopuszcza
si¢ wskazywania w ich
granicach nowej

zabudowy
mieszkaniowej).
38. | 10.11.2023 Osoby fizyczne 1. Wnioskujemy o przeznaczenie dziatki nr dz. nr 1674/4, 15R, 6ZL, 1 czg$¢ uwagi
1674/4 w miejscowosci Zelkow-Kolonia pod obreb Zelkow- 28KDW nieuwzgledniona ze
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j Kolonia wzgledu na
lub mieszkaniowo-ustugowej od lasu az do drogi niezgodnos$¢
gminnej 28KDW (Teodoréw przedtuzenie ul. proponowanej zmiany z
Stonecznej - Rakowiec). zapisami SUIKZP
2. Wnioskujemy o poszerzenie catej drogi gminy Siedlce.
gminnej 28KDW (Teodoréw przedhuzenie ul. Wskazany fragment
Stonecznej -Rakowiec) do 10 m, a nie tylko na dziatek potozony jest
odcinku od drogi gminnej 29KD-D w strefie MU. terenie obj¢tym
Swoja zgodg na poszerzenie drogi 28KDW przez kierunkiem rolnym (R),
dziatke nr 1674/4 w miejscowosci Zelkow- na ktoérym nie
Kolonia warunkujemy tym, Zze droga ta zostanie dopuszcza si¢
poszerzona obecnym projektem miejscowego zabudowy niezwigzanej
planu zagospodarowania przestrzennego rowniez z produkcja rolng oraz
od strony miejscowosci Wotynce-Kolonia, terenem lasow i
3. Wnioskujemy o dopisanie w czgsci opisowej zalesien (ZL).
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w § 10. 1. ,,§ 10. 1. W zakresie 2 czg$¢ uwagi
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nieuwzgledniona —
ustala si¢ ochrong obiektow i obszarow ujetych w szeroko§¢ drogi
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku 28KDW zostala
planu, wedlug wykazu:" poz.19 Zelkéw-Kolonia, ustalona na 5 m na calej
kapliczka, mur., 1927 r.; jej dlugosci.
3 czg$¢ uwagi
nieuwzgledniona —
wskazana kapliczka nie
jest ujeta w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.
39, | 13.11.2023 Osoby fizyczne Proponowany sposob zagospodarowania: dz. nr 104/1, poza granicami Uwaga
tereny zabudowy 107, 109, obreb mpzp nieuwzgledniona jako
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zagrodowej; Rakowiec bezprzedmiotowa -
(tereny rolnicze - bez dziatki potozone poza
zmiany) granicami obszaru
objetego planem.
40. | 31.10.2023 Osoby fizyczne Zwracamy si¢ z prosbg o zmiang projektu dz. nr 700/1, 87MU Uwaga
miejscowego planu zagospodarowania obreb Biatki nieuwzgledniona —
przestrzennego na terenie gminy Siedlce, w czgsci przepisy § 28 pkt. 7
obrebow geodezyjnych Bialki, z dnia 19 wrzeénia ppkt. 2 projektu dotycza
2023 r. Zmiana dotyczy Dziatu II. Przepisy wylacznie procedury
szczegotowe § 28 pkt. 7 ppkt. 2, dotyczacy scalenia i podziatu
szerokosci frontu dzialki nie mniejszej niz 18 m. nieruchomosci, o ktorej
Prosbe uzasadniamy tym, ze zakupili$my dziatke mowa w art. 15 ust. 2
w miejscowosci Biatki 700/1, ktora zostata juz pkt 8 ustawy z dnia 27
dawno podzielona i byta wiele lat zamieszkana, marca 2003 . o
jednak wynosi mniej niz 18 metréw (16 m.). planowaniu i
Chcieliby$my zbudowa¢ nowy dom gdyz ten, zagospodarowaniu
ktoéry obecnie si¢ tam znajduje jest w ztym stanie. przestrzennym, ktora
Niestety, jezeli obecny projekt nie zostanie nie jest tozsama z
zmieniony, istnieje duze ryzyko, ze nie uzyskamy podzialem
pozwolenia na budowe. Pani projektant, ktéra ma nieruchomosci zgodnie
zrobi¢ nam projekt domu powiedziata, ze juz z art. 92-100 ustawy z
miata podobna sytuacje. Dziatka byta troche dnia 21 sierpnia 1997 r.,
wezsza, niz wymagane byto w miejscowym planie o gospodarce
zagospodarowania przestrzennego terenu. nieruchomos$ciami.
Pomimo, Ze juz wczesniej stat na niej dom,
inwestorzy nie dostali pozwolenia na budow¢ w
Starostwie w Siedlcach, poniewaz dziatka nie
miata wymaganej szerokosci.
Bardzo chcieliby$my uniknac¢ takiej sytuacji i
zamieszka¢ w miejscowosci Biatki. Wiemy
réwniez, ze to nie jedyna taka dziatka w Biatkach,
ktora zostata juz dawno podzielona i nie ma
wymaganych 18 m szerokosci, na przyktad
dziatka sasiadujgca 700/2. Co réwniez moze w
przysztosci uniemozliwi¢ wlascicielowi
wykorzystanie jej w celach budowlanych.
41. | 10.11.2023 Osoba fizyczna Po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu dz. nr 348/3, 55MU, 27KDW Uwaga
zagospodarowania przestrzennego na terenie 348/4, obreb nieuwzgledniona — plac
gminy Siedlce w czesci obrebow geodezyjnych: Wolynce do zawracania zostat

Zelkow-Kolonia / Rakowiec, informuje o
niewyrazeniu zgody na projekt zatoki
umiejscowionej na koncu ulicy Jasminowej, w
obrebie dzialek 348/31348/4 (...)

Aktualnie, ul. Jasminowa jest droga prywatna.
Sasiadujace z drogg dzialki nie sg ogrodzone,

wyznaczony w miejscy
nie przeznaczonym w
obowigzujacym planie
pod zabudowe. Projekt
planu nie przewiduje
przedtuzenia drogi

istnieje bezkolizyjna mozliwos$¢ zawrocenia 27KDW do drogi
autem osobowym lub ciezarowym. W przysztosci 28KDW z uwagi na
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wilasciciele sasiadujacych z ul. JaSminowg dziatek
rozwazaja jej wydluzenie poza granice lasu.
Uprzejmie prosz¢ o przywrdcenie pierwotnego
ksztattu wyrysu pasa ul. Jasminowej, bez
uwzglednienia zatoki.

przeznaczenie terendow
wynikajace ze Studium
oraz brak zgody na
wylaczenie gruntéw
le$nych z produkcji. W
zwiazku wyznaczenie
placu do zawracania
uznaje si¢ za zasadne.

42. | 21.09.2023

Osoby fizyczne

W zwiazku z planami rozwoju oraz rozbudowy
prowadzonej przeze mnie/przez nas firmy,
zwracam/y si¢ do Panstwa z uprzejma prosbg o
zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz podjecie
uchwaly intencyjnej o przystapieniu do
sporzadzenia / miejscowego planu
zagospodarowania dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 52/5, 52/4, 52/3, 52/2 obreb Stare
Opole. W aktualnie obowiazujacym MPZP z 2004
roku na moich/naszych nieruchomosciach
ustalono dwa kierunki mozliwej zabudowy MN,U
a takze zaplanowano droge KUd. Potowa dziatek
z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowsa oraz
druga potowa przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

W tym miejscu prosz¢/prosimy o zmiang
przeznaczenia w taki sposob aby na calej
powierzchni obu dziatek wyznaczy¢ mozliwos¢
zabudowy przemystowo-ustugowej PU z
usuni¢ciem przeznaczenia MN oraz usuni¢ciem
planowanej drogi KUd.

Na dzien dzisiejszy w omawianym obszarze
opracowania obowigzujgcego planu istnieja oraz
funkcjonujg dziatalno$ci gospodarcze z
wybudowanymi duzymi obiektami kubaturowy
wykorzystywanymi dla swoich potrzeb , w tym
obszarze nie wybudowano od 2004 roku zadne
budynku mieszkalnego.

Stan rzeczywisty jest potwierdzeniem na to ze
pozostawienie obecnego przeznaczenia w zakresie
MN oraz KUd uniemozliwia dalsza rozbudowe
pod cele przemystowo-ustugowe osobom
wladajacym gruntami ale réwniez pozostawia
martwa strefe mieszkaniowsa, naszym zdaniem
brak jest osob zainteresowanych osiedleniem si¢
w sasiedztwie terenow z takim przeznaczeniem
oraz wykorzystaniem terenowym. Proces zmiany
plandéw zagospodarowania jest dtugotrwaty,

dz. nr 52/5, 52/4,
52/3, 52/2, obreb
Stare Opole

20MU

Uwaga
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowo w
zakresie likwidacji
drogi (w projekcie
droga zostata wlaczona
do terenu 20MU) oraz
w zakresie zmiany
Studium.

W pozostatym zakresie
uwaga niemozliwa do
uwzglednienia z uwagi
na niezgodnosé
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
W granicach terenow
rozwoju zabudowy
zagrodowej wraz z
mieszkaniowo-
ustugowa
jednorodzinnag (MM).
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dlatego tez prosz¢/prosimy o mozliwe najszybsze
podjecie stosownej uchwaty. Wnioskuje/my we
wlasnym imieniu i interesie natomiast problem
dotyczy rowniez dziatek sasiednich w kierunku
wschodnim jak i zachodnim co
chciatbym/chcieliby$Smy w tym miejscu
podkreslic.

Resumujac, pozytywne rozpatrzenie
przedstawionego wniosku pozwoli na
konkretyzacje naszych planéw inwestycyjnych, po
realizacji ktorych Gmina Siedlce réwniez uzyska
wymierne wptywy do budzetu z tytutu podatkow
ale rowniez usunie konflikt mozliwej zabudowy.
Na koncu chcemy wyakcentowaé potozenie
definiowanego obszaru, mianowicie jest on
zlokalizowany w sasiedztwie drogi krajowej nr 2
co w kontekscie budowanej obecnie autostrady
A2 réwniez przemawia za wprowadzeniem
obszaru przemystowo-uslugowego.

43.

26.10.2023

Osoby fizyczne

W zwiazku z planami rozwoju oraz rozbudowy
prowadzonej przez nas firmy, zwracamy si¢ do
Panstwa z uprzejma prosbg o zmiang¢ studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz podjecie uchwaty intencyjne;j
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 51/2 ,51/3, 51/4, 51/5, 51/8 obreb
Stare Opole. W aktualnie obowiazujacym MPZP z
2004 roku na naszych nieruchomosciach ustalono
dwa kierunki mozliwej zabudowy MN,U a takze
zaplanowano droge KUd. Potowa dziatek z
przeznaczeniem pod zabudowe ustlugowa oraz
druga potowa przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

W tym miejscu prosimy o zmiang przeznaczenia
w taki sposob aby na catej powierzchni obu
dzialek wyznaczy¢ mozliwos¢ zabudowy
przemystowo-ustugowej PU z usunigciem
przeznaczenia MN oraz usunigciem planowane;j
drogi KUd.

Na dzien dzisiejszy w omawianym obszarze
opracowania obowigzujacego planu istnieja oraz
funkcjonuja dziatalno$ci gospodarcze z
wybudowanymi duzymi obiektami kubaturowymi
wykorzystywanymi dla swoich potrzeb, w tym
obszarze nie wybudowano od 2004 roku zadnego
budynku mieszkalnego.

dz.nr 51/2, 51/3,
51/4,51/5,51/8,
obreb Stare
Opole

20MU

Uwaga
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowo w
zakresie likwidacji
drogi (w projekcie
droga zostata wlaczona
do terenu 20MU) oraz
w zakresie zmiany
Studium.

W pozostatym zakresie
uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledu na
niezgodnos¢
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
w granicach terenéw
rozwoju zabudowy
zagrodowej wraz z
mieszkaniowo-
ustugowa
jednorodzinng (MM).
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Stan rzeczywisty jest potwierdzeniem na to ze
pozostawienie obecnego przeznaczenia w zakresie
MN oraz KUd uniemozliwia dalsza rozbudowe
pod cele przemystowo-ustugowe osobom
wladajacym gruntami ale rowniez pozostawia
martwa strefe mieszkaniowa, naszym zdaniem
brak jest 0sob zainteresowanych osiedleniem sig
w sasiedztwie terenow z takim przeznaczeniem
oraz wykorzystaniem terenowym. Proces zmiany
planéw zagospodarowania jest dlugotrwatly,
dlatego tez prosimy o mozliwe najszybsze
podjecie stosownej uchwaty. Wnioskujemy we
wlasnym imieniu i interesie natomiast problem
dotyczy rowniez dziatek sasiednich w kierunku
wschodnim jak i zachodnim co chcieliby$my w
tym miejscu podkreslié.

Resumujac, pozytywne rozpatrzenie
przedstawionego wniosku pozwoli na
konkretyzacje naszych planéw inwestycyjnych, po
realizacji ktorych Gmina Siedlce rowniez uzyska
wymierne wpltywy do budzetu z tytulu podatkow
ale rowniez usunie konflikt mozliwej zabudowy.
Na konicu chcemy wyakcentowac potozenie
definiowanego obszaru, mianowicie jest on
zlokalizowany w sasiedztwie drogi krajowej nr 2
co w kontekscie budowanej obecnie autostrady
A2 réwniez przemawia za wprowadzeniem
obszaru przemystowo-ustugowego.

44. | 27.102023

Osoby fizyczne

W zwiazku z planami rozwoju oraz rozbudowy
prowadzonej przez nas firmy, zwracamy si¢ do
Panstwa z uprzejma prosba o zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz podjecie uchwaty intencyjne;j
o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 51/2 ,51/3, 51/4, 51/5, 51/8 obreb
Stare Opole. W aktualnie obowiazujacym MPZP z
2004 roku na naszych nieruchomosciach ustalono
dwa kierunki mozliwej zabudowy MN,U a takze
zaplanowano droge KUd. Potowa dziatek z
przeznaczeniem pod zabudowg ustugowg oraz
druga potowa przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

W tym miejscu prosimy o zmiang przeznaczenia
w taki sposob aby na calej powierzchni obu
dzialek wyznaczy¢ mozliwos¢ zabudowy
przemystowo-ustugowej PU z usunieciem

dz.nr 51/2, 51/3,
51/4,51/5,51/8,
obreb Stare
Opole

20MU

Uwaga
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowo w
zakresie likwidacji
drogi (w projekcie
droga zostata wlaczona
do terenu 20MU) oraz
w zakresie zmiany
Studium.

W pozostatym zakresie
uwaga nieuwzgledniona
ze wzgledu na
niezgodnos¢
proponowanej zmiany z
zapisami SUIKZP
gminy Siedlce (dziatka
w granicach terendw
rozwoju zabudowy
zagrodowej wraz z
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przeznaczenia MN oraz usuni¢ciem planowanej
drogi KUd.

Na dzien dzisiejszy w omawianym obszarze
opracowania obowigzujacego planu istniejg oraz
funkcjonuja dziatalno$ci gospodarcze z
wybudowanymi duzymi obiektami kubaturowymi
wykorzystywanymi dla swoich potrzeb, w tym
obszarze nie wybudowano od 2004 roku zadnego
budynku mieszkalnego.

Stan rzeczywisty jest potwierdzeniem na to ze
pozostawienie obecnego przeznaczenia w zakresie
MN oraz KUd uniemozliwia dalsza rozbudowe
pod cele przemystowo-ustugowe osobom
wladajacym gruntami ale rowniez pozostawia
martwa strefe mieszkaniowa, naszym zdaniem
brak jest osob zainteresowanych osiedleniem sig¢
w sasiedztwie terenow z takim przeznaczeniem
oraz wykorzystaniem terenowym. Proces zmiany
planéw zagospodarowania jest dtugotrwaty,
dlatego tez prosimy o mozliwe najszybsze
podjecie stosownej uchwaty. Wnioskujemy we
wlasnym imieniu i interesie natomiast problem
dotyczy rowniez dziatek sasiednich w kierunku
wschodnim jak i zachodnim co chcielibysmy w
tym miejscu podkreslic.

Resumujac, pozytywne rozpatrzenie
przedstawionego wniosku pozwoli na
konkretyzacje naszych planéw inwestycyjnych, po
realizacji ktorych Gmina Siedlce rowniez uzyska
wymierne wptywy do budzetu z tytutu podatkow
ale rowniez usunie konflikt mozliwej zabudowy.
Na konicu chcemy wyakcentowac potozenie
definiowanego obszaru, mianowicie jest on
zlokalizowany w sasiedztwie drogi krajowej nr 2
co w kontekscie budowanej obecnie autostrady
A2 réwniez przemawia za wprowadzeniem
obszaru przemystowo-ustugowego.

mieszkaniowo-
ushugowa
jednorodzinng (MM

45.

10.10.2023

Osoba fizyczna

W zwiagzku z wylozonym do wgladu projektem
zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dot. m.in. miejscowosci Biatki
proszg wyjasnienie, odno$nie dziatki bedacej moja
wlasnoscig nr 292/3 - co oznacza na tym projekcie
wylaczony obszar koloru biatego otoczony
wyboldowana przerywana czarng linig od strony
obwodnicy (granica pétnocna dziatki)? Obszar ten
dotyczy kilku dziatek i zaczyna si¢ od mojej w
kierunku toré6w kolejowych.

dz. nr 292/3,
obreb Biatki

85MU oraz
cze$¢ dziatki
poza granicami
mpzp

Uwaga
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowa —
ztozone pismo nie
zawiera
sformutowanych uwag
do tresci planu.
Czgs¢ dziatki jest
potozong poza
granicami planu i dla tej
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Prosze o wyjasnienie jakie przeznaczenie bedzie
terenu objetego tym w/w obszarem i czy ulega
ono zmianom w zwiazku z w/w projektem zmian
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego?

Prosze¢ rowniez o informacij¢ czy w zw. z
projektowang zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmianie ulega
wymaga minimalna szeroko$¢ dziatek od frontu w
miejscowosci Bialki, dla celow zabudowy
mieszkaniowej?

czesci pozostang
aktualne ustalenia
obowiazujacego planu
miejscowego. Projekt
planu nie zawiera
ustalen w zakresie
szerokosci dziatek
budowalnych, z
wylaczeniem sytuacji
przeprowadzania
procedury scalen i
podziatu
nieruchomosci.

46.

15.11.2023
(data stempla

pocztowego —
13.11.2023)

Osoby fizyczne

Celem potwierdzenia/(udokumentowania stanu
urzedowo podawanego zaréwno nam jak i
naszemu ojcu /obecnie niezyjacy Aleksander
Wigsak/ w roku 2015 oraz wczes$niej, a obecnie
(zgodnie z obwieszczeniem z dnia 15-09-2023r) w
sprawie GPIB.6721.1.66.2019 publicznie
wykladanego w okresie od dnia 28-09-2023r do
dnia 27-10-2023r (z czym my zapoznawaliSmy si¢
dnia 10 pazdziernika 2023r w siedzibie tut.
urzedzie gminy osobiscie) -- wnosimy/sktadamy
wnioski w zatgczeniu (ilo$¢ 5) dostepne na
formularzach/stronach www tut, urzegdu Gminy
Siedlce ,, Wniosek o przeznaczeniu dziatki w
MPZP " /,, Wniosek o wypis i wyrys z MPZP", za
jakie wnosimy stosowna oplate skarbowa wg
cennika gm. Siedlce, a na dowdd zataczajac
potwierdzenie (kopia) wniesienia optaty. Interes
prawny (oraz faktyczny) wykazaliSmy w pismie
do tut. urzedu z dnia 10 pazdziernika 2023r
przekazanym do tut.wydz. Infrastruktury i
Ochrony Srodowiska, sygn. 10S.6721.3.13.2023, /
z dnia 11 wrzes$nia 2023r. wg daty publikacji
obwieszczenia/

Dodatkowo prosimy/wnosimy o
podanie/ujawnienie daty sporzadzenia map (dla
obrgbu Nowi Iganie) na jakiej tworzony byt
projekt miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko (a okazywanych nam w tut. urzedzie
gm. Siedlce dnia 10-10-2023r.)

dz. nr 104/5,
104/3, 113/5,
113/4, 113/3,
obreb Nowe
Iganie

poza granicami
mpzp

Uwaga
nieuwzgledniona jako
bezprzedmiotowa —
dziatki potozone poza
granicami planu.

47.

16.11.2023
(data stempla
pocztowego —
13.11.2023)

Osoba fizyczna

W zwiazku z obwieszczeniem Wojta Gminy
Siedlce z dn. 15.09.2023 r. zglaszam nastgpujaca
uwage do w/w projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie

85SMU

Uwaga
nieuwzglgdniona — plan
nie moze wprowadzaé
regulacji poza
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gminy Siedlce w cz¢$ci obrebow geodezyjnych
Biatki, Btogoszcz, Chodow, Grabianow (....):
Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ustalen o ksztattowaniu
zabudowy dot. likwidacji wymogu minimalnej
szeroko$ci frontu dzialek, zwlaszcza o
przeznaczeniu MU powinien zawiera¢ mozliwo$é¢
ich zastosowania rowniez do cz¢$ci terenow
wylaczonych spod regulacji obecnie
procedowanego projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli
wylaczenie to dotyczy tych samych dziatek i jezeli
dziatki te posiadajg lub moga posiada¢ dwa
fronty. W przeciwnym wypadku odnosnie jednego
frontu dziatki nie bedzie wymagane zachowanie
minimalnej szeroko$ci, natomiast co do
przeciwnego frontu dziatki (do ktorego obecnie
procedowana zmiana nie ma zastosowania) bedzie
obowiazywal wymog z obecnie obowigzujacego
planu, czyli szerokos¢ 18 m.

Powyzsze zréznicowanie nie ma zadnego
uzasadnienia planistycznego.

Uwaga jest sformutowana na przyktadzie
zatgcznika nr 9 i czgséci dziatek na terenie Biatk
wylaczonych spod regulacji obecnego projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonych symbolem 85MU
(wylaczone obszary dziatek przylegajace od
strony wsi Bialki do obszaru drogi krajowej nr 2).

obszarami obj¢tego jego
granicami.
Ustalenia projektu w
zakresie szerokosci
dziatek dotycza
wylacznie procedury
scalenia i podziatu
nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 15 ust. 2
pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora
nie jest tozsama z
podziatem
nieruchomosci zgodnie
z art. 92-100 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r.,
o0 gospodarce
nieruchomosciami.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaly Nr LXII1/903/2023
Rady Gminy Siedlce
z dnia 28 grudnia 2023 r.

Rozstrzygnig¢cie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Siedlce stwierdza, ze:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w czesci obrgbow geodezyjnych Biatki, Btogoszcz, Chodow, Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole,
Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanow, Wolynce, Wotynce-Kolonia,
Zelkow-Kolonia przewiduje si¢ inwestycje z zakresu drég publicznych i infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 14 do uchwaly Nr LXI11/903/2023
Rady Gminy Siedlce

z dnia 28 grudnia 2023 r.

Zalacznik14.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
    2023-12-28  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_1/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_1 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/256631cd-cbf1-4ddc-b71e-0a34bb8e9c19 https://samorzad.gov.pl/attachment/5b1532ee-53d4-4891-8e06-f7c47e95eb0c http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_2/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_2 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/dfcf49af-4e09-4a4b-89ec-53dd9d3b844a https://samorzad.gov.pl/attachment/da3cdd48-6de6-4e8d-9e65-9151bea345d7 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_3/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_3 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/048480aa-af2e-4f73-be69-d06873ec51b9 https://samorzad.gov.pl/attachment/0dc6340c-ef57-4a04-aa98-b480e400d7f5 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_4/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_4 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/fb3ce70a-df55-4d46-b809-07ddf573edde https://samorzad.gov.pl/attachment/89cd0034-bf2c-46ea-b7f3-111a2bf66d2d http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_5/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_5 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/301c64b8-13e4-4491-b388-7901fa54a653 https://samorzad.gov.pl/attachment/5c8de95c-5af8-4357-a2a7-cca10e3476fa http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_6/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_6 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/7d2c12c4-4257-4215-9d5a-19c77d841012 https://samorzad.gov.pl/attachment/7a395690-2599-4af9-8eb7-c1e8265a695d http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_7/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_7 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/eb93862b-97a3-496b-ab76-aff83820a962 https://samorzad.gov.pl/attachment/8c9ed65e-06d2-4802-af42-4d5f6a8f55a4 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_8/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_8 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/c8cffc3e-106f-4d90-b09d-bde990ec0eec https://samorzad.gov.pl/attachment/c2f9452c-e559-478f-b54a-1acd6b84088d http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_9/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_9 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/151c116e-14f7-4a55-a919-83d03a7b733b https://samorzad.gov.pl/attachment/9e3ab6dd-99b1-4282-8a2b-eec3ebf5bac9 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_10/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_10 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/2e8d9230-35e5-49fc-842c-3e52a8e7c0fc https://samorzad.gov.pl/attachment/bb430ca6-76ca-4af9-8269-c51ca4a9b8b3 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP/SDL_001_rysunek_11/20231211T000000   PL.ZIPPZP.7671/142608-MPZP SDL_001_rysunek_11 20231211T000000 2023-12-11T00:00:00 Uchwała nr LXIII/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r.w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce
w części obrębów geodezyjnych Białki, Błogoszcz, Chodów, Grabianów, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrówek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanów, Wołyńce, Wołyńce-Kolonia, Żelków-Kolonia
 https://samorzad.gov.pl/attachment/2c189881-ec9c-4936-8a1f-095bc48f79ad https://samorzad.gov.pl/attachment/b3a6898e-9cee-43e1-b840-c37fc2348df1 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 2000 

Zalacznik14.gml


Uzasadnienie

do uchwaty nr LXI11/903/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesci obrebéw
geodezyjnych Bialki, Blogoszcz, Chodéw, Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn,
Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wolynce-Kolonia, Zelkéw-
Kolonia

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy jest wynikiem realizacji uchwaty nr XIV/177/2019 Rady Gminy
Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czg$ci obrgbow geodezyjnych Biatki,
Btogoszcz, Chodow, Grabiandw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec,
Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wotynce, Wotynce Kolonia, Zelkéw Kolonia, zmienionej uchwatg nr
XLVI/609/2022 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow
geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Chodéw, Grabianéw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn,
Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wotynce Kolonia, Zelkéw Kolonia,
uchwatla nr LIII/707/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czesSci obrebow
geodezyjnych Bialki, Btogoszcz, Chodow, Grabiandw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostréwek, Pruszyn,
Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wotynce, Wotynice Kolonia, Zelkéw Kolonia
oraz uchwatg nr LX111/902/2023 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwatly
nr XIV/177/2019 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Siedlce w cze$ci obrebow
geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Chodéw, Grabianéw, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn,
Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wotynce Kolonia, Zelkéw Kolonia.

W wyniku uchwalenia planu, w czgSci objegtej jego ustaleniami utracg swoja moc prawng
uchwaly nr:

1) XXXIV/325/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodow, Purzec, Zytnia;

2) XXX1IV/326/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 3 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkow Kolonia, Rakowiec, Wolyfce, Wotynce
Kolonia;

3) XV1/188/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Iganie;

4) XXX1/308/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Iganie;

5) XXX1/309/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabianow, Biatki, Ujrzan6éw, Joachimow;

6) XXX1/310/2005 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Wolka Lesna, Pruszyn, Pruszynek, Blogoszcz,
Golice, Golice Kolonia, Zabokliki, Zabokliki Kolonia, Topér, Jagodnia;

7) XLIIl/437/2014 Rady Gminy Siedlce z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Grabiandéw, Biatki, Ujrzanéw,
Joachimow;

8) XXIX/208/2001 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce;

9) XXI11/229/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 23 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Nowe Opole;

10) XVI1/189/2004 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce dla wsi Stare Opole;
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11) XXII/179/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Strzata, Chodow, Purzec, Zytnia;

12) XXII/181/2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci: Zelkéw Kolonia, Rakowiec,
Wotynce, Wotynce Kolonia.

W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak tych dobr;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania wojewoddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow
i krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terend6w w granicach opracowania pod tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zabudowy mieszkalno - ustugowej, rekreacji indywidulanej, zabudowy ushugowej, ushug
publicznych, ustug sportu i rekreacji, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ushug, obstuge
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i
rybackich, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny rolnicze,
zieleni urzadzonej, cmentarz, lasy, wody powierzchniowe $rodladowe, obstuga komunikacji, oraz tereny
drog publicznych i wewnetrznych, komunikacje kolejowa.

Teren objety planem obejmuje tacznie 39 wydzielonych przestrzennie obszarow na terenie gminy Siedlce,
sktadajacych si¢ z jednej lub wielu dziatek geodezyjnych. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy okreSlona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa organy
i instytucje.

W zwiagzku z Decyzja Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie z dnia 2.09.2021 r.
(LU.RPP.610.145.2021.L.S) w §8 w ust. 4 i 5 wprowadzono zakazy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wskazane przez organ uzgadniajacy.

Do planu stosuje sie przepisy przejsciowe zawarte w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych z artl wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

‘wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej
uchwatly, jak rowniez na zalaczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajduja sie ustalenia dotyczace
zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terendw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z zapisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniaja uwzglgdnienie w zmianie
planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Na rysunkach planu nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono rowniez od granic obszaru objetego
planem w przypadku, gdy obszar graniczy z istniejaca lub projektowang droga potozong poza granicami. W
analogiczny sposéb uwzgledniono nieprzekraczalne linie zabudowy od laséw istniejacych lub
projektowanych w Studium poza granicami planu. W pozostalych przypadkach nie ustalano
nieprzekraczalnych linii zabudowy od granic obszaru obj¢tego planem z uwagi na brak takiej potrzeby.
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-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostatlo uregulowane rowniez ustaleniami dotyczacymi zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdétowymi w zakresie proponowanych
parametréow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z
audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa mazowieckiego nie zostaty dotychczas
sporzadzone. W granicach planu wystepuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisOw
odrebnych, ktore wskazano w ustaleniach.

W toku opracowania miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgod¢ Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych o powierzchni 1,0271 ha na cele
nierolnicze i nielesne zgodnie z decyzja nr 43/2022 z dnia 31 maja 2022 r.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (j.t.:
Dz. U. 22023 r. poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac w
nim ustalenia dla:

1) obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow;

2) obszardéw ujetych w ewidencji zabytkow;

3) strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;

4) strefy B ochrony konserwatorskie;j;

5) strefy K ochrony krajobrazu kulturowego;

6) zabytku archeologicznego;

7) strefy ochronnej stanowiska archeologicznego.

Na  obszarze  objetym  ustaleniami  planu  nie  stwierdzono  wystgpowania  dobr
kultury wspdlczesnej.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych
z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposob, poprzez ustalenia
z zakresu ochrony s$rodowiska. W ustaleniach planu zawarto zapisy dotyczace nakazu zachowania
standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrgbnych. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny, dla ktorych
nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego si¢ m.in. do koniecznos$ci realizacji miejsc postojowych dla
0s0b z kartg parkingows.

W  granicach planu nie wystepuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Nie wystepuja rowniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez obszary i
tereny gornicze.

W zakresie dostgpnosci dla terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach z
wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.

-walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe byto w tresci uchwaty odniesienie si¢ do tego
wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne

1d: B4FB5S3EC-ESEB-4E76-AD09-2883464CD41D. Uchwalony Strona 3



wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Tereny objgte planem zlokalizowane sg wzdhuz
istniejacych ciggéw komunikacyjnych i w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Podmiejski charakter terenow
objetych planem determinuje je do rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i aktywnos$ci gospodarcze;.
Plan miejscowy zaktada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu
ochrony tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

‘prawo wiasnosci

W granicach obszaréw objetych planem znajduja si¢ grunty stanowigce wilasno$¢ prywatng, wiasnos¢
wojewodztwa, gminy i Skarbu Panstwa, dla wszystkich zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z
istniejacym zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami
inwestycyjnymi. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
- tereny oznaczone symbolami KD-GP, KD-G, KD-G/ZZ, KD-Z, KD-Z/ZZ, KD-L i KD-D. W procesie
przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego
wgladu, w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob uwagi zainteresowanych osob.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i
nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

‘potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie ustalenia
pozwalajace na optymalizacj¢ skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

-zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do projektu,
zorganizowanie wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byly
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w
tym takze przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie miato miejsce w terminie od 23 lutego 2023 r. do 24
marca 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 17 marca 2023 r. W
wyznaczonym terminie wplyngto 67 uwag do projektu planu. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Wojta
Gminy Siedlce w ustawowym terminie.

W zwiazku z uwzglednieniem czeg$ci uwag projekt planu zostat ponownie zaopiniowany i uzgodniony w
niezbednym zakresie. Nastepnie projekt planu ponownie zostal poddany ocenie publicznej poprzez
wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w
terminie od 28 wrzesnia 2023 r. do 27 pazdziernika 2023 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta
si¢ w dniu 4 pazdziernika 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 16 uwag do projektu planu. Uwagi
zostaly rozpatrzone przez Woéjta Gminy Siedlce w ustawowym terminie.

-zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostgpna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

‘potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace 1 projektowane uzbrojenie terenu. Ustalenia
w zakresie ochrony $rodowiska, zapewniaja konieczno$¢ ochrony zasobow wodnych, w tym GZWP nr 215
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"Subniecka warszawska" oraz nr 223 "Dolina kopalna gérnego Liwca", przed zanieczyszczeniem a takze
uwzgledniaja strefe ochron posredniej ujecia wody Sekuty 1.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w  zakresie  jego  zagospodarowania, a  takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegoélnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntdow we wiadaniu osob fizycznych, z uwzglgdnieniem ich uwag
dotyczacych ksztalttowania zabudowy i warunkow zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie interesu
publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtownych elementow uktadu drogowego
oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwos$é przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-w ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego; obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skladajacy si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych,

-nowa zabudowa zlokalizowana jest w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

‘ToZwigzania przestrzenne zaproponowane w planie nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z
mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego,

-obszary opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacj¢ terenow o czgsciowo wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej lub sa zlokalizowane w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
poszczegdlnych wsi. Obszar objete planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do zabudowy w
zakresie dostepno$ci komunikacyjnej 1 dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwalg nr XXIV/194/2016 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym wskazano, iz wigkszo$¢ obowigzujacych planéw miejscowych co najmniej w czgsci utracita
swoja aktualno$¢, w zwiagzku z czym nalezy przystagpi¢ do sporzadzenia nowych planéw. W zwigzku z
powyzszym nalezy uznac, ze przedmiotowy plan wypelnia postanowienia zawarte w analizie, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie planu
w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dochodami, ktére przewyzsza wydatki wynikajgce
z realizacji planu. Najwigksze wptywy do budzetu nastgpia w wyniku pobierania przez gming oplat
planistycznych i adiacenckich. Najistotniejszymi wydatkami beda koszty zwigzane z budowa drég oraz
infrastruktury techniczne;.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogél maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do  otoczenia
z uwzglednieniem czynnikoéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu
zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju nowoprojektowanych terenéw oraz stworzenie dogodnych
warunkow funkcjonowania dla mieszkancéw, inwestorow i uzytkownikow gminy.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Siedlce w czgéci obrgbow geodezyjnych Biatki, Blogoszcz, Choddéw, Grabianéw, Nowe Iganie, Nowe
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Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare Opole, Ujrzanéw, Wotynce, Wotynce
Kolonia, Zelkéw Kolonia jest zgodny z politykg przestrzenng gminy Siedlce oraz sporzadzony zostal w
oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siedlce.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Siedlce uznat za uzasadnione przedlozenie Radzie Gminy
Siedlce przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Siedlce w czgsci obrgbow geodezyjnych Biatki, Btogoszcz, Chodow,
Grabianow, Nowe Iganie, Nowe Opole, Ostrowek, Pruszyn, Pruszynek, Rakowiec, Stare Iganie, Stare
Opole, Ujrzanéw, Wolynce, Wotynce Kolonia, Zelkow Kolonia.
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